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I. ComunNiDAD AUTONOMA

3. OTRAS DISPOSICIONES

Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio

11714 Orden del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Ordenacion
del Territorio, de fecha 17 de julio de 2012, relativa a toma de
conocimiento del Texto Refundido de la Revision del P.G.M.O. de
Cartagena. (Expte. 269/08 de Planeamiento).

Con fecha 17 de julio de 2012 el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y
Ordenacién del Territorio, ha dictado la siguiente Orden:

Antecedentes de hecho

Primero: Por orden de esta Consejeria de 29 de diciembre de 2011, se
aprobé definitivamente la Revision del Plan General Municipal de Ordenacion de
Cartagena. Si bien, dicha aprobacién se otorgaba a reserva de subsanacién de las
deficiencias apuntadas en su antecedente vigésimo tercero, que, por extensas, se
obvia su transcripcién.

Segundo: Mediante oficio de fecha 19 de abril de 2012 (registrado
de entrada en esta Consejeria el siguiente dia 20 del mismo mes y afo, el
Ayuntamiento remite nuevamente un Texto Refundido en el que se pretende la
subsanacién de tales deficiencias.

Tercero: Que, a la vista del mismo, y con fecha 13/7/12, el Subdirector
General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio emite informe, segun el cual:
“....se consideran adecuadamente cumplimentadas las deficiencias sefialadas en
la antedicha orden de aprobacién definitiva de 29/12/2011, con las reservas y
observaciones sefialadas a continuacion:

Se advierte que se ha incluido erroneamente el subsistema de cauces
hidraulicos dentro de la calificacién de sistema general de comunicaciones, siendo
mas apropiada la de sistema general de infraestructuras.

El trazado del oleoducto y gasoducto reflejado en los planos de informacion,
debe recogerse en los correspondientes planos de ordenacidén, aunque sea con
caracter indicativo.

Conforme se expone en la memoria justificativa, en cumplimiento del art.
101.3.d del TRLSRM, la reserva de VPP no debe aplicarse a los sectores de
minima densidad, sin perjuicio de la aplicacién de la reserva establecida por la ley
estatal de suelo sobre los incrementos de edificabilidad residencial no previstos
en el planeamiento anterior.

Las Fichas contenidas en el Anejo 2, de Normas Particulares de los sectores,
deberian ordenarse conforme a la relacidon contenida en su pagina primera,
incorporando en la ficha, para una mayor claridad y facilidad de acceso, la
denominacién completa del sector, asi como los datos superficiales contenidos en
los cuadros resumen (diferenciando aquellos que tienen caracter indicativo), el
aprovechamiento resultante y, a ser posible, deberia incluirse una identificacion
grafica de su delimitacién o situacién o de la hoja correspondiente para su
localizacién.
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Se han de justificar y, en su caso, reajustar, los limites del suelo urbanizable
sin sectorizar en aquellas zonas de topografia inadecuada, el area NCCA (entre
el Hospital y la colada del Cedacero) y el area NCCB al este de la zona portuaria,
debiendo excluirse terrenos con pendiente superior al 50% en colindancia con los
suelos no urbanizables de proteccién geomorfoldgica e inadecuados por excesivas
pendientes.

No se justifica la idoneidad del uso global residencial para el enclave de SUE
NCCB que queda al exterior de la variante-autovia N-34 ni para el area de SUE
NCCE, al este de la reserva para el corredor ferroviario de acceso al Valle de
Escombreras y comprendida entre ésta y el limite de término municipal con La
Unién. Hasta tanto se justifique o se califique como uso de actividad econdémica,
quedara suspendido el régimen de usos, salvo los de caracter provisional.

Deben identificarse y mantenerse las Unidades de Actuacion, que aun
habiendo aprobado definitivamente el proyecto de reparcelacion o el de
urbanizacién no estén ejecutadas y recibidas las obras por el Ayuntamiento,
incluso las procedentes de planes parciales convalidados.

El equilibrio de aprovechamiento de las unidades de actuacién debe
justificarse en base al parametro de referencia establecido en el art. 99.1.g del
TRLSRM.,, reajustando las correspondientes areas homogéneas.

Se advierte error en la trasposicidn grafica de la RM-322, en Escombreras,
que debe rectificarse.

Los ambitos de exclusién de usos vulnerables y muy vulnerables deben
incorporarse al Documento Refundido del Plan General conforme a las
delimitaciones contenidas en el informe técnico y adenda al PG que obra en el
expediente y que fue informado favorablemente por la Direccion General de
Industria, Energia y Minas.

La delimitacién del ambito UNIP- Los Nietos-Poblado Maritimo deberia quedar
claramente identificada en los planos de escala urbana (hoja 20.54)

Debe completarse la normativa de los nucleos rurales estableciendo un limite
al régimen transitorio de edificacion, hasta tanto se formule el plan especial, para
no impedir su futura ordenacion y la implantacion de las dotaciones necesarias,
fijdndose de forma supletoria, y aplicacién directa, que el suelo afectado a nuevas
edificaciones no supere el 10% de la superficie delimitada del nucleo.

Normas Urbanisticas

Se sefialan las siguientes determinaciones sobre el articulado de la Normativa
para su oportuna correccion:

1.7 Modificaciones del plan. Deben suprimirse los apartados 1.7.1y 1.7.2.

1.7.3. Determinaciones que no precisan modificacién de plan. La totalidad
de este apartado deberia integrarse en el apartado 1.7, con las siguientes
precisiones:

- En el apartado c) debe indicarse que el érgano competente es el que lo
aprobd definitivamente.

- En el apartado d) debe indicarse que se ajustard al procedimiento
especifico al efecto.

- Excluir los apartados e) y f).

1.10. Régimen de fuera de ordenacién. Deberia suprimirse el aptdo 2.
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1.11. Deber de uso, conservacion y rehabilitacion. Se deberia suprimir
en el apartado 4 la frase “.0 en la propia declaracién de ruina...”, y para mejor
comprension de la norma cambiar el orden dando al apartado 3 el niumero 4 vy

viceversa.

1.13. 3. Cédula de urbanizacion. Se debe corregir el titulo, debiendo ser el
de “CEDULA DE EDIFICACION”, debiendo precisarse o eliminarse el término de
“suelo consolidado”. La cédula deberia tener caracter de certificacion, resultando
a estos efectos confusos los apartados 3 y 4.

2.1.2.1.4.8. Sétanos y semisdtanos. Deberia precisarse en el apartado 2 que
la relacion debe ser con la planta baja del edificio.

2.1.2.4. Ordenacién de suelo. (Apartado 3, parrafo Ultimo): Debe precisarse
como se identifica el “ambito” de pertenencia para poder deducir con seguridad
la edificabilidad.

2.2.1.2. Suelo urbanizable sectorizado ordenado por el plan. Se considera
conveniente que el planeamiento de origen mantenga, de forma supletoria, su
vigencia respecto de todo aquello que no se regula en el Plan General y no es
contradictorio con este.

2.2.1.4. Iniciativa de las actuaciones. Deberia sefialarse, de conformidad con
lo establecido en los articulos 79 y 98.e del TRLSRM, el plazo para la elaboraciéon
y presentacion del planeamiento de desarrollo por parte de los particulares,
aungue no tenga caracter vinculante.

2.3.1.2. Usos y construcciones permitidas. En lugar de usos “turisticos
aislados de naturaleza no urbana”, debe decirse “alojamientos rurales” y en lugar
de “dotaciones e infraestructuras que resulten inadecuados en el medio urbano”
debe decirse “infraestructuras necesarias para el medio rural”. Igualmente debe
suprimirse la expresion “pequefios hoteles” en el aptdo.8 del art. 2.3.1.3. y
corregir, por coherencia, el aptdo 2. del art. 2.3.2.1.

2.4.1.1. Sistema general de espacios libres. La redaccidon del articulo puede
inducir a pensar que todos los espacios naturales pertenecen al sistema general
de espacios libres, cuando solo lo son aquellos identificados como tales.

2.4.5. Situacién y obtencion de sistemas generales. No es posible extender
a los sistemas generales el régimen transitorio que el articulo 82 del TRLSRM da
al suelo urbanizable sectorizado, sino, solamente a las obras que justifican su
reserva y los usos e instalaciones provisionales.

Memoria Ambiental.

Se dara traslado a la Direccion General de Medio Ambiente de la declaracién-
resumen prevista en el art. 108.2.b) de la Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental
Integrada.

Conforme a lo dispuesto en el art. 15.5 del RDL 2/08, texto refundido de la
ley de suelo, para emision del informe de seguimiento de la actividad urbanistica
y cumplimentar anualmente el plan de vigilancia ambiental, se deberan identificar
los valores de partida de los indicadores ambientales recogidos en la memoria,
segun los datos de la aprobacién definitiva del PGMO.

Estudio Econdmico.

Debe completarse el Estudio Econdmico con la valoracién estimativa de las
inversiones previstas para su ejecucién por otras administraciones de aquellos
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sistemas generales considerados preferentes, ya que de no poder comprometerse
su financiacién, deberan ser asumidos por la administracién municipal.

En relacion con la asuncién y ejecucién por la iniciativa privada de los
sistemas generales, debe justificarse, conforme a lo establecido en el art.16.1.c
del RDL 2/08 que corresponden a elementos de conexidn con las infraestructuras
y redes generales de servicios o0 a su ampliacion y reforzamiento en funcién de
sus caracteristicas y dimensiones.

Directrices de suelo industrial.

A falta de la definicidon por la administracién competente del trazado de
futuros corredores energéticos, deberan incorporarse estos al Plan una vez
aprobadas las Directrices Sectoriales correspondientes.

En relacidon con la justificaciéon del cumplimiento de lo establecido en el
Decreto 97/2000, 12 del Real Decreto 1.254/1999 y 52 de la normativa de las
DPOTSI en relacién con los riesgos inherentes a accidentes graves provocados
por sustancias peligrosas, de conformidad con lo sefialado en el informe a la
Direccién General de Industria, Energia y Minas de 23/12/11, se advierte error
grafico en el traslado de las lineas de exclusion de usos al Documento Refundido,
en el ambito de Escombreras-Alumbres, por lo que habra que remitirse a las
delimitaciones contenidas en el informe técnico y adenda al PGMO de fechas 13 y
22 de diciembre, hasta tanto se incorporan estas al Documento Refundido.

En la normativa correspondiente, deben trasponerse adecuadamente todas
las restricciones y determinaciones especificadas en el referido informe técnico,
prohibiéndose expresamente los usos vulnerables y muy vulnerables, segun el
caso, incluso con caracter provisional.

Se advierte, conforme a lo especificado por la DGI de que el establecimiento
de CEPSA Gas licuado S.A., en la zona de Las Tejeras, puede ser incompatible
con los usos actuales y previstos en el planeamiento, por lo que el Ayuntamiento
deberd adoptar las medidas adecuadas para su regularizaciéon, conforme a la
legislacién vigente.

Directrices del Litoral.

La proteccion de cauces, por coherencia grafica, debe recogerse también en
otras categorias de suelo no urbanizable y sistemas generales.

Para poder detraerse suelo de la categoria de suelo afecto por riesgos de
la mineria, se debera acreditar la inexistencia del riesgo ante la administracion
competente en materia de ordenacion del territorio, de acuerdo con la normativa
correspondiente.

Debe extenderse la afeccion por riesgos de la mineria al area de suelo urbano
a poniente del nucleo de Alumbres.

La delimitacidon de suelo de Proteccion Geomorfoldgica en el extremo oeste
de la Sierra de la Fausilla, debe adaptarse a la grafiada en las DPOL, sin perjuicio
de lo establecido en el Plan de Utilizaciéon de Espacios Portuarios, aprobado por
Orden FOM 245/03 y consecuentemente, por imperativo de la Ley 27/1992, de
Puertos del Estado.

Y, en consecuencia, procede tomar conocimiento del Documento Refundido
del PGMO, con las reservas sefialadas y su publicacion, careciendo de ejecutividad
en aquellos sectores o zonas afectados hasta su subsanacién, sin perjuicio de la
ejecutividad de aquellas determinaciones que sean directamente aplicables”.
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Y, en base a las siguientes

Fundamentaciones Juridicas

Unica.- Que, habiéndose subsanado las deficiencias apuntadas en la
resolucién aprobatoria, procede se tome conocimiento de la subsanacién
conforme al ultimo texto refundido remitido por el Ayuntamiento, con las
reservas sefialadas en el antecedente tercero; se publique su texto normativo, y
se diligencie y remita al mismo un ejemplar.

Vengo en resolver:

Tomar conocimiento del Texto Refundido de la REVISION del P.G.M.O. de
Cartagena, con las reservas sefialadas, y ordenar la publicacién de su texto
normativo y de la presente orden, asi como la diligenciacién y posterior remision
de un ejemplar al Ayuntamiento.

Lo que se publica de conformidad con lo previsto en el art. 60 de la Ley
30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en relacidén con el art. 11.2
del Texto Refundido de la Ley de Suelo, de 20 de Junio de 2008, significandole
que la presente Orden pone fin a la via administrativa y, contra la misma podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Regidon de Murcia en el
plazo maximo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacién.
No obstante, y, sin perjuicio de la formulacién de cualquier otro que se estime
procedente, podra interponer —previamente al contencioso-administrativo -
Recurso de reposicidén ante este mismo érgano en el plazo de un mes, computado
desde el dia siguiente al de su publicacién; no pudiéndose, en este caso,
interponer el recurso contencioso-administrativo hasta que este de reposicion sea
resuelto expresamente o desestimado presuntamente por el transcurso de un
mes desde su interposicion sin que se le haya notificado resolucidn expresa.

De conformidad con lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se procede a la publicacion de
las Normas Urbanisticas de este proyecto.

Murcia, 19 de julio de 2012.—La Directora General de Territorio y Vivienda,
Yolanda Munoz Gémez, Normas Urbanisticas.
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INDICE GENERAL DE CONTENIDO

El documeto de referencia estd compuesto por los subdocumentos cuyo titulo y versién individual se

relacionan a continuacion:

Denominacioén del subdocumento Version
Memoria
Memoria informativa 2012.1
Anejo de la Memoria informativa. El espacio socioeconémico 2007 1
Estudio complementario de Infraestructuras 2012.1
Memoria justificativa 2012.2
Memoria de ordenacion 20121
Anejo M1. Reslimenes y cuantificaciones
Suelo no urbanizable 2012.2
Suelo urbanizable sin sectorizar 20121
Suelo urbanizable sectorizado 20121
Suelo urbano 2012.2
Sistemas generales 2012.1
Resumen de suelo y justificaciones dimensionales 2012.2
Anejo M2. Unidades de actuacion
Relacion de Unidades de Actuacion 20121
Fichas de Unidades de Actuacién 20121
Areas urbanas homogéneas 2012.1
Anejo M3. Medio Natural
Datos del Medio Natural 20121
Planos de informacion
Informacién territorial
ITO1. Emplazamiento 2012.1
ITO2. Topografico 20121
ITO3. Topologia 20121
ITO4. Climatologia 20121
ITO5. Hidrologia | 20121
ITO6. Hidrologia Il 20121
ITO7. Dominio publico 2012.1
ITO8. Protecciones del patrimonio natural 2012.1
ITO9. Protecciones del patrimonio cultural 2012.1
IT10. Patrimonio de Defensa 20121
Informacién de infraestructuras existentes
IFO1. Red de carreteras y FFCC 2012.1
IF02. Red primaria de electricidad y lineas de alta tension 2012.1
IF03. Abastecimiento y Taibilla 20121
IFO4. Saneamiento y Red de Riego de la Com.Regantes 20121
IF05. Telecomunicaciones 20121
IF06. Redes energéticas 2012.1
Informacién urbanistica
1UO1. Planeamiento vigente 20121
Planos de proyecto
Planos de clasificacion y estructura territorial
Plano de imagen territorial 2012.2
Simbologia 20121
Planos de clasificacion y estructura
Plano guia del término municipal 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 01.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 02.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 03.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 03.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 03.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 03.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 03.07 2012.2
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Plano de clasificacion y estructura 03.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 03.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 03.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.12 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 04.13 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.11 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.12 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 05.13 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.01 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.11 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.12 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 06.13 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.01 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.11 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.12 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 07.13 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.01 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.11 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 08.12 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.01 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.03 2012.2
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Plano de clasificacion y estructura 09.04 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.05 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.06 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.09 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.10 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 09.11 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 10.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 10.03 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 10.07 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 10.08 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 11.02 2012.2
Plano de clasificacion y estructura 11.03 2012.2
Planos de ordenacion
Simbologia 20121
Area Central
Plano guia del Area Central 20121
Plano de ordenacion 15.26 2012.1
Plano de ordenacion 15.27 2012.1
Plano de ordenacion 16.26 2012.1
Plano de ordenacion 16.27 2012.1
Plano de ordenacion 16.28 2012.1
Plano de ordenacion 17.26 2012.1
Plano de ordenacion 17.27 2012.1
Plano de ordenacion 17.28 2012.1
Plano de ordenacion 18.25 2012.1
Plano de ordenacion 18.26 2012.1
Plano de ordenacion 18.27 2012.1
Plano de ordenacion 19.26 2012.1
Plano de ordenacion 19.27 2012.1
Plano de ordenacion 19.28 2012.1
Plano de ordenacion 20.26 2012.1
Plano de ordenacion 20.27 2012.1
Plano de ordenacion 20.28 2012.1
Plano de ordenacion 21.26 2012.1
Plano de ordenacion 21.27 2012.1
Plano de ordenacion 21.28 2012.1
Plano de ordenacion 22.26 2012.1
Plano de ordenacion 22.27 2012.1
Plano de ordenacion 22.28 2012.1
Plano de ordenacion 23.26 2012.1
Plano de ordenacion 23.27 2012.1
Plano de ordenacion 23.28 2012.1
Plano de ordenacion 23.29 2012.1
Plano de ordenacion 24.22 2012.1
Plano de ordenacion 24.23 2012.1
Plano de ordenacion 24.24 2012.1
Plano de ordenacion 24.25 2012.1
Plano de ordenacion 24.26 2012.1
Plano de ordenacion 24.27 2012.1
Plano de ordenacion 24.28 2012.1
Plano de ordenacion 24.29 2012.1
Plano de ordenacion 24.30 2012.1
Plano de ordenacién 24.31 2012.1
Plano de ordenacion 24.32 2012.1
Plano de ordenacion 24.33 2012.1
Plano de ordenacion 25.22 2012.1
Plano de ordenacion 25.23 2012.1
Plano de ordenacion 25.24 2012.1
Plano de ordenacion 25.25 2012.1
Plano de ordenacion 25.26 2012.1
Plano de ordenacion 25.27 2012.1
Plano de ordenacion 25.28 2012.1
Plano de ordenacién 25.29 2012.1
Plano de ordenacion 25.30 2012.1
Plano de ordenacion 25.31 2012.1
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Plano de ordenacion 25.32 20121
Plano de ordenacién 25.33 2012.1
Plano de ordenacién 25.34 2012.1
Plano de ordenacion 26.25 20121
Plano de ordenacion 26.26 20121
Plano de ordenacion 26.27 20121
Plano de ordenacion 26.28 20121
Plano de ordenacién 26.29 2012.1
Plano de ordenacién 26.30 20121
Plano de ordenacién 26.31 20121
Plano de ordenacion 26.32 20121
Plano de ordenacién 26.33 20121
Plano de ordenacién 26.34 2012.1
Plano de ordenacién 27.24 2012.1
Plano de ordenacién 27.25 20121
Plano de ordenacion 27.26 20121
Plano de ordenacion 27.27 20121
Plano de ordenacién 27.28 2012.1
Plano de ordenacién 27.29 2012.1
Plano de ordenacién 27.30 20121
Plano de ordenacién 27.31 20121
Plano de ordenacion 27.32 20121
Plano de ordenacion 27.33 20121
Plano de ordenacién 27.34 2012.1
Plano de ordenacion 28.22 20121
Plano de ordenacion 28.23 20121
Plano de ordenacion 28.24 20121
Plano de ordenacién 28.25 20121
Plano de ordenacién 28.26 2012.1
Plano de ordenacién 28.27 2012.1
Plano de ordenacion 28.28 20121
Plano de ordenacion 28.29 20121
Plano de ordenacién 28.30 2012.1
Plano de ordenacién 28.31 2012.1
Plano de ordenacién 28.32 2012.1
Plano de ordenacion 28.33 20121
Plano de ordenacion 29.22 20121
Plano de ordenacion 29.23 20121
Plano de ordenacién 29.24 2012.1
Plano de ordenacién 29.25 2012.1
Plano de ordenacion 29.26 20121
Plano de ordenacion 29.27 20121
Plano de ordenacion 29.28 20121
Plano de ordenacién 29.29 20121
Plano de ordenacién 29.30 2012.1
Plano de ordenacién 29.31 2012.1
Plano de ordenacion 29.32 20121
Plano de ordenacion 29.33 20121
Plano de ordenacién 29.34 2012.1
Plano de ordenacién 29.35 2012.1
Plano de ordenacién 29.36 2012.1
Plano de ordenacién 30.23 20121
Plano de ordenacion 30.24 20121
Plano de ordenacion 30.25 20121
Plano de ordenacién 30.26 2012.1
Plano de ordenacién 30.27 2012.1
Plano de ordenacion 30.28 20121
Plano de ordenacion 30.29 20121
Plano de ordenacion 30.30 20121
Plano de ordenacién 30.31 2012.1
Plano de ordenacién 30.32 2012.1
Plano de ordenacion 30.33 20121
Plano de ordenacion 30.34 20121
Plano de ordenacion 30.35 20121
Plano de ordenacién 31.23 2012.1
Plano de ordenacién 31.24 2012.1
Plano de ordenacién 31.25 2012.1
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Plano de ordenacion 31.28 2012.1
Plano de ordenacién 31.29 20121
Plano de ordenacién 31.30 2012.1
Plano de ordenacién 31.31 20121
Plano de ordenacién 31.32 2012.1
Plano de ordenacion 31.33 2012.1
Plano de ordenacion 32.29 20121
Plano de ordenacién 32.30 20121
Plano de ordenacién 32.31 20121
Plano de ordenacion 32.32 2012.1
Plano de ordenacion 32.33 2012.1
Plano de ordenacién 33.30 20121
Plano de ordenacién 33.31 2012.1
Plano de ordenacién 33.32 20121
Plano de ordenacién 33.33 20121
Alumbres
Plano guia de Alumbres 20121
Plano de ordenacién 29.38 20121
Plano de ordenacién 29.39 20121
Plano de ordenacién 30.38 20121
Plano de ordenacion 30.39 2012.1
Plano de ordenacion 31.38 2012.1
Miranda - Bda.Santiago
Plano guia de Miranda - Bda.Santiago 20121
Plano de ordenacién 11.25 20121
Plano de ordenacion 12.25 2012.1
Plano de ordenacion 13.25 2012.1
Plano de ordenacién 13.26 20121
Los Beatos - Los Camachos - Roche
Plano guia de Los Beatos - Los Camachos - Roche 20121
Plano de ordenacién 15.40 2012.1
Plano de ordenacion 16.39 2012.1
Plano de ordenacién 16.40 2012.1
Plano de ordenacién 17.40 2012.1
Plano de ordenacién 19.35 2012.1
Plano de ordenacién 19.36 20121
Plano de ordenacion 19.37 2012.1
Plano de ordenacion 19.38 2012.1
Plano de ordenacién 20.35 20121
Plano de ordenacién 20.36 20121
Plano de ordenacién 20.37 20121
Plano de ordenacion 20.38 2012.1
Plano de ordenacion 21.35 2012.1
Plano de ordenacién 21.36 20121
Plano de ordenacién 21.37 20121
Plano de ordenacién 21.38 20121
Plano de ordenacién 22.35 2012.1
Plano de ordenacion 22.36 2012.1
Plano de ordenacién 22.37 2012.1
Plano de ordenacién 23.36 20121
Plano de ordenacién 23.37 2012.1
Plano de ordenacién 24.36 20121
Plano de ordenacion 24.37 2012.1
Plano de ordenacion 25.36 2012.1
Plano de ordenacién 25.37 2012.1
Plano de ordenacién 26.36 20121
Plano de ordenacién 26.37 20121
La Aparecida
Plano guia de La Aparecida 20121
Plano de ordenacién 15.33 20121
Plano de ordenacién 15.34 2012.1
Plano de ordenacién 16.33 2012.1
Plano de ordenacion 16.34 2012.1
La Aljorra
Plano guia de La Aljorra 20121
Plano de ordenacién 09.19 20121
Plano de ordenacién 09.20 2012.1
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Plano de ordenacion 10.19 20121
Plano de ordenacién 10.20 2012.1
Plano de ordenacién 10.21 2012.1
Plano de ordenacién 11.20 20121
El Albujén
Plano guia de El Albujon 2012.1
Plano de ordenacion 03.22 20121
Plano de ordenacién 03.23 2012.1
Plano de ordenacién 04.22 2012.1
Plano de ordenacion 04.23 20121
Plano de ordenacion 05.22 20121
Plano de ordenacién 06.21 20121
Plano de ordenacién 06.22 2012.1
Plano de ordenacién 07.22 2012.1
Pozo Estrecho
Plano guia de Pozo Estrecho 2012.1
Plano de ordenacion 04.28 20121
Plano de ordenacién 04.29 2012.1
Plano de ordenacién 05.28 2012.1
Plano de ordenacién 05.29 20121
Plano de ordenacion 06.28 20121
Plano de ordenacion 06.29 20121
Plano de ordenacion 06.30 20121
Plano de ordenacién 09.28 2012.1
Plano de ordenacion 09.29 20121
Plano de ordenacion 10.28 20121
Plano de ordenacion 10.29 20121
La Palma
Plano guia de La Palma 20121
Plano de ordenacién 09.32 2012.1
Plano de ordenacion 09.33 20121
Plano de ordenacion 10.32 20121
Plano de ordenacién 10.33 2012.1
Plano de ordenacién 10.34 2012.1
Plano de ordenacién 11.32 2012.1
Plano de ordenacion 11.33 20121
Plano de ordenacion 11.34 20121
Plano de ordenacion 12.32 20121
Plano de ordenacién 12.33 2012.1
Plano de ordenacién 12.34 2012.1
Plano de ordenacion 12.35 20121
La Puebla
Plano guia de La Puebla 20121
Plano de ordenacién 02.38 20121
Plano de ordenacién 03.37 2012.1
Plano de ordenacién 03.38 2012.1
Plano de ordenacion 04.37 20121
Plano de ordenacion 04.38 20121
El Algar
Plano guia de El Algar 20121
Plano de ordenacién 18.44 2012.1
Plano de ordenacion 19.44 20121
Plano de ordenacion 19.45 20121
Plano de ordenacion 19.46 20121
Plano de ordenacién 20.43 2012.1
Plano de ordenacién 20.44 2012.1
Plano de ordenacion 20.45 20121
Plano de ordenacion 20.46 20121
Plano de ordenacion 21.43 20121
Plano de ordenacién 21.44 2012.1
Plano de ordenacién 21.45 2012.1
Plano de ordenacion 22.43 20121
Plano de ordenacion 22.44 20121
Plano de ordenacion 22.45 20121
Poblados Mineros
Plano guia de los Poblados Mineros 20121
Plano de ordenacién 23.47 2012.1
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Plano de ordenacion 24.47 20121
Plano de ordenacién 24.48 2012.1
Plano de ordenacién 24.49 2012.1
Plano de ordenacién 25.47 20121
Plano de ordenacion 25.48 20121
Plano de ordenacion 25.49 20121
Plano de ordenacion 26.48 20121
Los Belones
Plano guia de Los Belones 20121
Plano de ordenacion 25.54 20121
Plano de ordenacion 25.55 20121
Plano de ordenacién 26.54 20121
Plano de ordenacién 26.55 2012.1
Plano de ordenacién 27.54 2012.1
Plano de ordenacién 27.55 20121
Atamaria
Plano guia de Atamaria 20121
Plano de ordenacién 27.51 2012.1
Plano de ordenacién 28.51 2012.1
Plano de ordenacién 28.52 20121
Plano de ordenacién 29.50 20121
Plano de ordenacion 29.51 20121
Plano de ordenacion 29.52 20121
Plano de ordenacién 30.51 2012.1
Plano de ordenacién 30.52 20121
Plano de ordenacion 30.53 20121
Plano de ordenacion 31.51 20121
Plano de ordenacién 31.52 20121
Plano de ordenacién 31.53 2012.1
Plano de ordenacién 32.51 2012.1
Plano de ordenacion 32.52 20121
Plano de ordenacion 32.53 20121
Plano de ordenacién 33.51 2012.1
Plano de ordenacién 33.52 2012.1
Plano de ordenacién 33.53 2012.1
Plano de ordenacién 34.51 20121
Plano de ordenacion 34.52 20121
Plano de ordenacion 34.53 20121
Plano de ordenacién 35.51 2012.1
Plano de ordenacién 35.53 2012.1

La Manga - Cabo Palos - Playa Honda
Plano guia de La Manga - Cabo Palos - Playa Honda  2012.1

Plano de ordenacion 15.60 20121
Plano de ordenacién 15.61 20121
Plano de ordenacién 16.60 2012.1
Plano de ordenacién 16.61 2012.1
Plano de ordenacion 16.62 20121
Plano de ordenacion 17.60 20121
Plano de ordenacién 17.61 2012.1
Plano de ordenacién 17.62 2012.1
Plano de ordenacién 18.61 2012.1
Plano de ordenacién 18.62 20121
Plano de ordenacion 19.61 20121
Plano de ordenacion 19.62 20121
Plano de ordenacién 20.61 2012.1
Plano de ordenacién 20.62 2012.1
Plano de ordenacién 21.61 20121
Plano de ordenacion 21.62 20121
Plano de ordenacion 21.63 20121
Plano de ordenacién 22.61 2012.1
Plano de ordenacién 22.62 2012.1
Plano de ordenacion 22.63 20121
Plano de ordenacién 23.61 20121
Plano de ordenacion 23.62 20121
Plano de ordenacién 23.63 2012.1
Plano de ordenacién 23.64 2012.1
Plano de ordenacién 23.65 2012.1
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Plano de ordenacion 24.59 2012.1
Plano de ordenacion 24.60 2012.1
Plano de ordenacion 24.61 2012.1
Plano de ordenacion 24.62 2012.1
Plano de ordenacion 24.63 2012.1
Plano de ordenacion 24.64 2012.1
Plano de ordenacion 24.65 2012.1
Plano de ordenacion 25.60 2012.1
Plano de ordenacion 25.61 2012.1
Plano de ordenacion 25.62 2012.1
Plano de ordenacion 25.63 2012.1
Plano de ordenacion 25.64 2012.1
Plano de ordenacion 26.62 2012.1
Plano de ordenacion 26.63 2012.1
Plano de ordenacion 27.63 2012.1
Los Nietos - Islas Menores - Mar de Cristal
Plano guia de Los Nietos - Islas Menores - Mar de Cristal 2012.1
Plano de ordenacion 18.52 2012.1
Plano de ordenacion 18.53 2012.1
Plano de ordenacion 19.52 2012.1
Plano de ordenacion 19.53 2012.1
Plano de ordenacion 19.54 2012.1
Plano de ordenacion 20.53 2012.1
Plano de ordenacion 20.54 2012.1
Plano de ordenacion 20.55 2012.1
Plano de ordenacion 20.56 2012.1
Plano de ordenacion 21.55 2012.1
Plano de ordenacion 21.56 2012.1
Plano de ordenacion 21.57 2012.1
Plano de ordenacion 22.55 2012.1
Plano de ordenacion 22.56 2012.1
Plano de ordenacion 22.57 2012.1
Plano de ordenacion 23.56 2012.1
Plano de ordenacion 23.57 2012.1
Los Urrutias - Novo Carthago
Plano guia de Los Urrutias - Novo Carthago 20121
Plano de ordenacion 08.47 2012.1
Plano de ordenacion 09.46 2012.1
Plano de ordenacion 09.47 2012.1
Plano de ordenacion 09.48 2012.1
Plano de ordenacion 10.46 2012.1
Plano de ordenacion 10.47 2012.1
Plano de ordenacion 10.48 2012.1
Plano de ordenacion 11.48 2012.1
Plano de ordenacion 12.47 2012.1
Plano de ordenacion 12.48 2012.1
Plano de ordenacion 12.49 2012.1
Plano de ordenacion 13.48 2012.1
Plano de ordenacion 13.49 2012.1
Plano de ordenacion 14.48 2012.1
Plano de ordenacion 14.49 2012.1
Plano de ordenacion 14.50 2012.1
Plano de ordenacion 15.48 2012.1
Plano de ordenacion 15.49 2012.1
Plano de ordenacion 15.50 2012.1
Plano de ordenacion 16.48 2012.1
Plano de ordenacion 16.49 2012.1
Plano de ordenacion 17.47 2012.1
Plano de ordenacion 17.48 2012.1
Plano de ordenacion 17.49 2012.1
Plano de ordenacion 17.50 2012.1
Plano de ordenacion 18.47 2012.1
Plano de ordenacion 18.48 2012.1
Plano de ordenacion 18.49 2012.1
Plano de ordenacion 18.50 2012.1
Plano de ordenacion 19.47 2012.1
Plano de ordenacion 19.48 2012.1
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Plano de ordenacion 19.49 2012.1
Plano de ordenacion 19.50 2012.1
Plano de ordenacion 20.47 2012.1
Plano de ordenacion 20.48 2012.1
Plano de ordenacion 20.49 2012.1
Plano de ordenacion 20.50 2012.1
Plano de ordenacion 21.47 2012.1
Plano de ordenacion 21.48 2012.1
Plano de ordenacion 21.49 2012.1
Plano de ordenacion 21.50 2012.1
Plano de ordenacion 22.49 2012.1
Plano de ordenacion 22.50 2012.1
Litoral de Poniente
Plano guia del Litoral de Poniente 20121
Plano de ordenacion 36.01 2012.1
Plano de ordenacion 36.02 2012.1
Plano de ordenacion 36.03 2012.1
Plano de ordenacion 37.01 2012.1
Plano de ordenacion 37.02 2012.1
Plano de ordenacion 37.03 2012.1
Plano de ordenacion 37.04 2012.1
Plano de ordenacion 38.01 2012.1
Plano de ordenacion 38.02 2012.1
Plano de ordenacion 38.03 2012.1
Plano de ordenacion 38.04 2012.1
Plano de ordenacion 38.05 2012.1
Plano de ordenacion 38.06 2012.1
Plano de ordenacion 39.05 2012.1
Plano de ordenacion 39.06 2012.1
Plano de ordenacion 39.07 2012.1
Plano de ordenacion 40.06 2012.1
Plano de ordenacion 40.07 2012.1
Plano de ordenacion 41.07 2012.1
Plano de ordenacion 41.08 2012.1
Plano de ordenacion 42.08 2012.1
Plano de ordenacion 43.07 2012.1
Plano de ordenacion 43.08 2012.1
Normas urbanisticas
Normas generales 2012.2
Anejo N1. Normas particulares para ambitos de suelo urbano
indice-Resumen 2012.1
UANC (San Antén Centro) 2012.1
UBB (Bahia Bella) 2012.1
UBR (Urbanizacién Las Brisas) 20121
UCACH (Casco Historico) 20121
UCHM (Urbanizacién Chapimar) 20121
UCNR (Canteras Romanas) 2012.1
UEF (Estacion FFCC) 20121
UNIP (Poblado maritimo de Los Nietos) 20121
UPT1 (El Puerto 1) 2012.1
UPT2 (El Puerto 2) 20121
UPT3 (El Puerto 3) 20121
USLW (Santa Lucia Oeste) 20121
UXVE (Valle de Escombreras) 20121
Anejo N2. Normas particulares para ambitos de suelo urbanizable sectorizado
indice-Resumen 2012.1
SCP2 (Sector CP2) 2012.1
SCP3 (Sector CP3) 2012.1
SEAZ2 (Sector P.1.EI Albujén) 2012.1
SLD3 (Sector LD3) 2012.1
SPCS (Sector P.I.Camachos-Sur) 2012.2
SRA (Sector Rambla) 2012.1
SRO1 (Sector Roche 1) 20121
SSG1 (Sector San Ginés 1) 2012.2
SUR1 (Sector Los Urrutias 1) 2012.2
SAG2 (Sector El Algar 2 Terciario) 20121
SAL1 (Sector Aljorra 1) 20121
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SAL2 (Sector Aljorra 2)

SBL1 (Sector Los Belones 1)
SBL2 (Sector Los Belones 2)
SBP1 (Sector BP1)

SBUE (Sector Buenos Aires)
SCC11 (Sector CC1.1)

SCC12 (Sector CC1.2)

SCO1 (Sector CO1)

SCO2 (Sector CO2)

SCO51 (Sector CO5.1)

SCO52 (Sector C0O5.2)

SCO6 (Sector COB6)

SEA1 (Sector EA1)

SEA3 (Sector P.1.Albujon Norte)
SFM (Sector Finca Medina)
SHN (Sector El Hondén)
SLD1N (Sector LD1 Norte)
SLD1S (Sector LD1 Sur)

SLD4 (Sector LD4)

SLMC (Sector Loma Mar de Cristal)
SMS1 (Sector MS1)

SP4 (Sector P4)

SPCN (Sector P.l.Camachos-Norte)
SPR1 (Sector Princesa 1)

SVA1 (Sector VA1)

SVI (Sector El Vivero)

SZ (Sector Z)

20121
20121
2012.1
20121
20121
20121
20121
20121
2012.1
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
2012.1
20121
20121
20121

Anejo N3. Normas particulares para ambitos de suelo urbanizable sin sectorizar

indice-Resumen

NCCA (Cartagena Centro A)
NCCB (Cartagena Centro B)
NCCC (Cartagena Centro C)
NCCD (Cartagena Centro D)
NCCE (Cartagena Centro E)
NCCF (Cartagena Centro F)
NLC (Los Camachos)

NSG (San Ginés)

NCP (Cabo Palos)

NLPA (Litoral Poniente A)
NLPB (Litoral Poniente B)
NPDA (Pedanias A)

NPDB (Pedanias B)

NNR (Nucleos rurales)

NVE (Valle Escombreras Norte)
NAL (La Aljorra)

2012.1
2012.1
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
20121
2012.1

Anejo N4. Normas particulares para sistemas generales

Normas para sistemas generales

20121

Anejo N5. Normas particulares sobre usos caracteristicos en suelo ordenado

indice-Resumen 2012.1
R (Residencial genérico) 20121
Ru (Residencial unifamiliar) 20121
Rp (Residencial protegido) 20121
H (Hotelero-turistico genérico) 20121
Hc (Camping) 20121
| (Industrial genérico) 20121
T (Terciario genérico) 20121
Tc (Terciario comercial) 2012.1
Ta (Terciario administrativo) 2012.1
D (Dotacional privado genérico) 20121
De (Dotacional privado educativo) 20121
Dj (Dotacional privado deportivo) 20121
Dp (Dotacional privado aparcamiento) 2012.1
S (Infraestructuras y servicios) 2012.1
E (Equipamiento publico) 20121
L (Espacio libre publico) 20121
Anejo N6. Normas particulares de volumen en suelo ordenado
indice-Resumen 2012.1
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Volumetria V1 2012.1
Volumetria V2 2012.1
Volumetria V3 2012.1
Volumetria V4 2012.1
Volumetria V5 2012.1
Volumetria A1 2012.1
Volumetria A2 2012.1
Volumetria A3 2012.1
Volumetria A4 2012.1
Volumetria A5 2012.1
Volumetria A6 2012.1
Volumetria A7 2012.1
Volumetria A8 2012.1
Volumetria A9 2012.1
Volumetria A10 2012.1
Volumetria A11 2012.1
Volumetria A12 2012.1
Volumetria A12a 2012.1
Volumetria A13 2012.1
Volumetria A13a 2012.1
Volumetria A14 2012.1
Volumetria A15 2012.1
Volumetria E1 2012.1
Volumetria E2 2012.1
Volumetria E3 2012.1
Volumetria E4 2012.1
Volumetria E5 2012.1
Volumetria E6 2012.1

Anejo N7. Normas particulares para unidades de actuacion

Normas para unidades de actuacion 2012.1

Anejo N8. Normas particulares para ambitos de suelo a proteger
indice-Resumen 2012.1
Canteras Romanas 2012.1
Sierra Minera 2012.1

Catalogos de proteccion
Catalogo de elementos protegidos

indice de catalogo 2012.1
Serie 16.a (Elementos 160003 a 160699) 2012.2
Serie 16.b (Elementos 160701 en adelante) 20121
Serie CT 20121
Serie CJ (Elementos individuales de Ciudad Jardin) 20121
Catalogo de yacimientos arqueolégicos, paleontolégicos vy sitios historicos
indice y serie completa 2012.1
Catalogo de arboles monumentales y conjuntos arbdreos
indice y serie completa 20121
Catalogo de areas acusticas
Memoria del catalogo 2012.1
Plano 1.1 20121
Plano 1.2 20121
Plano 1.3 20121
Plano 1.4 20121
Plano 2.1 20121
Plano 2.2 20121
Plano 2.3 20121
Programa de actuacion 20121
Estudio econémico-financiero 20121
Estudio de Impacto Territorial 2012.1
Memoria Ambiental 20121
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NORMAS URBANISTICAS GENERALES
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Titulo 1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1. OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL

El objeto del presente Plan General es la ordenacion de la actividad urbanistica en el Término Municipal,
comprendiendo los aspectos siguientes:

a) Régimen urbanistico del suelo.
b) Planeamiento urbanistico que lo desarrolla
¢) Ejecucion y gestion del proceso urbanizador.

d) Fomento e intervencién del ejercicio de las facultades dominicales relativas al uso y
aprovechamiento del suelo y de las edificaciones.

El ambito territorial del Plan General Municipal de Ordenacion se extiende a la totalidad del término
municipal de Cartagena.

1.2. VIGENCIA

El Plan General serd inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente de la publicaciéon en el BORM del
acuerdo de aprobacién definitiva y no entrard en vigor hasta que se haya publicado integramente el texto
normativo, incluyendo el indice de documentos del Plan.

1.3. VINCULACION Y OBLIGATORIEDAD

La utilizacion del suelo debera producirse en la forma establecida en el Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia y por remision a ella en el Plan General, de conformidad con su clasificacion
y calificacion urbanistica.

El Plan General y los instrumentos que lo desarrollan obligan tanto a los particulares como a la
Administracion.

1.4. PUBLICIDAD

El Plan General, sus normas y los documentos en el contenidos son publicos y cualquier persona puede
consultarlos e informarse de los mismos en el Ayuntamiento, tanto en el periodo de informacion publica,
como tras su aprobacion definitiva.

1.5. LEGITIMACION DE EXPROPIACIONES

La aprobacion de los Planes urbanisticos y la delimitacion de Unidades de Actuacion que afecten a sectores
a desarrollar por el sistema de expropiacion implicara la declaracion de utilidad publica y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de expropiacion o imposicion de
servidumbres.

Se entenderan incluidos en todo caso los terrenos precisos para las conexiones exteriores con las redes,

infraestructuras y servicios.

1.6. REVISION DEL PLAN

1. Se entiende por Revision del Plan General la alteracion de su contenido como consecuencia de la
adopcion de nuevos criterios respecto a las determinaciones integrantes de la estructura organica y
fundamental del territorio.

2. El Plan General podra ser revisado cuando se produzca cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Por al aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico, econémicas o sociales,
que incidan sustancialmente en la ordenacion establecida.

b) El agotamiento de la capacidad del Plan para al cumplimiento de sus previsiones.

¢) Cuando el Plan resulte afectado por las determinaciones establecidas en un Plan Territorial de
superior jerarquia que asi lo exigiese expresamente.
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3. Transcurrido el plazo de 12 afios, el Ayuntamiento verificara la oportunidad de proceder a la revision
del Plan General. No obstante el plazo previsto, se podran revisar las previsiones de su ejecucion cada
cuatro afios, conforme al grado de ejecucion alcanzado en ese momento y los datos relativos al ritmo de
crecimiento.

1.7. MODIFICACIONES DEL PLAN

Se considera modificacién de planeamiento, la alteracion de las determinaciones graficas o normativas que
excedan de lo previsto en el Art. 98 h del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, que
no incidan en el modelo territorial, en la globalidad del Plan, ni distorsione la concepcion global de los
sistemas generales.

Se distingue entre modificaciones estructurales y no estructurales, segun afecten o no a los elementos que
conforman la estructura general y organica del territorio.

1.7.1. MODIFICACIONES ESTRUCTURALES
Se consideran modificaciones estructurales las siguientes:

a) Las que afecten de manera sustancial a los sistemas generales definidos por el Plan.

b) Las que afecten a los usos globales previstos por el Plan para los diferentes sectores del suelo
urbanizable.

c¢) Las que afecten a la intensidad global de edificacion o aprovechamiento de referencia de los
sectores del suelo urbanizable.

1.7.2. MODIFICACIONES NO ESTRUCTURALES

a) Se consideran modificaciones no estructurales todas las no incluidas en los apartados anteriores.

b) Las alteraciones de las determinaciones pormenorizadas en sectores de suelo urbanizable, podran
realizarse directamente mediante nuevos Planes Parciales o Especiales, sin necesidad de tramitar
una modificaciéon de Plan General, siempre que no conlleven alteracion sustancial de la
estructura general y orgénica establecida en el Plan General.

1.7.3. DETERMINACIONES QUE NO PRECISAN MODIFICACION DE PLAN

a) Los meros reajustes, puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento requiera
justificadamente para adecuarlos a la realidad fisica del terreno y siempre que no supongan
reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales y espacios libres publicos,
equipamientos publicos, ni supongan incremento de edificabilidad respecto a la prevista en el
ambito afectado.

b) Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que por su naturaleza puedan
ser objeto de Ordenanzas Municipales como las disposiciones en materia de seguridad,
salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones y edificaciones, asi como aquellas que
tengan por objeto regular los aspectos relativos al proyecto, ejecucion material, entrega y
mantenimiento de las obras y los servicios de la urbanizaciéon. Cuando las Ordenanzas de
Edificacion incorporen la regulacion de las condiciones de forma y estéticas, en ningiin caso
supondran alteracion de los pardmetros de alturas, numero de plantas, ocupacion, situacion de la
edificacion, edificabilidades, aprovechamientos urbanisticos ni usos establecidos por los
instrumentos de planeamiento.

c¢) La correccion de errores materiales aritméticos o de hecho, corresponderd al propio 6rgano que
dicto el acto que es objeto de rectificacion.

d) La delimitacion de Unidades de Actuacion, asi como su modificacion o sustitucion en los
términos establecidos en la Legislacion urbanistica.

e) La delimitacion de reservas de terrenos para su incorporacion al patrimonio municipal del suelo
y areas en las que las transmisiones onerosas de terrenos quedan sujetas al ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto por parte del Ayuntamiento, asi como la alteracion de aquellos.

f) La determinacion y concrecion de los plazos maximos de ejecucion del planeamiento.
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1.8. REGIMEN GENERAL DE DIVISION DE FINCAS

Las fincas cuya superficie resulte afectadas por distintas clasificaciones o categorias urbanisticas del suelo
(“sectorizado” o “sin sectorizar” en suelo urbanizable; “consolidado” o “sin consolidar” en suelo urbano, y
las derivadas de las distintas causas legales y formas de proteccion, en suelo no urbanizable) o por la
reserva o calificacion que implique el destino de parte de éstas a dotaciones publicas (viales, espacios
libres, equipamientos y otras infraestructuras, contempladas en el planeamiento correspondiente), podran
dividirse ajustando la delimitacion de las fincas resultantes a tales circunstancias. Y, todo ello, sin
perjuicio de que, sobre las fincas divididas se puedan practicar otras divisiones en aplicacion de lo que en
cada momento establezca la legislacion urbanistica.

1.9. USOS Y OBRAS PROVISIONALES

1. De conformidad con lo dispuesto en el Art. 93 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, podran admitirse usos, obras o instalaciones de caracter provisional que no estén expresamente
prohibidos por el planeamiento urbanistico, ni puedan dificultar su ejecucion y siempre que se justifique su
necesidad y su caracter no permanente. El Ayuntamiento, motivadamente, y sin derecho a indemnizacion,
podra acordar el cese de la actividad y la demolicion de las instalaciones y edificaciones. El otorgamiento
de la autorizacion y sus condiciones debera hacerse constar en el Registro de la Propiedad. Para asegurar el
cumplimiento de esta limitacion y garantizar la reposicion del suelo a su estado anterior se exigira aval en
cuantia suficiente.

2. A los efectos de determinar el caracter provisional de los usos, obras e instalaciones y su incidencia en la
ejecucion del planeamiento habran de ponderarse los siguientes aspectos:

a) La mayor o menor proximidad de la ejecucion de las determinaciones del plan atendiendo a su
desarrollo previsible.

b) El caracter permanente o desmontable de las instalaciones.
¢) Los costes de instalacion y sus posibilidades de amortizacion en el tiempo.

d) La vocaciéon de permanencia de los usos atendiendo a su naturaleza propia, su caracter de
temporada o ligado al desarrollo de actividades de naturaleza temporal, u otras circunstancias
analogas.

e) A los efectos anteriores de debera presentar por el peticionario una memoria justificativa,
suscrita, en su caso, por técnico competente, indicando materiales a emplear, caracter
desmontable de la instalacion y su duracion en el tiempo.

1.10. REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion de la presente revision del Plan
General que resulten sustancialmente disconformes con las determinaciones en ella contenida, se ajustaran
a lo siguiente:

a) Cuando la disconformidad con el planeamiento consista en ocupacion de suelo previsto como
dotacional publico (viales, espacios libres, equipamientos o infraestructuras) se aplicara el
régimen general previsto en la Legislacion urbanistica (Art. 94 Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia), si bien, excepcionalmente, podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de
la finca en plazo determinado, desde la fecha en que se pretendiera realizarlas o sean necesarias
para reparar los dafios sufridos por obras en edificios o solares colindantes.

b) No obstante se podran autorizar de forma provisional nuevas actividades y las obras de
adecuacion necesarias para su implantacion, siempre que en este caso y en el previsto en el
apartado anterior se renuncie a las posibles indemnizaciones y/o incremento del valor de
expropiacion que puedan resultar como consecuencia de dichas autorizaciones.

c¢) En el resto de supuestos de disconformidad, ademas de las obras permitidas, en aplicacion del
apartado anterior, se permitirdn las de consolidaciéon, modernizacion y rehabilitacion, asi como
las de ampliacion estrictamente necesarias para cumplir la normativa de habitabilidad y
accesibilidad.
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2. No se consideran fuera de ordenacion los edificios construidos al amparo del plan general que se revisa,
salvo que ocupen suelo calificado como dotacional ptblico por la presente revision (viales, espacios libres,
equipamientos o infraestructuras).

1.11. DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION

1. Los propietarios de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones deberan dedicarlos a usos que
no resulten incompatibles con la ordenacidn territorial y urbanistica, manteniéndolos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos y
rehabilitarlos a fin de conseguir en todo momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o uso
efectivo y hasta donde alcance el deber legal de conservacion. En tales trabajos y obras se incluiran en
todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos
propios de las construcciones y la reposicion de los componentes de tales elementos o instalaciones.

2. Quedan sujetos, igualmente, al cumplimiento de la normativa sobre proteccion del medio ambiente y de
los patrimonios arquitectonicos y arqueologicos y sobre rehabilitacion urbana.

3. El deber legal de conservacion constituye el limite de las obras que deben ejecutarse a costa del
propietario, cuando la Administracion las ordene, por motivos turisticos o culturales, corriendo a cargo de
los fondos de éstas, las obras que lo rebasen para obtener mejoras de interés general.

4. El deber de conservacion cesa con la declaracion de ruina, sin perjuicio de los casos en los que en
cumplimiento de las previsiones del planeamiento o en la propia declaraciéon ruina se establezca la
procedencia de rehabilitacion del inmueble.

5. El Ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de las obras
necesarias para alcanzar o conservar las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

1.12. DOCUMENTACION, INTERPRETACION Y JERARQUIZACION
1. El Plan General Municipal de Ordenacion consta de los siguientes documentos:

1. Memoria informativa

Memoria justificativa

Memoria de ordenacion

Planos de Informacion

Planos de Clasificacion y Ordenacion
Normas urbanisticas

Catalogos de proteccion

Programa de Actuacion

A T A U o

Estudio Econdmico-financiero

—_
=]

. Estudio de Impacto Territorial
11. Memoria Ambiental
2. Interpretacion y jerarquizacion:

a) Las normas del Plan General se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los
objetivos finales expresados en la memoria.

b) En caso de discrepancia entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de
menor detalle, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

¢) Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demds en lo que respecta a
sus contenidos especificos

d) En supuestos de contradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, prevaleceran el
contenido de las escritas, salvo que del conjunto del instrumento de planeamiento, y
especialmente de la Memoria, resultase, conforme al principio de coherencia interna del
documento en su conjunto, que el espiritu y finalidad de los objetivos perseguidos se
cumplimenta mejor con la interpretacion derivada de la documentacion planimétrica.
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e) En supuestos de contradiccion entre mediciones reflejadas en este plan y las resultantes de la
realidad fisica, se estard a lo que resulte de los levantamientos topograficos que se lleven a
efecto.

f) De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se apreciasen conforme a las
reglas establecidas en los apartados anteriores, se estara a la interpretacion mas favorable al
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, la mejora de los
espacios libres; la mejor conservacion del patrimonio protegido, el menor deterioro del ambiente
natural del paisaje y de la imagen urbana y el interés general de la colectividad.

1.13. INFORMACION URBANISTICA

La informacion urbanistica podra tener lugar mediante los mecanismos que se sefialan en los apartados
siguientes:

1.13.1. CONSULTA DIRECTA DEL PLANEAMIENTO

1. Toda persona tiene derecho a examinar por si misma y gratuitamente la documentacion integrante del
Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares y con las condiciones de
funcionamiento del servicio fijadas al efecto. De igual modo se facilitara al publico la obtencion de
copias de los documentos anteriormente citados, sin perjuicio del pago de la tasa de aplicacion.

2. A los fines de este articulo, en la Oficina de Informacion Urbanistica, se dispondra de copias integras y
diligenciadas del Plan General y del planeamiento de desarrollo, con constancias de los respectivos actos
de aprobacion definitiva y de sus eventuales modificaciones en tramitacion.

3. Asi mismo en la pagina Web de la Gerencia Municipal de Urbanismo se podran consultar las copias de
todos los instrumentos de planeamiento aprobados (Plan General y planeamiento de desarrollo) y el
estado de la gestion de las unidades de actuacion delimitadas en cada uno de los ambitos, a cuyo efecto se
incorporaran las copias de los originales de dichos documentos, informacion que debera ser verificada y
actualizada por el responsable que se designe a tal efecto. Toda la informacion sobre las determinaciones
del planeamiento y de la gestion se volcaran de manera unitaria en el Sistema de Informacion Geografica
(SIG) de la Gerencia, para su consulta por los usuarios autorizados.

1.13.2. CEDULA URBANISTICA

1. Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, sector o unidad de actuacion. El documento acreditativo del régimen
urbanistico aplicable, de acuerdo con las determinaciones del planeamiento vigente en el momento de la
solicitud y del grado de desarrollo de la gestion, se denomina Cédula Urbanistica, la cual se emitira en el
plazo méaximo de un mes, contado desde la fecha de la solicitud o de la de presentacion de la
documentacion complementaria, en caso de requerimiento posterior y contendrd, como minimo, las
siguientes determinaciones:

- Situacion de la finca, con referencia a la diputacidn, paraje, niicleo o ambito en el que se
encuentre, asi como al nimero catastral

- Clasificacion, categoria y calificacion del suelo la que se encuentre enclavado.

- Régimen urbanistico aplicable de acuerdo con su clasificacion, con indicacion de las condiciones
especificas de edificacion y uso, seglin su categoria y calificacion o del régimen transitorio e
incompatibilidades en los suelos urbanizables.

- Régimen especifico, de acuerdo con la legislacion sectorial y las afecciones, bien de caracter
legal o natural.

- Condiciones para la sectorizacion en los suelos urbanizables no sectorizados o, en caso de
haberse emitido Cédula de Urbanizacion para el ambito, las que se hayan establecido en la
misma.

- Condiciones para la ordenacion y el desarrollo del Sector, segiin el Plan General, en los suelos
urbanizables sectorizados y sistemas generales adscritos.

- Condiciones respecto a las superficies, usos y aprovechamiento de la unidad de actuacion en la
que se encuentre incluida la finca, con indicacion del sistema de gestion previsto y el estado de
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desarrollo de la misma, asi como de las cargas urbanisticas que puedan corresponderle, respecto
a la cesion de aprovechamiento y por las obras de urbanizacion.

- Plano de Clasificacién del suelo o plano de Ordenacion, segun los casos, sefialando en el mismo
la situacion de la finca sobre la que se solicita la informacion, acompafiado de ser necesario del
plano catastral para mejor definicion.

- Copia de las fichas de gestion o condiciones especificas de edificacion, uso o afecciones que
puedan ser de aplicacion al ambito en el que se encuentra la finca.

2. La solicitud de informe se realizara en el impreso establecido al respecto e ira acompafiada del plano de
situacion de la finca sobre los planos del Plan General Municipal, y/o sobre los planos del Catastro,
debiendo constar el numero catastral asi como la denominacién precisa, en su caso, conforme al Plan
General Municipal, del ambito de planeamiento o unidad de actuacion objeto de consulta.

3. El Ayuntamiento podra requerir al solicitante cuantos otros datos o antecedentes fuesen precisos para la
emision del informe.

1.13.3. CEDULA DE URBANIZACION

1. En los suelos consolidados, la informacion escrita se realizarda mediante un documento especifico que
se denomina Cédula de Edificacion, en el que, ademas de acreditar el régimen urbanistico aplicable, se
determinen las condiciones técnicas de una parcela o solar, que sirvan de base para la redaccion del
proyecto correspondiente en la fecha de expedicion, la cual se emitird en el plazo maximo de un mes,
contado desde la fecha de la solicitud o de la de presentacion de la documentacion complementaria, en
caso de requerimiento posterior y contendra, como minimo, las siguientes determinaciones:

- Situacién de la finca, con referencia la calle y nimero de policia y al &mbito o nuicleo en el que
se encuentra, asi como al niumero catastral, con indicacion de si esta o no edificada.

- Clasificacion y categoria del suelo en la que se encuentre enclavada.

- Planeamiento de aplicacion y, en su caso, figuras complementarias de planeamiento, en
particular alineaciones que le afecten, con indicacion de sus respectivas fechas de aprobacion.
Del mismo modo se sefialard cualquier instrumento de intervencion municipal que pudiera
afectar a la finca

- Calificacion del suelo con expresion de los usos, intensidades 7y tipologias que le asigne el
planeamiento, de acuerdo con la Norma particular de aplicacién, asi como de las restantes
determinaciones que tengan incidencia en la ordenacion, las condiciones de volumen, higiénicas,
estéticas, usos, proteccion, etc. .

- Condiciones especificas que puedan serle de aplicacion respecto a la legislacion sectorial u otras
afecciones que pudieran existir.

- Indicacion del grado de urbanizacion de la zona y de la parcela en concreto, asi como los
requisitos minimos e indispensables para dotar a la parcela de las infraestructuras necesarias para
que esta adquiera la condicion de solar, especificando en este caso el porcentaje que le
corresponderia pagar al propietario del importe total de las obras de urbanizacion a realizar.

- Indicacién de las afecciones o cargar urbanisticas, en el supuesto de que sea una parcela
resultante de la reparcelacion.

- Modo de obtencién para el dominio publico por la Administracion, en el caso de tratarse se una
parcela asi calificada por el planeamiento, como Actuacién Aislada, sin adscribir a ninguna
unidad de actuacion

- Plano de Ordenacion, en que figuren las alineaciones y rasantes, sefialando en el mismo la
situacion de la finca sobre la que se solicita la informacion, acompafiado de ser necesario del
plano catastral para mejor definicion.

- En su caso, copia de la ficha con las condiciones especificas de edificacion, uso o afecciones, de
aplicacion a la parcela, o la ordenacion volumétrica, de haberse aprobado para la misma un
Estudio de Detalle
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2. La solicitud de informe se realizard en el impreso establecido al respecto e ira acompafiada del plano de
situacion de la finca sobre los planos de ordenacion del Plan General Municipal, y/o sobre los planos del
Catastro, debiendo constar el nimero catastral asi como cualquier otro dato que facilite la identificacion.

Los servicios municipales podran requerir al solicitante cuantos otros datos o antecedentes fuesen
precisos.

3. El valor acreditativo de la cédula se entendera sin perjuicio de la ulterior subsanacion de los errores
materiales o de hecho que contuviese y en ningun caso podra alterar los derechos y obligaciones que
recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento. En todo
caso, la alteracion de los criterios y las previsiones facilitados en la contestacion, dentro del plazo en el
que ésta surta efectos, podra dar derecho a la indemnizacion de los gastos en que se haya incurrido por la
elaboracion de proyectos necesarios que resulten inutiles, en los términos del régimen general de la
responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas.

4. La Cédulas podran emitirse como simple informe, trascripcion del régimen y las condiciones
urbanisticas de aplicacion a una finca o solar determinado, segun el planeamiento vigente en el momento
de la emision, o en forma de certificacion administrativa de dichas condiciones.

1.14. DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN GENERAL

1.14.1. REGULACION LEGAL

El régimen juridico y los procedimientos que regulan tanto los instrumentos de desarrollo y ejecucion del
Plan General Municipal de Ordenacion como los que rigen la intervencién administrativa en los actos de
uso del suelo y edificacion, son los que se derivan de la normativa siguiente:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y normativa sectorial que resulte de aplicacion.

- Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia (TRLSRM) y Reglamentos de
Planeamiento, de Gestion Urbanistica y Disciplina Urbanistica, de aplicacion en virtud de la
Disposicion Transitoria Séptima de dicha Ley.

- Legislacion reguladora del Régimen Local y Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por Ley 4/99.

- Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada.

- Normas contenidas en el Plan General Municipal de Ordenacion y Ordenanzas Municipales de
aplicacion.

1.14.2. DESCRIPCION GENERAL DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLAN GENERAL

1. El desarrollo del Plan General Municipal de Ordenacion corresponde al Ayuntamiento de Cartagena de
acuerdo con la legislacion vigente y las determinaciones que se derivan del presente Plan General. Los
particulares podran participar y colaborar en el desarrollo de las previsiones del Plan General redactando
planes y proyectos de iniciativa particular.

2. En el ambito de las respectivas competencias y atribuciones, corresponde al resto de Organismos y
Administraciones Publicas el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos, asi como la
cooperacién con el Ayuntamiento, para lograr la mayor eficacia en la ejecucion del planeamiento.

3. El presente Plan General Municipal de Ordenacion se debera desarrollar, segin cada clase de suelo y
las determinaciones que a éstas imponga, mediante todas o algunas de las figuras y proyectos de
ordenacion, gestion y ejecucion que se relacionan en los apartados siguientes. Los instrumentos para el
desarrollo urbanistico del suelo contendran las determinaciones previstas en la Legislacion urbanistica
que desarrollan asi como aquellas otras que se determinen expresamente en el presente Plan.

4. Ademas, los planes y proyectos que asi establezca la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion
Ambiental Integrada de la Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia, deberan someterse al
correspondiente procedimiento ambiental.
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1.14.3. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

1. Son instrumentos de planeamiento que tienen por finalidad desarrollar o completar las determinaciones
del Plan General Municipal de Ordenacion segun las distintas clases o categorias de suelo.

2. El desarrollo del Plan General Municipal de Ordenacion se instrumenta mediante las siguientes figuras
de planeamiento:

- PLANES PARCIALES, para la ordenacion detallada del suelo urbanizable.

- PLANES ESPECIALES, de acuerdo con el objeto de los mismos pueden aplicarse en toda
clase de suelo.

- ESTUDIOS DE DETALLE, para completar o adaptar las determinaciones del Plan General
en suelo urbano o urbanizable ordenado.

1.14.4. EJECUCION JURIDICA DEL PLANEAMIENTO (GESTION URBANISTICA)

1. La actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico comprende los procesos dirigidos a materializar
las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacion y de su planeamiento de desarrollo y, en
especial, la urbanizacion y edificacion de los terrenos para destinarlos efectivamente a los usos previstos
o permitidos.

2. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo atendiendo al régimen juridico urbanistico de cada
clase de suelo y conforme a lo dispuesto en el Plan General Municipal de Ordenacion y la Legislacion
urbanistica de aplicacion, a través de actuaciones aisladas o de actuaciones integradas. La gestion de las
actuaciones aisladas y de las actuaciones integradas se llevara a cabo mediante alguno de los sistemas de
actuacion establecidos en la Legislacion urbanistica y segiin las determinaciones del correspondiente
Programa de Actuacion.

3. La direccion y control de la gestion urbanistica municipal y de ejecucion del planeamiento
corresponde al Ayuntamiento. Los procesos de gestion urbanistica para la ejecucion del planeamiento
deberan garantizar la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, el
cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos destinados a dotaciones publicas y la de aquellos en
los que se localiza el aprovechamiento correspondiente a la Administracion, al igual que el sostenimiento
y, en su caso, ejecucion de la urbanizacion.

1.14.5. INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION MATERIAL DEL PLANEAMIENTO

1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacion y de los
instrumentos de desarrollo se realizan mediante proyecto de urbanizacion, proyecto de obras ordinarias y
proyecto de edificacion e instalaciones.

2. Proyecto de urbanizacion:

Son proyectos de obras para el desarrollo de todas las determinaciones que el Plan prevea en
cuanto vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado ptblico, red
de gas, telecomunicaciones, jardineria y otros. El contenido de los Proyectos de Urbanizacion
deberd ajustarse a lo dispuesto en las determinaciones que al respecto se especifican en las
normas de urbanizacion de este Plan General y demas normativa de aplicacion.

3. Proyectos de obras ordinarias.

Con independencia de los Proyectos de urbanizacion, podran redactarse y aprobarse en suelo
urbano, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el
conjunto de un plan de ordenacion, pudiendo referirse a obras parciales o menores de
pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento u otras similares.

4. Proyectos de obras de edificacion e instalaciones.

Los proyectos de obras de edificacion e instalacion son aquellos que tienen por finalidad
establecer las condiciones para la ejecucion de la edificacion o instalacion, definiendo de modo
preciso las caracteristicas de la obra o instalaciéon a realizar con el contenido o detalle que
requiera su objeto, suscrito por técnico habilitado legalmente por razén de la materia.
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1.14.6. INTERVENCION ADMINISTRATIVA

1. Competencia municipal.

La competencia municipal en materia de intervencion en los actos de uso del suelo y edificacion,
tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y al
planeamiento vigente, asegurar el mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico de los terrenos y construcciones, restablecer la ordenacion urbanistica vulnerada y
sancionar las infracciones urbanisticas con arreglo a lo previsto a la normativa de aplicable.

2. Formas de intervencion.

La intervencion municipal del uso del suelo y de la edificacion se ejerce mediante los siguientes
medios y procedimientos:

a) Licencias urbanisticas, de primera ocupacion, de actividad y actuaciones sujetas a
comunicacion previa.

b) Ordenes de ejecucion y declaracion de ruina, en los supuestos y términos establecidos en la
Legislacion urbanistica.

c) Proteccion de la Legalidad Urbanistica: Incluye el restablecimiento del orden urbanistico
vulnerado y la imposicidn de sanciones por la comision de infracciones urbanisticas.

d) Ordenanzas Municipales: Disposiciones de cardcter general dictadas en ejercicio de
competencias municipales para la regulacién de aspectos relacionados con el planeamiento
urbanistico, uso del suelo, actividades, obras y edificacion, tanto las que se dicten en
cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como complemento del mismo, como las
que apruebe el Ayuntamiento en ejecucion de las competencias que la legislacion le otorga.

3. Eficacia de las licencias municipales, vigencia y caducidad de las licencias urbanisticas

a) Vigencia: Las licencias urbanisticas tendran vigencia en tanto se realice la actuacion
amparada en la misma y de acuerdo con las condiciones que integran su contenido.

La pérdida de la eficacia de las licencias se producira por alguna o algunas de las causas que
a continuacion se relacionan:

- Desistimiento o renuncia del interesado comunicado en forma a la Administracion
concedente.

- Incumplimiento de las condiciones a que, de conformidad con las normas
aplicables, estuviesen subordinadas.

- Caducidad de la licencia.
- Resolucién judicial o administrativa que suponga la pérdida de eficacia.

b) Caducidad: El 6rgano competente para conceder las licencias urbanisticas declarara la
caducidad, previo expediente tramitado, con audiencia del interesado, una vez acreditado el
incumplimiento de los plazos establecidos en la licencia de obras. Notificada la declaracion
de caducidad de la licencia, las obras no se podran iniciar o proseguir, si no se solicita y no
se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenaciéon urbanistica aplicable. Las
actuaciones realizadas, declarada la caducidad, se consideraran no autorizadas dando lugar a
las responsabilidades correspondientes. So6lo podran realizarse las obras estrictamente
necesarias para garantizar la seguridad de las personas o bienes, previa autorizacion u orden
de la Administracion.

1.14.7. DOCUMENTACION EN SOPORTE DIGITAL DE PROYECTOS

1. En todos los proyectos que acompaiien a la tramitacion y que sean presentados se acompafiara en
soporte informatico la documentaciéon completa del mismo, segun las normas de formato que establezca
el Ayuntamiento.

2. En el caso de presentacion de documentacion modificativa del proyecto en tramite, siempre se aportara
en soporte informatico la documentacion refundida formada por la documentacion modificada ma la
subsistente del proyecto original, sustituyendo integramente a la inicialmente aportada.
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3. La falta de cumplimentaciéon de este requisito tendrd las mismas consecuencias que cualquier otra
deficiencia en la documentacioén aportada, impidiendo la continuacién de la instruccion del expediente
administrativo cuando proceda.

4. El Ayuntamiento regulara en cada momento los formatos de presentacion exigibles para adecuarse
permanentemente a los estilos de trabajo habituales de las oficinas de proyectos, a los propios medios
municipales de manipulacion de la informacion y a sus propias necesidades de archivo.

5. Lo dispuesto en este articulo es aplicable a los siguientes documentos y sus modificaciones, con
caracter meramente enunciativo:

- Proyectos de modificacion de planeamiento general

- Proyectos de planeamiento especial de cualquier tipo

- Proyectos de planeamiento parcial

- Proyectos de estudios de detalle

- Proyectos de delimitaciones de unidades de actuacion

- Proyectos de reparcelacion

- Proyectos de urbanizacion

- Proyectos de edificacion (cuando el proyecto sea preceptivo)

- Proyectos para la obtencion de licencias de actividad
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Titulo 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. SUELO URBANO

1. Integran el suelo urbano los terrenos que este plan delimita como tales por cumplir con las condiciones
legales requeridas.

2. El suelo urbano se divide en las siguientes situaciones y categorias:

Suelo urbano ordenado por el plan
o Suelo urbano ordenado por el plan, consolidado

o Suelo urbano ordenado por el plan, sin consolidar

Suelo urbano con ordenacion remitida

Suelo urbano de nucleo rural

- Suelo urbano especial

La delimitacion de suelos urbanos figura en los planos de clasificacion, salvo la distincion de categoria de
suelo urbano sin consolidar, que figura en los planos de ordenacion como delimitacion de unidades de
actuacion.

2.1.1. ESTRUCTURA (AMBITOS DE SUELO URBANO)

1. Al efecto de compartimentar el suelo para aplicar determinaciones particulares y también para el
tratamiento jerarquizado de la informacion se ha dividido todo el suelo urbano en porciones de suelo que
se denominan “ambitos de ordenacion del suelo urbano”, o simplemente “ambitos de suelo urbano”.

Cada ambito corresponde a:

- Un barrio tradicional en el suelo urbano ordenado por el plan con caracteristicas urbanisticas
propias.

- Un sector de suelo urbanizable de planes anteriores que ha alcanzado la condicion de suelo
urbano en este plan, salvo que se fusione con el ambito colindante.

- Un area remitida a planeamiento de desarrollo.
- Unnucleo rural.

Ademas de su denominacion, cada ambito de suelo urbano tiene asignado un codigo formado por la letra
“U” para el suelo urbano general (consolidado y no consolidado) o “R” para el suelo urbano de ntcleo
rural, seguido de dos 0 mas caracteres que lo identifican.

Ejemplo: Ambito de “Los Barreros” = Cédigo: UBA

La relacion de todos los ambitos de suelo urbano definidos y sus codigos se recoge en el Anejo N1 de
estas normas.

2. En el contexto de este plan, se referencia abreviadamente el suelo urbano con las siglas:
- SUNR, el suelo urbano de nucleo rural
- SUX, el suelo urbano especial

- SU, el resto del suelo urbano

2.1.2. SUELO URBANO ORDENADO EN EL PLAN

1. Suelo urbano ordenado en el plan es el suelo que, estando clasificado como urbano, tiene fijadas todas
sus caracteristicas de ordenacién en el plan general directamente, sin que se remita a planeamiento de
desarrollo. Este suelo tiene definidas sus determinaciones en materia de usos, volimenes edificables,
alineaciones y rasantes.
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2. Todas las determinaciones incluidas en este apartado tienen carécter basico para el planeamiento que se
redacte en desarrollo del presente plan, tanto en suelo urbano como urbanizable, a salvo de las
excepciones que se seflalen en las normas particulares de este plan general para ambitos concretos.

3.No obstante, podra detallarse la ordenacion mediante la tramitacion de Estudios de Detalle o
planeamiento especial en los supuestos en que proceda.

2.1.2.1. DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION

Para establecer los parametros fisicos que regulan la tipologia edificatoria y su relacién con la superficie
y forma del terreno, se establece el conjunto de parametros que condicionan el volumen, la forma exterior
de las construcciones y su posicion, tanto en la parcela, como en relacion a los edificios del entorno.

2.1.2.1.1. PARAMETROS DE PARCELA

2.1.2.1.1.1. PARCELA URBANISTICA

A efectos urbanisticos se considera parcela la porcion de suelo que tenga atribuidos usos y/o
edificabilidad por el planeamiento.

2.1.2.1.1.2. MANZANA

Es la superficie continua delimitada por vias publicas.

2.1.2.1.1.3. LINDEROS

1. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno.

2. A efectos de definicion de la posicion de la edificacion los linderos se clasifican segun su localizacion
relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la parcela en:

- Lindero frontal: Aquel que delimita el frente de la parcela con la via publica.

- Linderos laterales: Los restantes.

2.1.2.1.1.4. PARCELA MiNIMA

1. Es la superficie determinada como minima en el planeamiento en base a las caracteristicas de
ordenacion y tipologias edificatorias previstas para una zona a los efectos de aplicacion del articulo 88 del
TRLSRM.

2. No se aplica el concepto de parcela minima a las superficies que se segreguen para el emplazamiento
de infraestructuras tales como transformadores eléctricos, casetas de bombeo, etc.

2.1.2.1.1.5. ALINEACION
1. Es la linea que define el limite entre las superficies edificables y las que no lo son. Dicha linea queda
establecida por el planeamiento o por la edificacion existente.
2. Clases de alineaciones:

a) Alineacion actual y alineacién oficial: La actual es la que se deduce de la realidad y la oficial
es la determinada por el planeamiento. (La alineacion actual mientras no queda modificada por el
planeamiento tiene caracter de oficial).

b) Alineacién exterior ¢ interior: La alineacion exterior determina la separacion de la superficie
de los viales y/o espacios libres publicos respecto de las parcelas edificables. La alineacion
interior fija, en su caso, los limites de las superficies edificables de parcela o de manzana.

En los planos se marcan siempre las alineaciones exteriores. No obstante, la urbanizacion de los
espacios libres prevera un vial interior peatonal minimo de 1,80 m. dentro de dichos espacios
libres como separacion de los predios edificables, si nada se establece en los planos.

c) Alineacion de fachada: La alineacion de fachada es la alineacion exterior y/o interior que
seflala la posicion de los planos de fachada de la construccidén con excepcion de los vuelos
admisibles.
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2.1.2.1.1.6. RASANTE

1. Es la linea que determina el perfil longitudinal de un terreno o via, respecto del plano horizontal.
2. Clases de rasantes:

a) Rasante oficial de vial: es el perfil longitudinal del viario definido por un instrumento de
planeamiento.

b) Rasante actual de vial: es el perfil longitudinal del viario existente.
La rasante actual se considera oficial si no se modifica expresamente por el planeamiento.

Si se modificase por el planeamiento la rasante de una acera y/o via se debera solucionar el
acceso desde la via a la edificacion por parte de los propietarios y dentro de la propia parcela.

c) Rasante natural del terreno: es el perfil del terreno sin que se hayan producido
transformaciones.

d) Rasante artificial del terreno: es el perfil del terreno resultante de labores de explanacion,
desmonte, relleno o cualquier otra actividad que suponga alteraciones del terreno.

2.1.2.1.1.7. ANCHURA DE VIAL
La anchura de vial prevista en cada punto sera la que se deduce de los planos de ordenacion.

Las normas de edificacion que tomen como referencia la anchura de vial, se aplicaran separadamente a
cada uno de sus margenes y para cada uno de los tramos comprendidos entre viales transversales,
tomandose como tal la minima que se produzca en cualquier punto del tramo.

2.1.2.1.2. PARAMETROS DE POSICION Y OCUPACION

2.1.2.1.2.1. PLANO DE FACHADA

Es el plano vertical, trazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente a la misma en su punto
mas saliente. Contiene en su interior todos los elementos constructivos del edificio situados sobre rasante.
No se consideran incluidos los vuelos admitidos, cornisas o aleros cuando la linea de edificacion coincida
con la alineacion oficial tanto interior como exterior.

2.1.2.1.2.2. LiNEA DE EDIFICACION
Es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno o borde exterior del vial.

2.1.2.1.2.3. RETRANQUEO

1. Es el valor obligado medido en metros, de la distancia a que debe situarse la linea de edificacion
respecto a la alineacion oficial exterior o a uno cualquiera de los linderos de parcela.

2. El retranqueo puede ser una separacion fija, cuando se desea obtener una posicion homogénea de los
planos de fachada de las edificaciones a lo largo de una via, o tener el caracter de separacion minima. El
valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del
mismo.

3.Las zonas de retranqueo obligatorio solamente podran albergar construcciones enteramente

subterraneas.

2.1.2.1.2.4. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

1. Es la distancia medida en metros entre las lineas de edificacion o los planos de fachada de edificios
situados:

a) en el interior de una misma parcela.
b) en parcelas colindantes.

¢) en parcelas enfrentadas en ambos lados de una via.
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2. El valor de la separacion para un edificio dado se medira, perpendicularmente a su linea de fachada en
el punto en que dicha linea se encuentre mas cercana a la linea de fachada de la edificacion respecto a la
cual se efectiia la medicion o entre planos de fachada con las mismas condiciones.

2.1.2.1.2.5. EDIFICACION AISLADA

Se entiende por edificacion aislada la que estd exenta en el interior de la parcela sin que sus planos de
fachada estén en contacto con propiedades colindantes, guarda separaciones respecto a los predios
colindantes, ocupan parcialmente la parcela y sus paramentos exteriores tienen tratamiento exterior de
fachada.

2.1.2.1.2.6. EDIFICACION AGRUPADA
Se incluyen los supuestos no incluidos en el de edificacion aislada. Engloba:

- Edificacion entre medianeras: Es la construida en una o varias parcelas que tiene sus
planos de fachada en contacto con el plano de fachada de una construccion colindante, o
con el lindero de una parcela adyacente.

- Edificacion pareada: Es aquella que es medianera en el lindero comun a una parcela
adyacente, y exenta en los restantes.

2.1.2.1.2.7. FONDO EDIFICABLE

Es la dimension maxima en metros, medida perpendicularmente a la alineacion oficial exterior de fachada
en cada punto de la misma.

2.1.2.1.2.8. SUPERFICIE OCUPADA DE PARCELA

Es el area comprendida dentro de las lineas de proyeccion vertical del edificio o edificios construidos
sobre la parcela, limitado por los planos de fachada en la linea de edificacion.

No se incluyen en su determinacion:
1. Los patios interiores.
2. Los aleros y cornisas inferiores a 0,80 metros de vuelo.

3.Los cuerpos volados en tipos de ordenacion a vial que se sitien sobre el espacio
correspondiente al retranqueo obligatorio (antejardines) con un valor maximo de un metro.

4. Las construcciones enteramente subterraneas y los semisotanos.

2.1.2.1.2.9. SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA

Es el area maxima determinada en el interior de la parcela conforme a las limitaciones y condiciones de
posicion que se deduzcan de los planos o se establezcan en las normas de zona que le sean de aplicacion
y, dentro de la cual debe situarse la edificacion.

2.1.2.1.2.10. COEFICIENTE DE OCUPACION DE PARCELA
Es la relacién maxima entre la superficie ocupable de parcela y la superficie total de la parcela o terreno.

La aplicacion del coeficiente de ocupacion sobre la superficie de la parcela determina un valor maximo
de la superficie ocupable de parcela.

2.1.2.1.2.11. ESPACIO LIBRE DE PARCELA

Son espacios libres de parcela los terrenos no ocupables por la edificacidn, resultantes de la diferencia
entre la superficie de parcela y la superficie ocupable. Dichos espacios no podran ser objeto de ningun
tipo de aprovechamiento en superficie, distinto al de espacio libre, aparcamientos descubiertos o
instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacion principal.
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2.1.2.1.3. PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

2.1.2.1.3.1. SUPERFICIE EDIFICADA

Es la suma total de las superficies que, en cada una de las plantas que integran la edificacion, quedan
comprendidas dentro de los limites exteriores del edificio. Se le denomina también superficie construida
total.

Quedan incluidos en el computo:

1. Todas las plantas transitables del edificio, incluyendo las plantas bajo cubierta, con
independencia del uso a que se destinen, con altura libre superior a 1,50 m.

2. Los cuerpos volados, balcones, terrazas cubiertas, porches y plantas diafanas. Si estan
cerrados s6lo por uno o dos de sus lados computaran en un 50%.

3. Las construcciones secundarias o auxiliares sobre superficie ocupable si por la
disposicion de sus cerramientos y cubierta y de los materiales y sistema constructivo
empleado pueda deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y de caracter
permanente.

4. Los aticos retranqueados.
Quedan excluidos del computo:
1. Los patios interiores.

2. Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas de uso publico que no puedan ser
objeto de cerramiento.

3. Las cubiertas planas aunque sean transitables y los elementos ornamentales de remate
de cubiertas que carezcan de posibilidades de utilizacion.

4. Los sotanos y semisdtanos, siempre que el techo de los sdtanos o semisdtanos no supere
la distancia de un metro sobre la cota de referencia para la mediciéon de alturas que se
define mas adelante.

5. Los casetones de escalera y ascensor.

2.1.2.1.3.2. SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA O EDIFICABILIDAD

Es el valor maximo expresado en metros cuadrados y obtenido por aplicacion de los parametros
urbanisticos establecidos para cada tipo de ordenaciéon y que no puede ser superado por la superficie
edificada.

2.1.2.1.3.3. INDICE DE EDIFICABILIDAD

Es el valor expresado en m*m? de la relacion entre la superficie edificable y la superficie de un terreno.

En las normas de zona en las que la edificabilidad se determine mediante indice de edificabilidad, se
seguird el siguiente criterio:

- En las parcelas sobre la parcela edificable, entendiendo por tal la superficie
correspondiente a la parte comprendida dentro de las alineaciones oficiales exteriores.

- En la manzana se medira sobre la superficie comprendida dentro de las alineaciones
exteriores de la misma.

- En el supuesto de que las alineaciones exteriores existentes sean rectificadas por un
instrumento de planeamiento, y no se haya delimitado una unidad de actuacion, el
indice de edificabilidad se podra aplicar sobre la totalidad de la superficie de la parcela
primitiva, exceptuando los parametros de altura y ocupacion si es preciso, para agotar la
edificabilidad que le corresponda. En éste ltimo caso, cuando sea preciso exceptuar los
parametros de altura u ocupacion serd preceptiva la tramitacion de un Estudio de
Detalle.

Lo anterior no sera de aplicacion en aquellos terrenos en los que la ordenacion
pormenorizada prevista por el Plan suponga la creacion de nuevos trazados de viario
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publico o espacios libres, o bien en zonas en las que, por la naturaleza de las fincas
afectadas, proceda la delimitacion de unidades de actuacidon para realizar la
equidistribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento y la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

Tampoco sera de aplicacion a las parcelas de uso colectivo de la Hacienda de La
Manga, cuyos indices han sido ajustados a las parcelas netas, una vez descontados los
espacios de cesion obligatoria.

2.1.2.1.4. PARAMETROS DE FORMA

2.1.2.1.4.1. COTA DE REFERENCIA PARA LA MEDICION DE ALTURAS

Es el punto de interseccion de la rasante de vial con el plano vertical perpendicular a la misma, trazado en
el punto medio de la fachada.

2.1.2.1.4.2. ALTURA EN PLANTAS

Es la expresada en numero de plantas, incluida la planta baja. Si el techo de los s6tanos o semisotanos
superan la distancia de un metro sobre la cota de referencia, se computa como una planta.

2.1.2.1.4.3. ALTURA DE LA EDIFICACION

1. Es la distancia vertical medida desde la cota de referencia hasta el plano inferior del forjado de cubierta
o alero.

2. En aquellos casos en que la regulacion se expresa mediante numero de plantas permitidas, la altura
total permitida de la edificacion, para cualquier uso, sera:

H=Px340+2
siendo,
H = altura total permitida de la edificacion en m.
P =n° de plantas permitidas.
Cuando la altura permitida en plantas sea inferior a 3, la expresion anterior sera:
H=Px3,40+1

3. En el caso de construcciones contiguas a un edificio catalogado que puedan dar lugar a medianeras
vistas por sobrepasar la altura maxima permitida a la altura del edificio protegido, se realizara un estudio
concreto de la incidencia de la nueva edificacion sobre la percepcion del edificio catalogado. En todo
caso se establece la obligacion de tratar las medianeras.

2.1.2.1.4.4. ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE

1. La altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

2. La altura libre de planta se define como la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta.

3. Altura libre minima para edificios de nueva construccion:
a. En edificios de uso Residencial:
- En planta de piso, 2,40 m.
- En planta baja, cuando se destinen a un uso no Residencial, de 2,80 m.
b. En edificios de uso distinto al Residencial:
- En plantas destinadas a aparcamiento, 2,40 m.
- En el resto de casos, en todas las plantas, 2,80 m.

c. En s6tano y semisotanos:
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- Para los usos permitidos, 2,40 m.

2.1.2.1.4.5. MEDICION DE ALTURAS EN SUPUESTOS ESPECIALES

1. Si la rasante tuviese pendiente se fraccionaria la construccion en las partes que se estime conveniente,
midiéndose la altura en la mitad de cada fraccion. La diferencia de cota entre los extremos de cada
fraccion no podra ser mayor de 2 m.

2. En caso de solares con fachada a una plaza y/o chaflanes la altura serd, la que corresponda a la calle de
mayor ancho que a ellos confluya.

3. Se mantiene la incidencia de la calle de mayor altura hasta el fondo maximo edificable en zonas con
ordenacion a vial.

4. En caso de solares con fachada a dos calles de distinta anchura o rasante o desigualmente edificadas: se
tomara para cada calle la altura y nimero de plantas correspondientes hasta el fondo maximo y siempre
que no supere la mitad del ancho de la manzana.

5. En edificacion aislada la rasante para la medicion de alturas sera la rasante oficial de la parcela medida
en la linea vertical que pasa por el centro geométrico de la planta en cada cuerpo de edificacion.

Se entiende por rasante oficial de la parcela la superficie reglada que genera una linea perpendicular a la
alineacion de la parcela, apoyada sobre las rasantes oficial de la alineacion y la de los linderos opuestos,
segun los datos topograficos del planeamiento en el que se situa.

6. A los efectos de justificar la medicion de altura de la edificacion, se aportard una seccién completa de
la parcela, perpendicular a la alineacion y que pase por el centro geométrico de la planta; en la cual se
grafiard la rasante oficial, y la linea vertical que pase por el centro de cada cuerpo de edificacion, sobre la
que se realizara la medicion de alturas.

7. Cualquier planta que no compute en edificabilidad (sotanos y semis6tanos) no emergera sobre la
rasante final de la parcela mas de 2 m., medidos a cara superior de su forjado de techo.

8. La alteracion de rasantes requerira la aprobacion de un Estudio de Detalle, siendo condicionantes las
caracteristicas del entorno.

9. En el caso de edificacion aislada, cuya altura en nimero de plantas permitidas sea igual o superior a 3
plantas e inferior a 10 plantas, la planta baja didfana no computa a efectos de niimero de plantas si es
diafana en su 80%.

2.1.2.1.4.6. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

Por encima de la altura total permitida en las normas particulares, se admiten:
1. El forjado de techo de la tltima planta de piso.

2. Las pendientes de azoteas y las cubiertas inclinadas, sin superar una inclinaciéon de 30° medida
como maximo desde el borde exterior del forjado de techo de la ultima planta, ni una altura
maxima de cumbrera de 2 metros, a medir asimismo desde la cara superior del forjado
correspondiente al techo de la tltima planta.

3. Los remates de las cajas de escalera y ascensores, los cuales deberan tener tratamiento de
fachada. En los ambitos protegidos, ademas de las condiciones anteriores, no podran rebasar la
envolvente definida por un plano inclinado de 45° apoyado sobre la linea de encuentro entre el
plano de cualquier fachada exterior (correspondiente a la alineacion, sin tener en cuenta vuelos)
y un plano horizontal correspondiente a la cara interior del forjado perteneciente al techo de la
ultima planta, y deberan estar retranqueados al menos 3 metros a partir del plano de fachada.

4. Los antepechos de azoteas y divisiones de las mismas, cuya altura no superard 1,50 m. medidos
desde la cara superior del ultimo forjado.

5. Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos con las alturas que se determinen por las
normas vigentes de aplicacion.

6. Los paneles de captacion de energia solar, instalacion de aire acondicionado y depdsitos, que se
ajustaran a las condiciones del punto 3.

7. Aticos con las siguientes limitaciones:
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- Sélo se permiten para uso residencial.

- La altura total, incluyendo todos los elementos constructivos (pendientes, petos, etc.),
medida sobre la cara superior del forjado sobre el que se sitia, no superard los 3,5 m. La
cubierta sobre dichos espacios sera no visitable, salvo para su mantenimiento.

- El cuerpo de edificacion del atico se retranqueara un minimo de 3 metros de fachada a viario
o espacio libre publico en edificacion en tipologia de alineacion a vial, y en todas las
fachadas en edificacion en tipologia aislada.

- La superficie construida del atico computara a efectos de determinacion de la superficie
edificada total. La ejecucion de aticos nunca podra suponer un incremento de edificabilidad
permitida.

- No se permiten construcciones por encima de la planta de atico, al tratarse €sta en si misma
de una construccion permitida por encima de la altura.

- No se permiten los aticos como construcciones permitidas por encima de la altura en
aquellos casos en que el atico estd expresamente recogido en la ordenacion.

- Tampoco serdn acumulables con las compensaciones por aparicion de restos arqueoldgicos.

- No se permiten los aticos como construcciones permitidas por encima de la altura en el
ambito del Casco Historico, a salvo de lo que se regule en su planecamiento especial de
proteccion.

8. También se permitiran las antenas. De manera especifica, para las antenas de telefonia movil,
catalogadas segun el RD 1066/2001 como tipo ERI1, so6lo se permitiran sobre cubierta de
edificacion situada a mas de 8 metros de altura medidos desde la cota de referencia para la
medicion de alturas hasta la cara superior de forjado correspondiente al techo de la tltima planta.
Cuando en el entorno de 100 metros radiales exista o pueda existir una edificacion de altura
superior a aquella en la que se proyecta la instalaciéon de una antena de este tipo, se deberan
justificar los aspectos relativos a la minimizacion de niveles de exposicion desarrollados en el
RD 1066/2001 y Orden CTE 23/2002 o normas que los sustituyan.

2.1.2.1.4.7. ALTILLOS

Se permiten los altillos o planta baja partida en los locales en planta baja de los edificios de 4 o mas
plantas, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

1. Que el altillo no tenga acceso independiente del exterior.
2. Que la superficie del altillo no supere el 50% de la superficie del local en el que se ubica.

3. Que el altillo se separe un minimo de 3 metros de cualquier fachada exterior del edificio.

2.1.2.1.4.8. SOTANOS Y SEMISOTANOS

1. Se autorizan siempre que se destinen a aparcamiento, instalaciones o cuando su uso quede vinculado a
otras dependencias del edificio.

2. En ninglin caso se autorizara la instalacion de industrias o talleres que no guarden relacion con el
edificio.

3. En edificios con mas de dos sotanos, seran condiciones de licencia aquellas medidas de supervision de
la excavacion que sean indicadas por los Servicios Técnicos Municipales, atendiendo a las circunstancias
concretas de la obra y el entorno urbano en que se encuentre.

2.1.2.2. ORDENACION DE VOLUMENES

2.1.2.2.1. TIPOS DE ORDENACION VOLUMETRICA
1. Los volimenes edificables sobre las parcelas dan lugar a los siguientes tipos de ordenacion:

- Ordenacién con alineacion a vial (V)

- Ordenacidn aislada (A)
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- Ordenacién con volumetria especifica (E)

Entre paréntesis se indica la sigla que corresponde a cada tipo de ordenacion para su utilizaciéon en la
notacion abreviada.

2.Para cada uno de los tipos de ordenacion se definen “grados”. Estos grados son diferentes
combinaciones de los valores que se asignan a los parametros urbanisticos que definen el tipo de
ordenacion (edificabilidad, retranqueos, etc.).

En cada grado se definen dos grupos de parametros urbanisticos:

- Parametros de parcelacion: Son aquellos que definen las condiciones de divisibilidad de las
parcelas. Las parcelas resultantes de una division habran de cumplir individualmente con
todos los parametros de parcelacion.

- Parametros de edificacion: Son los que definen las condiciones que han de cumplir las
edificaciones que se construyan sobre la parcela.

3. A cada tipo de ordenacion y grado, se le designa abreviadamente mediante la sigla correspondiente al
tipo de ordenacion mas un nimero que indica el grado. Por ejemplo, V1 representa “ordenacion a vial de
grado 1”.

4. Todos los parametros de ordenacion volumétrica tienen el caracter de limites maximos, sin que
configuren el derecho del propietario, que puede estar limitado por otros condicionantes como la
geometria de la parcela, normas de proteccion de patrimonio, situacion de colindantes, etc. En ningin
caso la Administracion viene obligada a indemnizar al titular de un predio que no puede agotar el maximo
permitido en cualquiera de esos parametros, especialmente el de edificabilidad maxima.

2.1.2.2.1.1. ORDENACION CON ALINEACION A VIAL

1. Es aquella en la que la edificacion se sitiia en relacion con la calle y conforma manzanas cerradas con o
sin patio de manzana. La tipologia propia de este tipo de ordenacion es la edificacion agrupada entre
medianeras.

2. La edificabilidad viene establecida seglin indices a aplicar o se establece en funcion de la fachada
exterior por el fondo edificable y por el nimero de plantas, incluyéndose los cuerpos volados.

3. En general, la edificacion debe adosarse a linderos laterales sin perjuicio de que las normas permitan la
separacion a linderos. En los planos se establecen retranqueos a vial obligatorios que indican la situacion
de la linea de edificacion, sin perjuicio de los entrantes permitidos de caracter voluntario.

4. Los pardmetros urbanisticos usados en este tipo de ordenacion son:
e  Para parcelacion:
e Parcela minima
e Dimension minima del lindero frontal
e Para edificacion:
e Indice de edificabilidad o fondo méaximo
e Altura maxima

5. Los diferentes grados de este tipo de ordenacién se recogen en el Anejo N6 de estas normas.

2.1.2.2.1.2. ORDENACION CON EDIFICACION AISLADA

1. Este tipo de ordenacion se caracteriza porque la edificacion se relaciona con la parcela que la soporta y
con las edificaciones en parcelas colindantes.

2. Sus parametros especificos son:
e  Para parcelacion:
e Parcela minima

e Diametro inscrito o dimension minima del lindero frontal
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e Para edificacion:
e Indice de edificabilidad
e Altura maxima
e  Separacion a linderos
e  Ocupacion maxima
3. Los diferentes grados de este tipo de ordenacion se recogen en el Anejo N6 de estas normas.
4. Se podran adosar edificaciones al lindero comiin en parcelas con idéntica norma de uso y volumen

Esta situacion supone una vinculacion real entre parcelas cuyo acceso al Registro de la Propiedad habra
de justificarse con caracter previo al otorgamiento de la correspondiente licencia.

2.1.2.2.1.3. ORDENACION CON VOLUMETRIA ESPECIFICA

1. Este tipo de ordenacion se caracteriza por la existencia de un indice de edificabilidad asignado a la
superficie en que rige dicho tipo de ordenacion para su distribucion mediante Estudio de Detalle o
mediante reglas de aplicacion directa en funcion de los grados.

Se aplica a las zonas o parcelas en las que la edificacion no puede ajustarse a uno de los tipos de
ordenacion anteriores en todos sus parametros.

2. Con independencia de la soluciéon morfoldgica que resulte, no podra incrementarse la edificabilidad
maxima prevista.

3. Los diferentes grados de este tipo de ordenacidn se recogen en el Anejo N6 de estas normas.
2.1.2.3. ORDENACION DE USOS

2.1.2.3.1. USOS ESPECIFICOS

1. Este plan contiene una clasificacion de los usos especificos a implantar sobre los predios ordenados por
¢l, sobre las edificaciones que sobre ellos se levanten o sobre elementos parciales de ellas. Para cada
predio, el plan establece la posibilidad o imposibilidad de implantar cada uso especifico y las condiciones
en que puede realizarse.

2. Cuando se pretenda la implantacion de un uso especifico no incluido entre los que se relacionan a
continuacion, se asimilard a uno de los usos previstos por semejanza. De no ser posible, habra de
modificarse el planeamiento para fijar las condiciones de implantacion del nuevo uso.

3. Las condiciones en que un uso especifico puede materializarse se remiten con caracter general a la
normativa sectorial especifica. No obstante, se incluyen en algunos casos condiciones adicionales fijadas
por el plan.

2.1.2.3.1.1. USO ESPECIFICO: VIVIENDA COLECTIVA
Viviendas, apartamentos, estudios, etc., agrupados en edificios y con accesos desde espacios comunes.

Se distingue entre:
A. Vivienda colectiva libre

B. Vivienda colectiva protegida: Aquella que estd acogida a algun régimen de proteccion
publica.

Condiciones:

Cuando en un mismo edificio existan viviendas colectivas ademas de otros usos, no podra ubicarse
encima de ninguna vivienda ningin otro uso, salvo despachos profesionales u oficinas con
superficie unitaria no superior a 200 m? y las propias viviendas.

2.1.2.3.1.2. USO ESPECIFICO: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Vivienda situada en parcela independiente en edificio aislado o agrupado, pero con acceso independiente
y exclusivo desde el espacio publico y sin elementos comunes.
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Se distingue entre:
A. Vivienda unifamiliar libre
B. Vivienda unifamiliar protegida: Aquella que estd acogida a algiin régimen de proteccion

publica.

2.1.2.3.1.3. UsoO ESPECIFICO: HOTELERO
Establecimientos hoteleros tales como hoteles, hostales, hoteles apartamentos, pensiones, etc.

2.1.2.3.1.4. USO ESPECIFICO: ALOJAMIENTO TURISTICO

Alojamiento de personas en unidades habitacionales que constituyen una unidad de explotacion con fines
turisticos y que no puedan ser conceptuados como hotelero o camping.

2.1.2.3.1.5. USO ESPECIiFICO: CAMPING
Espacios dedicados a la acampada dotados con areas de aparcamiento y servicios comunes.

2.1.2.3.1.6. USO ESPECIFICO: OFICINAS

Edificios o locales en los que se desarrollan actividades administrativas o burocraticas de caracter publico
o privado, actividades bancarias, los que con caracter analogo pertenecen a empresas privadas y los que
se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

2.1.2.3.1.7. USO ESPECIiFICO: COMERCIAL

Edificios o locales destinados a compra-venta al detalle de mercancias de alimentacion, vestido y
calzado, mobiliario, drogueria, farmacia, papeleria, ferreteria, electrodomésticos, etc.

Condiciones:

Los usos comerciales que requieran manipulacién o almacenaje que ocasionen molestias o
riesgos se regiran por lo establecido para el uso industrial.

2.1.2.3.1.8. USO ESPECIFICO: INDUSTRIAL

Establecimientos dedicados a la transformacion de materias primas asi como su envasado, transporte y
distribucion; los almacenes, cuando no sean anejos a oficinas o comercios; y los talleres.

Se distingue entre:

A. Locales de actividad industrial compatible: Albergan una actividad industrial que por si o
mediante medidas correctoras puede compartir edificaciones con otros usos sin
ocasionar perjuicios ni riesgos para ellos.

B. Locales de actividad industrial incompatible: Albergan actividades industriales distintas a las
contempladas en el apartado A.

Condiciones:

En cuanto a las condiciones especificas de cada actividad industrial se estara la normativa
sectorial que corresponda o a las posibles ordenanzas municipales en la materia.

2.1.2.3.1.9. USO ESPECIFICO: EDUCATIVO Y CULTURAL

Edificios o locales destinados a actividades formativas o de enseflanza en todos sus grados o
especialidades asi como culturales.

2.1.2.3.1.10. USO ESPECIFICO: SANITARIO Y ASISTENCIAL

Instalaciones destinadas a la prestacion de servicios médico-quirargicos o asistenciales, con o sin
alojamiento, incluyéndose los servicios prestados a animales y servicios funerarios.

2.1.2.3.1.11. USO ESPECIFICO: DEPORTIVO

Instalaciones o edificios acondicionados para la practica o ensefianza de ejercicios corporales organizados
v deportes.
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2.1.2.3.1.12. USO ESPECIFICO: RELIGIOSO

Locales o edificios destinados al culto publico o privado de cualquier confesion.

2.1.2.3.1.13. USO ESPECIFICO: ALOJAMIENTO COMUNITARIO

Establecimientos habitacionales con posibilidad de elementos y servicios comunes (salones, comedores,
lavanderia, etc.) destinados a la residencia temporal o permanente, sin finalidad turistica, generalmente de
caracter dotacional tales como colegios mayores, residencias de estudiantes, residencias para la tercera
edad, residencias para deportistas, comunidades religiosas, internados, etc.

2.1.2.3.1.14. USO ESPECIFICO: ESPECTACULOS

Locales o espacios destinados a la representacion, interpretacion o exhibicion al publico de tipo teatral,
musical, cinematografico, etc.

2.1.2.3.1.15. USO ESPECIFICO: REUNION Y RECREO

Locales y espacios destinados al publico para la vida de relacion y el recreo como cafeterias, restaurantes,
terrazas, bares, salas de fiesta, casinos, bingos, etc.

2.1.2.3.1.16. USO ESPECIFICO: GARAJES

Espacios o locales destinados a la estancia permanente de vehiculos. Pueden albergar zonas destinadas a
pequeiio mantenimiento tales como lavado, inflado de neumaticos o similares.

2.1.2.3.1.17. USO ESPECIFICO: APARCAMIENTO PUBLICO

Espacios o locales destinados a la estancia temporal de vehiculos que constituye una unidad de
explotacion, con finalidad lucrativa o no. Pueden albergar zonas destinadas a pequefio mantenimiento
tales como lavado, inflado de neumaticos o similares.

2.1.2.3.1.18. USO ESPECIFICO: GASOLINERAS

Se entiende por gasolinera una instalacion que contenga aparatos para el suministro de carburantes, gas-
oil y lubricantes en la que puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor, construida con la
autorizacion de los organismos competentes en la materia.

Condiciones:
1. Son incompatibles con cualquier otro uso dentro de un mismo edificio.

2. Se ajustardn en cuanto a emision de ruidos, olores, etc., a la normativa sectorial
correspondiente.

3. Las instalaciones de carburantes estaran a una distancia minima de 20 metros a viviendas y a
edificios de equipamientos o dotacionales.

4. Debera someterse a la aprobacion del Ayuntamiento, con caracter previo, un Estudio de
Impacto, que se tramitara como un Estudio de Detalle, con el siguiente contenido:

- Memoria descriptiva y planos a escala 1/500, analizando el efecto de la instalacion
completa sobre el entorno, de forma integral.

- Medidas correctoras con propuesta pormenorizada de tratamiento de medianeras,
integracion con las tipologias del entorno, dimension y altura de marquesinas.

- Infraestructuras subterraneas y aéreas existentes y su adecuacion.

- Estudio de Trafico, con analisis del uso medio previsto, problemas que genera la
instalacion y soluciones a las mismas.

5. Se prohiben en el Conjunto historico, declarado por R.D. 3046/80, de 12 de diciembre, y
entornos de B.I.C.

2.1.2.3.1.19. USO ESPECIFICO: INFRAESTRUCTURAS

Instalaciones o edificaciones necesarias para el funcionamiento de servicios urbanos como abastecimiento
de aona. enersoia eléctrica. evacuacion de residuos v otros semeiantes. de caricter no industrial. Son
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ejemplos de ellas los transformadores de baja tension, las casetas de bombeo y grupos de presion, tanques
de almacenamiento de gas licuado, impulsores de residuos solidos, depuradoras, etc., cuya instalacion
deberd ser compatible con los usos propios de lugar en que se emplazan.

2.1.2.3.2. SUPERFICIE UTILIZADA

Superficie utilizada para un uso especifico es la total superficie sobre la que éste se desarrolla y que se
compone de:

- La superficie construida en interior de edificios y construcciones que se asignen al uso
especifico tanto en plantas sobre rasante como bajo rasante.

- La superficie utilizable de terrazas, azoteas o elementos descubiertos que se asignen al uso
especifico.

- La superficie libre de parcela no ocupada por construcciones y que se asignen al suelo.

2.1.2.3.3. CONDICIONES DE USO

Este plan define las posibilidades de uso para cada predio mediante la calificacion de cada uno de los usos
especificos tipificados en el apartado anterior dentro de una de las siguientes clases para cada predio:

- Uso basico
- Uso permitido

- Uso prohibido

2.1.2.3.3.1. USOS ESPECIFICOS BASICOS

Usos basicos de un predio o parcela son aquellos usos especificos que pueden ser implantados en él sin
mas limitaciones que las derivadas de las condiciones de volumen. Ello con independencia de las
limitaciones que se deriven de su normativa sectorial.

Todas las cuantificaciones, cumplimientos de estandares y previsiones de este plan se realizan sobre la

hipotesis de que los predios se destinaran a su uso basico.

2.1.2.3.3.2. USOS ESPECIFICOS PERMITIDOS

Usos permitidos de un predio o parcela son aquellos usos especificos que pueden ser implantados en el
predio exclusivamente en las situaciones que se indican en el Anejo N5 de estas normas.

Usos especificos permitidos como adscritos a un uso basico

Usos permitidos como adscritos a uso basico de un predio o parcela son aquellos usos especificos que
pueden ser implantados en el predio exclusivamente en las situaciones que se indican en el Anejo NS,
siempre que se haya implantado uno de sus usos basicos y se justifique su vinculacion funcional con él asi
€Omo su proporeion.

Nota:

La diferencia entre el uso permitido como adscrito a uso basico y el permitido simplemente reside
en que el primero necesita la implantacion de un uso basico al que justificar su caracter
complementario, en tanto, el segundo puede implantarse independientemente sin mas condicion que
encontrarse en algunas de las situaciones permitidas.

Para justificar la proporcion se seguiran los siguientes criterios:

- La superficie utilizada por uso especifico permitido como adscrito no excedera del 30% de la utilizada
por el uso especifico basico al que se vincula.

- La superficie conjunta utilizada por usos especificos permitidos como adscritos a un nico uso especifico
basico no excedera del 50% de la utilizada por éste ultimo.

- En el caso del uso especifico de vivienda permitido como adscrito, el maximo sera de una vivienda por
uso especifico basico independiente.
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2.1.2.3.3.3. USOS ESPECIFICOS PROHIBIDOS
Usos prohibidos de un predio o parcela son aquellos usos especificos cuya implantacion esta
expresamente prohibida por este plan.

Se consideran prohibidos todos los usos no incluidos en ninguna de las clases anteriores (basicos,
permitidos o adscritos).

2.1.2.3.3.4. USO CARACTERISTICO DE PARCELA

1. Se define el uso caracteristico de una parcela (o simplemente “uso de parcela”) como el conjunto de
condiciones de implantacion de usos especificos que el plan realiza para ella, mediante su designacion
como basicos, permitidos (en sus situaciones) y prohibidos.

2. Los usos caracteristicos catalogados en este plan son los que se recogen en el Anejo N5 de estas
normas.

A cada uno de los usos caracteristicos le corresponde una ficha del Anejo N5 donde se explicitan las
limitaciones que corresponden a cada uno de los usos especificos potenciales, sin perjuicio de las que se
deriven de la aplicacion del resto de normas de este plan general y de la legislacion sectorial sobre la
parcela en concreto.

En este sentido es de sefialar que la denominacion del uso caracteristico tiene una finalidad puramente
nemotécnica puesto que no se trata realmente de un unico uso sino de un conjunto de posibilidades cuyo
contenido normativo se deriva directamente de las fichas del Anejo N5.

3. Todos los parametros de uso tienen caracter limitativo, sin que configuren el derecho del propietario,
que puede estar limitado por otros condicionantes como la proteccion de patrimonio, situacion de
colindantes, etc. o la propia morfologia de la parcela. En ninglin caso la Administracion viene obligada a
indemnizar al titular de un predio que no pueda implantar los usos que permite el planeamiento o no
pueda hacerlo con la intensidad maxima prevista en €l.

2.1.2.3.3.5. UsOS CARACTERISTICOS PUBLICOS
1. Se considera que tienen destino publico los predios cuyo usos caracteristicos sean:

- Espacio libre publico (L)
- Equipamiento publico (E)

Para el resto de usos caracteristicos el plan no considera la necesidad de su titularidad publica.
Por ello, el hecho de que la titularidad pueda corresponder a una Administracion Publica no
implica su naturaleza demanial por ministerio del plan.

2. La adquisicion por parte del municipio de parcelas calificadas con esos usos caracteristicos supone su
incorporacion inmediata al dominio publico municipal.

3. La aprobacion del plan implica la declaracion de utilidad publica y necesidad de ocupacién a efectos

expropiatorios en favor del municipio.

2.1.2.4. ORDENACION DEL SUELO
1. Espacios libres publicos (L)

Indice de edificabilidad: 0,02 m?/m2.

Altura maxima: 10 metros, o excepcionalmente 15 metros para aquellos elementos que requieran
una altura mayor por su especial funcion significativa.

En todo caso, deberan respetarse los condicionamientos de las zonas colindantes.

Estas condiciones son aplicables también a las parcelas no publicas a las que no se reconozca
edificabilidad tales como las destinadas a instalaciones deportivas al aire libre o a aparcamientos
en superficie.

2. Equipamientos publicos (E)

La ordenacion se adaptara al tipo de ordenacion de la manzana donde se implante el
equipamiento, o a la predominante en las contiguas para equipamientos aislados.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32389

La edificabilidad es la maxima de la manzana, o de las manzanas contiguas en caso de estar
aislado el equipamiento, salvo cuando se grafie una edificabilidad o altura concretas en los
planos de ordenacion.

Cuando la ordenacion pretendida difiera notablemente de lo anterior, podra exigirse la
tramitacion de un Estudio de Detalle o Plan Especial, dependiendo de su alcance.

3. Resto de usos caracteristicos

La ordenacion de un predio, al margen de su geometria, queda definida por las siguientes
caracteristicas:

- Ordenacion de su volumetria potencial
- Uso caracteristico
Como expresion resumida de lo anterior se utilizara la siguiente notacion:
U.V(CONDICIONES)
donde
- U es lasigla que identifica el uso caracteristico.
- Ves lasigla o siglas que identifican el tipo de ordenacion y grado.

- CONDICIONES es la expresion abreviada de las posibles condiciones particulares
aplicables a ese predio.

Las condiciones particulares tendran preferencia cuando entren en conflicto con las generales
previstas en la ordenacion y grado.

Cuando en las condiciones particulares figure exclusivamente un ntimero real entre paréntesis se
entendera que se refiere al indice de edificabilidad.

Ejemplo: R.V1(0,9)
- Uso caracteristico: R (Residencial).
- Tipo de ordenacion: V (Alineacion a vial)
- Grado: 1
- Indice de edificabilidad: 0,9 m*m?>

El indice de edificabilidad de 0,9 m%m? tiene preferencia sobre el previsto para VI
cuyo valor es de 1,85 m*/m?>.

En los casos en que figura el parametro de uso (U) pero no figura el parametro de ordenacion y
grado (V) se utilizara la volumetria E2 con una edificabilidad equivalente a la media de las
manzanas de uso “no publico” del ambito al que pertenece.

4. Viario publico local

Las superficies de suelo destinadas a viario publico son competencia exclusiva de su
Administracion titular. En consecuencia, las propuestas grafiadas en materia de urbanizacion
tales como peatonalizaciones de viarios, emplazamiento de aparcamientos en la via publica, etc.
no tienen caracter vinculante y se organizaran conforme al criterio de la Administracion que
gestione cada viario.

2.1.2.5. INCENTIVOS ESPECIALES

Este plan incentiva determinados usos especificos que se consideran de interés para la comunidad
mediante el incremento de su aprovechamiento potencial cuando se ubiquen sobre parcelas cuyo uso
caracteristico permite su implantacion.

2.1.2.5.1. INCENTIVOS AL USO HOTELERO

1. Cuando una parcela de uso caracteristico residencial genérico (R) se destine exclusivamente al uso
especifico hotelero, se permite un incremento de edificabilidad de hasta un 35% con carécter
extraordinario v transitorio mientras se mantenga este uso.
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Este aumento se establece solamente para los establecimientos que merezcan la calificacion de hoteles y
hoteles-apartamentos conforme a la legislacion turistica vigente en cada momento, y solamente podra
destinarse a compensar la superficie edificable efectivamente destinada a servicios generales tales como
salon, vestibulo, comedor y aseos generales, asi como a servicios operativos tales como oficios, y
comedor, vestuario y dormitorio del personal de servicio.

Dicho incremento de edificabilidad se podra materializar utilizando justificadamente una o varias de las
siguientes posibilidades:

a) Aumentando la ocupacion o disminuyendo los retranqueos, sin suprimir los retranqueos
a terceros.

b) Aumentando la profundidad edificable cuando se actlie por manzanas completas.

c) Aumentando la altura maxima permitida hasta un maximo de 2 plantas, salvo en el

ambito del Casco Historico o cuando la altura esté limitada en los planos de ordenacion.

En todo caso, serd necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle, donde ademas de la justificacion de la
excepcion de los pardmetros que se propongan se determinara la superficie destinada a servicios generales
y servicios operativos, debiendo ser esta tltima superficie inferior a la maxima permitida por la norma de
aplicacion sobre la parcela. Este Estudio de Detalle, justificara igualmente, el impacto que el aumento de
edificabilidad ocasione en las infraestructuras existentes.

Para la consideracion y aplicacion de este incremento se debera acreditar:

a) La obtencion del informe previo de la Consejeria competente en materia de Turismo sobre la
adecuacion del proyecto a la normativa vigente, segun la clasificacion y categoria pretendida.

b) La inscripcion en el Registro de la Propiedad de la indivisibilidad de la parcela y de la
edificacidon que se levante sobre ella, en cualquiera de sus formas legales.

El cambio de uso o clasificacion, supondra automaticamente su paso al régimen de fuera de ordenacion de
la edificacion, a efectos de la aplicacion del Reglamento de Disciplina urbanistica, debiéndose demoler la
superficie edificada que exceda de la permitida por la norma de aplicacién, o bien ceder ésta para uso y
dominio publico.

2. Quedan excluidas de esta compensacion las parcelas de uso residencial unifamiliar (Ru) o residencial
protegido (Rp), asi como aquellas que ya estén destinadas por el Plan General para uso hotelero.

2.1.2.5.2. INCENTIVOS AL USO DE APARCAMIENTO

Cuando en una parcela se proponga un edificio exclusivo de garaje o aparcamiento publico, por estar
permitido por su uso caracteristico, éste podra superar el nimero maximo de plantas siempre que la altura
de edificacion no supere el maximo permitido.

2.1.2.5.3. INCENTIVOS POR APARICION DE RESTOS ARQUEOLOGICOS

En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos en parcelas edificables se establecen las siguientes
condiciones:

1. La Direccion General de Cultura decidira el traslado o no de los restos y su adecuacion para ser
visitados.

2. En el caso de que se decida que los restos no son trasladables y deban mantenerse visitables:

El promotor cederd al Ayuntamiento la propiedad del sétano y/o planta baja y accesos
necesarios, corriendo este ultimo con los gastos de su adecuacion y acondicionamiento. No
obstante, el proyecto edificatorio que presente el promotor, debera incorporar tal eventualidad,
resolviendo los accesos y condiciones generales del sdtano donde se encuentren los restos. Asi
mismo, dependiendo de las posibilidades arqueoldgicas de los solares colindantes, se procedera a
disponer un acceso en las paredes laterales del s6tano para en un futuro unificar yacimientos y
asegurar el acceso entre ellos. Para ello, el proyectista tratara este particular con los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento y la Autoridad Competente en su caso, llegando a una formulacion
conjunta del proyecto en este punto.

3. En el caso de que se decida que los restos no son trasladables ni visitables:
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a. Se garantizara su conservacion cubriéndolos con tela geotextil o similar y aterrdndolos.
El proyecto de edificacion atenderd a las indicaciones que sobre la cimentacidon se
realicen.

b. Para el caso de edificacion aislada, se procurara ubicar la construccion en las zonas de la

parcela que puedan no estar afectadas por la existencia de restos.

4. En ambos casos se autoriza una edificabilidad excepcional como maximo equivalente a la superficie de
sotano y/o planta baja que se pierde, aumentando el fondo edificable, o bien una planta mas de las que se
autoriza con las condiciones que este plan establece para los aticos dentro del apartado de construcciones
permitidas por encima de la altura. A estos efectos, s6lo se considera compensable aquella superficie de
terreno en la que existen restos cuya conservacion impida la normal utilizacion de la parcela.

5. En cualquier caso, una vez concluidos los trabajos de excavacion arqueoldgica, y hecha la resolucion
preceptiva, se procedera a la cubricion con tela geotextil y posterior rellenado de los restos con arena,
hasta enrasar con la cota de acera, manteniéndose hasta la ejecucion material del edificio.

2.1.2.6. SUELO URBANO ORDENADO CONSOLIDADO

1. En este Plan General se consideran incluidos en este suelo todos los terrenos incluidos en los ambitos
de suelo urbano ordenado con exclusion de los terrenos interiores a las unidades de actuacion delimitadas.

2. Las condiciones de edificacion y uso del suelo se obtendran mediante la aplicacion directa de la
regulacion contenida en las presentes normas del Plan General para la zona correspondiente.

2.1.2.7. SUELO URBANO ORDENADO SIN CONSOLIDAR

1. En este Plan General se consideran incluidos en este suelo todos los terrenos en suelo urbano que el
plan incluye dentro de unidades de actuacion.

2. Tramitados los mecanismos de equidistribucion necesarios y ejecutada la urbanizacion, los suelos
resultantes tendran la categoria de consolidados.

2.1.2.7.1. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

1. En el Anejo N6 de estas normas estan relacionadas todas la unidades de actuacion delimitadas por este
plan con indicacion de sus caracteristicas especificas:

- Reducciones de cesion de aprovechamiento a la Administracion, si procede.
- Minimos exigibles con destino a vivienda protegida, si procede.
- Incentivos para vivienda protegido, si procede.

La delimitacion fisica de las unidades de actuacion figura en los planos de ordenacion.

2. El aprovechamiento de las unidades de actuacion se obtiene directamente por aplicacion de las normas
de suelo urbano ordenado a los distintos usos y volumenes de los terrenos incluidos en la unidad de
actuacion.

2.1.2.7.2. DENOMINACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

1. Las unidades de actuacion se denominan mediante un numeracion correlativa para cada uno de los
ambitos de suelo urbano.

De forma abreviada, se identificardn mediante el codigo del ambito de suelo urbano al que pertenece
seguido de la numeracion de la unidad.

Ejemplo:
Unidad de Actuacion 3 de Los Barreros
Identificacion abreviada: UBA 3

2. Este plan hereda del precedente y de otros planeamientos las delimitaciones de unidades por lo que en
algunos casos el esquema de denominacion no sigue estrictamente esta regla con el objeto de evitar las
confusiones en cuanto a la correspondencia con las unidades de origen.
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2.1.3. SUELO URBANO CON ORDENACION REMITIDA

Suelo urbano con ordenacion remitida por el plan es el suelo que, estando calificado como urbano, no
tiene desarrollada su ordenacion en el plan general directamente, por lo que se remite a planeamiento de
desarrollo. Dentro de ¢l se incluyen tanto los ambitos con planeamiento de desarrollo aprobado en el
momento de la aprobacion del plan general y que mantiene su vigencia, como aquellos cuyo
planeamiento esta por redactar.

La relacién de los ambitos en suelo urbano con ordenacion remitida previstos por este plan general asi
como sus condiciones particulares de desarrollo se recogen en el Anejo N1.

2.1.4. SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL

1. Suelo urbano de nucleo rural es aquel que el plan califica como tal por tratarse de terrenos en los que
existen agrupaciones de viviendas con viario e infraestructura comun y relaciones propias de la vida
comunitaria y constituyen un asentamiento de poblacion tradicional reconocido oficialmente por un
toponimo y vinculado a las actividades del sector primario.

Las delimitaciones de los suelos urbanos de nucleo rural figuran en los planos de clasificacion.

2. Si asi se estima, podra redactarse planeamiento especial que ordene los ambitos de suelo urbano de
nucleo rural que lo requieran. En defecto de él, se regiran por el régimen que se define a continuacion.

En todo caso, los enclaves de suelo urbano de nucleo rural que estén incluidos en el ambito de un Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales estaran sometidos a las determinaciones del mismo.

2.1.4.1. SOLAR EN SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL

1. Es aquella parcela o agrupacion de parcelas de suelo urbano de nucleo rural que es apto para la
edificacion y cuya urbanizacion cumple con los requisitos exigidos en las normas de urbanizacion de este
plan para este suelo.

2. La parcela debera tener acceso rodado directo desde viario publico existente, con un frente minimo al
mismo de 5 metros.

3. Los servicios minimos requeridos en estos niicleos son: acceso rodado, suministro de agua potable y
energia eléctrica, alumbrado publico y saneamiento por sistema de oxidacion total.

4. Las obras de urbanizacion necesarias para completar las indicadas anteriormente con respecto a las
existentes, se ejecutaran por el solicitante de la edificacion.

2.1.4.2. CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN EN SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL

1. Se admiten unicamente los usos vinculados al sector primario tradicional, es decir:

- Viviendas unifamiliares, en parcela independiente, no admitiéndose edificaciones en
régimen de propiedad horizontal.

- Otros usos como talleres agricolas o artesanos, almacenes de aperos o similares.
- Servicios elementales de la vida comunitaria como parroquias, locales sociales, etc.

- Casas rurales y alojamientos turisticos regulados por la normativa turistica para el medio
rural.

2. La linea del vallado o de la edificacion se situard, como minimo, a 4 metros del eje del camino o
caminos publicos colindantes, salvo casos particulares de edificios situados en parcelas entre medianeras,
con edificacién que forme un frente consolidado a uno o ambos lados de dicha parcela, en cuyo caso se
ajustard a la alineacion existente. La parte de terreno que resulte entre esta alineacion y el limite de la
parcela inicial se cedera al Ayuntamiento para su incorporacion al viario publico. En ningin caso podra
generarse viario de nueva apertura.

3. La edificacion debera respetar las distancias de proteccion de cauces y comunicaciones, asi como los
caminos tradicionales y las salidas naturales de aguas.

4. Los cerramientos o vallados de fincas tendran una altura maxima de 2,30 metros en cada parte del
terreno, con materiales preferentemente autoctonos. La parte inferior ciega no superara la altura de 1,30
metros, completandose con protecciones diafanas, pantallas vegetales o elementos semejantes.
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5. La superficie edificable maxima serd de 200 m? construidos por vivienda o de 500 m? para otros usos
de entre los permitidos, solucionando siempre en el interior de la finca las necesidades de aparcamiento
que genere.

6. La altura maxima de la edificacion es de dos plantas o 7 metros, medidos sobre la rasante natural del
terreno.

2.1.4.3. DIVISION DE FINCAS EN SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL

1. No podran fraccionarse fincas donde resulten unidades de terreno inferiores a 500 m?, descontando la
superficie de cesion para viales que resulte en funcion de las condiciones de uso y volumen del apartado
anterior.

2. Tanto la finca matriz como la segregada deberan disponer de acceso independiente con frente minimo
de 5 metros a viales publicos existentes.

2.2. SUELO URBANIZABLE

1. Suelos urbanizables son todos los terrenos a los que no se reconoce la condicion de urbanos y tampoco
la de no urbanizables.

2. El suelo urbanizable puede encontrarse en una de las siguientes situaciones:
- Suelo urbanizable sectorizado
e Sectores ordenados por el plan general

e Sectores remitidos a la elaboracion y aprobacion del correspondiente Plan Parcial con
caracter previo al proceso urbanizador y edificatorio.

- Suelo urbanizable sin sectorizar
3. Por cuestiones metodoldgicas se definen los siguientes conceptos en el contexto de este plan:

- Sector bruto: superficie continua de suelo urbanizable delimitado para su ordenaciéon mediante
planeamiento parcial.

- Sistemas generales vinculados (interiores): superficies de sistemas generales que estan incluidos
en la delimitacion del sector bruto.

- Sistemas generales adscritos (exteriores): superficies de sistemas generales que, siendo
exteriores a la delimitacion del sector bruto, se adscriben al sector para su obtencion.

- Sistemas generales: superficies conjuntas de sistemas generales vinculados (interiores) y
adscritos (exteriores).

- Sector neto: superficie del sector bruto deducidos los sistemas generales vinculados (interiores).

- Sector ampliado o Unidad urbanistica: superficies del sector bruto mas las de los sistemas
generales adscritos (exteriores). Para el sector ampliado se definen, a su vez, dos tipos de
superficies:

- Superficie de hecho del sector ampliado: Es la superficie total de todos los terrenos que
integran el sector ampliado.

- Superficie de derecho del sector ampliado: Es la superficie del sector ampliado con
deduccion de las correspondientes a bienes de dominio publico que carecen de derecho a
aprovechamiento por haberse adquirido de manera no onerosa y mantengan su dimension,
en las condiciones en que se define en el art. 170.4 de la Ley del Suelo de Region de
Murcia.

Superficialmente, resultan las siguientes expresiones:
Sector bruto = Sector neto + S.G. vinculados (interiores)
Sector ampliado = Sector bruto + S.G. adscritos (exteriores)

Sector ampliado = Sector neto + S.G. vinculados (interiores) + S.G. adscritos (exteriores)
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2.2.1. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

1. Integran el suelo urbanizable sectorizado de este plan los terrenos incluidos en los ambitos que se
relacionan en el Anejo N2.

2. Los limites del sector se podran precisar a la vista de cartografia de mayor detalle que sirva para
redactar el planeamiento de desarrollo y con arreglo a su nivel de precision.

3. El limite de los sectores colindantes con infraestructuras existentes o superficies de reserva para su
ejecucion se ajustard en el plan parcial a la realidad existente o al resultado de su ejecucion si su
redacciodn es posterior.

2.2.1.1. ESTRUCTURA (AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO)

1. Al efecto de compartimentar el suelo para aplicar determinaciones particulares y también para el
tratamiento jerarquizado de la informacion se ha dividido todo el suelo urbanizable sectorizado en
porciones de suelo que se denominan “ambitos de suelo urbanizable sectorizado”.

Cada ambito corresponde geograficamente a la delimitacion de un sector bruto.

Ademas de su denominacion, cada ambito de suelo urbanizable sectorizado tiene asignado un cddigo
formado por la letra “S” seguido de dos o mas caracteres que lo identifican.

Ejemplo: Ambito de “Sector Los Dolores 4" = Cédigo: SLD4

2. En el contexto de este plan, nos referiremos abreviadamente al suelo urbanizable sectorizado con las
siglas SUES.

2.2.1.2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO EN EL PLAN

1. Suelo urbanizable sectorizado ordenado en el plan es el suelo que, estando clasificado como
urbanizable y dividido en sectores, tiene fijadas todas sus caracteristicas de ordenacion en el plan general
directamente, sin que se remita a planeamiento de desarrollo. Este suelo tiene definidas sus
determinaciones en materia de usos, volimenes edificables, alineaciones y rasantes.

Se trata de sectores con planeamiento aprobado de desarrollo del plan que se revisa que, no estando
completamente ejecutado, estan proximos a la condicién de urbanos. La inclusion dentro de los suelos
ordenados directamente por el plan supone la inmediata cesacion de la vigencia de la ordenacion del
planeamiento de desarrollo previo, si existia.

2. Las determinaciones aplicables a estos sectores son las mismas que las que se refieren al suelo urbano
ordenado por el plan.

3. La relacion de sectores ordenados y demas caracteristicas se recogen en el Anejo N2 de estas normas.

2.2.1.3. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO EN EL PLAN

1. Suelo urbanizable sectorizado no ordenado en el plan es el suelo que, estando clasificado como
urbanizable y dividido en sectores, tiene remitida su ordenacion a planeamiento parcial.

2. La relacion de sectores no ordenados y demas caracteristicas se recogen en el Anejo N2 de estas
normas. De manera general, estas caracteristicas particulares son:

- Uso global del sector, definido como el conjunto de condiciones sobre usos preferentes,
limitados o prohibidos que han de resultar en el planeamiento de desarrollo y su rango de
valores admisible.

- Vinculacién de sistemas generales internos y adscripcion de externos.

- Aprovechamiento de referencia del sector, que expresa el cociente entre el aprovechamiento
maximo admisible en el sector y la superficie de derecho del sector ampliado.

- Requisitos de infraestructura
- Prima de aprovechamiento de vivienda protegida, si procede

- Otros condicionantes
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3. La relacion entre usos preferentes, limitados o prohibidos respecto al uso global del sector para el suelo
urbanizable sectorizado sera la misma que la que se establece para el suelo urbanizable sin sectorizar. En
caso de discrepancia, prevalecen las condiciones especificas que se fijen en las normas particulares para
cada sector de suelo urbanizable. Subsidiariamente seran de aplicacion las compatibilidades e
incompatibilidades de uso que el plan establece para cada uno de los usos caracteristicos en suelo
ordenado.

2.2.2. SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR

Integran el suelo urbanizable sin sectorizar el resto de terrenos incluidos en el suelo urbanizable que no se
incluyen en el suelo urbanizable sectorizado y que se relacionan en el Anejo N3.

2.2.2.1. ESTRUCTURA (AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR)

1. Al efecto de compartimentar el suelo para aplicar determinaciones particulares y también para el
tratamiento jerarquizado de la informacion se ha dividido todo el suelo urbanizable sin sectorizar en
porciones de suelo que se denominan “ambitos de suelo urbanizable sin sectorizar”.

Cada ambito corresponde a un area susceptible de ser sectorizada de acuerdo con las condiciones que fija
el plan.

Ademas de su denominacion, cada ambito de suelo urbanizable sin sectorizar tiene asignado un cddigo
formado por la letra “N” seguido de dos o mas caracteres que lo identifican.

Ejemplo: Ambito de “Area L1~ = Cédigo: NCI
2. En el contexto de este plan, nos referiremos abreviadamente al suelo urbanizable sin sectorizar con las
siglas SUE.
2.2.2.2. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

2.2.2.2.1. APROVECHAMIENTO GLOBAL DE REFERENCIA

1. Para cada una de las areas de suelo urbanizable sin sectorizar se define su uso global como el conjunto
de condiciones en materia de usos que habra de cumplir el planeamiento de desarrollo en los sectores que
se delimiten, es decir, el conjunto de condiciones sobre usos preferentes, limitados o prohibidos que han
de resultar en el planeamiento de desarrollo y su rango de valores admisible.

2. Igualmente, para cada area se sefiala el maximo aprovechamiento global de referencia. Este valor es el
maximo permitido de aprovechamiento global de referencia de cada uno de los posibles sectores a
delimitar en ella. Este valor se aplicara a los terrenos sectorizados mas los destinados a sistemas generales
que se les adscriban, de manera similar al suelo urbanizable sectorizado y con las mismas limitaciones
que se aplican a éste, es decir, a la unidad urbanistica en su conjunto.

3. La relacion que este plan establece sobre usos preferentes, limitados o prohibidos para cada uso global
es la siguiente:

e Para el uso global Residencial:

e Se establecen como Usos Preferentes: El uso Residencial, el uso Residencial para Vivienda
Protegida, y el uso Residencial-Turistico y Hotelero.

e Se establecen como Usos Limitados: El uso Terciario, el uso Dotacional y el uso de
Servicios.

e Se establecen como Usos Prohibidos: El uso Industrial no compatible con el residencial.
e Parael uso global de Actividad Econdmica:
e Se establecen como Usos Preferentes: El uso Industrial y el uso Terciario.

e Se establecen como Usos Limitados: El uso Hotelero, el uso Dotacional y el uso de
Servicios.

e Se establecen como Usos Prohibidos: El uso Residencial.
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4. El planeamiento de desarrollo habrd de destinar un minimo del 70% del aprovechamiento global del
sector a alguno o algunos de los usos fijados como Preferentes. El resto del aprovechamiento se podra
destinar a cualquiera de los usos fijados como Limitados. En caso de discrepancia, prevalecen las
condiciones especificas que se fijen en las normas particulares para cada ambito de suelo urbanizable.
Para la implantacion del uso de Equipamiento Publico no existen limitaciones. Subsidiariamente seran de
aplicacion las compatibilidades ¢ incompatibilidades de uso que el plan establece para cada uno de los
usos caracteristicos en suelo ordenado.

2.2.2.2.2. CONDICIONES GENERALES PARA LA SECTORIZACION

Con caracter general, la puesta en marcha del proceso se condiciona a que quede garantizada
previamente, no solo la ejecucion de la unidad urbanistica, sino también la ejecucion de todas aquellas
infraestructuras (conexiones externas, viarias, electricidad, saneamiento, etc.) y aportacion de recursos
(agua, etc.) que requiera la operacion para su efectiva puesta en marcha.

A estos efectos, con caracter previo al inicio de una actuacion de caracter particular, el promotor podra
presentar para su informe y tramitacion municipal la solicitud de Cédula de Urbanizacion. La
documentacion presentada debera contener un avance de planeamiento y justificar la coherencia de la
delimitacion del ambito total de la actuacion.

Acreditado lo anterior, se seguiran las siguientes reglas:

I. La sectorizacion requiere justificacion tanto de su conveniencia como de que no entra en colision
con los objetivos del plan.

2. La delimitacion de un sector debe garantizar su adecuada insercion en la estructura general del
plan, evitando la formacion de intersticios de suelos residuales como consecuencia de ella. A
tales efectos, solo se admitiran propuestas que planteen sectores directamente colindantes con
suelo urbano o urbanizable ya ordenado y con su urbanizacion ejecutada o en curso de ejecucion.

3. En caso de que se planteen sectorizaciones alternativas, tendran prioridad los desarrollos
propuestos que mejor complementen la estructura del suelo ordenado y aquellos que supongan
un menor coste de infraestructuras.

4. El aprovechamiento de referencia del sector no podra superar el fijado para el area en donde se
encuentra, dentro de las alternativas posibles, si existen.

5. La delimitacion del sector debe incluir también aquellos sistemas generales externos al mismo
que se adscriben a ¢l para su obtencion, es decir, incluira la delimitacion del sector ampliado. La
Administracion urbanistica tiene potestad para determinar discrecionalmente qué sistemas han de
ser adscritos, respetando las condiciones de sectorizacion previstas en el plan para el area, sin
que dichos terrenos tengan necesariamente que pertenecer a zonas de suelo protegido para
sistemas. En todo caso, la delimitaciéon habra de vincular o adscribir, como minimo, las
superficies de suelo necesarias para el cumplimiento de estandares legales que el propio sector
requiere.

6. Cuando el plan general no contenga asignaciones especificas de sistemas generales diferidos en
las areas de suelo urbanizable sin sectorizar, el propio instrumento de sectorizacion propondra
justificadamente los sistemas que se adscriben dentro del sector ampliado.

7. La delimitacién habra de cumplir con las magnitudes minimas previstas por el plan para los
sectores y/o unidades urbanisticas asi como posibilitar el cumplimiento de las determinaciones
en materia de dotaciones.

La unidad urbanistica contendra, como minimo:

- Una superficie de Sistema General de Espacios Libres de 20 m? por cada 100 m? de
aprovechamiento residencial.

- Una superficie de Sistema General de Equipamiento Comunitario de 10 m? por cada
100 m? de aprovechamiento residencial.

8. En los sectores de uso global residencial de baja y media densidad se destinara un porcentaje no
inferior al 10% de la edificabilidad total para usos no residenciales complementarios del mismo,
como comerciales, terciarios, de servicios u otros analogos. Esta reserva es independiente y
adicional a la que se deriva del cumplimiento del articulo 106.f del TRLSRM.
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9. En las sectorizaciones promovidas por la iniciativa privada, habra de justificarse la capacidad del
promotor para viabilizar la incorporacion al proceso urbanizador del suelo asi como garantizar su
vinculacion efectiva al proceso.

10. Es condicion inexcusable que la sectorizacion resuelva dentro del marco normativo aplicable
todos los problemas que su incorporacion al proceso urbanizador y, por tanto, garantice:

- La disponibilidad de recursos hidricos suficientes para el abastecimiento de la
poblacién estimada del sector.

- El tratamiento eficaz de residuos.

- La posibilidad de conexion de todas las infraestructuras (viaria, agua, electricidad,
depuracidn, etc.) a las redes existentes.

- La posibilidad de incremento de dotaciones generales existentes, de tal modo que la
sectorizacion no afecte su capacidad para cumplir con los objetivos del plan.

11. Adicionalmente, cada sector cumplira con las condiciones particulares de sectorizacion del area
en que se encuentra recogidas en el Anejo N3.

12. Ademas de las condiciones particulares que se incluyan en la resolucion de sectorizacion, se
tendra como condicionante para el futuro planeamiento parcial el respeto y ajuste a la red viaria
estructurante planteada en el suelo urbanizable sin sectorizar que garantice la continuidad con
futuras actuaciones.

13. El planeamiento parcial ordenara el sector de forma que los terrenos incluidos en las zonas de
suelo urbanizable protegido para sistemas estén destinadas efectivamente a sistemas publicos,
locales o generales, en sus diversas calificaciones.

2.2.2.3. ZONAS DE SUELO PROTEGIDO PARA SISTEMAS

Se han sefialado sobre el suelo urbanizable sin sectorizar zonas con el objeto de facilitar la futura
implantacion de sistemas en el desarrollo del plan.

En las zonas de suelo urbanizable sin sectorizar protegidas para la implantacion de sistemas se aplicara el
régimen del suelo no urbanizable protegido para la implantacion de sistemas, hasta tanto sean
incorporadas a la ordenacion.

Una vez incorporadas a la ordenacién, las que lo sean, ésta las destinard siempre a sistemas publicos,
locales o generales, en sus diversas calificaciones.

2.2.2.4. ZONAS DE SUELO PROTEGIDO POR CAUCES

Se han sefialado, sobre el suelo urbanizable no sectorizado a la entrada en vigor del Plan de Ordenacion
del Litoral de La Region de Murcia, las zonas afectadas por la banda de protecciéon de cauces de 100
metros prevista en dicho plan, salvo donde coincide con las zonas de suelo protegido para sistemas.

Hasta tanto no se realice el Estudio de Inundabilidad previsto en el citado plan, o normativa que lo
sustituya, y se apruebe por la Administracion competente, regiran las limitaciones de usos contenidas en
el mencionado planeamiento territorial. Especificamente, se aplicara el régimen de usos conforme al
Anexo V de la normativa del Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia.

Una vez aprobado el correspondiente Estudio de Inundabilidad, la proteccion se modificara de acuerdo
con su resultado.

2.2.2.5. REGIMEN TRANSITORIO DE EDIFICACION Y USO

Hasta que no se apruebe el planeamiento de desarrollo, las facultades del derecho de propiedad de los
terrenos clasificados como suelo urbanizable sin sectorizar se ejerceran de acuerdo a lo previsto en el
TRLSRM con las condiciones especificas sobre incompatibilidad de usos que se derivan de las
determinaciones sobre usos preferentes, limitados y prohibidos para cada uso global en suelo urbanizable.

Este régimen transitorio se suspendera cuando sea posible delimitar un area en la que se alcancen
circunstancias de transformacioén o consolidacion segun alguno o ambos de los siguientes indicadores:
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1. Consolidacion o transformacion del 20% o mas de la superficie del area individualmente considerada.
Para considerar este grado de consolidacion se tendra en cuenta:

- Se considera superficie transformada o consolidada aquella superficie de terreno delimitada que
esté ocupada total o parcialmente por construcciones y/o instalaciones, incluyendo la que esté
adscrita a la actividad que en la misma se desarrolle. No se tendra en cuenta a estos efectos la
superficie destinada a los usos que tengan la consideracion de usos propios del suelo no
urbanizable a excepcion de la ocupada por naves, viviendas unifamiliares y usos turisticos
aislados de naturaleza no urbana. Tampoco se tendran en cuenta las superficies autorizadas como
usos provisionales.

- Se medira el porcentaje anterior respecto de una propuesta de sector neto probable definida
conforme a las condiciones generales de sectorizacion previstas en estas Normas Generales. El
ambito asi considerado determinara el area de suspension del régimen transitorio de edificacion y
uso del suelo.

2. Edificacion del 30% o mas de la superficie edificable total del area individualmente considerada. Para
considerar este grado de edificacion se tendra en cuenta:

- Se considera superficie edificada la suma total de las superficies que, en cada una de las plantas
que integran la edificacion, quedan comprendidas dentro de los limites exteriores del edificio o
construccion. No se tendran en cuenta las superficies autorizadas como usos provisionales.

- Se medira el porcentaje anterior respecto de una propuesta de sector neto probable definida
conforme a las condiciones generales de sectorizacion previstas en estas Normas Generales. El
ambito asi considerado determinara el area de suspension del régimen transitorio de edificacion y
uso del suelo.

2.3. SUELO NO URBANIZABLE

1. Este plan clasifica como suelo no urbanizable aquellas areas del territorio que deben ser preservadas del
proceso de desarrollo urbano.

2. Los propietarios de fincas comprendidas en suelo no urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y
disponer de sus propiedades conforme a la naturaleza rustica de las mismas, debiendo destinarla a fines
agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, mineros u otros vinculados a la utilizacion racional de los
recursos naturales, sin perjuicio de los usos permitidos por las presentes Normas u otra normativa aplicable.

En cualquiera de sus categorias, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.

3. Las determinaciones de este plan para el suelo no urbanizable, sin perjuicio de su inmediata
aplicabilidad, podran ser desarrolladas mediante planes especiales, conforme a las determinaciones de la
legislacion urbanistica vigente.

4. Sobre el suelo no urbanizable podran efectuarse obras de infraestructura asi como obras no edificatorias
adecuadas a los usos permitidos.

5. Constituyen este suelo:
- El suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo.
- El suelo no urbanizable protegido por el planeamiento.

- El suelo no urbanizable de proteccion especifica.

2.3.1. SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO PARA EL DESARROLLO

1. Tiene la condicion de suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo aquél que este plan delimita
para preservarlo del proceso urbanizador por resultar este proceso incompatible con el modelo de
desarrollo propuesto.

El plan pretende en este suelo evitar que el proceso urbanizador se extienda de manera desordenada por
todo el territorio municipal. Adicionalmente, en el caso de existencia de valores naturales a proteger tales
como habitats naturales de interés comunitario, terrenos forestales, poblaciones reconocibles de especies
protegidas de la flora o fauna, humedales, arboledas y lugares de interés geoldgico, cualquier propuesta
de modificacion del planeamiento que implique un cambio de la clasificacion habra de justificar que se
mantiene el nivel de proteccion otorgado por el plan a los mismos o que ésta deviene innecesaria.
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2. Las limitaciones que el plan impone en esta clase de suelo tienen el cardcter de minimas para todo el
suelo no urbanizable. Por ello, seran de aplicacion a las otras categorias de suelo no urbanizable en la
medida en que sus condiciones particulares no sean mads restrictivas o contradigan lo dispuesto para el
suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo.

3. En el contexto de este plan, nos referiremos abreviadamente al suelo no urbanizable inadecuado para el
desarrollo con las siglas SNUI.

2.3.1.1. MEDIDAS DE PROTECCION

1.Se evitara la formacion de nuevos asentamientos de poblacion, entendidos como aquellos
asentamientos residenciales o de otro uso que sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o
servicios colectivos impropios de esta naturaleza de suelo.

2. La deteccion de la realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, apertura de nuevos
caminos o vias, obras o instalaciones que por si mismas o por su situacion respecto de asentamientos
existentes puedan conducir a la formacion de un nuevo asentamiento de poblacion obligard a la
Administracion a reaccionar para impedirlo con todos los medios legitimos a su alcance.

3. Se presume la posibilidad de formacion de un nuevo asentamiento de poblacion en los lugares en que
se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a. Que se produzca un incumplimiento de las condiciones de uso y edificacion establecidas en
esta normativa u otra aplicable en cada tipo de suelo no urbanizable.

b. Que se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de caminos que no cuenten con la
autorizacion municipal y/o no estén amparados por el planeamiento o proyecto de urbanizacion o
que no estén integrados en proyectos de explotacion u ordenacion agricola, ganadera, forestal o
minera debidamente autorizados por los organismos competentes o bien que se realicen con el
objetivo de dotar de accesos rodados a lugares en los que existan parcelaciones ilegales o una
pluralidad de edificaciones que no sean propias del medio rural y/o no hayan sido autorizadas.

c. Que existan conducciones de agua potable, alcantarillado o electrificacion con acometidas
individuales por parcelas no previstas en el planeamiento o proyecto alguno aprobado.

d. Que exista publicidad referente a parcelacion o venta de parcelas sin advertencia del
procedimiento en el que legalmente se amparan cualquiera que sea el canal utilizado (carteles en
via publica, octavillas, anuncios en prensa, etc.)

e. Que existan parcelaciones que no cumplan con lo establecido en el planeamiento o la
legislacion vigente.

4. La Administracion podra denegar las autorizaciones de uso o construccion solicitadas cuando tenga
sospechas fundadas de que estan encaminadas a la formacion de nuevos asentamientos de poblacion.

2.3.1.2. USOS Y CONSTRUCCIONES PERMITIDAS
1. Los usos permitidos en este suelo se clasifican en:

1. Usos propios de este suelo:
- El agricola, forestal, ganadero, cinegético u otros vinculados al sector primario.
- Los turisticos aislados de naturaleza no urbana.
- Las dotaciones e infraestructuras que resulten inadecuados en el medio urbano.
- Cualesquiera otros vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales.
2. Usos autorizados en este suelo:

- Los que resulten de autorizaciones especificas por parte de la Administracion
Regional por su interés publico.

3. Servicios publicos

2. Estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible y significativo, directo o indirecto,
de inundacion, erosion o degradacion del suelo.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32400

3. La materializacion de los usos permitidos debera cumplir las siguientes condiciones:

- Asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no induccién a la
formacion de nuevos asentamientos.

- Adoptar las medidas necesarias para corregir su incidencia urbanistica, territorial y
ambiental.

- Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos correspondientes.

- Garantizar las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y su entorno
inmediato.

4. Las construcciones permitidas se clasifican en:

- Construcciones vinculadas a los usos propios: Las que, siendo precisas para el
desarrollo de la actividad asociada a los usos propios del suelo, no suponen la
transformacion de dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacion.

- Construcciones vinculadas a los usos autorizados: Las contempladas en la
autorizacion de uso especifico por parte de la Administracion Regional.

- Construcciones vinculadas a obras y servicios publicos.

- Construcciones existentes: Las obras necesarias para la conservacion, rehabilitacion
o reforma de construcciones o instalaciones existentes.

5. Las edificaciones e instalaciones permitidas en estas Normas lo son en razon del fomento y proteccion
de los usos permitidos en esta clase de suelo.

Su autorizacion precisa la previa justificacion de la necesidad e idoneidad tanto de su implantaciéon como
de su dimensionado. Por tanto, su autorizacion o denegacion tendra caracter discrecional y se realizara
mediante resoluciéon motivada.

En todo caso, no cabe considerarlas como un derecho a la edificacion por parte del propietario en el
sentido urbanistico de este concepto.

Ademas, las edificaciones e instalaciones habran de cumplir con los requisitos de la normativa sectorial

que le sean de aplicacion en razén de su destino.

2.3.1.3. CONSTRUCCIONES VINCULADAS A USOS PROPIOS
Se permiten las siguientes construcciones, cuando resulte justificado y con las condiciones que se sefialan:

1. Pequetias construcciones fijas, tales como casetas para establecimiento de instalaciones (captaciones de
agua, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.) o para aperos y maquinaria
agricola siempre que quede justificada la misma por su necesidad para una explotacion agricola, ganadera
o forestal existente.

2. Construcciones que se destinen al primer almacenaje de productos obtenidos de la actividad
agropecuaria o forestal.

Condiciones:

- Superficie minima de la explotacion: 20.000 m?.
- Ocupacioén méxima de la edificacion: 25%.
- Edificabilidad maxima: 0,05 m?/m? sobre parcela.
- Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.
- Altura maxima en plantas: 2.
- Separacion minima a linderos: 10 metros.

3. Construcciones ¢ instalaciones vinculadas a las explotaciones ganaderas.

Condiciones:
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- Superficie minima de la explotacion: 5.000 m2.
- Ocupacién méxima de la edificacion: 25%.

- Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.

- Altura maxima en plantas: 2.

- Separacion minima a linderos: 10 metros.

- Los proyectos para su edificacion contendran las soluciones adoptadas para la
absorcion y reutilizacion de materias organicas. En ningun caso podran ser vertidas
a cauces ni caminos.

- Las instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas llevaran arbolado
perimetral para reducir su impacto visual.

4. Invernaderos e instalaciones para la proteccion de cultivos.
5. Embalses y depositos.
6. Construcciones menores relacionadas con las actividades cinegéticas o forestales.
7. Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a la actividad productiva de la explotacion.
Condiciones:
- Numero de viviendas por explotacion: 1.
- Superficie minima de la explotacion: 20.000 m?.

Para el ambito del Mar Menor, en el poligono definido por la franja litoral situada entre
Playa Honda y la urbanizacion Bahia Bella y entre el Mar Menor y la autovia de La
Manga, y a partir de San Ginés de la Jara, entre el Mar Menor y la Colada de
Cantarranas, la superficie minima de la explotacion serd de 50.000 m?.

- Superficie maxima construida por vivienda: 250 m?.
- Ocupacién méxima de la edificacion: 10%.

- Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.

- Altura maxima en plantas: 2.

- Separacion minima a linderos: 10 metros.

8. Rehabilitacion de construcciones existentes para pequefios hoteles y alojamientos rurales previstos en
la legislacion turistica en el medio rural.

Condiciones:

- Se permite un incremento de la superficie edificada de hasta un 25% de la
existente.

- Superficie maxima construida por explotacion: 500 m?.
- Altura maxima en plantas: 2.

Las instalaciones que superen estas magnitudes no pueden ser contempladas como usos propios
del suelo no urbanizable inadecuado y se canalizaran al procedimiento de autorizacion de usos.

9. Dotaciones publicas e infraestructuras inadecuados en el medio urbano.
Condiciones:
- Habra de justificarse la inadecuacion de su localizacion en suelos urbanizados.

- La edificacion se ajustara a las necesidades funcionales del servicio que prestan, al
paisaje y a las condiciones ambientales de la zona, debiendo solucionar los
problemas de infraestructuras, accesos y aparcamientos que origine.
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2.3.1.4. CONSTRUCCIONES VINCULADAS A USOS AUTORIZADOS

Las condiciones seran las que contenga la autorizacion y que habran de respetar en todo caso las
generales previstas en este plan y, como minimo, las siguientes:

- Ocupacion méaxima de la edificacion: 25%.

- Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.
- Altura maxima en plantas: 2.

- Separacion minima a linderos: 10 metros.

Excepcionalmente, puede admitirse una altura mayor, debiendo justificarse por aspectos
funcionales de la edificacion.

2.3.1.5. CONSTRUCCIONES VINCULADAS A OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Este plan no impone condiciones a estas construcciones. Se permitiran las que justificadamente resulten
necesarias y siempre observando las medidas de respeto al medio en que se sitian y que se han definido
con caracter general en este plan.

En particular, las construcciones que se consideran destinadas al servicio de las carreteras son:

- Las instalaciones vinculadas a los centros operativos de conservacion y explotacion de la
carretera. Son zonas destinadas a albergar las distintas instalaciones necesarias para realizar
las operaciones de conservacion y explotacion de las carreteras, tales como zonas de
almacenaje y acopio de materiales cubiertas y descubiertas, oficinas, etc.

- Otras instalaciones ligadas a los usos previstos en los elementos funcionales de las
carreteras, tal y como se definen en su normativa sectorial, y que son las necesarias para la
explotacion del servicio publico viario: areas de descanso, estacionamiento, servicios
médicos de urgencia, pesaje, parada de autobuses e instalaciones complementarias y afines.

- No se consideran instalaciones al servicio de la carretera los hoteles, restaurantes, cafeterias,
talleres mecanicos, talleres de neumaticos, lavaderos, gasolineras, tiendas de accesorios para
vehiculos, y en general cualquier establecimiento o industria relacionada con el sector del
automovil.

2.3.1.6. CONDICIONES PARA LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES

1. Las construcciones autorizadas conforme al planeamiento anterior se consideran conformes con el
modelo urbanistico del presente plan siempre y cuando se mantenga el uso o la actividad. En estas
construcciones se permitiran las obras de conservacion, rehabilitacion o reforma.

2. En caso de cambio de uso o cese de la actividad, habran de cumplirse las condiciones de usos propios o
autorizados cuando ésta se reinicie o se sustituya por otra. En la medida en que las construcciones
existentes excedan las limitaciones, s6lo podran realizarse en ellas obras de reparacion, mantenimiento y
conservacion.

3. Para el caso de particular de viviendas existentes en la actualidad y erigidas con anterioridad a 1987,
siempre que no hayan sido objeto de reforma y/o ampliaciéon con posterioridad a esa fecha, se permiten
ampliaciones de hasta un 25% de su superficie construida y ocupada para su adecuacion funcional.

4. En el caso particular de industrias existentes en la actualidad, instaladas con anterioridad a 1987 y
mantenidas en funcionamiento hasta el momento actual, siempre que no hayan sido objeto de reforma y
ampliacion con posterioridad a esa fecha, la ampliacion permitida sera de hasta un 50% de la superficie
construida y ocupada por la instalacion, debiendo respetar inicamente las limitaciones generales relativas
a retranqueos a linderos.

2.3.2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO

1. Tiene la condicion de suelo no urbanizable protegido por el planeamiento aquél que este plan delimita
porque el propio plan general considera que no deben incorporarse al proceso urbanizador para proteger
sus valores naturales o para la futura implantacion de infraestructuras.

2. Se delimitan dos tipos:
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- Suelo no urbanizable protegido para nuevos regadios
- Suelo no urbanizable protegido para implantaciéon de infraestructuras

3. En el contexto de este plan, nos referiremos abreviadamente al suelo no urbanizable protegido por el
planeamiento con las siglas SNUP.

2.3.2.1. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO PARA NUEVOS REGADIOS

1. Tienen la condiciéon de suelo no urbanizable protegido para nuevos regadios aquél que este plan
delimita para proteger el modo de explotacion agricola rentabilizando las inversiones de expansion de
regadios realizadas.

2. Son de aplicacion todas las condiciones sefialadas para el suelo no urbanizable inadecuado para el
desarrollo con adicion de las siguientes, si bien no se consideran usos propios en este suelo:

- Los turisticos aislados de naturaleza no urbana.

- Las dotaciones e infraestructuras que resulten inadecuados en el medio urbano.

2.3.2.2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO PARA FUTUROS SISTEMAS

1. Tienen la condicion de suelo no urbanizable protegido para futuros sistemas aquél que este plan
delimita como reserva para su futura obtencién como sistemas generales o localizacion de nuevas
infraestructuras.

2. La mera inclusion de un terreno en esta categoria no legitima a la Administracion a expropiar, hasta
tanto sea delimitado como sistema general o bien la ejecucion de proyectos de obra aprobados implique
esta legitimacion.

3. El régimen de este suelo serd el mismo del suelo no urbanizable inadecuado con prohibicion de nuevas
construcciones en ¢l a excepcion del pavimentado de accesos y caminos que se precisen.
Excepcionalmente, se permiten los usos y obras provisionales previstos en el articulo 93 del TRLSRM.

2.3.3. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA

1. Tiene la condicion de suelo no urbanizable de proteccidon especifica aquél que este plan delimita por
estar regulado mediante instrumentos de ordenacion territorial, de ordenacién de recursos naturales o
legislacion sectorial, que impiden su incorporacion al proceso de urbanizacion por sus valores agricolas o
naturales o por su vinculacion con el dominio publico.

2. Este plan ha categorizado este suelo en:

- Suelo no urbanizable de proteccion ambiental: Es suelo de proteccion ambiental delimitado
en las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia.

- Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica: Es suelo de proteccion paisajistica
delimitado en las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de
Murcia.

- Suelo no urbanizable de proteccién geomorfoldgica: Es suelo de proteccion geomorfologica
por pendientes delimitado en las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Litoral de
la Region de Murcia.

- Suelo no urbanizable de proteccion agricola: Es suelo de proteccion agricola delimitado en
las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia.

- Suelo no urbanizable de proteccion de cauces: Es suelo de proteccion de cauces delimitado
en las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de 1a Region de Murcia.

- Suelo de proteccion de costas: Es suelo con la condicion de dominio publico maritmo-
terrestre de acuerdo con la legislacion de costas.

3. Puesto que las delimitaciones de estos suelos tienen cardcter heredado respecto de la legislacion o
instrumentos de ordenacion de rango superior, cualquier alteracion de los mismos que determine nuevas
delimitaciones supondra la inmediata alteracion de esas delimitaciones en este planeamiento general. Si,
como consecuencia de ello, resultaran terrenos sin clasificacion expresa, ésta se tomard de la inmediata
clase y categoria de suelo colindante. En este tltimo supuesto, cuando el suelo colindante sea urbanizable
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sectorizado o urbano, los terrenos sin clasificacion se entenderan como suelo no urbanizable inadecuado
para el desarrollo, salvo modificacién del planeamiento en otro sentido.

4. De igual modo se procedera en el caso de encauzamiento de ramblas cuando se elimine el riesgo de
inundabilidad de los terrenos adyacentes y por tanto la necesidad de que el suelo esté clasificado como
suelo no urbanizable de proteccion de cauces.

5. El régimen de usos y construcciones en cualquiera de estas categorias de suelo sera el que define su
correspondiente legislacion, los instrumentos de ordenacion territorial y los planes, programas u otros
instrumentos que los desarrollen. Especificamente, para los suelos de proteccion regulados por el Plan de
Ordenacion Territorial del Litoral de La Region de Murcia, se aplicara el régimen de usos conforme al
Anexo V de la normativa de dicho plan. En lo no previsto por ellos, se aplicaran las limitaciones previstas
para el suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo.

6. En el contexto de este plan, nos referiremos abreviadamente al suelo no urbanizable de proteccion

especifica con las siglas SNUE.

2.4. SISTEMAS GENERALES

1. En este plan no se consideran los Sistemas Generales como una clase de suelo. No obstante, tienen un
régimen urbanistico propio e independiente de la clase de suelo sobre la que se sitian.

2. Este plan solo considera Sistemas Generales de cardcter publico o que, aun perteneciendo a entidades
privadas, prestan un servicio publico o social.

2.4.1. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Esté integrado por:

1. Espacios Libres Comunes.
Abarcan los parques, jardines, grandes areas peatonales o plazas publicas.

Su regulacion de uso es la misma que corresponde a las parcelas de uso caracteristico
“Espacio Libre Publico” en el suelo urbano ordenado por el plan.

2. Espacios Naturales, que pueden ser:
a. Protegidos por la legislacion sectorial.

Su regulacion se regira por la normativa sectorial afectante y, en general, de
acuerdo con las normas del organismo a quien corresponde su tutela.

b. Aquellos que sin estar protegidos por legislacion propia, se incluyen en esta categoria
por su riqueza natural.

Se regularan individualmente en las normas particulares en funcion de su
objetivo.

2.4.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Esté integrado por:

1. Equipamientos Comunes

Abarcan los equipamientos sanitarios, educativos, deportivos o civicos de cierta entidad
y servicios de la Administracion.

Su regulacion de uso es la misma que corresponde a las parcelas de uso caracteristico
“Equipamiento Publico” en el suelo urbano ordenado por el plan.

2. Cementerios.
Su regulacion corresponde a su normativa sectorial.
3. Equipamientos de Defensa.

Su regulacion corresponde a los organismos competentes en la materia.
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2.4.3. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Esta integrado por:
1. Subsistema viario.

Se incluyen en este subsistema terrenos destinados a autopistas, autovias y carreteras,
cualquiera que sea la Administracion a la que correspondan, grandes vias urbanas y de
conexion, grandes areas de aparcamiento, estaciones de transporte por carretera, y otras
analogas.

Los terrenos que incluyen este sistema correspondientes a tramos de carreteras estatales
se rigen por lo establecido en la Ley 25/1988 de Carreteras y Reglamento General de
Carreteras, o normativa que los sustituya, y demas legislacion sectorial de aplicacion, la
cual establece asimismo las afecciones y limitaciones sobre los terrenos colindantes. A
este respecto, toda actuacion que se realice junto a las carreteras estatales o prevision de
nuevos accesos o modificacion de los existentes, precisaran informe y/o autorizacion de
la Administracion de Carreteras del Estado. La delimitacion de este subsistema incluye
en todo caso la totalidad del dominio publico de la carretera, ramales de enlace o via de
servicio junto a la que se encuentra, con independencia de la imprecisiones que existan
en su delimitacion en los planos.

Los terrenos que incluyen este sistema correspondientes a tramos de carreteras
autondmicas se rigen por lo establecido en la Ley 2/2008 de Carreteras de la Region de
Murcia o normativa que la sustituya y demas legislacion sectorial de aplicacion, la cual
establece asimismo las afecciones y limitaciones sobre los terrenos colindantes. A este
respecto, toda actuacion que se realice junto a las carreteras autondmicas o prevision de
nuevos accesos o modificacion de los existentes, precisaran informe y/o autorizacion
del 6rgano autonémico competente en la materia. Las carreteras que atraviesen o linden
con suelo urbanizable deberan adaptarse a trazados con caracteristicas de carretera de al
menos tipo C-80, salvo informe en contrario del organismo competente. Se tendran en
cuenta los criterios técnicos establecidos en la Orden 16/12/1997 por la que se regulan
los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio, y la construccion de
instalaciones de servicios.

2. Subsistema ferroviario.

Se incluyen en este subistema terrenos destinados a la red ferroviaria, estaciones e
intercambiadores modales.

Su regulacion se rige por lo establecido en la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y su
Reglamento, o normativa que la sustituya, la cual establece asimismo las afecciones que
suponen sus zonas de proteccion sobre los terrenos colindantes.

3. Subsistema portuario.

Se incluyen en este subsistema terrenos destinados a puertos, espacios portuarios y
sefalizaciones maritimas.

Su regulacion se regird por la normativa sectorial afectante y, en general, de acuerdo
con las normas del organismo a quien corresponde su tutela.

Para el Puerto de Cartagena, que incluye la Darsena de Escombreras, con arreglo a lo
establecido en la Ley 27/1992 de Puertos del Estado y de la marina mercante para
articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia
concurrente sobre el espacio portuario, la zona de servicio se desarrollara a través de
planes especiales. La Autoridad Portuaria formulara dicho plan, mientras que su
tramitacion y aprobacion la hara la Administracion urbanistica competente con arreglo a
la legislacion vigente.

La relacion de los planes especiales de desarrollo del subsistema general portuario
previstos por este plan general asi como sus condiciones particulares de desarrollo se
recogen en el Anejo N1.

4. Subsistema de cauces hidraulicos.
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Se incluyen en este subsistema terrenos de ramblas y cauces hidréaulicos.

Su regulacion se rige por la normativa sectorial afectante, en particular lo establecido en
el Texto refundido de la Ley de Aguas o normativa que la sustituya, la cual establece
asimismo las afecciones que suponen sus zonas de servidumbre sobre los terrenos
colindantes.

5. Subsistema de vias pecuarias.
Se incluyen en este subsistema terrenos afectos a vias pecuarias.

La regulacion de este sistema se regira por la normativa sectorial afectante y, en general,
de acuerdo con las normas del organismo a quien corresponde su tutela.

2.4.4. SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
Se incluyen en este sistema los terrenos destinados a:

- Captacion, tratamiento, conduccion, depdsito regulador y distribucion basica de agua
potable

- Red basica de alcantarillado, depuradoras y emisarios de aguas residuales
- Tratamiento de residuos

- Estaciones de distribucion y transformacion de energia eléctrica

- Gaseoductos, oleoductos y canalizaciones energéticas

- Telecomunicaciones

Su regulacion de uso es la misma que corresponde a las parcelas de uso caracteristico “Infraestructuras”
en el suelo urbano ordenado por el plan.

Las redes lineales de infraestructuras coinciden en muchas ocasiones con el viario. Por ello, en este plan
se reservan y califican terrenos con destino a albergar parte de los distintos elementos del sistema general
de infraestructuras que no discurren por el viario.

2.4.5. SITUACION Y OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES
Sistemas generales previstos:

En el Anejo N4 de estas normas se recoge individualmente el procedimiento de obtencion de los
terrenos que constituyen Sistemas Generales previstos.

Todos los sistemas generales previstos en este plan tienen la condicion de preferentes.

Correspondera a la Administracion Municipal determinar la idoneidad de los suelos de sistema
general previstos que deban ser objeto de adscripcion futura.

La aprobacion del plan implica la declaraciéon de utilidad publica y necesidad de ocupacion a
efectos expropiatorios en favor del municipio de todos los terrenos calificados como sistemas
generales previstos como publicos por este plan.

Con caracter general, los terrenos que estan destinados por el plan a sistemas generales y se
encuentren pendientes de obtencion, tendran el mismo régimen transitorio de uso y edificacion
que el suelo urbanizable sectorizado.

Sistemas generales existentes:

El resto de terrenos que constituyen los sistemas generales y que no figuran en el Anejo N4
tienen la condicion de existentes en el plan.

En el caso de que en el futuro se pusiera de manifiesto que algun terreno destinado a sistema
general y considerado existente en el plan no tuviera la condicion de tal, se entendera que ha de
obtenerse por expropiacion.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32407

2.4.6. SISTEMAS GENERALES NO PREVISTOS

El municipio decidird en el momento de la aprobaciéon del planeamiento de desarrollo sobre la
delimitacion de estos sistemas, su vinculacion o adscripcion al sector para su obtencion y a qué clase de
sistema general se incorporan, en atencion a criterios de coherencia, funcionalidad y oportunidad,
procurando la obtencion de espacios continuos que permitan la afeccion del suelo a la finalidad
urbanistica pretendida.

En orden a facilitar la futura localizacion de los sistemas generales (y locales) no previstos, se han
reservado suelos a los que se imponen limitaciones de uso de modo que no se dificulte su posterior
expropiacion u obtencion por vinculacion o adscripcion a sectores futuros.

Este plan ha reservado dos tipos de suelos como potenciales sistemas generales no previstos:
- Los suelos no urbanizables protegidos para implantacion de infraestructuras.

- Las areas de suelo urbanizable sin sectorizar delimitadas como zonas de suelo protegido
para sistemas.

El plan preserva estos terrenos susceptibles de incorporarse a la estructura general sin decidir el sistema
general al que se incorporaran (equipamientos, espacios libres, comunicaciones o infraestructuras).
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Titulo 3. NORMAS DE PROTECCION

3.1. NORMAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

3.1.1. ALCANCE Y RESPONSABILIDADES EN LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

1. Las Normas Generales de Proteccion del Medio Ambiente regulan, de forma general y para la totalidad
del término municipal de Cartagena, las condiciones de proteccion del medio natural y la calidad
ambiental en el marco de competencias del Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena.

2. Cuando existan regulaciones especificas de superior rango, las prescripciones de este capitulo se
aplicaran con sujecion al principio de jerarquia de las normas y como complemento de aquéllas.

3. Las protecciones singulares que se establecen son concurrentes con las que pudieran existir de caracter
sectorial, siendo de aplicacion, en caso de duda, la mas restrictiva de ambas.

4. Las materias propias de este capitulo se regularan por las Ordenanzas Municipales vigentes. En lo no
previsto por las mismas, se regulara por lo establecido en la presente norma urbanistica.

5. La responsabilidad en la proteccion y conservacion del medio ambiente corresponde, en primer lugar,
al Ayuntamiento de Cartagena, y por tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte debera someterse a
su criterio. Consiguientemente, el Ayuntamiento de Cartagena podra denegar o condicionar la concesion
de licencias de obras o actividades que puedan resultar con efectos severos e irreversibles al medio
ambiente, de acuerdo con lo establecido en las presentes Normas.

6. La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento de Cartagena
y entre si para la consecucion de los objetivos de proteccion ambiental para el municipio. Asimismo,
todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y
actividades que supongan una amenaza a la salud de las personas y a los ecosistemas.

7. Son de aplicacion todas aquellas medidas correctoras y disposiciones incluidas en el documento de
Memorial Ambiental.

3.1.2. PROTECCION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

3.1.2.1. PROTECCION DE ATMOSFERA

1. No se permite evacuar humos, gases o vapores al exterior por las fachadas o patios de todo género,
debiendo ser evacuados por chimeneas.

2. En los edificios de nueva construccion y otras edificaciones no se permitira la evacuacion de humos
por la fachada debiendo de estar equipados para soportar actividades generadoras de humos y olores por
sistemas de preinstalacion o con la habilitacién de conductos de obra.

3. Los bajos comerciales de los edificios de nueva construccion irdn provistos de conductos
independientes, que permitan la evacuacion de los gases y humos producidos por las futuras actividades
hasta la chimenea. El nimero de conductos se hara en funcion del numero de bajos comerciales que se
prevea instalar en el edificio, o en su defecto, un conducto, como minimo cada 200 m? y diametro de
minimo de 25 c¢cm. o seccion equivalente. En caso de una subdivision posterior de los locales, se debera
prever el equipamiento de los conductos necesarios hasta la chimenea, salvo que la actividad a implantar
en el nuevo local no precise evacuacion por chimenea de forma obligatoria.

3.1.2.2. PROTECCION CONTRA EL RUIDO

1. En general, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal y autondmica vigente en materia de ruido.
Los valores limites del ruido en relacion con los usos del suelo establecidos en la zonificacion actstica
desarrollada por la planificacion urbanistica debera considera los objetivos de calidad actstica
establecidos en la normativa de aplicacion.

2. El Plan General incluye, de acuerdo con la legislacion vigente, la delimitacion correspondiente a la
zonificacion acustica del municipio de Cartagena. Las sucesivas modificaciones, revisiones y
adaptaciones de este planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo
conllevaran la necesidad de revisar la zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial.
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3. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas acusticas cuando los
Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo establezcan los usos pormenorizados del suelo, debiendo
garantizar que la ordenacion pormenorizada que se establezca cumpla los objetivos de calidad actstica
establecidos en la normativa que le sea de aplicacion.

4. Los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo situados junto a autopistas y autovias deberan ser
informados, con caracter previo a su aprobacion definitiva, por el 6rgano ambiental competente , en
materia de contaminacion sonora.

5. Aquellos planes o proyectos que estén afectados por niveles de referencia de ruido, deberan realizarse
teniendo en consideracion los niveles de ruido establecidos en los mapas estratégicos de ruidos que hayan
sido elaborados y aprobados por el Ayuntamiento de Cartagena y otras Administraciones. En su defecto,
deberan utilizarse los valores de referencia que establezca la legislacion vigente o elaborar un estudio
acustico especifico de la zona afectada.

6. En todos aquellos proyectos y obras que tengan una repercusion en los niveles de ruido debera tenerse
en consideracion la zonificacion acustica establecida por el planeamiento urbanistico municipal, en
funcion de los usos predominantes del suelo.

7. El Ayuntamiento de Cartagena podra exigir a los titulares de actividades y a los promotores de
instrumentos de desarrollo del planecamiento el establecimiento de bandas de amortiguacion sonora y
servidumbre acustica, para reducir los impactos sonoros de determinadas actividades en las zonas
residenciales o sensibles proximas. Del mismo modo, podra exigir la instalacion de pantallas actsticas
que eviten la transmision del sonido a estas areas. La carga de esta servidumbre correra a cargo del uso
implantado mas reciente, siempre y cuando el primero cumpla con todas las normas que le sean de
aplicacion.

8. Aquellas actividades susceptibles de producir molestias indirectas por ruido como consecuencia de la
afluencia de personas a las mismas, incremento de la intensidad de trafico, realizaciéon de operaciones de
carga y descarga en la via publica, etc.; deberan incluir en su proyecto un estudio acustico detallado en el
que se detallen los niveles de ruido que se generaran y las medidas correctoras que se llevaran a cabo.

3.1.2.3. SISTEMAS DE RENOVACION DE AIRE Y AIRE ACONDICIONADO

1. Con caracter general, los equipos de aire acondicionado deberan instalarse en la cubierta. Sélo se
permitird su instalacion en fachada, si quedan perfectamente ocultos o estan integrados en la propia
fachada, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

- Lasrejillas estaran enrasadas en la fachada.

- Se garantizara la evacuacion de aire enrarecido.

- Se garantizara la recogida del agua de condensacion.

- Se cumplira con los valores de emision de ruidos y vibraciones.

2. En locales existentes en los que resulte imposible la ubicacion en cubierta, debera cumplirse que el
punto central de la rejilla de evacuacion esté a 3 m. sobre el nivel de la via publica, como minimo, y a
mas de 2 m. de cualquier hueco practicable de ventana o balcon de terceros medidos siguiendo la linea
poligonal mas corta.

3. Los aparatos de aire acondicionado no podran verter sustancias o agua de condensacién a la via
publica, debiendo canalizarse ésta a la red de desagiies interiores del local.

3.1.2.4. RESIDUOS

1. Todas las edificaciones deberan disponer de espacios perfectamente acotados para la gestion de sus
residuos, asi como de los recipientes o contenedores necesarios para facilitar la recogida de los mismos,
cumpliendo con todas las prescripciones medioambientales, de seguridad y sanitarias que le sean de
aplicacion.

2. En los instrumentos de desarrollo del planeamiento de los sectores urbanizables se prevera la reserva de
suelo necesaria para la construccion de los sistemas de recogida de residuos domésticos especiales. Los
sistemas como Eco-parques o Puntos Limpios y las ratios establecidas para su construccion seran los que
prevea la planificacion sectorial vigente o, en su defecto, los que sean definidos por el Ayuntamiento de
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Cartagena. En caso de que exista ya una de estas instalaciones de uso publico a menos de 2.000 metros, el
Ayuntamiento de Cartagena podra eximir de esta responsabilidad.

3. Los proyectos de Obra de Urbanizaciéon deben de incluir las previsiones de los sistemas de
contenerizacion necesaria para garantizar la recogida de residuos domésticos de acuerdo con los criterios
y ratios establecidos por el Ayuntamiento.

3.1.2.5. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

1. Los contenedores destinados a la recogida de RCD deberan disponer de un sistema que permita su
cerramiento fuera de los horarios de trabajo, de manera que no se puedan depositar en ellos residuos
ajenos a la obra para los que han sido instalados.

2. Los contenedores deberan llevar una etiqueta bien visible en la que figuren los codigos LER de los
residuos admisibles en los mismos.

3. Las obras en las que los camiones y el resto de la maquinaria empleada puedan ensuciar la via publica
como consecuencia de la suciedad almacenada en las ruedas, deberan disponer de un sistema de lavado
para evitar el arrastre de polvo y barro.

4. El sistema de control de los residuos generados en obras de construccion y demolicion se realizara
segun la ordenanza municipal correspondiente.

3.1.2.6. EJECUCION DE RELLENOS

1. En las operaciones de relleno se podran utilizar tierras y piedras no contaminadas, siempre y cuando
procedan de obras en donde se haya previsto la reutilizacion de estos materiales, en la propia obra u otra
distinta.

2. La utilizaciéon de RCD inertes como material de relleno en obras o actuaciones de recuperacion estara
sujeta a autorizacion por parte del 6rgano ambiental competente, sin perjuicio del resto de autorizaciones
que precise. Con el fin de obtener esta autorizacion, debera presentarse un estudio detallado de las
operaciones de relleno que se pretenden realizar y una caracterizacion completa de los residuos que se
emplearan en la misma.

3. La licencia municipal que se precisa para realizar un relleno ponderara el modelo de integracion
paisajistica y medioambiental que debe proponerse en el proyecto.

3.1.2.7. CONTAMINACION DE SUELOS

1. En los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo, obras y actividades situados en emplazamientos
afectados por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, se deberd incluir documentaciéon complementaria con el fin de analizar y valorar la
compatibilidad de dichos proyectos con los emplazamientos previstos, y que sera validada y aprobada por
la Consejeria competente en materia de contaminacion de suelos, en los siguientes casos:

a. En los instrumentos de planeamiento de desarrollo, donde se ubiquen emplazamientos afectados
y/o declarados como contaminados por el Real Decreto 9/2005 o legislacion que lo sustituya.

b. Antes de cualquier labor de urbanizacion, edificacion o de cualquier otra indole, en aquellos
emplazamientos afectados, por el Real Decreto 9/2005, o legislacion que lo sustituya, y/o
declarados como contaminados, derivados de instrumentos de planeamiento que no hayan sido
informados por el 6rgano competente en materia de contaminacion de suelos.

2. Dicha documentacion complementaria, debera incluir, entre otros, los siguientes aspectos:

a. Delimitacion e inventario de detalle de los emplazamientos con suelos que estén potencialmente
contaminados o declarados expresamente debido a la presencia de componentes de caracter
peligroso, de origen antrépico, evaluando los riesgos para la salud humana o el medio ambiente,
de acuerdo con los criterios y estandares que, en funcion de la naturaleza de los suelos y de los
usos, se determinen segun los criterios definidos en la legislacion que le sea de aplicacion. La
metodologia, estudios y resultados para tal delimitacion e inventario deberan ser validados por el
organo ambiental competente en materia de contaminacion de suelos.
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b. Redaccion de proyectos y programas de detalle de las actuaciones necesarias para proceder a la
limpieza y recuperacion de aquellos emplazamientos identificados con suelos contaminados, en
su caso.

Justificacion de que la zonificacion propuesta es compatible con el analisis de riesgos realizado.

d. Las actuaciones necesarias para la limpieza y recuperacion de los emplazamientos identificados
con suelos contaminados en la forma y plazos en que se determine.

3. La Comunidad Auténoma declarara aquellos suelos que puedan ser destinados a los usos propuestos
tras la comprobacion de que se han realizado de forma adecuada los estudios y analisis de riesgos
asociados, en su caso y las operaciones de limpieza y recuperacion aprobadas que se precisen, de tal
manera que se cumplan los criterios y estandares que, en funcién de la naturaleza de los suelos y de los
usos, hayan sido definidos.

4. Criterios particulares segun emplazamientos de Actividades Potencialmente Contaminadoras del suelo:

a. Valle de Escombreras. Coincide con el Ambito de suelo urbano (UVE). En aquellos
emplazamientos afectados por el Real Decreto 9/2005 o norma que lo sustituya, con caracter
previo a cualquier labor de urbanizacion, edificacién o de cualquier otra indole, se debera
realizar un estudio detallado de la situacion del suelo y llevar a cabo las labores que se definan,
en su caso, por parte del 6rgano ambiental competente en materia de suelos.

b. Sierra Minera. En aquellos emplazamientos afectados por el Real Decreto 9/2005, e
identificados, se atendera a las condiciones minimas para el estudio y andlisis de la
compatibilidad con los usos y/o actuaciones previstas y de manera complementaria, se atendera a
lo establecido en el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las
industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por actividades
mineras o normativa que lo sustituya .

c. Resto de emplazamientos. Para el resto de emplazamientos existentes, identificados o no, como
potencialmente contaminados segiin la normativa en materia de contaminacion de suelos,
deberan ajustarse a lo que disponga dicha normativa y a las condiciones minimas para el estudio
y analisis de la compatibilidad con los usos y/o actuaciones previstas.

3.1.2.8. AGUAS RESIDUALES

Los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo deberan garantizar la efectividad de las obras de
saneamiento necesarias para la evacuacion de las aguas residuales. Las conducciones de saneamiento
deberan incorporar las medidas necesarias al objeto de no afectar en ningun supuesto (fugas, roturas, etc)
a las aguas subterraneas. Las redes de recogida para las aguas pluviales y las aguas residuales seran de
caracter separativo.

3.1.2.9. EFICIENCIA ENERGETICA Y CONTAMINACION LUMINICA

1. Las nuevas edificaciones deberan de incorporar medidas de eficiencia energéticas de acuerdo con la
reglamentacion vigente en las fases de disefio y ejecucion de los proyectos.

2. Todas las instalaciones de alumbrado exterior, independientemente de su tipologia y potencia, deberan
concebirse e instalarse de tal manera que no produzcan luz intrusa molesta en las edificaciones
colindantes.

3. Queda prohibida la utilizacion de cafiones luminosos o focos de luz orientados directamente hacia el
espacio.

4. Las instalaciones de iluminacién exterior deberan colocarse de manera que la luz proyectada se dirija
hacia el suelo o el elemento que se pretenda iluminar, evitando en todo momento que todo o parte del haz
luminoso se proyecte hacia el cielo nocturno.

5. El Ayuntamiento de Cartagena podra establecer diferentes zonas de proteccion luminica en el
municipio, de acuerdo con los criterios establecidos en la legislacion vigente, debiéndose respetar en cada
una de ellas las normas especificas que hayan sido definidas.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32412

3.1.2.10. MOVILIDAD SOSTENIBLE

1. En los Proyectos de Obras de Urbanizacion se incluird un Anejo Especifico de Movilidad en el que se
justifique el cumplimiento de los objetivos de movilidad sostenible y en el que se describiran los sistemas
que se implantaran para dar respuesta a las necesidades de movilidad de las personas residentes, con
especial incidencia en la movilidad peatonal, ciclista, transporte publico y movilidad de las Personas de
Movilidad Reducida (P.M.R.).

2. Los edificios de nueva construccion de mas de 6 viviendas, deberan disponer de espacios comunitarios
para aparcamiento de bicicletas en su interior, con una capacidad minima de un aparcamiento por cada 2
viviendas.

3. Las nuevas urbanizaciones deberan disponer de, al menos, un aparca-bicicletas con capacidad para 14
bicicletas, segun tipologia establecida por el Ayuntamiento de Cartagena, por cada 10.000 m2 de
superficie construida.

4. Los nuevos centros comerciales, de ocio, educativos, sanitarios, culturales, deportivos y estaciones de
transporte y otros centros que generen una importante afluencia de personas deberan disponer de aparca-
bicicletas, en numero y lugar dimensionados a la superficie y afluencia estimada.

5. Las nuevas urbanizaciones deberdn contar con carril-bici, acera-bici, senda-bici, arcén-bici o cualquier
otra infraestructura viaria ciclista que las conecten con las aledafias y que también permitan la movilidad
ciclista en su interior, al menos en un 25% de su trazado.

6. Aquellos carril-bici que formen parte de programas o directrices municipales o regionales y que queden
dentro del ambito de nuevos desarrollos urbanisticos, deberan ser construidos por el promotor de acuerdo
con los criterios técnicos establecidos. Especificamente, se tendran en cuenta los trazados de la Red de
Itinerarios Ecoturisticos de la Region de Murcia en la ordenacion futura de los sectores de suelo
urbanizable afectados por dicha red con objeto de asegurar su continuidad y su adecuado tratamiento
superficial.

7. La construccion de los carril-bici debera ajustarse a los criterios orientadores establecidos por el
Ayuntamiento de Cartagena, en cuanto a dimensiones, colores, sefializacion, ubicacion, etc.

8. Los poligonos industriales deberan disponer de zonas para estacionamiento de vehiculos pesados.

3.1.2.11. ANEJO DE GESTION DE RESIDUOS Y CONTROL MEDIAMBIENTAL EN LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

Los proyectos de obras de urbanizacion que no estén sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental y sin perjuicio de los documentos exigibles por la normativa aplicable, incluiran,
dentro del anejo de gestion de residuos y control medioambiental, los siguientes apartados:

a. Probables efectos significativos en el medio ambiente.

b. Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier
efecto negativo en el medio ambiente. Deberan contemplar mecanismos adecuados de
prevencion, correccion y compensacion de los efectos ambientales significativos producidos. Se
incidira, al menos, en los siguientes aspectos:

i. Sistemas de ahorro de agua.

ii. Control de la contaminacion atmosférica.
iii. Control de la contaminacion acustica.
iv. Gestion de los residuos.

v. Restauracion de los terrenos afectados.

vi. Medidas de proteccion de las especies de la flora y fauna protegidas, tipos de Habitats
de Interés Comunitario, humedales, Lugares de Interés Geolodgico, arboles catalogados
y vias pecuarias afectadas.

vii. Jardineria y zonas verdes.
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3.1.2.12. CONTROL DE RIESGOS INHERENTES A LOS ACCIDENTES GRAVES PORAN SUSTANCIAS
PELIGROSAS

1. En aplicacion de la normativa sobre riesgos inherentes a los accidentes graves por sustancias peligrosas
RD1254/1999 y modificaciones, Decreto 97/2000 y Decreto 102/2006 Titulo VI, de acuerdo con la
informacion validada por el 6rgano competente de la Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia, se
fijan en los planos de ordenacion las areas de exclusion en las que se prohibe la ubicacion de
determinados elementos vulnerables o muy vulnerables.

2. Se definen como elementos muy vulnerables:
Viviendas en un ntimero igual o superior a 3 por hectarea.

b. Guarderias, escuelas y otros centros educativos para menores de 16 afios.

c. Edificios de oficinas.

d. Instalaciones deportivas.

e. Centros comerciales y similares.

f. Restaurantes y lugares de ocio.
g. Hoteles.
h

Residencias de la tercera edad u otros centros de colectivos méas indefensos.

—

Hospitales.

j. Centros penitenciarios.

k. Instalaciones de alto valor estratégico.

1. Camping.

m. Otros elementos de similares caracteristicas.

En los casos c, d, e, f, y g, se incluyen aquellos con mas de 5000 m’ de superficie o con una
capacidad superior a 500 personas.

3. Se definen como elementos vulnerables:

a. Viviendas en un niumero igual o superior a 1 por hectarea.

b. Centros educativos para mayores de 16 afos.

c. Edificios de oficinas.

d. Instalaciones deportivas.

e. Centros comerciales y similares.

f.  Restaurantes y lugares de ocio.

g. Hoteles.

h. Edificios destinados a profesar cultos religiosos u otros tipos de practicas.

—

Locales de reunion (asociaciones de vecinos, etc).
j- Parquesy jardines.
k. Otros elementos de similares caracteristicas.

En los casos ¢, d, e, f, g, h e i se incluyen aquellos con una superficie superior a 150 m” o con una
capacidad superior a 50 personas, no considerados como muy vulnerables.

4. Las autopistas y las carreteras con una circulacion media superior a 2000 vehiculos /dia, asi como las
vias de ferrocarril con transporte de pasajeros podran ser objeto de un tratamiento individualizado.

5. Las vias de comunicacion por carretera o ferrocarril desde la zona industrial no se incluyen en ninguna
de las categorias anteriores, asi como las propias oficinas del establecimiento. Tampoco se incluyen los
establecimientos e instalaciones para uso del personal de establecimientos industriales incluidos en el
poligono al que pertenecen las industrias afectadas, asi como del personal de empresas que presten
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servicios a dichos establecimientos. En todo caso las personas que accedan deben estar bajo el control de
accesos del poligono.

6. En el caso de implantacion de nuevas industrias o modificacion de las existentes que supongan
ampliacion de las areas de exclusion definidas en los planos de ordenacion por aplicacion de la normativa
sobre accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, se entenderan extendidas las
limitaciones para la implantacion de elementos afectados por los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas a las nuevas areas de exclusion resultantes de dicha implantacion o modificacion.

3.1.2.13. MEJORA AMBIENTAL EN SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL

1. En los planes parciales y especiales que se redacten para el desarrollo de suelos urbanizables de uso
industrial, se considerara suelo destinado a usos de proteccion y mejora ambiental el siguiente:

- El suelo clasificado como Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito al sector.

- El suelo que se califique como Espacio Libre destinado a parques, jardines y zonas de recreo, de
dominio y uso publico, en cumplimiento del estandar establecido en la legislacion urbanistica
vigente.

- La parte de suelo que, atin formando parte de la red de comunicaciones del sector incluidas las
zonas de aparcamientos publicos, se pueda considerar que contribuye a la mejora ambiental de la
actuacion por sus caracteristicas y condiciones de urbanizaciéon tales como ajardinamiento
general, arbolado, etc. En esta situacion, estas condiciones quedaran fijadas de manera expresa
en la normativa del planeamiento de desarrollo del que se trate. Pueden incluirse en este caso las
rotondas ajardinadas, bulevares centrales arbolados en vias de comunicacién, zonas de
aparcamiento ajardinadas y/o arboladas, etc.

- Excepcionalmente se podran considerar los espacios libres privados en frente de parcela a viario
publico para los que la normativa particular establezca condiciones de urbanizacion y
ajardinamiento y/o arbolado que permitan considerar que contribuyen a la mejora ambiental de
la actuacion.

2. En el disefio de actuaciones industriales en frentes de carretera, la formacion de frentes continuos de
edificacion no superara una longitud de 300 metros. Se estableceran franjas verdes de transicion entre la
carretera y los viales propios de la actuacion, disponiendo, en su caso, viario de servicio con zonas de
aparcamiento y banda de infraestructuras.

3.1.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO NATURAL Y LA BIODIVERSIDAD

3.1.3.1. PROTECCION DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y LA RED NATURA 2000

1. Todos los planes o proyectos que sean colindantes a Espacios Naturales Protegidos, espacios de Red
Natura 2000, Humedales de Importancia Internacional, Zonas Especialmente Protegidas de Importancia
para el Mar Mediterraneo (ZEPIM) o zonas incluidas en un PORN; deberan someterse a los
procedimientos de Evaluacion Ambiental que les sean de aplicacion.

2. De existir dudas sobre el alcance y efectos de los planes y proyectos que, sin ser colindantes a espacios
naturales con figuras de proteccion, puedan producir, al menos, efectos indirectos significativos, se
deberan realizar las correspondientes consultas al organismo ambiental competente sobre la conveniencia
de someter o no el proyecto a una Evaluacion de Repercusiones.

3. En los espacios naturales protegidos, espacios de la Red Natura 2000, o en cualquier otro espacio
natural con figuras de proteccion declaradas, se aplicara el régimen de limitaciones de usos establecidos
en los correspondientes instrumentos de ordenaciéon, PORN o Planes de Gestién de lugares de la Red
Natura. En aquellos espacios naturales que no dispongan de planificacion especifica con aprobacion
definitiva, sera de aplicacion los que estén en tramitacion. En el caso de que no exista instrumento de
ordenacion en tramite, las solicitudes de licencia de obra o actividad necesitaran de un informe previo
favorable del 6rgano ambiental competente en la gestion del espacio protegido para su resolucion.

4. En el caso de que la normativa sectorial en materia de conservacion de la naturaleza declare nuevas
areas protegidas o redelimite las existentes, el plan adaptara la clasificacion de suelo existente de acuerdo
con la normativa de aplicacion.
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3.1.3.1.1. ZONA DE INFLUENCIA DE LOS ENP Y LA RED NATURA 2000

1. Se considera como zona de influencia de los espacios de la Red Natura 2000 y demas espacios
naturales con figuras de proteccion, la franja de territorio limitrofe de 500 metros de ancho.

2. Los proyectos que se ubiquen en zona de influencia requeriran de un Informe Ambiental Municipal con
caracter previo, sin perjuicio del régimen de licencias que le sea de aplicacion.

3. Estaran exentos de la realizaciéon de Informe Ambiental Municipal los proyectos encuadrados en los
siguientes procedimientos :

a. Licencias Urbanisticas de Obra Menor en edificaciones existentes.

b. Licencia de Actividades sujetas a Autorizacion Ambiental Autonémica, con o sin procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

c. Proyectos de Estado Final de Obra.

4. Se remitiran al 6rgano ambiental competente en materia de medio natural con el fin de que valore la
conveniencia de requerir la correspondiente Evaluacion de Repercusiones a la Red Natura 2000, si asi lo
determina el Informe Ambiental Municipal, cuando prevea afeccion a valores naturales y no permitan la
adopcion de medidas para evitar dichos efectos, los proyectos sujetos a los siguientes procedimientos:

a. Licencia Urbanistica de Obra Menor en Suelo No Urbanizable o Suelo Urbanizable sin
Sectorizar, que supongan :

i. Vallados de fincas.
ii. Talas de masas arboreas o arbustivas.
iii. Movimientos de tierra y desbroces.

b. Licencia Urbanistica de Obra Mayor en Suelo Urbano, Suelo Urbano de Nucleo Rural, Suelo
Urbanizable con Plan Parcial aprobado, Suelo No Urbanizable o Suelo Urbanizable sin
sectorizar, cuando prevea afeccion a valores naturales.

c. Licencias de Actividades Exentas o sujetas a Calificacion Ambiental, en Suelo Urbano, en Suelo
Urbano de Nucleo Rural o en Suelo Urbanizable con Plan Parcial aprobado cuando se prevea
afeccion a valores naturales.

5. Se considera que una actividad puede afectar a valores naturales cuando suponga la ocupacion,
destruccion o disminucion del estado de conservacion de habitats naturales de interés comunitario,
terrenos forestales, especies de la flora o fauna protegida, lugares catalogados como de interés botanico,
humedales y Lugares de Interés Geologico.

3.1.3.1.2. BANDAS DE AMORTIGUACION

1. Se establece, con caracter general, una zona de amortiguacion perimetral y exterior a los espacios de la
Red Natura 2000 y demas espacios naturales con figuras de proteccion, con el objeto de salvaguardar los
valores naturales de los impactos indirectos que pudieran producirse por la presencia de actividades
colindantes.

2. Estas bandas de amortiguacion pueden clasificarse como Suelo No Urbanizable o ser Sistemas
Generales de Espacios Libres.

3. En el caso de que las bandas de amortiguacion se encuentren en Suelo No Urbanizables, tendran una
anchura de 100 m.

4. En el caso distinto de que estos suelos colindantes se correspondan con Suelo Urbanizable Sin
Sectorizar, la banda de amortiguacion se concretard y justificard en el planeamiento de desarrollo. Hasta
entonces, se establece una banda de amortiguacién de usos de 100 metros, en la que se tendra en cuenta
las mismas condiciones que para el Suelo No Urbanizable.

5. Los proyectos que se ubiquen en la banda de amortiguacién requerirdn de un Informe Ambiental
Municipal con caracter previo, sin perjuicio del régimen de licencias que le sea de aplicacion.

6. La compatibilidad de los posibles proyectos estara en funcion de la superficie que la actividad vaya a
ocupar en la banda de amortiguacion. Como premisa principal, cualquier actividad que se proponga
ubicar dentro de la banda de amortiguacion, se debera alejar lo maximo posible de los limites del espacio.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32416

7. En términos generales, la vegetacion de la banda de amortiguacion debera permanecer con
caracteristicas similares a la preexistente al comienzo de la actividad. No obstante, el desarrollo de planes
o proyectos que le afecten podria llevar implicita una recuperacion, restauracion o mejora de la cubierta
vegetal existente.

8. Cuando se determine que un proyecto situado en una banda de amortiguacion pudiera afectar de forma
indirecta a los lugares de la Red Natura 2000, causando perjuicio a la integridad de alguno de estos
lugares, se informard al organismo ambiental competente con el fin de que valore la conveniencia de
requerir una evaluacion de repercusiones, conforme a la legislacion vigente.

3.1.3.2. PROTECCION GEOLOGICA Y DEL SUELO

3.1.3.2.1. MOVIMIENTOS DE TIERRAS

1. La ejecucion de movimientos de tierras, roturaciones, desmonte, terraplenados, explanaciones y
excavaciones en los terrenos situados fuera de los espacios protegidos, y que contengan valores naturales,
requerira de un informe ambiental municipal con caracter previo, sin perjuicio del régimen de licencias
que le sea de aplicacion.

2. Se consideran zonas con valor natural los habitats de interés comunitario, las que tengan funciones de
banda de amortiguacion de espacios naturales con figuras de proteccion, las que contengan especies de
flora y fauna protegidas, las formaciones arboreas, los terrenos forestales, los humedales, o los Lugares de
Interés Geoldgico.

3. No requiere informe ambiental municipal la ejecucion de movimientos de tierras que esté incluida en
proyectos de edificacion aprobados.

4. Siempre que la roturaciéon no implique una ocupacion permanente del terreno, las superficies roturadas
deberan ser restauradas con las especies adecuadas, preferentemente con especies vegetales autdctonas

5. No se autorizaran las roturaciones que entrafien claros riesgos de erosion, cuando exista presencia de
suelos fragiles (yesos, margas, etc.); o cuando se produzca el aumento de las escorrentias debido a la
presencia de terrenos impermeables o a elevadas pendientes. De igual manera, no se autorizaran
roturaciones de terrenos que supongan afeccion a especies de flora protegida y catalogadas como “en
peligro de extincién”, “sensibles a la alteracion de su hébitat” o “vulnerables”; a habitats de interés
comunitario raros y /o prioritarios, o a habitats o biotopos considerados como zonas de reproduccion y
alimentacion para la fauna catalogada como “en peligro de extincion”, “sensible a la alteracion de sus
habitats” o “vulnerable”.

6. Cuando se determine que los movimientos de tierras en Suelo No Urbanizable son zonas de valor
natural, se precisara de un informe favorable del 6rgano ambiental competente.

7. Las obras de urbanizacion, construcciones, infraestructuras y viarios; se proyectaran y ejecutaran
aplicando, entre otras, las siguientes medidas correctoras:

a. Se procurard la méaxima adaptacion a la morfologia natural del terreno, evitando
alteraciones de los flujos naturales y la fragmentacion de los espacios con valor natural.

b. En los taludes cuya estabilidad se vea comprometida por la pendiente o por las
caracteristicas del suelo, se aplicaran técnicas para la estabilizacion e integracion en el
entorno de los mismos.

c. La tierra vegetal extraida durante la fase de construccion se aprovechara y recuperara
para los procesos de restauracion.

d. En terrenos que se encuentren afectados por el paso de maquinaria y que no sean
propiamente los del proyecto, se realizaran tareas de descompactacion con el fin de
facilitar el arraigo de nueva vegetacion.

e. Se realizaran tareas de restauracion de las zonas degradadas por las obras, manteniendo,
en todo caso, las formaciones vegetales presentes en las inmediaciones de la parcela de
actuacion.

f.  Con vistas a evitar la contaminacion de acuiferos, se habilitaran zonas especificas para
el mantenimiento de la maquinaria, con sistemas de recogida de los aceites usados si
éste se realiza en la zona de construccion. v se trasladaran al gestor autorizado.
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3.1.3.2.2. LUGARES DE INTERES GEOLOGICO

1. Los Lugares de Interés Geoldgico (L.I.G.) son areas o zonas que muestran una o varias caracteristicas
consideradas de importancia dentro del patrimonio geoldgico del término municipal. Con caracter
informativo, se incluye en el Anejo 3 de la Memoria un listado de Lugares de Interés Geologico.

2. Los LIG catalogados deben ser destinados, preferentemente, a aquellos usos compatibles con su
mantenimiento. Esto es, los propios del Suelo No Urbanizable o Sistemas Generales de Espacios Libres.

3. La utilizacién y desarrollo de estas zonas se realizard de acuerdo con las previsiones de este Plan
General, en cuanto a la clasificacion del suelo en la que se encuentran. Para ello, antes de cualquier
actuacion, sera preceptivo el informe ambiental municipal. En cualquier caso, no se permitira
transformacion alguna que afecte a las prestaciones geo-culturales de los LIG.

3.1.3.3. HUMEDALES

1. Los humedales existentes en el término municipal, recogidos en los inventarios nacionales y regional
de humedales, deberan ser tenidas en cuenta a la hora de planificar cualquier actividad, construccion o
infraestructura, evaluando las posibles alteraciones a las que pueden estar expuestas y proponiendo las
medidas preventivas y correctoras adoptadas para evitarlas. Se aporta listado, en el Anejo 3 de la
Memoria, de los humedales cuya localizacion se encuentra fuera de las areas protegidas.

2. En el caso de que estos lugares se encuentren en suelos con planes parciales aprobados y cuya
ejecucion pudiera entrar en contradiccion con la conservacion de su funcion ecoldgica o paisajistica,
debera ser el 6rgano competente en materia urbanistica el que establezca los criterios para la ejecucion del
plan parcial.

3.1.3.4. PROTECCION DE LA FLORA Y LA VEGETACION

En zonas colindantes con espacios naturales con alguna figura de proteccion, las zonas verdes y jardines
adyacentes a dichos espacios, deberan proyectarse, en su composiciéon y estructura, lo mas semejante
posible al paisaje natural de la zona; manteniendo las caracteristicas y topografia con el fin de reducir la
excesiva artificializacion de estos entornos. En el ajardinamiento de estos espacios se emplearan especies
autoctonas.

3.1.3.4.1. PROTECCION DEL ARBOLADO

1. En los proyectos de actividades, construcciones o infraestructuras se deberan prever las medidas
necesarias en las operaciones de las obras y el paso de vehiculos y maquinas para evitar ocasionar dafios a
los arboles existentes en el entorno, sean cuales fueran su edad y tamaifio.

2. Al concederse licencia para la ejecucion de obras se hara constar en ella que no podra comenzarse si
antes no queda protegido el arbolado, con arreglo a lo establecido en el parrafo anterior. La inobservancia
de este precepto sera motivo para la suspension de la obra.

3. Se prohibe cualquier actuaciéon que pueda producir deterioro o merma del caracter ornamental y la
salud de los ejemplares arboreos y arbustivos de zonas verdes y jardines publicos, tal como depositar
materiales de obra en los alcorques, verter sustancias corrosivas o toxicas en las cercanias de éstos, atar
cables a las ramas, instalar luminarias, clavar o introducir objetos en el tronco y otras actuaciones de
caracter analogo.

4. Las talas y desbroces en terrenos con superficies mayores de 2 Ha necesitardn de un informe ambiental
municipal con caracter previo, sin perjuicio del régimen de licencias que le sea de aplicacion.

3.1.3.4.2. PROTECCION DE ARBOLES HISTORICOS Y MONUMENTALES

1. Con el fin de preservar el patrimonio histérico de la ciudad, en su vertiente arborea, y los valores
estéticos del disefio presentes en determinados ambitos ajardinados y conjuntos arboreos, se crea un
Catalogo de Proteccion de Arboles Monumentales y Conjuntos Arboéreos.

2. El catalogo puede incluir ejemplares arbdreos, arbustivos, arboledas y conjuntos singulares que por sus
caracteristicas de tamafio, edad, porte, significado cultural, histérico, cientifico o por su ubicacion el
tejido urbano, se considera que deben tener especial proteccion.
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3. El catdlogo tiene un caracter abierto, que se ird completando en el tiempo, incorporando al mismo
aquellos arboles, conjuntos, arboledas o alineaciones de interés que el Ayuntamiento de Cartagena estime
que deban ser afectados por el presente régimen de proteccion.

4. Los individuos o conjuntos incluidos estan sujetos a las siguientes prescripciones:
a. Se prohibe la tala o transporte de todos los ejemplares incluidos en el catalogo.

b. La poda, en caso de que se considere necesaria, debera ser dirigida por el Servicio
Municipal de Parques y Jardines.

c. Al realizar movimientos de tierras que pudieran afectar al sistema radicular del arbol,
los Servicios Municipales de Parques y Jardines indicaran una distancia adecuada para
ello.

d. Al efectuar obras sobre o bajo rasante, que afecten de algiin modo al arbol o conjunto
protegido, se cuidard siempre de la debida aireacion en un radio suficiente para
garantizar las mejores condiciones para el ejemplar.

5. Para el caso de conjuntos, arboledas o alineaciones de interés se prohibe la supresion de cualquier
elemento de los mismos que pueda desvirtuar su caracter. Tampoco se permiten actuaciones, sobre o bajo
rasante que dafien el sistema radicular, que siempre debe tener una distancia minima suficiente al borde
exterior del conjunto para garantizar que no se le producen dafios. El Servicio Municipal de Parques y
Jardines fijara los criterios que deben seguirse al respecto.

6. Siempre que sea factible, se deberan retirar los pavimentos existentes en las inmediaciones de los
arboles o conjuntos catalogados, al menos, en el circulo de proyeccion de su copa, para mejorar la
aireacion del suelo.

7. El Servicio Municipal de Parques y Jardines intensificara los cuidados en los ejemplares catalogados de
su competencia (podas, corta de ramas secas, chupones, controles fitosanitarios, entrecavado de
alcorques, eliminacion de malas hierbas,...) y dard las precisas instrucciones a los propietarios de
ejemplares catalogados.

8. En los proyectos en los que se vean afectados 4rboles catalogados sera necesario justificar
técnicamente que las obras proyectadas no afectaran a la integridad de los mismo ni al nivel freatico en el
entorno del arbol o conjunto catalogado.

3.1.3.4.3. FLORA PROTEGIDA Y HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

1. Las especies protegidas de la flora por el Decreto 50/2003 o normativa que le sustituya, presentes en el
término municipal, deberan ser tenidas en cuenta a la hora de planificar cualquier actividad, construccion
o infraestructura, evaluando las posibles alteraciones a las que pueden estar expuestas, junto con las
medidas preventivas y correctoras adoptadas para evitarlas.

2. Se delimitan unas areas del territorio con una alta densidad de especies de flora protegida denominados
poligonos de flora, que deben de mantenerse sin transformacion urbanistica. Se aporta listado en el Anejo
3 de la Memoria, de las especies de flora protegida y poligonos de flora cuya distribucion se encuentra
fuera de las areas protegidas.

3. Si el grado de alteracion resultante no fuera compatible con su adecuada conservacion, al derivarse
afecciones negativas, se informard al organismo ambiental competente con el fin de que valore la
conveniencia de la actuacion, pudiéndose, en su caso, denegar la correspondiente licencia.

4. De la misma manera, cuando se determine que un proyecto de urbanizacidn, actividad, construccion o
infraestructura pudiera causar perjuicio a la integridad de los habitats naturales de interés comunitario del
anexo [ de la Directiva 92/43/CEE presentes en el término municipal, de conformidad a lo establecido en
el Articulo 45.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, o
normativa que la sustituya, se informara al organismo ambiental competente con el fin de que valore la
compatibilidad de la actuacion, pudiéndose, en su caso, denegar la correspondiente licencia. El listado de
habitats se incluye en el Anejo 3 de la Memoria.

5. En consecuencia con lo anterior, en las solicitudes de licencias de obras o actividades, que puedan
afectar a las especies o habitats, incluidos en el Anejo 3 de la Memoria, el solicitante de la licencia debera
incluir un estudio, incluido en el proyecto técnico, sobre el estado de conservacion de la flora protegida y
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los tipos de habitats de interés comunitario, asi como las posibles medidas correctoras o de conservacion
que se propongan para evitar las afecciones negativas.

3.1.3.4.4. ESPECIES EXOTICAS INVASORAS

Con el fin de impedir una posible propagacion al medio natural, se prohibe la plantacion en zonas verdes
y espacios ajardinados, por su caracter de especies exéticas invasoras con capacidad de transformar los
sistemas naturales o perjudicar a los habitats o las especies protegidas, de las especies relacionadas a

continuacion.
Nombre cientifico Nombre Comun
Acacia sp.pl. Acacia.
Agave Americana. Agave, Pita, Pitera, Alzabara.
Ailanthus altisima Ailanto.
Arundo donax Cana.

Carpobrotus acinaciformis  Ufia de ledn, Diente de ledn.

Cortaderia selloana Plumero, Hierba de La Pampa.
Lantana camara Lantana, Bandera espafola.
Nicotiana glauca Gandul.

Opuntia maxima Chumbera.

Pennisetum sp.pl. Pasto africano.

Ricinus communis Ricino.

Robinia pseudoacacia Falsa acacia.

Yuca aloifolia Yuca.

3.1.3.4.5. PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES

1. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo, limitrofes o interiores a areas forestales, deben
cumplir las condiciones siguientes:

a. Mantener una franja de, al menos 25 metros de anchura, separando la zona edificada de
la forestal con funcion de area cortafuegos, asi como un camino perimetral de, al
menos, 5 metros, que podra estar incluido en dicha franja.

b. Disponer preferentemente en la zona edificada o urbanizada préxima a los espacios
forestales de dos vias de acceso alternativas, cuando esto no sea posible, el acceso unico
debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 metros de radio.

2. El area cortafuegos tendré un tratamiento tal que se pueda mantener una estructura vegetal que dificulte
la propagacion del fuego, por lo que se eliminara el estrato herbaceo a suelo mineral, el 70% del estrato
arbustivo dejando una separacion minima de 6 m. entre matas, y en el caso del estrato arboreo se deberd
de proceder a la extraccion de pies sobrantes hasta dejar una densidad entre 100- 300 pies/ ha, con una
separacion minima de 6 m entre pies y 4 m entre copas. En los arboles existentes, se podaran las ramas
hasta la mitad del arbol, siempre que sea posible.

3. Las areas cortafuegos pueden estar incluidas en las bandas de amortiguacion de los espacios naturales
protegidos, siempre que no afecte a habitats de interés comunitario u otras zonas de interés natural.

3.1.3.5. PROTECCION DE LA FAUNA

1. Las especies protegidas de la fauna incluidas en el Catalogo de Especies Amenazadas de la Fauna
Silvestre de la Region de Murcia, presentes en el término municipal y recogidas en este apartado deberan
ser tenidos en cuenta a la hora de planificar cualquier actividad, construccion o infraestructura, evaluando
los posibles efectos a las que pueden estar expuestos, junto con las medidas preventivas y correctoras
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adoptadas. Se aporta listado en el Anejo 3 de la Memoria, de las especies protegidas presentes en el
término municipal.

2. En consecuencia con lo anterior, en las solicitudes de licencias de obras y actividades, cuando puedan
afectar a estas especies, se debera justificar la ausencia de dafios a ellas o bien aportar autorizacion
expresa del organismo ambiental competente. En el caso de que se constatara que el grado de alteracion
no fuera compatible con su adecuada conservacion se podria denegar la correspondiente licencia.

3. Los proyectos que pudieran tener especial incidencia habiéndose constatado la presencia de especies de
la fauna incluida en el Anejo 3 de la Memoria adoptaran, con caracter general, las siguientes medidas
correctoras dirigidas a minimizar los efectos indeseados:

a. Los desbroces y talas de arbolado o arbustos realizados como consecuencia de la
ejecucion de las actuaciones deberdn programarse evitando el periodo entre marzo y
agosto, con objeto de no coincidir con la época de nidificacion de la mayoria de las
especies y se llevardn a cabo los correspondientes actuaciones de restauracion y
revegetacion con especies autdctonas de los espacios afectados por el proyecto.

b. En los proyectos de infraestructuras terrestres de comunicaciones y transportes se
disefiaran pasos de fauna adecuados al tipo de animales y las caracteristicas del trazado
y del suelo. En la implantacion de estos pasos para la fauna se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

- Adecuacioén de drenajes, pasos superiores, inferiores y falsos tineles para el paso de
la fauna.

- Durante toda la fase de obras se establecera un mecanismo de rescate para la
correcta gestion de todos aquellos ejemplares de fauna que pudieran verse afectados
por las obras. Los ejemplares rescatados seran entregados al Centro de
Recuperacion de Fauna Silvestre.

- Colocacidn de dispositivos de escape para la fauna, con especial importancia en la
red de drenaje lateral (cunetas, sifones, areneros...) y en los dispositivos de vallado
periférico(rampas y portillos de escape, cada 1000 m).

- En los tendidos eléctricos que atraviesen zonas donde la densidad de las aves sea
significativa, por ser areas de valor natural, se procedera a la instalacion de
dispositivos salvapajaros y se aplicaran las normas establecidas para las
instalaciones eléctricas con fines de proteccion de la avifauna, segin RD 1432/2008
de Electrotecnia o norma que le sustituya.

3.1.3.6. VALLADOS

1. En los vallados que afecten a zonas incluidas en la Red Natura 2000 y Espacios Naturales Protegidos se
estara a lo dispuesto en los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales o Planes de Gestion del lugar.

2. La ejecucion de vallados en terrenos situados fuera de los espacios protegidos, y que contengan valores
naturales, requerira de un informe ambiental municipal con carécter previo, sin perjuicio del régimen de
licencias que le sea de aplicacion.

3. Se consideran zonas con valor natural los hébitats de interés comunitario, las que tengan funciones de
banda de amortiguacion de espacios naturales con figuras de proteccion, las que contengan especies de
flora y fauna protegidas y los cultivos de secano siempre que la superficie de la zona vallada sea superior
a 4 hectareas.

Los vallados aptos para su instalacion en estas zonas deberan cumplir lo siguiente:
Se situaran a mas de 3 metros de distancia de los caminos publicos.

a.
b. Se utilizard una malla cinegética, permeable a la fauna.

i

No se permitira alambre de espino.
d. No se autorizaran los vallados eléctricos con fines cinegéticos.

e. Se utilizaran postes de madera tratada en autoclave.
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f.  Solamente se realizardn desbroces para apertura de zanjas, con un maximo de 1,5 m?
por poste.

g. No se permitird la ejecucion de trazas para el paso de vehiculos que intervengan en la
colocacion del vallado.

4. Los terrenos, cuyo vallado no requiere de informe ambiental municipal, son los de las viviendas
particulares, los cultivos de regadio y los cultivos de secano siempre que la extension del terreno vallado
sea inferior a 4 hectareas.

5. En el caso de que el informe ambiental municipal ponga de manifiesto afecciones al medio natural que
no puedan ser debidamente corregidas con medidas correctoras o existan dudas sobre el alcance del
impacto sobre el medio, se remitira al organismo ambiental competente para que informe.

3.1.3.7. ViAS PECUARIAS

1. Las vias pecuarias son bienes de dominio publico destinados principalmente al transito de ganado
trashumante y a las comunicaciones agrarias. La proteccion de las vias pecuarias queda establecida por la
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias 6 norma que la sustituya.

2. La Red de Vias Pecuarias del municipio de Cartagena esta constituida por un total de 17 coladas, con la
siguiente denominacion:

- Colada de Quitapellejos.

- Colada de la Cuesta del Cedacero.
- Colada del Puerto del Saladillo.
- Colada del Mar Menor.

- Colada de La Algameca.

- Colada del Cabezo de los Moros.
- Colada del Cabezo Beaza.

- Colada de Perin.

- Colada del Puerto del Judio.

- Colada de Torre Pacheco.

- Colada de Fontes.

- Colada de la Rambla de Trujillo.
- Colada de Cantarranas.

- Colada de la Fuente Jordana.

- Colada de la Carrasquilla.

- Colada de Fuente Alamo.

- Colada de Cuesta Blanca.

3. Cualquier actuacion que afecte a las vias pecuarias requerira de autorizacion por parte del érgano que
ostente las competencias en la materia.

4. Se potenciara el valor ambiental y ecologico de las vias pecuarias como corredores ecologicos que
propician la conectividad de los espacios naturales y, especialmente de espacios incluidos en la Red
Natura 2000 del término municipal.

5. En lo desarrollos de zonas urbanizables colindantes con las vias pecuarias, se estableceran bandas
entorno a éstas en las que se prevean usos compatibles con la conservacion de sus valores paisajisticos y
medio ambientales.

6. Las ocupaciones temporales estaran sujetas a la obtencion de licencia urbanistica sin que, en ningin
caso, se origine derecho alguno en cuanto a la ocupacion de las vias. Cuando las ocupaciones puedan
suponer incompatibilidad con las funciones de corredores ambientales, la proteccion de habitats o
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especies protegidas, se podran establecer determinadas restricciones temporales a los usos
complementarios, en virtud del art. 17 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

7. Cuando una via pecuaria se incorpore al suelo urbano o urbanizable se solicitard informe al érgano
ambiental competente en la materia y se incorporaran las determinaciones que procedan.

3.1.3.8. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

1. Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo que sean colindantes a espacios naturales
con alguna figura de proteccion deberan someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental que le sea
de aplicacion. En el caso de espacios incluidos en la Red Natura 2000 el estudio incluird una adecuada
evaluacion de repercusiones del lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del mismo,
conforme a la legislacion vigente.

2. En el desarrollo de los sectores urbanizables colindantes con zonas protegidas se deberan establecer
espacios de amortiguacion que podran corresponderse con Sistemas de Espacios Libres. En la precision
de los limites de la banda de amortiguaciéon y dentro de la anchura aproximada establecida seran
preferentes aquellas zonas que permanezcan con vegetacion natural frente a otras que se encuentren mas
artificializadas o transformadas.

3. Se estableceran normas de proteccion para las especies y los habitats incluidos en los Anexos de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, asi como aquellos incluidos
en el Catalogo Regional de Flora Silvestre Protegida, aprobado por el Decreto 50/2003 y respecto a la
fauna silvestre en Ley 7/1995, de 21 de abril, de la Fauna Silvestre, Caza y Pesca Fluvial, o normas que
sustituyan a las mencionadas.

4. En el desarrollo de los sectores urbanizables se garantizara la conservacion de los terrenos con valores
naturales no incluidos en espacios protegidos tales como: humedales, terrenos forestales, habitats de
interés comunitario, poblaciones reconocibles de especies protegidas y lugares de interés geoldgico. Los
promotores del planeamiento de desarrollo deberan considerar los valores naturales existentes, aportando
los planos de informacidn necesarios, a una escala conveniente, de los distintos elementos naturales; e
incluyendo la normativa especifica sobre la proteccion de dichos elementos para una adecuada ordenacion
de los sectores. En el Anejo 3 de la Memoria se ha incluido una propuesta metodologica para los trabajos
de inventario y cartografia.

5. Los futuros desarrollos de suelo urbanizable propondran una ordenacion que facilite la conectividad
entre los espacios naturales con figuras de proteccion. Los sectores propuestos con funcion de corredores
seran preferentemente aquellos que contengan habitats de interés comunitario, vias pecuarias, ramblas y
espacios con vegetacion natural en consonancia con lo establecido en el articulo 46 de la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Estos elementos de conexion deberan
conservarse o restaurarse para asegurar su funcionalidad. Los criterios para definir los corredores
ecologicos, asi como sus limitaciones de usos tendran caracter normativo.

6. Los diferentes instrumentos de desarrollo ordenaran el territorio por ellos abarcado, velando por la no
afeccion de las zonas arboladas, para lo cual definiran medidas concretas en torno al mantenimiento,
mejora y defensa de las masas arbdoreas que previamente existan en los correspondientes sectores,
teniendo que dedicar una porcion de los suelos destinados a zona verde publica y privada a integrar dentro
de si, las zonas arboladas existentes en los &mbitos territoriales correspondientes.

7. La ordenacion de los sectores urbanizables limitara la ocupacion de terreno en zonas con riesgo de
incendios forestales y zonas con riesgos de deslizamientos y desprendimientos del terreno.

3.2. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

3.2.1. PATRIMONIO HISTORICO ARQUITECTONICO

3.2.1.1. APLICACION Y OBJETO

Las normas contenidas en este apartado se aplicaran a las parcelas y edificios que se identifican en el
Catalogo de edificios y elementos protegidos de este Plan General.

Dentro de cada tipologia serdn protegidos los elementos que la definen, no permitiéndose intervenciones
aue los eliminen o los distorsionen.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32423

En el ambito de suelo urbano UCACH, rige el régimen de proteccion especifico establecido en el Plan
Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Historico, el cual prevalece sobre las disposiciones del
Plan General Municipal de Ordenacion.

3.2.1.2. CONDICIONES DE Uso

1. En las edificaciones protegidas se permiten los usos de la zona en que se encuentran ubicadas siempre
que estos no supongan contradicciones o pongan en peligro los valores culturales y arquitectonicos que se
protegen.

2. Los edificios catalogados, en sus espacios y elementos protegidos, quedaran eximidos del
cumplimiento de los parametros dimensionales expresados en las normas de zona. No obstante deberan
reunir caracteristicas espaciales y dimensionales suficientes para desarrollar con dignidad y seguridad el
uso para el que se rehabilita.

3.2.1.3. OBRAS A REALIZAR EN LOS EDIFICIOS CATALOGADOS
1. Los tipos de obras que podran realizarse en los edificios catalogados son:

a) Conservacion
b) Restauracion
¢) Consolidacion
d) Rehabilitacion
e) Reestructuracion
f) Obra nueva
2. Descripcion de cada uno de los tipos de obras:

a) Son obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de
propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene de la edificacion.

Asimismo se consideran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos aquellos
elementos e instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta, bajantes, instalaciones
sanitarias,...) y estrictas obras de mantenimiento, como reparacion de solados, revoco, pintura.

b) Son obras de restauracion aquéllas con las que se pretende restituir sus condiciones originales,
no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales habrd de incluir la reparacién o
incluso la sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y
adecuado funcionamiento del edificio en relacion a las necesidades y usos a que sea destinado.

¢) Son obras de consolidacion las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales con
eventual sustitucion parcial de éstos, manteniendo los elementos arquitectonicos de organizacion
del espacio interior (disposicion de escaleras, patios de parcela, nimero de viviendas,...) aunque
haya aportaciones de nuevo disefio.

d) Son obras de rehabilitacion las de adecuacion, mejora de condiciones de habitabilidad o
redistribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales de
edificio.

Este tipo de obra podra suponer la adecuacion de usos bajo cubiertas actuales o que contemplen
éstas; modificacion de patios interiores o de huecos que no sean fachada; aperturas de patios
interiores y huecos de escaleras que no afecten a la estructura portante, con excepciéon de
forjados, y la ocupacion de patios interiores cuando éstos tengan dimensiones notoriamente
inferiores a las permitidas como minimas por las Ordenanzas Municipales

e) Son obras de reestructuracion las de adecuacion o transformacion del espacio interior del
edificio, incluyendo la posibilidad de demolicion o sustitucion parcial de elementos estructurales,
sin afectar en ningiin caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates. Podra darse
modificacion de volumen de acuerdo con la ficha de catalogacion.
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f) Son obras nuevas las de construccion de nueva planta sobre los solares existentes o los que
puedan surgir como resultado de sustitucion de edificios conforme a las normas de este Plan.

3.2.1.4. GRADOS DE PROTECCION

A los efectos de la aplicacion de estas Normas se distinguen los siguientes niveles de proteccion:
a) — GRADO 1 - PROTECCION INTEGRAL.
b) - GRADO 2 - PROTECCION ESTRUCTURAL.
¢) — GRADO 3 - PROTECCION PARCIAL.

3.2.1.4.1. GRADO 1 - PROTECCION INTEGRAL

1. El nivel de proteccion integral es el asignado a los elementos urbanos o arquitecténicos que deberan ser
conservados integramente por su caracter singular y monumental y por razones historico-artisticas,
preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas.

2. Las obras permitidas en estos edificios son las de restauracion y conservacion, y siempre que no
provoquen la pérdida o el dafio en alguna de las caracteristicas que motivaron la Proteccion Integral.

3. No se permitird aumento de volumen, ni mayor aprovechamiento del volumen original; aunque se
pueda autorizar cambios de usos y funciones que respeten su caracter siempre que no atenten contra los
valores del inmueble.

3.2.1.4.2. GRADO 2 - PROTECCION ESTRUCTURAL

1. Los elementos urbanos o arquitectonicos incluidos en este grado de catalogacion son aquellos que
presentan interés en sus elementos estructurales fundamentales, y por sus distribuciones y configuraciones
espaciales.

2. Las obras permitidas son las de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion. También se
permiten obras de reestructuracion con soluciones alternativas tendentes a la conservacion del edificio,
que respeten los valores definidos en su correspondiente ficha.

Cualquier actuacion en estos inmuebles debe preservar y valorar sus estructuras fundamentales: tanto
desde el punto de vista compositivo o formal, como sustentante. Aunque se puedan permitir reformas
tendentes a mejorar o actualizar el uso del edificio, estas no conllevaran la destruccion total de la
estructura interior, respetandose siempre la fachada asi como sus tratamientos superficiales, proporciones,
alturas libres, cornisas, asi como las técnicas constructivas que lo hicieron posible.

3.2.1.4.3. GRADO 3 - PROTECCION PARCIAL

1. El nivel de Proteccion Parcial es el asignado a los edificios que contienen elementos arquitectonicos de
interés definidos en su correspondiente ficha, tales como las fachadas; asi como, remates, cubiertas,
zaguanes o elementos decorativos del interior.

2. Las obras permitidas en este nivel de proteccion son las de conservacion, restauracion, consolidacion,
rehabilitacion y reestructuracion, siempre que respeten los valores definidos en su correspondiente ficha.
Las condiciones de edificabilidad se regiran por las de la normativa aplicable en la zona, siempre y
cuando las nuevas partes incorporadas se integren en el edificio siguiendo las proporciones, ritmos,
tamafio de huecos, materiales y tipologia, equivalentes a las que existian en el edificio. En el caso de
aumento de edificabilidad, permitido por la normativa de la zona o la ficha de catalogo, debe mantenerse
la altura del inmueble en fachada y las plantas sobreelevadas deben retranquearse.

3.2.1.4.4. NORMAS SUPLETORIAS

1. Supletoriamente y para lo no regulado por las Normas de Proteccion se aplicaran las condiciones
particulares de la zona en que se ubique la parcela o el edificio protegido, debiendo dominar en la
actuacion la voluntad conservadora de las caracteristicas que han dado lugar a la proteccion.

2. Los regimenes especificos de proteccion derivados de la declaracion de un Bien de Interés Cultural
prevalecera sobre el planeamiento urbanistico vigente, que, en su caso, deberd adaptarse a los mismos en
el plazo de dos afios desde la declaracion.
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3. En los Bienes de Interés Cultural no podran instalarse publicidad fija mediante vallas o carteles, cables,
antenas y todo aquello que impida o menoscabe la apreciacion del bien. No obstante la Direccion
General con competencias en materia de patrimonio cultural podra autorizar estas instalaciones en los
términos del Art. 40 de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, siempre que no impidan o menoscaben la apreciacion del bien y que se garantice la integridad e
identidad del mismo.

4. No tendran la consideracion de publicidad a los efectos del parrafo anterior las sefializaciones de
servicios publicos, los indicadores que expliquen didacticamente el bien, asi como la rotulacion de
establecimiento existentes informativos de la actividad que en ellos se desarrolla que sean armonicos con
el bien.

5. Todo proyecto de intervencion sobre un bien inmueble de interés cultural deberd incorporar una
memoria cultural elaborada por técnico competente, con justificacion razonada de la adecuacion del
proyecto a los criterios previstos en el Art. 40.3 de la Ley 4/2007.

6. Para los Monumentos declarados Bien de Interés Cultural y sus entornos sera de aplicacion la
normativa contemplada en la Ley 4/2007 de 16 de marzo de Patrimonio Cultural de la Comunidad
Autonoma de la Region de Murcia, no pudiendo realizarse obra interior o exterior afecta al bien inmueble
declarado B.I.C.  El cambio de uso que afecte directamente al monumento o a cualquiera de sus partes
requerira autorizacion de la Direccién General competente en materia de patrimonio cultural.  De
conformidad con la Disposicion Transitoria 1* de la Ley 4/2007 todos aquellos Bienes de Interés Cultural
que tuvieran la consideracion legal de BIC por la Disposicion Adicional segunda de la Ley 16/85,
quedaran sometidos a la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia.  Asimismo, tienen la consideracion de Bienes de Interés Cultural por ministerio de ley, con
categoria de monumentos, los molinos de vientos situados en el territorio de la Comunidad Autéonoma.

Requeriran la aprobaciéon de la Direccién General con competencias en materia de patrimonio cultural, las
actuaciones en los BIC y entornos de BIC en los términos previstos en el art. 40.1 de la Ley 4/2007 de
Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

Toda intervencion que pretenda realizarse en un inmueble declarado bien de interés cultural debera ir
encaminada a su conservacion y mejora, conforme a los siguientes criterios:

a) Se respetaran las caracteristicas constructivas esenciales del inmueble, sin perjuicio de que pueda
autorizarse el uso de elementos, técnicas y materiales actuales.

b) Se conservaran las caracteristicas volumétricas y espaciales definidoras del inmueble, asi como las
aportaciones de distintas épocas cuando no sean degradantes para el bien. No obstante,
excepcionalmente podran autorizarse modificaciones volumétricas y espaciales debidamente
justificadas que seran documentadas e incorporadas al expediente de declaracion correspondiente.

c) Se evitara la reconstruccion total o parcial del bien, excepto en los casos en que se utilicen partes
originales, asi como las adiciones miméticas que falseen su autenticidad histérica. No obstante, se
permitiran las reconstrucciones totales o parciales de volimenes primitivos que se realicen a efectos
de percepcion de los valores culturales y del conjunto del bien, en cuyo caso quedaran
suficientemente diferenciadas a fin de evitar errores de lectura e interpretacion.

Del mismo modo, se admitirdn las reconstrucciones que se realicen para corregir los efectos del
vandalismo, de las catastrofes naturales, del incumplimiento del deber de conservacion o de obras
ilegales.

7. La declaracion de Sitio Historico con arreglo a la Ley 4/2007 de 16 de marzo de Patrimonio Cultural
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, determina la obligacion de redactar un Plan Especial
de Proteccion del area afectada por la declaracion, en los términos del Art. 44 de dicha Ley. Dentro del
area afectada, hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan, segun el Art. 46.1 de la Ley 4/2007, el
otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo de
Sitio Historico precisara resolucion favorable de la Administracion competente para la proteccion de los
bienes afectados y en todo caso, no se permitiran modificaciones en las alineaciones y rasantes,
incrementos o alteraciones del volumen, parcelaciones ni agregaciones y, en general, cambios que
distorsionen la armonia del bien. A partir de la aprobacion definitiva de dicho Plan Especial, el
Ayuntamiento dara cuenta dicha Administracion competente de las autorizaciones o licencias concedidas,
en un plazo de diez dias desde su otorgamiento.
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3.2.1.5. SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO

1. Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos, asi como restos arqueologicos
descubiertos y demas elementos urbanos deberan mantenerlos en buenas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente. EI Ayuntamiento
exigira, en su caso, el mantenimiento de tales condiciones.

2. En los edificios y elementos catalogados, el mal estado de conservacion implicard tomar las medidas
necesarias para su recuperacion de conformidad con el nivel de catalogacion del edificio, sin que en
ningun caso las reparaciones a efectuar atenten contra las partes del edificio en normal estado de
conservacion y los edificios colindantes o supongan la desaparicion, en el inmueble, de sus elementos de
interés.

3.2.1.6. EDIFICIOS CATALOGADOS EN ESTADO DE RUINA

1. Los edificios incluidos en algun nivel de catalogacion que estén en mal estado de conservacion deberan
ser objeto de las medidas necesarias para su recuperacion, sin que en ningin caso las reparaciones a
efectuar atenten contra las partes del edificio en normal estado de conservacion o supongan la
desaparicion de sus elementos de interés.

2. La declaracion del estado ruinoso de las construcciones o de parte de ellas se producira en virtud de lo
dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y demas disposiciones que la desarrollen.

3. La sustitucion de edificios catalogados solo procederd en caso de ruina inminente o ruina técnica,
cuando quede justificada la imposibilidad de conservacion de los elementos afectados. Ademads, sera
especifica de los elementos o partes protegidos, y no general del inmueble, para poder permitir la
demolicion de los mismos. En los edificios catalogados deberdn mantenerse aquellas partes o elementos
de interés que deban ser objeto de conservacion. Cuando ello no sea posible, deberan rescatarse los
elementos decorativos (zdcalos, recercados de huecos, cornisas, peldafios de escaleras, balaustradas,
carpinteria, cerrajeria,...) para integrarlos al nuevo edificio, previo inventario de los mismos y fotografia
de detalle que deberan incorporarse al proyecto de sustitucion. La reconstruccion o incorporacion de
elementos antiguos se realizara, inicamente, en el sentido del art. 39.2 de la Ley de Patrimonio Historico
Espafiol.

4. Siempre que vaya a derribarse un edificio catalogado o una de sus partes, debera hacerse un estudio
historico, arqueoldgico o arquitectonico cuya documentacion debe recoger una descripcion exhaustiva de
los elementos de interés del edificio, de tal forma que queden especificados los datos fundamentales para
la concepcion de la nueva edificacion.

5. Si en algun caso llegara a incoarse expediente para la declaracion de ruina de un edificio catalogado, la
sustitucion del mismo seguird unas condiciones segun el nivel donde se encuentre:

a) Niveles de Proteccion Integral y Estructural: No podran variarse las condiciones de
edificabilidad, ni alterarse el volumen previo a la sustitucion.

b) Nivel de Proteccion Parcial: La sustitucion de los inmuebles debe consistir siempre en la
reconstruccion o restitucion de los elementos demolidos (fachadas, piezas edificadas, elementos
de interés, etc.). Las condiciones de edificabilidad se regiran por las de la normativa aplicable en
la zona, siempre y cuando las nuevas partes incorporadas se integren en el edificio siguiendo las
proporciones, ritmos, tamafio de huecos, materiales y tipologia, equivalentes a las que existian en
el edificio. En el caso de aumento de edificabilidad, permitido por la normativa de la zona o la
ficha de catalogo, debe mantenerse la altura del inmueble en fachada y las plantas sobreelevadas
deben retranquearse.

c¢) Edificaciones incluidas en el correspondiente Plan Especial de Centro Historico: seguiran las
condiciones especificadas en cada una de las fichas de este Plan Especial.

d) Edificios incluidos en un entorno B.I.C.: deberan contar con autorizacion de la administracion
competente.
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3.2.2. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO

3.2.2.1. APLICACION Y OBJETO

Las normas contenidas en este apartado se aplicardn a los elementos que se identifican en el Catalogo de
yacimientos arqueologicos, paleontoldgicos y sitios historicos de este Plan General.

En los planos se grafian las areas con restos arqueologicos y paleontoldgicos conocidos, cuyo niimero
podra verse incrementado por el descubrimiento de nuevos yacimientos. Asimismo, las delimitaciones
fijadas podrian modificarse si el proceso de estudio y la ampliacion de los conocimientos sobre cada
yacimiento asi lo hiciesen necesario.

3.2.2.2. GRADOS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
A los efectos de la aplicacion de estas Normas se distinguen los siguientes niveles de proteccion:

A) Zonas de intervencion arqueologica.

Comprenden aquellos monumentos con valores arqueologicos y zonas arqueoldgicas
declaradas como Bien de Interés Cultural, asi como aquellos otros que aun no teniendo
dicha declaracion especifica, precisen o merezcan una proteccion especial en razén de
su monumentalidad, singularidad o interés cientifico.

B) Zonas con restos arqueologicos.

Comprenden el conjunto de yacimientos con restos arqueologicos de caracter inmueble
o mueble preservados "in situ", no incluidos en el apartado A.

C) Zonas de entorno arqueologico.

Comprende aquellas areas con presencia de restos arqueoldgicos de caracter mueble
presumiblemente descontextualizados por procesos naturales o artificiales, o aquellas
otras para las que, pese a la ausencia de testimonios superficiales, su ubicacién no
permita descartar la presencia de estratos y estructuras de caracter arqueoldgico en el
subsuelo.

3.2.2.2.1. GRADO DE PROTECCION A: ZONAS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA

No se permite ningun tipo de obra, salvo las encaminadas al descubrimiento, proteccion y
acondicionamiento de los restos arqueoldgicos o paleontologicos.

3.2.2.2.2. GRADO DE PROTECCION B: ZONAS CON RESTOS ARQUEOLOGICOS

1. En la instruccion del expediente de otorgamiento de licencia municipal a las actuaciones en zonas con
grado de proteccion B que comporten obras de nueva planta, remociones de tierras o excavaciones, se
solicitara informe previo al Servicio Municipal de Arqueologia del Ayuntamiento de Cartagena. Dicho
informe, que deberd evacuarse en un plazo maximo de 15 dias a partir de la recepcion de la solicitud,
expresara como minimo los siguientes aspectos:

a) Si se estima necesaria la ejecucion de una actuacion arqueoldgica previa al otorgamiento de la
licencia municipal, las razones que su caso la sustentan, y el caracter de la misma. Dicha
actuacion serd financiada por el promotor del proyecto, con independencia de las ayudas que
pudiesen puntualmente arbitrarse por las administraciones regional o municipal. A tal fin, el
promotor propondra al técnico arquedlogo encargado de dirigir los trabajos ante la Direccion
General de Cultura, organismo que expedira el correspondiente permiso de excavacion
arqueologica.

b) En caso negativo, se propondra el seguimiento arqueoldgico de las obras en parte, o en su
totalidad, dependiendo del alcance de las mismas.

2. En el caso de que se efectie una actuacion arqueoldgica y tras su finalizacion, debera ser remitido al
Ayuntamiento de Cartagena asi como otro informe a la Seccion de Arqueologia de la Direccion General
de Cultura, para que dicha DGC emita su informe, en el que se incluirdn como minimo:

a) Valoracion cultural de los restos documentados.
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b) Valoracién de los restos de caracter inmueble exhumados y de su interés, y, en su caso,
necesidades de conservacion y propuesta de modificacion del proyecto.

3. Las propuestas de modificacion de proyectos de obras que en su caso realice la Seccion de Arqueologia
de la Direccion General de Cultura, seran informadas por los Servicios Técnicos Urbanisticos
municipales, en aquellos aspectos que afecten al mantenimiento de la edificabilidad de la parcela, el solar
objeto de la actuacion, la reordenacion de voliimenes, o cualquier instrumento previsto en la legislacion
urbanistica que posibilite la conservacion de los restos.

3.2.2.2.3. GRADO DE PROTECCION C: ZONAS DE ENTORNO ARQUEOLOGICO

1. La licencia municipal de otorgamiento de permiso de obras que implique remocion de terrenos,
incorporara una clausula que especifique la necesidad de que las obras sean supervisadas por un técnico
arqueodlogo con permiso de la Direccidon General de Cultura. Una vez dotado el técnico autorizado para la
supervision el concesionario de la licencia deberd comunicar con la suficiente antelacion al Servicio
Municipal de Arqueologia y a la Seccion de Arqueologia de la Direccion General de Cultura el inicio de
tales obras.

2. Si en el transcurso de los trabajos apareciesen restos arqueoldgicos que a juicio del arquedlogo
responsable aconsejasen la ejecucion de una actuacidon arqueoldgica especifica, se procedera a la
redaccién de un plan de actuacion arqueoldgica que expresard como minimo el plazo previsible de
duracion de los trabajos, programa de los mismos y necesidades de personal. A partir de este momento se
seguira el procedimiento reflejado en los puntos 4.2 y 4.3 para las zonas con restos arqueoldgicos.

3.2.2.3. GRADOS DE PROTECCION PALEONTOLOGICA
A los efectos de la aplicacion de estas Normas se distinguen los siguientes niveles de proteccion:

A) Grado A: Yacimientos declarados como Bien de Interés Cultural con la categoria de Zona
Paleontologica (art. 3 de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Region de Murcia),
asi como aquellos otros que aun no teniendo dicha declaracion especifica precisan o
merecen por su singularidad o interés cientifico una proteccion especial. En estas zonas
no se permite ningun tipo de obre, salvo las encaminadas al estudio, proteccion y
acondicionamiento de restos paleontolégicos.

B) Grado B: Yacimientos con restos fosiles in situ no incluidos en el apartado anterior, es decir,
aquellas zonas en las que afloren niveles o estratos claramente fosiliferos y que
presenten interés cientifico o patrimonial. Para estas zonas se requiere un informe
técnico previo a la concesion de la licencia donde, entre otros aspectos, se planteara si
es necesaria o no la ejecucion de una prospeccion, excavacion o estudio previo a las
obras. En el caso de que se efectie una actuacion paleontoldgica, tras la finalizacion de
la misma, un informe redactado por el Servicio de Patrimonio Histérico incluira como
minimo la valoracion de los restos documentados y, en su caso, las necesidades de
proteccion y las propuestas de conservacion compatibles con el proyecto.

3.2.2.4. APARICION DE RESTOS FUERA DE LAS AREAS DE PROTECCION

Para el caso de la aparicion de restos de interés arqueoldgico fuera de las areas de proteccion fijadas en la
presente normativa, se seguira lo estipulado en la legislacion general sobre el tema. En cualquier caso, y
de conformidad con el art. 43 de la Ley 16/1.985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, "la
Administracion competente podrad ordenar la ejecucion de excavaciones o prospecciones arqueologicas
en cualquier terreno publico o privado del territorio espaniol, en el que se presuma la existencia de
yacimientos o restos arqueologicos, paleontologicos o de componentes geologicos con ellos
relacionados. A efectos de la correspondiente indemnizacion regira lo dispuesto en la legislacion vigente
sobre expropiacion forzosa".

Con objeto de localizar y delimitar con precision la posible existencia de una necrépolis romana,
especificamente se establece la obligatoriedad de realizar supervision arqueologica previa a la realizacion
de obras en la zona de Santa Lucia que a tal efecto delimite por la Direccién General competente en
materia de patrimonio cultural. Esta necesidad de supervision arqueoldgica se incorporard a las
condiciones de la licencia de obra donde se establecera la obligacion del promotor de comunicar con
suficiente antelacion la fecha de inicio de las obras para que puedan ser supervisadas por los arquedlogos
municipales.
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3.2.2.5. FORMAS DE CONSERVACION DE RESTOS EN INMUEBLES
Respecto a los restos arqueologicos que hayan de conservarse, podra adoptarse alguna de las formas
siguientes de conservacion:
a) Cubricion de los restos tras la toma de sus datos.

b) Integracion en las construcciones, en solucioén arquitecténica que no menoscabe los restos.

c) Integracion en espacios abiertos, en solucion urbanistica que garantice la puesta en valor del
monumento y la calidad y funcionalidad del espacio resultante.

3.2.2.6. PROTECCION DE SITIOS HISTORICOS

La proteccion de los sitios historicos que se relacionan en este catalogo se recoge individualizadamente en
el Anejo N8 de las normas particulares del plan, coordinando los objetivos urbanisticos con los de
proteccion del ambito afectado.

3.3. PROTECCION POR RIESGOS DE LA MINERIA

Se han grafiado sobre los planos de clasificacion las zonas que las Directrices y Plan de Ordenacion
Territorial del Litoral de la Region de Murcia delimitan como “suelo afecto por riesgos de la mineria”. Se
estara a lo dispuesto en las mismas y sus documentos de desarrollo para definir las condiciones de los
terrenos incluidos en ellas. Especificamente, se aplicara el régimen de usos conforme al Anexo V de la
normativa del Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia.

3.4. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Se han grafiado sobre los planos de clasificacion unas bandas de proteccion a lo largo del trazado de las
lineas eléctricas del rango 66 kV. a 400 kV., de acuerdo con lo previsto en las Directrices y Plan de
Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de Murcia en su Titulo IV, capitulo 1.

En ausencia del desarrollo reglamentario previsto en el articulo 43.2 de las citadas directrices, las
superficies de estas bandas se han determinado provisionalmente con arreglo al siguiente criterio:

- Para lineas de transporte de 400 kV ., la banda tiene un ancho de 60 metros.
- Para lineas de muy alta tension de 220 y 132 kV., la banda tiene un ancho de 40 metros.
- Paralineas de alta tension de 66 kV. la banda tiene un ancho de 20 metros.

Estas superficies habran de adecuarse en su momento a lo que se establezca reglamentariamente.

El régimen de usos en estas bandas de suelo sera el previsto en el articulo 44 de las citadas directrices

3.5. NORMAS DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

1. La utilizaciéon del Dominio Publico maritimo-terrestre se regulara por lo especificado en el Titulo III de
la Ley 22/88 de Costas.

2. Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los arts. 24
y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar, los usos permitidos en esta zona, con la autorizacion del
organo competente de la Comunidad Auténoma tal y como determinan los arts. 48.1 y 49 del RD 1112/92
por el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

3. Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los arts.
27y 28 de la Ley de Costas y el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el art. 30 para la zona de
influencia.

4. Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zona de
dominio publico o de servidumbre se regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta
de la citada Ley.

5. Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el art. 44.6. de
la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

6. Para los nucleos urbanos costeros consolidados afectados por servidumbre de proteccion de 20 metros,
de acuerdo con lo establecido en la Disposicion Transitoria Tercera punto 3 de la Ley de Costas y
Disposicion Transitoria Novena punto 3 del Reglamento de Costas, se podran autorizar nuevos usos v
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construcciones de conformidad con el planeamiento vigente siempre que se garantice la efectividad de la
servidumbre y no se perjudique el dominio publico maritimo-terrestre, mediante la tramitacion de
Estudios de Detalle o Planes Especiales de Ordenacion de la fachada maritima, con las condiciones
sefialadas en la Ley de Costas y su Reglamento de desarrollo.

3.6. NORMAS DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

1. Cualquier obra que afecte al dominio publico hidraulico y/o su zona de servidumbre requerira
autorizacion por parte del organismo competente de cuenca.

2. Los instrumentos urbanisticos que se desarrollen en el municipio y que puedan afectar a los cauces
publicos debera someterse a informe del organismo competente de cuenca, de acuerdo con lo contemplado
en el art. 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas o legislacion que la sustituya, debiendo acomodarse
sus previsiones a las restricciones resultantes de la delimitacion del dominio publico hidraulico de los
cauces afectados y a las que exija la proteccion de su régimen de corrientes, asi como las que exijan las
zonas de flujo preferente y de inundacion peligrosa.”
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Titulo 4. NORMAS DE URBANIZACION

Las normas de urbanizacion que en adelante se desarrollan seran aplicables tanto a la urbanizacion
integral de unidades de actuacion o sectores como a los espacios publicos y a los espacios privados que se
integren en la trama urbana (calles particulares de acceso, aparcamientos adosados a la via publica,
jardines privados adosados a la via publica, etc.)

Las actuaciones se ajustaran a lo establecido en la Orden VIV/561/2010 por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, o normativa que la sustituya.

4.1. EXPLANACION Y PAVIMENTACION DEL VIARIO

Se deberan ejecutar las obras de explanacion necesarias, las de pavimentacion de la calzada,
aparcamientos y aceras, asi como las de todos aquellos elementos complementarios para el correcto
funcionamiento de la red viaria, incluida la sefializacion.

Cualquier actuacion urbanistica tendra en cuenta las normas de accesibilidad vigentes en el momento de
su ejecucion.

Alineaciones de la red viaria:

Se adaptaran a las definidas en el correspondiente instrumento de planeamiento al que desarrolle y que
debera tener en cuenta las siguientes condiciones:

En general, el ancho minimo de las calzadas destinadas a trafico rodado en un solo sentido de circulacion
sera de 4,00 m y de 7,00 m para las que se establezcan de doble sentido, debiendo ser los radios de las
intersecciones adecuados para permitir el giro de vehiculos de bomberos. Dimensiones distintas a éstas
requeriran informe de los Servicios Técnicos Municipales correspondientes.

El ancho minimo de aceras sera de 2 metros.

La anchura minima de los aparcamientos que se establezcan en linea en la via publica serd de 2,20
metros.

Los aparcamientos que se establezcan en bateria tendran una dimensién de 4,50 m de profundidad, y
anchura que permita el acceso a los vehiculos en funcion del angulo del aparcamiento, con un minimo de
2,50 m. Los aparcamientos para minusvalidos se estableceran en el porcentaje, dimensiones y
caracteristicas vigentes en la reglamentacion que las regule.

El ancho minimo de calles que se establezcan de un solo sentido de circulacion sera de 10,50 m.
El ancho minimo de calles que se establezcan en dos sentidos de circulacion sera de 13,50 m.

Todas las calles (tanto las de nueva creacion como las reordenadas o adecuadas) deberan contar como
minimo con una alineacion de arboles, llegandose a colocar tantas alineaciones como permita su ancho.

El ancho minimo libre para paso de peatones en las aceras, tras la instalacion de los elementos
funcionales o de mobiliario que deban instalarse en aceras, serd de 1,80 m. Excepcionalmente, en zonas
urbanas consolidadas, se permitiran estrechamientos puntuales siempre que la anchura libre de paso
resultante no sea inferior a 1,50 m.

Los viales que se establezcan como de uso peatonal tendran un ancho minimo de 6,00 m con recogida de
aguas hacia el centro de la calzada.

Si el vial peatonal hubiese de permitir el acceso de trafico rodado hacia zonas de edificacion colindantes
que por su normativa urbanistica puedan utilizar el vial para acceso, el ancho minimo sera de 8,00 m.

Las pendientes transversales de calzadas y aparcamientos estaran comprendidas entre el 2% y el 3% y las
de aceras entre el 1% y 2%, orientadas a la eliminacion de las aguas pluviales hacia sus puntos de
recogida.

Las conexiones entre viales preexistentes y los de nueva creacion se ejecutaran con transiciones de
calzadas y aceras estudiadas y sefializadas para garantizar la seguridad del trafico rodado y peatonal.

Se debera tener en cuenta la Guia del Ministerio de Fomento “Calmar el Trafico (pasos para una nueva
cultura de la movilidad”.
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Rasantes

Se adaptaran en lo posible a la topografia del terreno, estableciendo como norma general pendientes
maximas longitudinales del 8% y minimas del 0,5%. Excepcionalmente podran establecerse fuera de
dicho intervalo, estableciendo con pendientes mayores del 8%, zonas de rellano para evitar pendientes
grandes en recorridos prolongados; y minimas del 0,3%, estableciendo los elementos de drenaje
necesarios para garantizar la evacuacion de las aguas pluviales

El perfil longitudinal de las aceras debera ser tal que facilite su paso por él, eliminando las barreras
arquitectonicas y suavizando los pasos de vehiculos a inmuebles cumpliendo la Normativa vigente en
materia de Accesibilidad.

Los vados de acceso a garajes se ejecutaran de acuerdo a la normativa municipal actualizada vigente y la
ley de accesibilidad que regule dichos accesos.

Pavimentos

La solucion estructural del firme debera estar adaptada a la Ordenanza Municipal actualizada o, en su
defecto, a la normativa autondmica o estatal que sobre esta materia se encuentre vigente y de acuerdo con
el estudio geotécnico que se realice, asi como con la demanda de trafico prevista, siendo esta ultima
objeto de justificacion en su correspondiente anejo de la memoria y prevaleciendo las soluciones
mediambientalmente mas adecuadas.

Se debera asegurar la eliminacion de las aguas pluviales de la calzada mediante los elementos funcionales
precisos.

En los viales de trafico rodado, el firme sera del tipo flexible con acabado para rodadura en general, en
pavimento asfaltico.

En las aceras y calles peatonales, se utilizardn pavimentos modulares de terrazo, prefabricados de
hormigén o de piedra natural.; antideslizantes. El encintado de bordillo se ejecutara con el tipo
denominado “bicapa”, o de piedra natural, de 12/15 x 25 x 100 cm. de dimensiones minimas.

Los pasos de peatones se dispondran con pavimento tactil, de acuerdo a las normas de accesibilidad.

En las calles peatonales que puedan ser utilizables por trafico rodado, el pavimento de acabado se
ejecutara con pavimentos modulares prefabricados o de piedra natural. Se disefiaran a modo de areas de
coexistencia de traficos tipo “Woonerf”.

La instalacion de un pavimento distinto a los anteriores requerira informe previo municipal.

Sefializacién viaria

Los proyectos y obras de urbanizacion deberan incluir la sefializacion viaria tanto horizontal como
vertical, necesaria para garantizar la seguridad del trafico rodado y peatonal, estableciendo recorridos
urbanos completos en el ambito de la urbanizacion y su conexion con las colindantes.

Se adaptara la sefializacion con las condiciones que fije la Ordenanza correspondiente vigente en el
momento de la instalacion, y previa consulta a los servios responsables de la ordenacion del trafico.

Las calles peatonales susceptibles de utilizacién por el trafico rodado (calles de trafico mixto), se
sefializaran como “zona residencial”.

Otras consideraciones

Las actuaciones que afecten a carreteras de titularidad distinta de la municipal, o la incorporacion de las
mismas al sistema viario propio de las urbanizaciones limitrofes se regiran por la normativa que le sea
aplicable o por los convenios que con sus titulares puedan establecerse.

Se deberan realizar las conexiones viarias con urbanizaciones colindantes que aseguren la continuidad
entre éstas.

Cualquier carretera de titularidad municipal que se proyecte y construya se adaptara a la normativa estatal
de trazado, firmes y sefalizacion vigentes.

Pistas y carriles para bicicletas

Los espacios destinados al uso de bicicletas que prevea el planeamiento 6 que se incluyan en los
correspondientes proyectos y obras de urbanizacion, deberdn responder a caracteristicas de consistencia,
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seguridad y continuidad de itinerario, debiendo dichos espacios quedar claramente diferenciados de las
aceras o calzadas a las que se adosen, bien mediante mediana, seto de jardineria, bolardos o cambios de
materiales en color y/o textura.

Las dimensiones minimas de los carriles para bicicletas seran de 1,50 m para los unidireccionales y de
2,00 m para los bidireccionales.

Las vias ciclistas se retranquearan en las intersecciones, alejandolas de los vehiculos que giran, y siempre
que sea posible el cruce con la calzada se realizara con pavimentaciones contrastadas.

Deberan sefializarse horizontal y verticalmente y con regulacion semaforica en las intersecciones
semaforizadas.

Los pavimentos deberan permitir la rodadura en condiciones de comodidad. Si se establecen en ciudad,
sin descartar otros, se recomiendan los pavimentos asfalticos en color o los pavimentos de hormigoén
continuo. Cuando se adosen a zonas peatonales tanto la textura como el color seran distintos a los de la
acera a que se anexan. Cuando se establezca el uso conjunto de peatones y bicicletas, deberd quedar
debidamente sefializado tal uso. Los carriles o pistas de bicicletas en campo abierto quedan excluidos de
esta normativa.

En cualquier caso sera de aplicacion la normativa que esté vigente en el momento de su realizacion.

4.2. PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

En los paseos y zonas de estancia de jardines se utilizaran pavimentos modulares o de hormigoén impreso.
Se podran utilizar pavimentos de arena (albero), cuando esté asegurado que no se produciran arrastres de
material debido a las lluvias y esté asegurado el drenaje.

Para el riego de las especies vegetales sera preceptiva la instalacion de riego por goteo subterraneo.
Cualquier otro tipo de riego debera ser autorizado previamente por los servicios técnicos municipales. El
sistema de riego debera ir provisto de contador de agua, programador, electrovalvulas debidamente
sectorizadas para su utilizacion sin pérdida de presion y valvulas de limpieza de las lineas de riego. Las
conexiones seran independientes del alumbrado publico.

En el proyecto se recogera toda la documentacion precisa para definir con toda claridad las obras de
jardineria de la urbanizacion, comprendiendo las de acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como
las edificaciones auxiliares y, en su caso, las redes de energia eléctrica, alumbrado y distribucion de agua
que complementan el conjunto, de forma que éste pueda cumplir la funcion para la que fue proyectado.

El proyecto se ajustard a las Normas Tecnologicas de Jardineria y los juegos infantiles cumpliran las
normas vigentes UNE-EN 1176 y 1177, o las que se encuentren vigentes en el momento de su instalacion.

4.3. MOBILIARIO URBANO

Ademas de los juegos infantiles, bancos, papeleras, etc., que deban instalarse en los parques y jardines; en
la via publica se instalaran papeleras, cada 50 m. En las areas peatonales definidas por el planeamiento,
no utilizables por el trafico rodado y en aceras de 5 6 mas metros de ancho se colocaran bancos.

Se podran sefializar itinerarios de calles convenientes para ciclistas, bien en carriles exclusivos, en calles
peatonales, o en calles de trafico motorizado. Se habilitaran en las areas de mayor concentracion
estacionamientos “ad hoc” para bicicletas, tanto en zonas comerciales como industriales y especialmente
en las escolares.

Se procurara concentrar, en lo posible, todos los elementos de sefializacion urbana en postes o soportes
unicos por cada esquina o centro de plaza, disminuyendo la dispersion de obstaculos al peaton.

En las aceras de 3 6 mas metros de anchura se instalard arbolado .La dimension minima de los alcorques
sera de 80 x 80 cm. y dispondrédn de riego por goteo.

Sera recomendable plantar arboles en las areas de estacionamiento en superficie con especies de arboles
locales y protecciones adecuadas.

Se sefializaran espacios exclusivos para motocicletas y bicicletas con soportes adecuados.

La instalacion de estos elementos permitira el cumplimiento de las normas de accesibilidad.
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Los bancos y papeleras deberan disponer de la suficiente robustez y seguridad para que el mantenimiento
sea el minimo posible.

Los bancos y papeleras, asi como las vallas de proteccion, paneles publicitarios, sefiales orientativas, etc.,
deberan formar un conjunto coherente en cuanto a diseflo, escala, textura y color de los materiales, entre
si y con respecto a otros elementos vistos de urbanizacion, farolas, pavimentos, etc.

4.4. ALUMBRADO PUBLICO

Tiene por objeto la definicion de las obras cuyo objetivo es la iluminacién de las vias publicas tanto para
trafico rodado como peatonal.

El alumbrado putblico debera crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin
deteriorar la estética urbana e, incluso, potenciandola siempre que sea posible.

Sus componentes visuales armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de la
iluminacion media satisfara los objetivos visuales deseados, debiéndose cumplir el Reglamento sobre
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
complementarias que se encuentren en vigor.

En todas las instalaciones de alumbrado publico estara prevista la reduccion de iluminacion y de la
potencia consumida a partir de la hora que determine la Ley. La potencia en funcionamiento durante las
horas de reduccion estard comprendida entre el 50 y el 60% del total.

Para la reduccion se podran utilizar dispositivos que actien reduciendo el flujo emitido por las lamparas.

La altura minima de montaje de las lamparas sera de 6 metros tanto en viales como en jardines, salvo la
iluminacion que pudiera instalarse en interior de las zonas ajardinadas, huyendo en jardines de baculos y
luminarias del tipo utilizado en el viario. Se utilizaran en general lamparas de vapor de sodio; otro tipo
debera ser aprobado previamente por los servicios municipales.

4.5. ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA

Comprenden los proyectos y ejecucion de las obras necesarias para hacer llegar agua potable a cada punto
de consumo en las condiciones establecidas por la reglamentacion vigente. Incluyen las obras necesarias
de captacion, conduccion hasta el nicleo abastecido, depositos de reserva y redes de distribucion, asi
como todos aquellos elementos auxiliares necesarios para el correcto funcionamiento del servicio de
agua, incluyendo los grupos hidropresores, la red de riego de parques, jardines y viales y la red
contraincendios, respecto de la cudl se debera justificar el cumplimiento de la normativa vigente en
cuanto a las condiciones de caudal y presion en los hidrantes.

La fuente de suministro podra ser de dos clases, bien municipal a través de las conexiones y tomas desde
las conducciones de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla, en cuyo caso deberd acompaiarse
documentacidén que garantice los caudales necesarios emitidos por la Mancomunidad o por la empresa
gestora de las redes municipales, o bien de fuentes propias; en este caso se deberd presentar la
documentacion precisa referente a la explotacion, que garantice el caudal requerido, asi como las
licencias oportunas de los organismos competentes que deban autorizar la explotacion.

Bases de disefio y célculo

a) Todos los proyectos y obras deberan justificar el cumplimiento de la reglamentacion sanitaria que les
afecte.

b) La dotacion minima a considerar sera de 250 1/hab/dia para consumos domésticos, 2 1/m2/dia para
espacios libres, 500 I/'min para los hidrantes de 80 mm y 1000 1/min para los de 100 mm. Para el resto de
las dotaciones deber4 justificarse el caudal demandado en funcién de su destino de acuerdo a la normativa
que le afecte. Se establecera una ocupacion media por vivienda de 4 habitantes.

En ausencia de normativa se tomardn las siguientes:
Equipamiento Escolar: 20 I/m2/dia
Equipamiento sanitario: 50 I/m2/dia

Equipamiento deportivo; 50 I/m2/dia
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Para zonas industriales y salvo justificacion en funcidén del tipo de industria a instalar, se
adoptara un caudal minimo de 0,5 1/seg/Ha. de suelo industrial neto,.

El coeficiente punta sera de 2,4 lo que equivale a un consumo de la dotacion indicada en 10 horas.

¢) Cuando el Servicio Municipal de Aguas no disponga de una reserva aceptable para garantizar la
continuidad del servicio, se construira un depdsito de reserva con capacidad justificada, no inferior al
consumo de dos dias, incluido el volumen contraincendios.

d) La red de distribucion debera comprender la instalacion de un sistema contraincendios, adaptada a la
Ordenanza que sobre esta materia debera redactarse.

Se establecen dos grupos de zonas, de acuerdo con su densidad y altura:

Grupo I:
Densidad: Viviendas/ hectarea. mayor o igual a 50.
m” edificables/m” totales. mayor o igual a 100.
Altura: 10% mayor de 3 plantas.
Grupo II:

Cuando no se cumpla ninguna de las anteriores condiciones.

La dotacién sera de 1.000 litros / minuto para el grupo I y de 500 litros / minuto para el
grupo II. Este caudal debera estar disponible durante 2 horas, con una presiéon minima
de 10 mca.

e) Se intercalardn bocas de riego en la red para su uso excepcional de limpieza viaria. Su numero se
establecera en cada proyecto y zona en funcion de tipologia viaria, y previa consulta a los servicios
responsables.

f) Las canalizaciones y piezas especiales seran de fundicion dictil con recubrimiento interno de mortero
de cemento. Previo informe de la empresa gestora del Servicio de Aguas se podra utilizar polietileno de
alta densidad. Los diametros interiores minimos de la red seran de 100 mm. En cualquier caso se estara a
la normativa que sobre el particular se hubiese de cumplir por imperativo legal.

g) Las instalaciones especiales situadas en la red publica (como depodsitos y grupos de bombeo), contaran
con un sistema de telemando compatible con el actualmente instalado. Por el gestor del servicio se
facilitara la documentacion necesaria para su disefio e implantacion.

4.6. SANEAMIENTO Y DEPURACION

Comprendera las obras necesarias para la recogida, evacuacion y depuracion de las aguas residuales
producidas, asi como de las pluviales. En caso de utilizar una depuracion distinta de la municipal debera
contener las caracteristicas de ésta y de la evacuacion del efluente producido y la autorizacion de vertido a
cauce publico o de reutilizacion, emitidas por el organismo competente.

Cumplira en todo caso las exigencias de la Ordenanza de Alcantarillado de este municipio, asi como las
que fije la normativa autonémica y estatal segin el punto de vertido del efluente, asi como las
condiciones que fije la Ordenanza Municipal de Proyectos y Obras de Urbanizacion.

En caso de instalacion de sistema unitario de evacuacion, se deberan disponer los dispositivos de
laminacién de caudales y anticontaminacion del medio receptor, necesarios para prevenir las descargas al
medio receptor y cumplir con lo dispuesto en el R.D. 509/1996 de desarrollo del RDL 11/1995 por el que
se establecen las Normas Aplicables al Tratamiento de Aguas Residuales Urbanas, o los vigentes en el
momento de su instalacion.

La dotacion por habitante y dia se equipara a la del consumo de agua potable y se adopta la de 250 litros,
con un coeficiente punta de 2,4. Se tendran en cuenta el resto de caudales susceptibles de ser vertidos a la
red de alcantarillado.

Cuando se instalen redes separativas, en el célculo de los colectores de aguas residuales se afladira al
caudal de disefio, un caudal de aguas de lluvia procedente de superficies edificadas, tejados, atrios, patios,
etc., que no puedan evacuarse a la via publica, de 20 1/seg./Ha de superficie urbanizada.
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Para zonas industriales deberd justificarse la produccion de aguas residuales asi como su adecuacion a las
condiciones de vertido exigidas por la Ordenanza municipal. No obstante para el calculo de los colectores
se considerard un vertido del 80% de la dotacién de agua potable que serd de 0,5 1/seg./Ha de suelo
industrial neto; mas los 20 1/seg/Ha de superficie urbanizada para el vertido de pluviales.

Para el calculo de los colectores de aguas pluviales se establecera un caudal de aguas de lluvia de 200
I/seg./Ha. Con los coeficientes de escorrentia adecuados al lugar. Las redes de nueva instalacion seran
separativas siempre que sea posible su evacuacion a cauces publicos y se deberan tener en cuenta en los
dimensionamientos las afluencias de otros caudales de zonas exteriores al sector a desarrollar y las
incidencias de los caudales generados en otras zonas exteriores.

Se podran utilizar como materiales para las conducciones, hormigon armado preferiblemente cuando las
pendientes sean superiores al 5 por mil. La pendiente minima de los colectores sera del 3 por mil. Entre
ambos porcentajes de pendiente, se utilizaran PVC o Polietileno de alta densidad. Salvo justificacion en
contra, en un mismo sector el material a instalar sera uniforme.

4.7. SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Incluird la red de media tension, hasta los distintos centros de transformacion, éstos y la red de
distribucion en baja tension y asi como las posibles lineas de suministro en alta tension.

Todas las redes eléctricas que discurran por suelo urbano deberdan ser subterraneas, tanto las de
distribucion en baja tension como las de suministro en media tension.

En todo proyecto de urbanizacion debera reservarse espacio suficiente para la ubicacion de los centros de
transformacion. La construccion de éstos debe ser armonica con el entorno en que se ubiquen.

Todos los proyectos y obras deberan estar autorizados por La Autoridad Administrativa competente en la
materia y por la empresa suministradora de energia.

La documentacion correspondiente a los proyectos serd la que fije la Autoridad Administrativa que deba
aprobarlo.

Las bases de calculo y vigencia de las mismas para el suministro y distribucion de energia seran los que
fijen los Reglamentos vigentes en la materia en el momento de su proyeccion y construccion.

4.8. REDES DE TELECOMUNICACIONES

De acuerdo con lo establecido en la Ley 32/2003 General de Telecomunicaciones y el Real Decreto
424/2005, el Ayuntamiento fomentara la celebracion de acuerdos voluntarios entre operadores para la
ubicacion compartida y uso compartido de infraestructuras de telecomunicaciones en bienes de titularidad
publica o privada. Asi, cuando los operadores no puedan ejercer el derecho de ocupacion por separado, y
basandose en criterios de proteccion del medio ambiente, salud publica, seguridad u ordenacién urbana y
territorial, el Ayuntamiento, previo tramite de informacion publica, acordara la utilizacion compartida del
dominio publico o propiedad privada en que se vayan a establecer las redes de telecomunicaciones, segiin
sea preciso. Este uso compartido se articulara mediante acuerdos entre los operadores, siendo la Comision
del Mercado de las Telecomunicaciones u organismo que lo sustituya la que, a falta de acuerdo, y mediante
Resolucion, establezca la comparticion y sus condiciones.

El Ayuntamiento impondra a los operadores y empresas que desplieguen redes cableadas y canalizaciones
en el dominio publico municipal la instalacion y cesion de un tubo adicional para el despliegue de la red de
comunicaciones municipal, tanto de trafico como de datos y comunicaciones electronicas.

4.9. OTROS SERVICIOS

a) Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevaran a cabo las
determinaciones del Plan General o los Planes que los desarrollen en lo referente a otras
instalaciones técnicas tales como canalizaciones para medios audiovisuales, gas, galerias de
servicios y otros.

b) Cada uno de dichos proyectos debera contener al menos, todas las obras y previsiones necesarias
para que las instalaciones del servicio correspondiente no precise ninguna alteracién ni obra en
los espacios libres de uso publico: jardines, viales, etc.
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Para la implantacion en los viales de las canalizaciones para instalacion de redes de medios
audiovisuales, debera aportarse con el proyecto de urbanizacion el capitulo correspondiente a las
mismas. Para la inclusién de dichas redes en el proyecto se debera solicitar a los operadores
autorizados en el término municipal, informe para la conveniencia de instalacion de las redes
aptas para sus lineas, debiendo proyectarse en consecuencia.

Las redes de los distintos operadores podran discurrir por la misma zanja con independencia de
arquetas.

Las redes que posteriormente hayan de ejecutarse para distribucion hacia las edificaciones
discurriran por dominio privado.

Para la instalacion de la canalizacion de gas natural, se solicitara informe igualmente a las
empresas suministradoras.

No podran instalarse nuevas redes generales de dicho tipo en las urbanizaciones hasta
transcurridos 10 aflos desde la ejecucion de la urbanizacion.

c) Se deberan prever en todos los sectores de nueva urbanizacion la reserva de espacio para el
sistema de recogida de basuras, incluyendo en los proyectos de urbanizacién la ubicacion y
dotacion de los recipientes necesarios para cada tipo de residuos en la cantidad adecuada al
ntmero de viviendas y habitantes previsto con las dotaciones que la Ordenanza correspondiente
regule.

d) Todas las conducciones de servicios necesarias de otras instalaciones deberan ser subterraneas
con las profundidades y caracteristicas que sefiale la normativa vigente sobre cada instalacion.
Asimismo, se soterraran o trasladaran todos aquellos servicios existentes no subterraneos.

e) Todos los proyectos deberan reflejar secciones de coordinacion de servicios en funcion del ancho
de cada acera y del namero de servicios que deban discurrir bajo ella, reflejando el cumplimiento
de las distancias reglamentarias entre las distintas canalizaciones, y los medios de proteccion
entre ellas en caso de no poder mantener los minimos.

En la implantacion de los distintos servicios bajo las aceras, tendran prioridad los obligatorios
que hayan de pasar a titularidad municipal, y en caso de que por el ancho de aceras y el numero
de lineas de servicios y arquetas a instalar bajo las aceras no fuese posible la instalacion de todos
deberan llevarse a calzada con las protecciones necesarias, por éste orden, los de canalizaciones
de gas, red para instalacion de telecomunicaciones, alta tension.

Las canalizaciones de saneamiento discurriran por calzada, en lo posible fuera de las zonas de
aparcamiento, y lo mas centradas al eje de la calzada

Excepcionalmente, por razones justificadas, y previo informe de los servicios municipales,
podran instalarse en calzada redes generales de abastecimiento de agua potable, siempre que sean
de fundicién ductil.

f) En los cruces de vias rodadas se dispondran conductos para el alojamiento de las instalaciones,
de forma que la implantacion de éstas en el tiempo no dé lugar a sucesivas reposiciones.

2) En cualquier caso, deberan ejecutarse todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y
las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su
dimension y caracteristicas especificas.
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Titulo 5. NORMAS DE EDIFICACION

5.1. CALIDAD EN LA CONSTRUCCION

Toda nueva construccion buscarda la mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, y seguridad de los
materiales empleados.

Con caracter general, se remiten las condiciones de la edificacion a las determinaciones del Codigo
Técnico de la Edificacion.

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las disposiciones vigentes en la materia, pudiendo exigir
para ello, en la documentaciéon de licencias, la justificacion del cumplimiento de las Instrucciones,
Normas Baésicas y demas legislacion que en materia de construccion afecte al tipo de obra.

5.2. COMPOSICION Y ESTETICA URBANA

El fomento y defensa de la imagen urbana corresponde al Ayuntamiento por lo que se podra denegar
cualquier actuacién que resulte inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad, siendo, por tanto,
aplicables las observaciones que a este respecto prescriba la Corporacién y las siguientes normas:

- Proyecto:

Se deberan presentar planos de alzado o fachadas con descripcion detallada del tratamiento de las
mismas asi como de los materiales a emplear.

- Materiales:

Quedan prohibidos los materiales que por su blandura, permeabilidad o mal estado perjudiquen
el decoro y ornato de la via ptblica. No se autorizan materiales, que puedan suponer riesgo fisico
o0 para las personas en caso de desprendimientos.

- Adecuaciéon compositiva:

En los sectores edificados, la composicion y el disefio debe responder a las caracteristicas
dominantes del ambiente en el que se emplazan. A tal fin se pondra especial cuidado en
armonizar cubiertas, cornisas, niveles de forjados, dimensiones de huecos, composicion,
materiales, color y detalles constructivos.

- Tratamiento de paramentos:

Se construiran como fachadas todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica.
En particular, cuando se trate de edificios contiguos con diferentes alturas es obligatorio tratar
como fachada el paramento que por tal efecto queda visto. Este paramento debera retirarse del
lindero para poder establecer en ¢l aberturas si ello fuera necesario para conseguir una
composicion adecuada.

- Instalaciones exteriores:

Las construcciones permitidas por encima de la altura deben ser tratadas con la misma calidad de
materiales y acabados que las fachadas, debiendo estudiarse una ordenacion de estos ultimos de
modo que esos volimenes aparezcan integrados en la composicidén arquitectéonica del conjunto
del edificio.

- Conservacion:

Es obligatorio para los propietarios la conservacion, limpieza y decoro de las fachadas, las
medianerias al descubierto, las entradas y escaleras y, en general, los elementos visibles desde la
via publica, siempre que sea necesario o cuando por motivos de ornato publico se le ordene por
la autoridad municipal. Esto mismo sera aplicable con respecto a las chimeneas, depositos,
patios, conductos de agua, y demas instalaciones complementarias de la edificacion.

5.3. FACHADAS

1. Se declara para las zonas que no sean objeto de proteccion especial la composicion estética libre,
aunque debe armonizar con el conjunto colindante evitando efectos discordantes entre las fachadas de una
misma manzana, calle o plaza.
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2. No podri instalarse en las fachadas ningun tipo de material o elemento que pueda suponer riesgo para
los viandantes.

3. Se podran modificar las caracteristicas de una fachada existente, de acuerdo con un proyecto adecuado
que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitectonico.

4. Para poder autorizar el cerramiento de terrazas existentes, en casos en que la norma de zona lo permita,
se debera presentar un proyecto de conjunto de la fachada por parte de la propiedad del edificio en
cuestion.

5. La construccion y la modificacion de fachadas en planta baja requerird la toma en consideracion y
adecuacion al conjunto del edificio tanto en lo que atafie al disefio como en materiales y solucion
constructiva.

6. Se prohiben las instalaciones superpuestas a la fachada, tales como aparatos de refrigeracion,
acondicionamiento, evacuacion de humos, etc.

7. Los lavaderos y tendederos en fachadas, si los hay, deberén tratarse en la forma que no resulten visibles
desde la via publica.

5.4. MEDIANERIAS Y ENTRANTES

1. Se permiten los entrantes voluntarios de las construcciones si no dejan medianerias al descubierto,
excepto donde se prohiben por las normas particulares de zona.

2. Por razones de ornato, el Ayuntamiento podra elaborar un criterio de estética y de disefio. Por la misma
razon, se podra asumir por parte del Ayuntamiento la ejecucion de obras de medianeria en determinados
espacios publicos de importancia visual y estética de comin acuerdo con los propietarios.

3. Cuando una obra de nueva edificacion colinde con una medianeria cuya desaparicion no sea previsible
a corto plazo y quede vista, incluso como consecuencia de la misma obra, podra cargarse a ésta el
tratamiento adecuado del paramento medianero de acuerdo con la nueva ordenacion resultante.

4. Se sefialan como modalidades de entrantes en tipos de ordenacion a vial:
a) En todas las plantas del edificio.
Se admiten, salvo prohibicion expresa, si cumplen:

1.- Que el retranqueo se inicie a mas de 0,12 mts. de las medianeras existentes para dar
el tratamiento adecuado como fachada a las mismas.

2.- Que al hacerlo se diferencie claramente los espacios de propiedad privada de los de
propiedad publica. Esta modalidad no da lugar a la cesidon gratuita y obligatoria del
terreno afectado y no modifica la altura ni el desplazamiento del fondo edificable.

b) En las plantas de piso.
Se admiten, salvo prohibicion expresa, si cumplen:
1.- Que se inicie a mas de 0,12 m., de las medianeras existentes.
2.- Que la separacion entre paramentos cumpla las dimensiones minimas establecidas

para los patios.

5.5. SALIENTES, ENTRANTES Y CUERPOS VOLADOS EN ALINEACION A VIAL

1. Los vuelos se contaran a partir del plano vertical de la alineacion del edificio, retirandose como
minimo 0,60 mts. del eje de la medianeria quedando siempre comprendidos dentro del plano que pasa por
el eje de la medianeria y forma 45° con el plano de fachada.

En las esquinas en chaflan el vuelo se contara a partir de la alineacion del chaflan.

2. Los cuerpos volados ya sean abiertos o cerrados no se permitirdn a menos de 3,60 mts. sobre la rasante
de la acera y tendran un vuelo maximo que no supere en ningun caso 1/10 del ancho de la calle con un
maximo de 1 m.

3. En las calles de anchura inferior a 4 mts. no se autoriza ningtn cuerpo volado.

4. Se permiten vuelos en patios de manzana con la misma dimension de los de fachada exterior.
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5. Los cuerpos salientes, podran ocupar los 2/3 de la longitud de la fachada.

6. Las terrazas entrantes deben tener como maximo una profundidad no superior a su altura ni a su frente
y éste con un minimo de 2 mts. si ventilan a ellas dormitorios y estancias.

7. En planta baja no podra rebasarse la alineacion oficial exterior con salientes superiores a 5 cm. valor
que regira para decoraciones, jambas, molduras, pilastras, etc.

5.6. CORNISAS Y ALEROS
En edificacion aislada, los aleros y cornisas inferiores a 0,80 mts., no cuentan a efectos de ocupacion.

En edificacion con alineacion a vial no excedera de 0,20 m. mas del vuelo permitido.

5.7. TOLDOS PLEGABLES
Los toldos, que deberan ser siempre plegables, tendran una altura libre minima de 2,25 m.

5.8. HUECOS EN FACHADA

1. Toda vivienda debera tener como minimo una pieza habitable a fachada y ésta una longitud no inferior
a 4 metros. Solo se podran estimar como excepcion aquellos supuestos del casco urbano en que existan
fincas con una longitud de fachada inferior.

2. A efectos de lo anterior, se entiende por fachada, el paramento del edificio coincidente con la
alineacion de un vial publico, asi como aquellos paramentos que limitan con espacio libre privado en los
siguientes casos:

a) en edificacion aislada.
b) los resultantes de retranqueos o entrantes en alineacion a vial.
c) aquellos que se establezcan mediante Estudio de Detalle cuando tengan la consideracion

de elementos comunes de las viviendas que dan a los mismos, estén abiertos, cumplan
las condiciones higiénicas y sean inedificables.

3. Quedan prohibidas las viviendas interiores.

5.9. PATIOS

Es todo espacio no edificado, a cielo abierto, rodeado de edificacion y cuya funcion principal es la de
proporcionar luz y ventilacion adecuada a las dependencias de la edificacion que lo circundan.

Sus dimensiones minimas seran las reguladas en la normativa técnica de aplicacion.
Patios abiertos:

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La longitud del frente abierto
no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 m.

La profundidad del patio abierto, medido normalmente al plano de fachada, sera como maximo
igual a vez y media el frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o estancias, y
dos veces el frente abierto de fachada, cuando al patio den otras habitaciones que no sean
dormitorios o estancias.

Patio de manzana:
Es el espacio libre central de manzana definido por los planos interiores de fachada.

Las dimensiones del patio de manzana pueden establecerse acotando su medida entre planos de
fachada opuestos o fijando el fondo edificable maximo. En todo caso se definira estableciendo
una alineacion oficial interior.

En manzanas de ordenacion a vial con alineacion interior definida por la profundidad edificable,
el patio de manzana debera cumplir las dimensiones minimas, quedando exenta de esta exigencia
cada parcela. Si el patio de manzana es inferior a las dimensiones minimas, cada parcela
completara esas dimensiones.

Patio de parcela:
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Es el espacio libre interior a la parcela cuya dimension se puede establecer como diferencia entre
la profundidad de la parcela y el fondo edificado.

Patios mancomunados:

Son patios mancomunados los que sean comunes a inmuebles colindantes, y asi conste en
escritura publica.

Dicha comunidad no podra extinguirse sin autorizacion del Ayuntamiento en tanto subsista
alguna de las edificaciones cuyos patios requieran la superficie minima.

Los patios mancomunados podran separarse en planta baja mediante rejas o celosia, nunca por
muros de fabrica.

Construcciones en patios:

Los patios no podran ser ocupados por construcciones, salvo que expresamente se admitan por
las normas de zonas.

5.10. APARCAMIENTOS

1. Dotacién minima de aparcamiento:

1.- Toda edificacion de nueva construccion debera contar con una dotacion de aparcamiento
obligatorio cuyo valor minimo se obtiene de la expresion:

donde
n es el nimero minimo de plazas obligatorias
S es la superficie construida
Int representa la parte entera de la expresion subsiguiente redondeada al inmediato inferior.
K es un factor que vale:
a) 1,5 con caracter general.
b) 0,5 en edificaciones de uso industrial.
¢) 1 en solares con superficie inferior a 250 m?.
d) 1 en solares con lindero frontal inferior a 10 metros.
e) 0 en solares con superficie inferior a 250 m? y norma volumétrica V3.
f) 0 en solares con lindero frontal inferior a 10 metros y norma volumétrica V3.
g) 0 en solares con superficie inferior a 120 m?.
h) 0 en solares con lindero frontal inferior a 6 metros.
Cuando confluya mas de una situacion se optara por el coeficiente k de menor valor.

Cuando se trate de la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica
por imposicion del planeamiento, el nimero de plazas de aparcamiento obligatorias serd de 1
plaza por vivienda.

En el caso de edificaciones destinadas a usos dotacionales, equipamientos o infraestructuras, el
numero de plazas se establecera justificadamente en cada caso.

2.- La provision de plazas de aparcamiento obligatorio es independiente de la existencia de
garajes de propiedad privada e intencion lucrativa.

3.- Los titulares de licencias de construccion de los edificios a que se refiere este epigrafe
deberan presentar, a los efectos de obtencion de la licencia de primera ocupacion, escritura
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publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en que conste la reserva de los
espacios para aparcamientos asi como el régimen dominical que los regule.

4.- Se eximira de la obligacion de aparcamientos en los siguientes casos:
a) En aquellos casos en que los vehiculos no puedan acceder a la edificacion.

b) En los casos en que para la ubicacion de las plazas no sea suficiente con tres sotanos, se
eximira de las restantes.

¢) En los casos en que para la ubicacion de las plazas no sea suficiente con dos sotanos,
pero reste un numero de plazas inferior a cinco, se eximira de las restantes.

d) La presencia y conservacion de restos arqueologicos in situ, también podra modificar
las condiciones.

5.- La exigencia de aparcamiento es de aplicacion a los edificios que sean objeto de ampliacion
de la superficie edificada. La prevision sera la que corresponde a la ampliacion.

2. Condiciones de los aparcamientos:
1.- El aparcamiento podra situarse:
a) En el interior de la parcela.
b) En el interior de la edificacion.
¢) Bajo rasante en patios de manzana o espacios libres privados.
d) En edificio exclusivo como dotacion comunal a los usuarios de un area.

2.- No se consideran como plazas de aparcamiento aquellos espacios que atin cumpliendo las
condiciones necesarias carezcan de acceso libre.

3.- Las dimensiones minimas de las plazas abiertas seran de 5,00 x 2,50 metros. Las calles
interiores de acceso a plazas proyectadas tendran una anchura libre minima de 5,00 m. Estas
dimensiones podrdn verse reducidas por elementos constructivos puntuales (pilares, bajantes,
etc.) siempre que se mantengan unas dimensiones minimas de 4,50 x 2,20 metros en cualquier
punto. En el caso de plazas de aparcamiento correspondientes a viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica por imposicion del planeamiento, las dimensiones minimas seran
las de su normativa reguladora, quedando las de este Plan General como subsidiarias de aquellas.

Para el ambito del PEOPCH se admitira hasta un maximo del 50% de las plazas proyectadas en
cada edificacion con unas dimensiones minimas de 4,50 x 2,20 metros en cualquier punto.

4.- Los garajes mayores de 600 m? y 25 plazas de aparcamiento dispondran de un acceso no
inferior a 5 metros de ancho, o dos accesos independientes, uno de entrada y otro de salida con
anchuras minimas de 3 metros.

5.- Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendiente y las rampas en curva el 12%
medidas por su linea media, salvo en garajes de hasta 3 vehiculos, en los que la pendiente podra
aumentarse hasta el 20%. En garajes de mas de 3 vehiculos la rampa dispondra de una meseta de
espera, con 4,5 m de fondo, y una pendiente maxima del 6%.

6.- Se permiten los sistemas mecanicos para uso de personas y vehiculos siempre que dispongan
de las autorizaciones legales correspondientes.

7.- La altura libre no podra ser inferior a 2,10 m. en ningun punto.

8.- Se permiten instalaciones anejas siempre que cumplan en cuanto a la superficie ocupada y
potencia instalada con las limitaciones que fijan las normas relativas a la industria.

9.- En edificios exclusivos o espacios libres de manzana, se autorizan talleres de reparacion con
las limitaciones generales.

5.11. ACCESOS A LA EDIFICACION

El acceso a las edificaciones podra hacerse desde la via ptblica, desde un espacio libre publico exterior, o
desde un espacio libre privado. En el ultimo caso, dicho espacio libre debera ser colindante directamente
con un viario con minimo de 5 metros v tener. en la linea de contacto entre ambos. rasantes coincidentes.
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En el caso de que la entrada al edificio se realice desde un espacio libre, piiblico o privado, debera ser
posible la accesibilidad hasta la construccion de ambulancias, vehiculos de recogida de basura, y coches
de bomberos.

La distancia a recorrer entre el acceso al edificio y la red viaria o aparcamiento, no superara los 100 mts.
El acceso principal al edificio estara siempre en planta baja.

5.12. PORTALES
Debera destacarse en fachada de los restantes huecos de la finca.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los portales de las
fincas.

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente con el numero de policia que sera perfectamente
visible.

5.13. CERRAMIENTOS Y VALLADOS
1. Cerramiento de parcelas edificadas:

En edificacion aislada, o en edificacion a vial con retranqueo, el cerramiento de las parcelas a las
vias o espacios publicos, se resolvera con elementos ciegos de 1,30 m. de altura maxima,
completados con protecciones diafanas estéticamente admisibles, tipo verja, o elementos
semejantes, hasta un maximo de 2,30 mts., adecuandose en todo caso a las caracteristicas de la
zona.

Los cerramientos de las parcelas que no den frente a via publica, podran ser ciegos hasta una
altura de 2,30 m., excepto en la zona de retranqueo que deberan ser similares a los de fachada.

Los vallados no excederan la altura de 2,30 m sobre la rasante natural definida por los datos
topograficos, medidos en el punto medio de cada tramo. La diferencia de cota entre los extremos
de cada tramo no podra exceder de 2 m.

En ningln caso se permite el cerramiento con elementos punzantes o cortantes que puedan
causar lesiones a personas o animales.

En las zonas industriales, en las instalaciones en que por sus caracteristicas pueda requerirse
cercas de mayor altura, el Ayuntamiento podra autorizarlas previa justificacion de tan necesidad.
La misma excepcion se podra aplicar para los usos tolerados, a excepcion del caracteristico, en
zonas residenciales.

2. Cerramiento provisional de locales en planta baja:

Los locales en planta baja deberan proyectarse con tratamiento de fachada, que serd ejecutada
previa a la solicitud de primera ocupacion de las plantas superiores aunque se desconozca el uso
al que se van a destinar los citados locales.

3. Vallado provisional de terrenos sin edificar:

Tanto los solares en edificacion con ordenacion a vial como en los que el Ayuntamiento
disponga, deberan cerrarse con una valla de 2 mts. de altura para asegurar su conservacion, y sus
condiciones de salubridad e higiene. El cerramiento debe situarse en la alineacion oficial. A tal
efecto, al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de terrenos y solares tendran que
solicitar en el plazo de un mes, desde la apertura de las mismas, la alineacion correspondiente y
la licencia para construir la valla.

En casos de derribo, si no se edifica el solar inmediatamente, sera obligatorio cercar los solares
resultantes y retirar la valla de obra.

Los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o los destinados por este Plan General a
espacios libres o equipamientos, no gestionados, solo podran cercarse con cerramiento de
cardcter provisional, con compromiso de demolicion sin derecho a indemnizacion, cuando las
circunstancias urbanisticas asi lo exijan.
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5.14. INSTALACIONES DE PLACAS SOLARES FOTOVOLTAICAS

La instalacion de sistemas de captacion de energia solar fotovoltaica en suelo urbano ordenado se permite
en parcelas de cualquier uso caracteristico, bien asociadas a la edificacion, sobre cubierta o en espacio libre
de parcela. En este ultimo caso la instalacion no superard la altura maxima fijada por el plan para los
vallados entre parcelas.

En suelo urbanizable y no urbanizable, se permite la instalacion de sistemas de captacion de energia solar
fotovoltaica de forma asociada a edificaciones.

En otro caso se debera tramitar la correspondiente autorizacion segun el régimen propio de la clase de
suelo de que se trate.

5.15. AGUA POTABLE
Todo edificio deberd contar en su interior con agua potable corriente con dotacion suficiente para las
necesidades propias del uso.

La instalacion del servicio, acometidas, contadores etc., se regira por el Reglamento-Ordenanza del
Servicio Municipal de Aguas.

La capacidad de abastecimiento de las dotaciones de agua fria y caliente debe cumplir las condiciones
exigidas por las Normas Técnicas de Disefio vigentes.

Se prevera el disefio de las instalaciones necesarias para instalar un sistema de telelectura de contadores
que sera desarrollado mediante Ordenanza para su aplicacion.

Los edificios deberan contar con un grupo de presion que garantice el abastecimiento a todas las plantas
del edificio, aspirando de un deposito propio del edificio.

5.16. DESAGUE DE PLUVIALES

Las aguas pluviales captadas desde el interior de las manzanas de edificacion (patios, azoteas, atrios, etc.)
seran evacuadas mediante acometida propia a la red de pluviales en caso de existir ésta. Si no fuese asi,
deberan ser evacuadas por escorrentia a las calles, bajo acera a nivel de pavimento de rodadura.

5.17. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
a) Las instalaciones de saneamiento deben entroncarse a la red de residuales municipal.
b) Si no se dispusiera de red municipal, deberd preverse el correspondiente sistema de depuraciéon o

estacion depuradora, que deberd cumplir con las Normas Aplicables al Tratamiento de las Aguas
Residuales Urbanas.

c¢) Las bajantes contaran con ventilacion por su extremo superior para evitar succiones.

d) En todo caso se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Alcantarillado y a la Ordenanza
para la Redaccion de Proyectos de Urbanizacion.

e) En el caso de que los residuos producidos por la actividad no pudieran evacuarse a la red municipal, o
no puedan ser retirados por el servicio municipal de retirada de residuos, deberan retirarse a vertedero
autorizado para ellos, por cuenta del titular de la actividad, debiendo cumplir en todo caso la Ordenanza
Municipal de alcantarillado y el Decreto 16/1999 del 22 de Abril.

5.18. SERVICIO DE MEDIOS AUDIOVISUALES, ANTENAS DE TV Y PARARRAYOS

Todos aquellos edificios que en cumplimiento de la Ley de Telecomunicaciones y sus Reglamentos,
viniesen obligados a la instalaciéon de redes de comunicacion para medios audiovisuales, llevaran las
redes de distribucion desde las arquetas de alimentacion situadas en la via publica, por dominio privado.

5.19. SEGURIDAD EN FASE DE CONSTRUCCION

5.19.1. VALLADO DE OBRAS

1. En el frente del edificio o solar donde se realicen obras de nueva planta, reparacion o reforma de
fachada o de muro contiguo a solares o terrenos descubiertos, se colocard una valla precautoria de 2 mts.
de altura por lo menos, construida con material que permita una conservacion segura y decorosa, a cuyo
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fin serd debidamente reforzado su pie y se blanqueara o pintard, salvo que esté construido con material a
cara vista.

2. El maximo espacio que con esta valla de precaucion podra ocuparse serd de 1 mts. desde la linea de
fachada, como norma general; pero en el caso de que el ancho de la acera no permita el paso de peatones,
sera obligatorio remeter la valla hasta una linea que queda a 0,60 mts. por dentro de la linea del bordillo.
Si con la aplicacion de esta regla quedara un ancho inferior a 0,60 mts. desde la valla la linea de la
fachada o cuando por circunstancias especiales no sea aconsejable la aplicacion de las normas anteriores,
el técnico municipal fijara las caracteristicas y disposicion de la valla.

3. La autorizacion de vallas fuera de alineacion se entiende siempre con caracter provisional, por lo que
desde el momento en que transcurren cinco dias naturales sin dar comienzo las obras o se mantengan
interrumpidas, debera retirarse la valla a la linea del solar y dejar la acera completamente libre para el
transito publico.

4. En todo caso, la valla debera desaparecer en el momento en que se terminen los trabajos indispensables
en la planta baja, continuando las obras en las plantas superiores mediante la colocacion de una visera de
proteccion resistente a la caida de herramientas, medios auxiliares o cualquier otro elemento.

5.19.2. GRUAS

1. Para garantizar la debida instalacion y funcionamiento de las gruas utilizadas en la construccion, se
requerira la correspondiente licencia municipal, que se considerard incluida en la de obras si se
especificasen en el proyecto los medios técnicos a utilizar en las mismas y se cumpliesen asimismo los
extremos que se especifican en el nimero siguiente. En todo caso, en la solicitud de instalacion de la graa
habran de especificarse los siguientes extremos:

A.- Plano de ubicacion de la gria, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el arquitecto
autor del proyecto o el director de las obras.

B.- Péliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que pueda producir el
funcionamiento de la griia y su estancia en obra.

C.- Certificacion de buen funcionamiento y seguridad de la griia, durante todo el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente de acuerdo
con las disposiciones legales en vigor y visada por el Colegio oficial que corresponda.

D.- Certificacion de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montaje y
funcionamiento de la grua.

2. El carro del que cuelga el gancho de la griia no rebasara con caracter general, al area del solar de la
obra. Si el area de funcionamiento del brazo rebasara el espacio acotado por la valla de las obras, debera
hacerse constar en la peticion de licencia, con todas las prevenciones que requiera el caso y con especial
cuidado para evitar posibles contactos con lineas de conduccion de electricidad, siendo en estos casos
facultad discrecional de la Corporacion el otorgamiento o denegacion de la licencia para utilizar la graa.

3. Los elementos que transporte la gria seran colocados en forma que presenten la necesaria garantia de
seguridad a juicio de la direccion facultativa de la obra.

4. Lo anterior se entiende sin perjuicio de cumplir exactamente lo dispuesto sobre gruas en la Ordenanza
general y demas normas aplicables en materia de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

5.19.3. DERRIBOS

1. Sera necesaria licencia municipal para la ejecucion de cualquier derribo, que necesariamente tendra
que ser proyectado y dirigido por un técnico competente, cuya aceptacion ha de constar y adoptandose
para su ejecucion las necesarias medidas de seguridad, vigilancia y alumbrado suficiente, especialmente
cuando afecten a la via publica; siendo por tanto responsable de su cumplimiento el técnico director de las
obras de demolicion.

2. El Ayuntamiento, para evitar las molestias y peligrosidad al vecindario, podra imponer un horario
especial para la ejecucion de esta clase de obras.

3. Todo el frente del edificio donde se efectien las obras de derribo, se cerrara con una valla protectora, y
los escombros no se arrojaran directamente a la calle, sino que al efecto se hard uso de aparatos de
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descenso que no produzcan polvo, o bien se efectuaran derribos parciales en planos horizontales,
previamente regados con agua.

4. Cuando la edificacion del solar resultante no haya de ser inmediata, el propietario vendra obligado en
el plazo de 10 dias contados desde el derribo del techo de la planta baja, a solicitar las alineaciones que le
correspondan para situar en ellas la correspondiente valla de cerramiento de solares, sin que puedan
utilizarse a este fin los muros de la planta baja.

5.19.4. APEOS

1. Para la realizacion de apeos y apuntalamientos, habra de solicitarse licencia por los propietarios,
expresando en una Memoria firmada por técnico legalmente autorizado, la clase de apeos o
apuntalamientos que van a efectuarse, con los planos que fueren necesarios.

2. Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se solicitara licencia
conforme al parrafo anterior. En caso de negativa del propietario a realizar las obras de apeo, se podran
llevar a cabo directamente por el duefio de la casa que se valla a demoler o aquella donde se haya de
ejecutar las obras, el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar, si
procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo sin perjuicio de que pueda repetir los gastos
ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria, se estara a lo establecido
sobre estas servidumbres, en el Cédigo Civil.

3. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado que pueda afectar a la propiedad
colindante, el propietario tendra obligacion de comunicarlo en forma fehaciente, a los colindantes de la
finca, por si debe adoptarse alguna precaucion especial.

4. En caso de urgencia, el Director Técnico de una obra podra disponer los apeos o apuntalamientos que
sean necesarios, dando cuenta inmediata a la Alcaldia de las medidas adoptadas, especialmente en lo que
afecten a la via publica, y sin perjuicio de que el propietario solicite la licencia en el plazo de 48 horas y
abone los derechos o tasas que procedan.

5. En cualquier caso, para la colocacion de apeos o apuntalamientos en la via publica, deberan informar
previamente en el expediente de licencia, ademas de los Servicios Técnicos Municipales, la Jefatura de la
Policia Municipal.

5.19.5. OTRAS MEDIDAS

1. En casos especiales en que por los Servicios Técnicos municipales se considere indispensable, podra
proponerse la supresion en la calle del transito de vehiculos en una sola o en las dos direcciones y la
Alcaldia resolvera lo que estime procedente. Si se tratase de vias de gran transito, podra limitarse el
trabajo a determinadas horas, e incluso imponer la obligacién de construir pasos especiales para peatones
sobre aceras o calzada en zonas comerciales o de mucha circulacidn, incluso cubiertos si fuera preciso,
segun las instrucciones fijadas por los Servicios Técnicos municipales.

2. En aquellas instalaciones en fachadas o cubiertas con revoques, retejos u otras operaciones analogas,
que puedan suponer un peligro para los viandantes, se colocara en la calle, durante las horas de trabajo,
una cuerda o palenques con un obrero para advertir el peligro y dar los avisos oportunos a los transeuntes.

3. Los aparatos de ascension de materiales s6lo podran situarse en el interior de la construccion o solar o
dentro de valla de precaucion salvo casos especiales y con autorizacion pertinente.

4. Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra, y cuando no fuere posible la colocacion y
preparacion se hard en el punto o espacio que la Administracion municipal sefiale. En la via publica sélo
podran colocarse escombros mediante la utilizacion de contenedores adecuados.

5.20. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL

La edificacion, en general, tomara como referencia las tipologias tradicionales. Seran condiciones de las
mismas:

1.- En general, en las fachadas predominard el macizo sobre el hueco, y los acabados se realizaran
preferentemente con revestimientos continuos, prohibiéndose expresamente los revestimientos con arido
proyectado, los alicatados, los bloques tipo split, el ladrillo de color oscuro, asi como el vitrificado. Se
prohiben igualmente los cerramientos de panecles de hormigén y los de madera. Los colores de los
revestimientos seran suaves y responderan a la gama de los estucos tradicionales.
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2.- Las cubiertas podran ser planas o inclinadas con teja ceramica, a una o dos aguas, con aleros maximos
de 20 cm. En caso de ser inclinadas la pendiente maxima serd de 30°. Se prohibe la utilizacion de teja de
color oscuro, asi como las vitrificadas. No se podran utilizar acabados de pizarra, teja de hormigén,
paneles metalicos u otros no tradicionales.

3.- La cerrajeria de rejas y barandillas sera de fundicién o hierro pintado. Se prohibe la ejecucion de
balaustradas.

4.- En las zonas donde exista arbolado de entidad las edificaciones se realizaran de manera que subsistan
la mayor parte de éstos, para lo cual en los planos y memoria del proyecto se especificara la situacion de
los arboles y las medidas tomadas para su proteccion.

5.21. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Las construcciones en suelo no urbanizable respetaran los criterios tradicionales de la edificacion en el
entorno agricola. En particular cumpliran las siguientes condiciones:

1.- Las construcciones e instalaciones en este suelo respetaran los criterios tradicionales en el medio rural
y procuraran su integracion en el mismo.

2.- Los cerramientos o vallados de fincas rusticas tendran el caracter propio para este fin, con una altura
maxima de 2,30 m. en cada parte del terreno, y seran didfanos, con materiales preferentemente
autdctonos, de vegetacion, madera, celosia, malla o reja metalica, adecuandose a las caracteristicas de la
zona, pudiéndose construir en la parte inferior, un basamento de fabrica maciza, con una altura maxima
de 0,40 cm.

3.- En el cercado de las viviendas, hoteles y alojamientos rurales, edificios dotacionales e infraestructuras
la parte inferior del cerramiento podra ser de fabrica y macizo, hasta una altura de 1 metro.

4.- En la zona donde existan arboles las edificaciones se realizaran de manera que subsistan la mayor
parte de éstos para lo cual en los planos y memoria del proyecto se especificara la situacion de los arboles
y las medidas tomadas para su proteccion.

5.- Debera ejecutarse el correspondiente sistema de depuracion de aguas residuales quedando prohibidas
las fosas sépticas.

6.- Cada edificacion debera resolver la instalacion de los servicios necesarios, estando prohibidos los
tendidos aéreos.

7.- Cada proyecto de edificacion habra de resolver en su seno las necesidades de aparcamiento que pueda
generar.
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Titulo 6. DISPOSICIONES FINALES

6.1. DISPOSICION DEROGATORIA

1. La entrada en vigor de la presente Revision del Plan General Municipal de Ordenacion, supone la
derogacion del Plan General Municipal de Ordenacion aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad Autéonoma de fecha 9 de abril de 1987. Todo ello sin perjuicio de las
excepciones que resulten de la aplicacion de las siguientes disposiciones.

2. Quedan derogados los siguientes planes, quedando vigentes sus determinaciones en materia de
programacion, desarrollo y conservacion hasta su culminacion, en la medida en que no entren en conflicto
con las de este plan general.

- Plan Parcial Sector Oeste de Fuente Cubas

- Plan Parcial Sector Central Campo de la Rosa

- Plan Parcial Finca Beriso

- Plan Parcial Sector CC2 de Cartagena Centro

- Plan Parcial Levante

- Plan Parcial Sector Rambla

- Plan Especial Fabrica de la Luz

- Plan Especial de Reforma Interior de Molinos Marfagones
- Plan Especial de Reforma Interior de Canteras

- Plan Parcial La Loma de Canteras

- Plan Parcial Los Popos

- Plan Parcial Sector CO3-CO4 (La Vaguada)

- Plan Parcial Los Ventorrillos

- Plan Parcial Poligono de Santa Ana

- Plan Parcial Sector BH1 de El Bohio

- Plan Parcial Sector LD3 de Los Dolores

- Plan Parcial Sector LB1 de Los Barreros

- Plan Parcial Sector BC1 de B°® de La Concepcion

- Plan Parcial Sector P1

- Plan Parcial Sector P2

- Plan Parcial Sector P3

- Plan Especial de Reforma Interior de La Aljorra

- Plan Parcial Sector Noreste de La Aljorra (Urb.Venecia)
- Plan Parcial Sector W de La Aljorra

- Plan Especial de Reforma Interior de El Albujon

- Plan Parcial Sector EA2 de El Albujon (Pol.Industrial)
- Plan Especial de Reforma Interior de Pozo Estrecho

- Plan Especial de Reforma Interior de La Palma

- Plan Parcial Sector Este de La Palma

- Plan Parcial Poligono Industrial de La Palma
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- Plan Parcial Sector La Aparecida

- Plan Especial de Reforma Interior de La Puebla
- Plan Parcial Poligono Industrial Camachos Sur

- Plan Especial de Reforma Interior de Roche Alto
- Plan Parcial Sector RO1 de Roche

- Plan Especial de Reforma Interior de El Algar

- Plan Parcial Sector Algar Residencial

- Plan Parcial La Loma de El Algar

- Plan Parcial El Mojon

- Plan Especial de Reforma Interior de Isla Plana

- Plan Parcial San Ginés

- Plan Especial de Reforma Interior de La Chapineta
- Plan Especial de Reforma Interior de La Azohia
- Plan Parcial Cala Flores

- Plan Parcial Sector CP1 de Cabo de Palos

- Plan Parcial Sector CP2 de Cabo de Palos

- Plan Parcial Sector CP3 de Cabo de Palos

- Plan Parcial Playa Paraiso

- Plan Parcial Playa Honda

- Plan Parcial Mar de Cristal

- Plan Especial de Reforma Interior de Los Belones
- Plan Parcial Sector W de Los Belones

- Plan Parcial Atamaria

- Plan Parcial Sector SG1 en San Ginés de la Jara
- Plan Parcial Sector Los Nietos

- Plan Parcial Estrella de Mar

- Plan Parcial Perla de Levante

- Plan Parcial Sector 1 de Los Urrutias

3. Quedan derogados todos los Estudios de Detalle aprobados con anterioridad a la aprobaciéon de esta
revision, con excepcion de los siguientes:

- Modificacion de Estudio de Detalle en Condominio C1B del Plan Parcial Atamaria (Expte.
2004/24)

- Estudio de Detalle en Condominio C4E1 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2005/13)
- Estudio de Detalle en Condominio C8 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2011/3)

- Estudio de Detalle en Condominios CI9D y C9D del Plan Parcial Atamaria (Expte.
1995/5535)

- Estudio de Detalle en Condominio C15 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 1990/1273)
- Estudio de Detalle en Condominio C16 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2005/19)

- Estudio de Detalle en Condominio C18 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 1997/6224)
- Estudio de Detalle en Condominio C20 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2007/3)
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- Estudio de Detalle en Condominio C21 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2001/14)
- Estudio de Detalle en Condominio C22 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2007/6)
- Estudio de Detalle en Condominio C24 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2009/6)
- Estudio de Detalle en Condominio C25 del Plan Parcial Atamaria (Expte. 2007/5)

- Modificacién de Estudio de Detalle en Condominio ZC2 del Plan Parcial Atamaria (Expte.
2006/17)

- Estudio de Detalle en las manzanas 3, 5, 6, 7, 8, 9-1 y 9-2 del Plan Parcial Perla de Levante
(Expte. 2005/17)

- Estudio de Detalle en parcelas 13, 14, 15 y 16.2 del Plan Parcial Perla de Levante (Expte.
2009/7)

- Estudio de Detalle en manzana 26-4 del Plan Parcial Perla de Levante (Expte. 2003/18)

- Estudio de Detalle en parcelas CII y CIII del Poligono I de La Manga (Expte. 1999/1304)
- Estudio de Detalle en parcela 20-A de La Manga (Expte. 2005/3)

- Estudio de Detalle en parcela 14-A de La Manga (Expte. 1988/60)

- Estudio de Detalle en parcela 2.2 de la unidad de actuacion 10.4 de San Anton (Expte.
2011/1)

- Estudio de Detalle en Avda. Juan Carlos I, en Media Sala (Expte. 2007/8)

- Estudio de Detalle en C/Brunete, Paz de los Pirineos en parcela Vc3-3 del Plan Parcial Finca
Beriso (Expte. 2010/3)

- Estudio de Detalle en C/Vapor y C/Prefumo de Barrio Peral (Expte. 2006/6)

- Estudio de Detalle modificado de la manzana 4 de la unidad de actuacion 2.2 de Dolores
Centro (Expte. 2009/1)

- Estudio de Detalle en C/Roda, unidad de actuacion 4 del PERI de La Chapineta (Expte.
2008/3)

- Estudio de Detalle en parcela 1 de la unidad de actuacion 3.3 del PERI de Isla Plana (Expte.
2004/2)

- Estudio de Detalle en C/Real, C/Alcalde Zamora, C/Carnecerias y Pza.José Maria Artés
(Expte. 1999/6759)

- Estudio de Detalle en parcela del antiguo edificio de Las Siervas (Expte. 2005/12)
- Estudio de Detalle en C/San Diego, 56 y C/San Crispin, 35 (Expte. 1999/5546)
- Estudio de Detalle en parcela 9.1 del Plan Parcial Sector CC1.1 (Expte. 2010/2)

4. Quedan derogados todos los Programas de Actuacion Urbanistica (PAU’s) aprobados con anterioridad a
la aprobacion de esta revision.

6.2. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

6.2.1. DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA: TERRENOS EN PROCESO DE EJECUCION URBANISTICA

Los terrenos incluidos en los ambitos de las unidades de ejecucion derivadas del planeamiento urbanistico
anterior con proyectos de urbanizacién o instrumentos de equidistribucion definitivamente aprobados a la
entrada en vigor del presente Plan General, seguiran ejecutindose conforme a estos instrumentos. Las
obras de urbanizacién pendientes en estos ambitos, deberan culminarse en el plazo previsto en sus
programas de actuacion.

Los proyectos de urbanizacion o instrumentos de equidistribucion definitivamente aprobados que operen
sobre terrenos con nueva ordenacion pormenorizada en el presente Plan General seran objeto de las
modificaciones, adaptaciones u operaciones juridicas complementarias que fuesen necesarias. Se
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procedera a una nueva operacion reparcelatoria si se viesen alterado el equilibrio de beneficios y cargas
por las determinaciones del nuevo planeamiento.

Los proyectos de urbanizacion o instrumentos de equidistribucion en tramitacion deberan, en su caso,
incorporar las previsiones del Plan General que les afecten, antes de la aprobacion definitiva de dichos
proyectos o instrumentos.

6.2.2. DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA: PARCELAS EXISTENTES

Las parcelas en suelo urbano consolidado constituidas como fincas registrales independientes con
anterioridad a la aprobacion del Plan General, atin cuando no cumplan todos o algunos de los parametros
relativos a la parcela que fije la norma especifica de la zona en que se ubique, podran, no obstante, ser
edificadas siempre que cumplan las demas condiciones de ordenacion y edificacion de la norma
correspondiente.

6.2.3. DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA: SANTA LUCIA OESTE Y SAN ANTON CENTRO

En tanto no se apruebe el planeamiento especial previsto para los ambitos de Santa Lucia Oeste y San
Antdn Centro, se aplicaran las determinaciones contenidas exclusivamente en los planos de ordenacion y
Titulo Cuarto de sus Normas Urbanisticas del anterior planeamiento general.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UANC (SAN ANTON CENTRO)

El ambito se encuentra rodeado por el ambito San Anton, UAN, delimitado en su extremo norte y este por la
Avenida de Colon, por el sur la Alameda de San Anton y Sebastian Feringan y por el oeste por la ¢/ Recoletos.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara para el conjunto del ambito un Plan Especial cuyo objeto sera la adecuacion urbanistica,
mejora y recuperacion de la zona, creacion de dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario,
saneamiento y descongestion del suelo urbano, con el fin de conseguir una revitalizacion fisica,
econdémica y social de conjunto, asi como, la resolucion de problemas de accesibilidad, mejora de la
trama viaria, y su interrelacion con los ambitos colindantes, de estética, mejora del medio ambiente y de
los servicios publicos y fines analogos, como calificacion de suelo para vivienda protegida.

El uso predominante sera el residencial.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios del ambito, para un techo residencial maximo de
159.915 m?e. En el caso que la ordenacion definitiva del Plan Especial, suponga un incremento de esta
edificabilidad residencial, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio &mbito.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UBB (BAHIA BELLA)

El ambito esta situado al Noreste de la diputacion de El Lentiscar, junto al limite del Termino Municipal de Los
Alcazares. La delimitacion del suelo calificado como urbano, se concreta, de acuerdo con los limites naturales
existentes, como son: por el Sur y el Oeste, los margenes del encauzamiento de la rambla del Albujon, por el Este,
la carretera N 332, y por el Norte, el limite del término municipal.

Dentro de esta zona se incluyen los terrenos donde se situaba el camping “Cartagonova”, los de una urbanizacion
anexa a éste, denominada “La Arboleda” y los de la urbanizacion ilegal conocida como “Bahia Bella”. En la parte
Oeste, entre la urbanizacion Bahia Bella y el encauzamiento de la rambla, queda un terreno vacante de unos
60.000 m2, que quedaria incorporado a la actuacion.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara para el conjunto del ambito un Plan Especial cuyo objeto sera la adecuacion urbanistica de la
zona, asi como, el desarrollo de las infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario.

Debera recoger las parcelaciones y edificaciones existentes dentro de la delimitacion propuesta, con la
intencion de crear una unidad residencial con suficiente entidad para que funcione de forma auténoma y
que haga rentable la prestacion de los servicios, dado que se encuentra aislada y alejada del resto de los
nucleos tradicionales.

Al existir una ordenacion de hecho, que resulta condicionante por la estructura de la propiedad de los
terrenos, se deberd recoger la realidad actual y completar la misma, estableciendo los usos
pormenorizados, con el mismo nivel de definicion que establece el Plan General para los suelos urbanos
ordenados por éste.

Se completara la estructura urbana, de forma complementaria con la del suelo consolidado, dando una
solucién adecuada a los bordes de la actuacion, mejorando la trama viaria, las infraestructuras, y
asignando los Sistemas Generales suficientes, en proporcion a la edificabilidad residencial resultante.

Se situaran Espacios Libres al borde de la rambla.

Tendera a respetar el trazado viario adecuando las alineaciones y rasantes que resulten necesarias, se
prolongaran aquellos que se consideren necesarios.

Se debera realizar un vial de servicio paralelo a la carretera N 332, que incluya aparcamientos y
centralice el acceso a la zona a través de un unico nudo.

El uso predominante serd el residencial. El suelo donde se encontraban las instalaciones del camping,
tendran una calificacion de Hotelero-turistico, con el fin de potenciar el desarrollo y la explotacion de las
condiciones autdctonas de la zona.

La edificabilidad sera la resultante de establecer en la zona parcelada, donde existen edificaciones, las
normas adecuadas para recoger en lo posible las tipologias existentes, siempre con caracter unifamiliar
aislado, altura maxima 2 plantas y de baja densidad, y segin proceda de acuerdo con el objeto del Plan.

El Plan Especial sefialara las unidades de actuacion necesarias asi como los sistemas de gestion.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios del ambito, para un techo residencial maximo de
310.798 m2e. En el caso que la ordenacion definitiva del Plan Especial, suponga un incremento de esta
edificabilidad residencial, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio ambito.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.

El Plan Especial debera someterse a informe especifico, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 25
del Texto Refundido de la Ley de Aguas o legislacion que la sustituya, debiendo en ese momento
acomodarse sus determinaciones a las restricciones resultantes de la delimitacion del dominio piblico
hidraulico del cauce y a las que exija la proteccion de su régimen de corrientes, asi como las que exijan
las zonas de flujo preferente y de inundacion peligrosa.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UBR (LAS BRISAS)

El ambito limita por el Norte y Este con el Suelo Urbanizable sin sectorizar NLPB (Area B del Litoral Poniente),
por el Sur con el Mar Mediterraneo, y por el Oeste con el Suelo Urbano San Gines.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara para el conjunto del ambito un Plan Especial cuyo objeto sera la adecuacion urbanistica de la
zona, asi como, el desarrollo de las infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario.

Debera recoger las parcelaciones y edificaciones existentes dentro de la delimitacion propuesta, con la
intencion de crear una unidad residencial con suficiente entidad, se pretende revisar el saneamiento y
dotacion de infraestructuras del dmbito, asi como la revitalizacion de la zona y la potenciacion de los
espacios publicos.

Al existir una ordenacion de hecho, que resulta condicionante por la estructura de la propiedad de los
terrenos, se deberd recoger la realidad actual y completar la misma, estableciendo los usos
pormenorizados, con el mismo nivel de definicion que establece el Plan General para los suelos urbanos
ordenados por éste.

Se completara la estructura urbana, de forma complementaria con la del suelo consolidado, mejorando la
trama viaria, las infraestructuras, y asignando los Sistemas Generales suficientes, en proporcion a la
edificabilidad residencial resultante.

Los Espacios Libres y Equipamientos se situardn convenientemente segin su funcién y no en espacios
residuales, debiendo ser elementos preferentemente de transicion entre edificaciones para dar
permeabilidad a las mismas.

El uso predominante sera el residencial.

La edificabilidad sera la resultante de establecer las normas adecuadas para recoger en lo posible las
tipologias existentes, preferentemente con caracter unifamiliar, altura maxima 2 plantas y de baja
densidad, y seglin proceda de acuerdo con el objeto del Plan.

Se debera evitar el efecto pantalla de las edificaciones.

La zona Norte de la que es objeto el Plan Especial, esta proxima al Espacio Natural Protegido de la Sierra
de La Muela y Cabo Tifioso, por lo que se debera situar una banda minima, paralela a su limite, de 30 m
(banda de amortiguacion), los cuales estaran incluidos, en lo que corresponda, en el ambito y se destinara
a Espacio Libre.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios del ambito, para un techo residencial maximo de
40.739 m’. En el caso que la ordenacién definitiva del Plan Especial, suponga un incremento de esta
edificabilidad, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio ambito.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UCACH (CASCO HISTORICO)

El Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Historico se aprobd de forma definitiva parcial el 3 de
marzo de 2005 (publicacion en el BORM 27/04/2005) y aprobacion definitiva el 7 de noviembre de 2005
(publicacion en el BORM 09/08/2006). Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno del dia 28 de septiembre de 2006 se
aprueba la Resolucion de los Recursos de Reposicion interpuestos contra el acuerdo de Aprobacion Definitiva y
Toma de Conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Historico
de Cartagena. En enero de 2007 se realizan adiciones y correcciones en el texto normativo (addenda). Este Plan
mantiene su vigencia, asi como sus modificaciones y planes especiales que lo desarrollan aprobados
definitivamente a la entrada en vigor de esta revision.

El ambito de aplicacion, del Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histdrico de Cartagena, que
se recoge en el plano I.11 de titulo “Delimitacion del ambito de actuacion y sectores identificados a efectos de
analisis” de dicho Plan, se ha visto modificado por este Plan General y es el siguiente:

“Desde la plaza de Espafia inclusive, el limite estd marcado por el Paseo de Alfonso XIII en su inicio,
hasta su encuentro con la calle Capitanes Ripoll, excluyendo las dos manzanas completas en las que se
ubican, de un lado el Instituto Jimenez de la Espada, escuelas de San Isidoro y Santa Florentina y
Mercado municipal entre las calles Garcia Lorca, Carlos III y Juan Fernandez, y de otro las Escuelas de la
Universidad Politécnica entre las calles Juan de la Cosa, Carlos III y Capitanes Ripoll . Desde aqui y
siguiendo calle Capitanes Ripoll llega hasta la plaza Almirante Bastarreche, que queda incluida, y
continua por la Cuesta del Batel hasta alcanzar, la zona de servicio del Puerto de Cartagena. Continta
hacia el oeste por el limite de la zona de servicio del Puerto, incluyendo las parcelas del Auditorio y del
Museo Nacional de Arqueologia Submarina hasta llegar al antiguo Cuartel de Instruccion de Marineria, y
Atarazanas, los cuales quedan incluidos. Desde aqui el limite gira hacia el Norte, siguiendo la alineacion
edificatoria Oeste de las Reales Atarazanas hasta encontrarse con la calle Real. Desde este ultimo punto,
el limite sigue el muro del recinto militar hasta el Museo Naval que queda incluido. Y, desde aqui se une
a la plaza de Espaia por la calle Menéndez Pelayo.”

Las remisiones realizadas al anterior Plan General en el articulado normativo del PEOP, se entenderan realizadas a
las Normas Urbanisticas correspondientes de este Plan General, sin perjuicio de la posibilidad de actualizacién o
adaptacion del PEOP en dicha remision.

El Plan General incluye los Sistemas Generales necesarios para cubrir las edificabilidades del citado Plan Especial
tal como estd vigente en el momento de la aprobacion de este Plan General. La edificabilidad residencial
computada es de 1.494.523 m?c. Por tanto, en caso de modificacion del Plan Especial que suponga superar esta
edificabilidad residencial, se deberan incrementar los Sistemas Generales en la proporcion suficiente y necesaria.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UCNR (CANTERAS ROMANAS)

El ambito se situa al Norte del suelo urbano de Canteras y corresponde a la zona de suelo urbano incluida en el
Sitio Historico de la Canteras Romanas, declarado por Decreto n® 24 de 9 de marzo de 2001, B.O.R.M. n°® 65 de 20
de marzo de 2001.

Planeamiento de desarrollo:

Puesto que este ambito queda integrado en el ambito a proteger Canteras Romanas, se remite para sus
condiciones de desarrollo a la ficha correspondiente del Anejo N8.

El Plan Especial, resolvera en su ambito la demanda de Sistemas Generales de Espacios Libres y
Equipamientos que precise la edificabilidad residencial que en su caso se establezca en dicho Plan.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UCHM (CHAPIMAR)

El ambito limita por el Norte y Sur con el Suelo Urbanizable sin sectorizar NLPB (Area B del Litoral Poniente),
por el Este con el Espacio Natural Protegido de la Sierra La Muela - Cabo Tifioso y Oeste con el Mar
Mediterraneo.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara para el conjunto del ambito un Plan Especial cuyo objeto serd la adecuacion urbanistica de la
zona, asi como, el desarrollo de las infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario.

Debera recoger las parcelaciones y edificaciones existentes dentro de la delimitacion propuesta, con la
intencion de crear una unidad residencial con suficiente entidad, se pretende revisar el saneamiento y
dotacion de infraestructuras del ambito, asi como la revitalizacion de la zona y la potenciacion de los
espacios publicos.

Al existir una ordenacion de hecho, que resulta condicionante por la estructura de la propiedad de los
terrenos, se deberda recoger la realidad actual y completar la misma, estableciendo los usos
pormenorizados, con el mismo nivel de definicion que establece el Plan General para los suelos urbanos
ordenados por éste.

Se completara la estructura urbana, de forma complementaria con la del suelo consolidado, mejorando la
trama viaria, las infraestructuras, y asignando los Sistemas Generales suficientes, en proporcion a la
edificabilidad residencial resultante.

Los Espacios Libres y Equipamientos se situaran convenientemente segliin su funcién y no en espacios
residuales, debiendo ser elementos preferentemente de transicion entre edificaciones para dar
permeabilidad a las mismas.

El uso predominante sera el residencial.

La edificabilidad sera la resultante de establecer las normas adecuadas para recoger en lo posible las
tipologias existentes, preferentemente con caracter unifamiliar, altura maxima 2 plantas y de baja
densidad, y segin proceda de acuerdo con el objeto del Plan.

Se debera evitar el efecto pantalla de las edificaciones.

La zona Este de la que es objeto el Plan Espacial, esta proxima al Espacio Natural Protegido de la Sierra
de La Muela y Cabo Tifioso, por lo que se debera situara una banda minima, paralela a su limite, de 30 m

de ancho (banda de amortiguacion), los cuales estaran incluidos en el ambito y se destinard a Espacio
Libre.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios del &mbito, para un techo residencial maximo de
49.179 m’. En el caso que la ordenacion definitiva del Plan Especial, suponga un incremento de esta
edificabilidad, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio ambito.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UEF (ESTACION)

El ambito comprende la zona que incluye los terrenos propiedad de ADIF, zonas de maniobra y estacion, y
corredor de vias a soterrar desde el puente de Torreciega, asi como los terrenos situados entre dicha estacion y la
alineacion formada por el Paseo de Alfonso XIII y la calle Luis Pasteur.

Este ambito debera ordenarse mediante Plan Especial, de acuerdo con la nueva estructura del sistema ferroviario y
con la implantacion de usos residenciales en los terrenos no ocupados por este uso.

Se establecen las siguientes edificabilidades y condiciones particulares:
Zona 1- Zona de ADIF:

Edificabilidad méaxima de 63.684 m?e, de los que, al menos, el 80% se destinard al uso
residencial y el resto al uso terciario.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios de la zona, para un techo residencial
méaximo de 50.950 m’e. En el caso de que la ordenacién definitiva del Plan Especial suponga un
incremento de esta edificabilidad residencial, los Sistemas que se precisen se resolveran en el
propio ambito.

Se debera reservar un minimo de 4.052 m2e para uso residencial de vivienda protegida.

Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 3.367 m*

Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculado o adscrito: 2.072 m?
Zona 2 - Zona Urbana consolidada:

Indice de edificabilidad: 3,00 m?/m?

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios de la zona, para un techo residencial
maximo de 38.475 m”. En el caso que la ordenacion definitiva del Plan Especial, suponga un
incremento de esta edificabilidad, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio ambito.

Condiciones generales de ordenacion:

La ordenacion se llevara a cabo mediante la redaccion de un Plan Especial especifico para cada zona,
debiendo justificarse la posibilidad de conexion y permeabilidad entre ambas. No obstante, en el caso de
que asi se decida, podra realizarse un unico Plan Especial para todo el ambito de actuacion, delimitando
dos unidades de actuacion, una en la actual zona de ADIF (Zona 1) y otra en la zona urbana consolidada
(Zona 2).

Los usos globales previstos son los siguientes:
- Para la actual zona urbana, Zona 1, el uso caracteristico sera el residencial.

- En la zona de ADIF, Zona 2, se mantendra la calificacion de sistema general ferroviario en los
terrenos que funcionalmente sean necesarios para el mantenimiento del servicio de la nueva
estacion, sin perjuicio de poder contemplar usos terciarios complementarios de caracter
lucrativo, incluso con el establecimiento en su caso de una zonificacion de tipo espacial, en
régimen de titularidad horizontal. En el resto de los terrenos el uso caracteristico serd el
residencial, pudiéndose destinar parte a usos terciarios.

Las zonas seflaladas en los planos con destino a sistemas generales se podran reajustar en forma y
posicion en el plan especial que desarrolle la actuacion.

Se establece expresamente la posibilidad de ampliar el &mbito del Plan Especial abarcando la parcela EP
colindante del sector El Hondon, a los solos efectos de su ordenacion conjunta, lo que permitird una mejor
ordenacion de la edificabilidad asignada con un sistema viario adecuado.

En la asignacion de los usos pormenorizados y edificabilidades de caracter lucrativo se debera tener en
cuenta la edificabilidad global que se asigna a cada una de las zonas, de manera que la edificabilidad
media resultante de cada unidad de actuacion, en el caso que asi sea, corresponda con la global asignada
a su zona. La edificabilidad asignada a los suelos dotacionales publicos y sistemas generales, no computa
como aprovechamiento urbanistico.
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El Plan Especial establecera las nuevas rasantes, tanto interiores como exteriores, teniendo en cuenta las
actuaciones colindantes. En la alineacion con el Paseo de Alfonso XIII debera preverse la transicion
desde la cota actual de la Calle Luis Pasteur a la cota que se establece para el nuevo sector.

El Plan Especial incluira en su normativa como condicion para la obtencion de licencia edificatoria que
los proyectos de nueva edificacion incluidos en el ambito deberan incluir un estudio especifico del nivel
de ruido y de las vibraciones producidos por el ferrocarril en el ambiente interior de los edificios, asi
como de las correspondientes medidas adoptadas por dichos proyectos que aseguren que el indice de
percepcion vibratoria y el nivel de ruidos dentro de la edificacion no supera el permitido por la normativa
sectorial vigente.

Se contemplaran las actuaciones previstas en el Protocolo de colaboracion entre el Ministerio de
Fomento, el Gobierno de la Region de Murcia, el Ayuntamiento de Cartagena y el Administrador de
infraestructuras ferroviarias para la Remodelacion de la red arterial ferroviaria de la Ciudad de Cartagena,
de fecha 22 de junio de 2006, que incluyen el soterramiento del pasillo ferroviario de acceso a la Estacion
desde el enlace de la via de ancho ibérico de Escombreras hasta la nueva Estacion, posibilitando el paso
de la carretera N301 a nivel con el terreno; la depresion de la rasante de la Estacion para posibilitar el
soterramiento de la via y la realizacion de las actuaciones de disefio, ordenacion urbanistica y evaluacion
econdmico-financiera de la actuacion.

El Plan Especial que desarrolle la actuacion se adecuara a los proyectos ferroviarios que desarrollaran la
propuesta que para la nueva Red Arterial Ferroviaria de Cartagena recoge el correspondiente Estudio
Informativo.

Al estar previsto el soterramiento de la via de acceso a la estacion término se generardn nuevas superficies
sobre el dominio ferroviario. Como consecuencia el trazado ferroviario soterrado conservara su
calificacion como Sistema General de Comunicaciones Ferroviario, disponiéndose un Sistema General de
Comunicaciones Viario en la superficie generada tras el soterramiento. Se contempla la superposicion de
dominios publicos con la correspondiente doble calificacion. En cualquier caso se establece la
compatibilidad de estos usos con los elementos de diversa indole que permitan la iluminacion natural de
la zona de andenes y aquellos otros de caracter técnico y de servicio ferroviario, tales como salidas de
emergencia, ventilacion, etc. Todo ello con independencia de las servidumbres especificas de la Ley del
sector Ferroviario y su reglamento.

Respecto a las condiciones a tener en cuenta para el estudio y analisis de la compatibilidad en emplazamientos
afectados por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelo contaminados o
normativa que lo sustituya, en el momento de elaboracion del Plan Especial que desarrolle la actuacion donde se
ubiquen emplazamientos afectados y/o declarados como contaminados se debera incluir documentacion
complementaria, que sera validada por el érgano competente de la Comunidad Auténoma y que incluira:

- Delimitaciéon e inventario de detalle de los emplazamientos con suelos potencialmente
contaminados o declarados expresamente,

- Redaccion de proyectos y programas de detalle de las actuaciones necesarias para la limpieza y
recuperacion de dichos emplazamientos,

- Justificacion de que la zonificacion propuesta es compatible con el analisis de riesgos, y

- Actuaciones necesarias para la limpieza y recuperacion de los emplazamientos identificados,
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AMBITO DE SUELO URBANO: UNIP (LOS NIETOS — POBLADO MARITIMO)

El ambito forma parte del suelo urbano de Los Nietos, con el cual limita en todos sus lados excepto al Norte, que
limita con el Mar Menor.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara para el conjunto del ambito un Plan Especial cuyo objeto serd la adecuacion urbanistica de la
zona con especial atencion a su situacion como fachada maritima.

Al existir una ordenacion de hecho que resulta condicionante por la estructura de la propiedad de los
terrenos, se debera recoger, en la medida de lo posible, la realidad actual y completar la misma
estableciendo los usos pormenorizados con el mismo nivel de definiciéon que establece el Plan General
para los suelos urbanos ordenados por éste.

En la solucién propuesta se prestara especial atencion a la inmediatez de la zona de dominio publico de
costas inmediata y, en consecuencia, la permeabilidad de acceso a la playa.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios del ambito, para un techo residencial maximo de
3.260 m’. En el caso que la ordenacion definitiva del Plan Especial, suponga un incremento de esta
edificabilidad, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio ambito.

Su uso predominante sera el residencial.

La edificabilidad sera la resultante de establecer en la zona parcelada, donde existen edificaciones, las
normas adecuadas para recoger en lo posible las tipologias existentes, siempre con caracter unifamiliar,
altura maxima de dos plantas.

El Plan Especial sefialara las unidades de actuacion necesarias asi como los sistemas de gestion
especificos que den solucion al grado de consolidacion de la zona.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UPT1 (PUERTO 1)

Comprende la Plaza Héroes de Cavite y Cuba y la explanada hasta la Comandancia de Marina, inclusive, lindando
con la Muralla del Mar al norte.

El Plan Especial que ordena la zona de servicio del Muelle Alfonso XII aprobado definitivamente el 16/12/1994
mantiene su vigencia, asi como sus modificaciones aprobadas definitivamente a la entrada en vigor del Plan
General.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:

El conjunto del ambito se ordena mediante Plan Especial cuyo objeto serd precisar la ordenacion de la
zona de servicio del puerto y colindantes.

La edificabilidad maxima es de 16.000 m>.

No computan edificabilidad a los efectos del Plan Especial, los edificios construidos de Aduanas, Junta
del Puerto y Club de Regatas.

Se establecera una banda de proteccion de la Muralla a definir por el 6rgano competente en materia de
Patrimonio Cultural.

Culturales como entorno del B.I.C., donde sélo se permite la instalacion de iluminacion en cota del suelo
de la muralla y plantaciones.

Los usos globales seran los de puerto deportivo, instalaciones comerciales y de servicios. No se permite el
uso residencial, salvo de vigilancia.

La edificacion y urbanizacion se ajustaran a las necesidades funcionales del Servicio, al paisaje y las
condiciones ambientales de la zona, debiendo solucionar los problemas de infraestructuras, accesos y
aparcamientos que origine. Debera estimarse un minimo de 340 plazas de aparcamiento.

Se destinara como minimo a espacios libres un 50% de la superficie total.

El emplazamiento de la edificabilidad que se asigne no puede entorpecer la vision de la Muralla. La
aprobacion del Plan Especial que se redacte estara sujeto a informe vinculante del drgano competente en
materia de Patrimonio Cultural.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UPT2 (PUERTO 2)

El ambito comprende terrenos de la zona de Servicio del puerto de la darsena de Cartagena desde la carretera de
Servicio del Puerto hasta el mar, exceptuando el ambito Puerto 1, UPT]I.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara para el conjunto del ambito un Plan Especial cuyo objeto sera ordenar los usos y fijara las
edificaciones concretas, adaptadas a las necesidades portuarias.

Estudiara especialmente el impacto de las actividades y volumenes edificatorios en su entorno urbano, asi
como la evacuacion de aguas residuales.

Condiciones de volumen:

- Edificabilidad: Se aplica el limite de edificabilidad por amplias zonas funcionales homogéneas
de la zona de servicio, las cuales se definiran en el Plan Especial. Se admitird dentro de cada
zona una edificabilidad global de la zona de 0,8 m*/m”.

- Ocupacion en planta: Se aplica el limite de ocupacion por amplias zonas funcionales
homogéneas de la zona de servicio, que seran las definidas en el propio Plan Especial. Para cada
una de estas zonas se admitird una ocupacion en planta global de la zona del 50%. Dentro de
cada zona se podra compensar la ocupacion entre las distintas subzonas, de manera que el
computo global de la zona no supere el 50%.

Condiciones de uso:

Son usos caracteristicos los de almacenes, oficinas, transporte y comercial referidas al trafico
portuario.

En el puerto comercial y pesquero del puerto de Cartagena se admiten las actividades
industriales directamente ligadas con el puerto y con el mar.

En los puertos pesqueros y deportivos se admiten ademas los usos deportivos, de recreo y
reunion relativos a la pesca y a la nautica deportiva.
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AMBITO DE SUELO URBANO: UPT3 (PUERTO 3)
El ambito comprende la zona de Servicio de la darsena de Escombreras.

El Plan Especial que ordena la zona de servicio de la Darsena de Escombreras aprobado definitivamente el
20/12/2010 mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:

El conjunto del ambito se ordena mediante Plan Especial cuyo objeto sera ordenar la zona de servicio
portuario.

Debera recoger, aparte de los usos y edificabilidades, el control de posibles derrames en el trasiego de
cargas.

Condiciones de volumen:

- Edificabilidad: Se aplica el limite de edificabilidad por amplias zonas funcionales homogéneas
de la zona de servicio, las cuales se definiran en el Plan Especial. Se admitira dentro de cada
zona una edificabilidad global de la zona de 0,8 m*/m”.

- Ocupaciéon en planta: Se aplica el limite de ocupacion por amplias zonas funcionales
homogéneas de la zona de servicio, que seran las definidas en el propio Plan Especial. Para cada
una de estas zonas se admitird una ocupacién en planta global de la zona del 50%. Dentro de
cada zona se podra compensar la ocupacion entre las distintas subzonas, de manera que el
computo global de la zona no supere el 50%.

Condiciones de uso:

Son usos caracteristicos los de almacenes, oficinas, transporte y comercial referidas al trafico
portuario.

En el puerto comercial y pesquero del puerto de Cartagena se admiten las actividades
industriales directamente ligadas con el puerto y con el mar.

Requisitos para control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas:

1. En aplicacion de la normativa sobre riesgos inherentes a los accidentes graves por sustancias
peligrosas RD1254/1999 y modificaciones, Decreto 97/2000 y Decreto 102/2006 Titulo VI, de
acuerdo con la informacion validada por el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia, se fijan en los planos de ordenacion las areas de exclusion en las que se prohibe
la ubicacion de determinados elementos vulnerables o muy vulnerables.

2. Se definen como elementos muy vulnerables:

Viviendas en un numero igual o superior a 3 por hectarea.

ISEE

Guarderias, escuelas y otros centros educativos para menores de 16 afios.

Edificios de oficinas.

e o

Instalaciones deportivas.
Centros comerciales y similares.
Restaurantes y lugares de ocio.

Hoteles.

= @ oo

Residencias de la tercera edad u otros centros de colectivos mas indefensos.

—

Hospitales.

j- Centros penitenciarios.

k. Instalaciones de alto valor estratégico.
1.  Campings.

m. Otros elementos de similares caracteristicas.
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En los casos ¢, d, e, f, y g, se incluyen aquellos con mas de 5000 m? de superficie o con una
capacidad superior a 500 personas.

3. Se definen como elementos vulnerables:

Viviendas en un numero igual o superior a 1 por hectérea.

ISEI

Centros educativos para mayores de 16 afios.

Edificios de oficinas.

& o

Instalaciones deportivas.
Centros comerciales y similares.
Restaurantes y lugares de ocio.

Hoteles.

= @ oo

Edificios destinados a profesar cultos religiosos u otros tipos de practicas.

—

Locales de reunion (asociaciones de vecinos, etc.).
j-  Parques y jardines.
k. Otros elementos de similares caracteristicas.

En los casos ¢, d, e, f, g, h e i se incluyen aquellos con una superficie superior a 150 m? o con una
capacidad superior a 50 personas, no considerados como muy vulnerables.

4. Las autopistas y las carreteras con una circulacion media superior a 2.000 vehiculos/dia, asi como las
vias de ferrocarril con transporte de pasajeros podran ser objeto de un tratamiento individualizado.

5. Las vias de comunicacién por carretera o ferrocarril desde la zona industrial no se incluyen en
ninguna de las categorias anteriores, asi como las propias oficinas del establecimiento. Tampoco se
incluyen los establecimientos e instalaciones para uso del personal de establecimientos industriales
incluidos en el poligono al que pertenecen las industrias afectadas, asi como del personal de empresas
que presten servicios a dichos establecimientos. En todo caso, las personas que accedan deben estar
bajo el control de accesos del poligono.

6. En el caso de implantacion de nuevas industrias o modificacion de las existentes que supongan
ampliacion de las areas de exclusion definidas en los planos de ordenacion por aplicacion de la
normativa sobre accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, se entenderan
extendidas las limitaciones para la implantacion de elementos afectados por los accidentes graves en
los que intervengan sustancias peligrosas a las nuevas areas de exclusion resultantes de dicha
implantacion o modificacion.
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AMBITO DE SUELO URBANO: USLW (SANTA LUCIA OESTE)

El ambito es colindante por el norte, este y sur al ambito Santa Lucia, USL. Conforma el frente portuario este de la
ciudad, queda delimitado al norte por la ¢/ de la Via, este por el Paseo del Muelle, sur ¢/ Bardiza, y se cierra el
contorno con la Avenida Don Pedro Sanchez Meca y ¢/ Fragata, quedando incluido el Cabezo del Chocolatero, y
¢/ Santiago y Paseo de Las Delicias hasta C/ Mompedn, y calles que bordean el Cabezo de los Moros.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara para el conjunto del ambito un Plan Especial cuyo objeto sera la adecuacion urbanistica de la
zona, mejora y recuperacion del frente maritimo, creacion de dotaciones urbanisticas y equipamiento
comunitario, saneamiento y descongestion del suelo urbano, con el fin de conseguir una revitalizacion
fisica, econdémica y social de conjunto, asi como, la resolucion de problemas de accesibilidad, mejora de
la trama viaria, y su interrelacion con los ambitos colindantes, de estética, mejora del medio ambiente y
de los servicios publicos y fines analogos, como calificacion de suelo para vivienda protegida.

El uso predominante sera el residencial.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios del ambito, para un techo residencial maximo de
194.114 m?e. En el caso que la ordenacion definitiva del Plan Especial, suponga un incremento de esta
edificabilidad residencial, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio &mbito.
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AMBITO DE SUELO URBANO ESPECIAL: UXVE (VALLE DE ESCOMBRERAS)

El ambito de ordenacion se encuentra al Norte de la Sierra de La Fausilla (Lugar de Interés Comunitario (LIC), y
Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA). Limita por el Norte y Este con Suelo Urbanizable Valle de
Escombreras y Suelo No Urbanizable Inadecuado, por el Sur con Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica
(Proteccién Ambiental), y por el Oeste con Sistema General Portuario.

Este ambito ha sido consolidado histéricamente por las sucesivas implantaciones de industrias de transformacion
de envergadura (refineria de petrdleos, carburantes, industria energética, etc.). Dadas las peculiaridades de estos
usos, la ordenacion del ambito se aparta del esquema general del plan para la ordenacion de suelos urbanos y se
regula de manera especifica en estas normas particulares como Suelo Urbano Especial.

El régimen de edificacion de todo el ambito sera el previsto en el articulo 73 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia (D. Lvo. 1/2005).

Ordenacion de usos y volumenes:

1. Se considera viario estructurante el constituido por el sistema viario formado por las carreteras CT-34,
RM-320, RM-322, RM-F46 y Carretera del Puerto, en sus tramos interiores al ambito, asi como sus
bandas inedificables de proteccion de sistemas. Se han reflejado estas franjas de terreno de anchura
variable en algunas de estas vias en los planos de clasificacion del plan con la simbologia de proteccion
de sistemas.

2. El resto de terrenos se considera patrimonial y con el uso caracteristico de “gran industria”, entendido
como tal el compuesto por instalaciones industriales que no se limitan al interior de una nave, sino que
funcionan como un complejo de instalaciones con diversidad de usos y cometidos, con sus propias
circulaciones y calles interiores, unificado todo ello por pertenecer a una misma empresa y bajo proceso
productivo principal Unico, o empresas vinculadas directamente al proceso productivo que gestionen
alguna de las fases del mismo.

3. Se admiten como usos compatibles todos aquellos usos complementarios que resulten precisos para el
desempefio de la actividad y estan, por tanto, adscritos al uso principal, siempre que no generen
incompatibilidades entre si. Ejemplos de ello pueden ser los comedores, economatos, botiquines, zonas
deportivas y de recreo, oficinas, aparcamientos, etc. Estos usos se limitaran al uso del personal de los
establecimientos industriales o al personal de empresas que presten servicios a dichos establecimientos,
en aplicacion de la normativa sobre riesgos inherentes a los accidentes graves por sustancias peligrosas

4. No se fijan pardmetros de volumen ni otros que afecten a las edificaciones, toda vez que éstas siempre
tienen caracter auxiliar respecto de la instalacion productiva.

5. Los usos que se implanten deben resolver en el seno de su parcela todas las demandas que generen en
materia de aparcamientos, infraestructuras, medidas correctoras ambientales, necesidades en materia
laboral, sanitaria, social, etc. y, en general, todas las que precise la industria concreta que se pretende
ubicar.

6. Las nuevas instalaciones y edificaciones se separaran un minimo de 30 metros de los limites de Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especifica Ambiental, alli donde las parcelas resulten colindantes con esta
clase de suelo.

7. Para las parcelas colindantes con las franjas de terreno definidas como viario estructurante, es condicion
para el otorgamiento de las oportunas licencias y/o autorizaciones la cesion libre de cargas y gravamenes
de las fracciones de propiedad que ocupen parte de ese viario asi como la ejecucion material de su
urbanizacion. Para ello la propiedad habra de recabar los informes y permisos que resulten procedentes.

8. Para el resto de parcelas, habra que evidenciar que disponen de acceso desde algiin punto del citado
viario, adecuado al uso previsto.

Requisitos de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas:

1. En aplicacion de la normativa sobre riesgos inherentes a los accidentes graves por sustancias peligrosas
RD1254/1999 y modificaciones, Decreto 97/2000 y Decreto 102/2006 Titulo VI, de acuerdo con la
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informacién validada por el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, se
fijan en los planos de ordenacion las areas de exclusion en las que se prohibe la ubicacion de
determinados elementos vulnerables o muy vulnerables.

2. Se definen como elementos muy vulnerables:

Viviendas en un numero igual o superior a 3 por hectarea.

ISHE o

Guarderias, escuelas y otros centros educativos para menores de 16 afios.

Edificios de oficinas.

& o

Instalaciones deportivas.
Centros comerciales y similares.
Restaurantes y lugares de ocio.

Hoteles.

P oo oo

Residencias de la tercera edad u otros centros de colectivos mas indefensos.

—

Hospitales.

j.  Centros penitenciarios.

k. Instalaciones de alto valor estratégico.

1. Campings.

m. Otros elementos de similares caracteristicas.

En los casos ¢, d, e, f, y g, se incluyen aquellos con mas de 5000 m2 de superficie o con una
capacidad superior a 500 personas.

3. Se definen como elementos vulnerables:
a. Viviendas en un numero igual o superior a 1 por hectarea.
b. Centros educativos para mayores de 16 afios.

Edificios de oficinas.

a o

Instalaciones deportivas.
Centros comerciales y similares.
Restaurantes y lugares de ocio.

Hoteles.

= @ oo

Edificios destinados a profesar cultos religiosos u otros tipos de practicas.

—

Locales de reunion (asociaciones de vecinos, etc.).
j.  Parques y jardines.
k. Otros elementos de similares caracteristicas.

En los casos ¢, d, e, f, g, h e i se incluyen aquellos con una superficie superior a 150 m? o con una
capacidad superior a 50 personas, no considerados como muy vulnerables.

4. Las autopistas y las carreteras con una circulaciéon media superior a 2.000 vehiculos/dia, asi como las vias
de ferrocarril con transporte de pasajeros podran ser objeto de un tratamiento individualizado.

5. Las vias de comunicacion por carretera o ferrocarril desde la zona industrial no se incluyen en ninguna de
las categorias anteriores, asi como las propias oficinas del establecimiento. Tampoco se incluyen los
establecimientos e instalaciones para uso del personal de establecimientos industriales incluidos en el
poligono al que pertenecen las industrias afectadas, asi como del personal de empresas que presten
servicios a dichos establecimientos. En todo caso, las personas que accedan deben estar bajo el control de
accesos del poligono.

6. En el caso de implantacién de nuevas industrias o modificacion de las existentes que supongan
ampliacion de las areas de exclusion definidas en los planos de ordenacion por aplicacion de la normativa
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sobre accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, se entenderan extendidas las
limitaciones para la implantacion de elementos afectados por los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas a las nuevas areas de exclusion resultantes de dicha implantacién o modificacion.

Planeamiento de desarrollo:

Cuando las circunstancias lo aconsejen, podra redactarse un plan especial cuyo objeto serd la adecuacion
urbanistica de la zona, asi como, el desarrollo de las infraestructuras necesarias. Deberd recoger las
parcelaciones y edificaciones existentes dentro de la delimitacion propuesta, revisar el saneamiento y
dotacion de infraestructuras de la zona.

Al existir una ordenacion de hecho, que resulta condicionante por la estructura de la propiedad de los
terrenos, se deberd recoger la realidad actual y completar la misma, estableciendo los usos
pormenorizados.

El uso global sera el de actividad econdmica, para Gran Industria.

La edificabilidad sera la resultante de establecer las normas adecuadas para recoger en lo posible las
tipologias existentes, y segiin proceda de acuerdo con el objeto del Plan.

Se intentara ubicar en las zonas colindantes a la Sierra de la Fausilla (Lugar de Interés Comunitario (LIC),
y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), bandas de amortiguacion destinadas a Espacio
Libre publico o privado.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SAG2 (ALGAR TERCIARIO)

Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica
Aprovechamiento de Referencia: 0,347 m?/m?
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 53.621 m?
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculada o adscrita: 39.015 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condiciéon de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Condiciones de ordenacion:
- La altura maxima permitida es de 2 plantas.
- Parauso hotelero la altura maxima permitida es de 4 plantas.

- La ordenacion debera enlazar y dar continuidad a las alineaciones previstas en el suelo urbano
colindante.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SAL1
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica
Aprovechamiento de Referencia: 0,40 m%/m>.
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 6.095 m*
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Sistemas generales adscritos para su obtencion:

- SGCO0.010.4: Ampliacion de la carretera RM-602 y entronque a la rotonda frente a General
Electric.

- SGCO.705.1: Terrenos de proteccion de la Rambla de Fuente Alamo (o El Albujon).
Requisitos de Infraestructura:

- Saneamiento. Se ejecutard el colector general para fecales hasta la red de La Aljorra, hasta
conducirla, como destino final, a la nueva depuradora.

- Pluviales. Se realizaran los colectores para su vertido a la Rambla de Fuente Alamo, previa
autorizacion del organismo competente.

- Abastecimiento de agua. Se contemplan dos alternativas: la acometida desde el deposito de Lo
Montero, situado a una cota aproximada de 1,30 m., por lo que de acuerdo con la diferencia de
cota con el area de actuacion seria necesaria la instalacion de un bombeo y un deposito junto a la
misma, a cota no inferior a los 140 m., o bien la conexion desde el nuevo Canal de la
Mancomunidad de Canales del Taibilla, con una estacion de bombeo junto a la toma y la
construccion de un deposito regulador a cota suficiente.

- Energia Eléctrica. Debe soterrarse la linea de media y baja tension que cruza el sector. El
informe de la compafiia Iberdrola establece que se haga el punto de entronque con sus redes en la
linea denominada “Fuente Alamo Sur” de la subestacion transformadora y de reparto del
Albujon a la tension de 20 Kv concretamente en la derivacion de media tension denominada “La
Espina” y en consecuencia se dispone de suministro suficiente.

- Red de medios audiovisuales: Se entroncara a la linea aérea de telefonia existente, que pasa en
paralelo a la carretera MU-602 y debe soterrarse.

Otras condiciones de desarrollo:
- La conexidn a la rotonda de GEPE se hara con un vial de 17 metros de anchura.

- Se trazara un vial de 25 metros de anchura, junto al actual trazado de la carretera MU-602, sin
generar cruces o incorporaciones a la misma.

- Se situaran las zonas verdes junto a la rambla de Fuente Alamo.
- Se integraran en la nueva ordenacion las edificaciones de uso industrial o compatibles existentes.

- La ordenacién pormenorizada de los suelos afectados por la proteccion de cauces de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia se adecuara al
régimen de usos permitidos por su normativa, sin perjuicio de la posibilidad de modificar la zona
afectada mediante la aprobacion del Estudio de Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las
DPOTL.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SAL2
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica
Aprovechamiento de Referencia: 0,40 m*/m?
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 3.357 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Requisitos de Infraestructura:
- Saneamiento. Se entroncara con la red de saneamiento del Sector SALI.

- Pluviales. Se realizaran los colectores para su vertido a la Rambla de Fuente Alamo, previa
autorizacion del organismo competente.

- Abastecimiento de agua. Se entroncara con la infraestructura de abastecimiento que proviene del
Sector SAL1.

- Energia Eléctrica. Se conectara con la infraestructura eléctrica que proviene del Sector SAL1

- Red de medios audiovisuales. Se conectara con la infraestructura de telefonia que proviene del
Sector SALI.

Otras condiciones de desarrollo:

- Se trazara un vial de 25 metros de anchura, junto al actual trazado de la carretera MU-602, sin
generar cruces o incorporaciones a la misma.

- Se situarén las zonas verdes junto la Rambla de Fuente Alamo
- Seintegraran en la nueva ordenacion las edificaciones de uso industrial o compatibles existentes

- Se buscard un recorrido peatonal que interconecte las futuras zonas ajardinadas y los
equipamientos.

- La ordenaciéon pormenorizada de los suelos afectados por la proteccion de cauces de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia se adecuara al
régimen de usos permitidos por su normativa, sin perjuicio de la posibilidad de modificar la zona
afectada mediante la aprobacion del Estudio de Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las
DPOTL.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SBL1

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector BL1 Los Belones Oeste aprobado
definitivamente el 07.09.2006, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica
Aprovechamiento de Referencia: 0,45 m*/m”
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Requisitos de Infraestructura:

- El planeamiento de desarrollo debera tener en cuenta las medidas correctoras que se derivan de
la Declaracion de Impacto Ambiental aprobada por la Secretaria Sectorial de Agua y Medio
Ambiente, publicada en el BORM n° 77 de fecha 3 de abril de 2003.

Otras condiciones de desarrollo:
- El uso predominante sera el Industrial Comercial.

- Se construird mediana ajardinada en el borde la Ctra. a Islas Menores y antigua carretera a Cabo
de Palos, formando una pantalla de arboles, con objeto de reducir el impacto visual de las futuras
edificaciones.

- Los espacios libres se situaran al borde de la Rambla de la Carrasquilla.

La ejecucion del planeamiento en los suelos afectados por la proteccion de cauces de las Directrices y Plan de
Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia se adecuara al régimen de usos permitidos por su
normativa, sin perjuicio de la posibilidad de modificar la zona afectada mediante la aprobacion del Estudio de
Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las DPOTL.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SBL2

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector BL2 Los Belones Este aprobado definitivamente
el 07.09.2006, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,2163 m*/m’
Techo méximo de uso residencial: 71.000 m?.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 22.611 m?
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculado o adscrito: 1.756 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacién que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- El uso predominante sera el Residencial Genérico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SBP1
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Media Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,4 m*/m?
Techo méximo de uso residencial: 136.000 m?.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 51.676 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- La proporcion de sistemas generales vinculados proviene de las condiciones heredadas del
Programa de Actuacion Urbanistica aprobado con anterioridad, por lo que el sector queda
incluido en la categoria de Media Densidad.

Requisitos de Infraestructura:

- Debe de establecerse una via de servicio paralela al vial de sistema general sobre el que se
plantea el acceso Norte a la ciudad y en el limite Norte del Sector, paralelamente al Eje Viario
Transversal. En el tramo de la carretera F-36 que atraviesa el Sector, se tendra en cuenta el
proyecto de la Direccion General de Carreteras y las condiciones que este organismo establezca
para la urbanizacion de la parte no ocupada por las calzadas.

- Los viales del Sector deberan completar la estructura existente en el barrio de San Félix e
integrar la misma en la estructura general de la zona.

Otras condiciones de desarrollo:
- El uso predominante sera el residencial, para edificacion unifamiliar y colectiva.

- Parte de la edificacion se edificard en altura y el resto con edificaciones de dos plantas como
maximo. La edificacion en altura respondera a la tipologia aislada, para evitar apantallamiento,
con un maximo de siete plantas y se situaran junto a las vias principales. El resto respondera a la
tipologia existente en el barrio de San Félix, en continuidad con la misma.

- Los espacios libres y los equipamientos publicos se situardn convenientemente segtin su funcion
y no en espacios residuales. Se procurard que la mayor parte de los mismos se ubiquen junto a
los equipamientos existentes, de caracter deportivo y docente.

- Sereservara una parcela de 25.000 m? para el sistema local de equipamiento con uso deportivo.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SBUE (BUENOS AIRES)

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector Buenos Aires aprobado definitivamente el
01.12.2008, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Alta Densidad.
Uso predominante: Residencial de Proteccion Publica.
Aprovechamiento de Referencia: 0,7514 m*/m’
Techo méximo de uso residencial: 177.000 m?.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 36.064 m?
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculado o adscrito: 17.702 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacién que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Requisitos de Infraestructura:

- La estructura viaria debera prever por una parte la circulacion en circuito cerrado dentro del
sector, con una Unica conexiéon con la carretera N-332, asi como la reserva viaria para la
conexion con los suelos colindantes, en sentido Este y Oeste.

Otras condiciones de desarrollo:

- Se reservara un minimo de 3.956 m? de edificabilidad para uso comercial. El resto podra
destinarse a uso residencial de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCC11 (CC1.1)

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector CCIl.1 Cartagena Centro aprobado
definitivamente el 14.12.2006, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Alta Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,4 m*/m’
Techo méximo de uso residencial: 412.500 m’c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 457.136 m*
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculada o adscrita: 73.654 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- La proporcion de sistemas generales vinculados proviene de las condiciones heredadas del
Programa de Actuacion Urbanistica aprobado con anterioridad, por lo que el sector queda
incluido en la categoria de Alta Densidad.

Requisitos de Infraestructura:
- Sistema Viario

- El acceso Norte a Cartagena, se desarrolla dentro de la franja de 30m. prevista para el
mismo, con dos calzadas en cada uno de los dos sentidos. Se dispondra de una mediana de
10 m. para permitir futuras ampliaciones.

- Sistema ferroviario

- El trazado de la actual linea de ferrocarril Cartagena-Madrid, se contempla dentro de una
franja de 30 m.

- Se encuentra calificado como Sistema ferroviario, destinado, por tanto, a zona de servicio
ferroviario, con posibilidad de albergar futuras ampliaciones de la plataforma por
duplicacion de la via actual.

Otras condiciones de desarrollo:

- Se deben establecer vias de servicios paralelas al vial de sistema general sobre el que se plantea
el Acceso Norte a la ciudad. Dado que el Sector es discontinuo, sera en el Plan Parcial donde se
concreten los viales de conexion entre la estructura general viaria propuesta y dicho sector; estos
viales tendran una anchura de 10m., computara como superficie de sector y el intervalo entre los
mismo no serd inferior a 100 m.

- Los espacios libres y los equipamientos publicos se situardn convenientemente segun su funcion
y no en espacios residuales. Deben ser elementos separadores de los usos residenciales para dar
permeabilidad a las edificaciones. Junto a la Calle Pajarita y con el fin de compensar el déficit
existente en el B® Peral, se reservara una superficie para equipamientos publicos colectivos, con
una superficie aproximada de 20.000 m?, y de baja densidad edificatoria.

- Latipologia de las edificaciones estara de acuerdo con la categoria a al que se adscribe el sector,
que es el Residencial de Alta Densidad, lo que supone la edificacion en altura, con el nimero de
plantas necesario para poder materializar la edificabilidad prevista.

- Laseccion del vial previsto de forma coincidente con el antiguo trazado del ferrocarril a Madrid,
en el tramo que va desde "la pinada de las Seiscientas" hasta el limite del sector seguira el mismo
criterio que se ha considerado en los Planes de los sectores BH1 (Bohio 1) y LDI1 (Los Dolores
1), tendente a que éste se convierta en la principal via de relacion urbana de la ciudad , con
caracter preferentemente peatonal, a integrar en el Plan Especial que recoja el itinerario 9,
previsto por la Direccion General de Infraestructuras de Turismo a realizar desde Cartagena a
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Totana. Se debera resolver la continuidad de la via peatonal y carril bici en el cruce con el acceso
Norte.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCC12 (CC1.2)

Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Alta Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,4 m*/m’
Techo méaximo de uso residencial: 380.000 mZc.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 460.560 m?
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculada o adscrita: 87.123 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condiciéon de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- La proporciéon de sistemas generales vinculados proviene de las condiciones heredadas del
Programa de Actuacion Urbanistica aprobado con anterioridad, por lo que el sector queda
incluido en la categoria de Alta Densidad.

Requisitos de Infraestructura:

- Sistema viario: Se incluye la mitad del eje viario transversal y el vial que se contempla como
prolongacion de la vereda de San Félix hasta el segundo de los viales de sistema general de la
Actuacion Industrial del Cabezo de Beaza, ademas de la ampliacion de la F-35, paralelamente a
la cual se debe realizar un vial de servicio, con lo que queda integrada, en su totalidad, en la
estructura del territorio

Otras condiciones de desarrollo:

- Se deben establecer vias de servicio paralelas a la carretera F-35, uniendo las intersecciones que
se proponen con una rotonda. Dado que el sector que se plantea es discontinuo serd en el Plan
Parcial donde se concreten los viales de conexion entre la estructura general viaria propuesta
dicho sector; estos viales tendran una anchura de 10 m., computaran como superficie de sector y
el intervalo entre los mismos no serd inferior a 100 m.

- Los espacios libres y los equipamientos publicos se situardn convenientemente seglin su funcion
y no en espacios residuales. Deberan ser preferentemente elementos de transicion entre
edificaciones para dar permeabilidad a las mismas.

- Tipologia de las edificaciones: Estara de acuerdo con la categoria a al que se adscribe el sector,
que es mayoritariamente Residencial de Alta Densidad, asi como terciaria en la zona Este del
Cabezo Beaza, lo que supone la edificacion en altura con el nimero de plantas necesario para
poder materializar la edificabilidad prevista.

- Eluso de los terrenos reservados como sistema general de equipamientos sera preferentemente el
educativo.

- El uso predominante sera el Residencial, para edificacion colectiva en altura.

- El uso Terciario sera compatible, incluyendo la industria escaparate, en la zona Este de Cabezo
de La Fraila.

- Se destinaré el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen
de proteccion publica.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32479

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCO1
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,22 m*/m?
Techo méaximo de uso residencial: 40.000 mZc.
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Requisitos de Infraestructura:

- Ramblas: debera presentarse el Estudio Hidrologico de las Ramblas, para su tramitacion e
informe por la Confederacion Hidrografica del Segura.

Otras condiciones de desarrollo:
- Permanencia de la actuales conexiones de la Ctra. de Poligono San Rafael y Canteras

- Integracion de la futura ordenacion con las alineaciones del Plan General en el Poligono de San
Rafael.

- Respetar en lo posible, el trazado viario existente.

- Ubicar las reservas de equipamientos de dominio y uso publico junto a la carretera que va del
Poligono San Rafael a Canteras y en la zona Sur de Canteras.

- Situar una franja de zona verde sobre la delimitacion de la linea inundable de periodo de retorno
de 500 afios en las ramblas de Benipila y Los Diaz.

- El uso predominante sera el Residencial Genérico. La tipologia de edificacion sera de planta
baja, duplex, agrupadas o en hilera y edificacion colectiva, con un maximo de dos plantas.

- Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices
de Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del
planeamiento de desarrollo.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica.

- La ordenacion pormenorizada de los suelos afectados por la proteccion de cauces de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia se adecuara al
régimen de usos permitidos por su normativa, sin perjuicio de la posibilidad de modificar la zona
afectada mediante la aprobacion del Estudio de Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las
DPOTL.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCO2
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,22 m*/m?
Techo méximo de uso residencial: 48.000 m?c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 29.793 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices
de Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del
planeamiento de desarrollo.

- Se debera tener en cuenta que es de aplicacion en esta zona el régimen juridico de autorizaciones
previas en la vigente legislacion sobre zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen
de proteccion publica.

- La ordenacion pormenorizada de los suelos afectados por la proteccion de cauces de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia se adecuara al
régimen de usos permitidos por su normativa, sin perjuicio de la posibilidad de modificar la zona
afectada mediante la aprobacion del Estudio de Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las
DPOTL.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCO6
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Baja Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,40 m*/m?
Techo méaximo de uso residencial: 21.000 mZc.
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculado o adscrito: 8.742 m?
Sistemas generales adscritos:
- SGEC.062.2: Equipamiento anejo a Rambla de Benipila junto al tanque de tormentas.
Otras condiciones de desarrollo:

- Se preservaran de la edificacion las zonas con mas pendiente situadas al oeste del sector. Se
disefiaran recorridos adaptados para su posible utilizacion como espacios libres.

- Se tendera a concentrar la edificabilidad en la zona mas baja del sector mediante edificacion en
altura en tipologia aislada, con criterios de permeabilidad visual e integracion paisajistica.

- Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices
de Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del
planeamiento de desarrollo.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccidn publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCO51 (SECTOR C05.1)

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector CO 5.1 aprobado definitivamente el 24.10.2011,
que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Alta Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,60 m*/m”
Techo maximo de uso residencial: 50.000 mZc.
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- La proporcion de sistemas generales vinculados proviene de las condiciones heredadas del
Programa de Actuacion Urbanistica aprobado con anterioridad, por lo que el sector queda
incluido en la categoria de Alta Densidad.

Otras condiciones de desarrollo:

- El uso predominante sera el Residencial Genérico, con tipologia intensiva, es decir, con altura
maxima de 10 plantas. Se plantean como edificaciones colectivas aisladas.

- Eluso Terciario sera compatible.

- Los Espacios Libres y Equipamientos se situaran convenientemente segin su funciéon y no en
espacios residuales, debiendo ser preferentemente elementos de transicion entre edificaciones
para dar permeabilidad a las mismas.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCO52 (SECTOR C05.2)

Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Alta Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,60 m*/m?
Techo méaximo de uso residencial: 345.000 mZc.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 109.390 m?
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculada o adscrita: 59.890 m*
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condiciéon de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- La proporciéon de sistemas generales vinculados proviene de las condiciones heredadas del
Programa de Actuacion Urbanistica aprobado con anterioridad, por lo que el sector queda
incluido en la categoria de Alta Densidad.

Otras condiciones de desarrollo:

El uso predominante sera el Residencial Genérico, con dos niveles de intensidad:

- Intensivo: residencial con altura maxima de 10 plantas, con tipologia de edificacion
colectiva aislada, alineadas entre ellas para configurar la avenida.

- Extensivo: residencial con altura maxima de 2 plantas, con tipologia de edificacion colectiva
alineada a vial, situada en el interior del sector para integrar edificaciones existentes.

- El uso Terciario sera compatible.

- Respecto al vial de penetracion Oeste que discurre desde la rotonda de San José Obrero hasta la
rotonda con la carretera de subida a Tentegorra, con una anchura de 40 m, se realizara con el
mismo criterio que la Ronda Transversal, con cuatro carriles y vias de servicio. El vial en
prolongacion de la carretera de Canteras completard una rotonda en la interseccion. En la
prolongacion del vial central de Nueva Cartagena solamente se urbanizaran los doce metros
junto al equipamiento, quedando el resto explanado y limpio.

- Referente a la red Hidrografica que afecta al sector CO5.2, se tendran en cuenta las condiciones
del informe de la Confederacion Hidrografica del Segura de fecha 19 de diciembre de 2005 en
relacion a la Rambla de Canteras, planteandose el encauzamiento de la misma por su actual
trazado, que conectara con el nuevo encauzamiento realizado. Se respetara el antiguo cauce, que
se calificard como espacio libre de dominio publico.

- Se realizaran las medidas correctoras que resulten necesarias para suprimir el riesgo de
inundacion que pueda existir en la zona de equipamiento situada al Este de la actuacion,
considerando el caudal del proyecto LINDE para la Rambla de Benipila, pudiendo quedar como
zona inundable los espacios libres colindantes con la misma.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen
de proteccion publica.

- La ordenacion pormenorizada de los suelos afectados por la proteccion de cauces de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia se adecuara al
régimen de usos permitidos por su normativa, sin perjuicio de la posibilidad de modificar la zona
afectada mediante la aprobacion del Estudio de Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las
DPOTL.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCP2

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad.

La modificacion de la misma se sujetar a las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica.
Aprovechamiento de Referencia: 0,35 m*/m”
Techo méximo de uso residencial: 13.237 m?c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 6.934 m*
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- Se establece como Sistema General de Espacios Libres una banda de 15 m. de anchura, paralela
a la autovia de La Manga, contados desde el limite de propiedad de la misma, lindante por el Sur
con el limite de la actuacion y por el Norte con el Sistema General vinculado al Sector CP1
(SGCO.116.2).

- Se establece como Sistema General de Comunicaciones (viario), la ampliacion de la seccion de
la antigua carretera, desde el limite de la propiedad hasta 10 m. de su eje (SGCO.027.2,
SGCO0.027.4 y SGCO.027.6).

Otras condiciones de desarrollo:
- El uso predominante sera el terciario.
- Son usos compatibles el residencial y el turistico-hotelero con las siguientes limitaciones:
- Maxima edificabilidad residencial: 30%, del total respetando el techo maximo.

- Los terrenos incluidos en la zona de influencia establecida en el articulo 30 de la Ley 22/88 de
Costas no superaran la densidad media del suelo urbanizable sectorizado de todo el municipio de
0,449 m?/m2.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SCP3

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la LSRM.

La modificacion de la misma se sujetar a las siguientes condiciones:
Caategoria: Actividad Econdmica.
Aprovechamiento de Referencia: 0,35 m*/m”
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Otras condiciones de desarrollo:

- Se establecera una banda de espacios libres y aparcamientos publicos junto a la carretera de
Cabo de Palos, con una anchura de 35 m. a contar desde el borde de la explanacion de dicha
carretera, en la cual se incluird un vial de servicio para que las conexiones con ésta sean las
minimas posibles. El disefio final incluira la construccion del carril de bicicletas.

- El resto de los espacios libres se situaran como elemento de transicion, junto a las parcelas
unifamiliares de Cala Flores.

- La tipologia de las edificaciones sera aislada, con una separaciéon minima a los limites con las
parcelas de Cala Flores de 5 m.

- El uso predominante sera el terciario.

- Los terrenos incluidos en la zona de influencia establecida en el articulo 30 de la Ley 22/88 de
Costas no superaran la densidad media del suelo urbanizable sectorizado de todo el municipio de
0,449 m*/m>.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32486

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SEA1
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,22 m*/m?
Techo méximo de uso residencial: 31.000 m?c.
Sistemas generales adscritos:
- SGCO0.008.12: Ampliacion de la carretera N-301a.
Requisitos de Infraestructura:

- Se mantendran las actuales conexiones de la antigua Ctra. N-301 y la integracion de la futura
ordenacion con la alineaciones previstas en la zona sur de El Albujon.

- Debera respetarse en lo posible, el trazado viario existente en las zonas del colegio y la Ermita.
Otras condiciones de desarrollo:

- Las reservas de equipamientos de dominio y uso publico se ubicaran junto al Colegio Publico
Luis Vives, para su posible ampliacion. En las cuantificaciones se ha considerado como dominio
publico existente el Colegio existente con anterioridad a la aprobacion del PG anterior.

- Sobre el trazado actual de la tuberia de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, se situara una
franja de espacio libre.

- El uso predominante sera el Residencial Genérico. La tipologia de edificacion sera de planta baja
o duplex, agrupadas o en hilera, retranqueados de las alineaciones.

- Se debe emplazar un espacio libre, junto a la iglesia, que se incluird en la primera Unidad de
Actuacion que se desarrolle.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen
de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SEA2 (P. INDUSTRIAL DE EL ALBUJON)

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la LSRM.

La modificacion de la misma se sujetar a las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica.
Aprovechamiento de Referencia: 0,50 m*/m”

Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.

Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 5.017 m?

Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Sistemas generales adscritos:
- SGEL.102.1 y SGEL.102.2: Espacio libre junto a niicleo urbano de El Albujon.
- SGCO0.019.3 y SGCO.019.4: Ampliaciones de la carretera RM-E33.
- SGCO0.307.6: Circunvalacion al Sur de El Albujon. Tramo VI.

Requisitos de Infraestructura:

- La trama viaria se debe integrar con la existente y la prevista en la zona, dando continuidad a la
misma

- Un vial coincidente con el trazado antiguo, camino de La Lomas de El Albujon se plantea, en la
ordenacion, como eje principal estructurante.

- El vial de la parte sur de la zona deportiva, que podra ser de trafico mixto, tendra un ancho
minimo de 9 m.

- La conexion con el exterior para el trafico procedente de La Aljorra se debe realizar de manera
directa a la carretera comarcal E16

- La conexion con el exterior para el trafico que procede de carrera N 301 se realizara a través de
un vial de 10 m. de anchura.

- Los esquemas de infraestructuras del Sector conectardn éstas con las generales existentes en la
zona, para la dotacion de los servicios de agua, suministro de energia eléctrica., saneamiento y
alumbrado publico en los puntos que se sefialaban en el plan parcial previo a la aprobacion de
este plan general.

Otras condiciones de desarrollo:

- El uso predominante sera el Industrial Genérico, con un porcentaje igual o superior a un 70% de
la edificabilidad total.

- Los espacios libres se situan al Norte del Sector, como elemento de transicion entre los usos de
éste y los del suelo urbano residencial del niicleo de E1 Albujon.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SEA3 (P. INDUSTRIAL EL ALBUJON NORTE)
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica .
Aprovechamiento de Referencia: 0,40 m*/m?
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 12.180 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas como
sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- La ordenacion pormenorizada de los suelos afectados por la proteccion de cauces de las Directrices y
Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Regién de Murcia se adecuard al régimen de usos
permitidos por su normativa, sin perjuicio de la posibilidad de modificar la zona afectada mediante la
aprobacion del Estudio de Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las DPOTL.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SFM (FINCA MEDINA)

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector Finca Medina aprobado definitivamente el
29.11.2007, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad
Aprovechamiento de Referencia: 0,2257 m*/m’
Techo maximo de uso residencial: 43.800 mZc.
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicién de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Sistemas generales adscritos:

- SGCO.133.4: Prolongacion circunvalacion norte. Avda Descubrimiento de América.
Otras condiciones de desarrollo:

- Laaltura maxima permitida sera de 2 plantas.

- El sector debera conectar su viario con el ambito colindante, Canteras Este.

- Se deberan resolver los enlaces del viario interior con la Vereda de Cedacero, el Canal de la
Mancomunidad de Canales del Taibilla y la carretera de Canteras-Molinos Marfagones que se
rectificara y ampliara hasta un anchura de 20 m.

- Se reservaran 37.790 m2 como Sistema Local de Espacios Libres. Estos no se contabilizaran
dentro del estandar obligatorio sefialado por la legislacion vigente.

- Se debera preservar de edificacion los terrenos afectados por las Antiguas Canteras, debiéndose
urbanizar como jardines o zonas deportivas incluidas en el Sistema de Espacios Libres del Plan
Parcial.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SHN (SECTOR HONDON)

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector El Hondon aprobado definitivamente el
23.07.2008, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Alta Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,755 m*/m’
Techo méximo de uso residencial: 545.000 m’c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 101.720 m?
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculada o adscrita: 81.527 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- Como aclaracion se sefala que el elemento del Sistema General de Espacios Libres SGEL.016.1
correspondiente a la parte central del cabezo con una superficie de 49.500 m? esta excluido de la
delimitacion del sector y tampoco estd adscrito al mismo. Fisicamente forma parte del area
NCCB de Suelo urbanizable sin sectorizar y su obtencion estd prevista por expropiacién con
total independencia del planeamiento de desarrollo del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- Una parte de los espacios libres deberan situarse, como elemento bisagra de transicion, entre las
manzanas del sector y el trazado actual de la via del ferrocarril a Madrid.

- Se debe de efectuar un estudio de rasantes con el fin de conseguir unificar la altimetria de todo el
ambito con la existente en sus limites Norte y Sur.

- El planeamiento de desarrollo deberd tener en cuenta las condiciones que se derivan de la
Declaracion de Impacto Ambiental de 7 de junio de 2005 (BORM 162 de 17/7/2005).

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SLD1N (LOS DOLORES 1 NORTE)

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector LD1 Los Dolores Norte aprobado
definitivamente el 04.04.2008, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Media Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,4 m*/m’
Techo méximo de uso residencial: 147.300 m’c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 39.295 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- La proporcion de sistemas generales vinculados proviene de las condiciones heredadas del
Programa de Actuacion Urbanistica aprobado con anterioridad, por lo que el sector queda
incluido en la categoria de Media Densidad.

Otras condiciones de desarrollo:

- Se establece como actuacion preferente la obtencion para el dominio publico del "Huerto de las
Bolas" o Torre Llagostera (SGEL.047). Se considera Sistema General de Espacios Libres en su
totalidad, incluido el vallado de la finca, hasta el linde con la carretera nacional.

- Los viales del Sector deberan completar la estructura existente en el barrio de Los Dolores e
integrarlos en la estructura general de la misma.

- Se dotara a la actuaciéon de una zona de equipamiento deportivo, con una superficie de 20.000 m?
junto con el equipamiento escolar, situado convenientemente segiin su funcion y no en espacios
residuales.

- BIC del molino inventariado con el n°® 066: En el desarrollo del Plan Parcial se debera incluir en
un Espacio Libre de uso y dominio ptiblico.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccidn publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SLD1S (LOS DOLORES 1 SUR)
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Baja Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,40 m*/m?
Techo méaximo de uso residencial: 53.500 mZc.
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Requisitos de Infraestructura:

- Los viales del sector deberan completar la estructura existente en Bda. Hispanoamérica e
integrar la misma en la estructura general de la zona.

- Los Espacios Libres y los Equipamientos Publicos se situardn convenientemente segun su
funcion y no en espacios residuales. Se procurara que la mayor parte de los mismos se ubiquen
juntos a los equipamientos existentes.

Otras condiciones de desarrollo:

- Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices
de Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del
planeamiento de desarrollo.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen
de proteccién publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SLD3

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la LSRM.

La modificacion de la misma se sujetar a las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica.
Aprovechamiento de Referencia: 0,50 m*/m”
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Requisitos de Infraestructura:

- La presente actuacion es colindante con la travesia de la carretera N 301, y se estructura con base
en la misma. El otro vial de la estructura general en que se apoya, es el vial de circunvalacion
Norte de Los Dolores.

- Los esquemas de infraestructuras del Sector se conectaran con las redes generales de electricidad
existentes en la zona, reforzando éstas si fuese necesario, de acuerdo con las previsiones de
consumos y suministros. Para la dotacion de los servicios de agua y saneamiento, conectaran a
las redes generales a realizar por el Ayuntamiento, costeando su importe en la parte que les
corresponda en funcion del los caudales previstos.

Otras condiciones de desarrollo:

- El uso predominante sera el industrial, con un porcentaje de edificabilidad minimo del 70% del
total.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SLD4
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Baja Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,22 m2/m2
Techo méximo de uso residencial: 30.000 m?c.
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculado o adscrito: 14.001 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

- La proporcion de sistemas generales vinculados proviene de las condiciones heredadas del
Programa de Actuacion Urbanistica aprobado con anterioridad, por lo que el sector queda
incluido en la categoria de Baja Densidad.

Requisitos de Infraestructura:

- Los viales del Sector deberan completar la estructura existente en el barrio de los Dolores, e
integrar la misma en la estructura general de la zona.

Otras condiciones de desarrollo:

- Deben integrarse como elementos de la estructura general del territorio: el S.G. Viario "Via
Verde" y el S.G. de Equipamientos:

- El Sistema General Viario, "Via Verde" (SGCO.144.1), se planteara sobre la explanacion
del antiguo ferrocarril a Lorca con una anchura de 15 m. desde el eje y vial de trafico que se
contempla en direccion Norte, coincidiendo con el antiguo camino de Pozo Estrecho, con
una anchura de 20 metros.

- El vial se urbanizara como via verde, con una calzada de 6 m. de anchura de una sola
direccion y acera de 2 m. para servicio a las edificaciones que den fachada al mismo. El
resto se realizara como senda peatonal y carril bici, con su correspondiente arbolado. La
urbanizacion del viario integrante del sistema general y conexiones con el exterior debera
realizarse completa.

- Para Sistema General de Equipamientos se reserva una parcela de 14.001 m? (SGEC.066),
coincidente en parte, con los terrenos donde se ubica el colegio de Educacion Especial
Primitiva Lopez.

- Se adecuaran a los Sistemas Generales previstos teniendo en cuenta los elementos de borde de
barrio y la transicion con las tipologias de las zonas colindantes, asi como, la interconexion con
éstas.

- Los viales del Sector deberan completar la estructura existente en el barrio de Los Dolores, e
integrar la misma en la estructura general de la zona.

- La ordenacion sera la caracteristica de una zona urbana de uso residencial de baja densidad,
como unidad urbanistica propia, aunque con vocacion de integracion, complemento y remate del
Barrio de Los Dolores.

- El uso predominante sera el Residencial Genérico.

- Los Espacios Libres y los Equipamientos publicos se situardan convenientemente segin su
funcion en zonas céntricas y no en espacios residuales.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen
de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SLMC (LOMA DE MAR DE CRISTAL)
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,24 m2/m2
Techo méaximo de uso residencial: 88.000 m?c.
Otras condiciones de desarrollo:
- Uso Predominante Residencial Genérico.

- Al menos el 60% de la superficie de parcelas edificables al sur de la vaguada se destinara a uso
unifamiliar aislado. La punta de Lomas debera reservarse para uso de espacios libres y
deportivos hasta la vaguada natural entre la Punta y la Loma. Puede ubicarse en ella también una
zona de uso exclusivo hotelero con una superficie no mayor de 25.000 m?.

- La altura maxima sera de cuatro (4) plantas. En la zona hotelera se permitird como maximo que
el 25% de la edificabilidad se situe por encima de las seis plantas con una limitacion de altura
maxima de ocho (8) plantas.

- En la zona hotelera se debera limitar la ocupacion de suelo con la edificacion, tendiendo a
concentrar la misma y evitando la compacidad de los volumenes edificados. Se estableceran
criterios de maxima permeabilidad visual:

- Se debera analizar detalladamente el tratamiento de la edificacion en laderas, no permitiendo una
degeneracion de las mismas con elementos constructivos disonantes, especialmente las que dan
frente a la playa del Arenal y a los carrizales de la playa del Castillico.

- La parte del sector en la que existen carrizales es inedificable, asi como una banda de 50 a 100
metros, bordeando el mar y los carrizales. Se dara un tratamiento adecuado a las playas, como en
el resto de la urbanizacion.

- Los terrenos incluidos en la zona de influencia establecida en el articulo 30 de la Ley 22/88 de
Costas no superaran la densidad media del suelo urbanizable sectorizado de todo el municipio de
0,449 m?/m>.

- Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se
derivan de la legislacion vigente en materia de Costas.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccion publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SMS1

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector MS1 aprobado definitivamente el 29.06.2009,
que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica .
Aprovechamiento de Referencia: 0,20 m2/m2
Techo méaximo de uso residencial: 24.000 mZc.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 30.844 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:
- El uso predominante sera el Terciario Comercial
- Sera compatible el uso residencial a partir de la cota +25.
- El uso industrial se considera incompatible.

- El Sistema Local de Espacios Libres se establecera de forma que, unido al Sistema General de
Espacios Libres, se mantenga la continuidad con los Espacios Libres existentes en la zona
Noroeste en la actuacion

- Tipologia de las edificaciones:

- Se ajustaran a lo prevenido en el plan para los usos Terciarios. Para el uso Residencial se fija
una altura maxima de 2 plantas y permitiéndose no mas de un 2% del total de edificacion
aislada con una altura inferior a 2 plantas.

- La superficie de las parcelas netas edificables de uso residencial serin como maximo
20.000 m? en total.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SP4

Ordenacion: El Plan General convalida el Plan Parcial del sector P4 (Cabezo Beaza) aprobado definitivamente el
18.05.2009 y su modificacion aprobada el 12.04.2011, que mantiene su vigencia.

La modificacion o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica.
Aprovechamiento de Referencia: 0,50 m*m?.
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 123.323 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLES: SPCN (P. INDUSTRIAL CAMACHOS NORTE)
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:

Categoria: Actividad Econoémica.

Aprovechamiento de Referencia: 0,526 m2/m2

Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.

Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:
- Eluso basico sera el industrial, que se distribuira entre las siguientes categorias:
- Industria productiva
- Industria escaparate
- Industria tecnolégica.
- Son usos compatibles las Actividades Empresariales y el uso Terciario-Comercial.
- Se reservara una zona para la implantacion de un Area logistica.

- Se reservara una zona como Reserva Estratégica de suelo a escala interregional para actividades
economicas del CAEDI Cartagena-Los Camachos, de acuerdo con las Directrices y Plan de
Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de Murcia.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLES: SPCS (P. INDUSTRIAL CAMACHOS SUR)

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad.

La modificacion de la misma se sujetar a las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica.
Aprovechamiento de Referencia: 0,465 m*/m’
Techo maximo de uso residencial: No se permite el uso residencial.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 177.470 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- El uso predominante sera el industrial, en las categorias de Industria Tradicional, Industria
Innovadora e Industria Escaparate . Tendra un porcentaje igual o superior a un 40%.

- Son usos compatibles las Actividades Empresariales y el uso Terciario-Comercial.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SPR1 (LA PRINCESA 1)
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de referencia: 0,0506 m*/m?
Techo méaximo de uso residencial: 34.000 mZc.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 123.048 m*
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- El futuro planeamiento de desarrollo se sometera preceptivamente al procedimiento de
Evaluacion Ambiental recogido en la legislacion vigente de aplicacion.

- Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices
de Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del
planeamiento de desarrollo.

- Se destinara el 16,57 % de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algun
régimen de proteccion publica, equivalente al 10% de 22.836,50 m?c mas el 30% de 11.163,50
m?c de uso residencial.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SRA (RAMBLA)

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la LSRM.

La modificacion de la misma se sujetar a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Alta Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: - En Area sin gestionar 0,389 m*/m’
Techo méximo de uso residencial: - En Area gestionada 61.569 mc.
- En Area sin gestionar  130.135 m?c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito:
- En Area sin gestionar ~ 254.170 m’
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacién que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Sistemas generales adscritos (en Area sin gestionar):

- SGEL.033.2: Parque de La Rambla. Area II.

- SGEL.034: Espacio libre junto a Colegio de La Rambla.
Otras condiciones de desarrollo:

- Altura maxima de la edificacion: 10 plantas.

- Los edificios situados entre el vial principal (Avda. del Cantén) y el Parque de la Rambla,
deberan responder al tipo de edificacidn aislada, procurando la maxima transparencia del Parque.
A tal efecto, cada edificacion debera ser inscribible en un circulo de 60 metros de diametro
maximo, siendo la separacién de edificios mayor que (HI + H2)/2, siendo H la altura de los
edificios.

- Las plantas bajas en estos edificios seran diafanas en su mayor parte, no pudiéndose computar
como aparcamiento obligatorio.

- La edificacion entre el nuevo vial y el Barrio de la Concepcion, podra responder al tipo de
alineacion a vial.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SRO1 (ROCHE 1)

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la LSRM.

La modificacion de la misma se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,20 m2/m2
Techo maximo de uso residencial: 23.043 mZc.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculado o adscrito: 2.953 m*
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- El uso predominante sera el Residencial Protegido con tipologia unifamiliar. No se admite
edificabilidad residencial que no esté sujeta a algun de régimen de proteccion publica.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SSG1 (SAN GINES 1)

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad.

La modificacion de la misma se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Minima Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,155 m2/m2
Techo maximo de uso residencial: 661.064 m*c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 259.775 m?
(excluidos los SGEL de Proteccion Natural)
Superficie minima de Sistema General de Equipamientos vinculada o adscrita: 383.298 m?
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Sistemas generales adscritos:
- SGEC.028: Terrenos en Santa Lucia destinados al futuro hospital de Cartagena.
- SGEC.029: Terrenos de equipamiento Santa Lucia.
- SGEL.022.2: Espacio libre I en Santa Lucia. Area II.
- SGEL.901: SG Proteccion Natural: Espacio libre de proteccion natural junto al Mar Menor.
- SGCO.501: Terrenos para la colada del Mar Menor.
- SGCO0.703.2: Rambla de El Beal. Tramo II.
Otras condiciones de desarrollo:
- Laedificacion debera tener una altura maxima de tres plantas.
- Se cumplira la siguiente proporcion de usos:
- Edificabilidad de uso residencial (maximo): 75% del total.
- Edificabilidad de uso turistico-hotelero (minimo): 20% del total.
- Elresto de la edificabilidad se destinara al uso de equipamientos turisticos.

- Los Espacios libres publicos y privados se situaran estratégicamente siguiendo los cauces de las
ramblas.

- La ordenacién pormenorizada impedira la edificacion en altura en toda la superficie incluida
dentro del ambito definido por la declaracion de Bien de Interés Cultural del Monasterio de San
Gines de la Jara estableciendo, en el Plan Parcial, las limitaciones oportunas para ello.
Particularmente y como condicion de caracter vinculante para la ordenaciéon pormenorizada se
establece que, en el ambito de declaracion de Bien de Interés Cultural del Monasterio de San
Gines de la Jara situado al Este del mismo, en el espacio comprendido entre el Sistema General
viario y el Limite de la Autovia, habra de ubicarse un Espacio Libre de Sistema Local del sector.

- De acuerdo con las indicaciones contenidas en el informe de la Direccion General de Cultura de
fecha 6 de agosto de 2004, el planeamiento de desarrollo habra de recoger las siguientes
determinaciones, para su cumplimiento en el proceso de ejecucion de la actuacion urbanistica:

1. Ampliar la actuacion arqueoldgica desarrollada en el yacimiento de la Huertecita, a fin
de precisar y completar la documentacion de las estructuras localizadas durante la
primera fase
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2. Ejecutar una intervencion de sondeos bajo supervision arqueoldgica en el yacimiento de
Los Urrutias, a fin de confirmar, o, en su caso de descartar, la presencia de estructuras
de interés arqueologico.

3. Los indicios arqueoldgicos localizados en el entorno del Monasterio de San Ginés de la
Jara, deberan ser tenidos en cuenta a la hora de planificar las intervenciones previstas de
dicho entorno.

El desarrollo y ejecucion de la actuacion urbanizadora se regira por las siguientes condiciones:

1. La ejecucion del planeamiento en los suelos afectados por la proteccion de cauces de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia se adecuara al
régimen de usos permitidos por su normativa, hasta tanto se modifique la zona afectada mediante
la aprobacion del Estudio de Inundabilidad previsto en el articulo 24 de las DPOTL en
tramitacion.

2. En la ordenacion pormenorizada asi como en la ejecucion de la actuacion urbanizadora que se
derive de la misma habran de respetarse las condiciones establecidas en la Memoria Ambiental
del Plan General Municipal de Ordenacion, y de manera especifica las medidas indicadas en el
Punto 4) del Anexo I-D de Consideraciones finales del 6rgano ambiental, y que son:

Condiciones para la compatibilidad del proyecto con la conservacion de los valores naturales.

a) Los terrenos incluidos en los lugares de la Red Natura 2000 y espacios protegidos se clasifican
como SNU de Proteccion Especifica, proteccion ambiental y calificado como Sistema General
de Espacios Libres de Proteccion Natural exterior y adscrito al sector, al objeto de preservar
dichos terrenos de la transformacion urbanistica.

b) Bandas de amortiguacion. Se establecera una banda de amortiguacion del Espacio Natural
Protegido del Saladar de lo Poyo, asi como en la zona sur del proyecto en su contacto con el
Cabezo de San Ginés:

1. Banda de amortiguacion de 100 metros de anchura colindante con el Cabezo de San
Ginés. Los usos incorporaran medidas de restauracion vegetal, incluyendo medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

2. Banda de amortiguacion del Espacio Natural Protegido del Saladar de lo Poyo. Debe
respetarse una banda de amortiguacion para mitigar los efectos del desarrollo
urbanistico colindante de este Sector de San Ginés de la Jara, que se diseflard de
conformidad con los siguientes criterios:

3. Es necesario que el Proyecto de Ejecucion de Medidas de Integracion Paisajistica
elaborado y presentado junto al Proyecto de Urbanizacion del Sector se haga
extensivo a la totalidad de la zona que cumplira con la funciéon de banda de
amortiguacion y que ocupard un area minima de 163.854 m? colindante con el
Espacio Natural Protegido.

4. Para la correcta interpretacion de esta medida sera necesario que en dicho proyecto
aparezca una representacion cartografica en la que se pueda reconocer con claridad
la configuracion definitiva de la zona de amortiguacion.

En relacién con lo anterior y al objeto de conseguir los fines establecidos para esta
banda de amortiguacion, se ha comprobado que, segln el plano de ordenacion recibido,
esta previsto el desarrollo de actuaciones tales como viales, rotondas, aparcamientos,
equipamientos deportivos, parcelas de uso residencial y de uso hotelero que podrian
comprometer su funcionalidad al verse interrumpida su continuidad (especialmente por
los viales y rotondas). Dado que ésta es una de las medidas fundamentales para evitar
los perjuicios indirectos sobre la integridad del espacio protegido Natura 2000
colindante, se considera imprescindible que se lleve a cabo un estudio técnico, similar o
integrado en el Proyecto de Ejecucion de Medidas de Integracion Paisajistica elaborado
y presentado junto al Proyecto de Urbanizacion del Sector, en el que se analice e
identifique cartograficamente la superficie a ocupar por cada uno de los usos previstos y
se realice un analisis ambiental detallado de dicha banda, de manera que se establezcan
las condiciones y los criterios ambientales a considerar para que se garantice su
[ T T 1
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continuidad y funcionalidad. Este documento servira de referencia para los proyectos de
ejecucion de las actuaciones urbanizadoras que se lleven a cabo en el Sector, los cuales
deberan adaptarse e incorporar sus prescripciones.

¢) Corredores ecologicos. Al objeto de hacer efectivas las funciones de conexion entre espacios e
intercambio genético, se deberan adaptar los usos en los corredores ecologicos de tal forma que
incorporen medidas de restauracion vegetal, y de conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres, estableciéndose las bases de un proyecto de Regeneracion de Ramblas y
Corredores Ecologicos que debera incorporarse al proyecto de urbanizacion. Asimismo,
cualquier actuaciéon o proyecto de acondicionamiento o encauzamiento de estos cauces debe
realizarse garantizando el funcionamiento como corredores ecologicos y, en todo caso, bajo la
supervision y aprobacion previa de la Direccion General de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

De acuerdo a lo convenido en la Comision Técnica de Evaluacion de Impacto Ambiental, de 4 de
enero de 2011, los criterios puestos de manifiesto, en informes técnicos previos de los 6rganos
competentes, en relacion a los corredores ecologicos y los suelos contaminados, se tendran en
cuenta en el procedimiento de evaluacion ambiental de proyectos del proyecto de obras de
urbanizacion del ambito.

d) Vias Pecuarias. La ordenacion establecida implica la afeccion a las vias pecuarias denominadas
Colada del Mar Menor (16,71 m de anchura legal) y Colada de Cantarranas (33,43 m de anchura
legal), en ambos casos se debera respetar su anchura y garantizar su uso y caracter publico. La
delimitacion de las vias pecuarias, su restauracion y cambio de trazado (en el caso de la Colada
de Cantarranas) deberan supeditarse a las indicaciones y posterior aprobacion de la Direccion
General de Patrimonio Natural y Biodiversidad, una vez solicitada la autorizacion del cambio de
trazado, ya que existen deslindes previos parciales de ambas coladas y deberan concretarse las
condiciones de transitabilidad al plantearse algunos cruces de los nuevos viales.

e) Filtro verde. En el proyecto de urbanizacion se disefiard un sistema de retencion del agua
procedente de la escorrentia superficial de la zona urbanizada, mediante “filtros verdes”, que
facilite el encharcamiento del criptohumedal, y la continuidad de su funcionamiento natural.

f) Tendidos eléctricos. Los tendidos eléctricos no afectaran al Espacio Natural Protegido, a los
Corredores Ecologicos ni a las Bandas de Amortiguacion. Los tendidos eléctricos se instalaran
preferentemente de forma soterrada; todos los tendidos eléctricos que se instalen de forma aérea
adoptaran las medidas necesarias para minimizar los riesgos de colision y electrocucion de las
aves, previa aprobacion por la Direccion General de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

g) Proteccion del suelo y del relieve.

de tierra y desmontes mediante una adecuada planificacion y zonificacion de las
distintas acciones vinculadas al Proyecto.

| 1. _El proyecto de urbanizacion se diseflard con el objetivo de minimizar los movimientos< - - - ~‘ Con fo
vifietas

| 2. Se habilitaran, durante el periodo de ejecucién de las obras, recipientes estancos,
depdsitos impermeabilizados, cubetas u otros sistemas alternativos para el almacenaje
provisional de residuos de caracter toxico y peligroso (aceites usados, carburantes,
alquitranes de desecho), generados en la ejecucion de las obras con vistas a su posterior
y correcta gestion. Estos departamentos estancos se ubicaran alejados de cauces de la
Rambla del Beal y del Pichorro, y del Espacio Natural Protegido. Con anterioridad a la
ubicacion de dichos recipientes se procedera a la impermeabilizacion del suelo
mediante su compactado. Dicho recinto se encontrara vallado, impidiendo la entrada de
terceros.

en suelos de escaso valor o de zonas que no supongan o no puedan suponer la molestia
a los habitantes de la zona, determinandose las siguientes zonas de exclusion:

3. Se situaran las instalaciones auxiliares de obra (parque de maquinaria, almacenes, etc.)

- Proximidades de los cauces del Beal y del Pichorro.

- Ambito del Espacio Natural Protegido (incluidos los Regadios de Miramar).

- Palmerales.
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- Inmediaciones del cementerio.

- Inmediaciones del Monasterio de San Ginés de la Jara

4. No se permitira el relleno de las zonas contiguas al ambito del Plan Parcial o su uso
como vertedero de tierras sobrantes de las excavaciones durante la ejecucion de las
obras de urbanizacion y edificacion.

5. Elrelleno de zonas, cuando sea necesario el aporte de materiales de origen externo a la
propia obra, procedera de excavaciones o canteras debidamente legalizadas y lo mas
cercanas posibles. Se estudiara el trayecto a describir por los vehiculos que realicen los
aportes, de tal modo que se use lo menos posible el acceso mediante el vial F-34, dando
prioridad al acceso por la via rapida Cartagena-La Manga. Los requisitos que deberan
cumplir los remolques en cuanto a condiciones de transporte en pro de evitar emision

de polvo seran descritos mas adelante.

6. Se delimitaran las zonas de transito de la maquinaria pesada, en particular se evitara la

afeccion a los bienes privados o publicos colindantes a la misma. Se establecen las
siguientes zonas de trafico controlado:

- Al norte de la F-34.

- Cauces de las ramblas.

-___Artineras y Monasterio de San Ginés.

- Los palmerales y las arboledas que se conservan.

7. Se usara, en la medida de lo posible, maquinaria ligera para evitar la compactacion del
suelo. Se evitard el transito de maquinaria, en la medida de lo posible, en las
inmediaciones de las ramblas de la zona, prohibiendo en todo caso el transito por el
interior de las mismas, excepto en las obras de rehabilitacion y mejora (aprobadas) de

las mismas, o para las obras de infraestructuras que las crucen.

8. Con la finalidad de no afectar a mas terreno del previsto durante el desarrollo de las
obras, se realizara una delimitacion concreta del area de afeccion maxima, quedando
debidamente representada en la cartografia que acompaifie al proyecto de urbanizacion.
Se impedira el transito de maquinaria o aparcamiento de la misma fuera de la zona de
obras, y en su caso, de la zona delimitada para su movimiento. Quedaran excluidas del

transito de maquinaria, ante todo:

| - Cauces de las ramblas del Beal y el Pichorro, excepto en las obras de

rehabilitacion y mejora (aprobadas) de las mismas, o para las obras de
infraestructuras que las crucen.

- Zonas pertenecientes al Espacio Natural Protegido.

- Cualquier otra area no comprendida por la cartografia de delimitacion del area

de afeccion maxima.

| 9. En las zonas verdes de la urbanizacion se practicara una jardineria lo mas bioldgica

posible, evitandose en todo caso el uso de fertilizantes quimicos contaminantes (se
usaran abonos organicos o de lenta liberacion) y los insecticidas de amplio espectro.

| 10. 10. Se habilitaran zonas para el depdsito temporal de residuos inertes (tierras, rocas)
evitando la creacion de vertederos ilegales. Dichos depositos se encontraran alejados de
la Via Répida de la Manga, de los cauces de las Ramblas del Beal y del Pichorro y del
Espacio Natural Protegido, y no podran ubicarse en las inmediaciones de vias
pecuarias. Dicho recinto se encontrara cercado y debidamente sefalizado tanto visual
como cartograficamente para evitar el acceso de terceros y sera compactado y regado
antes del deposito de cualquier material. Tras la ejecucion de los proyectos y obras se
procedera a retirar los escombros y materiales sobrantes o restos de las zonas de obra y
alrededores. Se procedera a la limpieza de los terrenos afectados, depositando los
residuos inertes en vertederos debidamente legalizados e identificados, o en su caso,
contratando un gestor autorizado para que proceda a la recogida y adecuada gestion de
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los escombros o materiales sobrantes (la duracion de estos depositos temporales estara
a lo establecido por la normativa vigente).

11. Se desarrollardn campaiias para promocionar en la urbanizacion la separacion selectiva
de basuras domésticas, del mismo modo se establecera un servicio de contenedores y de
recogida que garantice su posterior tratamiento en plantas de tratamiento de residuos lo
mas cercanas posibles.

h) Proteccion del sistema hidrologico.

caracteristicas climaticas semiaridas de la zona. Los riegos se realizaran durante
periodo nocturno para evitar grandes pérdidas de agua por evaporacion.

| 1. Se disefiara un proyecto y una programacion de riego de las zonas verdes acorde a las+ - - - - con fo
vifietas

| 2. Se controlara el uso de fertilizantes y abonos en las zonas verdes de nueva ubicacion,
intentando en cualquier caso, reducir al maximo su uso. Los abonos a emplear en las
zonas verdes seran de lenta liberacion.

| 3. Se garantizara el funcionamiento como corredor ecologico de las ramblas del Beal y

Pichorro, compatibilizando con su adecuacion hidrologica, en los términos que, en su
caso, apruebe la Confederacion Hidrografica del Segura.

| 4. Se evitaran las acumulaciones de residuos, escombros, restos de materiales de obra
(cascotes, restos de hormigén,.), etc., debiendo ser retirados a un vertedero autorizado.
Otros residuos como chatarras, baterias usadas, envases y embalajes desechados,
deberan ser entregados a gestores autorizados. En referencia a este punto se ha de
considerar lo siguiente:

| - Se delimitaran zonas para el acopio de restos de hormigon, lavado de cubas y

otros inertes, por otro lado restos plésticos, y por otro lado restos metalicos.
Estas zonas han de estar debidamente sefialadas y cartografiadas.

| - Las zonas de acopio se situaran, preferentemente, en la zona central del sector
de tal modo que sean equidistantes a la misma todas las grandes unidades de
obra a desarrollar (a destacar, los bloques de viviendas proyectados),
modificandose la ubicacion en funcién de la evolucion de la obra, pero

siempre teniendo en cuenta los factores detallados a continuacion.

| - Todas las zonas se dispondran alejadas de los cauces de las ramblas, y del
Espacio Natural Protegido.

| - La zona serd perfectamente llana, disponiéndose la zona propiamente
entendida de vertido en un socavon de entre 1 y 1,5 metros (y didmetro
variable) debidamente impermeabilizado mediante lamina plastica de mas de 5
mm de grosor, contard con una mota de tierra envolvente aguas abajo, de
altura suficiente para evitar posibles desbordamientos de la misma, lo cual

tiene especial interés para el caso de la zona de lavado de cubas de hormigon.

- La gestion de los vertidos (recogida/vaciado de las zonas de acopio) se
realizarda semanalmente, aumentando la frecuencia segiin precise la obra vy,
como norma general, antes de que se alcance el 80% de la capacidad maxima

admisible de vertidos.

5. Se extremaran las precauciones al efectuar cualquier operacion en la que pudieran
producirse vertidos contaminantes a las ramblas y al Espacio Natural Protegido,
procediendo a su rapida limpieza en caso de desencadenarse tal, siguiendo un protocolo
de actuacion que estara previsto en el proyecto de urbanizacion En todo caso, el manejo
de sustancias toxicas y peligrosas (como, por ejemplo, repostajes) se realizara alejado
de las zonas antes citadas y sobre un sector debidamente delimitado e

impermeabilizado si asi fuese preciso por la naturaleza de la sustancia.

S

6. Se establecera un parque de maquinaria para el estacionamiento, y en caso de que fuese
necesario, el mantenimiento de la misma (el cual se realizara en talleres debidamente
autorizados y habilitados de las inmediaciones en caso de que sea posible). El poligono
se acondicionara correctamente sefialado, impermeabilizado y recogido por la
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cartografia de la obra, de modo que se evite, en medida de lo posible, vertidos
contaminantes de aceites, liquidos refrigerantes etc. Asi mismo, se debera contratar
previo inicio de la obra un gestor autorizado para que se ocupe del tratamiento de los
residuos generados durante el ya comentado mantenimiento (en caso de que se realice
en el lugar), asi como de las tierras contaminadas por posibles derrames de aceites y
combustibles. Se consideran las siguientes zonas de exclusion para el parque de
maquinaria:

- Proximidades de los cauces del Beal y del Pichorro.

- Ambito del Espacio Natural Protegido (incluidos los Regadios de Miramar).

- Palmerales.

- Inmediaciones del cementerio.

- Inmediaciones del Monasterio de San Ginés de la Jara.

7. En las zonas verdes se limitara el uso de herbicidas y plaguicidas en las operaciones de

mantenimiento de siembras y plantaciones, usando productos de toxicidad minima y
dandose preferencia a los procedimientos mecanicos y biologicos.

8. No se acumulara, de forma permanente o temporal, materiales o equipos en los cauces
de las ramblas o su area de inundacion, salvo cuando fuera estrictamente imprescindible
para la correcta ejecucion de las obras de restauracion de las mismas o para las obras de

infraestructuras que las crucen.

| 9. Enla fase de obras se usara agua no potable para el desarrollo de las obras, el regado de

las pistas y el lavado de los vehiculos.

| 10. Las fosas sépticas o los WC quimicos instalados durante la fase de obras se ubicaran
alejados de los cauces de las ramblas y del Espacio Natural Protegido.

i) Proteccion de la flora, la vegetacion y los habitats de interés comunitario.

que deban trasladarse, quedando fuera de esta condicion el palmeral de San Ginés de la
Jara, cuyo valor paisajistico y de contextualizacion del BIC hacen necesaria su
preservacion en el lugar actual.

| 1. Se reubicaran dentro del ambito del Plan Parcial los ejemplares de palmera existentes+ - - - @
vifietas

2. Con caracter general, los ejemplares de arboles y arbustos singulares identificados en el
correspondiente apartado de Inventario se mantendran en su ubicacion actual si esta
ubicacion es coherente con la ordenacion pormenorizada establecida. En caso contrario,
y siempre que el estado fisico de los pies lo permita, el arbolado existente se reubicara
dentro del sector. En caso de que el estado fisico del ejemplar no permita materialmente
su traslado, se compensara con la plantacion de cinco plantones de esa especie. Este
trasplante sera realizado por una empresa con experiencia y se adoptaran cuantas
medidas culturales (escayolado, podas, riegos, entutorado) sean necesarios para
asegurar el éxito del trasplante. El trasplante sera aplicado a las siguientes especies:
algarrobo, granados, olivos, higueras, palmeras, palmitos, olmo, lentiscos y azufaifos
que se vean afectados por las obras de construccion.

|95

3. FEl disefio del SLELP2 sera compatible con la conservacion de las poblaciones de
especies vegetales protegidas en la zona. Por tanto, se procedera a la restauracion de la
zona mediante la retirada de escombros y tierras vertidas, procediendo al disefio de un
jardin blando con especies autdctonas de la Sierra de Cartagena. Dicho Parque podra
configurarse como un itinerario ambiental interpretativo.

4. Las especies a emplear en jardineria seran preferentemente autdctonas o cultivadas
tradicionalmente (por ejemplo: olivo, algarrobo, granado, higuera, palmera, etc.).
Asimismo, se permite el uso de plantas aclimatadas al clima mediterraneo semiarido.
Esta medida resulta de especial interés en la zona perimetral y en el resto de zonas
peatonales habilitadas como paseos.

5. Las arboledas existentes en la zona de proyecto seran consideradas de cara a su
integracion en el futuro desarrollo urbanistico.
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| 6. Los taludes, terraplenes y otros terrenos afectados que no vayan a soportar un uso
urbanistico y que se vean por movimientos o vertidos de tierra con especies autdctonas
y propias de la zona.

| 7. Una vez finalizadas las obras se procedera a la descompactacion de las areas proximas a
la zona de proyecto sobre las que haya circulado la maquinaria.

| 8. Se empleara para el abonado del suelo vegetal «abono de lenta liberaciony, de forma
que se garantice la presencia de nutrientes en el tiempo y se eviten fenémenos de
nitrificacion y/o contaminacion.

| 9. La siembra de la tierra vegetal empleara mezclas comerciales de semillas autoctonas,
quedando prohibido el uso de especies exdticas o cultivadas, y muy especialmente
aquellas de caracter invasivo.

| 10. En la restauracion ambiental de la Rambla del Beal se prestara especial importancia a
su funcionalidad como corredor ecoldgico, asi como, a la recuperacion de las
poblaciones de la especies amenazadas protegidas por la legislacion regional: Ziziphus
lotus y Maytenus senegalensis.

| 11. Para las restauraciones y ajardinamientos se emplearan de forma prioritaria especies
autoctonas de la comarca utiles en jardineria sostenible del sureste ibérico, y en
especial, las siguientes especies protegidas por la legislacion regional:

-___En Peligro: Juniperus turbinata.

- Vulnerables: Maytenus senegalensis, Tamarix boveana, Ziziphus lotus,

Tetraclinis articulata.

- Interés Especial: Chamaerops humilis, Rhamnus alaternus, Ulmus minor.

- Aprovechamiento regulado: Pistacia lentiscus, Pancratium maritumum.

Esta medida es totalmente compatible con el uso de especies encespedantes del tipo C-4
también adaptadas a las condiciones aridas mediterraneas.

j)  Proteccion de la fauna

1. En la medida de lo posible, se evitara el desmantelamiento de las balsas de riego+- - - - Con fo
presentes en época de reproduccion, recomendandose su vaciado el invierno anterior. vifietas
Se recomienda la misma observacion para la demolicion de ruinas y restauracion de

elementos etnograficos.

i

2. Las lineas eléctricas no podran en ningln caso afectar al Espacio Natural Protegido,
siendo necesario ademas sefializarlas mediante dispositivos salvapajaros de dos colores
distintos para aumentar su visibilidad. No obstante, los tendidos eléctricos se instalaran
preferentemente de forma soterrada. En los apoyos de las lineas sera posible aplicar la
medida siguiente.

3. Con el objeto de compensar la pérdida de lugares de nidificacion para las especies
trogloditas que crian en las ruinas, se dispondran en zonas tranquilas de edificaciones o
sobre postes nidales para Lechuza comin (Tyto alba), Mochuelo europeo (Athene
noctua), Cernicalo vulgar (Falco tinnunculus) y Collalba rubia (Oenanthe oenanthe).
Asimismo en la medida de lo posible, la tipologia de las viviendas incluira porches o

similares que permitan la nidificacion de las golondrinas (Hirundo rustica).

>

4. Aquellas obras que se realicen en la banda de amortiguacion que puedan conllevar

acciones muy ruidosas, por ejemplo, con el uso de maquinaria pesada, no se realizaran
durante la fase mas critica del periodo reproductor de las aves acuaticas, entendiéndose
como tal el comprendido entre los meses de marzo a principios de junio.

| 5. La iluminacion durante las obras se reservara a situaciones extraordinarias para evitar
las molestias a la fauna de habitos nocturnos.

| 6. Se evitara la introduccion de especies exoticas de animales y en especial aves y peces
en las zonas verdes del Plan Parcial.
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| 7. Se adecuaran, en los pasos inferiores de las ramblas del Pichorro y Beal en la carretera

F-34, pasos para la fauna vertebrada. Se tendran en cuenta las preferencias de la fauna
silvestre a la hora de llevar a cabo el disefio de estas estructuras.

| 8. Las zanjas asociadas a la ejecucion de las obras permaneceran abiertas el menor tiempo
posible para evitar la caida de animales en ellas.

hed

Se realizaran taludes y terraplenes en los nuevos viales con una inclinacién suficiente
(2/3), lo que cumplird una importante funcién como barrera para la fauna sin que
pierdan estabilidad y faciliten la erosion.

| 10. Se colocaran en los tendidos eléctricos dispositivos salvapajaros y aislantes con objeto
de evitar la electrocucion o choque de las aves (esta medida correctora sera para
aquellos casos en los que no sea posible la instalacion de los tendidos eléctricos de
forma soterrada).

| 11. En los corredores biologicos se ejecutaran plantaciones de arbustos autdctonos para
facilitar su uso como corredor.

| 12. Durante toda la fase de obras, se establecera un mecanismo de rescate para la correcta
gestion de todos aquellos ejemplares que pudieran verse afectados por las obras.

| 13. El disefio de la banda de amortiguacion tendra en cuenta sistemas de control de accesos
y paso a través del Espacio Natural Protegido, con la prevision en su caso de vallado
disuasorio para evitar la intrusion descontrolada en el Espacio Natural Protegido, pero
permeable a la fauna silvestre existente.

14. No se realizaran trabajos nocturnos en las inmediaciones del Espacio Natural Protegido
con profusion de luces y emision de ruidos para evitar molestias innecesarias a la fauna.

k) Proteccion del paisaje.

| 1. Se disefiaran las construcciones, cromatica y tipologicamente, en consonancia con el+ - - - - Con fo
exterior de la zona: alturas, formas, lineas, cromatismo, etc. vifietas

| 2. Se emplearan materiales autdctonos para la construccion de elementos decorativos o

construcciones menores asociadas a los equipamientos publicos (roca, caflizo) en la
medida de lo posible.

| 3. En fase de obras, se procurara que el parque de maquinaria y las zonas de acopio de

materiales se ubiquen en zonas poco visibles, ademas se procurara emplear pantallas de
camuflaje y vegetales a fin de reducir el impacto visual.

| 4. Se imitard, en las zonas verdes de la urbanizacion, la distribucion natural de la

vegetacion del entorno.
Condiciones para la compatibilidad del proyecto con la Calidad Ambiental.

a) El proyecto de urbanizacion relativo al Sector SG1 “San Ginés de La Jara”, se sometera al
procedimiento de Evaluacion Ambiental de Proyectos. El resto de nuevas infraestructuras,
proyectos o actividades previstas que se deriven del desarrollo de este sector, deberan someterse,
en funcion de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que les corresponda.

b) Lanormativa aplicable al sector, asi como los proyectos y actuaciones derivados de éste deberan
garantizar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de vertidos, residuos, emisiones a
la atmosfera, suelos contaminados y ruido, asi como de los planes nacionales y regionales en
estas materias.

c) Se debera garantizar la efectividad de las obras de saneamiento necesarias para la evacuacion de
las aguas residuales. Las conducciones de saneamiento deberan incorporar las medidas
necesarias al objeto de no afectar en ningin supuesto (fugas, roturas, etc) a las aguas
subterraneas.

Las redes de recogida para las aguas pluviales y las aguas residuales seran de caracter
separativo.

d) Proteccion del ambiente atmosférico.
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particulas en suspension, incrementando los riegos en dias calurosos y/o con mucho
viento, siendo necesarios un minimo de tres regados al dia. Incrementandose a 5
durante periodo estival.

1. Se regaran en la fase de obra, las superficies expuestas para evitar la emision de< - - - @
vifietas

I

Se cubriran con lonas los remolques de los camiones que lleven tierra o escombros,
para evitar la emision de particulas.

(98]

Se limitara a un maximo de 30 km/h la velocidad de los vehiculos dentro del sector
durante la fase de obras.

>

4. Antes de abandonar la zona de obras, los camiones y otros vehiculos seran sometidos a
un proceso de lavado de ruedas. El lavadero de ruedas se dispondra junto a los accesos
a la carretera F-34 y via rapida Cartagena-La Manga, evitando su cercania al Espacio
Natural Protegido o a los cauces de las ramblas de la zona. El agua sera no potable y se

reutilizara mediante recirculacion previo decantado.

D

Se regaran los accesos a la zona de obra para evitar el levantamiento de polvo por el
transito de vehiculos. Estas acciones se realizaran con mayor frecuencia en:

- Periodo estival.

- Entorno de la via rapida de la Manga (monasterio, artineras, cementerio,
trafico).

- Carretera F-34.
- Entorno de cultivos de citricos colindantes (finca Lo Poyo).

| 6. Se estabilizara fisicamente las vias de acceso principales (compactacion, regado y

aporte de grava) antes del inicio de las obras. El hormigonado o asfaltado se restringira
la maximo posible.

~

Se mantendra la maquinaria en condiciones Optimas para evitar la emisiéon de humos,
especialmente los sistemas antiparticulas, catalizadores y colectores de escape. La
maquinaria debe pasar periddicamente las inspecciones técnicas que requiera.

| 8. Se evitara el vertido de materiales desde grandes alturas durante la fase de construccion.
Asimismo se realizard un riego de los mismos previo y durante el vertido para evitar la
suspension de polvo.

O

9. Se evitara especialmente el vertido de arenas u otros materiales pulverulentos durante
dias especialmente ventosos, en particular se evitaran los episodios de levante en verano
o aquellos dias de fuertes vientos que pudiesen ocasionar problemas de visibilidad en la
via rapida de La Manga o en la carretera F-34.

10. Se considerara, en el disefio de los proyectos urbanisticos, la posibilidad de incorporar
paneles solares para complementar, como minimo, la dotacion de agua caliente de las
casas. Lo cual repercutird muy favorablemente en los consumos energéticos, y por
tanto, en las emisiones atmosféricas originadas a fin de obtener dicha energia.

11. Se promocionara el uso del transporte ptblico tanto en el interior del complejo como en
las conexiones con otros nucleos poblacionales.

12. Deberan tenerse en cuenta para el alumbrado publico, tanto en zonas verdes como en+ - - - - Con fo
viales, aparcamientos, zonas de espacios libres y equipamientos, el uso de sistemas de vifietas
iluminacion especiales, como luminarias que proyecten toda la luz generada hacia el
suelo, ademas de usar lamparas de vapor de sodio de baja presion o en su caso cualquier
otro tipo de bajo consumo, que conduzcan a una reduccion de la contaminacion
luminica. El cumplimiento de este punto es de especial interés en las cercanias del
Espacio Natural Protegido, el cual debe registrar la densidad de luminarias minima, a
fin de no afectar a la avifauna presente en la zona.

13. Durante los movimientos de tierras se procedera al riego las superficies expuestas para
evitar la emisiéon de particulas en suspension, incrementando los riegos en dias
calurosos y/o con mucho viento. En particular se incrementaran dichas actuaciones en

las inmediaciones de la carretera F-34 y de la via rapida de la Manga en el periodo
[ T T 1
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veraniego. Del mismo modo, se considerard la paralizacién o minimizacion de
movimientos de tierra en dias excesivamente ventosos. En cualquier caso, las medidas
adoptadas seran coherentes con lo establecido por los documentos de analisis de
evaluacion de riesgos asociados a la contaminacion por metales pesados.

e) Proteccion contra el ruido.

1. Debido a la ordenacion pormenorizada, que se incorpora para el sector SG1 “San Ginés
de La Jara”, el Plan General debera incluir de forma explicita, de acuerdo al articulo 13
del Real Decreto 1367/2007, la delimitacion correspondiente a la zonificacion actstica,
incorporando los usos pormenorizados, establecidos para el sector.

Se debera garantizar que la ordenacion pormenorizada propuesta cumpla los objetivos
de calidad actstica establecidos en el Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, asi
como los niveles establecidos en los anexos I y II del Decreto 48/98, y/o en las
Ordenanzas municipales en caso de ser mas restrictivas.

Se zonificaran los usos en aquellas areas de equipamientos genéricos, donde no haya
sido establecidos por la ordenacién pormenorizada, de tal modo que se asegure el
cumplimiento de las determinaciones regionales y. nacionales sobre ruidos, tanto en
cuanto a las emisiones, como en cuanto a las inmisiones

realizado en el correspondiente apartado, sino de uno considerablemente mayor (25
metros) -aprovechando la zona de afeccion de la Ley de Carreteras-, en todas las areas
residenciales u hoteleras a desarrollar entorno al futuro trazado de la F-34.

2. Se ha dispuesto no so6lo de un retranqueo de al menos 3 metros, segun el anélisis+ - - f~‘ Con fo
vifietas

3. En el interior del sector, se mantendran todos los retranqueos especificados en el Plan
Parcial con la finalidad de salvaguardar la calidad acustica de los residentes. Asi
mismo, se establecera una velocidad maxima en todo el sector de 50 km/h. Del mismo
modo se recomienda el retranqueo de la zona hotelera prevista en el interior del sector
(al sureste de la misma) en igual proporcion al ya considerado para el resto de zonas

residenciales del sector a pie de via.

4. Sera necesaria la elaboracion de un estudio actstico de detalle en las inmediaciones de
la via rapida Cartagena—La Manga con vistas a los futuros usos de las zonas libres de
equipamientos locales y generales, con vistas a hacerlas compatibles con los usos
propuestos y segin lo dispuesto en el Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, asi
como los niveles establecidos en los anexos I y II del Decreto 48/98, y/o en las

Ordenanzas municipales en caso de ser mas restrictivas.

5. Se usaran silenciadores en todos los equipos moviles durante la fase de construccion.
Del mismo modo, se llevara un seguimiento de todo el parque movil ligado a la obra
para asegurarse que cumple con las normativas de emision y tiene correctamente
realizadas sus revisiones, de tal modo que apruebe las pertinentes inspecciones técnicas
de vehiculos.

6. Se dispondra y seguira el uso de silenciadores de escape en toda la maquinaria.

7. Se dispondra de silentblocks en todas las partes mdviles que puedan ser objeto de tal,

cambiandolos en caso de que se deterioren.

| 8. La maquinaria empleada en la compactacion de taludes seran preferiblemente

compactador de rodillo, de tal modo que generen ruidos y vibraciones practicamente
inapreciables.

| 9. _Se evitara la carga/descarga de materiales en las inmediaciones de zonas mas sensibles,

tales como:

- Cementerio.

- Monasterio de San Ginés de la Jara.

- Espacios Naturales Protegidos.
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| 10. Las labores mas problematicas desde el punto de vista acustico se desarrollardn a lo
largo del periodo laboral ordinario, prohibiendo las actividades ruidosas durante la
noche.

| 11. No se realizaran actividades ruidosas en el entorno del monasterio de San Ginés durante
la celebracion de la romeria ni en el entorno del cementerio cuando sea previsible una
afluencia masiva de personas. También quedaran limitadas las acciones que pudieran
producir ruidos en el entorno del carrizal en el periodo reproductor.

12. Se empleara, en la medida de lo posible, como ruta de acceso al sector durante las obras
constructivas la via rapida de Cartagena-La Manga, con la finalidad de no crear
molestias por transito de maquinaria pesada sobra los nucleos de poblacién cercanos.
Esta medida sera especialmente considerada durante el periodo estival.

13. Junto al vial interno paralelo a la via rapida de La Manga, en el lado inmediato al
mismo (lindando con la zona de cesion al Ayto. de Cartagena) se dispondra de una
banda de vegetacion, preferentemente de porte arboéreo, con la finalidad de limitar la
vision de dicha via por parte de los transetntes y residentes, y colaborar a atenuar las
inmisiones.

14. Las caracteristicas constructivas de las viviendas, principalmente en lo que a parametros
de aislamiento y evitacion de generacion de ruidos y vibraciones se trata, atenderan a lo
dispuesto por el Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, asi como los niveles
establecidos en el Decreto 48/98, y/o en las Ordenanzas municipales en caso de ser mas
restrictivas, a fin de garantizar el confort acustico de los residentes.

15. En la ordenacion interna de las zonas residenciales, se considerara la presencia de los
viales (tanto internos como externos al sector) a fin de ordenar las distintas
dependencias con la finalidad de evitar la orientacion, principalmente de dormitorios y
salas estanciales, hacia dichos viales. Estas consideraciones seran especialmente
consideradas en las zonas cercanas a la carretera F-34 y a pie de los viales internos del
sector.

Condiciones para la compatibilidad de la propuesta con la existencia de suelos potencialmente contaminados.

En el ambito de la actuacion, con caracter previo a cualquier labor de urbanizacion, edificacion o de
cualquier otra indole, se debera proceder, por parte de los agentes que lleven a cabo la ejecucion y
desarrollo de la misma, a realizar lo siguiente:

contaminados debido a la presencia de componentes de caracter peligroso, de origen
antropico, evaluando los riesgos para la salud humana o el medio ambiente, de acuerdo
con los criterios y estandares que, en funcion de la naturaleza de los suelos y de los
usos, se determinen segun los criterios definidos en la condicion segunda de este punto.
La metodologia, estudios y resultados para tal delimitacion e inventario deberan ser
validados por esta Direccion General de Planificacion, Evaluacion y Control
Ambiental.

1. Delimitacion e inventario de detalle de los emplazamientos con suelos que estén< - -

N

2. TLaredaccion de los proyectos y programas de detalle de las actuaciones necesarias para
proceder a la limpieza y recuperacion de aquellos emplazamientos identificados con
suelos contaminados, que deberan ser aprobados por la Direccion General de
Planificacion, Evaluacion y Control Ambiental.

3. Las actuaciones necesarias para la limpieza y recuperacion de los emplazamientos
identificados con suelos contaminados en la forma y plazos en que se determine por la
Direccion General de Planificacion, Evaluacion y Control Ambiental , que se recogeran

en el proyecto de urbanizacion.

Los criterios para delimitar e inventariar emplazamientos con suelos contaminados en los terrenos
afectados por la actuacion seran inicialmente los definidos en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados (B.O.E. n.° 15, 18 de enero de 2005). En caso de
que este Real Decreto resulte de aplicacion a obras de urbanizacion, edificacion o de cualquier otra indole
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asociadas a actuaciones derivadas ain no ejecutadas, tales obras o actuaciones deberan ajustarse a lo que
disponga el referido Real Decreto.

La documentacion relativa a los puntos antes indicados debera contemplar de manera especifica la
definicion, justificacion y presupuesto de, entre otros, los siguientes aspectos(*):

1. Medidas de adecuacion del emplazamiento derivadas de la presencia de otros metales
contaminantes diferentes del plomo.

2. Las actuaciones de prevencion y control aplicables a los posibles procesos de dispersion
de los materiales contaminantes en la fase de ejecucion de los respectivos proyectos.

3. Las condiciones técnicas de control de la calidad en la ejecucion de tales actuaciones.
4. Las medidas de mantenimiento y control de las actuaciones ejecutadas.
5. Las medidas de comunicacion del riesgo.

La Comunidad Auténoma declarara que los suelos afectables pueden ser destinados a los usos propuestos
tras la comprobacion de que se han realizado de forma adecuada las operaciones de limpieza y
recuperacion aprobadas y que se cumplen los criterios y estandares que, en funcion de la naturaleza de los
suelos y de los usos, hayan sido definidos segun la condicion segunda establecida en el parrafo anterior.

(*) De acuerdo a lo convenido en la Comision Técnica de Evaluacion de Impacto Ambiental de 4 enero
de 2011, los criterios puestos de manifiesto en informes técnicos previos de los organos competentes, en
relacion a los corredores ecologicos y los suelos contaminados, se tendran en cuenta en el procedimiento
de evaluacion ambiental de proyectos del proyecto de obras de urbanizacion del ambito.

No obstante todo lo anterior, en aquellos sitios en los que se identifique la presencia de residuos mineros,
se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las
industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras.

Condiciones para la compatibilidad de la propuesta con la conservacion del patrimonio historico y cultural.

Siguiendo las indicaciones de la Direccién General de Cultura contenidas en el informe de 24 de agosto+ - - - -{ Con fo
de 2005, se debera realizar, con anterioridad a la ejecucion urbanistica, la intervencion de sondeos con vifietas
metodologia arqueoldgica en el yacimiento de Los Urrutias / La Calzada; ademas se atendera a otras

premisas e indicaciones que se establecen en el mencionado informe, asi como, en su caso, a las
determinaciones posteriores que realice el 6rgano competente).

Ademas se evitara la realizacion de obras especialmente ruidosas o que supongan un elevado trafico de
maquinaria pesada en las fechas coincidentes con la romeria de San Ginés de la Jara.

El responsable del programa ambiental dispondra de un contacto previo con un arquedlogo para que éste
sea avisado en el caso de la aparicion de restos ceramicos u otros elementos arqueologicos, en cuyo caso,
la obra se paralizara atendiendo a las prescripciones del técnico de Patrimonio, hasta que de cuenta de ello
mediante visita presencial a la zona.

Se respetaran los perimetros de proteccion establecidos por la Direccién General de Cultura para
garantizar la no afeccion de las obras a los Bienes de Interés Cultural de recinto. Los molinos de viento y
la noria de sangre del area del proyecto no se veran afectados en ningin momento por cualquier tipo de
actividad a desarrollar posterior.

Con el objeto de minimizar las alteraciones paisajisticas de elementos singulares, se conservaran, en la
medida de lo posible, o en su caso se trasplantardn o compensaran en forma de nuevas plantaciones,
segun proceda, los setos arbustivos, arboreos y arboledas separadores de las parcelas de cultivo.

Se integraran los diversos elementos de valor etnologico existentes en la zona (molinos, aljibes, pozos) en
el disefio de las zonas ajardinadas y del proyecto de urbanizacion en general.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SUR1 (LOS URRUTIAS 1)

Ordenacion: La ordenacion de este sector esta recogida en el Plan General y proviene de planeamiento parcial
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la LSRM.

La modificacion de la ordenacion se sujetara a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Baja Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: - En Area sin gestionar 0,25 m*/m’
Techo méximo de uso residencial: - En Area gestionada 45.337 m?c.
- En Area sin gestionar  32.303 m?c.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita:
- En Area sin gestionar ~ 30.180 m’
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacién que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Sistemas generales adscritos:
- SGEL.129: Espacio libre en Los Urrutias.
- SGEL.022.5: Espacio libre I en Santa Lucia. Area V.
- SGEL.022.4: Espacio libre I en Santa Lucia. Area IV.
Otras condiciones de desarrollo:
- Se dara tratamiento de paseos a las bandas laterales de proteccion de las carreteras existentes.

- La altura maxima media sera de 2 plantas, salvo determinadas areas no superiores al 20% de las
manzanas edificables que podran alcanzar un maximo de 5 plantas.

- Los terrenos incluidos en la zona de influencia establecida en el articulo 30 de la Ley 22/88 de
Costas no superaran la densidad media del suelo urbanizable sectorizado de todo el municipio de
0,449 m*/m>.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SVA1
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Baja Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,40 m*/m?
Techo méaximo de uso residencial: 40.000 mZc.
Otras condiciones de desarrollo:

- Los Espacios Libres y Equipamientos se situaran convenientemente segin su funciéon y no en
espacios residuales, debiendo ser preferentemente elementos separadores de los usos
residenciales para dar permeabilidad a las edificaciones.

- Tipologia de las edificaciones: De caracter extensivo, no superara las dos plantas.

- Las reservas de suelo para equipamiento de dominio y uso publico, tendran un destino
preferentemente, a centros educativos, docentes y deportivos.

- Se realizara un estudio de riesgos por las escorrentias del Barranco de Oyados, valorando las
mismas y la adopcion de limitaciones o condiciones que resulten pertinentes.

- El Plan Parcial debera justificar el destino especifico de la dotacion de equipamientos y si
procede, en su caso, la ampliacion de la reserva escolar para atender las nuevas demandas.

- Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices
de Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del
planeamiento de desarrollo.

- Se destinara el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen
de proteccién publica.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SVI (EL VIVERO)

Ordenacion: El Plan General mantiene la vigencia del Plan Parcial del sector El Vivero aprobado definitivamente
por Orden Resolutoria de fecha 8 de octubre de 2004 del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes de la Region de Murcia, de conformidad con el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 25 de febrero de
1999 que aprueba definitivamente la clasificacion como urbanizable del sector «El Vivero» y todo ello en
cumplimiento de Sentencia de la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Audiencia Nacional de fecha 22 de
diciembre de 1978 segln la cual se establece la prohibicion de fiscalizar el plan por motivos distintos a los
resefiados en la misma. Dicha sentencia fue confirmada, tras apelacion, por la sentencia de 22/10/81 del Tribunal
Supremo.

Conforme a lo indicado en la Memoria Ambiental de este Plan General, es el 6rgano que ejecuta la Sentencia el
que decide respecto a la prevalencia de la misma sobre la existencia de los valores ambientales sefialados en la
memoria.

La modificacién o adecuacion del planeamiento de desarrollo se sujetard a las siguientes condiciones:
Categoria: Residencial de Baja Densidad.
Aprovechamiento de Referencia: 0,423 m?/m?.
Techo méaximo de uso residencial: 63.500 m?c.
Otras condiciones de desarrollo:

- Al menos el 50% de la edificabilidad se destinard a usos hoteleros y turisticos. El restante 50%
podra destinarse a uso residencial, respetando el techo maximo.

- Los terrenos incluidos en la zona de influencia establecida en el articulo 30 de la Ley 22/88 de
Costas no superaran la densidad media del suelo urbanizable sectorizado de todo el municipio de
0,449 m*/m>.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.

En cualquier caso se mantendra la proporcion de dotaciones de la ordenacion actual.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE: SZ
Ordenacion: Remitida a planeamiento de desarrollo con las siguientes condiciones:
Categoria: Actividad Econémica
Aprovechamiento de Referencia: 0,30 m*/m?
Techo maximo de uso residencial: No se permite uso residencial.
Superficie minima de Sistema General de Espacios Libres vinculada o adscrita: 68.846 m”
Sistemas Generales vinculados:

- Tienen la condicion de sistemas generales vinculados al sector todas las superficies grafiadas
como sistemas generales en los planos de clasificacion que resulten incluidas en la delimitacion
del sector.

Otras condiciones de desarrollo:

- Se establece como Uso preferente obligatorio el de Gran Industria.

- Se establecera una banda de proteccion en el interior de todo el perimetro del sector de 100
metros de anchura que debera arbolarse en su totalidad, tolerandose en ella la ubicacion de las
oficinas propias de la instalacion o viviendas de vigilancia y aparcamientos.

- Laparcela minima se fija en 50.000 m>.

- Las aguas residuales industriales deberan ser tratadas adecuadamente mediante sistemas de
depuracion, oportunamente aprobados por los organismos competentes en la materia, antes de ser
vertidas a cualquier red de caracter general, al terreno, a cauce publico o al mar.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NAL (AREA DE LA ALJORRA)
Categoria: Especial.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,40 m*m?.

Minima superficie del sector ampliado: 300.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

El uso caracteristico sera el de “gran industria”, entendido como tal el compuesto por instalaciones
industriales que no se limitan al interior de una nave, sino que funcionan como un complejo de
instalaciones con diversidad de usos y cometidos, con sus propias circulaciones y calles interiores,
unificado todo ello por pertenecer a una misma empresa y bajo proceso productivo principal tinico, o
empresas vinculadas directamente al proceso productivo que gestionen alguna de las fases del mismo.

Se admiten como usos compatibles todos aquellos usos complementarios que resulten precisos para el
desempefio de la actividad y estan, por tanto, adscritos al uso principal, siempre que no generen
incompatibilidades entre si. Ejemplos de ello pueden ser los comedores, economatos, botiquines, zonas
deportivas y de recreo, oficinas, aparcamientos, etc. Estos usos se limitaran al uso del personal de los
establecimientos industriales o al personal de empresas que presten servicios a dichos establecimientos,
en aplicacion de la normativa sobre riesgos inherentes a los accidentes graves por sustancias peligrosas.

Por tratarse de un 4rea singular que requiere un tratamiento especifico, la actuacién se desarrollara
mediante la formulacion y tramitacion de un Plan Especial cuyo objeto sera la adecuacion urbanistica de
la zona, asi como, el desarrollo de las infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario,
adecuados a las especiales caracteristicas para el uso de Gran Industria. Se tendran en cuenta en la
ordenacion criterios de flexibilizacion y adecuacion a demanda de suelo futura.

Se reservard una zona como Reserva Estratégica de suelo a escala interregional para actividades
economicas del CAEDI General Electric-Parque Tecnologico, de acuerdo con las Directrices y Plan de
Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de Murcia.

Al existir parcialmente una ordenacion de hecho, que resulta condicionante por la estructura de la
propiedad de los terrenos, se deberd recoger la realidad actual y completar la misma, estableciendo los
usos pormenorizados.

Se ubicara en las zonas de influencia de la Sierra de las Victorias y Cabezo del Pericon (Lugar de Interés
Comunitario (LIC), bandas de amortiguacion destinadas a Espacio Libre publico o privado.

Control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas:

1. En aplicacion de la normativa sobre riesgos inherentes a los accidentes graves por sustancias peligrosas
RD1254/1999 y modificaciones, Decreto 97/2000 y Decreto 102/2006 Titulo VI, de acuerdo con la
informacién validada por el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, se
fijan en los planos de ordenacion las areas de exclusion en las que se prohibe la ubicacion de
determinados elementos vulnerables o muy vulnerables.

2. Se definen como elementos muy vulnerables:
a) Viviendas en un nimero igual o superior a 3 por hectarea.
b) Guarderias, escuelas y otros centros educativos para menores de 16 afios.
¢) Edificios de oficinas.
d) Instalaciones deportivas.
e) Centros comerciales y similares.
f) Restaurantes y lugares de ocio.
g) Hoteles.

h) Residencias de la tercera edad u otros centros de colectivos mas indefensos.
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i) Hospitales.

j)  Centros penitenciarios.

k) Instalaciones de alto valor estratégico.

1) Camping.

m) Otros elementos de similares caracteristicas.

En los casos ¢, d, e, f, y g, se incluyen aquellos con mas de 5.000 m? de superficie o con una
capacidad superior a 500 personas.

3. Se definen como elementos vulnerables:
a) Viviendas en un nimero igual o superior a 1 por hectarea.
b) Centros educativos para mayores de 16 afos.
¢) Edificios de oficinas.
d) Instalaciones deportivas.
e) Centros comerciales y similares.
f) Restaurantes y lugares de ocio.
g) Hoteles.
h) Edificios destinados a profesar cultos religiosos u otros tipos de practicas.
i) Locales de reunidn (asociaciones de vecinos, etc).
j) Parques y jardines.
k) Otros elementos de similares caracteristicas.

En los casos ¢, d, e, f, g, h e i se incluyen aquellos con una superficie superior a 150 m2 o con una
capacidad superior a 50 personas, no considerados como muy vulnerables.

4. Las autopistas y las carreteras con una circulaciéon media superior a 2000 vehiculos/dia, asi como las vias
de ferrocarril con transporte de pasajeros podran ser objeto de un tratamiento individualizado.

5. Las vias de comunicacion por carretera o ferrocarril desde la zona industrial no se incluyen en ninguna de
las categorias anteriores, asi como las propias oficinas del establecimiento. Tampoco se incluyen los
establecimientos e instalaciones para uso del personal de establecimientos industriales incluidos en el
poligono al que pertenecen las industrias afectadas, asi como del personal de empresas que presten
servicios a dichos establecimientos. En todo caso las personas que accedan deben estar bajo el control de
accesos del poligono.

6. En el caso de implantacion de nuevas industrias o modificacion de las existentes que supongan
ampliacion de las areas de exclusion definidas en los planos de ordenacion por aplicacion de la normativa
sobre accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, se entenderan extendidas las
limitaciones para la implantacién de elementos afectados por los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas a las nuevas areas de exclusion resultantes de dicha implantacién o modificacion.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NCCA (AREA A DE CARTAGENA
CENTRO)

Categoria: Residencial de Baja Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,30 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 30% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se preservaran de la edificacion las zonas con fuertes pendientes, y en todo caso aquellas en las que la
linea de maxima pendiente sea igual o superior al 25%.

Se habra de garantizar la solucion del trazado ferroviario, ya sea mediante la definicion con los
organismos competentes del trazado planteado en el Plan General, que libera el suelo del tramo que
actualmente discurre por esta area homogénea, ya sea por el planteamiento de otro trazado que
igualmente libere los suelos aqui definidos, o por la decision de soterrar el trazado existente. Se dejaran
asimismo, las reservas de suelo que garanticen la ejecucion de la solucion establecida.

En todo caso estas propuestas quedan sometidas a la consideracion de la Direccion General de
Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento.

Se tendra que garantizar la solucion de transformar el actual trazado del F.E.V.E., con los organismos
competentes, a la nueva solucion ferroviaria que garantice la compatibilidad de dicha solucién con el
viario y el desarrollo urbanistico planteado.

Se deberan tener en cuenta las distancias minimas reglamentarias a respetar entre los usos residenciales y
cementerios en las sectorizaciones colindantes al Cementerio de San Antdn, al sureste de la Barriada
Hispanoamérica.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Se destinara el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NCCB (AREA B DE CARTAGENA
CENTRO)

Categoria: Residencial de Media Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,55 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se preservaran de la edificacion las zonas con fuertes pendientes, y en todo caso aquellas en las que la
linea de maxima pendiente sea igual o superior al 25%.

Se habra de garantizar la solucion del trazado ferroviario, ya sea mediante la definicion con los
organismos competentes del trazado planteado en el Plan General, que libera el suelo del tramo que
actualmente discurre por esta area homogénea, ya sea por el planteamiento de otro trazado que
igualmente libere los suelos aqui definidos, o por la decision de soterrar el trazado existente. Se dejaran
asimismo, las reservas de suelo que garanticen la ejecucion de la solucion establecida.

En todo caso estas propuestas quedan sometidas a la consideracion de la Direccion General de
Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento.

Se tendra que garantizar la solucion de transformar el actual trazado del F.E.V.E., con los organismos
competentes, a la nueva solucion ferroviaria que garantice la compatibilidad de dicha solucién con el
viario y el desarrollo urbanistico planteado.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Se destinara el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NCCC (AREA C DE CARTAGENA
CENTRO)

Categoria: Actividad Econémica.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,40 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se debera establecer una ordenacion de los suelos que garantice la division de los de actividad econdmica
y residencial previsto, mediante medidas correctoras medioambientales que aseguren la no contaminacion
acustica, paisajistica o del aire, con el establecimiento de barreras vegetales o cualesquiera otras que
desde el organismo competente se puedan exigir para su garantia.

Se habra de garantizar la solucion del trazado ferroviario, ya sea mediante la definicion con los
organismos competentes del trazado planteado en el Plan General, que libera el suelo del tramo que
actualmente discurre por esta area homogénea, ya sea por el planteamiento de otro trazado que
igualmente libere los suelos aqui definidos, o por la decision de soterrar el trazado existente. Se dejaran
asimismo, las reservas de suelo que garanticen la ejecucion de la solucion establecida.

En todo caso estas propuestas quedan sometidas a la consideracion de la Direccion General de
Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NCCD (AREA D DE CARTAGENA
CENTRO)

Categoria: Actividad Econémica.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,40 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 300.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 35% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se supeditara su desarrollo a la ejecucion de la urbanizacidon de los suelos sectorizados de Los Camachos.

Se habra de garantizar la solucion del trazado ferroviario, ya sea mediante la definiciéon con los
organismos competentes del trazado planteado en el Plan General, que libera el suelo del tramo que
actualmente discurre por esta area homogénea, ya sea por el planteamiento de otro trazado que
igualmente libere los suelos aqui definidos, o por la decision de soterrar el trazado existente. Se dejaran
asimismo, las reservas de suelo que garanticen la ejecucion de la solucion establecida.

En todo caso estas propuestas quedan sometidas a la consideracion de la Direccion General de
Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NCCE (AREA E DE CARTAGENA
CENTRO)

Categoria: Residencial de Minima Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,15 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 50.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se debera haber desarrollado urbanisticamente y ejecutado la urbanizaciéon de al menos el 60% de los
suelos de los ambitos NCCB y NCCA localizados a ambos lados de la carretera de La Union, y hasta el
limite de la A-30.

Un 25% de la superficie de este area no tendra que condicionar su desarrollo a la condicién anterior,
siempre y cuando se localice en el entorno inmediato de los nucleos de Alumbres y Borricén, para
garantizar su crecimiento natural.

Se tendra que garantizar la solucion de transformar el actual trazado del F.E.V.E., con los organismos
competentes, a la nueva solucion ferroviaria que garantice la compatibilidad de dicha solucioén con el
viario y el desarrollo urbanistico planteado.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Se destinara el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NCCF (AREA F DE CARTAGENA
CENTRO)

Categoria: Residencial de Minima Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,15 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Se destinara el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NCP (AREA DE CABO PALOS)
Categoria: Residencial de Minima Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,15 m*m?.

Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 30% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se preservaran de transformacion urbanistica las zonas con fuertes pendientes, especialmente las
vertientes que dan al Mar Mediterraneo comprendidas entre el limite del Parque Regional y la carretera
que da acceso a la playa.

En las sectorizaciones inmediatas a suelos no urbanizables de proteccion especifica ambiental se ubicara
una banda de amortiguacion dentro del sector con el objeto de minimizar el impacto que el proceso
urbanizador genere sobre esos suelos. La dimension y usos en esta banda se definiran justificadamente en
el correspondiente planeamiento de desarrollo pero no serd inferior a 30 metros. En estas situaciones el
futuro planecamiento de desarrollo se sometera preceptivamente al procedimiento de Evaluacion
Ambiental recogido en la legislacion vigente de aplicacion.

Habra de reservarse para usos turisticos, como minimo, la cuota de edificabilidad que impongan las
Directrices de Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del
planeamiento de desarrollo, si bien se tendra en cuenta la recomendacion establecida en las mismas del
caracter prioritario del desarrollo turistico del area.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.

Se destinara el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NLC (AREA DE LOS CAMACHOS)
Categoria: Actividad Econoémica.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,40 m*m?.

Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se debera establecer una ordenacion de los suelos que garantice la division de los de actividad econémica
y residencial previsto, mediante medidas correctoras medioambientales que aseguren la no contaminacion
acustica, paisajistica o del aire, con el establecimiento de barreras vegetales o cualesquiera otras que
desde el organismo competente se puedan exigir para su garantia.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NLPA (AREA A DEL LITORAL
PONIENTE)

Categoria: Residencial de Baja Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,30 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 50.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

En las sectorizaciones inmediatas a suelos no urbanizables de proteccion especifica ambiental se ubicara
una banda de amortiguacion dentro del sector con el objeto de minimizar el impacto que el proceso
urbanizador genere sobre esos suelos. La dimension y usos en esta banda se definirdn justificadamente en
el correspondiente planeamiento de desarrollo pero no serd inferior a 30 metros. En estas situaciones el
futuro planeamiento de desarrollo se someterd preceptivamente al procedimiento de Evaluacion
Ambiental recogido en la legislacion vigente de aplicacion.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.

Se destinard el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen de
proteccion publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NLPB (AREA B DEL LITORAL
PONIENTE)

Categoria: Residencial de Baja Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,35 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 50.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

En las sectorizaciones inmediatas a suelos no urbanizables de proteccion especifica ambiental se ubicara
una banda de amortiguacion dentro del sector con el objeto de minimizar el impacto que el proceso
urbanizador genere sobre esos suelos. La dimension y usos en esta banda se definiran justificadamente en
el correspondiente planeamiento de desarrollo pero no sera inferior a 30 metros. En estas situaciones el
futuro planeamiento de desarrollo se sometera preceptivamente al procedimiento de Evaluacion
Ambiental recogido en la legislacion vigente de aplicacion.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacion vigente en materia de Costas.

Se destinard el 10% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion publica.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32531

AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NNR (AREA DE NUCLEOS
RURALES)

Categoria: Residencial de Minima Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,22 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 20.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 10% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

En las sectorizaciones inmediatas a suelos no urbanizables de proteccion especifica ambiental se ubicara
una banda de amortiguacion dentro del sector con el objeto de minimizar el impacto que el proceso
urbanizador genere sobre esos suelos. La dimension y usos en esta banda se definiran justificadamente en
el correspondiente planeamiento de desarrollo pero no sera inferior a 30 metros. En estas situaciones el
futuro planeamiento de desarrollo se sometera preceptivamente al procedimiento de Evaluacion
Ambiental recogido en la legislacion vigente de aplicacion.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Se destinara el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccién publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NPDA (AREA A DE PEDANiAS)
Categoria: Residencial de Baja Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,30 m*m?.

Minima superficie del sector ampliado: 50.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se debera establecer una ordenacion de los suelos que garantice la division de los de actividad econémica
y residencial prevista, mediante medidas correctoras medioambientales que aseguren la no contaminacion
acustica, paisajistica o del aire, con el establecimiento de barreras vegetales o cualesquiera otras que
desde el organismo competente se puedan exigir para su garantia.

Se deberan tener en cuenta las distancias minimas reglamentarias a respetar entre los usos residenciales y
cementerios en las sectorizaciones colindantes al Cementerio de La Aljorra.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Se destinard el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algiin régimen de
proteccion publica.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32533

AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NPDB (AREA B DE PEDANiAS)
Categoria: Actividad Econoémica.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,40 m*m?.

Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se debera establecer una ordenacion de los suelos que garantice la division de los de actividad econémica
y residencial previsto, mediante medidas correctoras medioambientales que aseguren la no contaminacion
acustica, paisajistica o del aire, con el establecimiento de barreras vegetales o cualesquiera otras que
desde el organismo competente se puedan exigir para su garantia.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NSG (AREA DE SAN GINES)
Categoria: Residencial de Minima Densidad.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,15 m*m?.

Minima superficie del sector ampliado: 100.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 35% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se preservaran de la edificacion las zonas con fuertes pendientes, y en todo caso aquellas en las que la
linea de maxima pendiente sea igual o superior al 25%.

En las sectorizaciones inmediatas a suelos no urbanizables de proteccion especifica ambiental se ubicara
una banda de amortiguaciéon dentro del sector con el objeto de minimizar el impacto que el proceso
urbanizador genere sobre esos suelos. La dimension y usos en esta banda se definiran justificadamente en
el correspondiente planeamiento de desarrollo pero no sera inferior a 30 metros. En estas situaciones el
futuro planeamiento de desarrollo se sometera preceptivamente al procedimiento de Evaluacion
Ambiental recogido en la legislacion vigente de aplicacion.

Habra de reservarse para usos turisticos la cuota de edificabilidad que impongan las Directrices de
Ordenacion del Litoral de la Region de Murcia en el momento de aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Se destinard el 30% de la edificabilidad residencial al uso de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion publica.
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AREA DE SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR: NVEN (AREA DEL VALLE DE
ESCOMBRERAS NORTE)

Categoria: Actividad Econémica.

Maximo aprovechamiento global de referencia: 0,40 m?/m?.
Minima superficie del sector ampliado: 300.000 m?.

Minima superficie de sistemas generales: 25% del sector ampliado.

El Ayuntamiento establecera los sistemas generales adscritos exteriores en base a la prioridad de
obtencion de los mismos.

Se preservaran de la edificacion las zonas con fuertes pendientes, y en todo caso aquellas en las que la
linea de maxima pendiente sea igual o superior al 25%.

Se debera establecer una ordenacion de los suelos que garantice la division de los de actividad econémica
y residencial previsto, mediante medidas correctoras medioambientales que aseguren la no contaminacién
acustica, paisajistica o del aire, con el establecimiento de barreras vegetales o cualesquiera otras que
desde el organismo competente se puedan exigir para su garantia.

Se debera garantizar la ejecucion de las infraestructuras definidas en el Plan Especial de Infraestructuras a
desarrollar en el suelo urbano de Escombreras, en su caso.

Se permitird una compatibilidad del 30% de la edificabilidad destinada a actividades terciarias o de
industria escaparate vinculadas a la actividad industrial.

Se tendran en cuenta las limitaciones a la ubicacion de determinados elementos vulnerables o muy
vulnerables en las areas de exclusion que resulten de la aplicacion de la normativa sobre riesgos
inherentes a los accidentes graves por sustancias peligrosas por posibles implantaciones en el ambito de
suelo urbano UVE Valle de Escombreras.
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ANEJO N4

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA SISTEMAS GENERALES

1. ADSCRIPCION EXPLICITA DE SISTEMAS GENERALES

A continuacién se relacionan todos los elementos de cada sistema general (0 sus partes) cuya
obtencidn esta prevista mediante adscripcion a:
¢ Unidades de actuacion delimitadas

e Sectores delimitados

SGCO0.010.4 RM-602. Ampliacion junto Adscrito a Sector (SAL1)
Sector SAL1
SGCO.705.1 Rambla de EI Albujén. Tramo Adscrito a Sector (SAL1)
junto SAL1
SGEC.062.2 Estacion Rambla. Area Norte Adscrito a Sector (SCO6)
SGCO0.008.12 N-301a. Ampliacion del tramo Adscrito a Sector (SEA1)
RM-602 a El Albujon
SGCO0.019.4 RM-E33. Ampliacién | Adscrito a Sector (SEA2) UA (SEA2 1)
SGCO.307.6 Circunvalacion Sur de El Adscrito a Sector (SEA2) UA (SEA2 1)
Albujén. Tramo VI
SGEL.102.1 Espacio libre en El Albujon. Adscrito a Sector (SEA2) UA (SEA2 1)
Zona 1
SGCO.019.3 RM-E33. Ampliacién |l Adscrito a Sector (SEA2) UA (SEA2 2)
SGEL.102.2 Espacio libre en EI Albujon. Adscrito a Sector (SEA2) UA (SEA2 2)
Zona 2
SGCO0.133.4 Avda. Descubrimiento de Adscrito a Sector (SFM)
Ameérica (La Vaguada). Tramo
v
SGEL.033. Parque de La Rambla. Area Il Adscrito a Sector (SRA) UA (SRA 4)
SGEL.034 Espacio Libre junto Colegio La Adscrito a Sector (SRA) UA (SRA 4)
Rambla.
SGCO.501 Colada del Mar Menor. Adscrito a Sector (SSG1) UA (SSG1 1)
SGCO0.703.2 Rambla de El Beal. Tramo |l Adscrito a Sector (SSG1) UA (SSG1 1)
SGEC.028 Hospital Santa Lucia. Adscrito a Sector (SSG1) UA (SSG1 1)
SGEC.029 Geriatrico de Santa Lucia. Adscrito a Sector (SSG1) UA (SSG1 1)
SGEL.022.2 Espacio libre | en Santa Lucia. Adscrito a Sector (SSG1) UA (SSG1 1)
Areal ll
SGEL.901 Espacio Proteccién Natural en Adscrito a Sector (SSG1) UA (SSG1 1)
Novo Carthago.
SGEL.022.5 Espacio libre | en Santa Lucia. Adscrito a Sector (SUR1) UA (SUR1 1)
Area V
SGEL.129 Espacio libre en Los Urrutias. Adscrito a Sector (SUR1) UA (SUR1 1)
SGEL.022.4 Espacio libre | en Santa Lucia. Adscrito a Sector (SUR1) UA (SURT1 4.2)

Area IV

2. ADSCRIPCION GENERICA DE SISTEMAS GENERALES

La siguiente relacién incluye todos los elementos de sistemas general (o sus partes) cuya
obtencidn esta prevista mediante la adscripcidon genérica al suelo urbanizable sin sectorizar.
Estos elementos se adscribiran de forma explicita en el momento de la aprobacion del
planeamiento de desarrollo.

SGCO0.131.1 C/Vereda San Félix. Tramo | Adscrito a SUE
SGCO0.142.1 Camino del Cementerio. Tramo | Adscrito a SUE
SGCO0.146.2 Accesos Torreciega. Tramo urbano Adscrito a SUE
SGCO0.147.3 C/La Via. Tramo lll Adscrito a SUE
SGCO0.147.4 C/La Via. Tramo IV Adscrito a SUE
SGCO0.147.5 C/La Via. Tramo V Adscrito a SUE
SGEC.057.2 Equipamientos Jorge Juan. Zona 2 Adscrito a SUE
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SGEC.071 Parque en Puerto Bello. Adscrito a SUE
SGEC.072 Equipamiento Hotel Cavanna. Adscrito a SUE
SGEC.107 Escuela de Enfermeria. Adscrito a SUE
SGEL.015.2 Parque del Cabezo Los Moros. Area I Adscrito a SUE
SGEL.022.1 Espacio libre | en Santa Lucia. Area | Adscrito a SUE
SGEL.023 Espacio libre Il en Santa Lucia. Adscrito a SUE
SGEL.024 Espacio Libre junto Parque seguridad. Adscrito a SUE
SGEL.038.2 Parque Rambla de Canteras. Area |l Adscrito a SUE
SGEL.114 Plaza en La Manga (junto Sirenas). Adscrito a SUE
SGEL.115 Espacio libre en Cabo Palos. Adscrito a SUE

3. VINCULACION GENERICA DE SISTEMAS GENERALES

Los elementos de sistemas generales (o partes de los mismos) que resulten incluidos en la
delimitaciéon de unidades de actuacion o sectores se obtendran mediante cesién gratuita en el
momento de la aprobacion del instrumento de gestidon que corresponda. Las superficies a
obtener se precisaran en ese momento o en la aprobacion del planeamiento de desarrollo,
segun proceda.

4. EXPROPIACION Y ADSCRIPCION RESIDUAL DE SISTEMAS GENERALES

Seran expropiables el resto de elementos de sistemas generales (o sus partes) cuya obtencién
sea precisa y no estén incluidos en los apartados anteriores. La Administracion podra
igualmente adscribir esos sistemas a los sectores que se planteen en el suelo urbanizable sin
sectorizar.

Lo anterior sera igualmente aplicable a aquellos elementos (o partes de los mismos) que este
plan general ha considerado existentes, cuando en el futuro se ponga de manifiesto lo
contrario.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32538

Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Residencial genérico (R)

Vivienda colectiva libre: USO BASICO

Vivienda colectiva protegida:  USO BASICO

Vivienda unifamiliar libre: USO BASICO

Vivienda unifamiliar protegida: USO BASICO

Hotelero: Permitido

Alojamiento turistico: Permitido: En edificios sin viviendas
Camping: PROHIBIDO

Oficinas: Permitido

Comercial: Permitido

Industrial compatible: Permitido

Industrial compatible: PROHIBIDO

Educativo y cultural: Permitido

Sanitario y asistencial: Permitido: Excepto tanatorios/crematorios
Deportivo: Permitido

Religioso: Permitido

Alojamiento comunitario: Permitido

Espectaculos: Permitido

Reunion y recreo: Permitido

Garaje: Permitido

Aparcamiento publico: Permitido:

- En so6tano y semisétano en edificios con viviendas
- En cualquier planta en edificios sin viviendas
- En superficie

Gasolinera: PROHIBIDO

Infraestructuras: Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Residencial unifamiliar (Ru)

Vivienda colectiva libre:
Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:
Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:

Educativo y cultural:

Sanitario y asistencial:
Deportivo:

Religioso:

Alojamiento comunitario:
Espectaculos:

Reunién y recreo:
Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO

PROHIBIDO

USO BASICO

USO BASICO

Permitido: Establecimientos hasta 500 m? de superficie
PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Establecimientos hasta 200 m? de superficie
PROHIBIDO

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido:
- Academias y locales hasta 200 m? en edificios con viviendas
- Resto de locales en edificios sin viviendas

Permitido: Consultas médicas y veterinarias hasta 200 m?
Permitido: Instalaciones hasta 500 espectadores

Permitido: Capillas y locales hasta 200 m?

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Establecimientos hasta 200 m? en edificios sin viviendas
Permitido: Establecimientos hasta 2000 m?

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Residencial protegido (Rp)

Vivienda colectiva libre: PROHIBIDO
Vivienda colectiva protegida:  USO BASICO
Vivienda unifamiliar libre: PROHIBIDO
Vivienda unifamiliar protegida: USO BASICO
Hotelero: PROHIBIDO
Alojamiento turistico: PROHIBIDO
Camping: PROHIBIDO
Oficinas: PROHIBIDO
Comercial: Permitido: En planta baja
Industrial compatible: PROHIBIDO
Industrial compatible: PROHIBIDO
Educativo y cultural: PROHIBIDO
Sanitario y asistencial: PROHIBIDO

Deportivo: Permitido: Como adscrito a uso basico, instalaciones hasta 500
espectadores

Religioso: PROHIBIDO

Alojamiento comunitario: PROHIBIDO

Espectaculos: PROHIBIDO

Reunion y recreo: PROHIBIDO

Garaje: Permitido:

- En sétano, semisotano y superficie

- Como adscrito a uso basico en otras plantas. En este caso, se
considerara adscribible estrictamente la superficie necesaria para cumplir
con la exigencia de aparcamientos minima prevista en el planeamiento
y/o normativa de vivienda protegida

Aparcamiento publico: Permitido: En so6tano, semisétano y superficie

Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714
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Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Hotelero-turistico genérico (H)

Vivienda colectiva libre:

Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:
Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:

Sanitario y asistencial:

Deportivo:

Religioso:
Alojamiento comunitario:

Espectaculos:

Reunion y recreo:

Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
USO BASICO

USO BASICO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico, locales hasta 200 m?
PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico, consultas médicas y veterinarias,
hasta 200 m?

Permitido: Como adscrito a un uso basico, instalaciones hasta 500
espectadores

Permitido: Como adscrito a uso basico, capillas y locales hasta 200 m?
PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 500
espectadores

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 2.000 m?

Permitido:
- En sétano, semisotano y superficie
- Como adscrito a uso basico otras plantas

Permitido: En sétano, semisétano y superficie
PROHIBIDO

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Camping (Hc)

Vivienda colectiva libre:

Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:
Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:

Sanitario y asistencial:

Deportivo:

Religioso:
Alojamiento comunitario:

Espectaculos:

Reunioén y recreo:

Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

USO BASICO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico, locales hasta 200 m?
PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico, consultas médicas y
veterianarias, hasta 200 m?

Permitido: Como adscrito a uso basico, instalaciones hasta 500
espectadores

Permitido: Como adscrito a uso basico, capillas y locales hasta 200 m?
PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 500
espectadores

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 2000 m?

Permitido:
- En sétano, semisotano y superficie
- Como adscrito a uso basico en cualquier planta

Permitido: En sétano, semisétano y superficie
Permitido

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Industrial (1)

Vivienda colectiva libre:
Vivienda colectiva protegida:
Vivienda unifamiliar libre:
Vivienda unifamiliar protegida:
Hotelero:

Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:
Sanitario y asistencial:
Deportivo:

Religioso:

Alojamiento comunitario:
Espectaculos:

Reunion y recreo:
Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido

Permitido

PROHIBIDO

Permitido

Permitido

USO BASICO

USO BASICO: En area industriales
Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

PROHIBIDO

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Terciario genérico (T)

Vivienda colectiva libre:

Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:

Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:
Sanitario y asistencial:
Deportivo:

Religioso:

Alojamiento comunitario:
Espectaculos:
Reunion y recreo:
Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO
PROHIBIDO
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido
Permitido
PROHIBIDO
USO BASICO
USO BASICO
Permitido
PROHIBIDO
USO BASICO
USO BASICO
USO BASICO
USO BASICO
PROHIBIDO
USO BASICO
USO BASICO
Permitido
Permitido
Permitido

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Terciario comercial (Tc)

Vivienda colectiva libre: PROHIBIDO
Vivienda colectiva protegida:  PROHIBIDO
Vivienda unifamiliar libre: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Vivienda unifamiliar protegida: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Hotelero: Permitido
Alojamiento turistico: Permitido
Camping: PROHIBIDO
Oficinas: Permitido
Comercial: USO BASICO
Industrial compatible: Permitido
Industrial compatible: PROHIBIDO
Educativo y cultural: Permitido
Sanitario y asistencial: Permitido
Deportivo: Permitido
Religioso: Permitido
Alojamiento comunitario: PROHIBIDO
Espectaculos: Permitido
Reunion y recreo: Permitido
Garaje: Permitido
Aparcamiento publico: Permitido
Gasolinera: Permitido
Infraestructuras: Permitido

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32546

Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Terciario administrativo (Ta)

Vivienda colectiva libre: PROHIBIDO
Vivienda colectiva protegida:  PROHIBIDO
Vivienda unifamiliar libre: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Vivienda unifamiliar protegida: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Hotelero: Permitido
Alojamiento turistico: Permitido
Camping: PROHIBIDO
Oficinas: USO BASICO
Comercial: Permitido
Industrial compatible: Permitido
Industrial compatible: PROHIBIDO
Educativo y cultural: Permitido
Sanitario y asistencial: Permitido
Deportivo: Permitido
Religioso: Permitido
Alojamiento comunitario: PROHIBIDO
Espectaculos: Permitido
Reunion y recreo: Permitido
Garaje: Permitido
Aparcamiento publico: Permitido
Gasolinera: Permitido
Infraestructuras: Permitido

NPE: A-270712-11714
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Dotacional genérico (D)

Vivienda colectiva libre: PROHIBIDO
Vivienda colectiva protegida:  PROHIBIDO
Vivienda unifamiliar libre: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Vivienda unifamiliar protegida: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Hotelero: PROHIBIDO

Alojamiento turistico: PROHIBIDO

Camping: PROHIBIDO

Oficinas: Permitido: Como adscrito a uso basico
Comercial: Permitido: Como adscrito a uso basico
Industrial compatible: Permitido: Como adscrito a uso basico
Industrial compatible: PROHIBIDO

Educativo y cultural: USO BASICO

Sanitario y asistencial: USO BASICO

Deportivo: USO BASICO

Religioso: USO BASICO

Alojamiento comunitario: Permitido

Espectaculos: USO BASICO

Reunién y recreo: USO BASICO

Garaje: Permitido

Aparcamiento publico: Permitido

Gasolinera: Permitido

Infraestructuras: Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Dotacional educativo (De)

Vivienda colectiva libre:

Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:

Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:
Sanitario y asistencial:
Deportivo:

Religioso:
Alojamiento comunitario:

Espectaculos:

Reunion y recreo:

Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
PROHIBIDO

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

PROHIBIDO

USO BASICO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 500
espectadores

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 2000 m?

Permitido:
- En sétano, semisotano y superficie
- Como adscrito a uso basico, en cualquier planta

Permitido: En sétano, semisétano y superficie
PROHIBIDO

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Dotacional deportivo (Dj)

Vivienda colectiva libre:

Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:

Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:
Sanitario y asistencial:
Deportivo:

Religioso:

Alojamiento comunitario:

Espectaculos:

Reunion y recreo:

Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
PROHIBIDO

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

USO BASICO

Permitido: Como adscrito a uso basico, capillas y locales hasta 200 m?
Permitido

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 500
espectadores

Permitido: Como adscrito a uso basico, establecimientos hasta 2000 m?

Permitido:
- En sétano, semisotano y superficie
- Como adscrito a uso basico, en cualquier planta

Permitido: En sétano, semisétano y superficie
PROHIBIDO

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Dotacional aparcamiento (Dp)

Vivienda colectiva libre: PROHIBIDO
Vivienda colectiva protegida:  PROHIBIDO
Vivienda unifamiliar libre: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Vivienda unifamiliar protegida: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Hotelero: PROHIBIDO

Alojamiento turistico: PROHIBIDO

Camping: PROHIBIDO

Oficinas: Permitido: Como adscrito a uso basico
Comercial: Permitido: Como adscrito a uso basico
Industrial compatible: Permitido: Como adscrito a uso basico
Industrial compatible: PROHIBIDO

Educativo y cultural: PROHIBIDO

Sanitario y asistencial: PROHIBIDO

Deportivo: PROHIBIDO

Religioso: PROHIBIDO

Alojamiento comunitario: PROHIBIDO

Espectaculos: PROHIBIDO

Reunion y recreo: PROHIBIDO

Garaje: USO BASICO

Aparcamiento publico: USO BASICO

Gasolinera: Permitido

Infraestructuras: Permitido

NPE: A-270712-11714
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Equipamiento publico (E)

Vivienda colectiva libre:

Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:

Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:
Sanitario y asistencial:
Deportivo:

Religioso:

Alojamiento comunitario:
Espectaculos:
Reunion y recreo:

Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO

PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento
PROHIBIDO

PROHIBIDO

PROHIBIDO

USO BASICO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido: Como adscrito a uso basico

PROHIBIDO

USO BASICO

USO BASICO

USO BASICO

USO BASICO

PROHIBIDO

USO BASICO

Permitido: Como adscrito a uso basico

Permitido:
- En sétano, semisotano y superficie
- Como adscrito a uso basico, en cualquier planta

Permitido: En sétano, semisétano y superficie
PROHIBIDO

Permitido
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Infraestructuras y servicios (S)

Vivienda colectiva libre: PROHIBIDO
Vivienda colectiva protegida:  PROHIBIDO
Vivienda unifamiliar libre: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Vivienda unifamiliar protegida: Permitido: Como adscrito a uso basico para guarda y/o mantenimiento

Hotelero: PROHIBIDO

Alojamiento turistico: PROHIBIDO

Camping: PROHIBIDO

Oficinas: Permitido: Como adscrito a uso basico
Comercial: PROHIBIDO

Industrial compatible: Permitido: Como adscrito a uso basico
Industrial compatible: PROHIBIDO

Educativo y cultural: PROHIBIDO

Sanitario y asistencial: PROHIBIDO

Deportivo: PROHIBIDO

Religioso: PROHIBIDO

Alojamiento comunitario: PROHIBIDO

Espectaculos: PROHIBIDO

Reunion y recreo: PROHIBIDO

Garaje: Permitido: Como adscrito a uso basico
Aparcamiento publico: PROHIBIDO

Gasolinera: PROHIBIDO

Infraestructuras: USO BASICO

NPE: A-270712-11714
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Ficha de uso caracteristico de suelo ordenado

Espacio libre publico (L)

Vivienda colectiva libre:

Vivienda colectiva protegida:

Vivienda unifamiliar libre:

Vivienda unifamiliar protegida:

Hotelero:

Alojamiento turistico:
Camping:

Oficinas:

Comercial:

Industrial compatible:
Industrial compatible:
Educativo y cultural:
Sanitario y asistencial:

Deportivo:

Religioso:

Alojamiento comunitario:
Espectaculos:

Reunion y recreo:
Garaje:

Aparcamiento publico:
Gasolinera:

Infraestructuras:

NPE: A-270712-11714

PROHIBIDO
PROHIBIDO
PROHIBIDO
PROHIBIDO
PROHIBIDO
PROHIBIDO
PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito al espacio libre

Permitido: Como adscrito al espacio libre

PROHIBIDO
PROHIBIDO
PROHIBIDO
PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito al espacio libre, instalaciones hasta 500

espectadores
PROHIBIDO
PROHIBIDO

Permitido: Como adscrito al espacio libre

Permitido: Como adscrito al espacio libre

PROHIBIDO
Permitido: Bajo rasante
PROHIBIDO

Permitido: Bajo rasante
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

V1
Parametros para parcelacion
Parcela minima: 120 m2.
Ancho minimo del lindero frontal: 7,00 metros.
Diametro inscribible:
Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion: Alineacion a vial
indice de edificabilidad: 1,85 m3/m2.
Fondo maximo:
Altura maxima: Dos (2) plantas.
Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:
Condiciones adicionalesl: En viviendas existentes o en solares entre medianeras, restos de

parcelaciones anteriores a 1985, cuya superficie sea inferior a 500
m? y cuyo indice de edificabilidad previsto por el plan sea inferior a 1
m?/m?2, el indice de edificabilidad sera de 1 m?/m2.

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

V2
Parametros para parcelacion
Parcela minima: 120 m2.
Ancho minimo del lindero frontal: 7,00 metros.
Diametro inscribible:
Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion: Alineacion a vial
indice de edificabilidad: 2,60 m3/m2.
Fondo maximo:
Altura maxima: Tres (3) plantas.

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

V3

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo méximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

400 m2.
16,00 metros.

Alineacion a vial

13,00 metros.

La que se rotula en los planos para el tramo de calle o, en su
defecto:

- En el Ensanche: 4 plantas

- En el resto: 2 plantas

El espacio de patio de manzana en planta baja puede ser ocupado
totalmente para usos tolerados no residenciales, independientemente
de la edificabilidad asignada.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

V4
Parametros para parcelacion
Parcela minima: 250 m2,
Ancho minimo del lindero frontal: 10,00 metros.
Diametro inscribible:
Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion: Alineacion a vial

indice de edificabilidad: 0,90 m3/m2.
Fondo méximo:

Altura maxima: 7,00 metros.
Separacion minima a linderos:

Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

V5
Parametros para parcelacion
Parcela minima: 1000 m?2.
Ancho minimo del lindero frontal: 15,00 metros.
Diametro inscribible:
Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion: Alineacion a vial
indice de edificabilidad: 0,80 m3/m2.
Fondo maximo:
Altura maxima: 10,50 metros.

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la

REGION de MURCIA Numero 173 Viernes, 27 de julio de 2012

Pagina 32559

Ficha de volumetria en suelo ordenado

A1

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

1000 m>.

Edificacién aislada

0,20 m?*/m>.

Dos (2) plantas.

3,00 metros.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A2

Parametros para parcelacion

Parcela minima:

Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo méaximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

- En La Manga, 600 m2.
- En el resto, 400 m?

16,00 metros.

Edificacién aislada
0,40 m3/m2,

Dos (2) plantas.

3,00 metros.

1. En primera linea de playa la suma de separaciones a linderos no
debe ser inferior al 50% de la anchura de parcela. En este supuesto
puede agruparse un maximo de dos parcelas para formar una
edificacion pareada siendo la suma de los retranqueos laterales el
50% de la suma de la anchura de las dos parcelas como minimo.

2. En La Manga, la separacién minima a linderos sera de 5 metros.
En las parcelas en que no sea posible mantener retranqueos al mar y
calle simultaneamente, la edificacion puede autorizarse lindando con
el acceso a las mismas siempre que se mantenga un retranqueo de

5 metros al paseo maritimo.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A3

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

250 m2.

13,00 metros.

Edificacién aislada

0,50 m*/m>.

Dos (2) plantas.

3,00 metros.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A4

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

600 m2.

22,00 metros.

Edificacién aislada

0,70 m?*/m?

Tres (3) plantas.
3,00 metros.
50%
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A5

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

1000 m>.

22,00 metros.

Edificacién aislada

1,40 m?/m?

Cuatro (4) plantas.
4,00 metros.
50%.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A6

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo méximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:

Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

1000 m>.

22,00 metros.

Edificacién aislada

El grafiado en los planos de ordenacién.

Diez (10) plantas, salvo donde se grafia una menor.

5,00 metros.

En parcelas con acusado perfil se puede permitir la coincidencia de
la fachada con la alineacidn exterior de calle.

En La Manga, en las vias cuyas alineaciones han sido establecidas
por el planeamiento no sera preciso realizar retranqueo.

40%.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A7
Parametros para parcelacion
Parcela minima: 500 m2.
Ancho minimo del lindero frontal: 7,00 metros.
Diametro inscribible:
Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion: Edificacién aislada
indice de edificabilidad: 0,75 m3/m?2
Fondo maximo:
Altura maxima: 11,00 metros.

Separacion minima a linderos: 3,00 metros.
En usos industriales, las naves podran construirse pareadas dejando
un retranqueo lateral de 5 m. en los linderos opuestos al medianero y
adosadas a éste, o de cuatro en cuatro, de la misma manera, con
lindero posterior comun y con los retranqueos frontales minimos
correspondientes.

Ocupaciéon maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A8
Parametros para parcelacion
Parcela minima: 3.000 m>.
Ancho minimo del lindero frontal: 10,00 metros.
Diametro inscribible:
Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion: Edificacién aislada
indice de edificabilidad: 0,60 m3/m2.
Fondo maximo:
Altura maxima: 11,00 metros para edificacion de uso especifico industrial; 15,00

metros para el resto.
Separacion minima a linderos: 5,00 metros.
Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A9

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

5.000 m2.
10,00 metros.

Edificacién aislada
0,50 m3/m2.

11,00 metros.

5,00 metros.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A10

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo méximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:

Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

2.000 m2.

5,00 metros.

Edificacién aislada
0,16 m3/m2.

Dos (2) plantas.

- Al lindero frontal, 7 metros.
- Al resto de linderos, 5 metros
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A11

Parametros para parcelacion

Parcela minima: 10.000 m2.
Mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle podra dividirse la
parcela con un minimo de 500 m? para las parcelas resultantes.

Ancho minimo del lindero frontal: 5,00 metros.

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:

Tipo de alineacion: Edificacién aislada

indice de edificabilidad: El grafiado en los planos de ordenacion.
Fondo méaximo:

Altura maxima: Tres (3) plantas.

Separacion minima a linderos: 5,00 metros.

Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A12

Las edificaciones e instalaciones deben ser aisladas respecto a los viales y espacios libres publicos y a
los otros linderos. En este tipo de ordenacién se puede admitir la edificacion pareada o agrupada a
linderos comunes en el supuesto de realizacién de edificaciones adosadas a linderos comunes, entre dos
0 entre cuatro parcelas colindantes, si existe acuerdo entre los dos o los cuatro propietarios y con la
inscripcion de la carga consiguiente en el Registro de la Propiedad.

Parametros para parcelacion

Parcela minima: 5.000 m>.
Mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle podra dividirse la
parcela minima en parcelas con un minimo de 250 m2.

Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible: 25,00 metros.

Parametros para edificacion:

Tipo de alineacion: Edificacién aislada

indice de edificabilidad: El grafiado en los planos de ordenacion.
Fondo méximo:

Altura maxima: Tres (3) plantas.

Separacion minima a linderos: 5,00 metros.
La separacioén entre bloques sera, como minimo, igual a un tercio de
la suma de sus alturas.

Ocupaciéon maxima: 50%.

Condiciones adicionalesl: Las edificaciones situadas en solares contiguos a Dotacional Privado
Deportivo (golf) veran limitado su desarrollo longitudinal continuo a
45m en una franja de 35m de profundidad desde el lindero del
equipamiento.

Condiciones Estéticas:

a) El disefio estara en armonia con el conjunto de las edificaciones
del entorno tradicional y evitara la discordancia en el uso de
materiales, composicién y colores.

b) La composicion volumétrica y ,en especial, las alturas de la
edificacién proyectada procuraran armonizar con la edificacion
tradicional de su entorno.

c) Las fachadas seran de revestimientos continuos y estaran
pintadas en color pastel claro.

d) En todas las paredes externas podra haber aperturas que seran
proporcionales al area total de la pared.

e) Los balcones deberan estar en consonancia con la composicion
de las fachadas.

f) El basamento de la edificacion debe estar integrado en el resto de
la fachada.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32571

g) Las cubiertas seran planas, inclinadas o bien estaran configuradas
a base de una combinacién de ambas. En cualquier caso la
inclinacion de las vertientes estara comprendida entre el 20% y el
35%.

h) Las terrazas deben estar integradas con las fachadas.

i) Todos los colores y texturas complementaran el ambiente general
del conjunto de los edificios.

j) Los cerramientos exteriores seran vegetales, de una altura no
superior a 1,40 metros, con la Unica excepcién del acceso, donde
podran ser de fabrica con elementos de forja y/o madera, con una
elevacioén de hasta 2,50 metros.

k) Los cerramientos interiores seran en todo caso vegetales, y no
superaran la altura de 1,40 metros.

I) No se permitiran tendederos, aparatos o instalaciones de
climatizacion, antenas o elementos similares que sean visibles desde
el exterior de las edificaciones.

m) En los linderos a golf o dotacional privado deportivo los
cerramientos se ejecutaran con las siguientes caracteristicas: el
cerramiento tendra una altura fija de 2 metros desde la cota del golf
de los cuales los primeros 0,5 metros se ejecutardn mediante muro
de piedra tipo escollera, con piedra de “Corvera”, cogido en seco por
su cara vista a golf y con mortero de cemento coloreado en su
intradds, con una anchura en su parte superior de 40 cm., rematado
con capa de mortero coloreado y con prevision cada 3 metros de
taladro de 110 mm. para alojamiento de postes para futuro
cerramiento. Los restantes 1,5 metros se realizaran a base de
maddulo de enrejados tipo “Bekaer 3D”, plastificado verde. No
obstante, durante la obra de edificacién de cualquiera de las
parcelas, los cerramientos se ejecutaran mediante pantalla continua
de brezo a efectos de mitigar el impacto visual de la obra en cuestion
desde el dotacional privado deportivo.

Los proyectos objeto de licencia de edificacion deberan justificar
expresamente por medio de anexo titulado “Justificacion de
Cumplimiento de Condiciones Estéticas”, el cumplimiento de las
condiciones anteriores.

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A12a

Las edificaciones e instalaciones deben ser aisladas respecto a los viales y espacios libres publicos y a
los otros linderos. En este tipo de ordenacién se puede admitir la edificacion pareada o agrupada a
linderos comunes en el supuesto de realizacién de edificaciones adosadas a linderos comunes, entre dos
0 entre cuatro parcelas colindantes, si existe acuerdo entre los dos o los cuatro propietarios y con la
inscripcion de la carga consiguiente en el Registro de la Propiedad.

Parametros para parcelacion
Parcela minima: 5.000 m2.
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible: 25,00 metros.

Parametros para edificacion:

Tipo de alineacion: Edificacién aislada

indice de edificabilidad: El grafiado en los planos de ordenacion.
Fondo méaximo:

Altura maxima: Tres (3) plantas.

Separacion minima a linderos: 5,00 metros.
La separacién entre bloques sera, como minimo, igual a un tercio de
la suma de sus alturas.

Ocupacién maxima: 50%.

Condiciones adicionalesl: La parcela esta sometida a los siguientes parametros especificos
para su funcionamiento como banda de amortiguacion del espacio
natural protegido que respondan a criterios de integracion
paisajistica:

- La superficie libre de edificacion de la parcela sera continua,
aplicandose a la misma un tratamiento vegetal con especies
autéctonas de la Region y propias del entorno del humedal en
particular, y contemplando la creacién de areas humedas que
reproduzcan el medio natural del humedal (lagunas o lagos con
vegetacion autdctona alrededor).

- Los viales interiores y aparcamientos en superficie se situaran en la
franja de 45 metros mas proxima al limite sur de la parcela. El resto
de los aparcamientos de la parcela tendran caracter subterraneo.

- Los viales interiores y aparcamientos en superficie se ejecutaran
con aplicacion de medidas que minimicen el impacto visual de los
mismos (adoquinado con vegetacion intersticial [“Checkerblock o
adopasto’], tratamiento arbéreo o vegetal entre carriles, etc.). Los
viales interiores tendran el ancho minimo permitido para la
circulaciéon simultanea en dos sentidos.

Las condiciones anteriores quedan sometidas a la elaboracién de un
estudio técnico o similar integrado en un Proyecto de Ejecucion de
Medidas de Integracion Paisajistica elaborado junto al Proyecto de
Urbanizacioén del sector, en el que se analice e identifique
cartograficamente la superficie a ocupar por cada uno de los usos
previstos en banda de amortiguacién y se realice un analisis

NPE: A-270712-11714
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ambiental detallado de dicha banda, de manera que se establezcan
las condiciones y los criterios ambientales a considerar para que se
garantice su continuidad y funcionalidad. Este documento servira de
referencia para los proyectos de ejecucion de las actuaciones
urbanizadoras que se lleven a cabo en el Sector, los cuales deberan
adaptarse e incorporar sus prescripciones.

Condiciones Estéticas:

a) El disefio estara en armonia con el conjunto de las edificaciones
del entorno tradicional y evitara la discordancia en el uso de
materiales, composicion y colores.

b) La composicién volumétrica y ,en especial, las alturas de la
edificacién proyectada procuraran armonizar con la edificacion
tradicional de su entorno.

c) Las fachadas seran de revestimientos continuos y estaran
pintadas en color pastel claro.

d) En todas las paredes externas podra haber aperturas que seran
proporcionales al area total de la pared.

e) Los balcones deberan estar en consonancia con la composicién
de las fachadas.

f) El basamento de la edificacion debe estar integrado en el resto de
la fachada.

g) Las cubiertas seran planas, inclinadas o bien estaran configuradas
a base de una combinacién de ambas. En cualquier caso la
inclinacion de las vertientes estara comprendida entre el 20% vy el
35%.

h) Las terrazas deben estar integradas con las fachadas.

i) Todos los colores y texturas complementaran el ambiente general
del conjunto de los edificios.

j) Los cerramientos exteriores seran vegetales, de una altura no
superior a 1,40 metros, con la Unica excepcién del acceso, donde
podran ser de fabrica con elementos de forja y/o madera, con una
elevacion de hasta 2,50 metros.

k) Los cerramientos interiores seran en todo caso vegetales, y no
superaran la altura de 1,40 metros.

I) No se permitiran tendederos, aparatos o instalaciones de
climatizacion, antenas o elementos similares que sean visibles desde
el exterior de las edificaciones.

m) En los linderos a golf o dotacional privado deportivo los
cerramientos se ejecutaran con las siguientes caracteristicas: el
cerramiento tendra una altura fija de 2 metros desde la cota del golf
de los cuales los primeros 0,5 metros se ejecutaran mediante muro
de piedra tipo escollera, con piedra de “Corvera”, cogido en seco por
su cara vista a golf y con mortero de cemento coloreado en su
intradds, con una anchura en su parte superior de 40 cm., rematado
con capa de mortero coloreado y con prevision cada 3 metros de
taladro de 110 mm. para alojamiento de postes para futuro
cerramiento. Los restantes 1,5 metros se realizaran a base de
médulo de enrejados tipo “Bekaer 3D”, plastificado verde. No
obstante, durante la obra de edificacién de cualquiera de las
parcelas, los cerramientos se ejecutaran mediante pantalla continua
de brezo a efectos de mitigar el impacto visual de la obra en cuestion
desde el dotacional privado deportivo.
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Los proyectos objeto de licencia de edificacion deberan justificar
expresamente por medio de anexo titulado “Justificacion de
Cumplimiento de Condiciones Estéticas”, el cumplimiento de las
condiciones anteriores.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A13

Las edificaciones e instalaciones deben ser aisladas respecto a los viales y espacios libres publicos y a
los otros linderos. En este tipo de ordenacién se puede admitir la edificacion pareada o agrupada a
linderos comunes en el supuesto de realizacién de edificaciones adosadas a linderos comunes, entre dos
0 entre cuatro parcelas colindantes, si existe acuerdo entre los dos o los cuatro propietarios y con la
inscripcion de la carga consiguiente en el Registro de la Propiedad.

Parametros para parcelacion
Parcela minima: 5.000 m2.
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible: 25,00 metros.

Parametros para edificacion:

Tipo de alineacion: Edificacién aislada

indice de edificabilidad: El grafiado en los planos de ordenacion.
Fondo méaximo:

Altura maxima: Tres (3) plantas.

Separacion minima a linderos: 5,00 metros.
La separacién entre bloques sera, como minimo, igual a un tercio de
la suma de sus alturas.

Ocupacién maxima: 68%.

Condiciones adicionalesl: Las edificaciones situadas en solares contiguos a Dotacional Privado
Deportivo (golf) veran limitado su desarrollo longitudinal continuo a
45m en una franja de 35m de profundidad desde el lindero del
equipamiento.

En el ambito de respeto definido por la declaracion de Bien de
Interés Cultural del Monasterio de San Ginés de la Jara no esta
permitida la edificacion en altura.

Condiciones Estéticas:

a) El disefio estara en armonia con el conjunto de las edificaciones
del entorno tradicional y evitara la discordancia en el uso de
materiales, composicién y colores.

b) La composicién volumétrica y ,en especial, las alturas de la
edificacién proyectada procuraran armonizar con la edificacion

tradicional de su entorno.

c) Las fachadas seran de revestimientos continuos y estaran
pintadas en color pastel claro.

d) En todas las paredes externas podra haber aperturas que seran
proporcionales al area total de la pared.

e) Los balcones deberan estar en consonancia con la composicién
de las fachadas.

f) El basamento de la edificacién debe estar integrado en el resto de
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la fachada.

g) Las cubiertas seran planas, inclinadas o bien estaran configuradas
a base de una combinacién de ambas. En cualquier caso la
inclinacion de las vertientes estara comprendida entre el 20% y el
35%.

h) Las terrazas deben estar integradas con las fachadas.

i) Todos los colores y texturas complementaran el ambiente general
del conjunto de los edificios.

j) Los cerramientos exteriores seran vegetales, de una altura no
superior a 1,40 metros, con la Unica excepcion del acceso, donde
podran ser de fabrica con elementos de forja y/o madera, con una
elevacion de hasta 2,50 metros.

k) Los cerramientos interiores seran en todo caso vegetales, y no
superaran la altura de 1,40 metros.

I) No se permitiran tendederos, aparatos o instalaciones de
climatizacion, antenas o elementos similares que sean visibles desde
el exterior de las edificaciones.

m) En los linderos a golf o dotacional privado deportivo los
cerramientos se ejecutaran con las siguientes caracteristicas: el
cerramiento tendra una altura fija de 2 metros desde la cota del golf
de los cuales los primeros 0,5 metros se ejecutaran mediante muro
de piedra tipo escollera, con piedra de “Corvera”, cogido en seco por
su cara vista a golf y con mortero de cemento coloreado en su
intradds, con una anchura en su parte superior de 40 cm., rematado
con capa de mortero coloreado y con prevision cada 3 metros de
taladro de 110 mm. para alojamiento de postes para futuro
cerramiento. Los restantes 1,5 metros se realizaran a base de
modulo de enrejados tipo “Bekaer 3D”, plastificado verde. No
obstante, durante la obra de edificacidén de cualquiera de las
parcelas, los cerramientos se ejecutaran mediante pantalla continua
de brezo a efectos de mitigar el impacto visual de la obra en cuestion
desde el dotacional privado deportivo.

Los proyectos objeto de licencia de edificacion deberan justificar
expresamente por medio de anexo titulado “Justificacion de
Cumplimiento de Condiciones Estéticas”, el cumplimiento de las
condiciones anteriores.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A13a

Las edificaciones e instalaciones deben ser aisladas respecto a los viales y espacios libres publicos y a

los otros linderos.

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo méaximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:

Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

80.000 m?.

25,00 metros.

Edificacion aislada

El grafiado en los planos de ordenacion.

Tres (3) plantas.

5,00 metros.
La separacién entre bloques sera, como minimo, igual a un tercio de
la suma de sus alturas.

55%.

La parcela esta sometida a los siguientes parametros especificos
para su funcionamiento como banda de amortiguacion del espacio
natural protegido que respondan a criterios de integracion
paisajistica:

- La superficie libre de edificacién de la parcela sera continua,
aplicandose a la misma un tratamiento vegetal con especies
autéctonas de la Region y propias del entorno del humedal en
particular, y contemplando la creacién de areas humedas que
reproduzcan el medio natural del humedal (lagunas o lagos con
vegetacion autdctona alrededor).

- Los viales interiores y aparcamientos en superficie se situaran en la
franja de 45 metros mas proxima al limite sur de la parcela. El resto
de los aparcamientos de la parcela tendran caracter subterraneo.

- Los viales interiores y aparcamientos en superficie se ejecutaran
con aplicacién de medidas que minimicen el impacto visual de los
mismos (adoquinado con vegetacion intersticial [“Checkerblock o
adopasto”], tratamiento arbdreo o vegetal entre carriles, etc.). Los
viales interiores tendran el ancho minimo permitido para la
circulacién simultanea en dos sentidos.

Las condiciones anteriores quedan sometidas a la elaboracién de un
estudio técnico o similar integrado en un Proyecto de Ejecucion de
Medidas de Integracién Paisajistica elaborado junto al Proyecto de
Urbanizacioén del sector, en el que se analice e identifique
cartograficamente la superficie a ocupar por cada uno de los usos
previstos en banda de amortiguacioén y se realice un analisis
ambiental detallado de dicha banda, de manera que se establezcan
las condiciones y los criterios ambientales a considerar para que se
garantice su continuidad y funcionalidad. Este documento servira de
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referencia para los proyectos de ejecucion de las actuaciones
urbanizadoras que se lleven a cabo en el Sector, los cuales deberan
adaptarse e incorporar sus prescripciones.

Condiciones Estéticas:

a) El disefio estara en armonia con el conjunto de las edificaciones
del entorno tradicional y evitara la discordancia en el uso de
materiales, composicién y colores.

b) La composicion volumétrica y ,en especial, las alturas de la
edificaciéon proyectada procuraran armonizar con la edificacion
tradicional de su entorno.

c) Las fachadas seran de revestimientos continuos y estaran
pintadas en color pastel claro.

d) En todas las paredes externas podra haber aperturas que seran
proporcionales al area total de la pared.

e) Los balcones deberan estar en consonancia con la composicion
de las fachadas.

f) El basamento de la edificacion debe estar integrado en el resto de
la fachada.

g) Las cubiertas seran planas, inclinadas o bien estaran configuradas
a base de una combinacion de ambas. En cualquier caso la
inclinacion de las vertientes estara comprendida entre el 20% y el
35%.

h) Las terrazas deben estar integradas con las fachadas.

i) Todos los colores y texturas complementaran el ambiente general
del conjunto de los edificios.

j) Los cerramientos exteriores seran vegetales, de una altura no
superior a 1,40 metros, con la Unica excepcién del acceso, donde
podran ser de fabrica con elementos de forja y/o madera, con una
elevacion de hasta 2,50 metros.

k) Los cerramientos interiores seran en todo caso vegetales, y no
superaran la altura de 1,40 metros.

I) No se permitiran tendederos, aparatos o instalaciones de
climatizacion, antenas o elementos similares que sean visibles desde
el exterior de las edificaciones.

m) En los linderos a golf o dotacional privado deportivo los
cerramientos se ejecutaran con las siguientes caracteristicas: el
cerramiento tendra una altura fija de 2 metros desde la cota del golf
de los cuales los primeros 0,5 metros se ejecutardn mediante muro
de piedra tipo escollera, con piedra de “Corvera”, cogido en seco por
su cara vista a golf y con mortero de cemento coloreado en su
intradds, con una anchura en su parte superior de 40 cm., rematado
con capa de mortero coloreado y con prevision cada 3 metros de
taladro de 110 mm. para alojamiento de postes para futuro
cerramiento. Los restantes 1,5 metros se realizaran a base de
mddulo de enrejados tipo “Bekaer 3D”, plastificado verde. No
obstante, durante la obra de edificacién de cualquiera de las
parcelas, los cerramientos se ejecutaran mediante pantalla continua
de brezo a efectos de mitigar el impacto visual de la obra en cuestion
desde el dotacional privado deportivo.

Los proyectos objeto de licencia de edificacion deberan justificar

expresamente por medio de anexo titulado “Justificacion de
Cumplimiento de Condiciones Estéticas”, el cumplimiento de las
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condiciones anteriores.

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A14

Las edificaciones e instalaciones deben ser aisladas respecto a los viales y espacios libres publicos y a

los otros linderos.

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo méximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:

Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

1.000 m?, salvo que se grafie en planos otra diferente.

25,00 metros.

Edificacion aislada

El grafiado en los planos de ordenacion.

Tres (3) plantas.

5,00 metros.
La separacién entre bloques sera, como minimo, igual a un tercio de
la suma de sus alturas.

50%.

Las edificaciones situadas en solares contiguos a Dotacional Privado
Deportivo (golf) veran limitado su desarrollo longitudinal continuo a
45m en una franja de 35m de profundidad desde el lindero del
equipamiento.

Condiciones Estéticas:

a) El disefio estara en armonia con el conjunto de las edificaciones
del entorno tradicional y evitara la discordancia en el uso de
materiales, composicion y colores.

b) La composicién volumétrica y ,en especial, las alturas de la
edificaciéon proyectada procuraran armonizar con la edificacion
tradicional de su entorno.

c) Las fachadas seran de revestimientos continuos y estaran
pintadas en color pastel claro.

d) En todas las paredes externas podra haber aperturas que seran
proporcionales al area total de la pared.

e) Los balcones deberan estar en consonancia con la composicién
de las fachadas.

f) El basamento de la edificacion debe estar integrado en el resto de
la fachada.

g) Las cubiertas seran planas, inclinadas o bien estaran configuradas
a base de una combinacién de ambas. En cualquier caso la
inclinacion de las vertientes estara comprendida entre el 20% vy el
35%.
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h) Las terrazas deben estar integradas con las fachadas.

i) Todos los colores y texturas complementaran el ambiente general
del conjunto de los edificios.

j) Los cerramientos exteriores seran vegetales, de una altura no
superior a 1,40 metros, con la Unica excepcion del acceso, donde
podran ser de fabrica con elementos de forja y/o madera, con una
elevacion de hasta 2,50 metros.

k) Los cerramientos interiores seran en todo caso vegetales, y no
superaran la altura de 1,40 metros.

I) No se permitiran tendederos, aparatos o instalaciones de
climatizacion, antenas o elementos similares que sean visibles desde
el exterior de las edificaciones.

m) En los linderos a golf o dotacional privado deportivo los
cerramientos se ejecutaran con las siguientes caracteristicas: el
cerramiento tendra una altura fija de 2 metros desde la cota del golf
de los cuales los primeros 0,5 metros se ejecutaran mediante muro
de piedra tipo escollera, con piedra de “Corvera”, cogido en seco por
su cara vista a golf y con mortero de cemento coloreado en su
intradds, con una anchura en su parte superior de 40 cm., rematado
con capa de mortero coloreado y con prevision cada 3 metros de
taladro de 110 mm. para alojamiento de postes para futuro
cerramiento. Los restantes 1,5 metros se realizaran a base de
maédulo de enrejados tipo “Bekaer 3D”, plastificado verde. No
obstante, durante la obra de edificacién de cualquiera de las
parcelas, los cerramientos se ejecutaran mediante pantalla continua
de brezo a efectos de mitigar el impacto visual de la obra en cuestion
desde el dotacional privado deportivo.

Los proyectos objeto de licencia de edificacion deberan justificar
expresamente por medio de anexo titulado “Justificacion de
Cumplimiento de Condiciones Estéticas”, el cumplimiento de las
condiciones anteriores.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

A15

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:
indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

30.000 m2.

25,00 metros.

Edificacién aislada

El grafiado en los planos de ordenacién.

La edificabilidad correspondiente al suelo calificado con el uso
Dotacional Privado Deportivo en el sector SSG1 es global para toda
el area que lo constituye, pudiéndose materializar en cualquiera de
las parcelas que lo constituyen y en uno o varios edificios.

Tres (3) plantas.
10,00 metros.
1%.

Se generaran servidumbres de paso de canalizaciones cuyo trazado
preciso se recogera en el Proyecto de Urbanizacion. Se establece la
obligacién de mantener estas servidumbres las cuales se inscribiran
en el Registro de la Propiedad.

Las condiciones de actuacién en los terrenos afectados por la banda
de amortiguacion del Saladar de lo Poyo quedan sometidas a la
elaboracién de un estudio técnico o similar integrado en un Proyecto
de Ejecucion de Medidas de Integracion Paisajistica elaborado junto
al Proyecto de Urbanizacién del sector, en el que se analice e
identifique cartograficamente la superficie a ocupar por cada uno de
los usos previstos en banda de amortiguacion y se realice un analisis
ambiental detallado de dicha banda, de manera que se establezcan
las condiciones y los criterios ambientales a considerar para que se
garantice su continuidad y funcionalidad. Este documento servira de
referencia para los proyectos de ejecucion de las actuaciones
urbanizadoras que se lleven a cabo en el Sector, los cuales deberan
adaptarse e incorporar sus prescripciones
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

E1

En este grado de volumetria se indica entre paréntesis el tipo de ordenacion y grado que le sirve de

referencia, por ejemplo, E1(V3).

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

La de la norma de referencia.
El de la norma de referencia.

El de la norma de referencia.

Volumetria especifica

Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene
volumétricamente la parcela de acuerdo con el entorno y/o
condicionantes juridicos que pudieran existir.

Los Estudios de Detalle se realizaran por parcelas o solares
concretos.

Las bases para el Estudio de Detalle son:

- La edificabilidad maxima es la que se obtiene por aplicacién del
tipo de ordenacion y grado de referencia.

- La altura méaxima es de 10 plantas.

- Las condiciones de entorno (medianeras, servidumbres, etc.).

- La aproximacion tipolégica al tipo de ordenacion de referencia.

Innecesariedad del Estudio de Detalle:

- Cuando pueda edificarse aplicando directamente las
determinaciones del tipo de ordenacion y grado de referencia, la
redaccion del Estudio de Detalle sera potestativa.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

E2

En este grado se indica entre paréntesis el indice edificabilidad y tiene como referencia el tipo de

ordenacion y grado AG.

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacién maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

1.000 m2.

22,00 metros.

Volumetria especifica

El grafiado en los planos de ordenacion.

Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene
volumétricamente la parcela de acuerdo con el entorno y/o
condicionantes juridicos que pudieran existir.

Los Estudios de Detalle se realizaran por parcelas o solares
concretos.

Las bases pare el Estudio de Detalle son:

- La edificabilidad maxima es la que se deriva del indice de
edificabilidad que figura entre paréntesis.

- La altura méaxima es de 10 plantas.

- Las condiciones de entorno (medianeras, servidumbres, etc.).
- La aproximacion tipolégica al tipo de ordenacion de referencia.

Innecesariedad del Estudio de Detalle:
- Cuando pueda edificarse aplicando directamente las
determinaciones del tipo de ordenacion y grado de referencia, la
redaccion del Estudio de Detalle sera potestativa.
- No sera necesaria tampoco la tramitacion de Estudio de Detalle
cuando la edificacion pretendida no supere las tres plantas de altura
y se respeten las siguientes reglas:

* La separaciéon minima al resto de linderos sera la misma que el
plan impone a los predios colindantes.

* No hay restricciones en la separacion a linderos con la via publica
u otros espacios de uso publico, salvo que se grafie en los planos.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

E3

En este grado de volumetria se indica entre paréntesis el tipo de ordenacion y grado que le sirve de
referencia, por ejemplo, E3(V3).

Su aplicacion es similar al grado 1 salvo en que existe en la realidad una ordenacién interior de la
manzana de tal modo que resulta inapropiada la tramitacion del Estudio de Detalle por parcelas
individuales.

Parametros para parcelacion
Parcela minima: No se permiten parcelaciones.
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:

Tipo de alineacion: Volumetria especifica
indice de edificabilidad:

Fondo maximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:

Ocupaciéon maxima:

Condiciones adicionalesl: Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene
volumétricamente la manzana (o submanzana) de acuerdo con el
entorno y/o condicionantes juridicos que pudieran existir. El Estudio
de Detalle es preceptivo y abarcara todo el ambito ordenado con este
grado (la manzana o submanzana).

Las bases para el Estudio de Detalle son:

- La edificabilidad maxima es la que se obtiene por aplicacién del
tipo de ordenacion y grado de referencia.

- La altura maxima es de 10 plantas.

- Las condiciones de entorno (medianeras, servidumbres, etc.).

- La aproximacion tipoldgica al tipo de ordenacion de referencia.

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

E4

En este grado se indica entre paréntesis el indice edificabilidad

Parametros para parcelacion
Parcela minima:
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:
Tipo de alineacion:

indice de edificabilidad:

Fondo méaximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:
Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl:

NPE: A-270712-11714

No se permiten parcelaciones.

Volumetria especifica

El grafiado en los planos de ordenacion.

Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene
volumétricamente la manzana (o submanzana) de acuerdo con el
entorno y/o condicionantes juridicos que pudieran existir. El Estudio
de Detalle es preceptivo y abarcara todo el ambito ordenado con este
grado (la manzana o submanzana).

Las bases para el Estudio de Detalle son:
- Se permite la tipologia constructiva de edificacién aislada, adosada
0 agrupada.
- Altura maxima: 2 plantas.
- Separacion a linderos:

* En edificacion aislada: 3 metros.

* En edificacion adosada y agrupada no se precisa separacion a la
alineacion oficial y tampoco al resto de linderos salvo que se
dispongan huecos, en cuyo caso sera de 3 metros.
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

ES

En este grado se indica entre paréntesis el indice edificabilidad

Parametros para parcelacion
Parcela minima: No se permiten parcelaciones.
Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:

Tipo de alineacion: Volumetria especifica

indice de edificabilidad: El grafiado en los planos de ordenacion.
Fondo méaximo:

Altura maxima:

Separacion minima a linderos:

Ocupacion maxima:

Condiciones adicionalesl: Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene
volumétricamente la manzana (o submanzana) de acuerdo con el
entorno y/o condicionantes juridicos que pudieran existir. El Estudio
de Detalle es preceptivo y abarcara todo el ambito ordenado con este
grado (la manzana o submanzana).

Las bases para el Estudio de Detalle son:

- Se permite la tipologia de edificacion aislada y agrupada.
- Altura maxima: 4 plantas.

- Separacién a linderos:

* A espacios publicos no se establece retranqueo obligatorio.

* En edificacion abierta, a partir de la segunda planta, siempre que
la primera o baja no se use para vivienda, separacion a linderos con
otras parcelas 1/2 de la altura.

* Se permitira prescindir del retranqueo a linderos cuando la
construccion vaya adosada a otra parcela contigua y todos los
paramentos al descubierto tengan la misma calidad que las
fachadas. En este caso, sera preceptiva la construccion simultanea o
la constitucion formal de la obligacién, por parte del propietario del
predio colindante, de realizar la construccién de acuerdo con la
ordenacion establecida.

* Se permite la edificacién en manzana cerrada, segun se define en
estas Ordenanzas y previa la aprobacion de un Estudio de Detalle,
en cuyo caso la separacion entre bloques no se producira en
alineacion a via publica o zona de uso y dominio publico. No
obstante, si fuera necesario para esta tipologia, se formaran los
sistemas interiores que permitan considerar a cada unidad habitable
como exterior, independientemente de su localizacion.

* En bloques exentos entre ellos sera igual a la altura del bloque
mas elevado.

NPE: A-270712-11714
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Ficha de volumetria en suelo ordenado

E6

En este grado se indica entre paréntesis el indice edificabilidad y tiene como referencia el tipo de
ordenacion y grado A12.

La ordenacion volumétrica podra realizarse mediante un proyecto unitario que abarque la totalidad de la
parcela regulada por la norma, como solar indivisible en régimen de propiedad horizontal, o bien mediante
un Estudio de Detalle, si es que se pretende dividir en varias parcelas con la apertura de viales privados
para el acceso a las edificaciones.

Parametros para parcelacion

Parcela minima: Mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle podra dividirse la
totalidad de la parcela regulada por la norma en parcelas con un
minimo de 250 m2.

Ancho minimo del lindero frontal:

Diametro inscribible:

Parametros para edificacion:

Tipo de alineacién: Volumetria especifica

indice de edificabilidad: El grafiado en los planos de ordenacién.
Fondo méximo:

Altura maxima: Tres (3) plantas.

Separacion minima a linderos:

Ocupaciéon maxima:

Condiciones adicionalesl: La separacion entre bloques sera, como minimo, igual a un tercio de
la suma de sus alturas.

Las edificaciones situadas en solares contiguos a Dotacional Privado
Deportivo (golf) veran limitado su desarrollo longitudinal continuo a
45m en una franja de 35m de profundidad desde el lindero del
equipamiento. La edificacion en superficie debe mantener un
retranqueo minimo de 5 metros respecto de aquellos linderos
colindantes con el Dotacional Privado Deportivo (golf). Las
construcciones enteramente subterraneas no pueden ocupar los
espacios libres correspondientes al retranqueo minimo establecido
respecto de los linderos colindantes con el Dotacional Privado
Deportivo (golf).

A los solos efectos de permitir la comunicacién entre las zonas de
uso Dotacional Privado Deportivo (golf), se podra constituir una
servidumbre de paso con un ancho minimo de 6 metros y maximo de
10 metros, en el punto aproximado grafiado en los planos de
ordenacion. Se establece la obligacién de mantener estas
servidumbres las cuales se inscribiran en el Registro de la
Propiedad.

Condiciones Estéticas:
a) El disefio estara en armonia con el conjunto de las edificaciones

del entorno tradicional y evitara la discordancia en el uso de
materiales, composicién y colores.

NPE: A-270712-11714
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b) La composicion volumétrica y ,en especial, las alturas de la
edificacién proyectada procuraran armonizar con la edificacion
tradicional de su entorno.

c) Las fachadas seran de revestimientos continuos y estaran
pintadas en color pastel claro.

d) En todas las paredes externas podra haber aperturas que seran
proporcionales al area total de la pared.

e) Los balcones deberan estar en consonancia con la composicion
de las fachadas.

f) El basamento de la edificacion debe estar integrado en el resto de
la fachada.

g) Las cubiertas seran planas, inclinadas o bien estaran configuradas
a base de una combinacion de ambas. En cualquier caso la
inclinacion de las vertientes estara comprendida entre el 20% y el
35%.

h) Las terrazas deben estar integradas con las fachadas.

i) Todos los colores y texturas complementaran el ambiente general
del conjunto de los edificios.

j) Los cerramientos exteriores seran vegetales, de una altura no
superior a 1,40 metros, con la Unica excepcion del acceso, donde
podran ser de fabrica con elementos de forja y/o madera, con una
elevacion de hasta 2,50 metros.

k) Los cerramientos interiores seran en todo caso vegetales, y no
superaran la altura de 1,40 metros.

I) No se permitiran tendederos, aparatos o instalaciones de
climatizacion, antenas o elementos similares que sean visibles desde
el exterior de las edificaciones.

m) En los linderos a golf o dotacional privado deportivo los
cerramientos se ejecutaran con las siguientes caracteristicas: el
cerramiento tendra una altura fija de 2 metros desde la cota del golf
de los cuales los primeros 0,5 metros se ejecutaran mediante muro
de piedra tipo escollera, con piedra de “Corvera”, cogido en seco por
su cara vista a golf y con mortero de cemento coloreado en su
intradds, con una anchura en su parte superior de 40 cm., rematado
con capa de mortero coloreado y con prevision cada 3 metros de
taladro de 110 mm. para alojamiento de postes para futuro
cerramiento. Los restantes 1,5 metros se realizaran a base de
modulo de enrejados tipo “Bekaer 3D, plastificado verde. No
obstante, durante la obra de edificacién de cualquiera de las
parcelas, los cerramientos se ejecutaran mediante pantalla continua
de brezo a efectos de mitigar el impacto visual de la obra en cuestion
desde el dotacional privado deportivo.

Los proyectos objeto de licencia de edificacion deberan justificar
expresamente por medio de anexo titulado “Justificacion de
Cumplimiento de Condiciones Estéticas”, el cumplimiento de las
condiciones anteriores.

Ademas de las condiciones de edificacion sefaladas, cuando se opte
por el Estudio de Detalle para parcelar, se cumpliran también las
siguientes condiciones:

- La superficie minima de ordenacion a realizar mediante Estudio de
Detalle no podra ser inferior a 10.000 m2.

NPE: A-270712-11714
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- En la ordenacion de los Estudios de Detalle las dimensiones de los
viarios internos estructurantes seran, como minimo, de 10 metros de
anchura y la de los viarios de servicio de 6 metros de anchura.

- El Estudio de Detalle no podra modificar los retranqueos

obligatorios al suelo calificado como Dotacional Privado Deportivo
(golf) ni las condiciones estéticas de la norma.

NPE: A-270712-11714
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ANEJO N7

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA UNIDADES DE ACTUACION

A continuacion se relacionan todas las unidades de actuacion que resultan delimitadas en el presente plan.

Para las unidades de actuacion heredadas de planeamientos anteriores, se indica la unidad de origen. En estos casos, la nueva
unidad sucederd a la antigua sin solucion de continuidad en cuanto a su desarrollo y ejecucién, salvo en las determinaciones del
nuevo plan que contradigan a las de los precedentes, conforme se sefiala en las disposiciones transitorias de las normas
generales del plan.
Se relacionan aquellas condiciones de desarrollo especificas, tales como la adscripcion de sistemas generales externos a la
unidad, reduccion de cesion o gastos de urbanizacion, compromisos adquiridos, etc.

SCP2 1 Antigua U.A. 1 del Plan Parcial Sector CP2 de Cabo de Adscritos 2710,62 m? del SGEL.116.2
Palos

SCP2 2 Antigua U.A. 2 del Plan Parcial Sector CP2 de Cabo de Adscritos 2020,26 m? del SGEL.116.2
Palos

SCP2 3.A | Antigua U.A. 3.A del Plan Parcial Sector CP2 de Cabo de Adscritos 1225,84 m? del SGEL.116.2 y 791,47 m?
Palos del SGCO0.027.4

SCP2 3.B | Antigua U.A. 3.B del Plan Parcial Sector CP2 de Cabo de Adscritos 386,74 m? del SGCO0.027.4
Palos

SCP24 Antigua U.A. 4 del Plan Parcial Sector CP2 de Cabo de Adscritos 1030,93 m? del SGEL.116.2
Palos

SCP3 1 Antigua U.A. 1 del Plan Parcial Sector CP3 de Cabo de
Palos

SCP3 2 Antigua U.A. 2 del Plan Parcial Sector CP3 de Cabo de
Palos

SEA2 1 Antigua U.A. 1 del Plan Parcial Poligono Industrial El Albujén | Adscrito SGEL.102.1, SGC0.019.4 y SGCO0.307.6

SEA2 2 Antigua U.A. 2 del Plan Parcial Poligono Industrial EI Albujén | Adscrito SGEL.102.2 y SGC0.019.3

SLD3 1 Antigua U.A. 1 del Plan Parcial Sector LD3

SLD3 2 Antigua U.A. 2 del Plan Parcial Sector LD3

SLD3 3 Antigua U.A. 3 del Plan Parcial Sector LD3

SPCS 2 Antigua U.A. 2 del Plan Parcial Los Camachos Sur

SRA 4 Antiguas U.A. 1y 2 del Plan Parcial Sector Rambla Adscritos SGEL.033.2 y SGEL.034

SRO1 2 Antigua U.A. 2 del Plan Parcial Sector 1 de Roche

SSG1 Antigua U.A. Sector San Ginés Adscritos SGEL 022.2 y 901; SGEC 028 y 029; y

SGCO 501y 703.2

SUR1 1 Antigua U.A. 1 del Plan Parcial Sector Los Urrutias 1 Adscrito SGEL.129 y SGEL.022.5

SUR14.2 | Antigua U.A. 4.2 del Plan Parcial Sector Los Urrutias 1 Adscrito SGEL.022.4

UAG 1.2 Antigua U.A. 1.2 del PERI de EIl Algar

UAG 10 Antigua U.A. 10 del PERI de EI Algar

UAG 11 Antigua U.A. 11 del PERI de El Algar

UAG 16 Antigua U.A. 16 del PERI de El Algar

UAG 17 Antigua U.A. 17 del PERI de EI Algar

UAG 18 Antigua U.A. 18 del PERI de EI Algar

UAG 19 Antigua U.A. 19 del PERI de El Algar

UAG 2.1 Antigua U.A. 2.1 del PERI de EI Algar

UAG 2.2 Antigua U.A. 2.2 del PERI de EI Algar

UAG 20 Antigua U.A. 20 del PERI de El Algar

UAG 4 Antigua U.A. 4 del PERI de EI Algar

UAG 5 Antigua U.A. 5 del PERI de EI Algar

UAG 6.1 Antigua U.A. 6.1 del PERI de EI Algar

UAG 6.2 Antigua U.A. 6.2 del PERI de EI Algar

UAG 7 Antigua U.A. 7 del PERI de El Algar

UAG 8 Antigua U.A. 8 del PERI de EI Algar

UAL 1.A Antigua U.A. 1.A del PERI de La Aljorra

UAL 1.B Antigua U.A. 1.B del PERI de La Aljorra

UAL 2 Antigua U.A. 2 del PERI de La Aljorra

UAL 4 Antigua U.A. 4 del PERI de La Aljorra

UAL 5 Antigua U.A. 5 del PERI de La Aljorra

UAL 6 Antigua UA 1 de La Aljorra (PG)

UAN 10.3 | Antigua U.A. 10.3 de San Anton

UAN 15 Nueva delimitacion

UAN 6.1 Antigua U.A. 6.1 de San Antén

UAN 6.2 Antigua U.A. 6.2 de San Antén

UAZ 1.1 Antigua U.A. 1.1 del PERI de La Azohia

UAZ 1.2 Antigua U.A. 1.2 del PERI de La Azohia

UAZ 10 Antigua U.A. 10 del PERI de La Azohia

UAZ 3.1 Antigua U.A. 3.1 del PERI de La Azohia

UAZ 5 Antigua U.A. 5 del PERI de La Azohia

UAZ 6 Antigua U.A. 6 del PERI de La Azohia

UAZ 7 Antigua U.A. 7 del PERI de La Azohia

UAZ 8 Antigua U.A. 8 del PERI de La Azohia

UAZ 9 Antigua U.A. 9 del PERI de La Azohia

UBH 3.b Antigua U.A. 3.b de Barriada Hispanoamérica

NPE:
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UBT 1 Antigua U.A. 1 de Los Beatos

UBT 2 Antigua U.A. 2 de Los Beatos

UBT 3 Antigua U.A. 3 de Los Beatos

UCE 4 Antigua U.A. 4 del Plan Parcial CO3-CO4
UCH 2.2 Antigua U.A. 2.2 del PERI de La Chapineta
UCH 3 Antigua U.A. 3 del PERI de La Chapineta
UCM 2 Antigua U.A. 2 de Lo Campano

UCN 1 Antigua U.A. 1 del PERI de Canteras
UCN 10 Antigua U.A. 10 del PERI de Canteras
UCN 2 Antigua U.A. 2 del PERI de Canteras
UCN 3 Antigua U.A. 3 del PERI de Canteras
UCN 4 Antigua U.A. 4 del PERI de Canteras
UCN 6 Antigua U.A. 6 del PERI de Canteras
UCN 7 Antigua U.A. 7 del PERI de Canteras
UCN 8 Antigua U.A. 8 del PERI de Canteras
UCN 9 Antigua U.A. 9 del PERI de Canteras
UCN A Antigua U.A. A del PERI de Canteras
UCN B Antigua U.A. B del PERI de Canteras
UCNC Antigua U.A. C del PERI de Canteras
UCP 15 Antigua U.A. 15 de Cabo de Palos
UCP 16 Antigua U.A. 16 de Cabo de Palos
UCP 17 Antigua U.A. 17 de Cabo de Palos
UCP 2.2 Antigua U.A. 2.2 de Cabo de Palos
UCP 4 Antigua U.A. 4 de Cabo de Palos

UCP 9 Antigua U.A. 9 de Cabo de Palos

UCS 3 Nueva delimitacion

uUbDC 1.1 Antigua U.A. 1.1 de Dolores Centro
UDC 2.1 Antigua U.A. 2.1 de Dolores Centro
UDC 2.2 Antigua U.A. 2.2 de Dolores Centro
UDE 3.1.a | Antigua U.A. 3.1.a de Dolores Este
UDE 4.2 Antigua U.A. 4.2 de Dolores Este

UEA 10 Antigua U.A. 10 del PERI de EI Albujon
UEA 11 Antigua U.A. 11 del PERI de EI Albujon
UEA 16 Antigua U.A. 16 del PERI de El Albujon
UEA 17 Nueva delimitacién

UEA 5 Antigua U.A. 5 del PERI de EI Albujén
UEA 8.1 Antigua U.A. 8.1 del PERI de El Albujén
UEA 8.2 Antigua U.A. 8.2 del PERI de El Albujén
UEA 8.3 Antigua U.A. 8.3 del PERI de El Albujén
UEA 8.5 Antigua U.A. 8.5 del PERI de El Albujén
UEA 9 Antigua U.A. 9 del PERI de EI Albujén
UEB 2 Antigua U.A. 2 de El Beal

UEB 5 Nueva delimitacion

UEN 10 Nueva delimitacién

UEN 11 Nueva delimitacién

UEN 12 Nueva delimitacion

UEN 13 Antigua U.A. 13 de Ensanche

UEN 4 Antigua U.A. 4 de Ensanche

UEN 7 Antigua U.A. 7 de Ensanche

UEN 8 Antigua U.A. 8 de Ensanche

UEN 9 Nueva delimitacién

UES 1 Antigua U.A. 1 de El Estrecho

UES 2 Antigua U.A. 2 de El Estrecho

UES 5 Antigua U.A. 5 de El estrecho

UES 7 Nueva delimitacién

UM 1 Antigua U.A. 1 de Islas Menores

UIP 2.3 Antigua U.A. 2.3 del PERI de Isla Plana
UIP 2.4 Antigua U.A. 2.4 del PERI de Isla Plana
UIP 3.1 Antigua U.A. 3.1 del PERI de Isla Plana
UIP 3.2 Antigua U.A. 3.2 del PERI de Isla Plana
UIP 5.1 Antigua U.A. 5.1 del PERI de Isla Plana
UIP 5.2 Antigua U.A. 5.2 del PERI de Isla Plana
UlP 6.1.2 Antigua U.A. 6.1.2 del PERI de Isla Plana
UIP 6.5 Antigua U.A. 6.5 del PERI de Isla Plana
UIP 6.6 Antigua U.A. 6.6 del PERI de Isla Plana
UIP 6.7 Antigua U.A. 6.7 del PERI de Isla Plana
UIP 7.3.1 Antigua U.A. 7.3.1 del PERI de Isla Plana
UlP7.3.2 Antigua U.A. 7.3.2 del PERI de Isla Plana
UlP 7.4 Antigua U.A. 7.4 del PERI de Isla Plana
UIP 8.1 Antigua U.A. 8.1 del PERI de Isla Plana
UIP 8.2 Antigua U.A. 8.2 del PERI de Isla Plana
UIP 9.1 Antigua U.A. 9.1 del PERI de Isla Plana
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UIP 9.2 Antigua U.A. 9.2 del PERI de Isla Plana
UIP 9.3 Antigua U.A. 9.3 del PERI de Isla Plana
UIP 9.5 Antigua U.A. 9.5 del PERI de Isla Plana

ULA 1 Antigua U.A. 1 de La Aparecida
ULA 3 Antigua U.A. 3 de La Aparecida
ULA S Antigua U.A. 5 de La Aparecida

ULB 3.2 Antigua U.A. 3.2 del PERI de Los Belones
ULB 4.1 Antigua U.A. 4.1 del PERI de Los Belones
ULB 4.2 Antigua U.A. 4.2 del PERI de Los Belones
ULB 4.3 Antigua U.A. 4.3 del PERI de Los Belones

ULB 6 Antigua U.A. 6 del PERI de Los Belones

ULB 9 Antigua U.A. 3 del Plan Parcial Los Belones W
ULC 1 Antigua U.A. 1 de Los Camachos

ULC 2 Antigua U.A. 2 de Los Camachos

ULC 3 Antigua U.A. 3 de Los Camachos

ULL 1 Antigua U.A. 1 de El LLano

ULL 2.A.1 | Antigua U.A. 2.A.1 de El LLano

ULL 3 Antigua U.A. 3 de El LLano

ULM 1.1 Nueva delimitacién
ULM 1.2 Nueva delimitacién
ULM 2.1 Nueva delimitacién
ULM 2.2 Nueva delimitacién
ULM 2.3 Nueva delimitacién
ULM 2.4 Nueva delimitacién

ULO 1 Antigua U.A. 1 de Las Lomas del Albujon
ULO 10 Nueva delimitacién
ULO 11 Nueva delimitacion
ULO 12 Nueva delimitacién
ULO 3 Antigua U.A. 3 de Las Lomas del Albujén
ULO 4 Antigua U.A. 4 de Las Lomas del Albujon
ULO 5 Antigua U.A. 5 de Las Lomas del Albujén
ULO 6 Antigua U.A. 6 de Las Lomas del Albujén
ULoO 7 Antigua U.A. 7 de Las Lomas del Albujon
ULO 8 Nueva delimitacién
ULO 9 Nueva delimitacion

ULP 13.2 | Antigua U.A. 13.2 del PERI de La Palma
ULP 10 Antigua U.A. 10 del PERI de La Palma
ULP 11 Antigua U.A. 11 del PERI de La Palma
ULP 12 Antigua U.A. 12 del PERI de La Palma
ULP 14 Antigua U.A. 14 del PERI de La Palma
ULP 15 Antigua U.A. 15 del PERI de La Palma
ULP 17 Antigua U.A. 17 del PERI de La Palma
ULP 18 Antigua U.A. 18 del PERI de La Palma

ULP 2 Antigua U.A. 2 del PERI de La Palma
ULP 20 Antigua U.A. 20 del PERI de La Palma
ULP 3 Antigua U.A. 3 del PERI de La Palma
ULP 4 Antigua U.A. 4 del PERI de La Palma

ULP 6.1 Antigua U.A. 6.1 del PERI de La Palma
ULP 6.2 Antigua U.A. 6.2 del PERI de La Palma
ULP 7.1 Antigua U.A. 7.1 del PERI de La Palma

ULP 8 Antigua U.A. 8 del PERI de La Palma
ULS 2 Nueva delimitacién

ULS 3 Nueva delimitacién

ULS 4 Nueva delimitacion

ULS 5 Nueva delimitacién

ULU 4 Antigua U.A. 4 de Alumbres

ULU 5 Antigua U.A. 5 de Alumbres

ULU 6 Nueva delimitacién

ULU 7 Nueva delimitacién

UMI 1 Antigua U.A. 1 de Miranda

UMI 2 Antigua U.A. 2 de Miranda

UMI 4 Antigua U.A. 4 de Miranda

UMI 5.2 Antigua U.A. 5.2 de Miranda

UMI 8 Antigua U.A. 8 de Miranda

UMJ 6 Antigua U.A. 6 del Plan Parcial El Mojén
UML 1 Antigua U.A. 1 de Media Legua

UML 2 Antigua U.A. 2 de Media Legua

UML 3 Antigua U.A. 3 de Media Legua

UMO 1 Antigua U.A. 1 del PERI de Molinos Marfagones

UMO 10 Antigua U.A. 10 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 11.2 | Antigua U.A. 11.2 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 13 Antigua U.A. 13 del PERI de Molinos Marfagones
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UMO 14 Antigua U.A. 14 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 15.2 | Antigua U.A. 15.2 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 16.1 | Antigua U.A. 16.1 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 16.3 | Antigua U.A. 16.3 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 16.4 | Antigua U.A. 16.4.b del PERI de Molinos Marfagones
UMO 18 Antigua U.A. 18 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 19 Antigua U.A. 19 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 2.1 Antigua U.A. 2.1 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 2.3 Antigua U.A. 2.3 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 21 Antigua U.A. 21 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 22 Antigua U.A. 22 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 24 Antigua U.A. 24 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 25 Antigua U.A. 25 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 26 Antigua U.A. 26 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 27 Antigua U.A. 27 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 3.2 Antigua U.A. 3.2 del PERI de Molinos Marfagones
UMO 4.3 Antigua U.A. 4.3 del PERI de Molinos Marfagones

UMO 7 Antigua U.A. 7 del PERI de Molinos Marfagones
UNI 18 Antigua U.A. 18 de Los Nietos

UNI 19 Antigua U.A. 19 de Los Nietos

UNI 2 Antigua U.A. 2 de Los Nietos

UNI 20 Antigua U.A. 20 de Los Nietos

UNI 25 Antigua U.A. 25 de Los Nietos

UNI 3 Antigua U.A. 3 de Los Nietos

UNI 8 Antigua U.A. 8 de Los Nietos

UPE 1 Antigua U.A. 1 de Peral Este

UPE 3 Antigua U.A. 3 de Peral Este

UPE 5 Antigua U.A. 5 de Peral Este

UPE 6 Antigua U.A. 6 de Peral Este

UPE 8 Antigua U.A. 2 del Plan Parcial Finca Beriso Cesion del 5% al amparo del art.69.b LSRM
UPM 3 Nueva delimitacion

UPM 4 Nueva delimitacion

UPM 5 Nueva delimitacion

UPO 12 Antigua U.A. 12 del PERI de Pozo Estrecho
UPO 4 Antigua U.A. 4 del PERI de Pozo Estrecho

UPO 5 Antigua U.A. 5 del PERI de Pozo Estrecho

UPO 6 Antigua U.A. 6 del PERI de Pozo Estrecho

UPO 7.b Antigua U.A. 7.b del PERI de Pozo Estrecho
UPO 9.2 Antigua U.A. 9.2 del PERI de Pozo Estrecho

UPO A Antigua U.A. A del PERI de Pozo Estrecho
UPO B Antigua U.A. B del PERI de Pozo Estrecho
UPO C Antigua U.A. C del PERI de Pozo Estrecho
UPS 2 Antigua U.A. 2 de Peral Sur
UPS 6 Antigua U.A. 6 de Peral Sur

UPS 7.1 Antigua U.A. 7.1 de Peral Sur
UPS 7.2 Antigua U.A. 7.2 de Peral Sur

UPU 1 Nueva delimitacién

UPU 2 Nueva delimitacién

UPU 3 Nueva delimitacién

UPUC Antigua U.A. C del PERI de La Puebla
UPU D Antigua U.A. D del PERI de La Puebla
UPU E.2 Antigua U.A. E.2 del PERI de La Puebla
UPU F Antigua U.A. F del PERI de La Puebla
UPU G.2 Antigua U.A. G.2 del PERI de La Puebla
UPW 3 Antigua U.A. 3 de Peral Oeste

USA 1.1 Antigua U.A. 1.1 de Santa Ana

USA 1.2 Antigua U.A. 1.2 de Santa Ana

USA 10.1 Antigua U.A. 10.1 de Santa Ana

USA 12 Antigua U.A. 3 del Plan Parcial Los Ventorrillos
USA?2 Antigua U.A. 2 de Santa Ana

USA 4.1 Antigua U.A. 4.1 de Santa Ana

USA 4.3 Antigua U.A. 4.3 de Santa Ana

USA9 Antigua U.A. 9 de Santa Ana

USC 1.2.b | Antigua U.A. 1.2.b de Barriada San Cristébal
USC 2 Antigua U.A. 2 de Barriada San Cristébal
USC 3 Nueva delimitacién

USG 1 Antigua U.A. 1 del Plan Parcial San Ginés

USL 13.1 Nueva delimitacién
USL 13.2 Nueva delimitacién
USL 13.3 Nueva delimitacién
USL 3.b Antigua U.A. 3.b de Santa Lucia
UTC 2.2.a | Antigua U.A. 2.2.a de Torreciega
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UTC 2.2.b | Antigua U.A. 2.2.b.1 de Torreciega
UTC 3.1 Antigua U.A. 3.1 de Torrreciega
UTC 3.2 Antigua U.A. 3.2 de Torrreciega
UTG 1 Antigua U.A. 1 de Tentegorra
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AMBITO DE SUELO A PROTEGER: PCNR (CANTERAS ROMANAS)

Incluye el Bien de Interés Cultural de las Canteras Romanas, en Canteras, el cual se define por las canteras, sus
bordes, la Colada de la Cuesta de Cedacero y los Depositos del Inglés. El ambito se sitia al norte del suelo urbano
de Canteras y queda comprendido por los siguientes limites, definidos por una linea imaginaria cerrada, de forma
irregular, que comienza por el Este en el punto de encuentro de la Colada de la Cuesta de Cedacero con la
Carretera RM - E20, Molinos Marfagones — Canteras, continlla por esta carretera hacia el nucleo urbano de
Canteras y se introduce hacia el Norte envolviendo la primera linea de viviendas o solares que se enfrentan a las
Canteras en las calles: Otoflo, Primavera y Amazonas; al llegar a este punto, abandona las viviendas. Es declarado
como Bien de Interés Cultural, con categoria de Sitio Historico, por decreto n.° 24/2001, de 9 de marzo de 2001,
B.O.R.M. n° 65, de 20 de marzo de 2001.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactara un Plan Especial de Proteccion en el sentido definido en la Ley 4/2007 de Patrimonio
Cultural de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia. Su objeto es la proteccion del area recogida
en los limites del Sitio Histdrico de las Canteras Romanas, asi como la adecuacion urbanistica de la zona,
la revitalizacién fisica, econdmica, social y la preservacion y puesta en valor tanto del Bien a proteger
como del frente urbano del poblado existente.

Declarara fuera de ordenacion aquellas construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacion del plan que resulten incompatibles con el régimen de proteccion derivado del mismo, de
conformidad con la legislacion del suelo.

Contendra las determinaciones legalmente establecidas y, en todo caso, contendra una informacion
exhaustiva sobre aquellos aspectos que permitan formular un diagnostico claro de su problematica, asi
como una relacion de los valores a proteger de acuerdo con las categorias establecidas legalmente.
Ademés, relacionara las medidas de conservacion, modo de gestion y financiacion de los mismos, la
determinacion de los usos adecuados de los bienes y, en su caso, las propuestas de intervencion.

Se realizara una remodelacion urbana para conseguir una mejora de la relacion del Bien declarado con el
entorno, evitando usos degradantes y dando una solucion adecuada a los bordes de la actuacion.

El Plan Especial incluira los Sistemas Generales necesarios para cubrir las propias demandas del ambito
y, en particular, la del Sistema General de Espacios Libres que se deriva de sus potencialidades
residenciales.

Se ubicara una superficie de 2.637 m? como minimo, destinada al Sistema Local de Espacios Libres
dentro de la delimitacion del Sitio Historico, que servird de transicion y proteccion tanto de los posibles
restos de las canteras como de las vistas sobre las mismas. Se prevera un acceso a las Canteras Romanas
creando una zona verde que conecte el antiguo depdsito de aguas de “El Inglés” con las mismas.

Se estableceran los accesos, usos y espacios susceptibles de albergar un posible museo etnoldgico o
cualquier otra propuesta que permita convertir la zona en un espacio ludico-cultural. Para este
equipamiento publico se debera reservar, como minimo, una superficie de 856 m?, incluyendo el antiguo
depdsito de aguas en esta superficie.

NPE: A-270712-11714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 173 Viernes, 27 de julio de 2012 Pagina 32597

AMBITO DE SUELO A PROTEGER: PSM (SIERRA MINERA)

Incluye el Bien de Interés Cultural de la Sierra Minera de Cartagena-La Union, el cual se divide en ocho sectores:
sector I: Conjunto del Cerro de La Parreta de Alumbres, sector II: Conjunto del Cabezo Rajao, sector III: Conjunto
Minero de Lo Tacon, sector IV: Conjunto Minero de El Llano del Beal y El Beal, sector V: Camino del 33-Cuesta
de Las Lajas, sector VI: Rambla del Abenque y Cabezo de La Galera, sector VII: Cabezo de Ponce, Pefia del
Aguila y Monte de Las Cenizas, sector VIII: Conjunto del Lavadero Roberto de Portmén. Estas zonas comprenden
e incluyen las parcelas, bienes muebles e inmuebles, y elementos definitorios de los conjuntos, tanto publicos
como privados. Es declarado como Bien de Interés Cultural, con categoria de Sitio Histérico, por decreto n°
93/2009, de 30 de abril de 2009, B.O.R.M. n° 99 de 2 de mayo de 2009.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactard un Plan Especial de Proteccion en el sentido definido en la Ley 4/2007 de Patrimonio
Cultural de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia. Su objeto es la proteccion del area recogida
en los limites del Sitio Histoérico de la Sierra Minera de Cartagena-La Unidn, contendra las
determinaciones legalmente establecidas, asi como, la adecuacion urbanistica de la zona, la revitalizacion
fisica, econdmica, social y la preservacion y puesta en puesta en valor de sus elementos historicos
representativos.

Incorporara informacion exhaustiva sobre aquellos aspectos que permitan formular un diagnéstico claro
de su problematica, contendra una relacion de los valores a preservar y de todos los bienes a proteger de
acuerdo con las categorias de la ley antes referida, las medidas de conservacion, modo de gestion y
financiacion de los mismos, la determinacion de los usos adecuados de los bienes y, en su caso, las
propuestas de intervencion.

El plan especial declarara fuera de ordenacion aquellas construcciones e instalaciones erigidas con
anterioridad a su aprobacion que resulten incompatibles con el régimen de proteccion derivado del
mismo, de conformidad con la legislacion del suelo. Excepcionalmente, podra permitir remodelaciones
urbanas, pero s6lo en caso de que impliquen una mejora de sus relaciones con el entorno territorial o
urbano o eviten los usos degradantes.
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