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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

8030 Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Especial de reforma
interior en las pedanias de Corvera y Guadalupe.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 28
de julio de 2016, acord6 aprobar definitivamente el proyecto de Plan Especial de
reforma interior en las pedanias de Corvera y Guadalupe.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
érgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicidon del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Region de Murcia,
y, contra la resolucion expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podrd interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccidon y en el plazo indicados.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Especial es el siguiente:
"1.6.- NORMAS URBANISTICAS.

Seran de aplicacién las vigentes Normas Urbanisticas del Plan General de
municipal de Ordenacion de Murcia y del Plan Parcial Residencial sector N.P. 0
Guadalupe que se han reproducido en el apartado 1.4.3.”

“1.4.3. - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El plan especial afecta a las siguientes zonas de suelo del Plan General
Municipal de Ordenacién de Murcia:

GUADALUPE: Planos I-3, I-4.

AMBITO A: ¢/ del Rosario. RC Casco antiguo de pedania y viario en suelo
urbano consolidado

Objeto de reforma: Nuevas alineaciones y recalificar a zona RD1

AMBITO B: ¢/ Francisco Pizarro. RR Residencial. Ordenaciéon remitida a
planeamiento anterior. Plan Parcial NPO Guadalupe TA-377.

Objeto de reforma: Suprimir retranqueo de edificacién recalificando a U’-29

AMBITO C: Avda de los Jerénimos. RM Manzana cerrada tradicional y viario
en suelo urbano consolidado

Objeto de reforma: Nuevas alineaciones en zona RM y nueva zona RD1

AMBITO D: Avda. Reina Sofia. Viario de TA-377 obtenido y obra de
urbanizacién ejecutada como espacio libre

Objeto de reforma: Nueva zona EV
CORVERA: Planos I-7, I-8

AMBITO E: Pza. Sebastian Elcano. RM Manzana cerrada tradicional y viario en
suelo urbano consolidado
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Objeto de reforma: Nuevas alineaciones en zona RM

AMBITO F: Pza de nueva apertura. Viario de UA-074 no ejecutado en suelo
urbano sin consolidar

Objeto de reforma: Nueva zona EV

Las determinaciones (vigentes y que resultan reformadas) respecto a estos
suelos y sus usos pormenorizados se desarrollan en las Normas Urbanisticas del
Plan General, segun se reproduce a continuacion:

TITULO 3. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS.
CAPITULO 7. USO DE ESPACIOS LIBRES.
Articulo 3.7.1. Definicion y usos pormenorizados.

1. Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto. Comprende asimismo usos de relacion peatonal
y de circulacién no motorizada, asi como usos de proteccion ambiental a través
de la creacion de espacios libres; ello sin incidir en los aspectos definitorios de los
usos agropecuarios y forestales.

2. Estos usos, de acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terrenos en
que se implantan, y a la localizacién de los mismos en relacion a la trama urbana
y a la estructura territorial, dan lugar a una diferenciacion que se refleja en las
siguientes zonas:

a) Espacios libres publicos y Zonas verdes: Son los espacios libres de
titularidad publica, ajardinados o arbolados, o susceptibles de serlo, con funcién
expresamente dotacional al servicio de la poblacidon que los visita, disefiados
para encauzar diversas actividades que garantizan distintas posibilidades
de esparcimiento. Dentro de ellos se distinguen tres categorias: Parques
Metropolitanos, Parques de Distrito o Pedania, y Zonas Verdes.

i) Parques Metropolitanos: ....
ii) Parques de distrito o pedania: ....

iii) Zonas Verdes: son los espacios libres publicos mas abundantes,
generalmente inferiores a 12.000 m2 de superficie, enclavados en areas de
uso dominante residencial, industrial o de servicios, destinados al disfrute de
la poblacion y con un alto grado de ajardinamiento y mobiliario urbano. Estan
basicamente destinadas a resolver las necesidades primarias de estancia y
esparcimiento al aire libre de la poblacién residente en un entorno préximo o
frecuentemente usuaria del mismo. Se incluyen en este concepto la totalidad
de los espacios libres publicos con caracter de sistema local, en particular los
resultantes de la aplicacion de los estandares reglamentarios en sectores de suelo
urbanizable; asi como algunos espacios libres publicos con menos de 12.000
m2 pero incluidos en el Sistema General de Espacios Libres como resultado de
cesiones expresas al mismo en el proceso de gestion urbanistica, o en el Sistema
General Arterial con caracter complementario a las arterias propiamente dichas
(bulevares e isletas ajardinadas, etc.), o en el Sistema General Hidraulico cuando
resultan de modificaciones de cauces.

b) Red de Sendas Verdes y Vias Pecuarias: .....
c) Zonas Verdes Publicas de Proteccion: ....

d) Espacios libres privados: ....
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Articulo 3.7.4. Condiciones particulares de las Zonas Verdes (EV).

a) Se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas.
Su acondicionamiento atenderd a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

b) Admitirdn usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta
una ocupacién maxima del 10% de la superficie de la zona verde.

c) Admitirdn pequefias construcciones de caracter temporal o definitivo en
régimen de concesion administrativa o autorizacion, como kioscos de periddicos y
revistas, golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

Articulo 3.7.7. Modificacion del uso de espacios libres publicos.

1. Cuando la modificacién tenga por objeto la sustitucién del uso de espacios
libres publicos por cualquier otra calificacion zonal, el proceso de aprobacién
requerird modificacién del Plan General o del correspondiente instrumento de
planeamiento de desarrollo, sujeta al procedimiento que regule la legislacién
urbanistica.

2. En cualquier caso la aprobacion de tal clase de modificacién requerird la
sustitucién del espacio libre por otro de igual o superior dimensidon en la misma
area urbana con el fin de satisfacer las necesidades del mismo conjunto de
poblacion.

Articulo 3.7.8. Urbanizacion de los espacios libres publicos.

La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del
terreno. En particular las zonas dispuestas en terrenos de pendiente acusada
deberan ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su
utilizacion como areas de estancia y paseo, debidamente integradas a través de
los elementos de articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas
de arbolado y otros analogos.

CAPITULO 8. USO DE TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 3.8.1. Definiciéon y Usos Pormenorizados.

1. Vias Publicas: Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados
a posibilitar el movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados.

En virtud de su funcionalidad y caracteristicas se distinguen las siguientes
categorias:

a) Arterias de gran capacidad: .....
b) Arterias y avenidas:.

c) Calles: son los restantes elementos viarios de la trama urbana, cuya
funcién principal es dar acceso a los usos situados en sus margenes. Las calles de
nueva apertura de ancho inferior a 7 metros no podran ser destinadas a trafico
rodado, conforme a las dimensiones minimas de calzada y acera del Art. 9 de la
Ley Regional 5/95.

d) Caminos: ....

2. Transportes:
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TITULO 5. REGIMEN DEL SUELO URBANO.
CAPITULO 3. CASCO ANTIGUO DE PEDANIA (RC).
Articulo 5.3.1. Definicion.

Representa la tipologia de la edificacion entre medianerias, sobre alineacién
de calle, que se sitla en la zona central o mas antigua y consolidada de los
nlcleos pedaneos.

Articulo 5.3.2. Condiciones de Uso.
Uso global:

Residencial

Usos compatibles:

Talleres Domésticos.

Comercio local.

Oficinas y Servicios profesionales.
Restauracién, Espectaculos y Ocio.
Hospedaje.

Equipamientos.

Espacios Libres.

Garajes.

Articulo 5.3.3. Condiciones de la Edificacion.
Condiciones de parcela:

Todas las parcelas existentes en el momento de la Aprobacion Inicial del Plan
e incluidas en esta ordenanza seran edificables.

Posicién de la edificacién:

La edificacidn coincidira con la alineacién y no se permitiran retranqueos, ni
frontales, ni laterales.

Ocupacion:

El fondo maximo edificable serd de 15 metros. En planta baja, hasta 4,5

metros de altura libre, la ocupaciéon del solar podra ser total para usos no
residenciales.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacidn sera de:

2 plantas (7 m) en calles menores de 4 metros.

3 plantas (10 m) en calles de 4 a 8 metros..

4 plantas (13 m) en calles de 8 metros o mayor ancho..
Articulo 5.3.4. Condiciones Estéticas.

Los edificios y construcciones habran de adaptarse basicamente al ambiente
estético de la zona de manera que no desentone del conjunto medio donde se
sitien, debiendo proyectarse la estética de las edificaciones de manera que
no constituyan un ataque al buen gusto ni plantee soluciones compositivas
extravagantes o ridiculas ni empleen materiales o colores impropios o
inadecuados al ambiente de la zona donde se sittan.

Todas las fachadas del edificio deberan contar con cerramiento perfectamente
acabado y tratado.
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Cubiertas:

1. Podran ser planas o inclinadas. Las planas se remataran con petos macizos
con el mismo acabado que la fachada, o bien barandillas de cerrajeria pintadas
en tonos oscuros. Ambas con una altura maxima de 1,20 metros.

2. Las inclinadas seran de teja curva ceramica de color natural.
Articulo 5.3.5. Mejora y rehabilitacion.

Las actuaciones de mejora de los espacios urbanos y de las condiciones
estéticas o de rehabilitacion de inmuebles incluidos en esta zona se podran
desarrollar mediante la formulacién de Planes Especiales de Mejora y
Rehabilitacién, que se consideren necesarios al margen de los expresamente
delimitados en los correspondientes Planos del Plan General

CAPITULO 5. MANZANA CERRADA TRADICIONAL (RM).
Articulo 5.5.1. Definicion.

Tipologia de edificacién de vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras
que define frentes de fachada continuos sobre la alineacidon exterior y que
aparece en los ensanches de la ciudad y las pedanias.

En algunas calles céntricas de algunas pedanias ha habido una importante
renovacion tipoldgica, originada fundamentalmente por la necesidad de crear
nuevos espacios donde instalar usos terciario-comerciales en planta baja. Son los
Ejes Comerciales de pedanias. En los planos de Ordenaciéon Pormenorizada éstos
aparecen indicados por una linea especifica trazada por el interior de la calle; la
ordenanza especifica de Eje Comercial sera de aplicacidon a todas las parcelas que
dando frente a dicha calle, pertenecen al tramo designado.

Si existen previsiones especificas del PECHA se aplicaran las mismas aunque
sean distintas a las reguladas en las presentes Normas.

Tolerancia tipoldgica:

Vivienda unifamiliar en hilera sin retranqueos de la edificacion, excepto en el
caso de Ejes Comerciales donde no se permite esta tipologia.

Articulo 5.5.2. Condiciones de Uso.

Uso global:

Residencial

Usos compatibles:

Talleres Domeésticos.

Comercio local, en planta baja y en edificio exclusivo.

Oficinas y Servicios profesionales, en planta baja o primera. Sin limitacion
para despachos profesionales.

Restauracidn, Espectaculos y Ocio.

Hospedaje.

Equipamientos.

Garajes en planta baja y sétanos.

Pequefios talleres y almacenes de venta.
Articulo 5.5.3. Condiciones de la Edificacion.
Condiciones de parcela:

Todas las parcelas existentes en el momento de la Aprobacion Inicial del Plan
General serdn edificables.
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A efectos de segregacion de parcela se entiende por parcela minima la de
150 m2; con un frente minimo de 7 m.

Posicion de la edificacion:
La edificacidon coincidira con la alineacién y no se permitiran retranqueos, ni
frontales, ni laterales.

La sustitucion de la edificacién en los Ejes Comerciales debe contener
un retranqueo en planta baja de 2,4 metros minimo para la formalizacién de
soportales a ambos lados de la calle y de forma continua. Los pilares vistos
quedaran en linea con la fachada.

Ocupacion:
El fondo maximo edificable serd de 15 metros. En planta baja, hasta 4,5 m.
de altura libre, la ocupacién del solar podra ser total para usos no residenciales.

En manzana de nueva promocién, con tres de sus fachadas de 50 metros
o mas de longitud, se edificard bajo la tipologia de patio interior de manzana;
esto es, el espacio no edificable interior a la parcela serd de uso comun de la
manzana.

Altura de la edificacion:

La altura méxima de la edificacidn sera de:

2 plantas (7 m) en calles menores de 4 metros.

3 plantas (10 m) en calles de 4 a 8 metros.

4 plantas (13 m) en calles de 8 metros o mayor ancho.

5 plantas (16 m) en Ejes Comerciales con seccién mayor de 12 metros.

Se exceptuan de esta regla las manzanas calificadas RM1 y RM2, situadas en
la Ciudad y sus ensanches, cuya regulacion de alturas es la siguiente:

RM1: Altura maxima 8 plantas, equivalente a 25 m.
RM2:Altura méaxima 5 plantas, equivalente a 16 m.
CAPITULO 9. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (RD).
Articulo 5.9.1. Definicion.

Tipologia residencial unifamiliar cuya presencia se caracteriza por la sucesién
en hilera de unidades de edificacion de viviendas adosadas.

La subzona RD1 se corresponde con espacios ocupados por viviendas
unifamiliares adosadas de caracteristicas rurales con alto porcentaje de consolidacién
por edificacion. En pedanias de la Huerta corresponden a viviendas que se hallaban
en suelo no urbanizable anteriormente a la vigencia del presente Plan General,
quedando como enclaves dentro de las nuevas extensiones urbanas previstas.

Articulo 5.9.2. Condiciones de Uso.
Uso global:

Residencial.

Usos compatibles:

Talleres Domésticos.

Comercio Local.

Oficinas y Servicios profesionales.
Equipamientos.

Garajes en sétano y planta baja.
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Articulo 5.9.3. Condiciones de la Edificacion.
Condiciones de parcela:

Los minimos de superficie de parcela y lindero frontal serdn de 90 m2y 6 m,
respectivamente.

Posicion de la edificacion:

1. La edificacion se dispondra en hilera entre medianeras, con fachadas al
viario publico. No obstante se podran situar en el interior de una parcela mediante
la formulacion de un Estudio de Detalle que regule la ocupacion de las edificaciones,
el retranqueo a linderos y viario publico, que no puede ser inferior a 3 metros, la
ordenacion volumetrica y las vias privadas de acceso a dichas edificaciones. La anchura
de estas vias privadas sera como minimo de 5 metros, salvo que el Estudio de Detalle
justifique una dimension menor por necesidad de adaptacion a la realidad fisica.

2. No se permitiran fachadas continuas de mas de 60 m. de longitud.

Ocupacion:

1. La alineacion de la fachada confrontante a vial se dispondra a un minimo
de 3 m. de la alineacién exterior.

2. Del lindero trasero estara separada una distancia equivalente a la mitad
de la altura, sin que en ningln caso esta distancia pueda ser inferior a 3 metros.

3. En la subzona RD1 no sera obligatorio el retranqueo de la fachada confrontante
a vial. El fondo maximo edificable serd de 15 metros. En planta baja, hasta 4 metros
de altura libre, la ocupacién podra ser total para usos no residenciales.

4. En fincas con fachada superior a 10 metros se permitira edificacién exenta,
con separacion minima de 3 metros a linderos y vias publicas y tratamiento
adecuado de fachadas laterales.

Edificabilidad neta y altura:

El indice de edificabilidad serd de 1,3 m2 por m2 de parcela. El nUmero
maximo de plantas sera de dos (2), sin que en ningln caso se puedan sobrepasar
los 7 metros de altura de cornisa.

En la subzona RD1, sin aplicacién del anterior indice de edificabilidad,
la altura maxima sera de 2 plantas (7 metros de altura de cornisa), salvo en
calles de 8 metros de ancho o superior, donde se permitird una tercera planta
retranqueada 3 metros de la alineacion exterior de fachada.

CAPITULO 17. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Articulo 5.17.1. Espacios Libres y Zonas Verdes en Suelo Urbano.

En suelo urbano, sin contar los Parques incluidos en el correspondiente
Sistema General, los espacios libres publicos y zonas verdes definidos por el Plan
General pueden ser Zonas Verdes (EV) y Zonas Verdes Publicas de Proteccién
(EW); el suelo urbano se ve también afectado por las disposiciones concernientes
a la Red de Sendas Verdes. Asimismo se delimitan terrenos expresamente
calificados como Espacio Libre Privado (RO). Todo ello regulado de acuerdo a lo
dispuesto en el capitulo 7 del Titulo 3 de estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 24. ORDENACION REMITIDA AL PLANEAMIENTO
ANTERIOR(AMBITOS UA, UH, UM).

Articulo 5.24.1. Definicion.

1. Constituyen el suelo urbano con ordenacion remitida al planeamiento
anterior los ambitos delimitados por el presente Plan General coincidentes con
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la totalidad o parte de ambitos de instrumentos de planeamiento aprobados en
suelo urbano en desarrollo del Plan anterior, cuya ordenacidon se mantiene vigente
y se incorpora al presente Plan General. A estos efectos se consideran asimismo
las modificaciones del Plan anterior y las condiciones de ordenacién puntual en
que fue concedida licencia a ciertas parcelas de La Alberca y Santo Angel en
aplicacion de las normas de las zonas 8a y 8c del anterior Plan General. En las
fichas de estos ambitos aparecen las condiciones de edificacion y uso propias de
los mismos.

2. Se asigna también esta denominacién a los sectores de suelo urbanizable
en desarrollo del Plan anterior que han alcanzado la condicién de suelo urbano
por haber cumplimentado totalmente las previsiones de urbanizacion de los
respectivos planes parciales.

3. Dentro de estos ambitos, las zonas correspondientes a los usos globales
se califican genéricamente en los planos de ordenacion con los cddigos indicados
en los articulos 5.22.5 y 5.22.6 de las presentes Normas.

4. En el Anexo al Volumen 2 de la Memoria se relacionan los ambitos que
se incluyen en suelo urbano con ordenacién remitida al planeamiento anterior,
con sus fichas de ordenacién, expresandose la vinculacién entre los cédigos
empleados por el Plan General para designar los ambitos y la denominacion
concreta con que fueron tramitados y aprobados.

5. Dichos ambitos se diferencian en dos modalidades seglin se convaliden
plenamente sus condiciones de ordenacion, o se modifiquen en algun grado las
mismas:

Articulo 5.24.2. Ambitos cuya ordenacion se convalida plenamente (UA, UH).

1. Los ambitos de suelo urbano con ordenacion remitida al planeamiento
anterior cuya ordenacion anteriormente aprobada se convalida plenamente, se
identifican en los planos de ordenacion con el cédigo UA seguido del nimero
del expediente del correspondiente instrumento de desarrollo del planeamiento
anterior, o en su caso los codigos 8a u 8c. En las fichas de estas unidades
aparecen las condiciones de edificacion y uso propias de las mismas.

2. Cuando sobre un ambito asi condicionado, o parte del mismo, confluye
ademas una Zona de Normativa Especial del Plan Especial del Conjunto Historico
Artistico de Murcia (PECHA), la convalidacidén se extiende a las determinaciones
particulares del mismo, sustituyéndose el cddigo UA por UH, disponiéndose en
este caso que en caso de contradiccién entre las respectivas determinaciones
de altura y alineaciones prevalecera lo dispuesto en el PECHA, salvo en caso de
planeamiento posterior aprobado al amparo del mismo.

3. Cuando las Unicas determinaciones particulares remitidas al planeamiento
anterior sean las derivadas de la inclusién en alguna de dichas Zonas de Normativa
Especial, el cédigo empleado sera, simplemente, UH, sin acompafiamiento de
numero alguno.

Articulo 5.24.3. Ambitos cuya ordenacién se convalida con
modificaciones (UM).

Los ambitos de suelo urbano con ordenacion remitida al planeamiento anterior
cuya ordenacién anteriormente aprobada se convalida con modificaciones, se
identifican en los planos con el cédigo UM seguido del nimero del expediente
del correspondiente instrumento de desarrollo del planeamiento anterior, o en su
caso los codigos 8a u 8c. Las indicaciones reflejadas en los planos de ordenacién
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del Plan General y las contenidas en las fichas del referido Anexo al Volumen 2 de
la Memoria definen la naturaleza y alcance de dichas modificaciones, derivadas
de la integracién y compatibilizacidon del ambito en la nueva ordenacién general
que se formula por el Plan, en cuyas ficha aparece la edificabilidad lucrativa
y uso propio de cada unidad. La modificacién del contenido de los anteriores
instrumentos se llevara a cabo conforme al proceso de aprobaciéon de estos
instrumentos segln la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 5.24.5. Calificacion genérica de los usos residenciales (RR).

1. Dentro de los ambitos UA, UH y UM, los suelos correspondientes al uso
global residencial se califican genéricamente en los planos de ordenacion con el
cédigo RR, entendiéndose que sus condiciones de edificacién son enteramente
concordantes con las definidas en los anteriores instrumentos convalidados,
salvo las modificaciones correspondientes a los casos en que la convalidacién las
requiera segun las disposiciones del Plan General.

2. En los casos en que los anteriores instrumentos convalidados carecieran
de una definicién apropiada de los usos compatibles con el residencial, se
admitirdn como tales los usos de equipamiento, comercio local, oficinas y
servicios profesionales, hospedaje y restauracién.

3. En los ambitos UH Unicamente afectados por las determinaciones
particulares de las Zonas de Normativa Especial del PECHA, las indicaciones de
calificacion de los suelos de uso residencial se ajustaran a la casuistica de las
zonas del suelo urbano consolidado.

TITULO 6. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. DEFINICION, ZONIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO
URBANIZABLE.

Articulo 6.1.1. Definicion.

El suelo urbanizable es el suelo apto para ser urbanizado, habiéndose
delimitado como tal el que no presenta la condicién de suelo urbano ni las
circunstancias que aconsejen su clasificacién como suelo no urbanizable.

Articulo 6.1.2. Zonificacion.

Dentro del suelo urbanizable el Plan distingue zonas, estableciéndose para las
mismas sus usos globales e intensidades, asi como sus usos compatibles y usos
prohibidos. Los tipos definidos de zonas de suelo urbanizable son los siguientes:

Asimismo, el Plan General delimita ambitos de Suelo Urbanizable Transitorio
(TA y TM) que se regularan por las disposiciones del Capitulo 6 del presente
Titulo, articulos 6.6.1 y siguientes.

CAPITULO 6. SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO (TA, TM).
Articulo 6.6.1. Definicion.

1. Constituyen el suelo urbanizable transitorio los @mbitos coincidentes con la
totalidad o parte de sectores de suelo urbanizable con planeamiento aprobado en
desarrollo del Plan anterior que ain no han alcanzado condicion de suelo urbano
y cuya ordenacidén se mantiene vigente y se incorpora al presente Plan General.
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2. Tales ambitos no pierden su condicién de suelo urbanizable por el hecho
de corresponder a porciones de la ordenacién de los anteriores planes parciales
que fueron objeto de planes especiales o estudios de detalle.

3. Dentro de estos ambitos, las zonas correspondientes a los usos globales
se califican genéricamente en los planos de ordenacion con los cddigos indicados
en los articulos 5.22.5 y 5.22.6 de las presentes Normas.

4. En el Anexo al Volumen 2 de la Memoria se relacionan los ambitos que
se incluyen en suelo urbanizable transitorio, con sus fichas de ordenacion,
expresandose la vinculacion entre los cédigos empleados por el Plan General para
designar los ambitos y la denominacion concreta con que fueron tramitados y
aprobados.

5. Dichos @mbitos se diferencian en dos modalidades segun se convaliden
plenamente sus condiciones de ordenacion, o se modifiquen en algun grado las
mismas:

Articulo 6.6.2. Ambitos cuya ordenacién se convalida plenamente
(TA).

Los ambitos del suelo urbanizable transitorio cuya ordenacion anteriormente
aprobada se convalida plenamente, se identifican en los planos de ordenacion con
el codigo TA seguido del niumero del expediente del correspondiente instrumento
de desarrollo del planeamiento anterior.

Articulo 6.6.3. Ambitos cuya ordenacién se convalida con
modificaciones (TM).

Los ambitos del suelo urbanizable transitorio cuya ordenacion anteriormente
aprobada se convalida con modificaciones, se identifican en planos con el cédigo
TM seguido del nimero del expediente del correspondiente instrumento de
desarrollo del planeamiento anterior. Las indicaciones reflejadas en los planos
de ordenacion del Plan General y las contenidas en las fichas del referido
Anexo al Volumen 2 de la Memoria definen la naturaleza y alcance de dichas
modificaciones, asi como sus condiciones de edificabilidad, derivadas de la
integracion y compatibilizacién del sector en la nueva ordenacién general que se
formula por el Plan. La modificacién del contenido de los anteriores instrumentos
se llevara a cabo conforme al proceso de aprobacién de estos instrumentos segun
la legislacion urbanistica vigente.

Y en las Normas Urbanisticas del planeamiento de desarrollo remitido
TA-377 Plan Parcial Residencial sector N.P. 0 Guadalupe que se reproducen a
continuacion:

3. NORMAS DE APLICACION.

3.2.1. Parcelas para viviendas agrupadas. Tipo U.
Ordenanza A.1

Condiciones de edificabilidad

La edificabilidad global maxima por parcela se fija en 1,4 m2/mz2,
Alturas.

Se establece como altura maxima la de 3 plantas equivalentes a 10 metros.
La forma de medir las alturas totales, asi como las parciales sera la que indica el
art. 16 de las 00.MM. de Edificacion.
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El nimero de plantas y la altura en metros serdn nimeros maximos que no
podran sobrepasarse ni aun en el caso de cumplir con uno de los dos.

Tipos de ordenacion.

En cualquiera de las parcelas designadas como tipo U o en las subdivisiones
que de ellas resulten, que en todo caso deberan respetar la parcela minima que
se establece, podran utilizarse segun se grafia en los planos los dos siguientes
tipos de Ordenacién.

TIPO I.- Parcelas denominadas U.

Edificacion de viviendas unifamiliares en hilera o colectivas agrupadas, de
acuerdo con las alineaciones que se marcan para cada manzana y parcela y
respetando los retranqueos a fachada que se establecen y marcan para cada
manzana.

El ancho minimo de fachada para parcelas independientes se establece en 6
m. y la parcela minima en 100 m2,

La edificacion podra adosarse a los linderos con otras parcelas o a las
fachadas en las que no esté expresamente previsto el retranqueo.

TIPO II.- Parcelas denominadas U’

Se corresponden exclusivamente con la zona ocupada por las edificaciones
actuales junto a la calle D. Juan Carlos que deben ser legalizadas.

Se permiten edificaciones unifamiliares o colectivas, con ocupacion admisible
de la parcela del 100% vy sin retranqueos obligados.

En los que se refiere a voladizos sera de aplicacion lo previsto en la
Ordenanza 1c del Plan General.

El ancho minimo de fachada para parcelas independientes se establece en 6
m. y la parcela minima en 100 m2.

Condiciones de uso

Se permite el uso de vivienda colectiva con acceso comun y unifamiliar en
fila en viviendas independientes.

Se admiten los usos comerciales que deberan ubicarse siempre en planta
baja, y no se permitiran usos industriales ni almacenes o talleres.

Se deberd prever en el interior de cada parcela al menos un aparcamiento
por vivienda o por cada cien metros de edificacion comercial.

Dada la naturaleza de la reforma, Unicamente afecta a viario de la UA-
074 (Estudio de Detalle de Corvera aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de 20 de diciembre de 2007) que se convierte en zona verde. No
tiene incidencia en la ordenacion de este instrumento de planeamiento mas alla
de la recalificacion indicada.”

Murcia, 1 de septiembre de 2016.—El Secretario General del Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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