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I. Comunidad Auténoma

4. Anuncios

Consejeria de Politica Territorial y Obras
Puablicas

Direccidn General de Urbanismo y Planificacion
Territorial

ANUNCIO de la Direccién General de
Urbanismo y Planificacién Territorial por el
que se publica las normas urbanisticas de Ia
adaptacién-revision del P.G.0.U. de Aguilas
aprobadas provisionalmente por el
Ayuntamiento de ese término municipal.

654

Mediante Orden Resolutoria de la Conscjeria de Politi-
ca Territorial y Obras Pablicas de 10 de agosto de 1993, sc
aprob¢ parcialmente la adaptacion-revisién del P.G.O.U.,
de Apguilas en lo que afecta al suelo urbano y suelo
urbanizable programado en régimen transitorio y comtn en
sectores de ensanche de casco. Asimismo, se suspendia el
Plan en aquellos sectores que se habian introducido deter-
minaciones y deficiencias que se consideran sustanciales y
que afectan al Suelo Urbanizable Programado de régimen
comin sectores turisticos o de costa, Suelo Urbanizable No
Programado y Suelo No Urbanizable ya que debfan de so-
meterse a informacién piblica y elevarse nuevamente para
aprobacion definitiva de esta Consgjeria.

La citada Orden se publicé integramente en el "Boletin
Oficial de la Regidn de Murcia", de 6 de septiembre de
1993 y se notificé individualmente a todos los alegantes que
ascendid a un ndmero de 400 aproximadamente.

Por otra parte, esta Administracién sefialé en 1a Orden
que, una vez sometidos a informacién publica por el Ayun-
tamiento los sectores suspendidos, se elevaria por este
Ayuntamiento un Texto Refundido final de la Adaptacidn-
Revisién para la aprobacion, en su totalidad, por la
Consejeria que scria objeto de la correspondiente publica-
ci6n a los efectos previstos en ¢l articulo 70 de 1a Ley de
Bases de Régimen Local.

No obstante lo anterior, habiendo transcurrido [os cua-
tro meses otorgados por Ia Consejerfa de Politica Territorial
y Obras Ptiblicas para 1a elevacién por el Ayuntamiento del
Texto Refundido y en la medida que se han producido inter-
pretacicnes tendentes a la no aplicacién de la nueva norma-
tiva y, en aras a la proteccién del interés puiblico urbanisti-
¢o, esta Direccién General publica las Normas Urbanisticas
de la Adaptacién-Revision del P.G.Q.U., aprobada provi-
sionalmente por el Ayuntamiento de Aguilas.

Estas Normas Urbanisticas seran de aplicacion en lo
no modificado por Ia Orden Resolutoria de la Consejeria de
fecha 10 de agosto de 1993, publicada en el "Boletin Oficial
de la Region de Murcia”, de 6 de septiembre de 1993, cuyas
determinaciones y subsanacidn de deficiencias entruron en
vigor a partir de su publicacién.

Murcia, a 10 de enero de 1993.—EIl Dircetor General
de Urbanismo vy Planificacién Territorial,
Martinez-Campillo Garcia.

Rafael

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
NORMATIVA URBANISTICA

TITULO 1: GENERALIDADES: AMBITO DE
APLICACION, VIGENCIA, REVISION Y
MODIFICACIONES DEL PLLAN GENERAL.

Articulo T.—Naturaleza,

El presente documento constituye la Normativa Urba-
nistica integrante dcl Plan General Municipal de Ordena-
c16n Urbana de Aguilas, de acuerdo con el articulo 72.4 de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(Texto Refundido por Real Decreto Legislativo 1/1992 de
26 de Junio),

Articulo 2.—Ambito.

La Normativa Urbanistica determina el régimen juridi-
co correspondiente a la totalidad del suelo comprendido en
el municipio de Aguilas; regula su uso y todas las actuacio-
nes urbanisticas y edificatonas que se proyecten ¢ realicen,
tanto ptiblicas como privadas.

Articulo 3.—Vigencia.

El PGOU tienc una vigencia indefinida desde la fecha
de publicacién de su Aprobacién'Definitiva, sin perjuicio de
las revisiones y moditicaciones a las que pueda estar some-
tido en virtud de esta misma Normativa.

Articulo 4.—Aplicacién e Interpretacion de la Normativa.

l.- La aplicacion e interpretacién de esta Normativa,
correspondc al Ayuntamiento. La Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana y sus Reglamentos, asi como la
Legislacion de Régimen Local. serdn de aplicacién subsi-
diaria.

2.- Como norma general y siempre que sobre un deter-
minado tema existan limitaciones distintas, scra efectiva la
mas restrictiva de ellas.

Articulo 5.—Legislacion ulterior.

La presente Normativa, en cuanto # los Organos o En-
tes actuantes, sus competencias y, en general, al propio con-
tenido de las materias que regula queda supeditada a la le-
giskacién dictada con posterioridad a la aprobacién definiti-
va de] PGOU que sea de aplicacidn.

Articulo 6.~Revisién del PGOU.

1.- Se entiende por Revision del PGOU la adopcidn de
nuevgs criterios respecto de la estructura general y orgdnica
del territorio ordenado, motivados por la eleccidn de un mo-
delo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias,
de cardcter demogrifico. administrativo-institucional, eco-
némico u otras que justifiquen variaciones en la clasifica-
cién del suclo previamentc adoptada y que incidan
sustancialmente sobre la ordenacidn, o por el agotamiento
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de la capacidad del Plan,

2.- Ademais de lo establecido con caridcter general en
los art. 126 y 127 de la Ley del Suelo y concordantes del
RP, procederd la Revisién del PGOU cuando se de alguna
de las siguientes circunstancias:

a) Cuando éste resultc sustancialmente afeclado por
determinaciones de una figura de planeamiento vinculante
de dmbito nacional, supraprovincial, provincial o comarcal,
que hagan necesaria ta revision.

b) Cuando l1a evolucidn del desarrollo turistico difiera
notablemente de Jas previsiones contenidas en ¢]l PGOU ha-
ciendo aconscjable, en consecuencia, la adopcién de un mo-
delo distinto de asentamientos en la franja costera.

c) Cuando lo demande alguna necesidad de tipo
dotacional o infraestructural que no pueda ser satisfecha
dentro del presente Planeamiento ni por una modificacién
del mismo.

d) Cuando se hayan formulado y aprobado las figuras
de planeamiento que desarrollen el suelo clasificado como
urbanizable programado y no programado correspondientes
a alguno de los usos principales residencial en el nticleo ca-
pital o residencial turistico en la costa y se encuentren aqué-
llas ejecutadas en mds de un 75% de su cdificabilidad.

3.- Cuando las circunstancias lo exigieren, y ain no
estando en ninguno de los supuestos anteriores, el Ayunta-
miento podré solicitar del Consejero de Politica Teritorial y
Obras Piblicas de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia ¢l acverdo de Revision del PGOU.

4.- El procedimiento de Revision se ajustard a las mis-
mas disposiciones establecidas para la formacién del
PGOU.

Articulo 7.—Modificacién del PGOU.

I.- La alteracidn de las determinaciones del PGOU
cuando no queden incluidas dentro de los supuestos de Re-
vision, serdn consideradas como modificaciones, atin cuan-
do dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la cla-
sificacién o calificacion del suelo.

2.- No se considerardn modificaciones del Plan:

a) Las alteraciones o modificaciones puntuales origi-
nadas por la simple concrecién de Ja documentacion grifica
o normativa del PGOU, necesaria para ¢l desarrollo del
mismao a través de figuras de Planeamiento de rango menor.

b) La aprobacidn, en su caso, de Ordenanzas Munici-
pales que desarrollen y detallen aspectos parciales de la pre-
sente Normativa.

¢) Las adicionés de elementos del listado de edificios
protegidos.

3.- Se requeriran los medios de aprobacion que prevén
los articulos 161 y 162 del Reglamento de Plancamiento,
cuando en la modificacién concurra alguna de las circuns-
tancias en ellos citados, teniendo en cuenta las modilicacio-
nes operadas en dichos articulos por la Ley de Bases de Ré-
gimen Local (art. 47.3) y la Ley 5/86 reguladora de la distri-
bucién de competencias en materia de urbanismo de la Co-

munidad de la Regién de Murcia en cuanto a dérganos com-
petentes y procedimiento.

4.- La modificacion de cualquiera de los elementos del
PGOU se sujetard a las mismas disposiciones que su formu-
lacion.

Articulo 8.—Revision y Modificacion del Programa de
Actuacion.

El Programa de Actuacién del PGOU sera revisado
periddicamente cada cuatro aios desde la fecha de vigencia
del mismo vy, en cualquier caso, en los supuestos siguientes:

a) Cuando al cierre de cada ejercicio anual, sc detecte
una desviacidn entre la inversidn realizada y la prevista, que
comprometa el cumplimiento de las determinaciones del
Programa para los afios siguientes.

b) Cuando por ejecucién de obras, otras actuaciones o
aplicacién de inversiones no programadas del Ayuntamien-
to, Administracién Autondmica o Central, queden
sustancialmente alteradas las determinaciones del Progra-
ma.

TITULO 2: DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 9.—Agentes actuantes.

1 .- La direccion del desarrollo del Plan General corres-
ponde al Ayuntamiento de Aguilas, sin perjuicio de la inter-
vencién de otros ¢rganos de las Administraciones Central y
Autonémica y de los particulares en la forma que estable-
cen la legislacién urbanistica y cstas Normas.

2.- El Programa de Actuacién determina la vincula-
cién de los distintos agentes urbanisticos a cada una de las
Actuaciones programadas del Plan y sefiala las respectivas
responsabilidades en la redaccidén de los instrumentos de
Ordenacion, Gestién y Ejecucion del mismo, estableciendo
en cada caso su participacion en la obtencién de suelo y
construccion de las obras de infraestructura y edificacién de
los Sisternas Generales y Sectoriales del Plan.

3.- El incumplimiento de las determinaciones del Pro-
grama por parte de los Agentcs Urbanisticos facultard al
Ayuntamiento para establecer las oportunas Revisiones o
Modificaciones, sin perjuicio de las acciones legales perti-
nentes o pérdida de derechos urbanisticos que tal incurmnpli-

- miento comporten.

Articulo 10.—Instrumentos de desarrollo del PGOU.

Cualquier actuacion en desarrollo de las determinacio-
nes del PGOU queda regulada a través de alguna de las si-
guientes clases de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.
by Instrumentos de gestién.

¢) Instrumentos de ejecucién.

CAPITULO 2 INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DEL PGOU

SECCION 1. Generalidades.
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Articulo 11.—Objeto y tipos.

Los instrumentos de Ordenacion desarrollan y detailan
las determinaciones del Plan General en las diferentes cla-
ses de suelo, pudiendo tener el cardcter de figuras de
Plancamiento o figuras de normativas, Sc prevén los si-
guientes lipos: ™

-Planes Parciales.
-Pianes Especiales.
-Estudios de Detalle.
#-Programas de Actuacidn Urbanistica.
-Normas y Ordenanzas Especiales y Catdlogos.

Articulo fZ.MAvanccs.

l.- Previamente a la tramitacién de cualquiera de las
figuras de planeamiento citadas en el articulo anterior o de
su modificacidn, serd preceptiva la prescntacién ante el
Ayuntamiento del correspondiente Avance.

2.- Los Avances deberan contener una memoria en la
que se describan los objetivos y criterios de ordenacién o
reglamentacién propuesta, a la que se acompafiara la docu-
mentacién grafica precisa para definir sintéticamente las ca-
. racteristicas de la actuacién.

SECCION 2. Planes Parciales.
Articulo 13.—Ohbjeto.

Toda actuacidn de edificacién o urbanizacién en terre-
nos clastficados como suelo urbanizable programado o en
desarrollo de un Programa de Actuacion Urbanistica apro-
bado, requerira previamente la redaccién de un Plan Parcial.

Articulo 14.—Ambito.

I.- Los Planes Parciales que desarrollen el PGOU en
el suelo urbanizable programado, se redactaran para la orde-
nacién de un sector o Sectores completos de los definidos
en el propio Plan General, ajustindose a las Normas parti-
culares que establece esta Normativa para cada uno de
ellos.

2.- Los Planes Parciales que desarrollen Programas de
Actuacién Urbanistica deberdn tener como ambito minimo
¢l territorio completo afecto a cada etapa de ejecucion de
dicho Programa.

Articulo 15.—Contenido. Détefminaciones y Documenta-
cidon.

Los Planes Parciales deberdn contener como minimao
las determinaciones y documentacién que se establecen en
el art. 83 de la Ley del Suelo Y Capitulo V del Titulo I del
RP y se ajustardn en todo caso a las condiciones particula-
res de los respectivos sectores, fijadas en Titulo 8 de la pre-
sente Normativa Urbanistica. ’

SECCION 3 Planes Especiales.
Articulo 16.—Plancs Especiales previsios.

El presente PGOU seiiala los diferentes Planes Espe-

ciales a redactar en las distintas clases de suelo, asi como -

las determinaciones y directrices bdsicas que deben de cum-

plir, en coordinacién con los objetivos fundamentales del
PGOU.

Articulo 17.—Desarrollo de Sistemas Generales mediante
Plancs Especiales.

Asimismo, los Sistcmas Generales se definirin y pro-
gramardan mediantc esta figura de Planeamiento.

Articulo 18.—Oitros Planes Especiales.

Siempre que se justifique su necesidad o conveniencia
y su coherencia con los objetivos generales del PGOU, po-
drin redactarse otros Planes Especiales para la conservacién
y ordenacion de recintos y conjuntos arqueoldgicos y artis-
ticos, proteccidn del paisaje y de las vias de comunicacién,
conservacion del medio rural en determinados lugares, re-
forma interior, infraestructuras de nicleos o finalidades and-
logas a las expuestas.

Articule 19.—Contenido, determinaciones y documenta-
cidn.

l1.- Los Planes Espcciales, se redactardn de acuerdo
con los articulos 76 a 85 del Reglamento de Planeamiento y
con lo que especificamente se establezca en las Normas
Particulares para los expresamente previstos en ¢l PGOU.

2.- Los Planes Especiales no podran modificar la clasi-
ficacion del suelo, ni ninguna de las previsiones que esta-
blece el presente Plan. Sélo se autorizardn modificaciones
de la Normativa de usos, siempre que supongan un aumento
de las dotaciones urbanisticas y equipamientos y estén debi-
damente razonadas.

SECCION 4. Estudios de Detalle,
Articulo 20.—Objeto.

1.- Los Estudios de Detalle sc redactarin de acuerdo
con las determinaciones vy limitaciones del articulo 65 del
RP, en el marco de las determinaciones establecidas en el
PGOU y Planes Parciales con las siguientes finalidades:

L
a} Seflalar y reajustar alineaciones y rasantes o concre-
tar ¢stas con las limitaciones establecidas en el art. 7.2 de
estas Normas. :

b) Ordenar volumenes con sujecion a lo que las figuras
de rango superior estabiezcan en cuanto a ocupacién, altu-
ras y densidades miximas.

¢) Pormenorizar la ubicacion de los usos del suelo con
sujecion al Planeamiento de rango superior, en el dmbito
que para ellos se sefiala.

2.- En ningin caso los Estudios de Detalle podrin oca-
sionar perjuicios ni alterar las condiciones de la ordenacion
de las predios colindantes.

Articufo 21.—Estudios de Detalle de caricter obligatorio.

Sera preceptiva la presentacion de un Estudio de Deta-
lle con cardcter previo a la solicitud de la correspondiente
licencia de edificacién, en los siguientes casos.

a) En los supuestos que se citan en los apartados a) y
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b) del art. 65.1 del R.P.

b) En los contemplados cn los arts, 469 y 473 de la
‘presente normativa.

c) En la Ordenanza de Edificacion Abierta en suelo ur-
bano; cuando asi quede reflejado en los planos de ordena-
cién y. en general, cuando la actuacién prevea la creacién
de dos o mds bloques de edificacion separados entre sf y
cuando se proyecten dentro del solar vias de comunicacion
interiores para proporcionar acceso a los edificios.

d) Cuando se planteen problemas de adaptacién de la
nueva edificacién con construcciones colindantes existen-
les, tales como. yuxtaposicién o simple proximidad de
tipologias de edificacion diferentes, ocultacion de
medianerias, clc.

Articulo 22.—Contenido, determinaciones y documenta-
cidén,

Los Estudios de Detalle contendrdn como minimo [a
Documentacidn que en esta Normativa a los previstos en ¢l
PGOU.

SECCION 5. Programas de Actuacién Urbanistica.
Articulo 23.-—Objeto.

La ordenacion de terrenos clasificados como suclo
urbanizable no programado se cfectuard mediante Progra-
mas dc Actuacién Urbanistica, cuya redaccion y aprobacidn
serd preceptiva para la homologacién de esos terrenos como
programados.

Articulo 24.—Determinacioncs.

Los programas de Actuacion Urbanistica se atendrin a
las disposiciones generales que se establecen en el art. 71
del RP y contendrin las determinaciones que se estipulan
en el art. 72 del mismo texto legal.

Articulo 25.—Ambito.

El ambito minimo de planeamiento a considerar en los
Programas de Actuacién Urbanistica serd el de una unidad
urbanistica integrada, tal como se define en el art. 71.2 del
RP y, en todo caso, se atendra a lo dispuesto en Titulo 8§ Ca-
pitulo 4 de estas Normas.

Articulo 26.—Division de los PAU en sectores.

El Programa de Actuacton Urbanistica fijard el o los
Plancs Parciales que deberin desarrollarlo.

Articulo 27,—Documentacion.

.- Los PAU contendran come minimo la documenta-
c16n gue se sciala en el art. 74 del Reglamento de
Plancamiento.

2.- El Ayuntamiento podra exigir cn cada caso, la do-
cumentacion complementaria que enticnda necesaria y que
justifique que la actuacién no provoca impactos negalivos
de cualquier orden no tolerables en ¢l medio natural o urba-
no.

SECCION 6. Nonmnas y Ordenanzas Especiales y Ca-
talogos.

Articulo 28.—Normas Especiales de Proteccién.

I.- Con los lines establecidos en el art. 78.3 del RP v
cuando no sea nccesaria la redaccion de un Plan Especial,
podrin dictarse Normas Especiales de Proteccién cn desa-
rrollo de las deterininaciones del PGOU. o como comple-
mento de éstas, para la catalogacion, conservacion, restau-
racion y mejora de los edifictos o conjuntos urbanos, y de
los elemenlos o espacios naturales, con expresion de las li-
mitaciones de usos o instalaciones incompatibies en su ca-
ricter.

2.- Su tramitacion sera la misma que la establecida en
esta Norma para los Planes Especiales,

Articulo 29.—Ordenanzas Complementarias.

[.- El Ayuntamiento podrd dictar Ordenanzas Comple-
mentarias que regulen aspectos especificos en relacién con
la aplicacidn del planeamiento, usos del suelo, actividades,
condiciones de competencia, en desarrollo de las determina-
ciones y objetivos del PGOU.

2.- Su tramitacién y posterior aprobacion corresponde
al Ayuntamiento de Aguilas scgiin las competencias atribui-
das por la legislacion vigente.

Articulo 30.—Catalogos.

1.- Con independencia de los que puedan contener los
Planes Parciales o Especiales, cuya tramitacion y aproba-
cidn serd simultdnea a una de las figuras de planeamierito a
las que se asocian, el Ayuntamiento podra establecer de ofi-
¢io 0 a instancia de otros Organismos Competentes, Catélo-
gos de conjuntos, cdificios, elementos o espacios naturales
protegidos, con cxpresién de lus limitaciones de uso o ac-
tuaciones gue tal proteccion comporte.

2.- Su aprobacidn, previo sometimiento al régimen de
publicidad que se establece para el Planeamiento Parcial y
Especial, corresponde al Consejero de Polftica Territorial vy
Obras Publicas, previo informe del Consejo Asesor de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo y, en su caso, de otros
Organos competentes por razon de la materia, de conformi-
dad con el punto 9 del Art. 40 de la Ley 5/86 de 23 de
Mayo.

CAPITULO 3 INSTRUMENTOS DE GESTION
DEL PGOU

SECCION 1. Generalidades.
Articulo 31.—Condiciones generales de gestidn,

L.as actuaciones urbanisticas que, ¢n ejecucion de las
determinaciones del PGOU sean necesarias en el suelo ur-
bano y urbanizable programado, se realizaran previa delimi-
taciéon de Unidades de Ejecucion y con el pertinente sefiala-
miento del sistena de actuacién, en los casos y condiciones
sefialadas en el art. 144 de la Ley del Suelo y concordantes
del RGU, al objeto de garantizar el reparto equitativo de
cargas v beneficios que la actuacién comporte,

Articulo 32.—Actuaciones aisladas y Sistemas Generales.

I.- Las acluactones aisladas en suelo urbano que, por
su significacidn puniual y caricter especifico no puedan ser
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asignadas a Unidades de Ejecucidn, se ejecutaran mediante
¢l sistema de expropiacion, previa delimitacién de las fincas
afectadas y con sujecidn al procedimiento establecido por la
Ley de Expropiacién Forzosa y el titulo V de la Ley del
Suelo.

2.- La ejecucion de los sistemas generales o de alguno
de sus clementos, podrd efectuarse mediante este procedi-
miento, de acuerdo con lo sefialado en el art. 206 de la Ley
del Suelo.

Articulo 33.—Procedimientos de gestién no reglados.

l.- Los Convenios urbanisticos que tienen por objeto
la obtencién de suelo piiblico y que se incorporan como de-
terminaciones del PGOU, deberin ser elevados a Documen-
to Piiblico en el plazo de tres meses desde la aprobacién de-
finitiva de éste.

2.- Podri prescindirse o suprimirse las unidades de
gjeucion y sus respectivos sistemas de actuacion previamen-
te fijados en el PGOU u otros instrumentos que lo desarro-
llen, si mediante acuerdo entre el Ayuntamiento y los pro-
pietarios afectados que no sea lesivo para terceros, pueden
establecerse convenios urbanisticos que tengan como resul-
tado la consecucién de los objetivos previstos en esa deter-
minada actuacién, sin que el cambio en el procedimiento de
geslion suponga modificaciones del PGOU o Planes Parcia-
les o Especiales respectivos.

3.- Este procedimiento mediante convenio no sujeto a
los sistemas de actuacion reglados (expropiacién, coopera-
cién o compensacion), podrd seguirse en actuaciones que
no tengan fijada previamente delimitacion de Unidad de
Ejecucién en suelo urbano, no siendo en tal caso de aplica-
cidn el art. 146 de la Ley del Suelo.

Articulo 34.—Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

1.- Cuando el PGOU no delimite las Unidades de Eje-
cucién o sea procedente la modificacién de las ya delimita-
das, siempre que no se esté en el supuesto establecido en el
apartado 3 del articulo anterior, se estableceri con el proce-
dimiento sefialado en el art. 146 de la Ley del Suelo.

2.~ Serd posible la delimitacion de Unidades de Ejecu-
cion en suelo urbano en superficies especialmente
discontinuas, siempre que se cumplan las condiciones del
apartado 2 de] art. 144 de la LS o sea posible en cuoalquier
caso la distribucién justa de beneficios y cargas entre los
" propietarios.

3.- El Ayuntamiento podrd exigir que los Planes Par-
ciales, Especiales o Estudios de Detalle contengan la deli-
mitacién de Unidades de Ejecucién que hagan posible su
gestion.

Articulo 35.—Urbanizaciones aprobadas v en curso de eje-
cucién,

Se eslard a lo dispuesto en los arts. 50 y 51 de la Ley
12/1986 de 20 de Diciembre, de Medidas para la Proteccion
de la Legalidad Urbanistica en la Regién de Murcia.

SECCION 2. Sistemas de Actuacion.

Articulo 36.—Procedimientos reglados.

1.- Las Unidades de Ejecucién se desarrollaran por el -
sisterna de actuacién que la Administracién elija en cada
caso.

"

2.- Le son de aplicacién los criterios previstos en el

Cap. II del titulo TV de la Ley del Suelo.

3.- Si el sistema de actuacién no queda establecido en
el presente PGOU o en los Planes que lo desarrollen, se de-
terminard cuando se delimite unidad de ejecucién y, en todo
caso, seglin ¢l procedimiento establecido en el art. 38 del
RGU.

Articulo 37.—Sistema de Compensacién.

1.- El sistema de compensacién tiene por objeto, con-
forme a lo establecido en ¢l art. 157 del RGU,.la gestién ¥
ejecucion de la urbanizacién de una Unidad de Ejecucién
por los mismos propietarios del suelo comprendido en su
perimetro, quienes habrédn de constituirse en Junta de Com-
pensacion.

Esta deberd constituirse mediante escritura piiblica en
¢l plazo de dos meses desde la aprobacion de sus Bases y
Estatutos y debera presentar el Proyecto de Compensacién
dentro de los ocho meses a contar desde su constitucion for-
mal.

2.- Se entenderén incluidos en la Junta de Compensa-
cién los propietarios afectados por sistemas generales que,
aun siendo exteriores a la Unidad, sean asignables a ella.

3.- En todo caso, se estard a lo dispuesto en los Art,
162 a 170 de la L.S. y en el Capitulo IT del Titulo V del
RGU.

Articule 38.—Sistema de Cooperacion.

1.- En ¢l sistema de cooperacién, conforme se estable-
ceen los art. 162 a 170 de laL.S. y en elArt. 186 del RGU,
los propietarios de la Unidad de Ejecucién aportan el suelo
de cesidn obligatoria, ejecutando el Ayuntamiento las obras
de urbanizacién, cuyos costes serdn a cargo de los propieta-
rios afectados.

2.- Salvo en los supuestos contemplados en el art. 73
del RGU, para la aplicacién del sistema de cooperacién serd
necesaria la redaccién del correspondiente Proyecto de
Reparcelacién.

3.- En todo caso, se estard a lo dispuesto en el Capftulo
III del Titulo V det RGU.

Articulo 39.—Sistema de expropiacién.

1.- Para la realizacién de los sistemas generales o algu-
nos de suselementos, de actuaciones aisladas en suelo urba-
no y para la urbanizacién de Unidades de Ejecucion, el
Ayuntamiento podra adquirir por expropiacion el suelo en
dreas previamente delimitadas, procediendo a la ejecucién
de las obras necesanas.

2.- En cada caso, se estard a lo dispuesto en el Capitu-
lo I'V del Titulo V del RGU, y los Art. 161 a 176 de la L.S.

SECCION 3. Reparcelaciones y Parcelaciones Urba-
nisticas. .
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Articulo 40.—Reparcelaciones.

I.- Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fin-
cas comprendidas en la Unidad de Ejecucion para su nusva
divisién ajustada al Plan, con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los interesados en proporcién a sus respectivos
detechos.

2.- Las excepciones al tramite de reparcelacion, com-
pensaciones econdmicas sustitorias, procedimiento, conte-
nido y competencias, se regulan en el Titulo UI del RGU,

3.- El Proyecto de Reparcelacion se ajustard a- lo esta-
blecido cn el Art. 166 de 1a I..S. y en los art. 82 al 84 del
RGU, debiéndose resefiar el destino urbanistico de cada
parcela y justiticar la inexistencia de parcelas cuyas dimen-
siones las hagan inedificables.

Articulo 41.—Parcelaciones urbanisticas.

I.- Se considera parcelacién urbanistica la division si-
multdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes cuando
pueda dar lugar a la constitucién de un nidcleo de poblacién.,

2.- No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanisti-
ca sin que previamente haya sido aprobado el Planeamiento
Urbanistico exigible segiin la calse de suelo de que se trate.

3.- Toda parcelacion urbanistica eslard sujeta a licen-
cia.

4.- En cualquier caso, se adoptardn las medidas de pre-
vencion y garantias que se establecen sobre la escrituracidn
y registro de parcelas en la Ley 12/1986 sobre Medidas para
la Proteccién de la Legalidad Urbanistica de la Regién de
Murcia.

Articulo 42.—Indivisibtlidad.
I.- Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el
presente Plan en suelo urbano y no urbanizable y en el co-
rrespondiente Plan Parcial en suelo urbanizable, a fin de
constituir fincas independientes. :

b) Las parcelas que sean iguales o menores a las mini-
mas, salvo st los lotes resulantes sc adquieriran simultdnea-
mente por propietarios de fincas colindantes, con el fin de
agruparlos y formar una nueva finca.

¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que
el doble de la superficie determinada como minima, salvo
que ¢l exceso sobre dicho minimo pueda scgregarse con los
fines sefialados en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables en una proporcién de volu-
men en relacién con su superficie, cuando se construyera el
correspondiente a toda su superficie, o en el caso de que se
edificara en proporcién menor, la proporcién del exceso,
con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

2.- En ningidn caso se consideraran solares ni se perni-
tird edificar en ellos, los lotes resultantes de una parcelacion
efectuada con infraccién de las disposiciones que antece-
den.

CAPITULO 4 INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL
PGOU

SECCION 1. Generalidades.
Articulo 43.—Objcto,

La definicion de las obras de construccién o de cual-
quier otra actuacién que comporte la implantacién, elimina-
ci6n o transformacioén fisica de cualquier elemento en desa-
rrollo de la ejecucién del PGOU, requerird la redaccion y
presentacién de un Proyecto Técnico, como requisito indis-
pensable para la solicitud de la preceptiva licencia.

Articulo 44.—Clases.

Se cstablecen las siguientes clases de proyectos técni-
COs:

-Urbamizacion.

-Edificacion,

-Otras obras.

Articule 45 —Contenido.

Los proyectos técnicos contendrin la documentacion
suficiente que permita una correcta definicién de la actua-
cidn que se pretende realizar y; sin perjuicio de las excep-
ciones que sc determinan en estas Normas para la tramita-
cion abreviada de los mismos cuando haya Iugar y de los
documentos complementarios que sean requeridos en casos
especificos constara basicamente de:

a) Memoria con una descripeién de la actuacion, obje-
1o, naturaleza, caracteristicas y especificaciones técnicas de
la misma con una justificacién de su adecuacién a la norma-
tiva que le sea de aplicacién.

b) Planos que la sitien y definan geométricamente.

¢) Estado de Mediciones, Presupuesto con una des-
cripcidn suficiente de las unidades a ejecutar.

d) Cuando sc trate de edificios de mds de 500 m2
construidos o con mds de tres plantas, habrd de aportarse es-
tudio geotéenico del terreno, expedido por laboratorio ho-
mologado.

-Hsta exigencia sc entiende desde el punto de vista for-
mal y, en ningin caso, supone control técnico sobre el con-
tenido de los proyectos presentados.

Articulo 46.—Tilulacién y visado.

‘Los proyectos, deben, en todo caso, -venir suscritos por
técnico compelente y con el correspondiente visado colegial
o visto bueno de la oficina supervisora del organismo de la
Administracion que lo promueva, siendo de aplicacién lo
contenido cn [os art 46 al 50 del RD.U.

Articulo 47.—Licencias.

Las licencias se entenderdn concedidas a cada actua-
cion en los términos que definan los respectivos proyectos
que sirvieron para su tramitacién, entendiéndose que las al-
teraciones de las cspecificaciones contenidas en ellos en el
transcurso de la realizacidn de las obras, deberdn someterse
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a autorizacidn municipal, salvo que dichas alteraciones se
refieran a especificaciones constructivas sobre las que no se
haga advertencia expresa en las condiciones particulares de
la licencia ¥ no contenidas en el propio proyecto o sin inci-
dencia en las materias o condiciones reguladas a estas Nor-
mas.

No obstante cuando se trate de cuestiones de detalle se
podra conceder licencia condicionada al ajuste de algin as-
pecto del proyecto, considerdndose a los efectos anteriores
que estas condiciones forman parte integrante de la actua-
¢ién autorizada.

En la licencia se fijardn los plazos de iniciacidn, inte-
rrupcién méxima y finalizacién conforme a y con los efec-
“tos previstos en los art. 35 y 36de la L.S.

En las actuaciones asistemdticas la licencia habra de
verificar tambien si el aprovechamiento proyectado se ajus-
ta al susceptible de apropiacién, debiendo procederse, en
caso contrario, conforme a lo previsto en los Art, 187 a 190
dela 1..S.

SECCION 2. Proyectos de Urbanizacién,

Articulo 48.—Objeto.

1.- Los proyectos de urbanizacién definen las obras de’

infraestructura viaria, acondicionamiento de espacios libres
y servicios, en desarrollo de las propias determinaciones del
PGOU y de ios Planes Especiales en el suelo urbano, de los
Planes Parciales en suelo urbanizable conforme a lo previs-
to en el art. 67 del R.P.

2.- Las prescripciones de esta seccion seran de aplica-
cién a las obras de urbanizacién de los sistemas generales
cuando no contradigan lo estipulado en el Titulo 10 Capfitu-
lo I que regula su régimen.

Articulo 49.—Obras de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién comprenderdn total o
parcialmente en su caso las obras de:_

a} Excavacién y movimiento de tierras.

b} Pavimentacion y seflalizacion de calzadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

¢} Distribucién de agua potable, dc riego y de
hidrantes contra incendios en su caso.

d) Alcantarillado para la evacuacion de las aguas
pluviales y residuales y su depuracidn, en su caso.

¢) Distribucion de energia eléctrica y red de alumbrado
publico.

) Red de canalizacién telefénica, conduccion de gas o
cualquier otra que se estime necesaria, si el Plan Parcial no
justifica expresamente la no procedencia de estos servicios,
a tenor de lo establecido en el art. 53.2 del RP.

g) Galerias de servicios para la canalizacién conjunta
de varias redes de infraestructura citadas.-

h) Jardineria en el sistema de espacios libres.

1) Las obras de enlace de estos servicios con los gene-
rales de la ciudad, acreditando que éstos tienen capacidad
suficiente,

Articulo 50.—Caracteristicas de las obras.

Las caracteristicas minimas de los servicios anterior-
mente enumerados, se ajustaran a las Normas generales co-
rrespondientes, incluidas en el Capitule 6 del Titulo 5y a
las particulares que le sean de aplicacién.

Articulo 51.—Ambito.

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen las de-
terminaciones de un Plan Parcial o Especial, tendrdn como
ambito minimo el de una de las Unidades de ejecucién del
Plan.

Articulo 52.—Contenido especifico.

I:- Los proyectos de urbanizacién contendran la docu-
mentacién que se establece en el art. 69 del RP, a 1a que se
afadird un Plan detallado de las obras desagrcgado en capi-
tules y fases si las hubiera,

2.- La documentacion grifica se presentard a una esca-
la tipo minima 1:1000, excepto si por los servicios técnicos
municipales se considera que, en 4mbitos de gran extension
superficial, otras escalas mds reducidas procuran una defini-
cidn aceptable de las obras a realizar.

3.- Los planos sefialaran los espacios libres y otras
areas de uso publico o privade que queden afectados por las
obras.

Articulo 53.—Normas, Ordenanzas y Pliegos de Condicio-
nes,

El Ayuntamiento podrd redactar y aprobar Normas,
Ordenanzas Especiales-y Pliegos Generales de Condiciones
Técnicas y Administrativas en desarrollo de las determina-
ciones del PGOU y de acuerdo con lo establecido en los
arts. 48 a 52 dc la presente Normativa, al objeto de unifor-
mar criterios de disefio, tipificar especificaciones técnicas y
reglamentar [a tramitacién de los proyectos de urbaniza-
cion.

SECCION 3. Proyectos de Edificacion.

Articulo 54.—Objeto y clases.

Los proyectos de edificacién definen las obras a reali-
zar sobre edificios existentes o para las construcciones de
nueva planta. Sc dividen, en funcién del cardcter y grado de
intervencidn, en las siguientes clases:

a) Obras de demolicién.

b) Obras sobre edificios existentes.

¢) Obras de nueva edificacion,

Articulo 55.—Condiciones comunes a todos los Proyectos
- de cdificacidn.

1.- Son de aplicacion los art. 45 y 46 de la presente
Normativa, debiendo presentarse la documentacion técnica
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definida como Proyecto Bésico (RD 2512/1977 de 17 de
Junio). En todo caso no podra concederse licencia de obras
sin la presentacién del proyecto de ejecucién.

2.- En la memoria se justificard expresamente la ade-
cuacion del proyecto a las Normas Generales que sefialan
las condiciones de la edificacién y de los usos y las particu-
lares que, segiin la clasificacién y calificacién del suelo,
sean de aplicacidn.

En hoja aparte y al objeto de facilitar el visado del pro-
yeclo, se consignardn los anteriores datos de torma abrevia-
da. )

Articulo 56.—Ohras de demolicidn.
|.- Las obras de demolicién se dividen en:

a} Obras de demeolicién parcial, cuando se trate de eli-
minar algunos elementos constructivos de la edificacion.
Estas obras son previas y pueden estar asociadas a las de
restauracion, consolidacion, rehabilitacién y reestructura-
cién a las que se refiere el articulo siguiente; o a las de am-
pliacién del art. 59. ' '

b) Obras de demolicién total, cuando se pretenda la
climinacion total de la edificacién v son previas a las obras
de reedificacién a las que se refiere el citado art. 59.

2.- Los proycctos de demolicidn aportardn la docu-
mentacion gréfica necesaria que describa el edificio o parte
de €l que se pretenda demoler.

3.- En la memoria se hard referencia expresa a la no
afeccion del edificio, partes o elementos adosados a é)
como protegidos y se justificard que el procedimiento de
ejecucidn de las obras no afecta negativamente a edificacio-
nes colindantes.

4.- Cuando no exista solucién de continuidad entre la
demolicién total o parcial de un edificio y las obras de re-
construccion, el proyecto de demolicién podri integrarse cn
el de ¢stas, definiendo sus unidades en capitulo aparte. En
este caso deberd indicarse claramente, bien en el titulo del
proyecto o bien en la definicién del objeto del proyecto, que
se incluyen las obras de demolicidn de la edificacion exis-
tente. :

Articulo 57,—Obras sobre cdificios exisientes.

Quedan -incluidas en esta clase aquellas que, actuando
sobre parte o la totalidad del edificio, no supongan aumento
de volumen u ocupacidn en planta. Pueden ser de los si-
guicntes tipos: :

a} Obras de Conservacion, son aquellas tendentes a
mantener el edificio en las condiciones funcionales, de salu-
bridad y ornato para su correcto uso. Sc incluyen en éstas
las de pinturas de paramentos interiores y exteriores, repara-
cion y sustitucion de pavimentos, carpinterias y cerrajerias,
reparacion de las instalaciones y elementos comunes que
impliquen sélo sustituciones puntuales, reparaciones de las
instalaciones interiores, etc.

b) Obras de Restauracidn, son aquellas tendentes a rc-
parar, reponer o reproducir en un edificio sus elementos

constructivos 0 compositivos para restituir su estado origi-
nal, sin aportaciones de nuevo disefio, pudiendo afectar a
sus clementos estructurales o instalaciones cuando se trate
de asegurar la estabilidad del edificio y su utilizacion en
condiciones funcionales.

c) Obras de Consolidacién, son las tendentes a ascgu-
rar la estabilidad del edificio, afectando a sus clementos es-
tructurales que pueden ser sustituidos, reforzados o tratados
incluso con elementos de nuevo disefio, pero sin que ello al-
tere los elementos arquitectonicos de organizacion del espa-
clo interior {cajas de escalera, patios, distribuciones, etc).

d) Obras de Rehabilitacion, son las tendentes a ade-
cuar la edificacién a unas mejores condiciones funcionales
y de salubridad (instalaciones generales, cubiertas, facha-
das, ctc.}, pudiendo afectar a la redistribucidn interior pero
no a las partes cstructurales del edificio (excepto forjados)
ni a los elementos compositivos de sus fachadas. Se inclu-
yen en este tipo la puesta en uso de espacios bajo cubierta;
la apertura de patios y huecos para adaptarse a las condicio-
nes higi€nicas de las Normas; la cubricién de patios cuando
lo permitan las condiciones de edificabilidad y cl cerra-
miento o cubricidn de terrazas cuando respondan a un pro-
yecto integral y no lo impidan las condiciones estéticas de
la zona.

e) Obras de Reestructuracién, son las tendentes a la
redistribucién y organizacién arquitecténica total del edifi-
cio, pudicndo afectar incluso a sus partes estructurales, pero
manteniendo las fachadas exteriores. Suponen el maximo
grado de rehabilitacién de la edificacidn.

Articulo 58.—Condiciones de Tos Proyectos sobre edificios
cxistentes.

1.- La memoria del Proyecto describird detalladamente
la naturaleza de las obras, el tipo de éstas segtin la clasifica-
¢ion del articulo anterior, su destino ¥y uso y la adecuacién a
la normativa urbanistica y técnica vigentes, -

2.- La documentacidn grifica del Proyecto incluird:

a) Planc de situacién del inmueble sobre una base
cartografica 1:1000, o mayor.

b} Planos de planta, alzados y secciones del estado an-
terior y final del edifico o partes afectadas a la misma esca-
la,

¢} Planos de instalaciones, estructura y elementos
constructivos.

3.- Cuando las obras afecten a la apariencia exterior
del edificio, el proyecto deberd aportar la documentacién
fotografica necesaria que permita cstablecer la comparacién
entre el estado inicial y final en lo que a forma, color o ma-
teriales aportados se refiere.

4.~ El Ayuntamiento podrd eximir o establecer proce-
dimientos abreviados de licencia para las Obras de Conser-
vacion; y reducir o simplificar las condiciones de presenta-
cion de los Proyectos en los demds tipos de obra, cuando
por su naturaleza éstos puedan ser descritos con menor do-
cuinentacion. Asimismo, podrd suprimir las exigencias a las
quc se refiere el art. 46 sobre titulacion técnica y visado
cuando no lo impida la legislacian vigente.
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Articulo 39.—Obras de nueva edificacién.
l.- Quedan incluidas en esta clase, los siguientes tipos:

a) Obras de ampliacién, las que suponen incremento
de volumen o superficie construida, por aumento del nime-
ro de plantas o superficie de las existentes.

b) Obras de nueva planta, por'reedificacién de cons-
trucciones demolidas integramente o por edificacién en so-
lares vacantes en el momento de aprobacicn del PGOU.

2.- Condiciones de los proyectos:

- Seran de aplicacion lo establecido en el art. 38, pun-
tos 1y 2. -

- Cuando las obras sc refieran a proyectos de amplia-
cidn, se aportardn planos que definan pormenorizadamente
el edificio existente incluyendo descripcién fotogrifica del
mismo, en forma tal que pueda establecerse una facil com-
paracién entre el estado inicial y final del mismo.

SECCION 4. Otras obras.
Articulo 60.—Definicién.

Quedan incluidas en esta clase las obras no contempla-
_das en articulos anteriores y que, a titulo indicativo, se rela-
cionan.

1.- Obras permanentes.

a) Obras de infraestructura o acondicionamiento de te-
rrenos y espacios libres piblicos o privados no integradas
en los proyectos de urbanizacidn total o parcial o en los de
edificacion a los que se refieren los art. 48 y 54, como pe-
quefias y grandes obras de paso, muros de contencidn, mo-
vimiento de tierras, tratamiento de jardineria, etc.

b) Obras de construccién o instalacién de elementos
de servicios, mobiliario urbano y ornato de ia via publica,
Como marquesinas exentas; monumentos, placas conmemo-
rativas y fuentes; bancos, papeleras, buzones, farolas, cle-
mentos de sefalizacién y otras de parecida naturaleza; cabi-
nas telefénicas o de otro tipo de servicios y kioscos, prefa-
bricados ¢ de obra, etc.

¢} Obras de cerramiento de parcelas y solares, de ca-
racter permanente.

d) Obras de implantacion de construcciones prefabri-
cadas de cardcter permanente no contempladas en el art. 59
de cstas normas.

¢) Obras de instalacidn de dreas de recreo y exhibicio-
nes -parqucs de atracciones, polideportivos al aire libre, ins-
talaciones feriales, etc.- de cardcter permanente sin perjui-
cio de la presentacién de los preceptivos proyectos de edifi-
cacidn o urbanizacidn, cuando no se redacten proyectos in-
tegrales. )

) Obras de instalaciones especiales de caricter agrico-
la, minero, industriales o de servicios - gasolineras, instala-
cién de depositos o silos aéreos o enterrados, cte.-, cuando
no estén integrados en proyectos de urbanizacion o edifica-
cidn.

g) Obras que afecten al vuelo, como tendidos aéreos,
antenas, clc., cuando no estén integrados en proycctos de
otra naturaleza antes citados.

2.- Obras provisionales.y auxiliares:

a) Obras provisionales: cualquiera de las citadas ante-
riormente con ese cardcter; las previas a la ocupacién de te-
rrenos para actividades de cardcter transitorio; el acondicio-
namiento de locales para usos no definitivos, ctc.

b) Obras auxiliares: Las que se requieran con caricter
previo a la construccién de otras obras principales como va-
llados de obras, sondeos, zanjas y catas, instalacién de ma-
quinaria y andamiajes, apeos, etc.

Articulo 61.—Condiciones de los proyectos.

1.- Son de aplicacidn las establecidas en ef art. 45 con
las salvedades que se indican en parrafo siguiente.

2.- El Ayuntamiento podrd simplificar o reducir los re-
quisitos de contenido de los proyectos de obras provisiona-
les y auxiliares o de los que, siendo de obras permanentes,
puedan por su naturaleza ser definidos con menor documen-
tacion. Asimismo, podrd suprimir las exigencias a las que
sc refiere en cl art, 46 sobre titulacién téenica y visado
cuando no lo impida la legislacion vigentc.

TITULO 3 INTERVENCION MUNICIPAL DE LA
EDIFICACION Y USO Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO | GENERALIDADES,

Articulo 62.—Facultades dc la intervencién municipal.

La intervencién municipal de la edificacién y uso del
suelo se ejerce a través de las siguientes acluaciones:

1) Tramitacidn y aprobaciones inicial y provisional de
los instrumentos de ordenacidn del PGOU vy de los Proyec-
tos de Urbanizacion, asi como la definitiva de estos qltimos.

2) Tramitacion y aprobacién del resto de los
intrumentos de ejecucidn del PGOU y de las licencias de
los proyectos y los de usos y actividades que los desarro-
lan.

3) Control de la legalidad urbanistica a través de la
inspeccién y fiscalizacién de las actuaciones anteriores de
los deberes de conservacion de los propietartos sobre los
inmuebles,

4} Informacidn urbanistica.
Articulo 63.—Condiciones generales de tramitacion.

En general, todas las actuaciones urbanisticas sujetas a
licencia, tanto privadas como publicas, que se pretendan
realizar en el territorio del término municipal, se ajustardn a
lo estipulado en 1a L.S. y sus Reglamentos, a las disposicio-
nes municipales vigentes ¥ a las normas generales de trami-
tacion siguientes: '

a) Las peticiones deberin estar debidamente reintegra-
das y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigi-
rin al St. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Aguilas
y se efecturd su presentacion en el Registro General del
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Ayuntamiento.

b} Las peticiones que requieran ir acompaiadas de
Documentacién Técnica, consignardn el nombre v dircccisn
del facultativo competente y la documentacién habri de ser
previamente presentada a visado del Colegio Profesional
respectivo.

¢) El procedimiento de visado de proyectos técnicos
para la obtencidn de licencias, se ajustard a lo establecido
en los articulos 46 a 50 del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica. '

d) Deberdn acompaiiarse los ejemplares adicionales
del Documento que sean exigibles en base a la Legislacion
del Regimén Local.

e) Cuando haya de presentarse un plano de situacion
éste fo serd a escala minima de 1:1000 para actuaciones en
svelo urbano y 1:5000 en el resto, sobre la cartografia que
le serda expedida por el Ayuntamiento al interesado a peti-
cidn de éste.

f) Los actos administrativos a que estas tramitaciones
den lugar, devengaran los derechos y tasas correspondien-
tes.

g} Conforme al articulo 4.2 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica, en todo expediente de concesitn de licen-
cia constard informe técnico y juridico, pudiendo el Ayunta-
miento recabar informe de los organismos a que se refiere
el cilado articulo.

- CAPITULO 2 TRAMITACION DE LOS INSTRU-
MENTOS DE ORDENACION Y GESTION PGOU.

SECCION 1. Disposiciones generales.
Articulo 64.—Tramites especificamente regulados.

Los tramites para los que se fijan normas especificas
de tramitacién son:

1.- Tramites de figuras de ordenacién:
a) Planes Parciales '

b} Planes Especiales y Catilogos

¢) Estudios de Detalle

2.- Trdmites de instrumentos de gestién:

a) Expedientes de Delimitacién de Unidades de Ejecu-
cion.

b) Expedientes de reparcelacion.

¢) Licencias de parcelacion.

Articulo 65.—Tramites no especificamente regulados.

La tramitacién de otros instrumentos de ordenacién o
gestion no especificamente regulados en normas, se atendrd
a lo dispuesto en ¢l Capitulo 3 Titulo 2 y, en todo caso, en

la Ley del Suelo y Reglamentos gue la desarrollan.

SECCION 2. Tramitacion de los instrumentos de or-
denacidn. )

Articulo 66.—Avances de Planes Parciales.

1.- De acuerdo con el art. 12 de esta Normativa, las

enlidades y organismos y en general todo administrado for-
mulard el preceptivo Avance previo, que sirva de orienta-
ci6n a la redaccidn de los correspondientes Planes Parciales.

2.- El avance de Planes Parciales se presentard acom-
pafiado de un plano a escala minima 1:1000, con curvas de
nivel de equidistancia 1 m., con delimitacién del sector que
haya de abarcar, una sucinta memoria en la que se dari idea
de la finalidad que se pretende, de los medios econémicos
que se dispone y de los servicios urbanos que se piensan es-
tablecer, asi como de las etapas en que se proyecte desarro-
llar el Plan determinando el sistema de actuacién que se ele-
gira.

3.- La aprobacién del Avance por la Corporacidn, sélo
tendrd cfectos administrativos internos preparatorios de la
ordenacién definitiva. :

Articulo 67.—Plancs Parciales.

[.- La tramitacion de los Planes Parciales se ajustard a
las reglas establecidas en los articulos 136 al 139 del Regla-
mento de Planeamiento.(Art, 116 de la L.S.).

2.- LLa aprobaci6n definitiva corresponde al'COnsejero
de Politica Territorial y Obras publicas de conformidad con
el art. 4 de la Ley 5/1986 de 23 de Mayo.

3.- Los documentos integrantes del Plan Parcial sobre
los que haya recaido acuerdo de aprobacién provisional se-
ran diligenciados por el Secretario de la Corporacién o fun-
cionario autorizado del Organismo que adopte ¢l acuerdo,
conforme determina el articulo 164.2 del Reglamento de
Plancamiento en relacién con la publicidad de los Planes.

4.- Los Planes Parciales que tengan por objeto urbani-
zaciones de iniciativa particular, cumplirdn ademads el arti-
culo 139 del Reglamento de Planecamiento.

Articulo 68.-—Planes Especiales y Catdlogos.

I.- Los Planes Especiales y Catalogos que desarrollen
determinacione contenidas en el PGOU, serdn redactados
por la Entidad que sefiale el mismo o, en su defecto, de ofi-
cto por las Entidades que sefialan el articulo 143 del Regla-
mento de Planeamiento.

2.- Los Planes Especiales de Reforma Interior y de
infraestructuras podrdn ser promovidos por los particulares.

3.- Su tramitacién y aprobacion se regird por lo dis-
puesto en los articulos 147 y 148 del Reglamento de
Planeamiento y por el mismo procedimiento que el sefiala-
do para los Plancs Parciales.(Art. 117 de la L.S.).

Articule 69.—Estudios de Detalle.

La tramitacion de los Estudios de Detalle, se regiran
por lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento. (Art. 117 de la L.S.).

SECCION 3. Tramitacién de los instrumentos de eje-
cucion del PGOU.

Articulo 70.—Delimitacidn de Unidades de Ejecucion.

1.- La tramitacién de los expedientes de delimitacién
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de las Unidades de Ejecucidn, cuando no estuviese conteni-
da en el respectivo instrumento de ordenacién al gue sirve,
se ajustard a lo establecido en el art. 146 de la L.S.

2.- Igual procedimiento se seguird cuando se trate de la
modificacion de delimitaciones de Unidades de Ejecucidn
ya delimitadas.

Articnlo 71.—Expedientes de reparcelacién.

1.- El expediente de reparcelacién se intciard cuando
se apruebe definitivamente la delimitacion de la unidad de
ejecucidon segin sefiala el articulo 163 de la L.S. La
reparcelacion supone la existencia de un planeamiento para
cuya ejecucion se realiza y queda condicionada a la aproba-
cion del Plan aungque el proyecto de reparcelacién podra
tramitarse y aprobarse conjunta y simultdneamente con el
Plan Parcial o con la delimitacién de la Unidad de Ejecu-
cién de acuerdo con los articulos 80 y 81 del Reglamento
de Gestién.

2.- La reparcelacion se extenderd a todos los terrenos
comprendidos en la unidad y podra extenderse a superficies
exteriores las cuales no sea posible o procedente incorporar
a otra unidad reparcelable de la forma prevista en el articulo
78 del Reglamento de Gestion.

3.- La imiciacién del expediente de reparcelacion leva-
rd consigo, sin necesidad de declaracidn expresa, la suspen-
sién del otorgamiento de licencias de parcelacién, edifica-
cién y otras, en el Ambito de la Unidad de Ejecucidn, hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio
de la reparcelacién. Los peticionarios de licencias solicita-
das con anterioridad a la iniciacién del expediente tendran
derecho a ser indemnizados del coste oficial de los proyec-
tos, o de la parte de los mismos que hubiera de ser rectifica-
dos, y a la devolucién en su caso, de las tasas municipales,
Las licencias concedidas pedrdn ser revisadas y dejadas sin
efecto segin el articulo 105 del Reglamento de Gestidn.

4.- La iniciacion del expediente se publicard en el Bo-
letin Oficial de la Region de Murcia y en un periddico de
los de mayor circulacién de la provincia y se notificara
individualizadamente a los propietarios incluidos en la Uni-
dad de Ejecucidn.

5.- La redaccidn podra hacerse por los propietarios que
representen los dos tercios del niimero total de propietarios
interesados, y ¢l 80% de la superficie reparcelable o por el
Ayuntamiento, en los términos y plazos fijados por el Re-
glamento de Gestién en sus articulos 106 y 107,

Su aprobacion se llevard a cabo segiin los articulos
108 y 112 de dicho Reglamento.

Articulo 72.—Licencias de parcelacion,

Las solicitudes de licencias de parcelacién que regula
la L.S. en su Art. 259 y las presentes Normas, se presenta-
ran en el Registro General del Ayuntamiento acomparfiadas
de tres ejemplares del proyecto. Dichas solicitudes, asi
como los documentos que han de acompaiiarlas, irdn firma-
das por el propietario o propietarios de los terrenos, quienes
acreditaran mediante certificacidn del Registro de 1a Propie-
dad, las servidumbres y demds cargas que graven las fincas
primitivas.

CAPITULO 3 TRAMITACION Y LICENCIAS DE LOS
INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PGOU Y DE
LOS USOS Y ACTIVIDADES

SECCION 1. Disposiciones generales.
Articulo 73.-—Actos sujetos a licencia.

Los actos sujetos a previa licencia, tanto de iniciativa
publica como privada, son los enumerados en el art. 1 del
RDU.

Articulo 74.—Competencia del otorgamiento de licencias.

Salvo en Jos casos establecidos en la LS, la competen-
cia para otorgar licencias corresponde al A yuntamiento.

Articulo 75.—Actos promovidos por Organos del Estado.

Tales actos y los promovidos por Entidades de Dere-
cho Piblico que administren bienes estatales, cuando estén
motivados por razones de urgencia, se someteran al proce-
dimiento establecido en el art. 8 del RDU.

Articulo 76.—Actos de contenido contrario a la LS

En ningtin caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo licencias en contra de la legislacién o del
Planeamiento urbanistico, segin lo establecido en los arti-
culos 142,6 de 1a 1..S. y 5 del RD1J, entendiéndose que,
aunque las obras objeto de solicitud de licencia se ajusten al
contenide del proyecto presentado, no habrd lugar a
indemnizaciones si se ordena la demolicién de lo
construido,(art. 38.1 de [a L.S.)

Articulo 77.—Alteraciones cn los proyectos y actividades.

Toda alteracion con respecto a las condiciones genera-
les o particulares de la licencia que en el transcurso de las
obras pudieran producirse, con excepcién de los simples de-
talles constructivos, quedan igualmente sometidos a la pre-
via autorizacidn municipal desde el momento que se pro-
duzcan,

SECCION 2. Licencia y tramitacién de proyectos y
obras.

Articule 78.—Requisito previo a la tramutacién de licencia.

Es requisito obligatorio y previo a la tramitacién de 1i-
cenetas para obras de edificacion y urbanizacion y para la’
implantacién o cambio de usos, la solicitud de cédula urba-
nistica conforme a las determinaciones que se establecen en
el art. 110 de esta Normativa.

Articulo 79.—Ejemplares de proyecto.

La licencia municipal se concederd acompafiada de un
ejemplar del proyecto debidamente autorizado en cada uno
de sus documentos,

Articulo 80.—Obras y proyéctos de urbanizacién.

1.~ El interesado, tras aprobarse el proyecto de urbani-
7acion, cuya tramitacion se ajustard a lo establecido en cl
Art. 117 de la L.S., estd obligado a notificar oficialmente,
con ocho dias de anticipacion, el comienzo de las obras de-
biendo tener efectuados previamente sobre el terreno los
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replanteos necesarios pero sin haber iniciado los movimien-
tos de tierras, talas de arbolado, demoliciones ni otros traba-
Jos preparatorios que impidan o dificulten la apreciacion de
todas las circunstancias a que puedan afectar las obras,

2.- Las modificaciones del proyecto se ajustardn a lo
previsto para su tramitacidn, salvo en lo que se refiere al su-
puesto de excepcion del art. 77 y a las revisiones de precios.

Articulo 81.—Obras de edificacidn.

1.- Todas las obras de edificacion a las que se refierc
en el art. 54, sea cual sea su.importancia, estin sometidas a
la exigencia de solicitud de licencia.

2.- Es necesario que el terreno tenga la calificacion de
solar, conforme los requisitos exigidos establecidos en el ar-
ticulo 14 de la L.S. y que se haya adguirido el derecho al
aprovechamiento, conforme con lo previsto en los Arl. 26 a
32dcla LS.

3.- La documentacién que acompanard a esta solicitud
se compondrd de los ejemplares de proyecto €xigibles en
base a la Legislacion de Régimen Local vigente.

4.- Los proyectos de edificios y obras en general desti-
nados a usos que necesiten licencia de apertura por alojar
instalaciones especificadas cn el Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
Noviembre de 1961, o por cualquiera otra causa, debera
ajustarse, igualmente, a la legislacion local que sea de apli-
cacion.

5.- Una vez presentados los documentos citados y re-
cabados los informes pertinentes, se formulard propuesta de
concesion o denegacion de la licencia. En este dltimo caso,
y en el supuesto de que las deficiencias sean subsanables, se
le comunicar4 al interesado, ddndole cuenta de las modifi-
caciones que sca preciso intreducir en el proyecto original
para que sea admisible, las cuales, suscritas por el técnico
competente, deberan presentarse cn un plazo no superior a
quince dias, transcurrido el cual sin haberse efectuado, se
resolverd denegdndola.

Articulo 82.—Obras dc vaciado.,

Serd necesario para cjecutar obras de vaciado, que la
parccla esté calificada como solar.

Articulo 83.—Obras de derribo y apeo.

1.- A la solicitud de licencia para obras de derribo y
4peos se acomparnara:

-Plano de situacién del edificio sobre cartografia expe-
dida por el Ayuntamiento.

-Compromiso de direccidn facultativa de técnico com-
petente.

-Proyecto de la obra a realizar, formado por un técnico
competente y visado por el Colegio correspondiente.

2.- En caso de urgencia por peligro inmediato, podrin
disponerse en el acto por Ia direccidn facultativa de la pro-
piedad, los apeos y obras convenientes aunque consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediatamente al
Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad

publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de
dos dias y abonar los derechos que procedan. El Alcalde a
requerimiento del Técnico Municipal, exigird que se reali-
cen los apeos y obras que se estimen necesarios.

Articulo 84.—Obras varias.

Las licencias para marquesinas, anuncios, carteles lu-
minosos, cte., tendrin cardcter temporal con vigencia de
dos afios, considerdndose renovadas por perfodos anuales,
salvo que el Ayuntamiento manifieste [o contrario.

SECCION 3. Licencias de apertura y funcionamiento
de industrias y actividades.

Articulo 85.—Requisitos,

Se requerira licencia para el ¢jercicio de cualquier acti-
vidad en el Término Municipal tanto para la nueva instala-
cidén como para los traslados, ampliaciones o modificacio-
nes, seglin expresa ¢l articulo 1 del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica, de tal manera que la actividad debe coinci-
dir en todos sus términos con la licencia que se posea.

Articulo 86.—Inspecciones.

El Ayuntamiento podrd ordenar inspecciones a las ac-
tividades ¢ instalaciones industriales para comprobar si los
titulares estdn en posesién de licencia y si la actividad se
ajusia a las condiciones que en ella se expresan.

Articulo 87.-—Autorizaciones.

Si la cdificacion de un inmueble se destina
especificamente a gstablecimientos de caracteristicas deter-
minadas, serd requisito previo a la concesidn de licencia de
obras [a correspondicnte autorizacién de apertura.

CAPITULO 4 PROTECCION DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA

SECCION I. Condiciones generales.
Articulo 88.—i.cgalidad aplicable.

I .- Al objeto de garantizar la legalidad urbanistica y la
gjecucion y conservacién de las obras de edilicacién y urba-
nizacién de promocién privadas, se estard a lo dispuesto en
el Capitulo I de la Ley 12/1986 de 26 de Diciembre de Me-
didas para la Proteccién de la Legalidad Urbanistica en Ja
Regidén de Murcia.,

2.- El incumplimiento de las determinaciones conteni-
das en el apartado anterior, serd considerado infraccién ur-
banfstica y por tanto, sujeto de las sanciones a que se refiere
el Capitulo VI del citado texta legal.

3.- En todo caso serd de aplicacidn lo dispuesto en el
Titulo VII (Art, 248 a275) de la LL.S.

Acrticulo 89.—Suspension de tas obras. .

l.a suspension de las obras que, como consecuencia
de la vulneracion de las presentes Normas sea necesario de-
cretar, estard sujeta a los tramiles, plazos y condiciones de
subrogacion a las que se¢ refiere el art. 31 de la citada Ley
12/86. -
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Articulo 90.—Sanciones

1.- La imposicién de sanciones por el incumplimicento
de la Iegalidad urbanistica se regird por las determinaciones
contenidas en la Seccion 2* del Capitulo VI de la Ley 12/86,

_ 2.- En cumplimicnto del art. 12 de la misma Ley, las
empresas constructoras y suministradoras de energia eléctri-
ca, agua, gas y leléfonos deberdn, asimismo. exigir la pre-
sentacion de 1a licencia municipal de obras para la presta-
¢ién de sus servicios, tanto si la solicitud se plantea con ca-
racter provisional para la ejecucién de las obras, como para
ta acometida definitiva, en cuyo caso, se deberd presentar
también la licencia de primera utilizacién, sin perjuicio de
normativa vigenle y con las consecuencias sancionadoras
gue, caso de incumplimiento, se derivan del articulo 46,

SECCION 2. Incficacia de alincaciones y licencias.
Articulo 91.-—Comprobacién de alineaciones y rasanics.

La comprobacidn de las alineaciones y rasantes debera
efectuarse el dia y hora sefialado por el Ayuntamiento. En
el caso de no presentarse la propiedad y su arquitecto en la
fecha fijada perderd aquella sus derechos, siendo necesario
una nueva solicitud para proceder a la alineacién salvo que,
con anterioridad, se hubiera solicilado y concedido un apla-
zamiento por considerar justo los motivos de la
incomparecencia.

Articulo 92.—Caducidad de la tira de cuerdas

Las alineaciones tendrian un plazo de validez de seis
meses, contados a partir de la fecha en que fueron practica-
das. Transcurrido éste sin haber comenzado las obras de
construccion, quedaran caducadas.

Articulo 93.—Modificacion de las alineaciones oficiales.

Cualquier modificacion del PGOU dard lugar a que
queden sin efecto las alineaciones practicadas con anteriori-
dad a su aprobacién, en las dreas afectadas.

Articulo 94,—Caducidad de las licencias.

Las licencias de obras que no sc comiencen durante el
plazo de sers meses contados a partir de la fecha de conce-
sién o, cuando comenzadas, fuesen interrumpidas durante
un periodo superior al expresado, o no cumplen el plazo de
ejecucidn seitalado en Ia licencia, quedaran sin efecto,
extinguiendose el derecho a edificar mediante su-declara-
ctdn formal, en expediente tramitado con audiencia al inte-
resado (art. 25 de la L.S. y ello con los efectos previstos en
clart. 36 de la misma Ley.

No obstante, pucde ser prorrogado este plazo por un
periodo maximo igual al enunciado, siempre que ¢l intere-
sado formule solicitud al efecto y ésta sea aceptada por ser
acorde con cl planeamiento vigente.

Articulo 95.—Infracciones urbanisticas.
Sc consideran infracciones urbanisticas las obras, ins-
talaciones o actividades que se rcalicen sin licencia o en

contra de las condiciones fijadas en la misma.

SECCION 3. Inspeccién de obras.

Articulo 96.—Documentacién en obra.

Debera conservarse en el lugar de las obras y a dispo-
sicion de los Técnicos o Autoridades Municipales y el Ser-
vicio de Inspeccién de la Comunidad Auténoma la licencia
correspondiente y una copia oficial del proyecto autorizado.

Articulo 97.—Inspecciones regladas.

1.- En las obras de nueva edificacién, serd optativa la
inspeccion por el servicio Municipal correspondiente cn las
fases siguientes:

- En su primer replanteo.

- A la mitad del plazo previsto para su terminacion o
cuando se cubran aguas.

- Cuando esl€ finalizada la obra.

,2.- Salvo que en las condiciones particulares de la li-

cencia se establezca expresamente ¢l procedimiento de con-
trol del apartado anterior, en las obras de demolicion, en las
obras sobre edificios existentes y en las obras a las que se
refiere el art. 60 (otras obras) estas fases se reducirdn a gdos:
replanteo y finalizacién.

3.~ Para todo ello el facultativo competente encargado
por la propiedad comunicard a los servicios municipales co-
rrespondientes, con una antelacién no inferior a quince dias,
ta fecha de culminacién de cada una de dichas fases para
que puedan proceder a dicha inspeccién si lo juzgan conve-
mentc,

Articulo 98.—Inspecciones discrecionales.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior,
podran en cualquier momento efectuarse inspecciones por
los servicios municipales correspondientes.

SECCION 4. Inspeccién de Urbanizaciones.
Articulo 99.——Documentacién en obra.

En toda obra de urbanizacién deberd conservarse la li-
cencia comrespondiente ¥ una copia del proyecto autorizado
asi como un libro oficial donde los Servicios Técnicos Mu-
nicipales puedan hacer constar las observaciones oportunas
relacionadas con su inspeccién.

Articulo 100.—Inspeccion de las obras.
1.- La inspeccién urbanistica serd ejercida
optativamente por los servicios municipales y de 1la Comu-

nidad Auténoma en los siguientes periodos:

- En su primer replanteo, antes del comienzo de las
obras.

- A la mitad del plazo de ejecucidn de las obras o de su
primera etapa, v de cada una de las siguientes, si fueran va-
rias.

- A la terminacion de cada etapa.

2.- Cuando se trate de obras de conservacién o repara-
¢idn de urbanizacioncs que no comporten la realizacion de
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nuevos trazados o la modificacidn de los existentes, las fa-
ses de inspeccién podrdn reducirse a dos: comicnzo y finali-
zacion.

3.- Ademis de las inspecciones regladas a las que se
refieren los apartados anteriores, podrdn en cualquier mo-
mento efectuarse otras inspecciones por 10s servicios técni-
€0s municipales.

Articulo 101.—Comprobacién de la adecuacién técnica de
las obras.

Los Servicios Técnicos podrdn exigir todas las pruebas
y comprobaciones técnicas de las diferentes uwnidades de
obras y, la verificacién del funcionamiento de todas las ins-
talaciones en la forma que se establezca en los respectivos
pliegos de condiciones.

Articule 102.~—0bras complementarias.

Serd obligatoria la ejecucion gratuita de las obras cem-
plementarias que fuesen necesarias si los resultados de las
comprobaciones no fueran adecuados pudiendo suspenderse
las obras, imponer las oportunas sanciones e incluso, si no
se atendiesen las érdenes que se dicten ejecutarlas directa-
mente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello sin
perjuicio de la responsabilidad técnica de los directores fa-
cultativos de las obras, si se comprobase que no se ajustan
al proyeclo aprobado o que no se han ejecutado con las de-
bidas garantias técnicas.

SECCION 5. Responsabilidades.

Articulo 103.—Responsabilidad técnica y civil de los fa-
cultativos.

Los directores técnicos de obras e instalaciones aplica-
ran las cargas, coeficientes de trabajo de los materiales, nor-
mas de célculo y construccidn que estimen convenientes,
sicndo en todo caso responsables, con arreglo a la legisla-
cién general, de cuantos accidentes puedan producirse en
relacion con su actuacién profesional durante la construc-
cidén o con posterioridad a ella, afecten o no a la via publica.

Articulo 104.—Obligacion del conocimiento de la Norma-
tiva. .

Todo técnico, por el solo hecho de firmar un proyecto
de obra, declara conocer las condiciones que se exigen en
las presentes Normas, aceptando las responsabilidades que
se deriven de su aplicacién.

Articulo 105.-—Responsabilidad por actuaciones contrarias

a licencia.

.

I.- El peticionario de licencia, el propietario, el empre-
sario de las obras y el técnico director de las mimas, serdn,
de acuerdo con el articulo 264 de 1a L.S. y con los articulos
57 v 59 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, respon-
sables cada uno de ellos de las infracciones que se cometie-
ran al gjecutarlas sin licencia o con inobservancia de sus
condiciones.

2.- lgualmente podran incurrir en responsabilidad los
agentes a gue hace referencia Ia Ley 12/86 en los términos
contenidos en sus articulos 41 y 42.

CAPITULO 5 INFORMACION URBANISTICA

Articulo 106.—Procedimientos de informacién urbanisti-
ca.

La informacidn sobre el régimen urbanistico de cual-
quier clase de finca, Unidad de Ejecucién o Sector, se efec-
ward mediante los siguientes procedimientos.

a) Consulta directa.

b) Consulta reglada.

¢) Cédula urbanistica.

Articulo 107.—Consulta directa.

1.- Conforme al articulo 164.2 del Reglamento de
Planeamiento, el Ayuntamiento deberd disponer de un
ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de

planeamiento destinado exclusivamente a la consulta direc-
ta por los administrados u otros Organismos o Entidades. A

~dicho ejemplar se deberd incorporar testimonio de los

acuerdos de aprobacion inicial, provisional y definitiva, de-
biéndose extender en los documentos integrantes del corres-
pondiente instrumento de planeamiento, diligencia
acreditativa de su aprobacign definitiva o de las previas a
ésta cuando el citado documento se encuentre en fase de
tramitacion. Las consultas del Documento se realizardn se-
gtin el procedimiento sefialado en el articulo 164.3 del Re-
glamento de Planeamiento.

2.- Las copias de planos o documentos del
planeamiento oficial se solicitardn en la forma que se esta-
blezca por el correspondiente Servicio y seran facilitadas
por el Ayuntamiento.

Articulo 108.—Consultas regladas.

La informacidén por escrito sobre cualguier circunstan-
cia del planeamiento oficial o del régimen urbanistico apli-
cable a una finca, Unidad de Ejecucién o sector, se solicita-
ri formalmente mediante instancia, acompafiando los docu-
mentos necesarios para identificar 1a finca, Unidad de Eje-
cucion o sector, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de su situacion y de las demds circunstancias de he-
cho que concurran. Serd preceptivo el informe de los Servi-
cios Técnicos y resolverd la Alcaldia-Presidencia en el pla--
z0 mdximo de un mes, de acuerdo con el articulo 43 de la
L.S. Esa informacién urbanistica no serd vinculante, a los
efectos de la obtencidn de la licencia, sin perjuicio de 1a res-
ponsabilidad a que hubiese lugar.

Articulo 109.—Contenido de la informacién urbanistica
reglada.

La contestacion de la consulta hara referencia a todos
los datos suministrados por el administrado y a los demas
que tienden a individualizar el objeto sobre ¢l que recae la
informacidn; sefialara el tipo y categoria del suelo que co-
rresponde a la finca, Unidad de Ejecucion o sector y los
usos e intensidades que tengan atribuidos.

Asi como, en su caso, el aprovechamiento tipo aplica-
ble al Arca de Reparto en que se encuentre y el grado de ad-
quisicion de facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse
dicha informacion.
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Articulo 110.—Cédula urbanistica.

1.- El Ayuntamiento creard el documento denominado
cédula urbanistica, documento acreditativo de las circuns-
tancias urbanisticas que concurren en una finca del término
municipal en relacién con los planes de ordenacidn vigente.

2.- La solicitud de la cédula urbanistica serd obligato-
ria y previa a la solicitud de licencia en los supuestos con-
templados en el art. 78 de esta Normativa, Tal solicitud se
realizard al Ayuntamiento e ira acompafiada de un plano de
situacidn sobre cartografia facilitada por el propio Ayunta-
miento, firmado por el interesado de la parcela o finca, con
sus dimensiones acotadas, asi como de las distancias a las
bocacalles préximas, de manera que quede definida sufi-
cientemente.

‘ 3.- La cédula urbanistica hara preferencia a las cir-
cunstancias urbanisticas especiticadas en el articulo 168.3
del Reglamento de Planeamiento y ¢l 44 de la L.S.

4.- Tendra el cardcter y los efectos de la informacidn
urbanistica, no siendo generadora de derechos, ni su conte-
nido vinculante a efecto de obtencion de licencia, sin perjui-
cio de la responsabilidad a que diese lugar.

CAPITULO 6 RUINAS

SECCION 1. Declaracion.
Articulo 111.—Supuesto de declaracion.

1.- Procederi la declaracién de ruina de un edificio,
cuando se den los supuestos del niimero 2 del art. 247 de la
L.5.

Articulo 112.—Competencia de la declaracién.

Corresponde a la Comision de Gobierno Municipal la
declaracidn de ruina de un inmuebie.

Articulo 113.—Elementos protegidos.

Los conjuntos y edificios protegidos por este Plan Ge-
neral o los que, en aplicacién del art. 86 de la L.S., puedan
merecer proteccion mediante determinaciones de Planes Es-
peciales, no podran ser objeto de declaracidon de ruina aten-
diendo al costo de las obras de reparacién que en ellos sean
necesarias.

Articulo 114.—Desalojos.

Por razones de precaucién el Ayuntamiento o el
Alcale podran decretar el desalojo provisional u otras medi-
das respecto a la habitabilidad del inmueble, que no leva-
ran implicitas por si solas la declaracién de ruina.

SECCION 2. Procedimiento.

Articulo 115.—Tramitacién ordinaria.
Los expedientes de ruina se tramitardn de acuerdo con

el art. 247 de la L.S. y 18 siguicntes del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica.

Articulo 116.—Denuncia a instancia de parte.

.- La tramitacidn a instancia de parte se promovera
mediante instancia de cualquier interesado, dirigida a la Al-
caldia-Presidencia, en la que se describiran el inmueble y
los motivos en los que se base el estado de ruina, acompa-
fiando al efecto certificacién de facultativo legalmente auto-
rizado. Asimismo, se acompafiard relacion nominal de los
ocupantes del inmueble en la fecha de presentacién de la
instancia. :

2.- Recibida la documentacidn se dard audiencia a los
propietarios, si no fueran los promotores del expediente, y a
los moradores, para que, en un plazo no inferior a diez dias
ni superior a quince, hagan las alegaciones.y presenten los
documentos vy justificaciones que estimen pertinentes, con
especial advertencia a los moradores del derecho que tienen
de presentar certificacion del facultativo que designen acer-
ca del cstado de la finca, con advertencia de que transcurri-
do los plazos concedidos, continuard la tramitacién del ex-
pedicenie hasta su definitiva resolucidn,

3.- Transcurrido el plazo concedido para alegaciones,
los servicios técnicos municipales evacuardn dictamen
pericial, previa inspeccion del inmueble, en el plazo de diez
dias.

4.- Concluso el expediente, los servicios municipales
competentes, elevaran propuesta con todo lo actuado a la
Comision de Gobierno.

5.- La propuesta deberd redactarse en el plazo de diez
dias desde que se incorpord al expediente el informe técnico
municipal. .

6.- No podra exceder de seis meses el tiempo transcu-
rrido desde que se inicie el procedimiento de ruina hasta
que se dicte la declaracién pertinente, salvo causas debida-
mente justificadas.

7.- Las resoluciones de la Comisién de Gobiemo serdn
susceptibles de recurso contencioso-administrativo previo el
de reposicion.

8.- Durante la tramitacion del expediente deberan
adoptarse por la propiedad las medidas precautorias que
procedan, bajo la direccién facultativa pertinente, para cvi-
tar cualquier accidente o perjuicio de personas o cosas.

9.- 81 no procediera la declaracién de ruina del inmue-
ble la Alcaldia-Presidencia podrd ordenar la ejecucién de
las obras necesarias para su conservacidn en las debidas
condiciones de seguridad y salubridad, previa audiencia a
los interesados,

Articulo 117.—Incoacidn de oficio.

1.- La Alcaldfa-Presidencia podrd disponer la in-
coacion de oficio del expediente de ruina, si se presentase
denuncia de los particulares o de los Servicios Municipales
sobre la existencia de una finca que pudiera ofrecer peligro
en su seguridad, previo informe del Técnico Municipal, en
que sc sefiale la conveniencia de iniciar este tipo de expe-
diente.

2.- La tramitacion del expediente se efectuard siguien-
do las mismas normas y régimen de recursos establecidos
en el supuesto de iniciacidn a instancia de parte.
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Articulo 118.——Procedimiento de urgencia.

Si la ruina de un edificio fuese inminente la Alcaldia-
Presidencia por motivos de scguridad, acordard el inmedia-
to desatojo de los moradores vy la demolicién del inmueble,
si en él no concurren los supuestos del art. 113 sin que sea
precisa la previa audiencia de los interesados.

Articulo 119.—Recursos.

El régimen de recursos sera €l expresado en el parrafo
7 del art. 116 sin perjuicio de que se efecuten inmediata-
mente las medidas de seguridad acordadas sobre desalojo y
demolicién de la finca.

TITULO 4 CLASIFICACION Y REGIMEN
GENERAL DEL SUELO

CAPITULO 1 CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 120.—Clasificacidn del suelo en el término muni-
cipal.

El término municipal de Aguilas se clasifica en las si-
guientes clases de suelo:

- Suelo urbano.

- Suelo urbanizable, en sus dos categorias de progra-
mado y no programado.

- Suelo no urbanizable, en sus diferentes calegorias.
Articulo 121.—Suelo urbano.

1.- El suelo urbano del municipio de Aguilas compren-
de los terrenos asi clasificados en los planos de Ordenacién
del PGOU, ya sea por contar con los servicios minimos ur-
banisticos, o por estar comprendidos en dreas consolidadas
por la edificacion al menos en dos terceras partes de su su-
perficie, scgin el criterio establecido por cl articulo 10 de la
L.S. y concordantes del Reglamento de Planeamiento.

2.- El régimen especitico del suelo urbano se regula en
el Titulo 7 de estas Normas.

Articule 122,—Suclo urbanizable.
1.- Constituyen el suelo urbanizable:

a) Los terrenos comprendidos dentro del ambito de los
Planes Parciales sefialados en la documentacién grafica del
PGOU vy redactados conforme al plancamiento anterior que,
habiendo sido aprobados definitivamente y estando en cur-
so de ejecucion, no hubieran establecido sus correspondien-
tes Planes de Etapas o los hubieran incumplido.

b) Los terrenos declarados por cl presente documento
como aptos para ser urbanizados y grafiados segiin esta cla-
sificacién en los planos de ordenacién del PGOU.

2.- Dentro de la clasificacién de suelo urbanizable, se
establecen las siguientes categorias:

a) Suelo Urbanizable Programado de Régimen Transi-
torio, el constituido por los terrenos a los que se refiere el
epigrafe a) del apartado anterior.

b} Suelo urbanizable programado de Régimen Comun,
el constituido por los terrenos cuya ordenacién detallada
debe ser regulada mediante un Plan Parcial y su urbaniza-
cidon desarrollada segdn ¢l Programa de Actuacion del pre-
sente PGOU, todo ello al objeto de servir para la implanta-
cion de los nuevos asentamientos de poblacidn, de las
infraestructuras, dotaciones a ellos afectos y de las activida-
des productivas.

¢) Suelo Urbanizable no Programado. El reservado
para su posible urbanizacion previa la redaccion de los co-
rrespondientes Programas de Actuacion Urbanistica, y que
no se considera necesario para la realizacién de las previsio-
nes del programa.

3.- El régimen especifico del suelo urbanizable en sus
dos categorias, sc regula en el Tftulo § de estas Normas.

Articule 123.—Suelo no urbanizable.

1.- Constituyen el suelo no urbanizable, segin se
grafia en los planos de ordenacion de este PGOU, los terre-
nos no incluidos en alguna de las clases de suelo referidas
en los dos articulos anteriores por no tener destino urbano
en el presente o en el futuro, quedando por tanto afectos a
usos agropecuarios o extractivos y manteniendo su estado
natural.

2.- Dentro dc esta clase de suelo se distinguen, ¢n ra-
zon de su cardcter o proteccion cualificadas, las siguientes
calcgorias:

a) Suelo no urbanizable de régimen comun.

b) Suelo no urbanizable de proteccién agricola.

¢) Suelo no urbanizable de proteccion forestal

d) Suelo no urbanizable de proteccidn viaria.

¢) Suelo no urbanizable de proteccién de ramblas y
cauces publicos,

) Suelo no urbanizable de proteccién ecolégica y

paisajisticas.

3.- El régimen especifico del suelo no urbanizable se
regula en el Titulo 9 de estas Normas.

Articulo 124.—Suelo de sistemas generales.

1.- Con independencia de la clase de suelo a la que en
orden a su gestién puedan estar asignados, los sistemas ge-
nerales que constituyen los clementos fundamentales de la
estructura general y orgdnica del territorio tal como se defi-
ne en el art. 25 del RP, quedan expresamente grafiados en
los planos de ordenacién del PGOU.

2.- Su régimen especifico se regula en Titulo 10 de ese
tas Normas.

CAPITULO 2 REGULACION DE LAS SITUACIO-
NES FUERA DE ORDENACION

Articulo 125.—Situaciones fuera de ordenacion.

1.- De acuerdo con el art. 137.1 del TR, los cdificios

2
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erigidos con anterioridad a la aprobacion det PGOU que re-
sulten disconformes con sus determinaciones, son conside-
rados fuera de ordenacion.

2.- Se consideran especialmente fuera de ordenacion a
los efectos contemplados en el art. 126.2, las construcciones
que estén ubicadas en las siguientes situaciones, cuando su
ejecucion esté prevista en algin cuatrienio del Programa de
Actluacion.

a) Suelo de sistemas generales.

b) Suelo destinado a equipamiento comunitario y zo-
nas verdes. )

¢) Suelo objeto de remodelaciéon dentro de Planes Es-
peciales ocupado por edificaciones que han de ser necesa-
riamente demolidas. : -

Articulo 126.—QObras en edificios fuera de ordenacion.

1.- En todas las construcciones fuera de ordenacidn
sélo se permiten las obras que vayan dirigidas a eliminar las
causas que la sitdan fuera de ordenacién, las de demolicion
y las de conservacion definidas en el art. 57 apartado a). Las
obras de conservacidn en los supuestos del apartado a) del
segundo punte del art. anterior, solo serdn autorizables
cuando la ejecucidén del Plan, en esta zona, no esté prevista
dentro del primer cuatricnio y con renuncia expresa del in-
cremento de valor que pueda producirse a efectos de expro-
piacion.

2.- Cuando las edificaciones no estén incursas en algu-
na de las circunstancias sefialadas en el punte 2 del articulo
anterior podrin ser ademads objeto de obras de restauracién
y rehabilitacién, pero no de reestructuracién.

3.- Cuando ademds de concurrir las circunstancias cn
las que se encuentran las edificaciones a las que se refiere el
punto anterior, se trale de edificios dedicados al uso indus-
trial con mds de cinco empleados, o a los usos dotacionales
publices de cardcter socio-cultural, docente, asistencial y
sanitario, se admitirdn también las obras de ampliacién defi-
nidas en el art. 59 que no rebasen en un 20% la superficie
construida existente cn el momento de la entrada en vigor
del presente PGOU y durante los dos primeros cuatrienios
de vigencia del mismo.

Articulo 127.—Elementos protegidos.

1.- No se consideran fuera de ordenacidn 'los edilicios
protegidos, cuyonivel de proteccidn impligue la no elimina-
cion de aquellos elementos que, de no estar protegidos, co-
locarfan a aquellos en situacién de “fuera de ordenacién™.

2.- Aquellos edificios protegidos cuyo nivel de protec-
cién no impidan su adecuacion a la Normativa vigente, que-
dan sometidos al régimen de las demais edificaciones.

CAPITULO 3 CONDICIONES PARA LOS DERE-

CHOS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y
DE USO Y PROFIEDAD DE INMUEBLES

Articulo 128.—Condiciones generales.

Las facultades de los derechos urbanistices sc cjercen
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes

establecidos cn la Ley del Suelo, y en su virtud, por el
P.Gi.O.U. con arreglo a la clasificacién urbanistica de los
Predios. (capitulo 111 del titulo Primero).

Articulo 129.—Condiciones del derccho al aprovecha-
miento urbanfstico.

1.- La ordenacién del use de los terrenos y edificacio-
nes no confiere derechos indemnizables, salvo en los su-
puestos que la Ley define. No obstante la ejecucién del
planemaiento garantizard la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados en los terminos pre-
vistos en el Art. 20.1 de 1a Ley del Suelo.

2.- Los derechos al aprovechamiento urbanistico que
el PGOU reconoce a cada propiedad en funcién de su perte-
nencia a una clase y calificacion de suelo, estdn condiciona-
dos al cumplimiento de los deberes de cesién,
equidistribucidn y urbanizacién en los plazos fijados por el
planeamicnto o la legislacién urbanfstica aplicable debiendo
acreditar los propietarios el cumplimiento de los expresados
deberes (art. 26 de Ia L.S.). El aprovechamiento suceptible
de apropiacion serd, en cada caso, el previsto en el Art. 27
de la .5,

Articulo 130.—Condiciones para el aprovechamiento iran-
sitorio de solares.

1.- Ef Ayuntamicnto podrd autorizar con cardcter pro-
visional el uso y acondicionamiento de solares para zonas
de estancia, recreo de nifios, aparcamiento, instalacion de
construcciones provisionales, etc., que, no obstante, deberan
erradicarse cuando lo disponga el Ayuntamiento sin dere-
cho a indemmizacién.

2.- Tales usos no eximen al propietario de las respon-
sabilidades a las que queda obligado por el cumplimiento
de los plazos legales para la edificacién.

3.- L.a autorizacién provisional de c¢stos usos debera
scr inscrita en el Registro de la Propiedad.

4.- Cumplidos los plazos que se fijan para la edifica-
cién forzosa de un solar sin que se haya solicitado licencia,
cl Ayuntamiento, previa notificacién al propietario, podra
utilizarlo transitoriamente para los usos sefialados ¢n el pun-
to 1 de este articulo, con independencia de los efectos pre-
vistos en el art. 30 de 1a LS,

Articulo 131.—Condiciones de conservacion de los
immuebles.

1.- De conformidad con el art. 245 de la LS., los pro-
pietarios de terrcnos, urbanizaciones de iniciativa particular,
edificaciones y carteles, deberdn mantenerlos en condicio-
nes de seguridad, salubridad y ornato publico.

2.- Las obras de conservacion de los inmuebles seran a
costa de los propictarios cuando no concurran las circuns-
tancias de ruina sciialadas cn el art. 247.2 de la L.S. No obs-
tante, aunque el inmueble estuviera en aiguna de las cir-
cunslancias del citado asticulo y estuviera ocupado por in-
quilinos, cl propictario queda obligado a su conservacién en
tanto no haya declaracién formal de ruina.

3.- Cuando el costo dc las obras dc conservacidn exce-
da del 50% dcl valor del inmucble y el Ayuntamicnto en-
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tienda que son de interés general, podrd excluir la edifica-
cion del régimen del art. 247 citado o subvencu)nar el costo
excedente de este porcentaje.

Articulo 132.—Conservacion de Tas urbanizaciones.

.- Las urbanizaciones que hayan de ser cedidas al
Ayuntamiento deberan ser conservadas por sus promotores
en tanto no sean recibidas provisionalmente por éste.

2.- Las urbanizaciones privadas deberdn ser conserva-
das en todos sus elementos, calzadas, aceras y redes de ser-
ViCio, por sus propietarios.

3.- Los propietarios de parcelas deberdn mantener en
correcto estado de conservacidn las acometidas de redes de
servicio de las que se sirvan.

4.- En garantia de todo lo anterior y de la correcta eje-
cucion de las urbanizaciones, se estard a lo dispuesto en los
articulos 20 al 23 de la Ley 21/1986 de 20 de Diciembre,
sobre Medidas para ia Proteccién de la Legalidad Urbanisti-
ca de la Region de Murcia.

Articulo 133.—Conservacién de las edificaciones.

l.- Las fachadas de los edificios publicos y pnvados,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al descubier-
to, aunque no sean visibles desde la via pdblica, deberdn
conservarse en las debidas condiciones de higiene y omato.
Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su revoco,
pintura o blanqueo siempre que lo disponga la autoridad
municipal, previo informe del Servicio Técnico que corres-
ponda.

2.- Se obligard a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la construccidn
en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan com-
prometer la seguridad pdblica.

3.- Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a
las autoridades municipales los edificios que adolezcan de
la debida higiene y ornato, los que amenacen ruina o ague-

Hos que, por el mal estado de sus elementos (remates, corni- -

sas, chimeneas, etc.) pudieran causar algin dafio.

4.- Los técnicos y agentes municipales tendran la obli-
gacion de denunciar ademads de los hechos antes citados, los
edificios que se hallen en mal estado de conservacién, para
que, previos los informes facultativos en los que se determi-
nen los elementos defectuosos y las obras que sea preciso
ejecutar, se proceda por sus duenos, después de oidos, a de-
rribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

- Si existiera peligro inminente, y el propietario no
ejecutara dichas obras cn el plazo que se fije, el Ayunta-
miento procedera a la gjecucidn subsidiarta de acuerdo con
los articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento Admi-
nistrativo.

Articulo 134.—Conservacion de los conjuntos, edificios o
elementos. protegidos

En tanto no sea redactado el correspondiente Catdlogo
que particularize las condiciones especificas de conserva-
cién, los conjuntos, cdificios o elementos protegidos, en el
presente PGOU o los que pudieran incluirse en aquel se so-

meterdn a lo establecido en los articulos precedentes.
Articuto 135.—Conservacién de los solares.

|.- Todo propietario podra vallar su solar, previa obten-
cion de licencia municipal, en la que se recogerin las condi-
ciones que deba cumplir el cerramiento; de no existir regu-
lacién especifica, se exigird un cercado permanente de 2 m
de altura ejecutado de forma que se asegure su solidez y
conservacion en buen estado. El Ayuntamiento podrd orde-
nar el vallado de los solares de forma individualizada en
uso de las facultades que le confiere el art. 245 de la L.S.

2.- El Ayuntamiento podrd exigir que se cierren otras
propiedades, aunque no tengan la calificacién de solar.

- El cerramiento del solar debera situarse en la ali-
neacion ofictal. Al producirse Ja apertura de nuevas vias, los
propietarios de solares tendrin obligacién de cerrarlos en el
plazo de dos meses, a partir de la terminacién de las obras
de colocacion de bordillos y pavimentacion,

4.- El propietario queda obligado asimismo a mantener
el interior del solar en condiciones de salubridad, libre de
escombros; basura u otros elementos que generen la apari-
cién de malos olores, roedores, etc.

Articulo 136.—Condiciones de la ejecucion de obras.

l.- La direccidn facultativa, la propiedad, el contratista
o el personal a sus ordenes, segin el caso, seran responsa-
bles de los dafios que se produzcan por falta de precaucién,

2.- Se prohibe arrojar escombros a la calle. Coando se
emplecn tolvas o canales a via pablica para la evacuacién
de escombros, se adoptardn las medidas de seguridad perti-
nentes.

3.- En toda obra que afecte a las fachadas habrd de co-
locarse una valla de proteccidn de, por lo menos, dos me-

.. tros de altura y a una distancia mdxima de dos metros de la

alineacion oficial. En todo caso deberd quedar remetida del
bordillo, al menos 0,60 metros, para permitir el paso de
peatones,

4.- 5i por aplicacion de las medidas anteriores resulta-
ra un ancho dentro de la valla, inferior a 0,80 m, el Ayunta-
miento podra autonzar medidas de caricter extraordinario.

5.- No se podra cubrir el espacio de via piblica linuta-
do por la valla,

6.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer
un peligro para los viandantes se exigird, durante las horas
de trabajo, 1a colocacidn en la calle de un elemento de sefa-
lizacién o palengue con un operario que advierta el peligro.
Si las caracteristicas del transito lo aconseja podri l1m1tarse
el trabajo a determinadas horas.

ka - «
7.- En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo,
la valla se colocara cn la alineacion oficial. No serd obliga-
toria cuando esté construide el cerramiento definitivo.

8.- Serd obligatoria ]a instalacion de luces de sefializa-
cidn, con intensidad suficiente, en cada extremo o dngulo
salicnte de las vallas.
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9.- La instalacién de vallas se entiende siempre con ca-
ricter provisional, en tanto dure la obra. Por ello, desde el
momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las
obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla si
¢sta rebasa la alineacidén oficial y dejar libre la acera al tran-
sito piablico.

Articuloe 137.—Condiciones especiales de las obras de de-
rribo y apeo.

1.- Siempre que se vaya a acometer un derribo o va-
ciado importante, el propietario tendrd obligacién de comu-
nicarlo, en forma fehaciente, a los-de las fincas colindantes,
por si deben adoptarse precauciones especiales.

2.~ Cuando por derribo u obras en una edificacién sca
necesario apear la contigua, se solicitara igualmente licencia
por el propictario de aquella, con el conocimiento del colin-
dante, acompanando la documentacién necesaria.

3.- En caso de urgencia, por peligro inmediato, podrin
disponerse en el acto, por la direccién faculiativa de la pro-
piedad, los apeos u obras necesarias dando cuenta inmedia-
ta al Ayuntamiento y sin perjuicio de solicitar la licencia
dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes y abonar los
derechos que proceda. Igualmente los técnicos municipales
correspondientes podrédn exigir que se realicen los apeos u
obras que estimen convenientes,

4.~ Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo
autorizacion expresa.

Articulo 138.—Construcciones y maquinarias auxiliares.

1.- En el interior de los solares en los que se vayan a
efectuar obras, se permitird, con cardcter provisional, la
construccién de pequefios pabellones de una sola planta,
destinados a usos auxiliares para la construccién (almace-
nes, vestuario de operarios, etc.). El otorgamiento de ia li-
cencia de obra principal llevard implicita la autorizacién
para realizar las obras provisionales mencionadas, siempre
que el solicitante hubiese especificado el emplazamiento y
caracteristicas de éstas dltimas.

2.- Dado el caracter de estas construcciones deberdn
ser demolidas a la terminacidn de la obra principal, asi
como en el caso de anulacidn o caducidad de la licencia.

3-La 'maquinaria ¢ instalaciones auxiliares de las
obras habrin de ser objeto de autorizacién municipal para
su funcionamiento.

Articulo 139.—Infracciones y Procedimiento.

Las infracciones a las disposiciones en relacién con la
conservacion de inmuebles y el procedimiento administrati-
vo consiguicnie serdn los sefialados en el art. 10.3 del RDU,

TITULO 5 NORMAS GENERALES DE LA

EDIFICACION Y DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS.

CAPITULO | DETERMINACIONES GENERALES
Articulo 140.—Condiciones de la edificacion.

El derecho a edificar viene juridicamente regulado por

los art. 33 a 36 de la LS. _

l.- Las edificaciones, con las salvedades que se indi-
can en cl articulo siguiente, deberdan cumplir las distintas
clases de condiciones que se relacionan:

a) Condiciones de volumen.
b) Condiciones funcionales.
¢) Condiciones estéticas.

2.- Asimismo, cumplirdn las que se deriven del uso al
que estan destinadas, contenidas en el Titulo 6 y las que con
caracler especifico sefialen las Ordenanzas de zona en suelo
urbano, Planes Especiales y Planes Parciales en funcién de
la clase de suelo en el que estén radicadas.

Articulo 141.-~—Apliéaci€m de las condiciones de edifica-
cion.

l.- Todas las condiciones sefaladas en ¢l articulo ante-
rior son de aplicacién en las obras de nueva edificacién a
las que se refiere el art. 59 y en las de reestructuracion del
art. 57, en su caso.

2.- Las condiciones funcionales son expresamente de
aplicacién en las obras de rehabilitacién y reestructuracién a
las que se refiere el art. 57 en las unidades de obra nueva
que queden por aquellas afectadas.

3.- Las condiciones estéticas son expresamente de
aplicacidn en todas las obras exteriores sobre edificios exis-
tentes a las que se refiere el art. 57, en las unidades de obra
nueva que queden por aguellas afectadas.

4.- En los proycctos presentados a licencia de obras a
las que se refieren los apartados 2 y 3 del presente articuio,
el Ayuntamiento podrd obligar a Ta adaptacién a otras con-
diciones que no estén afectadas por las unidades de obra
nueva previstas, si a juicio de los servicios técnicos tales
adaptaciones son posibles y no implican desviaciones consi-
derables con respecto a las obras inicialmente proyectadas.

CAPITULO 2 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 142.—Definicién.

Son las que debe cumplir la edificacidn en relacidon
con la ubicacidn, forma y distribucidn de sus velimenes.

SECCION 1. Pardmetros y condiciones de la parcela.
Articulo 143.—Pardmetros de la parcela.

1.- Parcela es la porcion de terrenos deslindado como
unidad predial.

2.- Superficic de parcela, es la que corresponde a la
proyeccion horizontal del drea compreridida entre sus linde-

TOS.

3.- Linderos, son las lineas perimetrales de la parcela
quc establecen el limite con las propiedades colindantes.

Lindero frontal es el limite con el espacio o via pabli-
ca.

Testero es el lindero opuesto al frontal.
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Linderos laterales son los limites con las parcelas co-
lindantes.

4.- Parcela mixima y minima, respectivamente, son la
mayor y menor superficie de terreno admisible, a efectos de
parcelaciones, agregaciones, segregaciones y edificacién en
Su Caso.

Articulo 144.—Condiciones de planeamiento.

1.- Para que una parcela pueda ser edificada, deberd
estar ubicada en un drea con instrumento de planeamiento
definitivamente aprobado que 1a dote del régimen urbanisti-
co adecuado en funcién de la clase de suelo al que pertenez-
ca y que serd ¢l que determinan las presentes normas para
suelo urbano, urbanizable programado, urbanizable no pro-
gramado y no urbanizable, respectivamente.

2.- La parcela deberd estar calificada como edificable
y cumplird las condiciones que se establezcan para ¢l uso al
que estd destinada y las de la zona a la que pertenezea.

Articulo 145.—Condiciones de urbanizacion.

1.- En suelo urbano y urbanizable programado, para
que una parcela pueda ser edificada deberd estar emplazada
tfrente a una via publica con acera y calzada pavimentadas,
red de abastecimiento de agua, red de alcantarillado, red de
suministro de energia eléctrica y alumbrado piblico.

2.- En las dos clases de suelos a las que se reficre cl
apartado anterior, y adn cuando la parcela no cuente con to-
dos los servicios mencionados, serd edificable si se asegura
su gjecucion simultdneamente con la edificacidn, conforme
a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento de
acuerdo con las garantias del art. 40 del RGU, hasta que la
parcela adquiera las condiciones del parrafo 1.

3.- En suelo urbano, tendra la condicién de solar y po-
dra scr, por tanto, edificada previa concesion de licencia, la
parcela que cumpla las determinaciones de los dos aparta-
dos anteriores.

4.- En suelo urbanizable no programado y no
urbanizable cuando lo permitan las condiciones de
planeamiento, 1a parcela podrai ser edificada si cuenta con
los servicios de abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, al menos
mediante procedimientos auténomos que cumplan las con-
diciones de estas Normas.

Articulo 146.—Condiciones de gestion para la edificacion
de una parcela. :

La parcela podrd ser edificada si cumple todas las de-
terminaciones de] PGOU o instrumentos de planeamiento
que lo desarrollen, as{ como las de la Unidad de Ejecucion a
la que pertenezea, y se haya adquirido el derecho a edificar
conforme se establece en el art. 33 de la L.S.

Articulo 147.—Condiciones dimensionales.
La parcela podra ser edificada si cumple con las di-

mensiones fijadas para todos sus parametros en funcién de
la zona a la que pertenezca.

SECCION 2. Parametros y condi‘ciones de ubicacién
de la edificacion.

Articulo 148.—Alineacioncs,

1.- Alineacién exterior: Es la linea que separa el suelo
destinado a viales y espacios libres de uso publico, de las
parcelas edificables.

2.- Alineacidn interior: Es la linea que separa la parte
de parcela susceptible de ser edificada, del resto de la mis-
ma.

3.- Alineaciones oficiales: Son las exteriores e interio-
res fijadas por el planeamiento.

4.- Alineaciones existentes: Son las exteriores e intc-
riores preexistentes a la aprobacidn del PGOU y que pue-
den 0 no coincidir con las oficiales.

Articulo 149.—Plano y linca de edificacidon, medianera y
rasante. ‘

1.- Plano de edificacién o fachada es el vertical que,
por encima del terreno, separa el cspacio edificado del no
edificado y fuera del cual no se consienten otros voldmenes
o elementos constructivos que los expresamente permitidos,
tales como cuerpos volados cerrados, abiertos, cormnisas, ale-
ros, ctc.

2.- Linga de edificacion cs la interseccién del plano de
cdificacion de la planta baja con el terreno.

3.- Medianeria es el plano de edificacién comin ¢ en
contacto con una edificacién adosada.

4.- Rasantc cs la linea de perfil longitudinal de la via
publica que sefiale la documentacién grifica del PGOU o,
en viales ya ejecutados, cl perfil existente, tomado en el gje
de la via salvo que se indique lo contrario. No obstante a
efectos de edificacion se considerard la rasante de la acera
correspondiente.

Articulo 150.—Posiciones de la edificacién con respecto a
la alincacion.

1.- La edificacion podrd cstar, con respecto a la alinea-
cidn, en las siguientes posiciones relativas:

a) Edificacién en linea, cuando la linea de edificacidn
es coincidente con la alineacion.

b) Edificacion retranqueada, cuando la linea de edifi-
cacidn es interior a la alineacion.

Articulo 151 —Retranqueo.

1.- Es la distancia en cada punto desde la alineacién
exterior a cualquier elemento de la edificacidén, salvo que
expresamente se cstablezca alguna excepcidn dentro de esta
normativa.

2.- Se mediri sobre la perpendicular a la alineacién en
cada tramo recto de ésta. En parcelas de forma irregular en
las quc no sca asimilable la regla anterior, se medira con cl
criterio que redunde en una mayor distancia o superficie li-
bre de la parcela.
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Articulo 152-—Condiciones de alineaciones y retranqueos
de la edificacidn.

1.- Las Normas establecen para cada zona y tipologia

de edificacion, la alineacidn -exterior o interior- con la que

debera coincidir 1a linea de edificacion,

2.- No sc consentirdn edificaciones fuera de la alinea-
cidn exterior por encima del terreno, excepto en los vuelos
y salientes permitidos, mi bajo rasante.

3.- En las zonas en las que se fijen retranqueos de fa-
chada obligatorios, ninguna construccién salvo las excep-
ciones que expresamente se fijen, podrd ocupar la franja de
retranqueo. En caso de ser ajardinados, Ia plantacion y con-
scrvacion scrd a cargo de los propietarios.

4.- Por debajo del forjado en planta baja y salvo mayo-
res limitaciones impuestas en las ordenanzas de zona, po-
dréan permitirse construcciones subterrdneas que ocupen la
franja de retranqueo. Solo para instalaciones y piscinas y
siempre que se justifique la necesidad de ocupacién de csta
zona o cuando se trate de sétanos para aparcamicnios en
suelo urbano y en edificios de mas de tres plantas de altura.

Articulo 153.—Separacidn a linderos y testeros.

La distancia de separacion de la linea de edificacion a
los linderos latérales y testeros se medird segian la perpendi-
cular a estos dltimos y, en caso de parcelas de perimetro
irregular, segin lo estipulado en el art. 151 para la medicion
de retranqueos.

Articalo 154.—Fondo edificable.

1.- Es la distancia entre la proycccidn vertical del pla-
no de fachada interior de un edificio por encima de la planta
baja y la alineacién exterior, medida perpendicularmente a
ésta,

2.- No se rebasaran los fondos edificables sefialados
excepto con los vuelos o salientes que sc autcricen cxpresa-
mente cn las ordenanzas de zona correspondientes. '

SECCION 3.
y edificabilidad.

Parametros y condiciones de ocupacién

Articulo 155.—Ocupacion.

1.- Superficie de ocupacidén de la edificacidon es la
comprendida por la proyeccion horizontal de la envolvente
de la edificacion sobre el terreno.

2.- Coeticiente de ocupacion es el que aplicado a la su-
perficie de parcela edificable da como resultado ta mixima
superficie de ocupacion del edificio.

3.- El coeficiente de ocupacion se expresard en por-
centaje de superficie de suelo ocupado sobre total de la par-
cela.

4.- No se contabilizara como superficie de ocupacion
la de los patios de parcela que cumplan las condiciones de
espacio exterior del art. 193 en las zonas en las que €stos se
admitan.

5.- Si por aplicacién de las condiciones de ubicacion

no sc llegara a la mdxima superficie de ocupacién serdn
aquellas las que determinen ésta.

Articulo 156.—Superficie edificada.

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida
entre los limites exteriores de la edificacién para cada una
de cllas.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superfi-
cies edificadas de todas las plantas del edificio.

3.- No se computardn como superficie edificada los
palios descubiertos y superficies bajo cubierta si no son sus-
ceptibles de usc o bien estdn ocupadas por instalaciones del
edificio. :

Los espacios cubiertos y abiertos por dos laterales,
computardn al 50%.

Articulo 157 —Superficie edificada sobre rasante.

A los efectos de la interpretacion de las determinacio-
nes de las ordenanzas de suelo urbano y condiciones parti-
culares de Planes Parciales, se entenderd por superficie so-
bre rasante la suma de la de todas las plantas cuyo forjado
de suelo se encuentra por encima del plano medio de rasan-
te definido en el art. 168 mas los semisdtanos que cumplan
lo establecido en el art. 169.2.

Articulo 158.—Superficic atil.
I.- Superficic util de un local es la comprendida dentro
de los paramentos interiores terminados, que seca de utiliza-

¢ion para el uso al gue se destina.

2.- Superficie datit de planta o de edificio es la suma de
las superficies dtiles de los locales que los componen.

Articulo 159.—Edificabilidad.

l.- Cecficiente de edificabilidad es el que aplicado a
una determinada superficic de suelo de referencia, da como
resultado la superficie edificada mdxima que en é] se puede
construir. Puede expresarse como:

a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de refe-
rencia es la total de una zona, sector o Unidad de Ejecucién,
incluyendo las parcelas edificables los cspacios libres y de
cesién obligatoria, los viales, etc.

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referen-
cia es la de la parcela edificable o la de la zona, o Unidad de
Ejecucién de la que se han descontado los espacios libres.

2.- El coeficiente de edificabilidad se mide en m2 de
superficic madxima edificada por cada m2 de superficie de
suelo de relerencia.

3.- Si por aplicacion de las demas condiciones de vo-
lumen no se llegara a la superficic o volumen edificados de-
ducidos de la aplicacién del coeficiente de edificabilidad,
serdn aquellas las que determinen la superficie méaxima
edificable.

SECCION 4. Pardametros y condiciones de altura de
los edificios.
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Articulo 160.—Altura de planta,

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical en-
tre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

2.- Altura de planta baja es la distancia desde la rasan-
te de la acera a la cara inferior del forjado de planta prime-
ra, medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia
vertical entre el pavimento terminado y cara inferior del te-
cho o falso techo si lo hubiese.

Articulo 161.—Altura del edificio.

l.- Es la dimensién vertical de la parte de edificacién
por encima de la rasante de la acera. La altura del edificio
podrd gquedar determinada por alguno de los siguientes
parimetros:

a) Altura de cornisa, medida en metros hasta la cara
mferior del altimo forjado.

b) Altura total de edificacidn medida en metros, hasta
la cumbrera mas alta del edificio.

¢) Altura en numero de plantas, por encima de la ra-
sante de la acera, incluida la planta baja.

Articulo 162.—FEquivalencia entre nimero de plantas y al-
tura en metros.

1.- Para cada clasificacion de suelo y cada zona, las
Normas establecen el niimero de plantas permitidas.

2.- Cuando no se sefiale expresamente lo contrario, la
altura de cornisa de las edificaciones delimita en funcién
del nimero de plantas permitido, a las distancias verticales
maximas scfialadas a continuacién:

N° DE PLANTAS ALTURA MAXIMA

{N% (m)

1 4,00
2 7,50
3 11,00
4 14,00
5 17,00
6 20,00

3.- No se establecen equivalencias entre nimero de
plantas y altura minima de cornisa que, en cualguier caso,
vendrd impuesta por la aplicacion de las determinaciones
que sobre altura libre minima de pisos y altura de planta
baja, se contienen en las respectivas normas de uso.

Articulo 163.—Numero de plantas por debajo de las per-
mitidas.

Cuando no se estipule lo contrario, el nimero de plan-
tas expresado en planos o en las correspondientes Ordenan-
zas se entenderd como médximo, siendo el minimo una plan-
ta menos que el maximo autorizado, salvo que es establezca
otra cosa en la ordenanza particular.

Articulo 164.—Construcciones por cncima de la altura
maxima permitida.

t.- Por encima de la altura midxima total de edifica-
¢ion, solo se permitird la construccion de chimeneas de ven-
tilacidn evacuacidn de humos y gases, de calefaccidn y aire
acondicionado en las distancias verticales que sean necesa-
rias para su buen funcionamiento.

2.- Por encima de la altura médxima de comnisa, ademas
de las anteriores, s6lo podran sobresalir las vertientes de cu-
bierta y, cuando no se prohiba por las Ordenanzas de zona,
los remates de escaleras y ascensores de altura total maxima
de 3,20 m; estas construcciones permitidas se adaptardn a
las condiciones estéticas generales y a las de cada zona y no
sobresaldrdn de un plano trazado desde el borde en fachada
de ta cara superior del dltimo forjado con inclinacién maxi-
ma de 45° sexagesimales.

3.- Por encima de la altura de cornisa, ademads de las
anteriores, se permitirin antepechos de fibrica o barandillas
con altura no superior a 1,50 m., excepto elementos puntua-
les omamentales o de cerrajeria.

Articulo 165.—Medicién de alturas en edificacién entre
medianerias.

1.- La altura mixima en metros que se sefiala en las
ordenanzas de suelo urbano y en las condiciones particula-
res de Planes Parciales, serd la altura de comisa medida des-
de la rasante en el punto medio de la fachada. La altura
maxima de edificacién la medida desde este dltimo punto al
elemento mas alto de la edificacidn.

Si la altura se fya en ndmero de plantas se estard a la
equivalencia recogida en el art. 162.

2.- Cuando por aplicacion del criterio sefialado en el
punto anterior la diferencia cntre las alturas en los
entremuros de la fachada sea superior a 2,50 metros, serd
obligatorio el escalonamiento de la cornisa, de forma que en
ningun punto de la fachada se supere la altura maxima auto-
rizada en més de 1,25 metros.

Articulo 166.-—Medicidn de alturas en casos especiales.

l1.- En parcelas en esquinas en edificacidn cerrada,
cuando la altura autorizada sea distinta para las dos calles,
sc podrd mantener la mayor de ellas en el fondo autorizado
para ésta, sin exceder de 17 m. Cuando la diferencia de al-
turas autorizadas sea de dos o mais plantas la linea sobre la
otra, habrd de escalonarse de forma que: ’

- El volumen edificado no supere el resultante de apli-
car el criterio anterior.

- En la calle de menor altura autorizada, esta no podra
superarse. en una longitud superior a 22 m.

En todo caso el tratamiento de los paramentos visibles
desde la via piblica serd igual al de la fachada del edificio.

2.- Cuando, en parcelas que den a dos calles opuestas,
se superpongan los fondos edificables a cada una de ellas,
las alturas correspondientes a cada fachada se mantendrdn
hasta la linea media de la supeificie de superposicién de los
fondos.
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3.- En parcelas con pendiente descendente en el senti-
do de su fondo, la edificacién se escalonard en alturas de tal
forma que, en cualquier punto de aquella, la altura sobre ra-
sante no sea superior en 2,50 m, al mdximo permitido en la
correspondiente fachada.

4.- En parcelas en esquina, cuando por ¢l desnivel en-
tre las dos calles sea la menor altura la que supere a la ma-
yor, se resolvera la diferencia de forma tal, que toda la edi-
ficacién queda bajo el planc que forma 45°. con el horizon-
tal y que pasa por la linea de fachada {alineacién oficialy si-
tuada cn la cara inferior del ltimo forjado correspondiente
a la alineacidén de la calle de mayor altura permitida (menor
rasanta de la calle).

Articulo 167.—Aticos.

1.- Los dticos retranqueados se considerardan, como
una planta mas dentro de las computables como altura
maxima permitida.

SECCION 5. Sétanos, semisétanos y entreplantas,
Articulo 168.—Plano medie de rasante.

A efectos de definicién de sétanos y semisdtanos y de
computo de volimenes y edificabilidades, bajo y sobre ra-
sante, se define, para los casos en que Ia superficie de la
parcela no sca horizontal, el plano medio de rasante como
el plano horizontal cuya cota es la media aritmética de las
cotas de los vértices de la parcela.

Articulo 169.—Planta semisotano.

l.- Es aquella que tiene la cara inferior de su forjado
de techo a una altura superior a 0,80 metros e inferior a 1,50
metros del plano medio de rasante.

2.~ Cuando esta altura sea superior a 1,50 mctros se
computard como planta sobre rasante.

3.- La altura minima de piso en semisdtano serd de
2,50 metros y la libre de 2,20 metros.

Articulo 170.—Plania sétano.

1.- Es aquella quc tienc la cara inferior de su forjado
de techo a una altura inferior a 0,80 metros de la cota del
plano medio de rasante.

Sus alturas de pisp y libres minimas cumplirdn las
mismas condiciones que las plantas semisétanos.

2.- El maximo numero de plantas que se autorizan
bajo rasante es de 2 con una cola bajo el plano medio de ra-
sante que no podra ser inferior a 6,00 metros. Salvo que el
nivel inferior del forjade de techo quede a una cota inferior
a la menor de la parcela, en cuyo caso no se limilta.

Articulo 171.—Entreplantas.

t.- En plantas bajas no dedicadas al uso de vivienda,
se permiten entreplantas, que no serdn computables dentro
del maximo nimero de plantas permitidas, siempre que no
ocupen mas del 509 de la superficie total del local y que ¢l
borde del forjado no tlegue a menos de 2,00 metros de la fa-
chada exterior.
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2.- La altura libre por encima y por debajo de la entre-
planta no podri ser inferior a 2,20 metros. En el caso de que
un local con cntreplanta autorizada se subdividiera en dife-
rentes locales, se deberd cumplir en cada uno de ellos lo in-
dicado en ¢l punto anterior.

3.- Al objeto de posibilitar 1a remodelacion de los lo-
cales cn funcidn de sus usos, la estructura de la entreplanta
serd independiente de la del resto del edificio.

SECCION 6. Tipos bésicos de edificacion.

Articulo 172.—Tipologia.

Se definen los siguientes tipos de edificacidn:

a) Edificacion aislada.

b) Edificacién entre medianerias,

¢) [dificactén agrupada o adosada.

d) Edificacion pareada.

Articulo 173.——FEdificacion aislada.

Es la que se encuentra exenta en el interior de la parce-
la, teniendo todos sus frentes la condicién de fachada y es-
tando €stos retranqucados de los linderos de parcela. Para la
aplicacion de csta condicién, no se entenderdan comeo linde-
ros de parcela las calles y demds espacios libres de dominio
y uso pablico.

Articulo 174.—Edificacién entre medianerias.

Es la que se corresponde biunivocamente con una par-
cela, tenicndo lineas de edificacion coincidentes, al menos,
con los linderos laterales.

Articule 175.—Edificacién agntpada o adosada.

Es la variante de edificacién entre medianerias desti-
nada a uso de vivienda unifamiliar.

Articulo 176.—Edificacidn pareada.
Es aquella que ¢s medianera en uno de sus linderos la-
terales curnpliendo el resto de sus fachadas con las condi-

ciones de la edificacién aislada.

CAPITULO 3 CONDICIONES FUNCIONALES DE
LA EDIFICACION

SECCION 1. Generalidades.

‘Articulo 177, —Definicidn.

Son condiciones funcionales las impuestas para asegu-
rar que las edificaciones se ajustan a las exigencias higiéni-
cas, de confort, dotacionales, de seguridad y ambientales
minimas para sus usuanios y ¢l medio urbano.

Articulo 178.—Aplicacién.
Las presentes condiciones son de aplicacién en las

obras de nueva planta y en las- obras sobre edificaciones
cxistentes, cn las situaciones y circunstancias que se sefialan
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“enclart. 141,
Articulo 179.—Normativa de aplicacién.

l.- Ademis de las condiciones sefialadas en esta Nor-
maliva, son de aplicacién las contenidas en las Normas Bi-
sicas de la Edificacién, Normas Tecnolégicas de 1a Edifica-
¢ion, reglamentos especificos y cuanta legislacién de ambi-
to supramunicipal se refiera a los extremos que aqui sc re-
gulan.

2.- En caso de concurrir en un mismo caso distintas
condiciones de las antedichas, serd de aplicacién la mas res-
trictiva de ellas aunque emane de un instrumento con menor
Jerarquia legal, siempre que éste sea de obligado cumpli-
miento.

3.- El Ayuntamiento podrd regular mediante ordenan-
£as y normativas especificas, cualquiera de los requerimien-
tos funcionales a los que se refiere ¢l presente capitulo.

Articulo 180.—Condicion general.

l.- Dentro de las competencias que le son propias, el
Ayuntamiento y demds Organismos, velardn por la calidad
constructiva de las edificaciones en lo que se refiere a su es-
tabilidad, durabilidad, seguridad y economia de manteni-
miente.

2.- En particular, se exigiré el estricto cumplimiento dc
la Norma Sismorresistente P.D.S.-1 (1974}, en la que se de-
bera aplicar el grado VIII de los en &} contenidos, quedando
expresamente prohibida la utilizacién de las denominadas
“estructuras mixtas” con pilares de hormigén y jacenas de
perfiles de acero laminado.

3.- Asimismo, deberdn cumplirse las determinaciones
del Decreto 2508/75 de 18 de Septiembre sobre “Preven-
cion de dafios por avenidas™ en las posibles edificaciones en
las proximidades de cauces piblicos.

SECCION 2: Condiciones de accesibilidad:

Serdn de aplicacién los preceptos contenidos en el
R.D. 19 de Mayo admero 556/1.989 del Ministerio de
Obras Piiblicas y Urbanismo sobre Medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios asi como la Orden de 15 de
Octubre de 1.991 sobre accesibilidad en espacios piblicos y
edificacién de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Piablicas y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de
la Region. ‘

SECCION 3. Condiciones higiénicas y de confort en
los locales.

Articulo 181.—Local.

L.- Se denomina local al conjunto de piezas agrupadas
en un espacio dedicado a la misma actividad.

2.- Serd local exterior aquél en el que todas sus piezas
habitables den a una via o espacio publico libre exterior o a
un patio o espacio libre privado que cumpla las dimensio-
nes minimas que para éste se determinen en la seccién si-
guiente de este capitulo o en las normas particulares de
zona.

Articulo 182.—Picza habitable.

1.- Es la que se usa para el trabajo o estancia perma-
nente de personas.

2.- Las piezas habitables deberan cumplir las condicio-
nes de aislamiento térmico, acdstico, contra humedades, de
iluminacién y ventilacién de estas normas.

Articulo 183.—Iluminacién.
1.- La iluminacién de los locales podri ser:

- Natural, cuando ¢l procedimiento de alumbrado sea
la luz solar.

- Artificial, cuando provenga de otras fuentes energéti-
cas. .

2.- Las piezas habitables deberin tener una superficie
de iluminacién natural a través de un hueco abierto a facha-
da de superficie minima igual a 1:8 de la planta, salvo que
las especiales caracteristicas de la actividad no lo requiera,
€n cuyo caso habri de justificarse convenientemente.

3.- Todas las piezas, habitables ¢ no, dispondrin de
iluminacién artificial con un nivel minimo de 50 lux. medi-
dos en un plano paralelo al suelo y a una distancia de éste
de 75 cm.

4.- Salvo especiales caracteristicas de la actividad que
deberdn justificarse, ningtin puesto de trabajo estable estara
a mas de 10 m. de la fuente de iluminacién natural.
Articulo 184.—Ventilacion.

1.- La renovacién de aire de los locales podrd ser:

- Natural, cuando se clectie a través de huecos practi-
cados en fachada.

- Artificial, cuando se efectiie por medios mecdnicos.
2.- Las piezas habitables deberdn tener necesariamente
ventilacién natural con una superficie de hueco practicable

no inferior a 1:16 de la planta.

3.- Las piezas no habitables que no cuenten con venti-

‘acion natural, tales como bafios, aseos, cuartos de instala-

ciones, garajes, etc., y las piezas habitables en las que por
las especiales caracteristicas de la actividad se requicra una
mayor renovacidn de aire, contardn con ventilacién artifi-
cial adecuada.

4.- Salvo especiales caracteristicas de la actividad que
deberdn justificarse, ningtin puesto de trabajo estable estara
a4 mas de 10 m. desde el punto de ventilacidn natural o arii-

‘ ficial.

Articulo 185.—Aislamiento térmico.

Las edificaciones cumplirdn las disposiciones vigentes
en lo relativo a transmision v aislamiento térmico y su dise-
fio ¥ materiales tenderdn a su adecuado ahorro energético.

Articulo 186.—Aislamicnto acustico.

Se cumplirdn las disposiciones contenidas en la Norma
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Basica de la edificacién sobre esta materia.

Articulo 187.—Aislamiento contré humedades. -

Los locales deberdn estar protegidos contra la penetra-
cion de humedades y sus muros perimetrales en sétanos,
soleras y cubiertas convenientemente impermeabilizados.

SECCION 4. Condiciones higiénicas de los edificios:
Patios,

Articulo 188.—Patio, Definicion y clases.

1.- Se entiende por patio todo espacio exterior limitado
por fachadas interiores de edificacion en mas de las dos ter-
ceras partes de su perimetro.

2.- Se distinguen las siguientes clases:

a) Patio de parcela o de luces, ¢l que estd situado en el
interior del edificio o con uno de sus lados coincidente con
alguno de los linderos de la parcela: En el primer caso se
denomina patto cerrado y en el segundo patio abierto, de-
biendo dar su embocadura en toda su altura a la via, espacio
libre o patio central o de manzana, cuando en éste pueda
inscribirse un circulo de 6,00 m., de didmetro minimo.

b) Patio central o de manzana, es el lormado por las
fachadas interiores de la edificacién de una manzana, defi-
mdas por la delimitacidon de un fondo de edificacion,

¢) Patio inglés, es ¢l que se abre a fachada por debajo
de la rasante de la acera o terreno.

3.- Salvo diferentes disposiciones en las Ordenanzas
de zona, los patios cumplirdn las dimensiones que se indi-
can en csta seccién.

Articulo 189.—Medicion de la altura en patios.

La altura de patio se medird desde la cara superior del
paramento més alto de la fachada interior hasta el piso ter-
minado de la pieza de cota mds baja que tenga luces a dicho
patio. No se admitirdn escalonamientos en funcion de la al-
tura.

Articulo 190.—-Dimensiones minimas de los patios interio-
res de parcela.

1.- Deberd poder inscribirse un circulo de didmetro
igual a:

a) Un tercio de su altura si a é] abren piezas habitables,
excepto cocinas.

b) Un cuarto de su altura si a €l abren sélo cocinas.

¢y Un quinto de su altura si a €l abren piezas no habita-
bles a escaleras.

2.- En cualquicr caso, el radio del circulo inscribible
no sera menor de 3,00 m.

3.- Las mismas dimensiones deberdn scr cumplidas
por patios adosados a linderos de parcela dentro de la mis-
ma, si no se estd en el supuesto del art. 192,

4.- En los casos en que las fachadas contigueas de cual-
quier patio formen un dngulo nferior a 30°, se dispondrin
chaflanes normales a la bisectriz y cuya longitud no serd in-
ferior a 2 metyos.

5.- No se admitirdn entrantes de fachadas superiores a
1,56 m.

Articulo 191.—Patios inglescs,

Cumplirdn las dimensiones de los patios de parcela o
de huces, no pudiendo situarse fuera de las alineaciones ex-
teriores, y deberdn contar con proteccién adecuada al nivel
de la rasante exterior o del terreno.

Articulo 192.—Patios de parcela abiertos.

I.- Son aquellos en que la relacién cntre su profundi-

dad medida desde ¢l plano de fachada y el ancho de su em-

bocadura es menor o igual a 1,5.

Deben cumplir la condicién que se cstablece en el art.
188, 2a.

2.- No tendrdn cardcter de patio abierto los entrantes

‘en fachada de profundidad menor de 1,50 metros.

3.- La menor dimensién de la embocadura serd igual a
un tercio de la altura del patic y mayor de 6 metros, pudién-
dosc reducir esta dimensidn hasta un quinto de 1a altura y
3,00 m. respectivamente, si sélo s¢ abren huecos a !a facha-
da enfrentada con la via, espacio ptiblico o patio central o
de manzana.

Articule 193.—Patic central o de manzana.

Para que un patio central o de manzana cumpla la con-
dicion de espacio al que puedan recaer viviendas o locales
sin otra posibilidad de fachada a una via o espacio exterior,
deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) En patios totalmente cerrados deberd poderse inscri-
bir un circule de didmetro mayor ¢ igual a 1,5 veces su altu-
ra y nunca menor de 9,00 m., siendo 1a menor dimensién de
sus lados igual a 5,00 m.

b) Los patios con embocaduras a via o espacio piblico
exterior tendrdn limitadas sus dimensiones minimas al cum-
plimicnto de las siguientes condiciones:

- La suma de los anchos de las embocaduras sera igual
o mayor de 1/3 del periinetro interior del patio y ninguna de
ellas menor de 1/8 del mismo ni de 6 metros.

- Se podra inscribir un circulo de didmetro mimimo
igual a la altura del patio y nunca menor de 9 metros.

- La relacion entre mdxima profundidad del patio y an-
cho medio no serd superior a 2.

Articulo 194.—Luces rectas.

Las distancia dc cualquier hueco de piezas habitables,
medida sobre 1a perpendicular a éste desde su eje al para-

.mento de enfrente, no serd inferior a las sefialadas en el

apartado 1 del articulo 191 ni, en cualquier caso, a 3,00 me-
tros.
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Articulo 195.—Acceso a patios.

Cualquier clase de patic contard con acceso desde una
superficie o espacio comunitario del inmueble o desde vi-
vienda o local en el que se haya inscrito tal servidumbre, al
objcto de posibilitar su obligada limpicza.

Articulo 196.— Construcciones en patios,

1.- Cuando en patios de luces o de parcela interiores y
exteriores, se admita su ocupacidn por construcciones en
planta baja, las cubiertas de €stas serdn accesibles para su
limpieza y su cumbrera no podra rebasar la cota de suelo
terminado de la primera planta,

2.- Estas prolongaciones de bajos deberin escalonarse
de tal forma que su distancia a las fachadas definidas por las
alincaciones interiores de la manzana sca en cada punto
igual, come minimo, al doble del exceso entre la cota de la
cumbrera y a de la cara superior del forjado de 1a primera
planta en ese punto, y nunca inferior a 6 m,

Articulo 197.—Cubricion de pé.tios.

I.- Queda prohibida la cubrictén de patios, salve con
estructuras ligeras cubiertas con elementos transparentes o
traslacidos y siempre que la superficic de ventilacion, que
serd dc cardcter permanente, sca igual o superior al 20% de
la superficie del patio.

2.- La superficic de ventilacidn podrd medirse:

a) Como diferencia entre la superficie del patio y la
proyeccion horizontal de la cubierta, si ésta no supera la al-
tura de coronacién del patio.

b) Como suma de las superlicies verticales libres en
cada cara del patioy, desde su coronacion hasta el borde de la
cubierta del patio, si ésta estd por encima de la coronacién
del mismo. ’

Articulo 198.—Patios mancomunados.

l.- Cuando sc constituyan patios Interiores mancomu-
nados para alcanzar las dimensiones minimas, habran de
hacerse mediante la escrituracion piblica e inscripeidn en el
Registro de la Propiedad del dereche de servidumbre, que
no se podrd cancelar sin autorizacién del Ayuntamiento.

2.- No podra en ningin caso cancelarse esta servidum-
bre, mientras subsista alguno de fos edificios cuyos patios
interiores no alcancen las dimensiones minimas.

SECCION 5. Condiciongs de los servicios y dotacio-
nes.

Articulo 199.—Dotacidn de agua potable.

1.- Todo edificio debera tener en su interior agua co-
rricnte potable,

Las viviendas tendran una dotacion regular minima de
250 litros diarios por habitante. .

2.- No se otorgaran licencias para obras de nueva plan-
ta cn tante no se garantice el suministro y dotacién del agua
potable suficiente en cada caso y en las condiciones que se

scnalan en los apartados siguicntes,

3.- Cuando el suministro no provenga del servicio mu-
nicipal, sc justificard regularmente la calidad sanitaria de las
aguas mediante andlists pertinentes asi como la dotacion y
regularidad suficiente de aquél.

4.- Los locales destinados al aseo de personas, mani-
pulacign de alimentos y cualesquiera otros que por su desti-
no lo requieran, contardn con instalacién de agua caliente.

5.- Sdlo se permitirdn depdsitos de agua potable sobre
cubierta cn aquellos edificios en los que el nimero de vi-
viendas no sca superior a 4, previéndose en tal caso una ca-
pacidad maxima de almacenamiento de 500 litros/vivienda.
En edificios con un n® de vivicndas entre 5 y 8, solo se per-
mitird la instalacién de depésitos en cubierta cuando por las
condiciones del subsuelo sea notoriamente antiecondmico
la construccién de aljibe. Para mds de 8 viviendas, serd pre-
ceptivo la construccidn de éste, debiéndose prever en tal
caso una capacidad minima de aimacenamiento de 1250 Ti-
tros por vivienda.

6.- En cualquier caso, sc estard a lo que sea de aplica-
ciom ¢n el contenido del Real Decreto 928/1979 de 16 de
Marzo y en las disposiciones dictadas por los Organismos
Oficiales competentes de ambito nacional o autonémico.

Articulo 200.—Energia eléctrica.

1.- Todo edificio debera estar dotado de instalacion de
encrgia eléctrica.

2.- La instalacién cumplird los requisitos exigidos por
fla Reglamentacién especifica emanada de los Organismos
competentes, y los de la propia compaiifa suministradora
homologados por éstos en lo que concierne & ubicacién de
centros de transformacién -si fueran necesarios-, acometida,
cuarlo de contadores, cn el caso de edificaciones con varios
abonados, fusibles de seguridad, acometida a la red, etc.

Articulo 201.—Puesta a tierra.

Todo edificio deberd contar con una instalacion de
puesta a tierra de las instalaciones y estructura, siendo de
aplicacién, en defecto de una reglamentacidn especifica de
obligado cumplimiento, ta Norma

Tecnolégica de la Edificacién correspondiente.
Articulo 202.-—Otras fuenics encrgéticas,

En los edificios dotados con instalaciones de gas, com-
bustibles liquidos o s6lidos u otras energias alternativas, se
cumplirin las condiciones impuestas por la Reglamentacidn
especitfica cn cada caso y las dictadas por las propias com-
paiifas suministradoras homologadas convenientemente.

Articulo 203.—Telcfonia ¢ interfonia.

I.- Los edificios contarin con canalizaciones para la
conduccién de cables de telefonia tanto interior como en fa-
chadas, cuando esté prevista la instalacion de tal servicio.

2.- Los edificios destinados a vivienda colecliva canta-
rdn con un sistema de interfonia quc facilite la comunica-
cién desde el portal con cada vivienda,
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Articulo 204,—Radio v televisién.

En edificios destinados a vivienda colectiva o aquellos
en los que sc prevea la instalacién de varios aparatos recep-
tores de radio y televisién para diferentes usuarios, se insta-
lardn antenas colectivas de TV y radio de FM, ubicadas en
lugares tales que su impacto visual sea lo menos negativo
posible.

Articulo 205.—Servicios postales. .

Todo edificio de viviendas colectivas dispondra de un
tugar tacilmente accesible a los servicios de correos, para la
colocacién de buzones para la correspondencia.

Articulo 206.—Evacuacion de aguas pluviales.

Salvo que se autoricen otros procedimientos de eva-
cuacion, las aguas pluviales desaguardn por bajantes a la
red de alcantarillado dispuesta al efecto, si la hubiera, y bajo
las aceras perimetrales del edificio, a cunetas o cauces natu-
rales en su ¢aso.

Articulo 207.—Evacuacion de aguas residualcs.

l.- Salvo en las zonas en las quc cxpresamente se au-
toricen otros procedimientos de evacuacion de aguas
residuales, éstas verterdn por medio de una arqueta o pozo
de registro a la red general de alcantarillado.

2.- Cuando se autorice la evacuacion a redes con siste-
mas de depuracién auténomeos, se justificara que el procedi-
micnto de depuracién es suficiente y acorde con la normati-
va especifica para la zona que se determina en estas orde-
nanzas.

3.- Cuando se autorice [a evacuacidn a [osas sépticas,
scrd necesario un tratamiento anaerobio y acrobio previo y
se justificard que el terreno cs adecuado para asumir las fil-
traciones de las aguas depuradas en caso de que éstas no
confluyan a cauces naturales. En todo caso, se justificard
que no existe peligro de contaminacién en las dreas de ver-
tido.

4.- En los casos a los que se refieren los apartados 2 y
3 de este articulo, y en ausencia de condiciones expresas en
las ordenanzas de zona, se estard a lo dispuesto en la NTE
“Depuracion v vertido™.

5.- Las instalaciones industriales que por la naturaleza
de sus vertidos requieran sistemas de depuracion y/o vertido
especiticos, deberdn contar con la aprobacién previa de los
Organismos competentes y, en todo caso, con la autoriza-
cidon municipal.

Articulo 208.—Tvacuacion de humos y gases.

.- No se permitird la salida hibre de humos o gases
por fachadas exteriores o interiores, ventanas o balcones,
debiéndose instalar un sistema de evacuacién por medio de
conductos. ipteriores.

2.- Los conductos de evacuacidén no podran adosarse a
lachadas cxteriores y se elevardn, por encima del punto mas
alto de la cubierta que diste menos de 8,00 m., una altura de
0,80 m.; estarin revestidos de aislamiento térmico suficien-

te para cvitar radiaciones de calor a elementos construclivos
colindantes.

3.- Las plantas bajas sin distribuir destinadas a los lo-
cales comerciales estardn igualmente dotadas de, al menos,
una salida de evacuacién de humos y una salida interior de
ventilacion de ascos por cada local, si puede preverse la dis-
tribucién final de la planta; o por cada 100 m2 de edifica-
¢idn en caso contrario,

4.- Las salidas de humos de fabricas, cocinas colecti-
vas e industriales y calefacciones colectivas, irdn provistas
de filtros depuradores adecuados.

5.- En cualquier caso, se estard a lo dispuesto en la re-
glamentacidn vigente en materia de contaminacién atmosfé-
rca.

Articulo 209.—FEvacuacion de residuos sélidos.

1.- Todos los edificios excepto los de vivienda
unifamiliar, incluidos los locales que integrados en una edi-
ficacién generen residuos sélidos que produzcan olores,
contardn con un cuarto de basuras ficilmente accesible por
los usuarios con capacidad suficiente y ventilacién: por chi-
menea autdnoma. Los residuos se almacenardn en recipien-
tes tipiticados, homelogados y awtorizados por el Ayunta-
miento.

2.- Se prohiben los trituradores de basura con vertido a
ta red de alcantarillado. -

3.- Cuando por la naturaleza del residuo o la situacién
de la edificacion, no corresponda su recogida a los servicios
municipales, los titulares de la actividad deberdn transpor-
tarlo por su cuenta a vertederos autorizados, no pudiéndose
almacenar los vertidos fuera de éstos, ni siquiera provisio-
nalmente.

4.- En todo caso, se estard a lo dispuesto en la Ley 42/
1975 sobre Desechos y Residuos SSlidos Urbanos u otra re-
glamentacion que se dicte.

Articulo 210.—Instalaciones de climatizacion.

1.~ Todo edificio o local destinado a la permanencia
sedentaria de personas podra dotarse de instalaciones de ca-
letaccién o aire acondicionado, que establezcan en las es-
tancias una temperatura de confort adecuada.

2.- Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas
o portales de los edificios para las instalaciones de calefac-
cién central, stempre que se cumpla la Ordenanza corres-
pondiente y que no afecten a los espacios libres de uso pu-
blico.

3.- La salida de aire caliente o de relrigeracién se hard
preferiblemente por patios interiores y cubiertas y, en caso
quc los Servicios Téenicos juzgnen adecuada la salida a es-
pacio publico, ésta estard situada a no menos de 3,00 m, de
la rasante, y no sobresaldrd de la tachada, debiendo asimis-
mo estar rematada por celosia con lamas orientadas en sen-
tido ascendente y no debiendo, originar molestias tales como
goteos y excesivo ruido a los transedntes.,

4.- Todas las instalaciones cumplirdn los requisitos
exigidos por los Organismos de Industria competentes.
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SECCION 6. Condiciones de scguridad.
Articulo 211.—Definicion.

Son las destinadas a conseguir la proteccion de las per-
sonas y una utilizacién de los edificios con las menores in-
cidencias de riesgo.

Articule 212.—Aplicacidn,

Con independencia de lo regulado con caricter general
en el art. 141 de la presente Normativa, el Ayuntamiento
podrd obligar a que se realicen en los edificios existentes las
obras necesarias para su adecuacién a las condiciones dicta-
das en esta seccidn en relacidn con la proteccion de edifi-
cios y personas, especialmente en los destinados al uso pi-
blico, pudicndo declararlos fuera de ordenacién o suspender
su actividad cuando no se consigan las condiciones mini-
mas de seguridad estimadas por los técnicos municipales.

Articulo 213,—Accesos a la edificacién.

i.- Los accesos de un edificio distardn de la via publi-
ca un maximo de 50 metros.

2.- Cuando el acceso sea a través de un espacio libre
publico o privado, éste deberd presentar un frente minimo
con la via pablica de 5 metros.

3.- En casos extremos debe ser posible la aproxima-
cion de vehiculos a menos de 20 m. del propio portal del in-
mueble. Los desniveles se salvardn, en ese caso, con rampas
de pendiente maxima del 10% y longitud mdxima 10 m.

Articulo 214.—Sefializacion exterior.

1.- Toda edificacién deberd estar convenieniemente
sefializada con el namero que le corresponda de fa via en
que esld situada, perfectamente visible durante el dia y Ia
nache.

Articulo 215.—Puertas de acceso.

l.- La zona de accesoaal inmueble tendrd, desde el
hueco de entrada hasta la escalera principal o ascensor, si lo
hubiera, un ancho minimo de 2 m.

2.- El hueco de entrada no tendra menor de 1,30 m. de
paso y serd perfectamente distinguible de los demds de ta
tachada.

3.- Queda prohibido el establecimiento de cualquier
clase de comercio o industria en los portales de las fincas.

4.- Las pucrtas comunes de acceso abrirdn hacia el ex-
- terior sin invadir la via ptblica.

Articulo 216.—Circulacién y sciializacitn interior.

I.- l.os espacios de circulacién interior que relacionen
los difcrentes locales del edificio entre si v con las zonas de
uso comin y de acceso, deberan tener un ancho minimo de
1,20 m. si sirven a menos de 5 locales v 1,40 m. si sirven a
mds. -

2.- Deberdn contar con iluminacién suficiente y sefiali-
zacion de escaleras de uso corriente y de emergencia, as-
censores, cuartos de maquinas y otros de servicio y uso pli-
blico.

3.- Todos los edificios de uso piblico, los dedicados a
actividades industriales o comerciales, oficinas, etc. y los
espacios de circulacién y escaleras en edificios de vivienda
colectiva, contardn con alumbrado de emergencia.

Articulo 217.—Escaleras.

Salvo distintas disposiciones en las ordenanzas de uso
especificas, cumplirdn como minimo las siguientes condi-
ctones:

1) La relacidn entre huella y tabica seri la adecuada
para permitir una ascensién ¢émoda, no permitiéndose
tabicas mayores de 18 cm. ni huellas menores de 27 ¢m. (en
viviendas unifamiliares 20 y 23).

2) Las escaleras de uso publico en edificios de hasta
cuatro plantas sobre rasante, no podran tener un ancho infe-
rior a im; en edificios de mds alturas, el ancho minimo serd
de 1,20 m.

3) En edificaciones de hasta tres plantas, se admitird la
iluminacién y ventilacién cenital de escaleras por medio de
lucernarios practicables. La superficie en planta de éstos
serd superior a los 2/3 de la quc tenga la caja de escalera. La
dimensién minirra del hucco central libre serd de 0,80 m.

4) En cdificios de mds de tres plantas, tendrdn luz y
ventilacion natural directa a calle o patio, con huecos de su-
perficie minima de 1 m2 en cada planta siendo practicable
al menos la mitad de su superficie, pudiendo exceptuarse de
esta disposicion la planta baja cuando sea comercial.

5) Los tramos de escalera no tendrdn mds de 16 pelda-
fios disponiéndose en las de un tiro un descansitlo de longi-
tud minima de Im. cuando se sobrepase este nimero.

6) Cumpliran lo previsto en la Orden 15.10.91 de la
Consejeria de Politica Territorial y Obras Priblicas sobre ac-
cesibilidad.

Articulo 218.—Ascensores.

1.- Serd obligatoria la instalacién de ascensor en todo
edificio con mas de tres plantas cuando en alguna de ellas
haya mas de una vivienda; y, en todos los casos, cuando el
edificio tenga més de cuatro plantas, considerandose en am-
bos supuestos la baja como una planta mis.

2.- Los vestibulos de desembarco de ascensores en
cada planta deberdn tencr acceso directo o a través de un
corredor al nicleo de escaleras del edificio. Sélo en edifi-
cios de vivienda colectiva con mas de un nicleo de comuni-
cacién vertical sirviendo a cada vivienda, podrd permitirse
la existencia de vestibulos de ascensores sin comunicacién
con la caja de escalera. ‘

3.- Cumplirdn las condiciones del art. 2°. del R.D. 19
mayo 1989 sobre accesibilidad y art. 8.7 de la Orden
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15.10.91 de la Consejeria de Politica Tet’l"llOl'ldl Obras Pa-
blicas y Medio Ambiente.

Articulo 219.—Prevencién de incendios.

Sera de aplicacion la Norma Bdsica de la Edificacion
CP1-91 y cuantas de rango supramunicipal puedan dictarse.

Articulo 220.—Instalaciones de pararrayos.

Los edificios que por sus caracteristicas o las de su en-
torno estén sometidos a riesgo de accidentes por rayo, debe-
rdn disponer de pararrayos adaptados a la normativa vigen-
te.

Articulo 221.—Petos y barandillas.

l.- Por encima de los 0,50 m. de altura y hasta [5 m.
los petos de huecos que den al exterior o aberturas en forja-
dos deberdn tener una attura de 95 ¢m. Para alturas superio-
res a 15 m., 1a altura de petos serd de 105 cm. En petos de
escalera, la altura serd de 90 cm.

2.- Los petos no macizos no presentardn huecos o

aberturas de luz mayor de 12 cm. ni su dlqeno serd tal que
permitan ser escalados

SECCION 7. Condiciones ambientales.

Articulo 222,— Definicién,

Son las exigibles a las edificacicnes y a las actividades

que en ellas radiquen al objeto de proteger el medio urbano -

y natural de la emisién de ruidos, vibraciones, vertidos s6li-
dos, liquidos o gaseosos o en cualquier otra perturbacién de
aquellas derivada.

Articulo 223.—Aplicacién.

El Ayuntamiento podrd obligar a que se instrumenten
en los edificios existentes las medidas oportunas para su
adecuacién a las condiciones dictadas en esta seccidn, en
caso de que ello no sea totalmente posible, se reduzcan los
impactos ambientales a niveles considerados como tolera-
bles.

Articulo 224.—Compatibilidad de actividades.

1.- Las actividades clasificadas como Peligrosas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas no podrdn instalarse en suelo clasificado como
urbano ni urbanizable programado vy, en cualquier caso, a
menos de 2 Km. del nicleo de poblacién mds préximo o en
zonas calificadas como residenciales o de equipamiento en
el presente PGOU.

2.- 8in perjuicio de los usos permitidos ¢n cada zona,
las actividades radicadas en cualquier edificacién no podrin
sobrepasar los limites de impacto ambiental que se estable-
cen en esta seccidn en relacion con otras actividades colin-
dantes, a cuyo efecto deberdn instrumentar las medidas co-
rrectoras (U Sean necesarias.

3.- La medicién de las perturbaciones ambientales se
efecturs;

a) En el perimctro exterior del edificio emisor
(medianerias, fachadas o limite exterior de la parcela),

cuando éste sea exento.

b) En el interior de los locales colindantes dedicados a
olras actividades, sometidos a mayor perturbacidn.

4.- A los efectos de medicién de perturbaciones en ho-
ras nocturnas, se considera el espacio de tiempo comprendi-
do entre las 22 h. de un dia y las 8 h. del dia siguiente.

Articulo 225.—Perturbaciones eléciricas.

No se permiten las perturbaciones cléctricas que afec-

“ten al funcionamicnto de instalaciones, maquinaria o equi-

pos de cualquier otra actividad colindante.
Articulo 226.—Emisién de ruidos.

l.- Los limites de emisién y recepcion sonora en la
fuente y actividad colindante serdn los que figuran en cl
cuadro siguiente y se medirdn de acuerdo con lo establecido
en el art. 224 en decibelios ponderados de las escala A
(dBA) segiin la Norma UNE 21/314/75.

LIMITE DE EMISION TRANSMITIDA AL EXTERIOR

USO Y CLASE TRANSMISION MAX.(DBA)

DEL EDIFICIO CONTIGUO DIA NOCHE
Vivicnda (fodas las clases) 55 45
Industrial
Servicios del ") 70 55
Automévil ’ ‘
Terciario Oficinas.

Turistico-reside. 55 45

Ct.)mercio.

Recreativo. 63 55
Dotacional  Educativo.

Soc-Cuftural.

Residencial.

Advo-instituc.

Deport.(cubiert.) 35 45

Cultural. 65 55

Asistencial, 45 35

Infr. y servici. 70 55
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LIMITE, DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR

TRANSMISION MAXIMA
(DBA)
DIA NOCHE

USO Y CLASE
DEL EDIFICIO CONTIGUO

Vivienda estancias 35 30
7Z0Onas comunes 40 35
Terctarto oficinas 45 —
comercio 55 55
turist-residen 40 30
Dotactonal educativo 40 30
sociocultural 30 30
residencial 40 30
asistencial 25 20
advo-institu. 45 —
deport-cubier. 40 40

2.- En cualquier caso, cn horas nocturnas y en los edi-
ficios en los que pueden pemoctar personas -viviendas, resi-
dencias, hoteles y hospitales- el nivel sonoro no podra so-
brepasar los 5 dBA con respecto al ruido ambiental medido
sin valores accidentales.

Articulo 227.—Emisién de vibraciones.

No se admitirdn vibraciones producidas por instru-
mentos ¢ maquinaria por encima de 5 Vpals, medidos en
cualquier punto exterior al local donde se ubiquen,
dibiéndose disponer, en su caso, bancadas amortiguadoras y
apoyos elasticos conectores.

Articulo 228.—Deslumbramientos.

No podrin originarse deslumbramientos dircctos o re-
flejados provinientes de cualquier (uente luminaria de gran
intensidad, observables desde los lugares cspecificados en
el art. 224.3

Articulo 229.—FEmisién de contaminantes atmosféricos.

No se admitird la emision de humos, gases, cenizas,
particulas, olores, u otros contaminantes atmosféricos que
puedan originar dafios 0 molestias a personas o deterioro al
medio urbano o natural, siendo necesaria su evacuacion a
través de chimeneas o conductos, previa interposicion de
filtros o depuradores si fuera necesario; el indice maximo
de opacidad de humos serd de (1) en la escala de Ruifelman
o (2} en la escala de Bacharach.

Articulo 230.—Vertidos industriales.

Los vertidos que, por su naturaleza, no puedan ser eva-
cuados a la red general de sanecamiento o a otras cuencas de
vertido, deberan ser sometidos a un proceso previo de depu-
racién en el propio inmueble, que cumpla las condiciones
sefialadas en el Reglamento de Actvidades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas, estdndose c¢n todo caso, a lo
que establecen los arts. 207.5 y. 209 de esta Normativa.

CAPITULO 4 CONDICIONES ESTETICAS

SECCION 1. Generalidades.

Articulo 231.—Definicién.

Son las que ha de cumplir la edificacién y su entorno
exterior en orden a una adecuada preservacién y mejora de
la imagen urbana y a la evitacion de impactos visnales ne-
gativos.

Articule 232.—Ambito.

Estas condiciones son de aplicacion en todo el Térmi-
no Municipal, salvo mayores limitaciones que puedan con-
{ener las QOrdenanzas particulares y de zona, asi como las
especificas de los elementos protegidos.

Articulo 233.—Proteceion de la imagen urbana.

1.- El fomento y defensa del conjunto estético del Mu-
nicipie, corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cual-
quier ¢lase de actuacidn que le afecte deberd ajustarse a sus
criterios. Por consiguiente el Ayuntamiento podrd denegar o
condicionar las licencias de obras, instalaciones o activida-
des que resulten inconveniente ¢ antiestéticas.

2.- La Corporacién Municipal y el Consejero de Politi-
ca Territorial, Obras Piblicas y Medio Ambiente, podrian
acordar la aplicacién de las presentes normas a cualquier
edificacion ya existente que esté en contraposicion notoria

‘con las condiciones impuestas en cstas disposiciones estéti-

cas.

Articulo 234.—Integracidn urbana y paisajistica de las edi-
ficaciones.

I.- Las nuevas edificaciones deberin proyectarse pro-
curando su mcjor integracién en el medio urbano y
paisajistico, no sélo en sus cntornos préximos sino lejanos,
teniendo en cuenta su adecuacion a los perfiles de Ia ciudad,
relacidn con hitos, masas vegetales, sefialamiento de bordes
urbanos y cornisas, ctc.

2.- Se cuidard el impacto visual que puedan generar
actuacioncs urbanisticas de gran envergadura, especialmen-
tc cn desarrollo de Planes Parciales y Especiales. El Ayun-
tamiento someterd a informacién pdblica las propuestas
conforme a lo previsto en el art. 12 de estas Normas.

3.- Se procurard la concordancia de las nuevas cons-
trucciones con las tipologias edilicatorias, soluciones
cslilisticas y compositivas, invariantcs constructivos, mate-
riales, colores y texturas de la edificacién tradicional, sin
que ello signifique una mera imitacién.

4.- Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento podrin
exigir documentacion grifica adicional -alzados o perspec-
tiva generales de la cdificacién en su entorno, montajes fo-
togrificos, etc.- o cualquier otro tipo de estudic o memoria
quc justifique la adecuacién de la intervencién a los objeti-
vos que persigue este articulo.

Articulo 235.—Elementos ocultos de interés.

l.- Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueo-
logico, historico o artistico, las licencias otorgadas se consi-
deraran extinguidas, debiendo ser aquellos comunicados al
Ayuntamiiento u Organismo de Bellas Artes competente e
interrumpidas las obras en el mismo momento en que apa-
rezean indicios de interés.
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2.- En los casos a que hace referencia el punto anterior
sera precisa para la reanudacidn de las obras, autorizacién
previa de Bellas Artes y licencia especial del Ayuntamiento.
Si la naturaleza de los hallazgos lo requiriese, podra el
Ayuntamiento o Administracién Central o Autonémica pro-
ceder a la cxpropiacion.

3.- Sera objeto de atencidn especial a estos efectos las
obras de reforma interior, demolicién, recalce o poceria que
sc realicen en fincas en que puedan presumirse hallazgos de
interés, pudiendo el Ayuntamiento en tales casos obligar al
promotor a la realizacidn previa de catas 0 movimientos de
tierras controlados e inspeccionados, antes de la iniciacion
normal de las obras de edificacion.

SECCION 2. Fachada y medianerias.

Articulo 236.—FEdificios colindantes a elementos de inte-
rés.

Las fachadas de los.edificios colindantes con elemen-
tos de interés o cuya proximidad con éstos implique una vi-
sualizacién conjunta, se atendran en su disefio a las pautas
compositivas en cuanto a cornisas y remates de coronacion,
ritmos de huecos y macizos, basamentos, etc. asi como a la
necesaria armonizacién en materiales, colores y texturas.

Articulo 237.—Plantas bajas.

l.- Las plantas bajas se consideran parte inseparable
del resto de la fachada y su cerramiento deberd venir defini-
do en el correspondiente proyecto de edificacion.

2.- Cuando dichas plantas bajas se destinen al uso co-
mercial en dicho proyecto quedaran delimitados los huecos
que podrdn ser tratados libremente en los proyectos de
acondicionamiento de los locales. Salvo que se justifique
debidamente, esta superficie de huecos no podra exceder
del 75% de la total de la fachada en planta haja.

Articulo 238.—-Modificaciones de fachadas.

No se autorizaran modificaciones parciales en fachada
que afecten a cerramiento de terrazas, colocacion de
capialzados cxteriores o toldos, instalaciones de unidades
auténomas de climatizacion, etc. Tales actuactones sélo se-
rdn permitidas si afectan a todo el edificio y se presenta el
preceptivo proyecto de modificacidn del conjunto.

Articulo 239.—Medianerias v elementos sobre cubierta.

Las medianerias que se produzcan por cualquier cir-
cunstancia y los elementos que sobresalgan de la altura per-
mitida {(cajas de escalera y ascensores, pérgolas, depdsitos
de agua, chimeneas, etc.) deberdn ser tratados con la misma
calidad de materiales y acabados que las fachadas.

Articulo 240.—Depésitos elevados.

Los depésitos aéreos de agua potable, cuando se auto-
ricen por aplicacién del Art. 199.5 de esta Normativa, se
dispondran adosados al pretil de cubierta, de forma que
quede garantizada la menor incidencia en las vistas desde
los espacios publicos inmediatos.

Articulo 241.—Vistas de patios y tendederos.

Los patios de servicios (lavaderos, tendederos, etc.)
que sean visibles desde cualquier punto accesible a la circu-
lacion de personas o desde otros edificios, deberdn ser ocul-
tados por muros de celosfa, cubiertas o cualquier otro medio
que impida la visibilidad y permita la ventilacién,

SECCION 3. Salientes, Vuelos, y elementos publicita-
Tios.

Articulo 242.—Salientes y entrantes integrados en la edifi-
cacion.

l.- No se permite adelantar de la alineacién oficial con
cuerpos salientes que formen parte integral del edificio, o
con molduras hasta después de haber salvado la altura del
bajo y primcra planta. Desde la altura de 2,50 metros hasta
la que deba tener la segunda planta no podrin los cuerpos
salientes o molduras avanzar mis de 0,20 metros en las ca-
lles de ancho mayor de 14 metros; 0,15 en las de ancho ma-
yora 121m. y 0,10 en el resto.

2.- Hasta después de haber salvado la altura de 1,50
metros sobre el punto mds alto de la rasante de la acera, no
se permilird retirarse de la alineacion oficial mds de 0,25

metros en las calles de ancho mayor a 12 m. y 0,15 en el

resto, siempre que esto s6lo afecte como méaximo a la terce-
ra parte dc la longitud de la fachada.

3.- Las portadas no podran salir de la alineacién de la
calle mds de 0,20 metros en las calles de ancho mayor de 14
metros; 0.15 en las de ancho mayor de 12 metros y 0,10 en
el resto.

Articulo 243 —Vuelos.

1.- Se denomina “vuelo” a los elementos salientes con
respecto a las lineas de fachada por encima del techo de la
planta baja. Pueden ser de los siguientes tipos:

a) Balcdn: Saliente de la fachada al nivel del suelo dc
la pieza a la que sirve, con peto y de frente abierto, de an-
cho total no superior a 1,40 m. ni superior a 30 cm. con res-
pecto al del hueco, y vuelo méaximo de 0,60 m, No se com-
putard su superficie. ’

b) Balconada: Saliente comin a varios balcones con
solucion de peto y vuelo méximo igual a éstos. No se com-
putard su superficie,

¢} Mirador: Saliente de Ia fachada al nivel del suelo de
la pieza a la que sirve, con [rente acristalado en toda su altu-
ra, de ancho total no superier a 2,50 m. ni superior a 30 cm.
con respecto al del hueco, y vuelo maximo de 0,80 m. Se
computari el 100% de su superficie.

d) Galeria: Saliente de la fachada al nivel de! suelo de
la pianta a Ia que sirve, con frente acristalado en toda su al-
tura y de anchura ilimitada, de vuelo maximo de 0,80 m. Se
computara el 100% de su superficie.

¢) Terraza: Entrantes o salientes con respectlo a la linea
de fachada, con peto y de frente abierto y vuelo mdximo
respecto de agquella igual al definido en el art. 383.3 y cuya
profundidad de entrante no superara a su anchura y altura.
Las superficies cubiertas y confinadas por un lateral compu-

FASCICULO 11
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taran el 50 % de su superficie.

1) Cuerpos volados cerrados: Salientes de fachada, con
huecos de cualquier tipo no incluidos en los tipos anterio-
res. Se computari el 100% de su superficie.

2 - No se permite sobresalir de la alincaciéon oficial
mds que con los vuelos que, en cada ordenanza o zona, se
autoricen.

3.- Los balcones, balconadas, miradores y cuerpos ce-
rrados distardn de las fincas colindantes un minimo de su
vuelo v no menos de 80 cm., pudiendo adosarse al lindero
lateral s6lo si hay acuerdo con el colindante o, en caso de
reedificacidn, si tal servidumbre preexistia.

4.- La altura minima sobre rasante de cualquier vuelc
no serd inferior a 3,60 m.

5.- Los vuelos no podran sobrepasar los retranqueos
minimos a testeros y linderos laterales.

Articulo 244.-—Cornisas y Aleros.

El vuelo maximo de los aleros o cornisas desde 1a ver-
tical de la alineacidn (o del voladizo, en su caso), no serd
superior a 0,30 metros.

~ Articulo 245 —Marquesinas.

1.- Solo se autorizard la construccién de marquesinas,
cuando éstas formen parte de las soluciones de disefio del
edificio de nueva planta 0 cuando, en otro tipo de obras,
respondan a un proyecto unitario que abarque toda la planta
baja de la edificacidn.

2.- Su vuelo maximo serd igual al de la anchura de la
acera menos 60 cm., respetando en todo caso el arbolado
existente, y su altura libre con respecto a la rasante no infe-
rior a 3,60 m, Las aguas no podrdn verter a la via pablica.
El espesor no podra ser superior al 15% de su menor altura
sobre la rasante de la acera.

Articulo 246.—Toldos.

“Las cortinas o toldos de los establecimientos que sal-
gan de la linca de fachada, seran de los llamados maquinas.
Su saliente no excedera del ancho de las aceras y en ningin
caso pasard de 3 metros. Los toldos se pondrdn embebidos
en el grueéso de la portada y las varillas y demais elementos
no bajaran a menor altura de 2,50 metros de la rasante de la
acera. Cuando no exista portada, los toldos irdn embebidos
en la pared, y de no poder adoptar esta disposicion, se colo-
cardn a una altura de la rasante tal que Ja altura minima de
todos los elementos no sea inferior a 2,50 metros.

Articulo 247 —Anuncios publicitarios.

1.- Los anuncios paralelos al plano de fachadas sc au-
torizarén s6lo en la parte de ésta que corresponde a la planta
baja del edificio o al canto de las marquesinas y limitados a
los huecos de escaparate, siendo su vuelo méximo de 20
cm. en calles de mds de 14,0 metros de ancho; 15 cm. en las
de mis de 12,0 metros y 10 ¢m. en ¢l resto.

2.- En plantas superiores de edificios de vivienda, sélo
se permiten anuncios de longitud maxima igual a la del an-

cho de cada hueco y altura de 70 cin.

3.- Los anuncios perpendiculares al plano de fachada
de edificios de vivienda, se autorizardan sdlo en la planta
baja. La altura minima sobre la rasante de la acera serd de
3,00 metros y su saliente maximo igual a 1,50 m. en calles
de mas de 16,00 m. y de 1,00 m. en las restantes.

En ningtin caso superatédn el 10% del ancho de la calle.

4.- En cualquier caso, en los supuestos anteriores los
anuncios no podran distar menos de 30 cm. del bordillo de
la acera sobre la que vuelen.

5.- La instalacién de anuncios luminosos requerird la
autorizacion expresa de los inquilinos de las viviendas que
disten menos de 10 m. en linea de fachada o de 20 m. en
edificios frontales.

6.- Se prohiben, en todo caso los anuncios impresos en
tela o sobre materiales y con disefios o colores que puedan
considerarse agresivos para la imagen urbana,

SECCION 4. Proteccion del arbolado y dreas

ajardinadas.

Articulo 248.—Proteccién del arbolado existente en pro-
piedades privadas.

1.- Los propietarios de recintos ajardinados tienen la
obligacién de mantener las plantaciones en buen estado,
gquedando prohibida la eliminacién, sin previa autorizacidn,
de especies arbdreas de cualquier parte.

2.- En la solicitud de licencias de edificactén cn
entornos con dreas arboladas, se sefialardan aquellas especies
que necesariamente hayan de ser taladas y las que deban
permanecer.

3.- En el primer caso, podra exigirse la replantacion de
tantas unidades de envergadura estimable como vayan a ser
eliminadas, con especies y portes adecuados, o una distinta
ubicacion del edificio si ello es posible y la importancia del
elemento vegetal lo justifica.

4.- En ¢l segundo caso, se asegurara la proteccién de
las especies a conservar durante el transcurso de la obra.

Articulo 249.—Arbolado y jardines publicos.

I.- Cuando por deterioro u otras causas desaparezcan
arboles de la via publica, deberdn ser sustituidos inmediata-
mente, debiendo cargar con los costes de la replantacién el
responsable si lo hubiere.

2.- El arbolado y jardines de recintos publicos queda-
ran protegidos en la misma forma que se establece en el art.
248 para los ubicados en propiedades privadas.

Articulo 250.—Proteccion y cuidado de jardines existen-
tes.

Las dreas ajardinadas, tanto en zonas exteriores como
en patios de manzana o recintos exteriores con vegetacion,
deberan mantenerse en todo momento en buen estado.
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Articulo 251.—Ajardinamiento y plantaciones nuevas.
1.- Los espacios libres deberdn ajardinarse y arbolarse
en la proporcién que se indica para cada ordenanza o zona.

2.- Deberdn ajardinarse y, si es posible, arbolarse los
espacios retranqueados que no vayan a ser utilizados como
zonas de circulacién peatonal o rodada. ‘

CAPITULO 5 ORDENANZA DE EDIFICIOS
PROTEGIDOS

Articulo 252.—Niveles de proteccién.

A los cfectos de aplicacion de las determinaciones del
presente Capitulo, se establecen los siguientes niveles de
proteccion:

a) Nivel 1. Corresponde a aquellas edificaciones en las
que, por su especial significacion histdrica o artistica, se re-
quiere una preservacion integral extensiva a todas las carac-
teristicas arquitectonicas del interior y exterior del edificio:
volumen y ocupacién en el espacio, elementos
compositivos, constructivos y estilisticos, tipologia v distri-
bucién en planta, ete.

b) Nivel 2. Corresponde a aquellos edificios cuya
composicién de fachada, presenta detalles estilisticos o de-
corativos dc cierto interés.

No hay razones objetivag para su conservacién, por lo
que se permite su demolicién si bien, en este caso, habra de
seguirse en la nueva edificacién una linea de disefio similar
a la anterior, atin cuando no se establecen limitaciones en el
aprovechamiento de la parcela.

Articulo 253.—Ambitos de proteccion.

1.- La proteccién del nivel 1 se aplica a los edificios
significados con el correspondiente simbolo en la documen-
tacion grafica del PGOU, y que se relacionan a continua-
cidén:

1. Castillo de San Juan de las Aguilas.

2. Torre de Cope.

3. Castilio de Chuecos.

4. Castillo de Tebar.

5. Iglesia de San José, Plaza de Espaiia n® 4.

6. Estanci6n de Renfe.

7. Centro Cultural de Renfe.

¥. Puente del Ferrocarril, Rambla de las Culebras.

9. Embarcadero del Hornillo.

10. Chimenea de la Loma.

11. Torre de las Palomas.

12. Plaza de Abastos.

13. Casino.

14. Casa Modernista - Plaza de Espaiia n° 8.
15. Casa Modemista - Plaza de Espafia n° 9.
16. Casa Modernista - Plaza de Espaia n® 10.
17. Casa Modernista - Plaza de Espafia n® 11.
18. Ayuntamiento, Plaza de Espaiia n® 14.

19. Isaac Peral n° 9.

2.- La proteccidn de nivel 2. se aplica a los edificios
significados con el correspondiente simbolo en la documen-
tacién grifica de las Normas, y que se relacionan a conti-
nuacidn:

1. TIsabel La Catolica, n® 2.

2. Francisco Rabal, n® 2.

3. Martinez Parra, n° 9.

4. Carlos III, n° 24.

5. Conde de Aranda, n° 12, 14 y 16.
6. Coronel Pareja, n® 2.

7. Floridablanca, n® 1 y 17.

8. Isaac Peral, n° 13.

9. Castelar, n® 2.

Articule 254.—Declaraciones de ruina y de fuera de
ordanacion.,

I.- Conforme a lo establecido a los arts. 113 y 127, los
edificios protegidos no podrdn ser objeto de declaracién de
ruina atendiendo al costo de las obras de reparacién que en
ellos sean necesarias; ni podran ser declarados fuera de or-
denacién cvuando tal declaracién pueda suponer la elimina-
cién total o parcial de elementos que justifican la inclusién
del edificio en estos niveles de proteccion.

Articulo 255.~Obras permitidas en el Nivel |

1.- Conforme a las definiciones que para cada tipo de
obra se establecen en los arts. 56 al 59 de la presente Nor-
mativa, se autorizan en los edificios protegidos con el Nivel
1 las siguientes:

a) Obras de demolicién parcial de aquellas partes del
edificio o de eclementos constructivos o estilisticos que no
sean los originales de la edificacién o que no correspondan
a adiciones o restauraciones posteriores de mayor interés y
que estén en clara disonancia con el caricter de aquella.

b) Obras de conservacidn, restauracion y consolida-
cién tendentes a mantener el edificio en las adecuadas con-
diciones de seguridad, funcionales, de salubridad y ornato.

¢) Obras de rehabilitacion tendentes a mejorar las con-
diciones funcionales de la edificacién o a su adecuacidn a
nuevos usos permitidos en esta misma Normativa, siempre
que las redistribuciones o modificaciones interiores que
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para este tipo de actuaciones define el art. 57 no supongan
la eliminacién total o parcial de elementos estructurales ori-
ginales en buen estado o susceptibles de ser consolidados
con medios técnicos normales, ni la alteracién de espacios
interiores singulares o caracterislicos.

2.- Se prohiben todas aquellas obras que, afectando a
la totalidad del edificio, no se autoricen expresamente en el
punto anterior y, en general, las que atenten contra las ca-
racteristicas que justifican la especial proteccion del edifi-
clo.

3.- El Ayuntamiento, dentro del primer afio de ejecu-
cién de la R.A., confeccionard un catilogo dc los edificios
incluidos en el nivel 1 de proteccion, coyas determinaciones
incluirdn la relacién pormenorizada de éstos, asi como las
obras que se autorizan y las medidas concretas de protec-
cién a adoptar a cada uno de ellos,

Articulo 256.—Obras permitidas en el Nivel 2.

I.- Ademas de las resefiadas en los apartados lay y 1b)
del articulo anterior, se autorizan en el nivel 2 de proteccion
las siguientes obras:

a) Obras de rehabilitacién y obras de reestructuracién
tal como se definen en los apartados d) y ¢) del art. 57 de
esta Normativa pudiendo afectar a la total redistribucion in-
terior del edificio, incluso elementos estructurales, pero
manteniendo las fachadas exteriores.

b) Obras de ampliacion en planta y altura tal como se
definen en el apartado 1b del art. 59 de esta Normativa, has-
ta el limite que permitan las condiciones de edificabilidad
de la zona. :

2.- Se permite la demolicién total y reedificacion,
siempre que se cumpla lo indicado en ¢l apartado del art.
253 de esta Normativa.

Articulo 257.—Usos.

1.- La proteccién del edificio se extiende al uso exis-
tente, adn cuando no esté de acuerdo con la normativa parti-
cular de zona, excepto cuando se trate de:

a) Actividades nocivas, insalubres o pcligrosas, de
acuerdo con lo regulado en la legislacion vigente.

b) Actividades molestas, cuando puedan afectar nega-
tivamente al mantenimiento de! propio edificio o resulten
claramente incompatible con las actividades de los edificios
proximos.

¢) No obstante, se admiten las transformaciones de
usos en los siguientes casos:

a) De uso privado ne residencial a uso residencial o
ptiblico.

b) De uso privado residencial a uso ptiblico dotacional,

¢) De determinado uso publico a otro uso publico de
distinta naturaleza.

d)} De uso piblico no dotacienal a uso piblico
dotacional.

3.- En obras de reestructuracién en edificios incluidos
en el nivel 2 de proteccidn, se cumplirdn las condiciones de
uso correspondientes a la zona cn la que se ubique.

4 - En obras de restauracion, consolidacion y rehabili-
tacion se podra obligar al cumplimiento de las condiciones
particulares de cada uso cuando ello no afecta al manteni-
miento de las caracterfsticas que justifican la propia protec-
cion del edificio. :

Articulo 258.—Qtras condiciones urbanisticas.

l.- La proteccién se extiende a la totalidad de la parce-
la en la que se ubica el edificio, quedando prohibida la se-
gregacién. Se admiten agregaciones a la parcela original
siempre que el edificio adosado tenga un tratamiento clara-
mente diferenciado, atin cuando se procure la armonizacién
con las pautas compositivas del original.

2 - En edificios con proteccién de nivel 1, volumen y
alineaciones intertores y exteriores son las existentes.

3.- En edificios con proteccion de nivel 2, en los que
se realicen obras de conservacion, restauracién, consolida-
cion, rchabilitacién y reestructuracion sin vaciado interior;
las alincaciones interiores y cxteriores seran las establecidas
en la documentdcién grafica de la Normativa y estardn de
acuerdo con lo regulado en la Ordenanza de zona en la cual
esté incluida el edificio. Las condiciones de volumen seran
las de la zona, pudiéndose materializar en entreplantas o en
ampliacion en planta y altura, hasta completar la
edificabilidad que se permite en la zona.

Articulo 259.—Condiciones estéticas,

I - Las obras de conservacién y restauracion sobre ele-
mentos visibles de la edificacién, adn cuando impliquen la
mejora de sus condiciones funcionales, deberdn ir dirigidas
a mantener sus condiciones estéticas aparentes. No se con-
sentirdn sustituciones parciales de clementos que contrastan
con los originales no repuestos (p.e., cerrajerias, carpinte-
rias, elementos de cubricién, etc.), siendo preferible la susti-
tucidn de todos ellos con criterios de uniformidad y de ar-
monia con el conjunto. En la-conservacidn y restauracion de
fachadas, ademas de respetarse la composicién y elementos
decorativos, se respetardn las texturas, colores y calidades
originales.

2.- En las obras de consolidacién y rehabilitacion
siempre que sca posible, serdn preferibles las intervenciones
puntuales sobre elementos estructurales (reparaciones loca-
les sobre fabricas, elementos lineales y uniones de vigas y
cerchas, etc.) antes que su sustitucidn integral.

En todo caso, la introduccidn de nuevos elementos es-
tructurales ne deberd ir en detrimento de las caracteristicas
y apariencia originales del edificio, pudiéndosec llegar a la
solucién de erigir estructuras claramente diferenciadas e in-
tegradas en el continente general del edificio, siempre que
la liberacidn de la funcién existente de los primitivos ele-
mentos estructurales haga posible su mejor valoracion esté-
tica.

3.- En obras de recstructuracién cen el nivel 2 de pro-
teccidn que supongan su ampliacion en planta o altura, se
procurara diferenciar las partes afiadidas de las originales,
ain cuando aguellas deben armonizar con los criterios
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compositives de éstas,

4.- El respeto a las caracteristicas compositivas y
estilisticas del edificio se extendera al tratamiento de las
plantas bajas. Queda por tanto prohibida la alteracién de la
proporcion original de los hueces y la introduccién de cual-
quier elemento adosado (capialzados, marquesinas, anun-
cios publicitarios, etc.) que atente contra este principio. Los
anuncios publicitarios no podran rebasar el ancho del pro-
pic hueco de planta baja, y seran preferibles los
serigrafiados sobre el vidrio del escaparate. El plano de éste
y las pucrtas de acceso, se retranqueardn con respecto al
pafio de fachada un minimo de 25 cm., dejando en todo
caso visible la guarnicion del hueco si ésta tiene un trata-
miento constructivo o estilistico especial.

5.- En cualquier caso, y en todo tipo de obras, lus ac-
tuaciones deberdn ir dirigidas a valorar los elementos y a re-
poner las caracteristicas compositivas y estilisticas origina-
les que justifiquen la proteccion del edificio.

Articulo 260.—Documentacién y tramitacion de proycc-
tos.

.- Ademas de la documentacién exigida en las condi-
ciones generales de esta Normativa, los proyectos relativos
a obras en edificios protegidos cumplimentarin la siguiente:

a) Memoria en la que se describa el marco de referen-
cia histérico y artistico del edificio con cuanta aportacidn
documental sea posible: época, autlores si son conocidos,
propiedad original, encuadre estilistico, evolucién de sus
usos, planos del estado inicial, modificaciones o restaura-
ciones posteriores, etc.

b) Descripeidn del estado de la edificacidn, con planos
generales y de detalle de su estado actual, descripcion grafi-
ca ¢n su entorno urbano.

¢) Descripeidn fotografica que abarque los extremos
anteriores.

d) Jusltificacidn del tipo e intensidad de la actuacion
(simple conservacidén, restauracion, consolidacion, rehabili-
tacion, etc.).

2.- Los proyectos sobre edificios protegidos de nivel |
requeriran el informe técnico previo de la Comisién del Pa-
trimonio Histérico Artistico de la Comunidad Auténoma de
la Regién de Murcia.

CAPITULO 6 NORMAS PARA LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS

SECCION 1. Generalidades.
Articulo 261.—Aplicacién y servicios que comprende.

{.- Todas las obras de urbanizacién que se lleven a
cabo tanto en el suelo urbano como en las diferentes Unida-
des de Ejecucidn que resulten de los Planes Parciales en
suclo urbanizable, deberdan prever los siguientes servicios
con las caracteristicas y condiciones que se recogen en las
sucesivas secciones de este capitulo:

a) Abastecimiento de agua.

b) Red de riego.

¢) Hidrantes contra incendios.

d) Red de saneamiento.

e) Distribucién de energia eléctrica.
f} Alumbrado piblico.

g) Redes de telecomunicaciones.

h) Pavimentacién de vias pdblicas y tratamiento de es-
pacios libres.

2.- Cuando el ambito objeto de las obras de urbaniza-
¢ion, por sus dimensiones, uso, clase de suelo en el que se
ubique u otras caracteristicas, haga innecesario o inviable ia
realizacidn de alguno de los servicios mencionados, o de las
condiciones para ellos establecidas, podra prescindirse de
su ejecucion o modificar dichas condiciones tras su oportu-
na justificacién en el correspondiente proyecto de urbaniza-
cidn.

SECCION 2. Condiciones del servicio de abasteci-
miento de agua.

Articulo 262.—Dotacién.

1.- La dotacidon minima prevista para uso doméstico
serd de 250 litros por habitante y dia. En zonas industriales
se evaluari el gasto en 1,5 litros por segundo vy Ha.

2.- El caudal mdximo para el dimensionamiento de la
red se obtendrd multiplicando el caudal medio adoptado por
2,5.

Articulo 263.—Presion.

}.- La presién minima relativa en el punto mis desfa-
vorable de la red, serd de una atmdsfera.

2.- La presién maxima de servicio en el punto
ptezométrico mas alto no superara las 6 atmdsferas, debién-
dose, en caso necesario, disponer de las correspondientes
vilvulas reductoras,

Articulo 264.—Red de_distribucién.

1.- La red seguird, cuando sea factible, el trazado
viario y de cspacios publicos no edificables, en tramos lo
mds rectos posibles. Se procurard que las arterias generales
de conduccién se configuren en circuitos o en torma de ma-
lla, permitiéndose solamente la distribucién ramificada a ni-

-vel de manzana, o cuando a partir de la malla se de servicio

a menos de 100 viviendas en suelo residencial o a 10.000
m2 de edificacion en otros usos.

2.- La maxima curvatura sin empleo de piezas especia-
les serd la que permita el juego de las juntas.

3.- Las conducciones se situardn a scr posible bajo las
aceras. Podrin situarse bajo calzadas cuando el trazado de
las calles sea muy irregular.

4.~ Se instalardn conducciones en ambas aceras para
evitar excesivos cruces de la calzada, cuando la importancia
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del trafico o bien el tipo de pavimento lo requiera.

5.- La red quedara dividida en sectores mediante llaves
de paso, de manera que, en caso necesario, cualquiera de
ellos pucda quedar fuera de servicio.

.- Las llaves de paso en las conducciones se coloca-
rin de forma que una averia en la misma no implique el cie-
rre de las llaves pertenecientes a conducciones de didmetro
SUpErtofr.

7.- En las uniones entre distribuidores se colocard una
llave de paso a la entrada del de menor didmetro.

8.- Se colocaran las llaves de desagiie necesarias para
que cualquier sector pueda ser vaciado en su totalidad. Es-
tos desagiies estardn conectados a cauces naturales o a
aforos de la red de alcantarillado, preferentemente a los de
aguas pluviales. Caso de conectarse a la red de alcantarilla-
do se colocard en la conduccién con vélvula de retencion.

9.- Los puntos de la red en los que, por su cota, se pre-
vea que pueda existir acumulacidn de aire. se dotardn de las
correspondientes ventosas. Estas estardn situadas en
arquetas accesibles. ‘

10.- Las conducciones de abastecimiento de agua esta-
rin separadas de los conductos de otras instalaciones por las
siguicntes distancias, medidas entre generatrices interiores:

- Alcantarillado
- Gas "
- Electricidad (alta).............
- Electricidad (baja)
- Telefonia..........cceeeeveeeeene. 30 cm.

Estas distancias podran ser menores siempre (ue se
disponga de protecciones especiales.

11.- En redes coincidentes en fa misma zanja, el orden
de colocacion de las mismas de cota inferior a superior, serd
el siguiente:

- Alcantarillado

- Red de abastecimiento dc agua
- Gas

- Electricidad y Telefonia

12.- La profundidad de las redes serd en cada caso la
que se determine en funcion de las condiciones de funcio-
namiento, uso del suelo, temper’aturas_ exteriores, etc.

13.- Se instalarfin refuerzos para las conducciones en
las sifuadas bajo calzadas u otros espacios en que se prevée
el paso de vehiculos. '

14.- Los matenales que se emplecn en la red de abas-
tecimiento de agua serdn en conducciones de hierro fundido
y fibrocemento para didmetros hasta 600 mm. y polietikno
de diametros hasta 50 mm. Se admitirdn otros materiales
que acrediten su idoneidad mediante el oportuno certifica-
do.

SECCION 3. Condiciones de las redes de riego.

Articulo 265.—Dotacién de riego.

La dotacién minima para consumo diario serd de 20

¢

m3/Ha, contabilizando el drea ocupada por parques, jardi-
nes, calles y espacios libres publicos y comunitarios en ge-
neral.

Articulo 266.—Red de distribucién de riego.

El disefio de”’la red de riego se atendrd a las siguientes
especificaciones:

1.- Las instalaciones destinadas a riegos de calles y
jardines partirdn de la instalacién de distribucidn de agua
por medio de una toma provista de llave de paso. Desde
esta toma se distribuirdn a las distintas bocas de riego.

2.- Cada ramal de distribucién servird como maximeo a
12 bocas de riego.

3.- La boca de riego sera de 40 mm. y pertuitira el aco-
plamiento de manguera. Estardn en lugares facilmente acce-
sibles.

4.- Los materiales empleados en la red de riego serdn
preferentemente: fibrocemento, policloruro de vinilo rigido
o polietileno flexible, pudiéndose admitir, no obstante, otros
que acrediten su idoneidad por medio del correspondiente
certificado. Las bocas de niego seran de fundicién con me-
canismo de bronce.

SECCION 4. Condiciones de las redes de hidrantes
contra incendios.

Articulo 267.—Caracteristicas de la red.

1.- Al objeto de aplicacidn de las condiciones de la red
de hidrantes contra incendios, se considerardn los siguientes
tipos de zonas:

Zona A: Suelo Industrial.

Zona B: Suelo residencial intensivo o de uso mixto
{residencial, comercial y de oficinas).

Zona C: Suelo residencial extensivo y zonas verdes de
uso deportivo v de juego de nifios,

2.- La instalacién de hidrantes deberd cumplir, para
cada una de las zonas especificadas anteriormente, las si-
guientes condiciones:

-

ZONA CAUDAL TIEMPO DE DIAM. DE SEPARACION
SUMINISTRO LA BOCA ENTRE BOCAS

(/) {minutos) (mm) (m})
A 15,00 120 100
B 10,00 o0 70 200
C 5,00 60 45 200

Articulo 268.—Acometidas y bocas de incendios.

l.- Los edificios provistos de instalaciones de protec-
cién contra ¢l fuego dispondran de un ramal de acometida a
la red de abastecimiento de agua, que servird cxclusivamen-
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le a este tipo de instalacion.

2.- Las bocas de incendios estardn conectadas a la red
mediante una conduccién para cada boca, provista en su co-
mienzo de una llave de paso.

3.- Se situard preferentemente en intersecciones de ca-
lles o en lugares fécilmente accesibles al equipo de bombe-
ros. '

SECCION 5. Condiciones generales del servicio de
saneamiento y red de alcantarillado.

Articulo 269.—Sistemas.

El saneamiento verterd a colector publico hasta la ins-
talacion depuradora, en el suclo urbano y urbanizable, o
fosa séptica u otros sistemas de depuracidn autorizados en
los demas casos.

Articulo 270.—Dimensionado de [as redes.

1.- Los caudales medio y maximo de aguas negras sc
tomardn iguales a los correspondientes de abastecimiento.

2.- El caudal maximo de agua de Huvia considerado
para el cédlculo serd igual al de un periodo de retorno de 30
anos.

Articulo 271.—Caracteristicas de las redes.
Deberan cumplir las siguientes especificaciones:
- Velocidad de las aguas entre 0,5 v 3 m/seg.
- Seccién minima de 30 crﬁ. de diametro.

- Tuberias de hormigén centrifugado para didmetros
menores de 60 cm, y de hormigén armado para los superio-
res. Las uniones serdn de tipo enchufe y campana con junta
clastica. :

- Cdmaras de descarga automdtica en cabecera.

- Se instalardn pozos de registros en acometidas a la
red, en encuentro de conductos, en cambios de pendiente,
de seccién y de direccién. Su distancia mdxima serd de 50
metros.

-La red se situard bajo las aceras. En calles sin aceras o
de trazado irregular podra ir bajo la calzada.

-Cuando la red discurra por una sola acera se dejardn
previstos, en la opuesta, pozos a distancia mdxima de 50
metros, enlazados a la red mediante conductos que atrevie-
sen la calzada.

- Se reforzarin las canalizaciones cuando la generatriz
superior del conducto esté a menos de 1,20 metros de pro-
fundidad respecto a aceras o de 2,50 metros respecto a cal-
zadas.

- Se instalardn pozos de resalto en los puntos de cam-
bia de cota mayor de 80 cm. o bien, cuando los conductos
que acometan al pozo tengan una altura sobre la solera su-
perior a 60 cm.

»
SECCION 6. Condiciones de las redes de distribucion
de energia elécirica,

Articulo 272.—Condiciones gencrales.

1.- Las instalaciones deberin cumplir el Reglamento
de Estaciones de Transformacién (O.M. de 23 de Febrero
de 1949}, el Reglamento Técnico de Lincas Aéreas de Alta
Tension (Decreto de 28 de Noviembre de 1968) y cl Regla-
mento Electrotécnico para Baja Tensién (Decreto de 3 de
Junio de 1975), asi como las Instrucciones Técnicas Com-
plementarias.

Articulo 273.—Suministro.

I.- La dotacién minima de potencia disponible para
uso doméstico serd de 0,6 kw por habitante.

2.- Todo proyecto de urbanizacién justificard que se
dispone del contrato de suministro con la Compania sumi-
nistradora, con la potencia necesaria para cubrir la futura
demanda de energia.

Articulo 274.—Centro de reparto.

Se realizaran en instalacién subterranea, de las dimen-
slones necesarias para el ndmero de celdas que posean, y de
acuerdo con las normativas existentes de los Organismos
competentes y de las Compafiia suministradora.

Articulo 275.—Centros de transformacion.

Irdn incorporados en locales previstos para tal finen el -
interior de los edificios con cumplimicnto de las normas de
aislamiente y proteccién vigentes, o en locales prefabrica-
dos al efecto en aquellos casos en las que Ia primera solu-
cion no fuera viable.

En todos los casos se cuidard muy cspecialmente de
conseguir su absoluta integracién al tratamiento dado a la
parcela.

Articulo 276.—Conductores.

1.~ Los conductores correspondientes a las redes pri-
marias y a las secundarias, todos ellos de media tension,
irdn enterrados a una profundidad media, de la superficie
del suelo terminado de 1,10 m. en una zanja de 80 cm. de
ancho, come medida normal, que quedard moedificada, de
acuerdo con la normativa existente, segun el niimero de
conductores.

2.- Irdn protegidos por un lecho de grava de rio de 15
cm. de profundidad bajo los mismos y de 10 cm. por enci-
ma de ellos. A -continuacidn se colocard una hilera de
rasillas y sobre éstas una cinta de atencién a lIa existencia de
cable eléctrico.

3.- Las redes tlerciarias o de baja tensidn seguirdn una
técnica similar, sélo que enterradas a una profundidad de
0,60 m. del nivel del suelo v nunca a una distancia inferior a
los 0,25 m. de conductores de otros circuitos diferentes, tu-
berias, cables de lelecomunicaciones, eic.

4.- En cruzamicentos con calles y carreteras, todos los
tipos de conductores se colocardn en el interior de tubos de
fibrocemento colocados a una protundidad de 0,20 m. por
debajo de los indicados en pdrrafos anteriores. En el caso de
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redes primarias o secondarias, como precaucidn adicicnal,
se embeberan los tubos en macizos de hormigon.

5.- Los conductores seran del material, secciones no-
minales, protecciones aislantes y aptos para las tensiones
normalizadas por la Compaiifa suministradora,

6.- Todos los conductores de las redes, tanto de distri-
bucién como de alimentacién, se tenderdn por zonas comu-
nes, preferentemente a lo largo de las distintas vias y a scr
posible bajo las aceras.

Articule 277.—Lineas de alta tensidn.
La urbanizacién de suelo a uso residencial transforma-
ri obligatoriamente las lincas aéreas de alta tensién en li-

neas subterrdneas.

SECCION 7. Condiciones del servicio de alumbrado
publico.

Articulo 278.—Niveles-de iluminacion.

Los niveles de iluminacion establecidos, asi como los
coeficientes de uniformidad, seran los siguientes:

NIVEL DE COEFIC.

VIAS O ESPACIOS LIBRES [LUMINACION UNIFORM.

RED PRINCIPAL.:

Calzada 25 lux. 0,33

Aceras 10 fux. 0,25

RED COMPLEM. Y LOCAL:

Calzada 20 lux. (0,33

Aceras 10 lux. 0,25

AREAS:

Caminos 5 lux. 0,18

Plazas y Glorietas 30 lux. 0,33

Articulo 279, - Limparas

1.- Todas las limparas estaran alojadas en el interior
de luminarias cerradas, dotadas de dispositivos de protec-
ci6n contra cortocircuitos.

2.- Tendrin, asimismo, condensadores instalados con
el fin de compensar al factor de potencia; €sto podra reali-
zarse por grupos siempre que la intensidad total sea menor
de 6 A.

Articulo 280. - Baculos

1.- Los biculos y sus brazos empleados para las
luminarias dotadas con lampara de vapor de sodio, asi como
los fustes empleados para las demds serdn de constitucion
metilica, debidamente protegidos contra las acciones de la
intemperie. No deberan, asimismo, permitir la entrada de
lluvia ni la acumulacidn de agua de condensacidn.

2.- Todas ellas estaran dotadas del equipo necesario
para su correcto funcionamiento (reactancias, arrancadores,

cle.).

3.- Todos los baculos y fustes irdn conectados a tierra.

4.- Su disefio estard de acuerdo con el entorno.
Articulo 281. - Red de alumbrado

1.- Los conductores interiores seran aislados, con una
tensién nominal de 1.000 V, irdn protegidos a Ja entrada
con un aislante suplementario, su seccidn minima serd de
1,5 mm2 y no podrin tener ningiin empalme en el interior
de las columnas o brazos.

2.- Las instalaciones de la red de suministro se realiza-
ran subterrineas, de las mismas caracteristicas que las de
distribuccién, pero podran ir los conductos a una profundi-
dad de 0,40 m.

3.- Se realizard por medio de circuitos trifdsicos, con
una seccién no inferior a 6 mm? y teniendo especial cuidado
de que existan un buen equilibro de carga cntre las fases.

4.- Las secciones de los conductores cstardn previstas
para transportar las cargas debidas a las limparas, a sus ele-
mentos asociados y a sus corrientes armonicas, por lo que la
carga prevista en voltiamperios serd como minimo de 1,8
veces la potencia nominal de las lamparas que alimentan.
Se tendri especial cuidado igualmente en el cdlculo de las
caidas de tensién sin que sobrepase en ningiin punto el 3%
del valor nominal.

5.- En los cuadros de mando y proteccidn se colocard,
independientemente de los interruptores horarios o fotoeléc-
iricos, un interruptor de corte omnipolar, asi como dispositi-
vos de proteccién contra cortocircuitos y sobrecarga de
cada uno de los circuitos mandados desde el mismo.

SECCION 8. Condiciones de red viaria y espacios li-
bres.

Para el disefic de la red viaria, deberdn tomarse las
medidas necesarias para la eliminacidn de barreras arquitec-
ténicas y en concreto, serd de obligado cumplimiento la Or-
den de 15.10.91 de la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Piiblicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en
espacios piblicos y edificacion.

Articulo 282. - Trazado

1.- El trazado de la red viaria serd el definido en los
planos de ordenacidn-para la totalidad del suelo urbano y
para las vias principales en suelo urbanizable programado.

2.- En las nuevas vias que se prevean en el desarrollo
de planes parciales o planes especiales, se deberd justificar
que su trazado es adecuado para la intensidad y caracteristi-
cas de trafico previsto.

Articulo 283. - Separacidon de usos

1.- En todas las vias en que se dé simultineamente la
circulacion de personas y vehiculos deberin diferenciarse,
con distinto nivel de pavimentacién u otros medios, las ace-
ras y calzadas.

2.- Excepcionalmente y en calles en las que por su an-
cho no permitan otra solucidn, se autorizard la circulacion
compartida dc peatoncs y vehiculos sin diferenciacién de
calzadas y aceras limitando la velocidad de estos dltimos y
seflalizandolas adecuadamente.
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Articulo 284. - Pavimentacion

1.- Las caracteristicas de la pavimentacién de aceras y
calzadas, deberdn ser adecuadas a las condiciones del tran-
sito previsto.

2.- Todas las calzadas deberdn pavimentarse con aglo-
merado asféltico en caliente.

3.- En los pasos de peatones los accesos deberdn tra-
tarse con pardmetros rugosos y carecer de bordillo para fa-
cilitar la movilidad de invidentes y minusvalidos.

Articulo 285. - Espacios libres ajardinados

Los espacios libres (jardines y juego de nifios) asi
como las partes de via publica que figuran en los respecti-
vos proyectos de urbanizacion como ajardinadas serdn cn-
tregadas al Ayuntamiento de esta forma y, cuando se espe-
cifique, con plantacidn de arbolado de especies adecuadas.

TITULO 6 NORMATIVA DE USOS
CAPITULO 1 DETERMINACIONES GENERALES
Articulo 286, - Definicidn

La presente Normativa de usos establece las condicio-
nes a las que han de someterse las diferentes actividades y
las edificaciones o espacios en las que éstas se desarrollen.

Articulo 287. - Aplicacién

I.- La Normativa es de aplicacion en todas aquellas
actividades o usos de nueva implantacién y en los edificios
o locales en los que éstas radiquen, desde la aprobacion del
PGOU o transcurrido el periodo transitorio que fije el
Ayuntamiento.

2.- Es asimismo de aplicacién en las actividades o
usos exislentes con anterioridad a la aprobacién del PGOU,
cuando en Jos edificios o locales se lleven a cabo obras de
reestruciuracion, tal como se definen en el art. 56 u cbras de
restauracion, consolidacién y rchabilitaciénsi, a juicio del
Ayuntamiento y previo informe de los servicios técnicos, sc
estima necesario.

3.- Se entienden integradas en esta normativa de usos
las condiciones generales de la edificacidn y las particulares
de zona en cada caso.

4.- La normativa no es de aplicacién en las actividades
0 usos existentes en las que no concurran las circunstancias
sefialadas en los puntos 1 y 2 de ese artfculo ni en los edifi-
cios y actividades amparadas por licencias ajustadas al ante-
rior planeamiento.

5.- No se concederan nuevas licencias de actividad e
Instalacion para aquellos usos no adaptados a la normativa.

6.- En todos los casos, serd de aplicacién la Normativa
de caricter supramunicipal.

Articulo 288. - Clasificacién de usos

A los efectos de aplicacién de laspresente normativa,
se consideran los siguientes usos:

- Vivienda

- Industria

- Servicios del automaovil

- Terciario

- Dotacional

subdivididos en las clases que se establecerdn en ias
correspondientes secciones de este capitulo.
Articulo 289. - Situaciones de los usos

A electos de su regulacidn se considera que cada uno
de los usos puede darse en las siguientes situaciones, que

serdn o no autorizables en cada caso:

A) En parcela libre de edificacion o con construccio-
nes que no superen los 0,1 m2 por m2 de suelo.

B) En cdificio exclusivo aislado, en manzana completa
o entre medianerias.

C) En parte de un edificio con uso distinto del de vi-
vienda.

D) En planta baja de edificio colectivo de viviendas y
su prolongacion en patios de manzana o de parcela o en
anexo a vivienda unifamiliar.’

E) En planta de piso, cn edificio de viviendas.
Articulo 290. - Grados de los usos

En funcién de las dimensiones y capacidad de los lo-
cales destinados a los distintos usos, se prevén los siguien-
tes grados:

I.- De superficic mayor a 1.500 m? o capacidad supe-
rior a 500 personas.

2.- De superficie comprendida entre 500 y 1.500 m? o
capacidad de 250 a 500 personas.

3.- De superficie comprendida entre 250 y 500 m? o
capacidad de 50 a 250 personas.

4.- De superficie entre 100 y 250 m? o capacidad de 15
a 50 personas.

5.- De superficie menor de 100 m? o capacidad inferior
a 15 personas.

Articulo 291, - Simultaneidad de usos en una actividad

Cuando una actividad comprende varios de los usos
sefialados en el articulo anterior y siempre que fueren com-
patibles entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir
sus condiciones especificas y las que se determine en la Or-
denanza de la zona.

Articulo 292, - Concurrencia de usos en un mismo edificio
l.- Cuando en un mismo cdificio concurran varios

usos, que deberdan ser compatibles, los clementos del edifi-
cio comunes a todos ellos deberdn cumplir las condiciones
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aplicables al que ocupe la mayor superficie dtil, si no puede
aplicarse lo establecido en el punto siguiente.

2.- Cuando la condicién a cumplir se establezcan en
funcidén de la superficie o capacidad de los locales, se com-
putard la suma de los pardmetros correspondientes a todos
los locales.

3.- Cuando la explotacion de los diferentes usos gue
concurran en un mismo edificio no lo impida, podrdn con-
centrarse 1os servicios y aparcamientos comunes que debe-
ran cumplir los estindares dotacionales resultantes de apli-
car lo establecido en el punto anterior.

Articulo 293. - Dotacion de aparcamiento

1.- Todas las plazas de aparcamiento que se establecen
para cada usoespecifico, deberin estar radicadas en el inte-
rior det edificio o parcela y al menos el 40% de ellas serédn
cubiertas.

2.- Ademds del margen de tolerancia contemplado en
el punto 5 de este articulo, queda prohibida la edificacidén de
garajes y, por tanto, exeluidos de las obligaciones impuestas
para esta dotacién en cada uso los solares que den frente a:

a) Calles de menos de 3 m. medidos en el punto mas
desfavorable del solar.

b) Calles peatonales.

¢) Calles en las que la ordenacién del trafico vigente
en el momento de la solicitud de licencia, impida el acceso
rodado al solar.

3.- En solares con fachada a dos o mds calles, para que
sea aplicable la exencidén, tendrin que encontrarse todas
cllas en alguno de los casos expuesios.

4.- Queda prohibida la edificacién de garajes publicos
y privados, que requieran modificacién de huecos de facha-
da en edificio$§ protegidos.

5.- En aquellos solares en que por su irregularidad o
dimensiones, se demuestre la imposibilidad dg que la rela-
cidn entre la superficie de solar y el nimero de plazas de
aparcamiento posible sea inferior a 35 m?plazas, sélo sc
tendr4 fa obligacién de construir garaje-aparcamiento en
primer sétano y ocupando la totalidad de la planta del solar,
si con esta primera construccidn se cubriera, al menos, el
70% del nimero de plazas obligado para el uso correspon-
diente. En caso contrario serd obligatoria la construccidn en
un segundo sétano. -

6.- No serd obligatoria la prevision de aparcamiento en
solares de superficie inferior a 300 m2,, o en los que no sea
inscribible un circulo de 15 mts., de diametro.

7.- Los espacios ‘dedicados a la dotacion de
aparcamientos para cada uso, cumplirdn las determinacio-
nes del capitulo 4 de este titulo que le sean de aplicacién.

CAPITULO 2 USO VIVIENDA
Articulo 294.- Definicién

Es el correspondiente a edificios o parte de un edificio

destinado a residencia de una familia o grupo con compor-
tamientos de relacion asimilables al de una familia.

Articulo 295, - Clases
Se distinguen las siguientes clases:

1*) Vivienda unifamiliar, aquella situada en parcela in-
dependiente que tiene acceso exclusivo desde 1a via piblica.

2%) Vivienda colectiva: Toda aquella que no cumple la
condicién anterior.

Articulo 296. - Condiciones de las viviendas

l.- No se permitird viviendas en sétanos ni en
simisotanos.

2.- Toda vivienda cumplird las condiciones de local
exterior del art. 181.2 y debera tener, al menos, una picza
habitable con fachada a espacio viario o espacio libre exte-
rior, a un patio central o patio abierto de parcela con las di-
mensiones que a estos efectos se sefialan en las normas ge-
nerales de la edificacion.

3.- La longitud minima de fachada, a los efectos indi-
cados en el punto anterior, serd de 5 m. para viviendas
unifamiliares y 4,50 m. para viviendas colectivas.

Articalo 297. - Programa minimo de viviendas

Toda vivienda se compondrd como minimo, de las si-
guientes piczas independientes: cocina, estar-comedor, un
dormitorio de dos camas con una superficie minima de 10
m2 y un aseo. En todo caso las viviendas dispondrin de al
menos un dormitorio de dos camas.

Articulo 298. - Dimensiones

| - Los dormitorios de una cama no tendran menos de
6 metros cuadrados.

Los de dos camas tendrdn al menos 10 metros cuadra-
dos. En cualguier caso, su lado minimo no serd menor de
2,40 m.

2.- El estar-comedor tendrd un minimo de 14 metros
cuadrados y su lado minimo no serd menor de 2,60 m, de-
biéndose poder inscribir en la pieza un circulo de 3 m. de
didmetro.

3.- La cocina tendrd al menos 5 metros cuadrados
y su lado minimo no serd menor de 1,80 m.

4.- Si 1a cocina y el comedor o cuarto de estar
constituye una sola pieza, ésta no serd menor de 18 metros
cuadrados.

5.- El cuarto de aseo, que contara al menos con re-
trete, lavabo y ducha o bafiera, tendrd una superficie igual o
mayor de 2,15 m2, y su-lado minimo no serd menor de 1,20
m. Cuando el retrete esté en pieza independiente, ésta no
tendréd una superficie inferior a 1,20 m2.

6.- La anchura minima de pasillos serd de 0,80 m., sal-
vo la parte correspondiente a la entrada del piso, la cual ten-
dra como minimo 1,20 m. en una longitud de igual dimen-
sién.
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Articulo 299. - Tendederos

Cuando no exista la posibilidad de tendido de ropa en
patios interiores o tendedero comuin, cada vivienda dispon-
dré al efecto de una superficie no menor a 1,50 m2 que, de
estar situada en fachada exterior, deberd estar protegida por
celosias o elementos que impidan la vision desde el espacio
piiblico. ’

Articulo 300. - Trasteros y armarios

Ningun local sin luz ni ventilacién destinado a cuarto
trastero, armarios, etc. dentro del recinto de la vivienda, po-
dri tener en planta lados mayores de 1,70 metros, a menos
que, por su especial disposicién sea imposible colocar una
cama. Tal disposicién no rige para trasteros situados en zo-
nas abuhardilladas, garajes y otras zonas del edificio fuera
del recinto de la vivienda.

Articulo 301. - Altra de techos

La minima sera de 2,50 m. al menos en el 75% de la
superficie ttil, pudiéndose reducir a 2,20 m. en ¢! resto,

Articulo 302.- Huecos de paso

1.- En puerta de acceso a la vivienda, el paso minimo
serd de 2,03 metros de alto por 0,825 metros de ancho.

2.- En cocinas y aseos, el hueco minimo serd de 1,92
metros de alto por (0,625 metros de ancho vy en el resto de
las piczas esta tltima dimensién serd de 0,725 metros y la
altura de hoja de 2,03 m.

Articulo 303. - Escaleras -

l.- Las escaleras tendrdn una anchura minima de 1,00
metro en edificios de 10 viviendas como méximo; de 1,20
metros, en edificios de mds de 10 y menos de 30 viviendas.
En edificios de 30 o mds viviendas se exigirdn dos escaleras
con anchura minima de 1,20 metros, o una sola de ancho
minimo de 1,80 metros. En todo caso el ancho minimo libre
entre paramentos, en caso de escaleras de dos tramos, serd
de 2,20 m.(ver art. 217)

2.- No podran comunicar directamente con locales co-
merciales o industriales, debiendo existir un vestibulo inter-
medio. ;

Articulo 304. - Aparatos elevadores

Cuando de acuerdo con lo establecido en el art. 218,
deban instalarse ascensores, el ndmero de éstos serd de uno
por ¢ada 20 viviendas o fraccién. Se prohibe sitvar la co-

lumna del ascensor en el ojo de las escaleras.

Articudo 305. - Dotacidén de aparcamiento (ver art. 293)

Sera preceptiva la prevision de el siguiente n® de pla-.

zas de aparcamiento:

Vivienda unifamiliar: Una por vivienda.
Vivienda colectiva: Una por vivienda mdas una por
cada 100 m? construidos para otros usos.

Otros Usos: Una por cada 100 m2 construidos.

CAPITULO 3 USO INDUSTRIAL
Articulo 306. - Definicién

1.- Es el correspondiente a los establecimientos desti-
nados a la obtenci6n o transformacion de materias primas o
derivadas de éstas, incluyendo el almacenaje, envasado,

transporte vy distribucién al por mayor de dichos productos.

2.- Se incluyen en este uso los almacenes destinados a
la guarda, conservacién y distribucién de materias primas o

‘manufacturadas que suministren a mayoristas, instaladores,

fabricantes y distribuidores, exceptuando los almacenes de
venta directa al piiblico o los anejos a comercial y oficinas.

Articulo 307. - Clases

Dentro del uso industrial y en funcion de la actividad
que desarrellen, se establecen las siguientes clases de indus-
trias, (utilizando para ello la clasificacién Nacional de Acti-
vidades Empresariales: '

1) Artesana.

2) Pequefias industrias y talleres.

3) Industria ligera.

4) Pesada.

5) Agropecuaria.

6) Alamacenaje y comercio mayorista.
Articulo 308. - Compatibilidad con otros usos

1.- L.a compatibilidad con otros usos queda condicio-
nada al estricto cumplimiento de las condiciones ambienta-
les contenidas en la Seccién 7* del Capituto 3 del Titulo 5 a
las que, con cardcter general, estd sometida cualquier activi-
dad, sin perjuicio de los usos que se consideren expresa-
mente compatibles con el caracteristico de cada zona en las
ordenanzas particulares.

Articulo 309. - Licencias de apertura y funcionamiento

La apertura y funcionamiento de todo tipo de industria
queda condicionada a la correspondiente licencia de activi-
dad otorgada por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la con-
cesion de otras autorizaciones que hayan de ser concedidas
POr otros organismos competentes.

Articalo 310. - Normativa supramunicipal de aplicacién

Todas las instalaciones industriales deberdn cumplir
las disposiciones generales sobre la materia, el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo
y las condiciones que se establece en la presente Normativa.
Dichas instalaciones deberdn siempre realizarse bajo la di-
receion de un técnico legalmente competente.,

Articulo 311. - Cémputo de superficie

La superlicie que ocupa una industria viene fijada por



Pagina 1028

Miércoles, 9 de febrero de 1994

Niimero 32

la suma de superficies de todos los locales y espacios desti-
nados a esta actividad. Si los destinados a usos complemen-
tarios (oficinas, venta y exposicion, etc.) sobrepasardn cada
uno de ellos el 209% del total de superficie construida,-serdn
considerados como usos especificos y, en consecuencia, de-
berdn cumplir las respectivas condiciones aplicables segiin
la actividad y las de compatibilidad segiin 1a correspondien-
te Ordenanza de zona.

Articulo 312. - Aseos

Dispondra de aseos independientes para los dos sexos,
a razon de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha
por cada grupo de veinte obreros o fraccidn superior a diez
y por cada 500 m2 de superficie construida o fraccién supe-
rior a 250 m2.

Articulo 313. - Dimensiones

I.- Las escaleras con pasos y pasillos de circulacién
general tendrdn un ancho minimo de 1 metro cuando den
acceso.a un local con capacidad para 50 puestos de trabajo;,
y de 10 cm. mas por cada 25 puestos de trabajo mas o frac-
cign,

2.- Los locales de produccién o almacenaje en los que
radiquen puestos de trabajo, tendrdn un volumen minimo de
12 m3 por trabajador.

Articulo 314, - Caracteristicas constructivas

Todos los paramentos interiores, asi como los pavi-
mentos serdn impermeables y lisos. Los materiales que
constituyan la edificacion deberan ser incombustibles v las
estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que
no permitan llegar al exterior ruidos ni vibraciones.

Articulo 315. - Cémputo de potencia

La potencia electromecdnica esta determinada por la
suma de las potencias de los motores que accionen las ma-
quinarias y aparatos y se expresard en caballos de vapor
(CV). No computara la de las instalaciones de aire acondi-
cionado, ventilacién y aparatos elevadores de personas.

Articulo 316. - Dotacién de aparcamiento

Se dispondrd dé una plaza por cada 5 trabajadores o
por cada 100 m? de superficie construida.

Articulo 317. - Carga y descarga

.- En industrias con superficie construida superior a
500 m?, se dispondra de una zona de carga y descarga en el
interior de la parcela, edificio o local, con superficie sufi-
ciente para estacionar un camidén, mas bandas perimetrales
libres de (1,80 cm.

2.- En industrias con superticie construida mayor de
1.000 m?, se dispondra de otra plaza de descarga por cada
1.000 m? de superficie construida o [raccién superior a 500
m2.

3.- El Ayuntamiento podrd establecer una Ordenanza
reguladora de la carga y descarga de mercancias con limita-
ciones especificas en cuanto a horas de servicio, tipo de ca-

pacidad de los vehiculos, clases de mercancias o cualquier
otro extremo que considere conveniente.

CAPITULO 4 USO SERVICIOS DEL. AUTOMO-
VIL. '

SECCION 1 Generalidades.
Articulo 318. - Definicion

Es todo aquel relativo a los espacios destinados a es-
tancia, reparaciéon y mantenimiento de vehicuios.

Articulo 319. - Clasificacidén
Dentro de este uso se consideran las siguientes clases.

1*) Garajes, son aquellos locales destinados a estacio-
namiento de vehiculos, asociados a otro uso principal: vi-
viendas, oficinas, etc.

2*) Talleres del automovil, son aquellos dedicados a la
reparacion en todas sus modalidades: chapa, pintura, meca-
nica y electricidad y a su mantenimiento: lavado y engrase.

3%y Estaciones de servicio, son todas aquellas instala-
ciones que contenga dispositivos para el suministro de car-
burantes y lubricantes.

4%} Depésitos de vehiculos, son aquellos locales o re-
cintos destinados al almacenamiento de vehiculos, en nu-
mero superior a 10, nuevos o usados, con destine a la venta
o desgiiace.

No se incluyen como servicio del automdvil los
aparcamientos publicos y los servicios de transporte de via-
Jeros dado que, aunque relacionados en él, tienen ademais
un cardcter dotacional, por lo que se clasifican dentro de
este tltimo uso.

Articulo 320. - Condiciones generales

1.- La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y lo-
cales para el servicio del automoévil deberdn sujetarse a las
prescripciones de las presentes Normas y demds disposicio-
nes vigenles.

2.- El Ayuntamientio podra denegar su instalacién en
aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su trinsi-
Lo o caracteristicas urbanisticas o ambientales singulares asi
lo aconsejen, salvo que se adapten las medidas correctoras
que cada caso requiera. El hecho de denegar la instalacidn
de garaje-aparcamiento, si fuere obligatoria, no relevara a
los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y for-
ma adecuados. :

3.- Los garajes, sus establecimientos anexos y los loca-
Tes del servicio del automévil, dispondran de un espacio de
acceso de 2,70 metros de ancho y de 5 metros de fondo,
como minimo, con piso horizontal, en el que no podrd desa-
rrollarse ninguna actividad.

Articulo 321 - Condiciones ambientales en relacién con
OLros usos

Sin perjuicio de la compatibilidad con otros vsos que
se determinen en las correspondientes Ordenanzas particu-



Nuamero 32

Miércoles, 9 de febrero de 1994

Pagina 1029

larcs de zona, se cumpliran las condiciones ambientales, en
lo que a ruidos, vibraciones y emisién de humos y gases se
refiere, debiendo al efecto disponerse las medidas correcto-
ras necesarias que anulen los impactos negativos no permni-
tidos.

SECCION 2. Garajes.

Articulo 322. - Accesos

l.- Los garajes-aparcamientos de grado 2° (de menos
de 1.500 metros cuadrados) podran disponer de un solo ac-
ceso para vehiculos de ancho igual o superior a 2,70 metros,
pero contaran con otro distanciado de aquél, dotado de ves-
tibulo-estanco, con dobles puertas, resistentes al fuego vy
con resortes de retencidn, para posibles ataques a fuego y
salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso
serd de 1 metro.

2.- En los garajes en grado 1° (de mds de 1.500 metros
cuadrados), la entrada y salida deberdn ser independientcs o
diferenciadas, con un ancho minimo para cada carril de
2,70 metros, y deberdn tener, ademas, una salida directa de
ataque y salvamento. En los superiores a 5.000 metros cua-
drados deberan existir acceso a dos calles, con entrada y sa-
lida independientes o diferenciadas en cada una de ellas.
Estos dltimos dispondran de un acceso para peatones.

3.- Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente de
16 por 100 y las rampas en curva del 12 por 100, medidas
por la linea media. Su anchura minima serd de 2,70 metros,
con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de cur-
vatura, medido también en el eje, scra superior a 5,40 me-
tros.

4.- Podra permitirse el empleo de aparatos
montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente por este
sistema, se instalard uno por cada 20 plazas.

5.- Se autorizara la mancomunidad de garajes entre
edificios colindantes, con accesos comunes que cumplan las
condiciones recogidas en los puntos anteriores.

Articulo 323. - Plazas de aparcamiento

1.- Cada plaza de aparcamiento tendrd como dimen-
siones mimimas 2,20 por 4,50 metros. Sin embargo, el ni-
mero de coches en el interior de los garajes-aparcamientos
no poedrd exceder del correspondiente a 25 metros cuadra-
dos por coche.

2.- En garajes en grado 1° o 2° se reservara un 2% del
total de plazas, como minimo, para usuarios minusvalidos,

siendo en estos casos las dimensiones minimas de la plaza -

de 3,30 m. por 4,50 m.

Igualmente, deberd reservarse un 10% del total de pla-
zas para el estacionamiento de automéviles grandes de di-
mensiones minimas 5 por 2,5 metros.

3.- Se sefialardn en el pavimento los emplazamientos y
pasillos de accesos de los vehiculos, sefializacion que figu-
rard en los planos de los proyectos que se presenten al soli-
citar 1a concesidn de las licencias de construccidn, instala-
cién, funcionamiento y apertura. No se computard como
plaza aquella que, ain cumpliendo las dimensiones mini-

mas, carezca de acceso mediante facil maniobra.
Articulo 324. - Altura

La altura libre minima en cualquier punto serd de 2,10
m. Esta altura no podra ser rebajada por ningin elemento de
conducciones o instalaciones.

Articulo 325. - Aseos

Los garajes piblicos de grado 2° (de 500 a 1.500 me-
tros cuadrados) o superiores dispondrdn de un retrete con
lavabo para cada sexo y cada 50 plazas.

Articulo 326. - Escalera

Las escaleras tendrdn un ancho minimo de | mctro
para garajes-aparcamientos de hasta 500 metros cuadrados
y de 1,30 metros en los de mayor superficie.

Articulo 327. - Construccion

1.- Todos los clementos que constituyan la estructura
de la edificicién destinada a garaje o aparcamiento, habrin
de ser resistentes al [uego o estar-debidamente protegidos
con material aislante, teniendo en cuenta la accién derivada
de la temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a tra-
vés de su proteccion. Los correspondientes proyectos espe-
cilicaran la naturaleza, espesores y caracteristicas de los
materiales prolectores.

2.- El recinto del garaje-aparcamiento debera estar ais-
lado del resto de la edificacion o fincas colindantes por mu-
ros y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento acdsti-
co sin huecos de comunicacidn con patios o locales destina-
dos a otros usos.

3.- Podra comunicarse el garaje-aparcamiento-con la |
escalera, ascensor, cuarto de calderas, salas de maquinas,
cuartos trasleros y olros usos autorizados del inmueble,
cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje
y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento. Se
exceptdan los situados debajo de salas de espectdculos, los
cuales estardn totalmente aislados, no permitiendo ninguna
comunicacién interior con el resto del inmucble.

4.- Ern los cspacios libres que se destinen a
aparcamientos de superficie no se autorizan més obras o
instalaciones que las de pavimentacién y se procurard que
este uso sea compatible con el arbolado.

5.- No podran ocuparse para este uso el subsuelo de la
zona correspondiente a los retranqueos obligatorios de la
alineacién de la via piblica, con la excepcidn indicada en el
apartado 4 del art. 152,

Articulo 328. - Ventilacion

1.- La ventilacidém, natural o forzada, estard proyectada
con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de va-
pores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras
que seiiala ¢l Reglamento de Actividades Molestas, siendo
obligatorio disponer de aparatos detectores de CO2 que ac-
cionen automaticamente las instalaciones mecénicas de
ventilacién.

Se hard con patios o chimeneas, para su ventilacion
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exclusiva, construidos con elementos resistentes al fuego,

gue sobresaldrin 1 m. o 2,50 m. si desembocan en lugares
de acceso publico y distardn un minimo de 12 m. de cual-
quier hueco de local habitable. Estos patios o chimeneas
quedaran libres en toda su altura sin resaltos ni remetidos.

2.- La ventilacion forzada debera realizarse de manera
que el nimero de renovaciones/hora de aire y gases del am-
biente del garaje sea el necesaric para cumplir las normas
que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, y su
instalacién no trasmitird ruidos de nivel superior a 15 Db
medidos en la forma prevista en el art. 224. Los extractores
serdn instalados en los puntos altos del local, acoplados a
todas las chimeneas de ventilacién, y también distantes de
tas tomas de aire situadas en los lugares mds préximos al
suelo del local, a fin de conseguir el debido tiro. Los
extractorés y las conducciones estardn debidamente protegi-
das contra la accién del fuego, cumpliendo, ademds, lo le-
gislado sobre instalaciones eléctricas. El mando de los
extractores se situara en el exterior del recinto del garaje, o
en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

3.- Los garajes-aparcamientos subterrdaneos, ubicados
en patios de manzana, se ventilarin necesariamente por chi-
meneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.

4.- En edificios exclusivos para esie uso se permitirdn
huecos de ventilacidn en fachada a la calle, separados,
como minimo, 4 metros de las fincas colindantes, no autori-
zandose en las fachadas a patios de manzana.

Articulo 329. - Desaglies

Dispondran, para su acometida 2 la red de saneamiento
o a la general, de un sistema eficaz de desagiies con arqueta
separadora de grasas y lodos.

Articulo 330.- Usos compatibles

Solo se permite la actividad de lavado y engrase de ve-
hiculos, siempre que no ocupe mas del 10% del total de la
superficie construida del garaje.

SECCION 3. Talleres del automdévil.

Articulo 331, - Condiciones especificas

Ademis de las disposiciones legales vigentes que le
fueran de aplicacion, cumplirdn las siguientes:

a) Se ajustaran a las especificaciones que sean de apli-
cacitn sobre construccion, ventilacién, instalaciones contra
incendios y desagiies que se prescriben para los garajes-
aparcamientos en estas Normas,

b) Deberdn tener acceso a calle de ancho minimo de
15 m. en los de Grado 1°; 12 m. en los de Grado 2% 9 m. en
jos de Grado 3° y 6 m. en los de Grado 4°,

SECCION 4. Estaciones de servicio.

Articulo 332. - Condiciones de aplicacidn

1.- Cumplirdn las previsiones generales y las dictadas
para los garajes aparcamiento que le sean de aplicacion.

2.- Asimismo, quedardn sometidas a las contenidas en

el Reglamento para Suministro y Venta de Carburantes y
Combustibles Liquidos Objeto de Monopolio de Petrdleos o
la legislacién que para ¢l caso sea de aplicacién.

Articalo 333, - Estacionamiento y Aparcamiento

|- Dispondrin de zonas de estacionamiento suficien-
tes para automoéviles que esperen el servicio, al objeto de no
entorpecer el trinsito, capaces para dos vehiculos por cada
surtidor.

2.- Dispondran asimismo de un espacio de estaciona-
miento de vehiculo-cisterna de dimensiones 9,00 m. de lar-
go por 3,00 m. de ancho mas bandas perimetrales de 1 m.
de ancho, en situacién tal gue no entorpezea el trénsito de
vehiculos y peatones por la via piblica.

Articulo 334, - Servicios anexos

1.- Los talleres del automévil anexos no podran tener
una superficie superior a 150 metros cuadrados y dispon-
drén de una plaza de aparcamiento por cada 25 metros cua-
drados de taller. Si se establecieran servicios de lavado y
cngrase, deberdn instalarse con las condiciones sefialadas en
los articulos anteriores.

2.~ Si cuentan con servicio de venta de lubricantes, re-
puestos, etc., el local al efecto serd cerrado y contard con
una plaza de aparcamiento por cada 25 m2. construidos.

SECCION 5. Depésitos de vehiculos usados.
Articulo 335, - Ubicacion

1.- El almacenamiento de vehiculos nuevos o usados
en recinto al aire libre, tanto para su venta como para su
desguace, tnicamente podra ser permitido en los emplaza-
mientos que expresamente autorice el Ayuntamiento.

2 - Los recintos deberan tener facil acceso desde la via
publica sin perjuicio para el trifico, debiendo en todo caso
cumplir las condiciones que, en cuanto a accesibilidad, se
estipulan para talleres del automévil en el art. 331.b, de es-
tas Normas.

Articulo 336. - Condiciones

1 .- Los recintos al aire libre deberdn estar cercados en
todo su perimetro con un cerramiento de fibrica o cortina
vegetal. Se situardn ocultos tras elementos naturales (mon-
tes, masas de 4drboles, etc.) o suficientemente alejados de
nicleos urbanos o carreteras de forma que no sean visibles
desde ellos.

2.- Cumpliran las condiciones de seguridad que sefia-
lan las disposiciones vigentes.

CAPITULO 5§ USO TERCIARIO

SECCION 1. Generalidades.
Articulo 337. - Definicidon

Son los destinados a la prestacién de servicios perso-
nales y empresariales de caricter general.
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Articulo 338. - Clases -

Se distinguen las siguientes clases:

a) Oficinas.

b) Comercio.

¢) Turistico-residencial.

d) Recreativo.

e) Especticulos.

SECCION 2. Uso de oficina,
Articulo 339, - Definicién

Es el correspondiente a actividades predominantemen-
te administrativas, burocriticas o de representacién corpora-
tiva y, en general, a las que ejercen Compafiias o Entidades
de Servicios, ya sean de cardcter publico o privado.

Articulo 340. - Condicién de local exterior

1.- Los locales de oficinas cumplirdn la condicida de
local exterior,

2.- Ademads de cumplir las condiciones del art. 181, la
mitad de las piezas habitables deberdn recaer a una via o es-
pacio piiblico libre exterior, patio central en las condiciones
del art. 193 o patio de parcela abierto con las dimensiones
que a estos efectos se sefialan en las normas generales de la
edificacién.

Articulo 341. - Locales ¢n s6tanos y semisétanos

No podran instalarse como uso principal oficinas en
sGtanos o semisétanos; solo se admitird en primer sétano o
semisétano ¢l uso secundario de oficina sin acceso al piibli-
co, cuando esté asociado a otro uso principal radicado en el
local inmediatamente superior, con el que estard unido por
una escalera de ancho minimo de 1,00 m. Su altura libre no
sera superior a 3,00 m. y no podrdn tener acceso desde el
exterior si no es con cardcter de salida de emergencia.

Articulo 342, - Aseos

Los locales de oficinas tendrén los siguientes servicios
minimos:

a) Hasta 100 metros cuadrados y 20 trabajadores, un
retrete y un lavabo para sefioras y otro para caballeros.

b} Por cada 200 metros cuadrados o fraccién superior
a 100 y por cada 20 trabajadores més o fraccion superior a
10, un retrete y un lavabo mds para sefioras y otros tantos
para caballeros.

¢) Estos servicios no podrdn comunicar directamente
con el resto de los locales, dlspomendo en cse caso de un
vestibulo de aislamiento.

d) En aseos para caballeros, el 50% de retretes podri
sustituirse por urinarios.

Articulo 343. - Ventilacién ¢ iluminacién

v

Los huecos de luz y ventilacién deberan tener una su-

pcrﬁue total no inferior a un octavo de la que tenga la plan-
ta del local.
Articulo 344 - Escaleras

En edificios de oficinas en grados 1° y 2°, cuando las
escaleras haydn de ser utilizadas por el piiblico, tendran un

ancho minimo de 1,30 metros; en los demds grados, el an-
cho minimo serd de un metro.

Articulo 345. - Despachos y oficinas profesionales anejds a
vivicndas

Se cumplirdn las condiciones del uso de vivienda que
le fueren de aplicacién.

Articulo 346. - Dotacién de aparcamientos

Se dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 5
pucstos de trabajo o cada 100 m? construidos si la actividad
no presta servicio al publico, o cada 50 m? en caso contra-
rio.

SECCION 3. Uso comercial.
Articulo 347. - Definicién

Es el correspondiente a edificios o locales destinados a
la compra y venta de mercancias de todas clases incluido el
almacenamiento de éstas. Comprende también los servicios
personales, asi como los establecimientos mixtos con indus-
tria no insalubre, nociva o peligrosa, siempre que predomi-
ne la parte comercial.

No se consideran dentro de este uso los mercados de
abastos y de mayoristas que, por su caracter de servicio pu-
blico, se incluyen en el dotacional.

Articulo 348. - Condiciones generales

Todos los locales de uso comercial deberdn observar
las siguientes condiciones:

1%.- Serédn exteriores, cumpliendo ademds de las condi-
ciones establecidas en el art. 181; que al menos la mitad de
sus piezas habitables, deberdn recaer a una via o espacio li-
bre puablico exterior, patio central con las condiciones del
art. 193 o patio de parcela abierto con las dimensiones que a
estos efectos se sefialan en las normas generales de los edi-
ficios o en las correspondientes ordenanzas de zona.

2°.- En el caso de que en el edificio exista uso de vi-
viendas, deberd disponer éstas de accesos, escaleras Yy as-
censores independientes.

3%- Los locales comerciales y sus almacenes no po-
drén comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni por-
tal si no es a través de una habitacién o paso intermedio con
puerta.

- La altura de los locales comerciales serd la que se
especifica en las Normas de edificacion y Ordenanzas de
7ona.

5°.- Las escaleras de servicio al piiblico, en los locales
comerciales, cumpliran en todo caso las dimensiones y con-
diciones estipuladas en la NBE-CPI-91.
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6°.- Los locales comerciales cumplirdn los estdndares
para aseos especilicados en el art. 342 para ¢l uso de ofici-
nas.

7°.- En los locales comerciales que forman un conjun-
to, como ocurre en Galerias de Alimentacion o Agrupacio-
nes Comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. El mimero de servicios ven-
dra determinado por la aplicacién de 1a condicién anterior
sobre la suma de 1a superficie de locales, incluyendo los es-
pacios comunes de uso ptiblico.

8°.- La luz y ventilacién de los locales comerciales po-
drdn ser naturales o artificiales.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacidén de-
berin tener una superficie total no inferior a un octavo de la
que tenga la planta del local. Se exceptian los locales ex-
clusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

En ¢l scgundo caso se estard a lo que determinen los
técnicos municipales, quedandg estas instalaciones someti-
das a revision antes de la apertura del local y en cualquier
momento.

En ct supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las medi-
das correctoras oportunas, ¢l Ayuntamento podri cerrar to-
tal o parcialmente el local.

9° - Cuando un proyecto contenga superficies de loca-
les comerciales sin distribucién ni destino especificos debe-
rd prever un conducto de ventilacién para posibles aseos y
una chimenea para salidas de humos en niimero de uno de
cada clase hasta 100 m2; y uno mds por cada 100 m2 o frac-
¢idn superior a 50 m2.

Articulo 349. - Condiciones especificas

1°.- Quedan prohibidos en sétanos o semisotanos los
locales comerciales exclusivamente en lo que respecta a sus
dependencias abiertas al pablico.

2°.- Los que se establezcan en planta primera y no for-
men parte de un establecimiento en planta baja, habrin de
tener acceso directo desde la calle con una entrada de altura
libre minima de 2,10 metros y una meseta de 1 metro de
fondo como minimo al nivel del batiente.

3°.- En las Agrupaciones Comerciales organizadas es-
pecialmente como locales a ambos lados de un espacio de
circulacién, éste tendra un ancho minimo de 3 metros.
Articulo 350. - Dotacion de aparcamiento

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento en el inte-
rior de la parcela,edificia o local por cada 100 m2 construi-
dos.

Articulo 351, - Carga y descarga

Los establecimicntos comerciales de grado 1° (més de
1.500 m?), dispondrin dentro de la parcela o del edificio de

un recinto para carga y descarga de vehiculos de suministro.

y reparto en las condiciones sefialadas en el art. 317 para las
industrias.

Articulo 352. - Grandes establecimientos comerciales

El Ayuntamiento podrd denegar la concesién de licen-
cia de edificacién de grandes establecimientos comerciales
no previstos expresamente en el PGOU, si estima que, pese
a cumplirse las determinaciones de estas normas, pueden
reducirse impactos medio-ambientales o funcionales negati-
VOS.

SECCION 4. Uso Turfstico-Residencial
Articulo 353. - Definicion

Es el destinado al alojamiento temporal de personas,
tanto de caricter publico como privado. Comprende todos
los establecimientos de la rama de hostelerfa y los aloja-
mientos turfsticos de cardcter no hotelero.

Articulo 354, - Instalaciones complementarias

Se entienden incluidas en este uso las asociadas al re-
sidencial como bares, cafeterias, salas de fiestas y de re-
unidén, instalacionés deportivas, etc., que deberdn cumplir
las condiciones especificas contenidas en. estas normas y la
legislacién vigente que sea de aplicacidn.

Articulo 355. - Tipos
Se distinguen los siguientes tipos:

a) Alojamientos hoteleros. Comprenden los Hoteles,
Holeles-residencias, Hostales-residencia, Apartoteles,
Hostales y Pensiones.

b) Bungalows.
¢) Campings o camipamentos turisticos.
Articulo 356. - Condiciones generales

1.- Ademas de las establecidas en estas Normas para
las viviendas en lo referente a dimensiones minimas de dor-
mitorios cocinas, cuartos de aseos, escaleras y aparatos
elevadores, cumplirdn las contenidas en la Reglamentacion
de la Industria Hotelera y en los demés Decretos de Ordena-
cién Turistica que, para cada clase, sean de aplicacion.

Articulo 357. Ascensores

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior,
cuando la altura a salvar dentro del establecimiento sea ma-
yor de 9,00 m. o 3 plantas, se dispondri de un ascensor por
cada 30 habitaciones o fraccién superior a 15, o por cada
500 m2 o fraccion superior a 250 m?,

Articulo 358. - Cocinas

Cuando las unidades residenciales (habitaciones de ho-
tcl, apartamento © bungalow) cuenten con cocina, €sta po-
dra estar integrada en una plaza habitable si estd
independizada mediante un cerramiento mévil de 1,80 m.
de frente minimo.

Articulo 359, - Aseos

Todas las dependencias de uso pl]blicé dispondran de
un aseo por cada sexo con lavabo y retrete por cada 100 m?
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o fraccién. Para superficies mayores de 200 m?, se pondrdn
sustituir en los aseos de caballeros el 50% de retretes por
urinarios.

Articulo 360. - Dotacion de aparcamiento

El nimero de aparcamiento serd el mayor de aplicar
los estdndares de una plaza por cada 100 m2 construidas o
por cada tres habitaciones.

Articulo 361. - Ubicacion

Los campings o campamentos turisticos se emplazardn
cn los lugares expresamente autorizados por el Ayunta-
miento.
Articulo 362. - Cémputo de densidad
A los efectos de determinar la denstdad maxima de

edificacién en los apartamentos y bungalows, se regirdn los
criterios previstos en el art, 508,

SECCION 5. Uso Recreativo.

Articulo 363. - Definicién

Corresponde este uso a los edificios, locales o recintos
destinados al publico con fines de recreo o relacién social,
tales como discotecas, boleras, casinos, bares, cafeterias.
restaurantes, etc., y, en general, las actividades incluidas en
los grupos I y IV del Reglamento General de Policia de
Espectiaculos Piiblicos y Actividades Recreativas.

Articulo 364. - Condiciones

l.- Cumplirdn las condiciones que fijen las disposicio-
nes vigentes y, en especial, el Real Decreto 2816/1982 de
27 de Agosto por el que se aprucba el Reglamento General
de Policia de Espectiaculos antes citado.

2.- Quedan prohibidas en sétano y semisétano las de-
pendencias abiertas al piblico de todas las actividades a lay
que se refierd el articulo anterior.

3.- En locales destinados a este uso y abiertos al pibli-
co se exigiran las siguientes alturas libres minimas:

Discotecas y Salas de baile: 3,20 m.

Otras actividades: Aforo superior a 50 personas: 3,00

Aforo igual o inferior a 50 personas 2,80 m.

Estas alturas deben cumplirse en ¢l 70% del local
admitiendose en el 309% restante, elementos decorativos o
escalonamientos stempre que la altura libre minima no sea
inferior a 2,80 m.

SECCION 6. Uso espectaculos.
Articulo 365. - Definicién

Corresponde este uso a los editicios, locales o recintos
destinados a la exhibicién de espectaculos piblicos, tales

como cines, teatros, salas de conciertos, circos, etc., y, en
general, los incluidos en los apartados 1T y Il del

nomenclator del Reglamento General de Policia de Especti-
culos Pidblicos y Actividades Recreativas, excepto las insta-
laciones deportivas para uso piblico que quedan incluidas
en el uso Dotacional.

Articule 366. - Condiciones

Son de aplicacién las establecidas en el Reglamento

General de Policia de Espectaculos Puiblicos vy Actividades
Recreativas, Real Decreto 2.816/1.982 de 27 de Agosto.

En todo caso quedan prohibidas las dependencias
abiertas al piblico en planta sétano o semisétano.

CAPITULO 6 USO DOTACIONAL
Articulo 367. - Definicién

Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y
docentes, de salud, de relacién social, recreativas, de ocio y
de proteccidn de la poblacién tanto, si son de iniciativa y
gestion publica como de cardcter privado.

Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a
las infraestructuras de servicios urbanos: abastecimiento de
agua, saneamiento, transporte, elc.

Articulo 368. - Clases

- Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:

19} Educativo, centros de ensefianzas de todos los tipos
y niveles.

2°) Socio-cultural, museos, bibliotecas, teatros, asocia-
ciones, centros de dia (tercera edad y juventud), etc.

3°) Residencial (moteles, albergues, ete.)

4°) Asistencial, hospitales, consultorios, centros de sa-
lud y de servicios sociales, residencias de ancianos.

5°) Religioso, templos, conventos, elc.

6%) Administrativo-institucional, oficinas y dependen-
cias municipales o de otros organismos piiblicos.

7 Cnmercia], mercados de abastos y mayoristas.

3%) Deportwo campos de deportes ¢ instalaciones cu-

biertas.
9°) Infraestructuras y servicios urbanos.
10®) Zonas verdes y libres.

Articulo 369. - Vinculacion de uso dotacional

1.- La calificacién de dotacional y su correspondiente
clase recogida graficamente en los planos de calificacién de
suelo urbano, vincula a todo el ocupado en la actualidad
por este uso asf como el propuesto para cubrir los déficits
de equipamiento existentes en el Programa de Actuacion
del PGOU.

2.- La utilizacién del suelo sefialado en el punto ante-
rior para uso distinto del dotacional constituye una modifi-
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cacion del PGOU. No lo serd en cambio la transformacion
de una clase a otra de las sefialadas en el art. 368, tras apro-
bacién de la Corporacién y previa justificacitn de su conve-
niencia.

3.- Los emplazamientos de los equipamientos previs-
tos para ¢l suelo urbanizable programado se consideran in-
dicativos; en consecuencia, su cambio de ubicacién no sc
entenderd como supuesto de modificacién del PGOU.

Articulo 370. - Condiciones generales de la edificacion

1.- Las edificaciones dedicadas al uso dotacional debe-
ran cumplir las condiciones generales de la edificacidn re-
cogidas en el Titulo 5 de esta Normativa, asi como las espe-
cificas establecidas para cada clase de uso por la legislacién
vigente que le sea de aplicacion.

2.- Los aparcamientos piblicos cubiertos deberédn
cumplir las determinaciones fijadas para garaje-aparcarmien-
to en el Capitulo 4 de este mismo Titulo.(6).

Articulo 371, - Usos complementarios

1.- Con cardcter general se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? construidos o cada 25 perso-
nas de capacidad en todas las clases de dotaciones excepto
la 8y 9" y en aquellos otros casos que, por sus circunstan-
cias especiales de uso y ubicacidn, queden expresamente
dispensados de esta obligacién por el Ayuntamiento.

2.- Se admitird asimismo el uso residencial siempre
que se destine al personal necesario para el funcionamiento
del equipamiento con las limitaciones que, en cada caso, se
determine en las Ordenanzas particulares correspondientes.

TITULO 7 NORMAS PARTICULARES EN SUELO
URBANO

CAPITULO 1.
LES.

DETERMINACIONES GENERA-

Articulo 372, - Delimitacién y actualizacién

1 .- El suelo urbano del municipio de Aguilas es el de-
limitado como tal en los correspondiente planos de clasifi-
cacion, por cumplir las condiciones establecidas en el arti-
culo 10 de la L.S.

2.- Quedardn incluidos automadticamente en este Ambi-
to los sectores de suelo urbanizable que, desarrollados de
acuerdo con la normativa urbanistica del PGOU, alcancen
el grado de urbanizacidn previsto en dicho articulo.

Articule 373, - Régimen de propiedad del suelo urbano

1.- El contenido del derecho de propiedad en el suelo
urbano serd el definido por las determinaciones generales
de esta Normativa, las particulares de suelo urbano y las es-
pecificas de cada una de las zonas en que éste se divide.
Siendo su regimen juridico el contenido en elcapitulo III del
titulo I de la.Ley del Suelo.

2.- Los propietarios de suelo urbano, tienen los si-
guientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piiblicas.

b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en
cada caso se establece en la Ley del Suelo.

¢) Costear y en su caso e¢jecutar la urbanizacién en los
plazos previstos,

d) Solicitar {a licencia de edificacién, previo el cumpli-
miento de los deberes urbanisticos correspondientes, en los
plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la precepti-
va licencia.

Los deberes de cesion y urbanizacidn se entienden
dentro de la Unidad de Ejecucién en que se encuentren in-
cluidos. Salvo lo gue determina la Ley del Suelo para las
actuaciones asistemadticas en el capitulo TIT del titulo TV.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual
adquisicién de las facultades urbanisticas definidas en el art.
23 de la L..8.

3.- Los propietarios de terrenos clasificados como ur-
banos y que se encuentren asignados a uso piblico por las
determinaciones del PGOU, y que no sean de cesion obliga-
toria de acuerdo con el punto anterior, deberian ser compen-
sados del valor urbanistico de los mismos en los plazos y
condiciones fijadas por la Ley.

Articulo 374. - Condiciones de solar

La materializacién de los derechos recogidos en el ar-
ticulo anterior, queda supeditada a que los terrenos corres-
pondientes merezcan ta calificacién de solar, para lo cual
deberdn réunir los siguientes requisitos:

a) Ser aptos para la edificacién, seglin las determina-
ciones del Plan General y no hallarse pendientes de ningtin

-instrumento de planearniento ulterior a éste.

b) No hallarse incluidos dentro de la delimitacién de
una unidad de ejecucidn o que, en caso de estarlo, se en-
cuentre aprobado definitivamente el proyecto de
reparcelacién o compensacion o, de no ser necesario, que se
hayan hecho efectivas as cesiones correspondientes.

L) ..

¢) Que cuenten con los requisitos del art, 14 de fa L.S.
Articulo 375, - Ordenanzas

A los efectos de aplicaciones de estas Normas, el suelo
urbano se divide en ambitos parciales, a cada uno de los
cuales le corresponde alguna de las siguientes Ordenanzas:

Ordenanza 1*: Edificacién cerrada.

Ordenanza 2% Edificacion abierta.
Ordenanza 3": Unifamiliar.
Ordenanza 4*: Industrial.
Ordenanza 5% Dotacional.

Ordenanza 6*: Zonas verdes y espacios libres.

Ordenanza 7*: Zonas especiales.
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Articulo 376. - Excepciones de aplicacion

1.- Las condiciones particulares que establecen los
usos incompatibles para cada Ordenanza o zona en las que
ésta se divide, no son de aplicacién a los usos existentes.
Los edificios que ios alojan podran ser objeto de obras ma-
yores, menores y exteriores en las condiciones que se sefia-
lan en el correspondiente Titulo pero, en el supuesto de de-
molicién y posterior reedificacion, serd necesario adaptarse
a los usos caracteristicos y compatibles permitidos para
cada zona. ' .

2.- Cuando una actuacidn afecte a una manzana com-
pleta, y siempre mediante la previa aprobacion de un Estu-
dio de Detalle, se podrin alterar las condiciones de edifica-
cion siempre que no se exceda el aprovechamiento o
edificabilidad que la actuacién hubiera tenido de adaptarse
a las condiciones especificas de la zona y no se sobrepase
en mds de una planta el nimero mdximo de las permitidas
en ésta.

3.- Cuando ia actuacidn se dedique integramente de
uso de equipamiento o asociado a €ste, bien por estar afec-
tado el correspondiente solar por este uso o por ser compati-
ble con ¢l caracteristico de la zona, y adn cuando no ocupe
la manzana completa, podran alterarse las condiciones de
volumen con las mismas limitaciones sefialadas en el apar-
tado anterior y previa aprobacién de un Estudio de Detalle.

4.- Las dimensiones minimas de solar no serdn de apli-
cacién cuando en éste se trate de ubicar usos dotacionales
exclusivamente, siempre que se justifigue que ello no va en
detrimento de la calidad del servicio que se preste.

5.- El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte,
podra modificar el fondo maximo edificable cuando se dén
razones objetivas que lo justifiquen. Esta moficacidn se tra-
mitard por medio de un Estudio de Detalle.

Articulo 377. - Compatibilidad de usos

La admisién de los usos compatibles con ¢l caracteris-
tico en cada Ordenanza se entiende en todo caso supeditada
al estricto cumplimiento de las condiciones ambientales que
fija el Capitulo 3 del Titulo V, bien porque la actividad no
genere impactos negativos que superen los admisibles, bien
porque se instrumenten las medidas correctoras oportunas.

CAPITULO 2 ORDENANZA DE EDIFICACION
CERRADA

Articulo 378. - Ambito y divisidn en zonas
.- La Ordenanza de edificacion cerrada es de aplica-
cidn en el ambito significado con el epigrafe C en los pla-

nos SU.

2.- Dentro de esta Ordenanza se distinguen las siguten-
tes zonas:

Zona C-O: Edificacién cerrada en cabezos.
Zona C-1: Edificaciéon cerrada en casco.
Zona C-2: Edificacion cerrada en ensanche.

Zona C-3: Edificacidn cerrada de transicién,

Zona C-4; Edificacion cerrada en barrios periféricos.
Zona C-5: Los Arejos.

3.- Cada una de estas zonas se grafia, ademds, con su
correspondiente trama en los planos a escala 1:1000.

SECCION 1. Condiciones comunes a todas las zonas
Articulo 379. - Usos

1.- El uso caracteristico de esta Ordenanza es el de vi-
vienda.

2.- Para cada una de las zonas, sc determinan los usos
compatibles con el caracteristico en sus respectivas clases,
situaciones y grados.

Articulo 380. - Tipologia de edificacion

Serd de aplicacién la tipologia de edificacion entre
medianerias.

Articulo 381. - Condiciones de la parcela

.- No se establecen condiciones especificas para la
parcela minima.

2.- A los efectos de reparcelacion, segregacion y agre-
gacién de parcelas, las unidades resultantes deberd de cum-
plir las condiciones que se establezcan para cada zona.

Articulo 382. - Condictones de ocupacién de la edificacion

1.- La edificacion se ajustard a las alineaciones sefiala-
das en la documentacidn grifica del PGOU que sélo podran
maodificarse en los términos previstos en los apartados 2 y 3
del art 376, por acuerdo discrecional del Ayuntamiento o en
aquellos otros casos excepcionales que éste considere por
necesidades funcionales de la red viaria o de los espacios li-
bres. :

2.- No sc permitiran retranqueos en planta baja, excep-
to en ¢l supuesto contemplado en el apartado 4 de este mis-
mo articulo y en el contemplado en el art. 389. Podran auto-
rizarse retranqueos por encima de la segunda planta en una
longitud no superior al 50% de toda la fachada, siempre que
los entrantes cumplan las condiciones que para patios de
parcela abiertos se estipulan en el art. 192; la aplicacién de
esta condicién no podra suponer un aumento de alturas o
fondos permitidos, ni que queden medianeras vistas.

3.- Asimismo, la dltima planta autorizada podra
retranquearse de la alineacidn oficial en la totalidad de su
longitud, siempre que lo hagaun minimo de 3 metros y trate
convenientemente las posibles medianerias que se produz-
can.

4.- La linea de fachada podra retranquearse de la ali-
neacion exterior en planta baja (soportales) o en toda su al-.
tura una distancia libre minima de 2,50 m. en_toda su longi-
tud siempre que se trate aquella como una superficie unifor-
me sin entrantes ni salientes y que se disponga una fachada
virtual por delante de la real siguiendo la alineacién oficial
al menos en las tres primeras alturas (baja mas dos). La
aplicacién de esta condicién obligara al propictario de la
nueva edificacion queden al descubierto y ¢l pavimento del
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retranqueo en armonia con el de la acera.

5.- La planta baja podra ocupar integramente la parce-
la, en las condiciones establecidas en el art. 196.

Articulo 383. - Condiciones de edificabilidad

1.- La superficie mixima construida serd la resultante
de aplicar las condiciones generales de volumen y las espe-
cificas de cada zona.

2.- LLas alturas maximas son las sefialadas en los co-
rrespondientes planos del PGOU. La altura minima se esta-
blece en una menos de la maxima permitida, quedando
obligado el propietario de la nueva edificacion a tratar ade-
cuadamente las medianerias colindantes descubiertas. Salvo
las excepciones que se establezcan en cada ordenanza.

3.- Excepto en la zona C-0, Cabezos, en la que son de
aplicacion las determinaciones que se establecen en el arti-
culo 390.4, en el resto de las zonas de esta Ordenanza los
vuelos cumplirdn las siguientes condiciones:

a) En calles menores de 6 metros no se permiten vue-
los, excepto comisas y aleros que sobresalgan de la linea de
fachada un médximo de 30 cm.

b} En calles de ancho supertor, se admiten salientes en
balcones, terrazas y cuerpos. cerrados, en un ancho maximo
de 0,80 m. o el 10% del ancho de la calle, debiéndose sepa-
rarse de las propiedades colindantes una distancia igual a 80
cm. En zonas de casco consolidado y en calles de mas de 10
m. de ancho, cuando el solar a construir se encuentre entre
edificaciones con vuelos de latitud superior a 0,80 m. y ésta
sea la ténica dominante del tramo de via piablica por estar
consolidada al menos en el 60% de la fachada (medida en
logitud total) se autorizaran vuelos iguales a los existentes y
nunca superiores a 1,20 m. (en este caso serdn abiertos).

¢) En cualquier caso, los cuerpos volados cerrados en
cada planta no ocupardn una longitud mayor del 50% de la
fachada. :

d) No se admiten, vuelos a patios.

Articulo 384, - Condiciones estéticas

Son de aplicacién las generales del Capitulo 4 del Ti-
tulo 5 y las particulares de cada zona.

SECCION 2. Condiciones de la zona C-O: Cabezos.
Articulo 385. - Ambito

Comprende las manzanas gratiadas con la trama de
edificacién cerrada en cabezos vy significadas con el epigra-
fe C-O c¢n la documentacién grafica del PGOU.
Articulo 386. - Usos

1.- El uso caracteristico de vivienda podra darse en sus
dos clases de unifamiliar y colectiva siempre que, en este

daltimo caso, no se sobrepasen las 6 viviendas por edificio. .

2.- Se admiten ademads los siguientes usos compatibles

con el caracteristico, en los que con independencia de la su--

perficic asignada a cada grado, no se autorizardn usos para

mads de 20 personas: '
a) Industria:

- Artesana, en situaciones B, C y D, grados 4 y 5 situa-
cion E, grado 5 y sitwacién A, grados 4 y 5 cuando se cum-
plan las condiciones del art. 389.2.

b) Terciario:.

- Comercio y recreativo, ¢n situacion A cuando se
cumplan las condiciones del art. 389.2 y en situaciones B, C
y D, grados 4 y 5.

¢} Dotacional:

- Todas las clases, en situacién A cuando se cumplan
las condiciones del art. 389.2 y en situaciones B,C y D, gra-
dos 4 y 5.

3.- Todos los usos, ademds de cumplir las condiciones
cspecificas fijadas para cada uno de ellos, habran de cum-
plir las condiciones ambientales y de seguridad fijadas en el
Capitulo 3 del Titulo 5 de esta Normativa.

Articulo 387 .- Tipologia de edificacion,

Es de aplicacién la tipologia de edificacién entre
medianerias.

Articulo 388. - Condiciones de la parcela

1.- No se imponen condiciones dimensionales especi-
ficas, debiéndose cumplir, no obstante, las establecidas en
eslas Ordenanzas para cada uso admitido.

2.- En parcelas integradas en manzanas que cumplan
las condiciones del art. 389.2 con frente a dos calles opues-
tas sdlo se permiten segregaciones que den origen a nuevas
parcelas con frentes a ambas calles y siempre que las parce-
las resultantes tengan como minimo 6 metros de fachada,
quedando prohibido por tanto la delimitacién de lineas de
testero interiores.

Articulo 389. - Condiciones de ubicacién y ocupacién de la
edificacidon

1.- La edificacion se ajustard a su alineacidn oficial y
su Tondo médximo serd de 17 m. para uso de vivienda, no es-
tando limitado en otros casos.

2.- Cuando una parcela dé frentc a dos calles de distin-
ta rasante, se permitira el retranqueo respecto de la mads alta,
cumpliendose las dimensiones minimas de patio. En este
caso se cerrard el frente de la parcela con una valla de altura
no inferior a-2,00 mis. debiendo tener un tratamiento ade-
cuado a la fachada de esta calle, en cuanto a condiciones es-
téticas.

Articulo 390. - Condiciones de edificabilidad

I.- El fondo maximo permitido es ¢l que, para cada
caso, se establece en el articulo antertor.

2.- Cuando no se esté en las condiciones del punto si-
guiente, la altura mdxima en cada frente de parcela sera de
2 plantas.
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3.- En parcelas con fachadas opuestas a dos calles de
distinta rasante, la altura mdxima de dos plantas se tomara
respecto a la mds baja, salvo que se cumplan
simultancamente las siguientes condiciones:

a) Que el fondo sea superior a 30,00 m,

b) Que la fachada mds alta se encuentre edificada cn
mas del 50% de 1a longitud de la manzana.

En este caso se permitird construir en esta dltima una
planta de altura, siempre que sea superior al resultado de
trasladar las dos plantas de la fachada opuesta.

4.- Los vuclos cumplirdn las siguientes condiciones:

1) En calles de ancho menor de 4,00 m. en el punto
mds desfavorable de la fachada, no sc admiten cuerpos
volados. En calles de ancho mayor, sc admiten vuelos con
un saliente maximo iZual al 10% de! ancho de la calle y
nunca superior a 80 cm.

b) Cuando, por aplicacién del apartado 2 del articulo
anterior, la cdificacién se retranquee con respecto a una de
las alineaciones exteriores de la parcela, se admitirdn cuer-
pos cerrados y balcones con un méximo de 60 ¢m, sin reba-
sar la alineacion exterior, y separandose de las propiedades
colindantes una longitud minima de 60 cm. '

Articulo 391. - Condiciones estéticas

1.- Al objeto de preservar la modulacién del tejido tra-
dicional, cuando se produzcan agregaciones de solares, el
tratamiento de la fachada en cada uno de cllos seré clara-
mente diferenciado de tal forma que se acuse la distribucién
parcelaria primitiva. :

2.- Los criterios generales en el disefio de fachadas y
volimenes serd la neutralidad y la simplicidad, teniendo
siempre en cuenta la tipologia format del entorno.

3.- Las cubiertas serdn planas. Sélo se admitirdn cu-
biertas con una inclinacién no superior a 30 °, en pequefios
volimenes o en remates muy purntuales, siempre que en la
composicién general del edificio predomine el remate del
volumen con planos horizontales. Los petos de cubierta de-
berdn quedar cnrasados con la fachada. En los casos cn los
que se permilen pequefios planos de cubierta inclinada, ésta
serd siempre de teja arabe y podrd formar aleros de vuelo
maximo igual a 30 cm.

4.- Los huecos serdn de composicion vertical, predo-
minando siempre en la fachada el macizo scbre ¢l vano.
Estc criterio es aplicable igualmente a las plantas bajas, in-
cluso si en éstas radican usos comerciales.

5.- No se permitirdn cscaparates sobrepuestos; €stos sc
cefiiran al hueco de lachada de tal forma que la superficie
acristalada quede retranqueada, dejando vista la guarnicion
del hueco. Los anuncios publicitarios deberdn limitarse al
espacio de los huecos de planta baja, no debiendo exceder
su altura de 60 cm. ni su ancho total de 1,50 m., quedando
prohibido las perpendiculares a fachada.

6.- Los revestimientos de fachada serdn siempre de
revocos en colores blanco o en tonos claros dentro de la
gama de cremas, ocres ¢ sienas. Queda expresamente prohi-

bido el tratamicnto de fachadas con ladrillo cara vista o blo-
ques en cualquiera de sus formas y colores, asi como los
revestimientos ceramicos vidriados.

7.- Las fachadas secundarias abiertas a espacios pabli-
cos 6 visibles desde ellos, asi como las medianerias descu-
biertas, cajas de escaleras u otros pequenos volimenes so-
bre cubierta, deberdn ser tratados, en cuanto a materiales y
colores, con los mismos criterios que las fachadas principa-
les; igualmente, los cerramientos en aquellos casos en-los
que, por permitirse retrangueos con respecto a los linderos
frontales, estos aparczcan.

8.- Se prohiben las carpinterias exteriores con acaba-
dos de brillo metatico.

G.- Con caricter excepeional, en edificios dotacionales
de caracter piblico y previo informe favorable del érgano
competente, se podran autorizar consirucciones que no
cumplan algunas de las condiciones antertores, siempre que
se justifique debidamente la integracion en el paisaje urba-
no de la zona.

SECCION 3. Condiciones de la zona C-1: Casco.
Articulo 392. - Ambito

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de
edificacion cerrada en casco y significadas con el epigrafe
C-1 en la documentacion grifica del PGOU.

Articulo 393. - Usos

1.- El uso caracteristico de vivienda podrd darse en sus
dos clases de colectiva y unifamiliar, siempre que en cste
ultimo caso se respeten las demds condiciones de la presen-
te ordenanza en cuanto a alturas minimas y tipologia
edificatoria.

2.- Se admiten, ademas, los siguientes usos compati-
bles con el caracteristico:

a) Industria.

-Artesana, pequedia o taller, ligera y almacenes: en si-
tuaciones B,C y D grados 4 y 5.

-Artesana: En situacién E grado 5.

b) Servicios del automovil.

-Garajes y depositos: en situaciones A, B, Cy D en to-
dos sus grados.

¢) Terciario

-Oficinas: en situaciones B, C y D en todos sus grados:
en situacién E, grados 4 y 5.

-Comercio: en situaciones B, C y D en todos los gra-

dos.

-Residencial-hotelero: cn situaciones B y C en tedos
los grados. y en situacién E, grados 4 y 5.

-Especticulos: en situaciones B, Cy D en grados 2, 3,
4y5,

d) Dotacional
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-Deportivo: en situaciones A, B y C en lodos sus gra-
dos y en situacién D en grados 2, 3,4 y 5.

-Educativo, socio-cultural, rc]igi'oso, asistencial y ad-
ministrativo: en situaciones B, C y D en todos los grados;
en situacion E, grados 4 v 5.

-Comercial: en situaciones B y C en todos sus grados.
Residencial: en situaciones B y C en todos sus grados;
y en situacion E en grados 4 y 5.

3.- Tanto el uso caracteristico como los compatibles a
los que se refieren los dos puntos anteriores de este articulo,
se entienden admisibles cuando el solar cuente con condi-
ciones de accesibilidad viaria normales, es decir, cuando de
frente a un tramo de calle con acceso y salida de circulacién
rodada por cada lado y con un ancho minime de calzada pa-
vimentada de 3 metros.

4.- Cuando no se cumplan las condiciones de accesibi-
lidad a las que se refiere el punto anterior, los usos admisi-
bles serin los permitidos en la zona C-O, Edificacion cerra-
da en Cabezos. :

5.- Todos los usos, ademds de cumplir las condiciones
especificas fijadas para cada uno de ellos, habrd de cumplir
las condiciones ambientales y de seguridad fijadas en el ca-
pitulo 3 del Titulo 5 de esta Normativa.

Articulo 394. - Tipologia de edificacién

Es de aplicacién la tipologia de edificacién entre
medianerias.

Articulo 395, - Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelacién, segregacion vy
agregaciones de parcela, y con excepcidn-de la situacién a
la que hace mencién el art. 376.4, se establece como méni-
ma la de superficie igual a 100 m2, con un lindero frontal
minimo de 6 m, en la que sea posible inscribir un circulo de
5 m. de didmetro.

Articulo 396. - Condiciones de ocupacion de la edificacién
1.- El fondo méaximo de edificacion serd de 17 metros.

2.- La edificacién podrd ocupar bajo rasante la totali-
dad de la parcela.

3.- La planta baja podrd ocupar integramente la parce-
la en las condiciones establecidas en el art. 196.

Articulo 397, - Condiciones estéticas

Regiran las generales de la edificacion establecidas en
el Capitulo 4 del Titulo 5, no imponiéndose otras en orden a
la composicién, color, materiales o soluciones constructivas
o de disefio, que seran libres.

SECCION 4. Condiciones de la zona C-2: Ensanche.
Articulo 398. - Ambito

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de
Ordenanza de edificacion cerrada en ensanche y significa-

das con cl epigrafe C-2 de la documentacién grifica del
PGOU.

Articulo 399. - Usos

I.- El uso caracteristico de vivienda podrd darse en sus
dos clases de colectiva y unifamiliar, siempre que en este
Gltimo caso se respeten las demds condiciones de la presen-
te ordenanza en cuanto a alturas minimas y tipologia
edificatonia.

2.- Se admiten, ademads, 10s siguientes usos compati-
bles con el caracteristico:

a) Industria.

-Artesana, pequeita o taller, ligera v almacenes: en si-
tuactones B, C y D grados 4 y 5.

-Artesana: en situacién E, grado 5.
b) Servicios del automaévil.

-Ciarajes y depdsitos: en situaciones A, B, C y D en to-
dos sus grados.

-Talleres: en situaciones B, C y D en grados 3,4y 5.

Solo se permitirdn los talleres en Carretera de Lorca
hasta su cruce con calle Rambla.

¢) Terciario.

-Oficinas: en situaciones B, C y D en todos sus grados;
en situacién E, grados 4 y S.

-Comercio: en situaciones B, C y D en todos sus gra-
dos. .

-Residencial-hotelero: en situaciones B y C en todos
sus grados; en situacién E, grados 4 y 5.

-Espectaculos: en situaciones B y C en todos sus gra-
dos; en situacién D, en grados 2, 3,4 y 5.

d) Dotacional.

-Deportivo: en situaciones A, B y C en todos sus gra-
dos, en situacion D en grados 2, 3,4 y 5,

-Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y ad-
ministrativo: en situaciones B, C y D en todos sus grados;
en situacion E, grados 4 y 5.

-Comercial: en situaciones B y C en todos sus grados.

-Residencial: en situaciones B y C en todos sus gra-
dos; en situacién E en grados 4 y 5.

Son de aplicacidn los puntos 3,4 y 5 del art. 393,
Articulo 400. - Tipologia de edificacion

Es de aplicacién la tipologia de edificacién entre
medianeras. -

Articulo 401. - Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelacion, segregacién ¥y
agregaciones de parcela, y con excepcion de la situacién a
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la que hace mencidn el art. 376.4 se establece como minima
la de superficie 1gual a 150 m2, con un lindero frontal mini-
mo de 6 m, en la que sea posible inscribir un circulo de 6 m.
de diametro.

Articulo 402. - Condiciones de ocupacidn de la edificacion
l.- El fondo maximo de edificacién serd de 17 metros.

2.- La edificacion podrd ocupar bajo rasante la totali-
dad de la parcela.

3.- La planta baja podra ocupar integramente la parce-
la en las condiciones establecidas en el art. 196.

Articulo 403. - Condiciones de edificabilidad

El nimero maximo de plantas es el gafiado en los pla-
nos 5U, admitiendose una planta menos de la maxima per-
mitida.

Articulo 404. - Condiciones estéticas

Regirdan las generales de la edificacién establecidas en
el Capitulo 4 del Titulo 5, no imponiéndose otras en orden a
la composicién, color, materiales o soluciones constructivas
o de disefio, que serdn libres.

SECCION 5. Condiciones de la zona C-3; Transicion.
Articulo 405, - Ambito

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de
edificacidn cerrada de transicién y significadas con el epi-
grafe C-3 en la documentacién grifica del PGOU.

Articulo 406. - Ordenanzas de aplicacién

La ordenanza de aplicacién serd la C-1 o C-0, segiin la
fachada de frente a una manzana calificada de una u otra
forma.

En caso de esquinas, con fachadas frente a las dos or-
denanzas anteriores, se mantendrd el mismo criterio debien-
do resolverse la transicién con un elemento singular que
conjugue ambas ordenanzas estéticas, teniendo prioridad la
de Cabezos.

En las fachadas que dan frente a manzanas calificadas
ignalmente como C-3, 1a ordenanza de aplicacién serd la C-
0 resolviendose la tramitacién en la esquina opuesta a la
zona de Cabezo.

Serd de aplicacién en todo caso, el punto 2 del art.
388, - .

SECCION 6. Condiciones de la zona C-4: Barrios
periféricos.

Articulo 407. - Ambito

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de or-
denanza de edificactén cerrada en barrios periféricos signi-
ficadas con ¢l epigrafe C-4 de la documentacion grifica del
PGOU.
Articulo 408. - Usos

1.- El uso caracteristico de vivienda se admite en sus

dos clases dc unifamiliar y colectiva, con la condicién csta-
blecida cn el art. 393.1 para la zona C-1 de casco.

2.~ Se admilen los siguientes usos compatibles con el
caracteristico,

a) Industria:

-Artesana, pequeia o taller, ligera y almacenaje: en si-
tuacion B y C, grados 3, 4, y 5; en situacion D grados 4 y 5.

-Artesana, en situacién E grado 5.

b} Servicios del automaévil:

-Garajes y depdsitos: en situacion A, B, C y D en to-
dos sus grados.

-Talleres situaciones B, C y D grados 3°, 4° y 5° Ex-
clusivamente en calle Cartagena.

¢) Terciario:

-Oficinas: en situaciones B y C, en todos sus grados;

en situacidn D, grado 5.

-Comercial: en situacion B, C y D, en todos sus gra-
dos.

-Residencial-hotelero: en situacién B y C en todos sus
grados; en situacion E, grados 4 y 5,

d) Dotacional:

-Deportivo: en situacién A, B y C, en grados 2, 3,4 y
5; en situacién D, grados 3,4 v 5.

-Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y ad-
ministrativo: en situaciones B y C, grados 2, 3, 4 y 5; en si-
tuacién D grados 3, 4 y 5; en situacion E, grados 4 v 5.

-Residencial: en situaciones B y C, grados 2, 3,4 y 5;
en situacion E, grados 4 y 5.

Articulo 409. - Tipologia de edificacion

Es de aplicacidén la tipologia de edificacién entre
medianerias. :

Articulo 410. - Condiciones de parcela

A efectos de parcelacidn, segregacion y agregaciones
de parcela, y con excepcion de la situacion a la que se hace
mencién el art. 377.4 se establece como minima la superﬁ
cie igual a.90 m?, con un hindero frontal minimo de 6 m.,
la que sea posible inscribir un circulo de 6 m. de didmetro.
Articulo 411. - Condiciones de ocupacién de la edificacién

1.- El fondo mdximo de edificacidn serd de 17 metros.

2.- La edificacién podra ocupar bajo rasante la totali-
dad de la parcela.

3.- La planta baja podrd ocupar integramente la parce-
la en las condiciones establecidas en ¢l art. 196.

Articulo 412. - Condiciones de edificabilidad

El niimero méximo de plantas es el grafiado cn los
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planos SU, admitiéndose una planta menos de la maxima
permitida. En el Barrio de las Lomas, la altura minima sera
de dos plantas menos-de las permitidas.

Articulo 413. - Condiciones estéticas

Queda prohibido el uso de acabado plasticos o
cerdmicos vitrificados en fachada (azulejos, plaquetas, etc.)
y de materiales de fibrocemento o similares en cubiertas
que, no cobstante, podrin ser inclinadas con dngulos no su-
periores a 30° en teja cerdmica curva o plana color rojo o
en gamas similares, que recogerdn las aguas pluviales.

Por lo demds serdn de aplicacién las generales de la
edificacién establecidas en el Capitulo 4 del Titulo 5.

SECCION 7 Condiciones particulares de la zona C-5:
Los Arejos
Articulo 414, - Ambito.

Esta ordenanza serd de aplicacién en el ndcleo rural de
Los Arejos.

Articulo 415, - Usos.
a) Industria:

-Artesana, pequefio taller, ligera y almacenaje en situa-
ciones B, Cy D grados 4 y 5.

-Artesana en situacion E grado 5.
b) Servicios del automovil:

-Garajes y depdsitos en situacién B, C y D grados 3, 4
vy 5.

¢) Terciario:

-Comercial y oficinas situaciones B, C y D grados 3, 4
y 5.

d) Dotacional:

- Deportivo en situacién A, By C grados 2, 3,4 y Sen
situacién D, grados 3,4 y 5.

-Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y ad-
ministrativo: en situaciones B y C, grados 2, 3,4 vy 5, en si-
tuacién E, grados 4 y 5.

Articulo 416. -Tipotogia de edificacién

Es de aplicacién la tipologia de edificacion entre
medianerfas con un fondo mdximo de 12 m. para el uso de
vivienda.

Articulo 417. -Condicicnes de parcela

A efectos de parcelacién, segregacion y agregacién de
parcelas se establece como minima la superficie igual a 90
m2 con un lindero frontal minimo de 6 m., en la que sea po-
sible inscribir un circulo de 6 m. de didmetro.

Articulo 418. -Condiciones de ocupacién de la editicacion
Se permiten retranqueos de fachada con un maximo de
3 m,, siempre que se asegure que no quedarin medianerfas
vistas.
La ocupacién médxima serd del 100 % de la parcela.

Articulo 419. -Condiciones de edificabilidad

El nimero méximo de plantas serd de dos y el minimo
de una.

Articulo 420. -Condiciones estéticas

Seran de aplicacién las del art. 413, correspodientes a
Barrios Periféricos.

CAPITULO 3
ABIERTA

ORDENANZA DE EDIFICACION
SECCION 1: Condiciones de la zona A: Edificacién
Abierta,
Articulo 421. - Ambito
Comprende las dreas grafiadas con la trama de orde-
nanza de edificacién abierta y significadas con la inicial A
en los planos de calificacién del suelo urbano del PGOU.

Articulo 422. - Usos

.- El
multifamiliar.

uso caracteristico es el de vivienda

2.- Se admiten ademds los siguientes usos compatibles
con el caracterfstico:

a) Industria.

- Artesana y pequefia industria o taller, situaciones C y
D, grados 4 y 5.

- Artesana, situacién E, grado 5.

b) Servicios del automovil,
- Garaje y depésito, situacién B, C y D, cn todos sus
grados. ’

¢} Terciario.

- Oficinas, en sitvaciones B, C y D, todos sus grados, y
situacién E, grados 4 v 5.

- Comertio, en situacién B, C y D, en todos sus gra-
dos,

- Residencial-turistico, en situaciones B y C, todos sus
grados, y situacién E, grados 4 y 5.

- Espectaculos, en situacién B, todos sus grados, y si-
tacién [, grados 3,4 y 5.

d) Dotacional,

- Es de aplicacion lo regulado cn el art. 399 para este
uso.

3.- Deberd dedicarse un minimo del 15% de la
edificabilidad sobre rasante a usos terciarios Yy/o
dotacionales. .
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Articulo 423. - Tipologia de edificacién
Serd de aplicacidn la tipologia de edificacion aislada.
Articulo 424. - Condiciones de la parcela

l.- Se considera parcela minima la de 400 m2 de su-
perficie en la que pueda inscribirse un circulo de 15 m. de
didmetro y con un frente de igual dimensidn.

2.- Se consideraran no obstante cdificables, aquellas
parcelas existentes inferiores a las descritas, siempre que se
cumplan las condiciones del apartado siguiente estando en-
tonces limitado el mimero maximo de plantas a 4 y ¢l mini-
moa 2.

3.- A los efectos de reparcelacidn, segregacién y agre-
gacion de parcelas, se establece como minimo la de super-
ficie igual a 800 m?, en la que se puede inscribir un circulo
de didmetro igual a 25 m. con un frente de igual dimension.

Articulo 425. - Condiciones de ubicacion de la edificaciéon

|.- La separacién de la edificacion a los linderos late-
rales y al testero serd igual o superior a la mitad de la altura
maxima y nunca inferior a 4 m.

2.- La posicién de la edificacion con respecto a la via o
espacio piblico a la que estd enfrentads, serd la marcada en
los planos cuando se haya definido una alineacién interior
de parcela o, en su defecto, por Ia siguiente condicion:

- Estara separada del eje de la via una distancia igual a
la mitad de su altura mixima.

- Estard separada del lindero de la parcela un minimo
de 4,00 m. .

3.- Podra asimismo adosarse a uno de sus linderos la-
terales cn los siguientes casos:

a) Cuando ya exisla edificacién medianera colindante.

b) Cuando se redacte y ejecute un proyecto unitario
con el colindante.

¢} Cuando el colindante contraiga compromiso
escriturado de edificar adosado. En este caso, la medianeria
serd tratada con materiales y acabados similares a los de fa-
chada, si el colindante no se compromete a edificar en un
plazo miximo de dos afios.

5.~ La separacién entre edificios de la misma parcela
serd como minimo la semisuma de sus alturas maximas.

No se admiten uniones entre edificios por medio de
talsas fachadas ni por la comunidad de la planta baja a los
efectos de eliminar 1a condicién anterior.

No se (1ja separacién minima entre edificios de distin-
tas parcelas.

6.- Cuando la edificacidon abierta se distribuya en for-
ma.de edificacidén con patio de manzana central, con o sin
embocaduras, deberd cumplir, ademas de las anteriores, las
condiciones del art, 193,

7.- Los voliimencs deberdn disponerse perpendiculares
al mar, respetando todo lo posible las vistas sobre el mismo.

8.- La fachada méxima paralcla al mar, en cualquier
parte del edificio serd de 20 m.,, salvo que esten definidas
las alincaciones interiores de parcela que prevalecerdn sobre
cste criterio general.

Articulo 426. - Condiciones de ocupacién de la edificacion

- El indice de ocypacion sobre rasante serd el 40% y
bajo rasante del 85% de la parcela edificable o de la Unidad
de Ejecucién.

Articulo 427. - Condiciones de edificabilidad

1.- El indice de edificabilidad serd de 2 m%m? sobre
parcela edificable o Unidad de Ejecucidn.

2.- La altura méxima scrd de 6 plantas v Ja minima de
4 plantas.

3.- No sc admite ningtin vuelo que invada las zonas de
retranqueos obligatorios.

4.- Los salientes de cornisa y alcros se rigen por las
condiciones generales.

Articulo 428. - Condiciones estéticas

1.- Cuando no se especifique expresamente la ordena-
cion de volimenes en los planos correspondientes, la facha-
da médxima al mar serda de 20 m. Esta se medird en proyec-
¢idén sobre la linea imaginaria paralela a la costa.

2.- La planta de las edificaciones deberdn poder inscri-
birse en un circulo de 40 m. de radio maximo.

3.- Regiran ademas las condiciones estéticas generales
de la edificacion establecidas en el Capitulo 4 del Titulo 5,
no imponiéndose otras en orden a la composicidn, colores,
texturas o soluciones constructivas o de disefio, que serdn
libres.

4.- Las superficies libres de las parcelas deberdn
ajardinarsc y arbolarse al menos en un cincuenta por ciento
de su extension y las sendas peatonales en su contacto con
las aceras del viario piblico deberdn ser tratadas de forma
unitaria con ellas.

Articulo 429. - Condiciones de tramitacion

Previamente a la solicitud de licencia, deberid
tramitarse un Estudio de Detalle en ¢l que se muestren la
disposicion de los voldmenes de la edificacion y justifica-
cion de la adecuacidon de la ordenacién al entorno, y el
maximo respecto de las vistas al mar de los terrenos poste-
rores.

No sera necesario ¢l estudio de detalle cuando se dé al-
guna de las siguicnies circunstancias:

- Que la parcela tenga una superficie inferior a 1.000
m2.

- Que la ordenacion de volimenes esté definida en la

-documentacién griafica de la Revisién, marcando las
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alineaciones interiores de parcela.

SECCION 2: Condlcmnes de la zona Al: Abierta In-
Lenswa

Articulo 430, - Condiciones Generales:

Condiciones de parcela:

Se consideran edificables todas las existentes. A efec-
tos de reparcelacion o segregacion, se establece como mini-
ma la de 800 m2. de superficie en la que pueda inscribirse
un circulo de 15 m. de didmetro.

Condiciones de ubicacion de la edificacion:

1.- La separacidn de la edificacién a los linderos {ate-
rales sera igual a su semialtura en cada planta, vy nunca infe-
rior a 4 m.

2.- La posicidn de la edificacion respecto a las calles a
las que di frente se rige por el cumplimiento de las siguien-
tes condiciones:

- El retranqueo minimo de la edificacién con respecto
al Paseo de Patra es de 20 m. contados desde 1a linea de la
Ribera del Mar que establece la Ley de Costas.

- El retranqueo minimo de la edificacion a la calle del
Aire ¢s de 4 m. contlados desde el borde del solar.

- El retranqueo minimo de las edificaciones a las calles
transversales, (las perpendiculares al Paseo de Parra, calles;
Mc. Murray, Paseo de la Estacién y Ronda de Pedro
Sanchez}, serd de 6 m. a contar desde el eje de cada calle.

3.- No obstante lo expuesto en este articulo, en aque-
llos solares en los que sea imposible agotar su edificabilidad
por causa de la aplicacion de los retranqueos a linderos ex-
presados en el punto 1° de este articulo, se procedera de la
forma siguiente:

- La edificacién se retranqueard de los linderos latera-
les una distancia minima de 4 m. que se mantendri en las
tres primeras plantas.

- A partir de la 3* planta, la edificacién se ird

retranqueando en cada una de sus plantas su semialtura, este
retranqueo se realizard a partirde la linea de fachada.

Condiciones de ocupacién de la edificacion.

1.- El indice de ocupacién sobre rasante serd del 50 %
como maximo, y del 100 % bajo rasante, de la parcela
edificable.

2.- El fondo méximo de la edificacion serd de 25 m.

En todo lo no definido en estas normas particulares,
serdn de aplicacion los criterios generales de la edificacién

abierta,.

CAPITULO 4 ORDENANZA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR

Axticulo 431. - Ambito

Comprende las 4reas grafiadas con [a trama de orde-

nanza de edificacion unifamiliar y significadas con la inicia-
les U en los planos de calificacién del suelo urbano.
Articulo 432. - Usos

1.- El uso caracteristico de csta ordenanza es el de vi-
vienda unifamiliar.

2.- Se admiten, ademds, los siguientes usos compati-
bles con el caracteristico:

a) Industrial

~ Artesang, en sitluacién D y E grado 5.

b) Scrvicios del automévil.

- Garaje, en situaéién D, grado 5

¢} Terciario.

- Comercio y recreativo, en situacién D, grado 5

d) Dotacional.

- Deportivo, en situacién A, de uso privado.

- Educativo, socio-cultural, religioso, administrativo,
asistencial, sanitario y residencial, en situacién B'y D gra-
dosd vy 5.

Articulo 433, - Tipologia de edificacién

Serd de aplicacién la tipologia de edificacion agrupada
o adosada.

- Articulo 434. - Cbndicinnes de la parcela

1.- No se establece parcela minima, siempre que se
cumplan las demds condiciones de la zona.

2.- A los efectos de reparcelacidn, segregacion y agre-
gacién de parccelas, se establece como minima la de superfi-
cie igual a 100 m? en la que se pueda inscribir un circulo de
didmetro igual a 6,00 m. con un frente de igual dimensién.

Articulo 435. - Condiciones de ocupacién y ubicacién de la
edificacidén

I.- La nueva edificacidn sc retranqueard de la alinea-
cidn exterior un miimo de 3 m. y del testero un minimo de
4 m. Salvo que se marquen alineaciones interiores de parce-
la.

2.- El indice maximo de ocupacién serd del 50% sobre
y bajo rasante, sobre parcela edificable o Unidad de Ejecu-
cioén.

Articulo 436. - Condiciones de edificabilidad

l.- La maxima edificabilidad permitida es de 1,25 m2/
m2. Sobre parcela edificable ¢ Unidad de Ejecucién,

2.- Se admiten, como maximo, dos plantas sobre ra-
sante por encima de las cuales se permiten piezas habitables
bajo cubicrta, que no podran rebasar un plano inclinado a
45° trazado desde la arista de coronacién correspondiente y
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cuya superficic serd computada como edificable cn ¢l 75%
de su proyeccidn en planta. La altura total de la edificacion
serd, en cualquier punto, de 10 m. como méximo.

3.- El fondo maximo de la edificacion sera de 15 m.

4.- No se admiten vuelos que invadan las zonas de
retrangueos obligatorios.

Articulo 437. - Condiciones estéticas

l.- Los espacios libres de parcela debera ajardinarse y
arbolarse en una extensién del 50% de la parcela libre.

2.- Los elementos de cerramiento opacos no podran re-
basar la altura de 60 cm. Por encima de ésta, podran dispo-
nerse setos o elementos de cerrajeria estéticamente admisi-
bles hasta una altura mdxima de 2,50 m. desde la rasantc.

3.- No se imponen otras condiciones que las generales -

del Capitulo 4 y del Titulo 5, siendo la composicién y trata-
miento de colores, texturas y elementos constructivos libres.

CAPITULO 5 ORDENANZA INDUSTRIAL

SECCION 1. Ambito, categorias y condiciones gene-
rales. '
Articulo 438. - Ambito y division en zonas

I.- El dmbito de aplicacién de esta ordenanza serd el
grafiado como tal en los correspondientes planos de califi-

cacién det suelo urbano, sefalado con la abreviatura [.

2.- Dentro de esta ordenanza se establecen las siguien-
tes zonas:

Zona I-1: Industrias en manzana cerrada.

Zona I-2: Industrias en edificacién aislada.
Articulo 439. - Usos

1.- El uso caracteristico de esta ordenanza es el indus-
trial.

2.~ Para cada una de las zonas se determinan los usos
compatibles con el caracteristico en sus respectivas clases,
situaciones y grados.

3.- Con caricter general se autoriza el uso de vivienda
en planta alta siempre que sea compatible con el industrial
especifico que vaya a instalarse y con las condiciones fija-
das en el art. 445.

SECCION 2 Industrias en manzana cerrada.

Articulo 440. - Ambito de aplicacion

El dmbito de aplicacidn de estas normas serd el
grafiado como tal en los planos dg calificacidn de suelo, se-
fialado con la abreviatura [1. °

Articulo 441. - Usos

1.- El uso caracteristico industrial se admite en sus cla-

ses de artesanal, talleres, ligera y de almacenaje en todos
sus grados, en situacion B (edificio exclusivo).

2.- Se admiten los siguientes uses compatibles, ade-
mas del de vivienda regulado en el art. 439,

a) Servicios del automaovil,
- Garaje y deposito de vehiculos en todos sus grados,
cn situaciones B y C.

- Talleres en todos sus grados, cn. situaciones B y C.

b) Terciario.

- Oficinas en todos los grados y en situaciones B y C.

- Comercio en todos los grados y en situaciéon B y C.
Articulo 442. - Tipologia de edificacion

Se¢ autorizardn las tipologias de edificacion entre
medianerias y pareada.

Articulo 443. - Condiciones de la parcela

Se consideraran parcelas edificables todas las actual-
mente cxistentes, no admitiéndose segregacién de las mis-
mas en las que resulten parcelas de menos de 250 m?, de
frente de fachada inferior a 10 metros o en las que no puede
inscribirse un circulo de 8 metros. de didmetro.

Articulo 444. - Condiciones de ocupacién de la edificacion

1.- La linea de edificacién podra coincidir con la ali-
neacidn ¢xterior o retranquearse libremente de fa misma en
toda o en parte de ella. En este dltimo caso serd obligatorio
el cerramiento de la parcela en la alineacidn con valla de fa-
brica de altura no inferior a 2 metros ni superior a 3.

2.- No se limnita la ocupacién maxima de parcela.
Articulo 445, - Condiciones de volumen y edificabilidad

1.- La altura mdxima serd la equivalente a 3 plantas no
pudiendoe sobrepasar ningiin elemento de la cubicrta la altu-
ra de 12 metros. Por encima de ésta se admitirdn dnicamen-
te chimeneas y demads elementos necesarios para el funcio-
namiento de la actividad industrial a desarrollar.

Cuando se utilice el régimen de tolerancia industrial,
es decir que se construyan viviendas sobre industrias, no se
permitirin mds de dos plantas.

Estas manzanas podrin transformarse a uso residencial
con ks condiciones de edificacién propias de las zonas en
las que se encuentran, rigiendo entonces las alturas maxi-
mas grafiadas en los planos. Estas actuaciones habrin de ser
por manzanas completas, y tan solo en aquellas en las que
estd indicada la altura en los planos de ordenacidn.

2.- No se autorizardn mds salicntes que los aleros o
cornisas con un vuelo maximo de 0,30 m,
Articulo 446, - Condicioncs estéticas

Serdn de aplicacién las mismas que se fijan en la orde-
nanza de edificacién cerrada.
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SECCION 3. Industrias en edificacién aislada.

Articulo 447. - Ambito de aplicacidn

El Ambito de aplicacién de estas Normas sera el
grafiado como tal en los planos de calificacion de suelo, se-
fialado con la abreviatura 12.

Articulo 448. - Usos

1.- Bt uso caracterfstico industrial se admite en todas
sus clases y grados en situacién B (edificio exclusivo).

2.- Se admiten los siguientes usos compatibles ademds
de vivienda, regulado en el art. 439.

a) Servicios del automévil, en todas sus clases y gra-
dos en situaciones A, B y C.

b} Terciario.

- Oficinas en todos los grados, en situaciones B y C.
- Comercio en todos los grados, en situaciones B y C.

Articulo 449, - Tipologia de edificacidn

Se autorizara exclusivamente la tipologia de edifica-
cion aislada.

Articulo 45{. - Condiciones de la parcela

Se consideraran parcelas edificables todas las actual-
mente existentes, no admitiéndose segregacién de las mis-
mas en las que resulten parcelas de menos de 1.000 m?, de
frente de fachada de menos de 20 metros o en la que no
pueda inscribirse un circulo de 15 metros de didmetro.

Articulo 451. - Condiciones de ocupacién de la edificacién
1.- La ocupacién méaxima de parcela serd del 70%.

2.- Sera obligatorio un retranqueo no inferior a 4,00
metros a todos los linderos de parcela.

Articulo 452. - Condiciones de volumen y edificabilidad

I.- La altura maxima serd la equivalente a 3 plantas no
pudiendo sobrepasar ningin elemento de la cubierta la altu-
ra de 12 metros. Por encima de ésta se admitirdn dnicamen-
te chimeneas y demas elementos necesarios para el funcio-
namiento de la actividad industrial a desarrollar. Son de
aplicacion las condiciones del art. 445,

2.- La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd
de 1 m%m?2

3.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuya super-
ficie se contabilizari a los efectos sefialados en el punto an-
terior, debiendo cumplir ademads las condiciones fijadas en
el art. 428.

Articulo 453, - Condiciones estéticas
1.- Todos los paramentos exleriores tendran considera-

¢idn de fachadas, debiendo por tanto emplearsc materiales y
acabados adecuados a su caricter.

2.- Asimismo, los cerramientos de parcela deberan re-
unir las caracteristicas sefialadas en el punto anterior.

Articulo 454. - Condiciones particulares para la UE-16 In-
dustrial Ctra. de Lorca:

Ademads de las condiciones generales de la ordenanza
1.2, serdn'de aplicacién especifica las siguientes normas:

1.- Usos: Ademads del caracteristico que sera el indus-
trial en todos sus grados y situacién B, se consideran com-
patibles:

-Vivienda: Una por industria.

-Comercial: Para comercializar los productos de la in-
dustria o comercios que por sus caracteristicas deban situar-
se en suelo industrial, :

- Bar restaurante: Para uso interno o externo de la in-
dustria siempre que su superficie no supere el 10 % de
aquella.

- Oficinas: Se permiten como complemento a la indus-
tria.

- Quedan prohibidos: Espectdculos y actividades re-
creativas, industrias peligrosas ¢ industrias contaminantes.

- Serd obligatorio: Que al menos el 15 % de la parcela
se destine a aparcamientos previendo al menos 1 plaza por
cada 100 m2,

2.- Condiciones de volumen:

- Parcela minima: Seran las existentes, no
admnitiendose segregaciones. En su caso la compensacién
o reparcelacion, no podrd arrojar un nimero de parcelas in-
dustriales superior al existente en el momento de la Aproba-
cidn Inicial de la Revision.

- Retranqueos a viales: 5 m., a otros linderos 4 m.
- Ocupacién mixima: 70 %.
- Altura maxima:

Edificio industrial: 1 planta sin limitacién en metros.

Edificio complementario: una planta por encima de la
nave cuando esté adosado a ella. 7 m. o dos plantas cuando
sea un edifico exento.

Por encima de esta altura solo sc permiten: El casetdn
de escaleras y ascensores y el cuarto de maquinaria con una
superficie total, no mayor del 30 % de la del resto de plan-
tas.

CAPITULO 6 ORDENANZA DOTACIONAL.
Articule 455. - Ambito y divisién en zonas

1.- La Ordenanza Dotacional comprende el dmbito
grafiado con la correspondiente trama en los planos SU del

PGOU y significada con el epigrafe D.

2.- Dentro de esta ordenuanza se distinguen las siguien-
tes zonas:
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D-1 - Dotacional entre medianerias.
-2 - Dotacional aislada.

D-3 - Dotacional mixta.

SECCION 1 Condiciones comunes a todas las zonas.
Articulo 456. - Usos y clasificacion

1.- El vso caracteristico de esta Ordenanza es el
dotacional.

2.- Para cada zona y parcela se especifica en la docu-
mentacién grafica del PGOU la clase de dotacién a la que
queda vinculado el uso del suelo por ser éste el existente, o
el de nueva creacién propuesto en el Programa de Actua-
cion del Plan, conforme a los siguientes subindices:

1.- Educativo.

2.- Sociocultural.

3.- Residencial.

4.- Asistencial,

5.- Religioso.

6.- Administrativo.

7.- Comercial.

8.- Deportivo.

9.- Infracstructuras.

3.- Previo acuerdo municipal previsto en el art. 369.2
se admite la sustitucién de una clase dotacional distinta a la
establecida en planos, siempre que se justifique su necesi-
dad y de que el nuevo uso pueda implantarse en la tipologia
de edificacién especifica de cada zona y lo permitan las si-
tuaciones y grados que se autorizan para la clase dotacional
caracteristica de la parcela. En concreto pueden sustituirse
entre si las clases: 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 8. Unicamente entre si

las 7y 9.

4.- Ademas de lo regulado en la normativa especifica

de cada zona, se admiten como compatibles con el caracte- .

ristico, los usos complementarios siguientes:

a) Vivienda con destino exclusivo al alojamiento del
personal encargado del mantenimiento, vigilancia y explo-
tacion del equipamiento en situaciones B, C, D y E, con un
maximo de una vivienda o 125 m2 destinados a cste uso
para dotaciones de hasta 1.500 m? construidos.

En dotaciones de superficie mayor se admite un maxi-
mo de 125 m? o del 5% de la superficie construida destina-
da a este uso con un méaximo de dos viviendas por parcela.

by Servicios del automévil.
- Garajes en situaciones A, B y C, en todos sus grados,

con un minimo de una plaza de aparcamiento por cada 75
m?2 construidos.

¢) Terciario,
- Oficinas y usos recreativo y luristico-residencial aso-
ciados al caracteristico y en grados y situaciones que, a jui-

cio del Ayuntamiento, sean compatibles con aquel.

d) Dotacional. Segtn el siguiente cuadro:

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 x ® * 5 * ®
2 % X * * * % #
3 * * X * # #
A * % % X * * *
5 * * ® * X
6 * * X * A *
7 X
8 * * * * x *
g X

* JSO COMPATIBLE

SECCION 2. Condiciones particulares de la zona D-
1: Dotacional entre medianerias.

Articulo 457. - Ambito
Comprende las dreas grafiadas con la trama de Orde-

nanza Dotacional y significadas con las iniciales D-1 en los
planos SU del PGOU.

Articulo 458, - Usos
Ademais de lo establecido en el art. 456 como condi-
ciones comunes a todas las zonas de esta ordenanza, son de

aplicacion las siguientes:

1.- El uso caracteristico podrd darse en todos sus gra-
dos y en situaciones A, B, Cy D.

2.- Serdn también compatibles con el uso caracteristi-
¢o, los admitidos-para la manzana cno los que se sitda la par-
cela afectada del uso dotacional, en las condiciones que se
sefialan en el art. 456.4
Articulo 459. - Tipologia de edificacidn

Es de aplicacién la tipologia de edificacion entre
medianerias.

Articulo 460. - Condiciones de la parcela

Son de aplicacién las condiciones establecidas para la
manzana en la que se sitda la parcela dotacional.
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Articulo 461. - Condiciones de volumen y estéticas

I.- Son de aplicacién las condiciones de ubicacion,
edificabilidad, ocupacién, obras permitidas, altura, vuelos y
estéticas establecidas para la manzana en la que se sitda la
parceta dotacional.

2.- En obras de ampliacion o reedificacion de edificios
dotacionales existentes con el mismo uso o con usos com-
patibles con el caracteristico, podran agotarsc las condicio-
nes de volumen siempre que no se disminuya por el PGOU.

SECCION 3. Condiciones particulares de la zona D-
2: Dotacional aislada,

Articulo 462. - Ambito

Comprende las dreas grafiadas con la trama de Orde-
nanza Dotacional y significadas con las iniciales D-2 en los
plancs SU del PGOU.
Articulo 463. - Usos

1.- En obras de ampliacién o reedificacién parcial no
se admiten otros usos diferentes a los de 1a actividad princi-
pal existente y a los compatibles con aquella segin el art.

456.4.

2.- En obras de reedificacion se estard a lo dispucsto
en el apartado 3 del art. 456.

Articulo 464. - Tipologia de edificacidn
Es de aplicacién la tipologia de edificacion aislada.
 Articulo 465. - Condiciones de la parcela
No se admiten segregaciones de parcelas.

Articulo 466. - Condiciones de las parcelas dotacionales de
nueva calificacion

Las condiciones de edificabilidad seran las de la orde-
nanza de edificacién abierta con las siguientes excepciones
y solo en los puntos concretos que se relacionan:

-Fendrdn prioridad las limitaciones especificas que
aparezcan en los planos.

-Cuando se encuentren dentro de un Plan Parcial, cum-
plirdn las determinacioncs de éste.

Articulo 467, - Condiciones de las parcelas dotacionales
edificadas

Las parcelas ocupadas por edificacion dotacional en el
momento de aprobacién del PGOU cumplirdn las siguientes
condicioues;

1.- Se considera la edificacion existente como definiti-
va de las condiciones de edificabilidad siempre que estas
superen a las generales.

2.- en caso contrario se estard a lo dispuesto en el arii-
culo anterior.

3.- En caso de edificaciones de nueva planta dentro de

parcclas ya edificadas o de ampliaciones de edificios exis-
lentes, se deberdn cumplir las distancias entre edificios en
relacién con sus alturas que se especifican en el art. 425,

4.- Sc establecen las siguientes condiciones particula-
res: '

-Puerto deportivo: La altura médxima serd de | planta y
la ocupacién del 10 %.

-Instituto de F.P: No se podra superar la altura existen-
te.

-Alberguce de cajarreona: La altura médxima sera de dos
plantas.

-Subestacién eléctrica: La altura maxima serd de 2
plantas.

-Puertos comercial y pesquero: La altura maxima serd
de 1 planta y los edificios se dispondrén de forma que no
obtaculicen las vistas de Ia bahia.

-Dotacional en los Arejos: La altura maxima serd de
dos plantas.

-Centro Cultural de Renfe: No se permiten aumentos
de volumen.

Articulo 468. - Condiciones estéticas

I.- Serdn de aplicacién las condiciones generales fija-
das en el Art. 428.

2.~ No sc podra sobrepasar con vuelos las lineas de
retranqueo minimo a linderos laterales y a testeros ni las
minimas distancias entre edificaciones dentro de la misma
parcela, excepto en cornisas y aleros.

3.- En parcelas de nueva calificacién, la edificacion se
compondrin en volimenes, cubiertas, tratamiento de hue-
cos y materiales de fachada en conjuncién con las edifica-
ciones de su entorno.

SECCION 4. Condiciones particulares de la zona D-
3: Dotacional mixta.

Articulo 469. - Ambito

Comprende las dreas grafiadas con la trama de Orde-
nanza Dotacional y significadas con las iniciales 13-3 en los
planos SU del PGOU.

Articulo 470. - Condiciones de tramitacién

Para obras de ampliacién y de reedificacién total o
parcial serd preceptiva la aprobacidén previa de un Estudio
de Detalle. En concreto en la Guarderia Municipal en ¢/.
Muifioz Calero, en caso de reedificacién se aplicara la orde-
nanza C2 con 6 plantas de altura.

Articulo 471. - Usos
l.- En obras de ampliacién o teedificacién parcial no

se admiten otros usos diferentes a los de la actividad princi-
pal existente o sus compatibles.
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2.- En obras de reedificacién se estard a lo dispuesto
en el apartado 3 del art. 456.
Articulo 472. - Tipologia de la edificacion

Serdn de aplicacion las tipologias de edificacion aisla-
da, adosada a lindero o entre medianerias cn las condiciones
que se sefialan en el art, 474.

Articulo 473, - Condiciones de la parcela
No se admiten segregaciones de parcela.
Articulo 474. - Condiciones de ubicacién de la edificacion

La posicion de la edificacion y su propia tipologia
vendrin determinadas por la ubicacién de la edificacién co-
lindante conforme a los siguientes criterios:

a) Las nucvas edificaciones o ampliaciones tenderédn a
ocultar las medianerias colindantes descubiertas; cn todo
caso, un Estudio de Detalle justificard el adecuado trata-
miento de éstas.

b) La posicién de la nueva edificacidn con respecto a
la alineacidn exterior estard condicionada igualimente a la
de la edificacién colindante y podrda alinearse ©
retrangquearsc respecto de ésta siempre que se Lumpld la
condicién anterior.

¢) Cuando la nucva edificacién o las ampliaciones
puedan asimilarse total o parcialmente a la tipologia aislada,
deberin cumplir las condiciones de retranqueos con respec-
to a linderos laterales y testeros y las distancias a las cdifi-
caciones de la misma parccla, que se establecen en el art.
425..

d) En siluaciones de entorno de edificacion complejas
podrin adoptarse otras disposiciones de volimenes y solu-
ciones a uhicacion de la edificacion si se justificara su con-
veniencia, respetando los pardmetros de edificabilidad, con-
diciones de ubicacién y alturas de esta ordenanza.

Articulo 475. - Edificabilidad

La edificabilidad médxima serd la cxislenle
incrementada en un 20% para posibilitar dmphamonee de la
misma actividad,

Articulo 476. - Ocupacion

El indice méximo de ocupacion serd el de la edifica-
cion existente incrementado en un 209 para posibilitar am-
pliaciones de la misma actividad.

Articulo 477. - Alturas

1.- El nimero maximo de plantas serd de tres o de una
mas de las existentes.

2.- Excepcionalmente podrin autorizarse tantas alturas
como lengan los edificios colindantes para ocultar sus
medianerfas si se justifica que, de acatarse el apartado ante-
rior, no existen medios compositivos que den como resulta-
do una adecuada ordenacién del entorno. En todo caso la
disposicion de las alturas en la nueva edificacion y cn las
ampliaciones queda condicionada al cumplimiento de los
objetivos a los que se refiere el art. 474.

Articulo 478, - Condiciones cstéticas

1.- En obras de nueva cdificacién, se admiten los vue-
los que por similitud con otras tipologias urbanas y
edificatorias de estas Ordenanzas, en cada caso, sean de
aplicacién.

2.- En tedo tipo de obras, se aplicardn las condiciones
estéticas de la manzana en la que se ubique la parcela
dotacional.

CAPITULO 7 ORDENANZA ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES.
Articulo 479. - Ambito y divisidén en zonas
1.- La ordenanza de zonas verdes y espacios libres es
de aplicacion en el dmbito grafiado con la correspondiente

trama en los planos de calificacién del suelo urbano y setia-
ladas con la abreviatura L.

2.- Dentro de esta ordenanza se distinguen las siguien-
tes zonas:

Zona L-1: Parques y grandes zonas verdes.
Zona L-2: Jardines y espacios libres.

Zona L-3: Playas.

Zona L-4: Zonas libres protegidas.

3.- Las pequefias zonas verdes y libres asociadas a la
red viaria: bulevares, isletas, etc.. quedan grafiadas como
tales en los planos de calificacién de suelo pero no tienen el
caracter de las que se regulan dentro de esta ordenanza dada
su vinculacién y dependencia de aquella.

No son de aplicacién a esta zona, por tanto, las condi-
ciones de transformacién de uso que se recogen en el art.
369 pudiendo surgir variaciones en su superficie y demas
caracteristicas al redactarse los proyectos de urbanizacién
del tramo viario del que forman parie.

Articulo 480. - Dotacién de aparcamiento

1.- I.os usos compatibles con las zonas libres integra-
das en éstas, quedan dispensados de las determinaciones re-
ferentes a la dotacion de aparcamientos.

2.- En 1odo caso, los espacios dedicados al estaciona-
miento de vehiculos se dispondrdn asociados al viario pd-
blico y se ubicardn preferentemente en el perimetro de las
zonas libres de forma que no interfieran ¢! libre trdnsito o la
estancia de personas.

Articulo 481. - Dotacion de servicios ¢ infraestricturas

1.- Todas las zonas verdes de uso intensivo dispondrdn
de las redes de infraestructura (alumbrado, agua, red de rie-
go y drenajes) y mobiliario (bancos, papeleras, etc.) necesa-
riog para su Correcto uso y mantenimiento.

2.- En las zonas dc superficie superior a 2 Ha,, deberan -
preverse aseos publicos.
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Articulo 482. - Usos en zonas L 1: Parques y grandes zo-
nas verdes

I.- Se autorizan como usos compatibles los siguicntes:

a) Vivienda, exclusivamente para el personal éncarga-
do del mantenimiento y vigilancia, una por parque, con una
superficie construida de 150 m2 como méximo si no dispo-
ne dc sétano y de 130 m? en caso contrario. En las superfi-
cies construidas se incluyen el local para maquinaria y he-
rramientas.

b) Terciario.

-Puestos de bebidas: Uno por parque, con superficie
maxima cubierta de 25 m?, siendo obligatorio construir so-
tano para almacén con dos entradas, una interior al puesto y
otra exterior.

LLos aseos puiblicos podran adosarse al puesto.

-Articulos para nifios: Se autoriza un puesto por par-
que con una superficie maxima de 10 m2.

-Recreativo, al aire libre con una ocupacion maxima
del 10% de la zona verde y una edificabilidad complemen-
taria inferior a 0,1 m¥m2.

C) Dotacional.

-Cultural e instalaciones al aire libre © con construc-
ciones cuya edificabilidad no exceda de 200 m2

-Deportivo, con las mismas condiciones que ¢l punto
anterior.

El conjunto de usos dotacionales distintos del de zona
verde, no podra exceder del 20% de la superficie fotal de [a
misma.

2.- El 60% como minimo de la superficie total de la
zona verde deberd estar tratado con vegetacién, pudiendo
dedicarse el resto a pascos, zonas de estancia 0 usos previs-
tos en el punto anterior.

Articulo 483. - Usos en zonas L-2: Jardines y cspacios li-
bres

I.- Se autorizan como usos compatibles los siguicnics:

a) Comercial, tinicamente puestos de bebidas, etc. uno
por jardin con una superficie de 10 m2 cada uno y desmon-
tables.

En la plaza de Espaifia se prohibe este uso.

b) Dotacional, tinicamente en su clase cultural con una
ocupaciéon maxima edificada del 10% del total de la zona.

2.- Como minimo el 20% de la superficic deberé cstar
arbolada y el 30% tratado con superficie pisables y dotado
de elementos para estancia, cl resto scrd de ordenacion y
tratamiento libres.

Articulo 484. - Usos en zonas L-3 Playas
I.- Las playas, como bienes de dominio publico mari-

timo terrestre, estan sometidas a las servidumbres y limita-
ciones de uso que se establecen en {a Ley 22/1988 de 28 de

Julio, de Costas, y su Reglamento (R.D. 1471/1.989 de 1 de
Diciembre),

2.- En lo que sercfiere a las instalaciones deportivas
descubiertas (art. 25.2 dela Ley y 46.1 del Reglamento) y a
las de servicio de temporada (Art. 334 de la Ley y 67 del
Reglamento), se establecen las siguientes condiciones:

a) S6lo se permiten aquellas actividades deportivas al
aire libre que no impliquen la alteracién del terreno natural
{depdsito de arcnas) y que no requieran de otros elementos
que no sean los asimilables a los de mobiliario urbano ficil-
mente desmontables, tales como postes para el tendido de
redes de balon-bolea, canastas de baloncesto (sin tablero),
etc.

b) No se permite ningiin tipo de construccién estable. -
Los servicios de temporada, tales como vestuarios, kioscos
de bebidas, alquiler de patines ¢ hamacas etc., deberdn alo-
jarse cn instalaciones de estructura facilmente desmontable,
con cubiertas ligeras y sin cerramiento, de superficic de
ocupacion en planta no superior a 10 m2, y estardn ubicadas
lo mds alejadas posibles del mar, cerca del viario de borde.
La concesion del servicio estard somctida a las disposicio-
nes municipales y a las que marca la Ley de Costas.

¢) La ocupacidn de las instalaciones deportivas y de
temporada, no podrd exceder en su conjunto de la tercera
parte de la superficie de la playa en pleamar, estableciéndo-
se en este sentido una mayor limitacién que en la propia
Ley de Costas. Se entiende por superficie de ocupacion, no
solamente la de instalacidn cubieria, si existiera, sino [a de
influencia, almacenamiento, estacionamiento (de patines,
elc.) y estancia ancjas a ella.

3.- Queda prohibido el estacionamiento y la circula-
cidn no autorizada de vehiculos de motor, asf como los
campamentos y acampadas.

Articulo 485. - Uso de las zonas 1.-4: Espacios libres prote-
gidos

1.- Queda prohibido cualquier actuacién [isica o uso
que altere el estado natural de los promontorios del Castillo
y Peifia del Aguilica, a excepcion de lo que para el primero
de los dmbilos se estipula en ¢l Capitulo 9 de este Titulo.

2.- En consecucncia se prohibe la ejecucidn de terra-
plenes ¢ desmontes y el trazado de vias pavimentadas, ad-
mitiéndose solamente la limpieza, arreglo y mejora de sen-
das peatonales existentes, que no podran significar mayor
intervencion que la talla en roca de pequefios escalones o li-
geros ensanchamientos, siempre con una geometria irregu-
lar y muy pegada al terreno.

3.- Se prohibe asimismo cualquier instalacidon provi-
sional, soporte publicitario, e incluso, elementos de mobi-
liario urbano, excepto aquellos soportes informativos nece-
sarios que por su escasa dimension y adecuado disefio no
distorsionan cn el paisaje.

4.- Se respetard la forma arbustivas existentes, admi-
tiéndose solamente aquellas operaciones de [impieza nece-
sarias.

Articulo 486. - Instalaciones provisionales

El Ayuntamiento podrd autorizar, con caracter tempo-
ral, en las zonas L-1, L.-2 v 1.-3, las construcciones desmon-
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tables para la instalacién de mercadillos, guifiol, teatro al
aire libre, espectdculos de luz y sonido, etc. siempre que el
recinto tenga dimensiones y condiciones de accesibilidad
adecuadas. ' '

CAPITULO 8§ ORDENANZA DE ZONAS ESPECIALES
Articulo 487. - Ambito y divisién en zonas

1.- La ordenanza de Zonas Especiales agrupa aguellos
ambitos grafiados en los planos de calificacién del suelo ur-
bano con su correspondiente trama y significados con la
abreviatura E, que por su especial configuracion formal o
por haber sido ebjeto de convenios espetificos, contienen
determinaciones y. condiciones de edificacion no
asimilables al resto de las ordenanzas del suelo urbano.

2.- Se divide en las siguientes zonas:

Zona E-1 Barrio de la Pescaderia.

Zona E-2 1.as Majadas.

Zona E-3 Cabezo de las Cuevas.
Zona E-4 Fransena.

Zona E-5 Calabardina.

Zona E-6 Rambla del Charco.
Articulo 488. - Condiciones previas de tramitacion

1.- Previamente a la tramitacién de los correspondien-
tes proyectos de edificacién para las zonas E-1, E-2, E-4 vy
E-5, serd necesaria la aprobacién de un Estudio de Detalle
con el siguiente contenido y condiciones:

a) El ambito del estudio de Detalle comprendera toda
la Zona, atin cuando ¢l Proyecto de edificacidén se limite so-
lamente a parte de ella. El Estudio de Detalle aprobado vin-
culari al resto de los proyectos en la zona.

b) Definiri la composicién de volimenes y la distribu-
cién del viario interior de peatones y vehiculos, plazas, zo-
nas ajardinadas, etc., con el sefialamiento de las rasantes in-
teriores.

¢) Definird, asimismo, las redes de distribucion de ser-
vicios interiores y los puntos de acometida con las genera-
les. '

d) El Ayuntamiento podrd exigir, segin el caso, un es-
tudio de impacto paisajistico con la aportacién de cuanta
documentacién y medios se consideren conveniente: pers-
pectivas, montajes fotograficos, maquetas, &ic.

2.~ Cuando la extension y cardcter de la actuacion asi
lo justifique, se exigird un proyecto de urbanizacién que po-
drd tramitarse con ¢l de edificacidén y que contendrd el
dimensionamiento y especificaciones de las redes de servi-
cios y acabados, con un nivel de detalle completo para su
definicién. En todo caso se exigiran los documentos previos
que se determinan para la correspondicnte Unidad de Ejecu-
cidn,

3.- El Ayuntamicnto podrd obligar a que la promocion
emprenda todo el dmbito de la zona o Unidad de Ejecucion,

cn una o varias fases pudiendo imponer, en este tiltimo
caso, el calendario de ejecucién de las mismas.

Articulo 489, - Condiciones particulares de la zona E-1:
Barrio de la Pescaderia

1.- La edificacion se inscribird en una franja de fondo
igual a 17,00 m., delimitada por la alineacién grafiada en
planos, admitiéndose desde ésta toda clase de retranqueos.

2 - La edificabilidad totai de la actuacidn serd de 3 m¥
m? sobre parcela neta.

3.- La altura maxima serd de 5 plantas. Cualquier ele-
mento que sobresalga por encima de la quinta planta no po-
drd rebasar dicha altura en nas de un metro.

4.- E] uso caracteristico de la actuacién serd residen-
cial {viviendas 6 apartamentos). Es obligatorio, ademas, la
implantacién de un restaurante en el extremo sur, de la fran-
ja cercano a la costa. Se admite ademas, el uso comercial en
planta baja para comercio de pequefia superficie. Se
prevecri asimismo una plaza de aparcamiento cubierta por
cada vivienda o apartamento. Podrd, por otra parte, marnte-
nerse ¢l uso de almacén anejo al astillero existente, en las
condiciones que se establecen en ¢l punto siguiente.

5.- Bl tratamiento de volidmenes se atendrd a los si-
guicntes criterios compositivos:

a) La edificacién habri de ser cscalonada, tanto en
fondo como en altura, no admitiéndose, por tanto, fachadas
ni lineas de comisas continuas.

b) En consecucncia, se procurard un juego de vokime-
nes de gecometria muy clara y variada.

¢) Las cubiertas serdn planas. Los huecos, que predo-
minaran sobre los macizos, serdn de composicidn vertical,
admitiéndose miradores acristalados y volados, siempre que
no se conciban como elementos apaisados,

d) Los colores de las fachadas scrdn de tonos pasteles,
semejantes o poco contrastados con el fondo rocoso de la
zona.

e) Al menos el 50% de la longitud de fachada en cada -
planta, exceptuando la baja, habrd de ser tratada con jardi-
neria. :

f) En la parte posterior de las edificaciones deberin
plantarse especies arboreas y arbustivas de proteccién del
corte existente en el terreno, debiendo mantenerse en esta
zona su cardcter de elemento natural y paisajistico. sin mo-
dificar su propia orografia.

) El astiliero existente habrd de reubicarse conforme
aparece en los planos, debiendo cuidarse especialmente su
aspecto extertor prohibiéndose expresamente la construc-
¢ién de una nave tradicional. El tratamiento debe ser ade-
cuado al elemento singular que sc pretende determinar con
la ordenacién.

Articulo 490. - Condiciones particulares dc la Zona E-2:
Las Majadas

Las condiciones de edificacién de esta zona son las

FASCICULO 111
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contenidas en la propuesta de la Comisién Especial del Plan
General del Ayuntamiento para el convenio Urbanistico de
Las Majadas, conforme a las siguientes especificaciones:

1.- El ambito de esta ordenanza es el grafiado en los
Planos de Ordenacién del P.G.O.U. Dicho ambito, se
incardina en otro de extensién mayor, sometido a las condi-
ciones gue para €sta se dictan en el Programa de Ac,tuacnon

y que complementa las presentes.

2.- El uso caracteristico dc la zona es el de vivienda
unifamiliar adosada, al que se asociari el uso comercial y el
de jardines privados de uso comunitario, conforme a las si-
gujente distribucidn de superficies:

Uso residencial: 41.000 m? edificados maximo.

Uso comercial: 5.500 m? edificados maximo.

Jardines comunes: 9.500 m? de suelo minimo.

A cada vivienda le correspondera una plaza de aparca-
miento cubierta, cuya superficie queda computada dentro de
la mdxima permitida para el uso residencial.

3.- La edificacion se ordenara dentro del esquema
viario definido en la documentacién gréifica del Plan, cuya
distribucién de superficies indicativa es la siguiente:

- Red viaria peatonal: 12.000 m?2,
- Red viana rodada: 12.500 m?,

4.- El nfimero maximo de v1v1cndas serd de trescientas
sesenta.

- Viario: El ancho viario principal sera de 15 mts. (11
mis. para la caizada y 2 mts. para cada acera), y de 9 mits.
para el secundario (6 mts. y 1,50 mts. respectivamente).

- Garajes: Serd obligatoria una plaza por vivienda, y se
ubicarin en la planta baja, u opcionalmente adosados a la
edificacidn principal en la zona de retranqueos, debiendo
ser en este Gltimo caso la cubierta ligera.

s

- Obras en zonas libres privadas: Se permitird cual-
quier tratamiento superficial comprendido entre el plano ho-
rizontal que pasa por el limite de Ia parcela (con anchura
igual a la fachada de la vivienda), y el plano inclinado que
forma un dngulo de 20° con el anterior.

Como elementos lineales solo se permitivdn muros de
separacidn con las siguientes alturas:

(La primera cantidad se referird a altura media y la se-
gunda a altura maxima).

* Fachada principal y laterales: 1,20 y 1,40 mts.

* Fachada posterior:

- Patios con acceso a garajes o aparcamientos: 2,20 y
2,30 mits,

- Patios sin acceso a garajes o aparcamientos: 1,60 y
2,00 mts,

* Separacién entre retranqueos en patios: 1.60 y 2,00
mts.

* Separacidn entre garajes: La altura de los mismos.

* Separacidn entre espacios privados en fachada prin-
cipal: 1,60 y 2,00 mts.

Hasta 1,00 mts. de 1a fachada se podra llegar con mu-
ros de separacion a la parte superior de los huecos en planta
baja.

- Obras en zonas libres, verdes, sendas peatonales,
etc., de caracter privado y uso comin: Ademas de cualquier
tratamiento superficial acorde a su uso especifico, se permi-’
tirin sétanos siempre que s¢ guarde un retranqueo Minimo
de 4 mts. al Iimite de la parcela.

ORDENANZA RESIDENCIAL:

Uso: Residencial.

Tipo de vivienda: Unifamiliar Adosada.

Ocupacién de vivienda: 33% de parcela.

Ocupacidén adicional garaje: 15 m?2/vivienda.

Retrangueos a limite de parcela: 4 mits.

Retranqueos a limite de zonas libres privadas de uso
comun: 4 mts.

Altura méaxima vivienda: 2 plantas s/p medio.

Altura méxima garaje: 2,30 mts.

Edificabilidad maixima s/rasante: (0,7 m2/m2. parcela
(excluido garaje). .

Longitud madxima de fachada: 40 mts,

Garaje: Una plaza/vivienda.

Reserva de Agua: 2.000 litros/vivienda.

Tolerancia comercial en la franja de viviendas
grafiadas en el plano correspondiente, resolviendo de esta
forma la diferencia de cotas entre la calle de circulacion ro-
dada v la zona libre privada de uso comin entre las que se
ubican. En estos locales, al tener solo acceso a traves de una
calle peatonal, no se permitigan usos o actividades molestas,
nocivas, insalubres o peligrosas, sean cuales seanlas medi-
das correctoras propuestas.

ORDENANZA COMERCIAL:

Uso: Comercial con tolerancia residencial en plantas
allas.

Ocupacidn comercial: 30% en planta baja,

Ocupacién viviendas: 25%

Retranqueos a limite de Parcela: 4 mits.

Altura mixima: 3 plantas s/p medio.

Aparcamiento: Una plaza cada 100 m?2. de edificacion
comercial mas una plaza por vivienda.

La actuacion minima scrd de una manzana, sin excep-
cién, mediante elaboracién de un estudio de detalle o pro-
yecto inico para la manzana en su totalidad.

Articulo 491, - Condiciones particulares de la Zona E-3:
Cabezo de las Cuevas

{.- El uso caracteristico de la zona es el de vivienda,
cn sus dos clases de unifamiliar y colectiva. Son usos comn-
patibles con el caracteristico, el uso deportivo y comercial,
en situaciones A, B y C, y en todas sus categorias. Debera
preverse, asimismo una plaza cubierta de aparcamiento por
cada vivienda o apartamento y otra mds por cada 100 m?
construidos de edificacién dedicada al uso comercial. Den-
tro del ambito de la actuacidn, sc grafia el drea verde de uso
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publico, en la que serd de aplicacién las condiciones de la
Ordenanza 1L.-2: Jardines y Espacios Libres.

2.- La parcela minima no sera inferior a 200 m? y su
frente serd igual o superior a 8,00 m,

3.- La edificabilidad serd de 0,6 m? sobre m? de parce-
la bruta, incluida la superficie dedicada a viario y zona ver-
de publica de cesidén. Los sétanos y semisotanos se compu-
tardn como volumen edificado.

4.- La altura maxima serd igual a dos plantas y media.
Se computard como tales los sdtanos (salvo en aquellas zo-
nas llanas en las que se pueda garantizar que quedarin total-
mente bajo la rasante de todas las vias a que dé frente la
manzana y se medirdn en cada punto del terreno, de tal for-
ma que en caso de escalonamiento nunca se podrd rebasar
en una misma vertical la altura méixima. Se considera media
planta, una tercera que ocupe como maximo el 50% de la
superficie total de proyeccidn horizontal del edificio. Sobre
la altura maxima no se permiten torreones de escaleras ni
ascensores, ni cubierta de la edificacién.

5.- La composicién serd libre, si bien no se utilizaran
acabados de fachadas con materiales cerdmicos (ladrillo
visto, azulejos, etc.) y los colores a emplear serdn claros.
No podrdn quedar medianerias vistas, cualquiera gue sca su
tratamiento. Al menos el 80% de la superficie medida en
planta de la parcela habrd de estar tratada con espacios ver-
des, pudiendo estar estos situados sobre la edificacion.

Articulo 492, - Condiciones particulares de la Zona E-4:
Fransena :

I.- A los efectos de aplicacién de la presente ordenan-
za, la Zona E-4 se divide en seis subzonas, con numeracion
correlativa de E-4.1 a E-4.6, cuyas respectivas delimitacio-
nes figura en la documentacién grafica del Plan, y cuyas
condiciones de edificacidn son las que se resumen en el si-
guiente cuadro:

CONDICIONES BASICAS DE LA EDIFICACION
PARA LA ZONA E-4: FRANSENA

ZONA  USO CARACTERISTICO  EDIFICABILIDAD  ALTURA MAXIMA

M3/M2 M2 N® PLANTAS
1 Vivienda colectiva 0,85 m2/m2 4
2 Vivienda colectiva 0,85 m2/m2 5
3 Unifamil, intensi, 0,80 n2/m2 3
4 Comercial 0.85 m2/m2 5
5 Dotacional 0,30 m2/m2 2
6 V. Colectiva 0,85 m2/m?2 i

En la medicion de alturas se incluyen los sétanos y
semisétanos cuando la parcela tenga una pendiente total su-
perior al 209%.

2.- La totalidad de la zona E-4 se constituira como
Unidad de Actuacién a los efectos de completar a su cargo,

completamente urbanizadas, las superficies dedicadas a red

viaria y zonas verdes publicas que se gratian en los planos
de ordenacién del suelo urbano,

3.- El dmbito minimo para la redaccién de los Estudios '
de Detalle a los que se refiere el art. 488 de esta Normativa
para las zubzonas no consolidadas por edificacién en el mo-
mento de aprobacion del PGOU serd:

a} Un unico Estudio de Detalle para las subzonas 1 y
2. ‘

b) Un vinico Estudio de Detalle pdra las subzonas 4 y

4.- Ademis de los usos caracteristicos sefialados en el
punto 1 de este articulo se consideran compatibles los si-
guientes:

a) Para la subzona 3, los establecidos para la ordenan-
za U,

b} Para las subzonas 1, 2 y 6, los establecidos para la
Ordenanza A.

5.- A la subzona E4.5 se le asociard el uso deportivo
en-situacién A, en una extension superficial equivalente a
dos pistas de tenis de tamafio reglamentario, no consideran-
dose a estos efectos dentro de este uso las piscinas.

6.- En la zubzona E4.4 se habilitard una plaza de apar-
camicnto por cada 100 m? construidos. :

7.- No se establecen indices de ocupacién para ningu-
na de las subzonas.

8.- La separacién entre bloques serd igual a la mitad de
la altura del edificio mas alto y nunca menor de 4,00 m.

9.- Las Subzonas 1 y 2, quedan afectadas por la servi-
dumbre de proteccién que, segdn la disposicién transitoria
tercera, apartado 3, de la Ley de Costas se fija para suelo
urbano en una franja de 20 metros desde el lfmite interior de
la ribera del mar debiendo, en consecuencia, retranquearse
las edificaciones de dicha distancia.

10).- La separacién a todos los linderos de parcela serd
de 4,00 m. como minimo.

Las dreas libres de edificacién deberan ajardinarse.

Articulo 493, - Condiciones particulares de ta zona E-5:
Calabardina.

-La Ordenanza de aplicacién serd la de Ciudad-Jardin
de Costas o Playas de Calabardina.

-Habra de redactarse un Estudio de Detalle que se
complemeniard con un proyecto técnico del encauzamiento

del Ramblizo que discurre por los terrenos.

Articulo 494, - Condiciones particulares de la zona E-6:
Rambla del Charco.

Usos: El uso caractleristico es el de vivienda
unifamiliar siendo compatibles los siguientes:

a) Industria artesana situaciones D y E grado 5.

b) Servicios del automdvil: garaje en situacién D gra-
do 5.
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c) Terciario: Comercio y recreativo situacion D grado

d) Dotacional: Deportivo en situacién A, de uso priva-
do, Educativo, socio-cultural, sanitario y residencial, en si-
macién B y D grados 4 y 5. ’

Tipologia de edificacidn: Serd de aplicacion la
tipologia aislada o agrupada. -

Condiciones de parcela: La parcela minima sera de
400 m2 cn la que debe poder inscribirse un circulo de 20 m.
de didmetro. .

Condiciones de ocupacién y ubicacién de la edifica-
cion:

a) La nueva edificacién se retranqueard un minimo de
6,00 m. de todos sus linderos.

b) La ocupacién méaxima serd del 50 9% sobre y bajo
rasante.

Condiciones de volumen: La altura maxima sera de
ires plantas y la edificabilidad médxima serd de 1,5 m?/m2.

Condiciones estéticas: Serdn de aplicacidn las defini-
das en cl art. 437.

CAPITULQ 9 CONDICIONES PARA LOS PLANES
ESPECIALES EN SUELO URBANO

SECCION 1. Normas Generales.
Articulo 495. - Planes cspeciales especificos

Sin perjuicio de otros Planes Especiales que puedan
formularse de acuerdo con el art. 84 de la L.S., el Plan Ge-
neral prevé los siguientes:

a) Plan Especial Zona Ferroviaria.
b) Plan Especial San Juan de Las Aguilas.
Articulo 496. - Normas de aplicacion

La redaccidn, contenido y tramitacién de los Planes
Especiales deberda cumplir las determinaciones del Capitulo
IX del Reglamento de Planeamiento, las que se sefialan en
las siguientes secciones de este Capitulo.

SECCION 2. Condiciones Particulares del Plan Espe-
cial Zona Ferroviaria.

Articulo 497. - Ambito

Sera el formado por los terrenos propiedad de RENFE
y delimitados por: 1a Travesia de San Miguel y la calle de la
Via por el Oeste, el Camino del Hornillo y la Urbanizacién
de este nombre por el Norte, el C.P. San Juan de las Agui-
las, la zona residencial de la calle del Airc y la urbanizacion
Fransena al Sur y €l Embarcadero del Hornillo al Este.

Este ambito esta reflcjado en la documentacién grafica
si bicn el propio Plan Especial podrd modificarlo siempre
incluyendo terrengs propiedad de Renfe.

Articulo 498. - Determinacioncs
El Plan Especial se ajustard a los siguientes objetivos:

" a) Preservar y proteger los elementos de intcrés artisti-
co o ambiental incluidos en su dmbito y, en concreto, la es-
tacion, el Pucnte sobre la Rambla y el Pantaldn del Horni-
1lo.

b} Ordenar los terrenos de forma que se atenuen los
impactos ambientales producidos por las edificaciones de
marcado caracter industrial dentro de una trama urbana
netamente residencial, asi como las transiciones entre una y
otra con especial atencidn a vallados sin tratar, medianerias
vislas, etc.

¢) Prever la concentracidn de la actividad industrial 1i-
berando de esta forma el suelo necesario para establecer un
sistema de espacios libres que debe abarcar al menos el 10
% de la superficie total.

d) Resoclver el actual estado ruinoso de la zona entre el
puente de la rambla y el muelle, de forma que manteniendo
las construcciones existentes en aquellos casos en que esto
sea recomendable ( lo que establecera el propio P.E.), la
zona sc haga visitable y utilizable sin riesgo para las perso-
nas.

¢) Mantener libre de nucvas edificaciones esta dltima
zona, en la que solo podran realizarse obras de demolicion,
adaplacion y rehabilitacion de lo ya existente y obras nue-
vas de tipo dotacional que no supongan volumen cerrado y
siendo muy restrictivo en las alturas.

Articulo 499, - Edificabilidad

La edificabilidad total serd 0,2 m2/m2 y la altura
mdxima serd de dos plantas.

Articulo 500. - Usos

El uso caracteristico serd el industrial, dentro de su
vertiente de talleres de reparacién para el material ferrovia-
rio aun cuando puede ampliarse éste siempre dentro del in-
dustrial- ferroviario y evitando aquellos que por su peligro-
sidad o molestias sean incompatibles en la zona por su inci-
dencia negativa sobre el uso residencial circundante.

Se consideran compatibles todos los usos secundarios
consecuentes con el normal funcionamiento de las instala-
ciones estando expresamente prohibidos los siguientes: Re-
sidencial, comercial, espectdculos y recreativo.

SECCION 3, Condiciones particulares del Plan Espe-
cial San Juan de las Aguilas.

Articulo 501. - Ambito

El dmbito del Plan Especial comprenderi el grafiado
dentro de la calificacion L-4 espacios libres protegidos, cn
el Monte de! Castillo.

El propio Plan Especial podrd ampliar dicho dambito a
aquellas dreas edificadas en la base del Cabezo (Barrto de
Pescadores v traseras de las edificaciones de la ¢/ Buen Su-
ceso), asi como a las colindantes de las instalaciones por-

tuarias.
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Articulo 502. - Objetivos y condiciones del Plan Especial

El Plan Especial se ajustara a los siguientes objetivos y
condiciones:

a) Rehabilitacién del Castillo de San Juan de las Agui-
las. El propio Plan Especial determinara la conveniencia o
no de la puesta en uso del edificio, que en todo caso no po-
dra ser otro que el dirigido a actividades socioculturales.
Solo sc admitirdn ampliaciones en el volumen aparente del
Castillo inferiores al 10% del actnal y siempre que cllo sea
compatible con una perfecta integracidén paisajistica en el
promontorio y en la propia edificacidn.

b) Accesos al conjunto edificado: El Plan Especial re-
solverd los accesos al Castillo, con el maximo respeto al en-
torno paisajistico y de acuerdo con las determinaciones ge-
nerales que para la zona L-4 en la que esta calificado el pro-
montorio, se establece en el art. 485. De acuerdo con estas
directrices generales, queda prohibido el acceso rodado a-la
cima; este en todo caso, podrd aproximarse a las cotas bajas
del monte, como prolongacion de la ¢/ Buen Suceso y Pro-
longacidn de la Explanada del Puerto, en la forma que
indicativamente se establece ¢n la documentacién gréfica
del Plan General. Se resolverdn los accesos peatonales cuyo
perfil se ajustard enteramente al terreno natural-al objeto de
evitar lerraplenes o desmontes, y con la anchura estricta-
mente necesaria para el acceso a-pie. El Plan podra plantear,
asimismo, ¢l acceso a la cima, por medios mecdnicos desde
el corte de la vertiente de costa, a través de una estruciura
muy ligera, y siempre que ello se considere compatible con
los objetivos de mdxima integracién con el paisaje.

¢) Tratamiento del borde sur del promontorio, resol-
viendo los problemas puntuales que se originan en el con-
tacto del elemento natural con su base edificada.

Articulo 503. - Plazos

El Plan Especial se redaclard en ¢l primer bienio del
Programa de Actuacién al objeto de que los proyectos de
rehabilitacion y de accesos al Castillo que desarrollen aquel,

puedan incluirse dentro del primer cuatrienio.

TITULO 8 NORMAS PARTICULARES EN SUELO
URBANIZABLE

CAPITULO 1. AMBITO Y CATEGORIAS
Articulo 504. - Ambilo y categorias
1.- Las presentes condiciones son de aplicacion en ¢l
suelo clasificado como urbanizable y sefialado como tal en

la documentacién grafica del PGOU.

2.- Dentro del suelo urbanizable sc establecen las si-
guientes categorias:

a) Suelo urbanizable programado de régimen comiin,
b) Suelo urbanizable progragmado de régimen transito-
rio.

¢) Suclo urbanizable no programado.

Articulo 505. - Suelo urbanizable programado de régimen
comun

I.- Es aquel que tiene por objeio desarrollar Tas deter-

minaciones del Plan General en aquellas dreas de suelo cla-
sificado “ex novo”, y cuyos instrumentos de ordenacidn
ejecucion y gestion han de ser tramitados y realizados den-
tro de los plazos seialados en el Plan, quedando asignados
a uno de los dos cuatrienios en que se dividen los ocho aifios
de vigencia del Programa de Actuacién del mismo.

2.- Su ambito es el grafiado en los planos de clasifica-
cidn del suelo sefalado con las iniciales SUP.C.

Articulo 586. - Suelo urbanizable programado de régimen
transitorio

1.- Es aquel ocupado por dreas con Plancamiento Par-
cial definitivamente aprobado y en curso de ejecucion con-
forme al Plan General anteriormente vigente, y para cuya fi-
nalizacidn se establecen, en su caso, los correspondienies
plancs de etapas dentro del periodo de vigencia del progra-
ma.

2.- Su dmbito es ¢l correspondiente a los diferentes
Planes Parciales en curso, grafiados en los planos de clasifi-
cacidn del suelo con las iniciales SUP.T.

Articulo 507. - Suelo urbanizable no programado

_1.- Es aque! apto para la urbanizacién, pero sin que el
Plan General fije plazos para su ejecucion, por lo que debe-
ré ser desarrollado mediante Programas de Actuacion Urba-
nistica.

2.- Su dmbito es el grafiado en los planos de clasifica-
cidn del suelo con las iniciales SUNP.

Articulo 508, - Computo del n® de viviendas en todas las
categorias de suelo Urbanizable. -

Sc seguiran los siguientes criterios:
|.- Las plazas hoteleras (habitaciones) no computan,

2.- Las plazas de apartote]l computan como los aparta-
mentos.

3.- Viviendas y apartamentos:

3.1 En el nucleo (SUP-C1 a SUP-C7 y SUNP I}

-menos de 60 m2 de superficie Gtil como (0,50 vivien-
das.

-de 60 m2 y menos de 100 m2 de superficie ttil como
0,75 viviendas.
-de 100 m2 a mds de superficie ati! como 1,00 vivien-
das. '

3.2 En la costa (SUP-C8 a SUP-C13 y SUNP II):
-menos de 60 m2 de superficie util, 0,50 viviendas.
-de 60 m2 o mas, 1,00 unidades.

CAPITULO 2 CONDICIONES DEL SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO DE REGIMEN
COMUN.

SECCION 1. Condiciones Generales,

Articulo 509, - Ambito y divisién en sectores

1.- B! 4mbito del suelo urbanizable programado serd el
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grafiado como tal en los planos de clasificacion del suelo,
sefialados con la abreviatura SUP.C.

2.- Se divide en los siguientes sectores:

SUP. Cl1.- Rubial IV

SUP. C2.- Rubial V

SUP. C3.- Estacién

SUP. C4.- Rambla de las Culebras L.

SUP. C5.- Rambla de las Culebras TI.

SUP. C6.- Las Molingtas 1
SUP. C7.- Las Molinetas 2
SUP. C8.- Urct.

SUP. C9.- Hornillo IL -

SUP. C10.~ Bella Aguilas.
SUP. Cl11.- Niagara.

SUP. C12.- Playa del Arroz.
SUP. C13.- Montemar I1.

Articulo 510. - Régimen de suelo urbanizable programado
coman ‘

1.- El regimen de esta categoria de suelo seré el pre-
visto en el Capitulo I, Titulo Primero de la Ley del Suelo.

2.- Los propietarios de suelo urbanizabte programado
de régimen comuin tendrin derecho al 85% del aprovecha-
miento tipo del coatrienio en el que se hallen incluidos y
que se recogen en el apartado correspondiente del Programa
de Actuacion del PGOU.

3.- La facultad de edificar conforme a las determina-
ciones generales del PGOU y a las especificas de cada Plan
Parcial, no podra ejercerse hasta que no se haya aprobado el
correspondiente Plan Parcial, constituido -en un caso- La
Junta de Compensacién y aprobado el Proyecto de Urbani-
zacién, asi como los de Compensacién, Reparcelacidn o
Expropiacidn, segin el sistema de actuacion que se solicita,
ejecutadas las obras de infraestructura sefialadas en el Capi-
tulo 6 del Titulo 3, y formalizadas las cesiones que corres-
pondan al Ayuntamiento o a los particulares propictarios
del suelo de sistemas generales asignado al suelo
urbanizable programado en cada cuatrienio.

Articulo 511. - Desarr. del planeamiento en suelo
urbanizable programado de Régimen Comiin,

1.- El suelo urbanizable programado se desarrollara
mediante los Planes Parciales correspondicntes a cada uno
de los sectores en que se divide este suelo, sefialados en el
articulo 509,

2.- Dichos Planes Parciales deberdn cumplir las condi-
ciones generales y de tramitacién que para los mismos se fi-
jan en los Titulos 2 y 3 de la presente Normativa y las parti-

culares que para cada uno de ellos se establece en las sec-
ciones siguientes a este capituio.

Articulo 512. - Ejecucién de los Planes Parciales

1.- Cada uno de los Planes Parciales que desarrollan
los distintos sectores del suelo urbanizable programado de-
beran incluir, en su caso, su divisién, en Unidades de Ejecu-
cion que cumplan lo previsto en el articulo 145 de 1a L.S.,
sefialando asimismo el sistema de actuacidn previsto para
cada une de ellos, vy los plazos de ejecucidn de la urbaniza-
cién de conformidad con lo establecido por el Programa de
Actuacién del PGOU.

2.- La delimitacién de las Unidades de Ejecucion ini-
ciard el expediente de reparcelacion siempre que no sea in-
necesario por darsc alguna de las causas previstas en el arti-
culo 165 de la L.S. '

Articulo 513. - Entidades urbanisticas colaboradoras

1.- Cuando el sistema de actuacion previsto no sea ¢l
de expropiacion, debérd constituirse Ia correspondiente Jun-
ta de Compensacion o Asociacion Administrativa de pro-
pietarios, de conformidad con lo establecido en el Capitulo
3 del Titulo 2 de esta Normativa. '

2.~ Serd asimismo obligatoria la constitucién de las en-
tidades de conservacion cuando se establezca la obligatorie-
dad de conservacion de la urbanizacién a cargo de los pro-
piclarios.

Articulo 514. - Formalizacion de cestones

1.- Las cesiones obligatorias en favor del municipio u
Srgano urbanfstico actuante serdn las relacionadas en el arti-
culo 46.3 de RG, moificado por el art. 27 de la Ley del Sue-
lo.

2.- La formalizacién de estas cesiones en pleno domi-
nio y libre de cargas, debera tener lugar en ¢l momento en
que sea firme en via administrativa el acuerdo de
reparcelacion o compensacion,

Articulo 515. - Condiciones particulares del sector SUP-
C1: Rubiai IV.

I.- El uso caracteristico del sector serd cl de vivienda
colectiva o unifamiliar adosada, con una densidad maxima
de 25 viv/Ha. serdn usos compatibles con el caracteristico,
la industria artesanal cn grado 5 en situaciones C y D, el de
servicios del automovil, en sus clases de garajes y pequefios
talleres en grado 5°, situaciones C y D, y los terciarios y
dotacionales que fije el propio Plan Parcial. :

2.- La edificabilidad méaxima sera de 0,45 m2/m2 so-
bre la superficie bruta del sector, y 1a altura mdxima serd de
tres plantas.

3.- La red viaria enlazard con la del suclo urbano co-
lindante plantcdndose un trazado regular en concordancia
formal con éste y con los sectores de Urbanizable Progra-
mado en Régimen Transitorio préximos. Deberd resolverse,
igualmente, la costura urbana con el drea de edificacion ce-
rrada parcialmente consolidada al sur del sector que plantea
problemas de disefio urbano por el contacto de distintas
tipologias de edificacidn.
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4.- El desarrollo del sector s¢ programa cn el primer
cuatrienio.

Articulo 516. - Condiciones particulares del sector SUP-
C2: Rubial V

1.- El uso caracteristico y los usos compatibles serin
los establecidos en ¢l articulo anterior para ¢l sector SUP-
Cl. '

2~ La densidad madxima serd de 30 viv/Ha,
edificabilidad maxima de (0,50 m2/m2 sobre parcela bruta y
la altura maxima serd de cuatro plantas.

3.- La red viaria se disefiard cn concordancia formal
con la del suelo urbanizable en régimen transitorio y con la
del sector SUP-C2 colindantes, platedndose, en consecuen-
cia la continuidad de la trama urbana sugenida en aquellos.

4.~ El desarrollo del sector se programa en ¢l segundo
cuatrienio.

Articulo 517. - Condiciones particulares del Sector SUP-
C3: Estacion.

1.- El uso caracteristico y los usos compatibles serdn
los establecidos en el art. 515 para el Sector SUP-CI1.

2.- La densidad médxima sera de 25 viv/Ha, la
edificabilidad maxima de 0,45 m2/m2 sobre parcela bruta, y
la altura maxima de tres plantas.

3.- El trazado viario podra plantearse la continuidad de
la estructura regular del suelo urbano al Sur del Sector, pu-
diendo en tal caso adosarse la edificacién a la alineacion ex-
terior. Las cesiones dotacionales deberdn agruparse en una
Unica arca.

4.- El desarrollo del Sector se programa en el primer
“cuatrienio.

Articulo 518. - Condiciones particulares del Sector SUP-
C4: Rambla de las Culebras I.

I.- Los usos caracteristicos del Sector seran los si-
guientes:

a) Vivienda colectiva o unifamihar adosada, con una
densidad méxima de 15 viv/Ha.

b) Uso wiristico restdencial en todos sus tipos,

2.- Se consideran incompatibles el uso industrial, ex-
cepto la artesana en grados 4° y 5°, y el uso servicios del
automovil, excepto garajes y talleres del automovil, en gra-
dos 4° y 5° El resto de los usos se consideran compatibles.

3.- La edificabilidad mdxima serd de (1,50 m2/m2 so-
bre superficie bruta del Sector. De ia edificabilidad total de-
bera consumirse el 50% en usos turisticos residenciales y
comerciales de caracter lucrativo, no computdndose los es-
tablecimientos hoteleros por habitaciones en la densidad
méaxima de viviendas. Igual consideracidn a efectos de den-
sidad, tendrdn los apartahoteles con unidades de hasta 50
m2. ttiles que, en todo caso, deben gestionarse cn régimen
hotelero.

4.- La altura midxima en viviendas serd de 2 plantas; en
el resto de los usos caracteristicos y compatibles lucrativos;
podrd consumirse un tercio de su edificabilidad en edifica-
cion de seis plantas, con un tratamiento singular, y en blo-
ques.cuya dimensién mixima sea perpendicular a la linea
de costa y no impidan las vistas.

5.- Las reservas de suelo para dotacioncs se establece-
ran considerando dos subsectores -de cardcter residencial el
pritnero, que agrupari ¢l total de viviendas, y terciario el se-
gundo, a cada uno de los cuales le corresponderan los mé-
dulos que para cada tipo de usos globales se fijan en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento.

6.- El desarrollo del scctor, programado en el primer
cuatrienio, se realizard en dos Unidades de ejecucion, co-
rrespondiendo a cada una de ellas el subsector residencial y
¢l de usos terciarios a los que se refiere el punto anterior,
respectivamente.

-Articule 519. - Condiciones particulares del Sector SUP-

C5 Rambla de las Culcbras 1T

l.- Son de aplicacién integra las determinaciones que
para el Sector SUP-C! -usos, densidad, edificabilidad
maxima y alturas- se establecen en los puntos 1 y 2 del art.
315,

2.- La zomiticacidn y el trazado viario estarn en con-
cordancia formal con cl Sector SUP-C4 colindante por el
Sur.

3.- El sector se programa para ¢l segundo cuatrienio,
pudiéndose desarrollar en dos Unidades de Ejecucion cuyos
dmbitos no podrin diferenciarse en extensién en mds de un
20% con respecto al mayor.

4.- Las dotaciones obligatorias se concentrardn en una
Gnica drea o, a lo miximo, en dos correspondiendo cada
una a una Unidad de Ejecucion, excepto las escolares que

. deberin en cualquier caso formar un dUnico centro docente.

Articulo 520. - Condiciones particulares para los sectores
SUP C6, a SUP C13:

1.- Condiciones particulares de los sectores SUP.C6 ¥
SUP. C7.

#.-El uso caracteristico del sector serd el de vivienda
colectiva o unifamiliar adosada, con una densidad maxima
de 20 viviendas Ha., serin usos compatibles con el caracte-
ristico, la industria artesanal en grado 5, situaciones Cy Dy
los terciarios v dotacionales que fije ¢l propio Plan Parcial.

b.- La edificabilidad maxima sera de 0,40 m2/m2., so-
bre la supetficie bruta del sector.

¢.- La red viaria enlazard con la del suelo urbano co-
lindante planteandose un trazado regular en concordancia
formal con este en el caso particular del C7, con el sector
C6 programado cntes que el anterior.

d.- Bl sector C6 se desarrollari en ¢l primer cualricnio
y el sector C7 se¢ desarrollard en el segundo cuatrienio.

2.- Condicioncs particulares para los sectores SUP. C-
8 a SUP. C-13.
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Condiciones de uso: Las establecidas en ¢l art. 538.
Densidad y condiciones de voldmen: Las del art. 539,
Dotaciones: Sera de aplicacion el art. 540.
Ordenacién: Se seguirdn los criterios del art. 541,

En el sector SUP C12 Playas del Arroz habrd de pre-
verse un campo de golf de al menos 9 hoyos.

Se preve el desarrollo de todos ellos dentro del ter
cuatrienio,

Cada sector asumira los Sistemas Generales descritos
en el Programa de Actuacion.

CAPITULO 3. CONDICIONES DEL SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO DE REGIMEN
TRANSITORIO

Articulo 521. - Ambito y Seclores

[Los sectores en los que se divide el suelo urbanizable

programado de régimen transitorio, se corresponden con los
ambitos de los diferentes Planes Parciales aprobados defini-
tivamente de acuerdo con el anterior Planeamiento General
vigente y cuya ejecucién no ha sido compietada, conforme
a las siguientes denominaciones:

SUP-T! Calarreona -

SUP-T2? Rubiall
SUP-T3 Rubial II
SUP-T4 Rubial III
SUP-T5 Poligono Industrial
SUP-T6é Costas del Homillo
SUP-T7 Los Geraneos
SUP-T8 Los Collados Zieschang
SUP-T9 Los Collados Weiss
SUP-TI0 Todosol
. SUP-T11 La Cola
SUP-T12 Montemar
SUP-T13 Mary Carrillo
SUP-T14 Playas de Calabardina
SUP-T15 La Kabyla
SUP-Ti6 Costas de Calabardina

Articnlo 522. - Régimen del suelo urbanizable programado
transitorio ‘ ‘

1.- Todos los sectores clasificados cn csta categoria de
suclo cstdn sometidos a las prescripciones contenidas en
este Capitulo, tendentes a la regularizacién de su régimen
urbanistico.

2.- En tanto no se dé por regularizado el régimen urba-
nistico de estos sectores de acuerdo con las determinaciones
de este capitulo, solo serdn edificables las parcelas com-
prendidas en su delimitacién que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que den frente a una via con calzada pavimentada,
encintado de acera y alumbrado publico asi como estar do-
tada de los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas y suministro de energia cléetrica, a través de redes
de infraestructura en funcionamiento y-realizadas segin las
especificaciones del respectivo Proyecto de Urbanizacién,
aprobado en su caso.

b) Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.

¢) Que en ¢l Sector en que se ubique, y segiin el art. 41
del Reglamento de Gestion Urbanistica, hubiese ganado fir-
meza, en via administrativa el acto de aprobacién del pro-
yecto de reparcelacién o de compensacidn, si uno u otro
fuesen necesarios para la distribucidn de beneficios y cargas
del Plan.

d) Que se hayan paralizado las cesiones eslablecidas
en el plancamiento.

Articulo 523. - Regularizacién del régimen urbanistico

A los efectos de la regularizacién de su régimen urba-
nistico de los Sectores de suelo urbanizable programado
transitorio pueden estar en alguna de las siguientes situacio-
nes:

Situacién 1: Planes Parciales que estando en curso de
gjecucion durante la tramitacion de este Plan General, ha-
yan finalizado completamente sus obras de urbanizacién a
ta aprobacidn definitiva de este.

Situacidn 2: Planes Parciales aprobados definilivamen-
te, que no estando completamente ejecutados en el momen-
1o de aprobacién del Plan General, no hayan incumplido sus
respectivos Planes de Etapas, por encontrarse en alguna de
estas circunstancias:

a) Ser su Plan Parcial y/o Proyecto de Urbanizacién de
aprobacion reciente y estar pendiente de -algdn tramite den-
tro de plazo para dar comienzo a las obras de urbanizacidn.

b) Estar en curso de ejecucion, cumpliendo sus Planes
de Etapas originales o los plazos que en aplicacion de la
Ley para la Proteccion de la Legalidad Urbanistica en la
Regién de Murcia, fueron establecidos por acuerdo de la
Comision de Urbanismo del Ayuntamicnto en Junio de
1.988.

Situacion 3: Planes Parciales aprobados definitivamen-
te que en el momento de aprobacidn del Plan General o en
el curso de su vigencia, haya incumplido sus Planes de Eta-
pas o plazos de prémoga que se establecen en esta Normati-
va y en el acuerdo de Comision de Urbanismo antes citado.

Articulo 524, - Regularizacién de los Sectores en Situacién 1
1.- Los Planes Parciales que en el momento de la apro-

bacion del Plan General hubieran finalizado fntegramente la
urbanizacidon conforme a sus respectives proyectos, se con-
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sideraran clasificados como suelo urbano cuando se cum-
plan los siguientcs requisitos:

a) Cuando se hayan dado por definitivamente recibidas
las obras de urbanizacidn, instalaciones y dotaciones con-
forme at procedimiento establecido cn el art. 51.5 de la Ley
de Medidas de Proteccion de la Legalidad Urbanistica dc la
Region de Murcia.

by Cuando se hayan inscritos los terrenos de cesién
obligatoria y gratuita a nombre del Municipio en el Registro
de la Propicdad.

¢) Cuando se haya constituido la correspondiente Enti-
dad de Conservacidén de las infraestructuras, cn su caso,
conforme a lo establecido en el art. 23 de dicha Ley.

2.~ No obstante, podrin concederse licencias de edifi-
cacién en estos ambitos cuando, no habiéndose cumplido
todavia los requisitos anteriores, se hayan recibido al menos
provisionalmente las obras de urbanizacion del Plan Parcial
y el propietario o promotor hayan manifestado, conforme a
lo establecido en el art. 51.1 de la ley, el compromiso de ha-
cer cesién de Jos terrenos para dotaciones, equipamientos y
para el 10% del aprovechamiento del Scctor en su caso.

La licencia se concedera previa constitucion de un aval
complementario igual al 5% del presupuesto de las obras,
que serd devuelto cuando se cumplan las condiciones csta-
blecidas en el punto 1 de este articulo.

Articulo 525, - Regularizacion de los Sectores en Situacion 2

1.- Los Planes Parciales en situacidn 2 estdn obligados
a cumplir sus respectivos Planes de Etapas originales o los
plazos de prérroga que se fijaron por acucrdo de la Comi-
sién de Urbanismo en Junio de 1.988 y que figuran como
Anexo a esta Normativa,

2.- Finalizadas las obras de urbanizacion en dichos
plazos, serdn considerados como sectores en situacion 1 v,
en consecuencia, serdn de aplicacion en ellos las determina-
ciones del articulo anterior.

3.- No obstante, aquellos promotores ¢ propietarios
que prevean la imposibilidad de cumplir ¢l Plan de Etapas,
deberdn proponer al Ayuntamiento en el plazo de los tres
meses siguicntes a la aprobacion del Plan General o de la
lecha de finalizacién de aquél, la correspondicnte revision
que no deberd suponer una demora mayor del 50% del pla-
7o total original o de la prérroga ni, en ningun caso, supce-
rior a cuatro afios, perfodo del primer cuatrienio del Progra-
ma de Actuacion.

!

El Ayuntamiento se pronunciari sobre la propuesta de

revision en el plazo de otros tres meses desde la recepeion

del escrito del promotor, exigiendo las garantias que consi-
dere oportunas para comprometer la gjecucion.

4.- Si s¢ imcumplieran los plazos originales, los de
prérroga o los de revisién sin finalizar fas obras de urbani-
zacion, los sectores serdn considerados en Situacion 3 y; por
tanto, les serdn de aplicacién las determinaciones del articu-
lo siguientes. '

Articulo 526. - Regularizacin de los Sectores en Situacion 3

1.- Aquellos sectores que, al término del primer

cuatrienio, no hayan cumplido los plazos de ejecucion origi-
nales, de prérroga o de revisién, quedardn sometidos a la
obligatoriedad de reducir el ambito de su actuacién con las
siguientes directrices:

4) Se delimitard el perimetro de la actuacién a clasifi-
car como “suclo urbano” con criterios estrictos y en todo
caso, comprendiendo dentro de él las drcas consolidados en
mas de sus dos terceras partes por la edificacién.

b) Los terrenos comprendidos en este ambito y que no
esién consolidades por la edificacién ni por la proporcion
indicada mas arriba, deberin contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de agua y suministro de
energia eléctrica, servicios todos ellos conectados a las re-
des de infraestructuras generales, en funcionamicnto y reaki-
zadas scguin las especificacioncs de los respectivos Proyec-
tos de Urbanizacion.

¢) El resto de los terrenos comprendidos en la delimi-
tacién originai del Plan Parcial, serdn reclasificados de
acuerdo con los criterios legales y con los cstablecidos por
el propic Ayuntamiento en su momento, dando tal
reclasificacion lugar a la correspondiente modificacion pun-
tua! del Plan General o a la revision del Programa de Actua-
cion, en su caso.

Articulo 527. - Condiciones de los sectores dc suelo urba.
en rég. lransitorio.

1.- Son de aplicacién las correspondientes a cada uno
de los Planes Parciales originales o modificados, definitiva-
mente aprobados, cuya Normativa y Plano de Zonificacion
se adjuntan como Anexo a la presente Normativa.

a) No obstante se hacen las siguientes precisioncs:

En las parcelas correspondientes 4 zonas ciudad jardin
o asimilables, la densidad mdxima serd de una vivienda por
cada 200 m2 de parcela salvo que el propio plan parcial sea
mds restrictivo.

Serd, en concreto, de directa aplicacion esta norma en:
Playas de Calabardina: Zona Ciudad-Jardin.

Costas de Calabardina: Zona Ciudad-Jardin.

Mary Carrillo: Todas las zonas.

Costas del Hornillo: Serd de aplicacién lo determinado
por la .

Modificacién Puntual del Plan General que ha sido
aprobada para este ambito territorial.

b) Tanto en las zonas para las que los respectivos pla-
nes parcialcs no determinen ordenanza especifica de edifi-
cacién, como en aquellas en que esta supere alguno de Jos
pardmetros siguientes. serd de aplicacién la ordenanza esta-
blecida en el Plan anterior con cardcter genérico y que cs la
siguiente:

- Usos permitidos: Los previstos en ¢l Plan Parcial y.
en su defecto, o como complemento a ellos los siguientes:

* Residencial cn sus dos categorias.
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* Cornercial en sitnaciones B y D en todos sus grados.
-Ocupacién maxima: 33% sobre parcela ncta.
~-Edificabilidad maxima: | m2/m?2.

-Altura mdxima 3 plantas medidas en cada punto del
terreno y en cada vertical de la edificacidn.

-Retranqueos minimos: 4 m. a todos los linderos.
-Vuelos: Prohibidos en zona de retranqueo.

-Sélanos y semisdtanos: Prohibidos en zona de
retranqueo. Los semisétanos computarin a efectos de ocu-
pacion.

2.- Aquellos sectores que, cstando en sitvuacion 3, fue-
ran reclasificados como suelo urbanizable programado, de-
berdn ser considerados en la revisién del Programa de Ac-
tuacién participando del correspondiente mecanismo del
aprovechamiento tipo y cumplirdn las siguientes determina-
ciones:

a) La edificabilidad, densidad de vivienda, ocupacion
y altura mdxima no podrdn ser superiores a las correspon-
dientes al Plan Parcial revisado.

b) Los usos deberin ser compatibles en todo caso con
la actividad turistica, quedando expresamente prohibido el
uso industrial en tedas sus clases y categorias.

¢) Deberdn prever las dotaciones de equipamiento co-
munitario y las cesiones a las que obliga el Reglamento de
Pianeamiento Urbanistico.

d) El Plan Parcial debera contar con el Informe previo
favorable de la Conscjeria de Turismo de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia.

&) De acuerdo con la disposicidn transitoria tercera de
la Ley de Costas, en la revisién del Plan se estara integra-
mente sometido a las zonas de servidumbre de proteccion y
de influencia establecidas en el Titulo I de ese texto legal.

CAPITULO 4 CONDICIONES DE SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SECCION 1. Generalidades.
Articulo 528. Ambito y divisién cn dreas

| - El ambito del suelo urbanizable no programado es
el grafiado como tal en los planos de clasificacién del suelo,
sefialados con la abreviatura SUNP.

2.- Los Programas de Actuacién Urbanistica que desa-
. rrollen esta categoria de suelo tendrdn como ambito dreas
que cumplan, para cada tipo de los sefialados en cl articulo
siguientc, las condiciones especificas que se citan en los ar-
ticulos 532 y 537 respectivamente.

Articulo 529, - Tipos de PAUS

Los Programas de Actuacién Urbanistica podran ser
de dos tipos:

a) Programas de Actuacién Urbanistica en nicleo ur-
bano. grafiados con el subindice 1.

b) Programas de Actuacién Urbanistica en Costa,
graliados con ¢l subindice .

¢) Programa de Actuacién Urbanistica en Otras Situa-
ciones, grafiados con el subindice III.

Articulo 530. - Régimen del suelo urbanizable no progra-
mado

I.- En tanto no se aprueben los correspondientes Pro-
gramas de Actuacién Urbanistica, el régimen del suelo
urbanizable no programado estari sujeto a las determinacio-
nes establecidas para el suelo no urbanizable de régimen
comun.Ademds deberdn respetarse las incompatibilidades
de usos sefialados en cada caso.

2.- Los Programas de Actuacién Urbanistica, fijardn el
contenido del derecho de propiedad en esta clase de suelo
que serd de aplicacion tras la aprobacidn definitiva de aque-
ftos. :

Articulo 531. - Condiciones generales de los PAUS

I.- El contenido y las condiciones de tramitacién de
los Programas de Actuacién Urbanistica serdn los generales
establecidos en los Titulos 2 y 3 de la presente Normativa, y
los particulares, que se fijan en este Capitulo para cada tipo.

SECCION 2 Condiciones Particulares del Suelo
urbanizable no programado en niicleo urbano, SUNP-T; y en
otras situaciones, SUNP-III.

Articulo 532. - Ambito de los PAUS

El imbito de los Programas de Actuacion Urbanistica
en ¢l nicleo urbano serd cada una de las dreas continuas y
completas cn las que se divide el suelo urbanizable no pro-
gramado, excepto para el sector SUNP-I1, que podrd divi-
dirse en dos, el menor de ellos dec superficie superior a 13
Has.

El dmbito de los Programas de Actuacién Urbanistica
en Otras Situaciones, serd el marcado en los planos de orde-
nacién correspondientes, no admitiendose subdivisién de
las dreas a menos que cspecificamente se sefiale en esta
Normativa. :

Articulo 533. - Condiciones de uso

l1.- El uso caracteristico serd el de vivienda,

unifamiliar aislada, adosada o multifamiliar.
2.- Seran asimismo compatibles fos siguientes usos.

a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones C,
DyE.

b) Servicios del automavil, en grado 5, situacidon D.

¢) Terciario en los grados y situaciones que fije el pro-
pio PAU.

d) Dotacional, en los grados y situaciones que fije el
propio PAU, con los minimos f{ijados en el Reglamento de
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Planeamiento.

3.- Se consideraran usos incompatibles odos los in-
dustriales y de servicios del automévil no recogides en el
punto anterior.

4.- En las areas seialadas con SUNP-1.3 y SNUP-1.4,
s¢ autorizardn, ademds de los antericres, usos industriales
compatibles con vivienda, dentro de las categorias y silua-
ciones que defina el Programa.

El en scctor 1.4, se permitird Ia delimitacion de una
subzona industrial especializada, distinta del régimen de to-
lerancia anterior, en los términos quc determine cl PAU,
siempre con las siguientes condiciones bdsicas:

-Las industrias habrin de ser ligeras y no contaminan-
tes. Debe limitarse su extensién superficial.

-Esta posible subzona industrial habra de situarse en
las dreas mds préximas al Cementerio y la rambla.

-Debera separarse de las manzanas residenciales por
medio de vias piblicas y bandas vegetales que proporcio-
nen el necesario aislamiento entre unas y otras.

Articulo 534. - Densidad y condiciones de volumen

Correspondera al PAU determinar, la densidad maxi-
ma autorizada, la edificabilidad y la altura maxima de edifi-
cacién, la funcidn de las necesidades previstas en su mo-
mento.

Articulo 535. - Contribucién de los PAUS a los Sistemas
Generales '

Con independencia de resolver a su costa la necesidad
de sistemas y scrvicios generales no programados que gene-
re, cada PAU deberd prever la cesién de un minimo de 20
m?2 de zona verde de sistemnas generales por cada 100 1n2 de
superficie de edificacién dedicada a cualquier uso.

Articulo 536. - Condiciones de trazado

La red viaria enlazard con la del suclo urbano y
urbanizable programado colindante planteando su continti-
dad y crcando un trazado claramente regular,

SECCION 3 Condiciones Particulares del suclo
urbanizable no programado en Costa, SUNP-II.

Articulo 537. - Ambito de los PAUS

Los Programas de Actuacién Urbanistica en la Cosia,
tendrdn como ambito dreas que cumplan alguna de las si-
guientes condiciones:

a) Comprender la delimitacion de antiguos Planes Par-
ciales que, por no contar con el grado de tramitacion o desa-
rrollo necesario, no han sido clasificados como urbanizable
en régimen transitonio.

Tales arcas se grafian, a titulo indicativo, en los planos
de clasificacion de suelo.

by Comprender las zonas intersticiales comipletas entre
limites de sectores en régimen transitorio y el limite Norte
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de! suelo clasificado como no programado, cuando aquellas
presenten un frente costero medido en linea recta desde
ambos extremos, inferior a 150 m.

¢} Comprender un dmbito no inferior a 10 Ha. Habra
de demostrarse la necesaria coherencia de la implantacion
dentro de la estructura general de los asentamientos
costeros. En todo caso se afectard a tramos completos de la
franja litoral de SUNP considerados en sentido perpendicu-
lar a la Costa.

Articulo 538. - Condiciones de uso

1.- Se consideran usos caracleristicos para estas dreas,
los siguicntes:

a} Vivienda, en todas sus clases (unifamiliar aislada y
adosada, y colectiva), en las tipologias adecuadas a su ca-
rdcter de segunda residencia.

by Turfstico-residencial, en todos sus tipos; alojamien-
tos hoteleros de cualguier clase categoria y grado;
hungalows y camping o campamentos turisticos.

¢) Los dotacionales y terciarios complementarios de
los anteriores, especialmentc ¢l comercial, recreativo espec-
taculos y deportivo, en todas sus categorias y grados.

2.- S¢ admiten los usos comuinmente considerados
compatibles con ¢l residencial y turistico.

3.- Es cspecialmente incompatible el uso industrial,
exceplo en la clase artesanal, grados 4 y 5.

Articulo 539, - Densidad y condiciones de velumen

1.- La densidad y la edificabilidad serdn las que resul-
ten del Programa de Actuacién Urbanistica, tomandose
como limiles recomendables los de 22 viv/ha y 0,5 m2/m2.,
sobre superficic bruta del sector. Los estandares por encima
de estos habran de estar convenientemente justificados.

3.- El 80% de 1a edificabilidad residencial, se consu-
mird en cdificios de altura maxima no superior a 3 planias;
al 20% restante, podra edificarse en alturas no superiores a
seis plantas, siempre que se cumplan las condiciones de or-
denacidn del art. 540,

Articulo 540. - Dotaciones

Los PAUS vy Plancs Parciales que desarrollen esta cla-
se de suelo urbanizable no programado en costa, deberdn
prever los médulos minimos de reserva que se establecen
en ¢l cuadro del art. 10 del Anexo del Reglamento de
Plancamiento de la Ley del Suelo con las siguientes
puntualizaciones:

a) La superficie destinada a espacios libres de dominio
y uso piiblico serd la que se especifica en el citado cuadro
cualquiera que sea a unidad residencial considerada, no
sicndo de aplicacién 1o estipulado en el apartado 2 del art.
10 en relacién con la disminucién del mddulo para
tipologias de vivienda unifamiliar,

b) Las cesiones establecidas en el Reglamento de
Plancamiento para Centros Docentes, podrdn destinarse 4
edificaciones, para actividades culturales u otras relaciona-
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das directa o indirectamente con la docencia, dado cl caric-
ter turistico y de segunda residencia de estas dreds.

Articulo 541. - Condiciones de Ordenacion

I.- Los sistemnas de espacios libres de dominio pablico
y zonas deportivas descubicrtas, se dispondran en concor-
dancia con lo establecido por la Ley de Costas cn relacién
con las servidumbres de proteccion y de transito de tal for-
ma que ocupen preferentemente la franja costera de 100 m.
de londo. Podran, igualmente, disponerse a lo largo de los
linderos normales a la costa, formande dreas despejadas en-
tre actuaciones al objeto de preservar las vistas y crear un
sistema discontinuo de asentamientos.

2.- Deberan crearse penetraciones al dominio mariti-
mos terrestic, normales a la costa y separados entre si un
maximo de 200 m. para accesos peatonales y de 500 m.
para accesos de vehiculos,

3.- En ramos de playas, sc preveran reservas de suelo
para aparcamiento para garantizar el estacionamiento fuera
de la 7zona de servidumbre de trdnsito, en una cuantia supe-
rior a | aparcamiento cada 10 plazas residenciales, ademds
de las obligatorias segin el Reglamento de Planeamiento.

4.- La edificacidn se implantard, fundamentalmente,
en las zonas de orografia clevada; su desarrollo serd prefe-
rentemente perpendicular a la linea de costa. La edificacion
autorizada en altura tendrd un tratamiento singular y estard
dispuesta, igualmente, de forma que no interrumpa las vis-
tas hacia cl mar.

5.- Al menos al 50% del Equipamiento comercial den-
tro de cada sector, se concentrard en una tnica drea, de for-
ma que se creen nicleos articuladores y dinamizadores de
estas zonas turisticas. Asimismo, et 50% de las dotaciones
deportivas se concentrardn en un ndcleo principal.

Articulo 542. - Normas sobre proteccion

Junto con el Programa de Actuacién Urbanistica se
presentard un estudio medio-ambiental suscrite por profe-
sional idéneo en el que, tras un andlisis exhaustivo, se just-
figue la proteccion de los valores naturales del territorio o la
no incidencia en ellos, Este estudio serd remitido para su in-
forme al Organismo Regional competente, informe que serd
vinculante.

TITULO 9 NORMAS PARTICULARES EN SUELO
NO URBANIZABLE

CAPITULQ i. AMBITO, CATEGORIAS Y CONDICIO-
NES GENERALES

Articulo 543. - Definicién y dmbito

{.- El suelo no urbanizable comprende aquellas dreas
del términe municipal que por sus caracteristicas naturales,
paisajisticas y de explotacion de recursos primarios, se
manticnen apartados de los procesos urbanizadores.

2.~ Su delimitacion se grafia en los planos de clasifica-
¢i6n de suclo CST.

Articulo 544. - Catcgorias

Dentro del suelo no urbanizable se establecen las si-
guientes categorias:

a) SNU-() Suclo no urbanizable de régimen comuin.

b) SNU-1 Suelo no urbanizable de proteccidn agricola.
c) SN U-2 Suelo no urbanizable de proteccidn forestal.
d) SNU-3 Suelo no urbanizable de proteccién viaria.

e) SNU-4 Sueclo no urbanizable de proteccién de ram-
blas y cauces publicos.

f) SNU-5 Suclo no urbanizable de proteccién
ecolégica y paisajistica.

Articulo 545, - Régimen urbanistico

1.~ Al suelo no urbanizable, por su propia naturalcza,
no se le asigna aprovechamiento urbanistico alguno, si bien
en determinadas categorias, se permiten edificaciones aso-
ciadas a los usos caracteristicos de esta clase de suelo, con
las limitaciones que en estas propias normas sc establecen.

2.- Tales limitaciones, en aplicacién del art. 6 de la LS,
no confieren a sus propietarios ¢l derecho a exigir indemni-
zacién.

3.- Asimismo en ningin momento, podrd reclamarse a
la Administracién la implantacién de servicios propios de
las edificaciones de cardcter urbano, tales como red de
abastecimiento. o saneamiento, servicio de recogida de ba-
suras, etc. debiendo resolverse las dotaciones necesarias de
forma auténoma y a su costa.

4.- El régimen del suelo no urbanizable queda supedi-
tado a las siguientes determinaciones contenidas en el art.
16 de la L.S. y concordantes de su Reglamento y de la Ley
de medidas para la Proteccion de la Legalidad Urbanistica
de la Region de Murcia (art. 13):

a) Se deberdn respetar las incompatibilidades de usos
que s establecen cn estas Normas.

b) No se podran realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agrarias que guarden relacién
con la naturaleza y destino de la finca, extremo €ste que se
acreditard en la solicitud de la correspondiente licencia, me-
diante informe de la Consejeria de Agricultura de la Comu-
nidad Auténoma u organismo en quien delegue; el informe
se entenderd favorable si no se emite en el plazo de un mes
desde su solicitud.

¢) También podrin realizarse las construcciones e ins-
talaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y ser-
vicios de las Obras Pblicas, a que alude el Reglamento Ge-
neral de Carreteras.

&) Excepcionalmente, previo informe del Ayuntamien-
(o, la Comunidad Auténoma podrd autorizar las edificacio-
nes ¢ instalaciones de utilidad publica o interés social que
motivadamente hayan de emplazarse en el medio rural, asi
como la construccion de edificios aislados destinados a vi-
vienda familiar en parcelas cuya extensién cumpla con lo
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establecido en esta Normativa. Cuando, ademads, no exista
la posibilidad de formacién de nidcleo de poblacidn, la con-
cesidn de licencia municipal podrd no requerir la previa au-
torizacion de la Comunidad si a propuesta del Ayuntamien-
to, asi 1o resuclve el Organo competente de ésta.

¢) Los tipos de las construcciones, habrén de ser ade-
cuados a su condicion aislada, conforme a las normas esta-
blccidas.

) En las transferencias de propiedad, divisiones y se-
gregaciones de los terrenos no podrin efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion
agraria.

g) Fl suclo no urbanizable no podrd ser objeto de par-
celacién urbanistica, segin dispone el articulo 16.2 de la
L.S.

Articulo 346. - Nicleo de poblacién

A los efectos de aplicacién de lo dispuesto en los apar-
tados b) y ¢) del articulo 36 del RP, se considera que una
agrupacién de edificaciones destinadas a vivienda forma
niicleo de poblacién, cuando en ella, se de alguna de las si-
guienlcs }:ircunstancias:

a) Cuando estén relacionadas con alguna de las si-
guientes rcdes de infraestructura, de cardcter privado.

_Red viaria con calzada pavimentada (aun sin cstar do-
tada de encintado de aceras) de ancho igual o mayor de 2,50
m.

-Red de agua subterranea.

-Red de saneamiento subterrdnea, cualquiera que sea
el procedimiento de depuracidn.

b} Cuando cucnten con algin tipo de servicio comuni-
tario, deportivo o recreativo.

¢) Cuando la distancia de edificaciones de vivienda sea
inferior a 30 m.

d) Cuando en un circulo con centro en la edificacion
que se proyecte y con el radio que se define a continuacion
haya mds de tres viviendas preexistentes.

Este radio serd de 50 m. en el suelo de Proteccion
Agricola y de 100 m. en los restantes casos. -

&) Cuando su tipologia sea netamente disconforme con
las que son habituales en las edificaciones de uso agrario.

CAPITULO 2 SUELO NO URBANIZABLE DE REGI-
MEN COMUN.

Articulo 547, - Definicién y dmbito

1.- Se denomina suelo de régimen comin al que, es-
tando comprendido en la definicién del art. 543.1, no esti
sometido a determinaciones cspeciales por razones de pro-
teccion.

2.- Su delimitacion figura en la documentacién grafica
del PGOU.

Articulo 548. - Usos

1.- Son usos caracteristicos del suelo no urbanizable
de régimen comin, los dedicados a actividades
agropecuarias, forestales, extractivas y de caza y pesca.

2.- Se consideran usos compatibles con los caracteris-
ticos los siguientes:
- a) Los ligados al ocio, al deporte, las actividades cultu-
rales y la docencia, como parques recreativos, circnitos de-
portivos Vita, granjas-escuela, etc.

b) Los campamentos y sus instalaciones asociadas.
¢) Los vertederos de residuos soélidos.

d) Los industriales, cuando se refiere a actividades que
no puedan radicarse préximas a los niicleos urbanos.

¢) Los relacionados con el entretenimiento y servicio
de obras piblicas.

) Los de servicio en carreteras.

g) Los de utilidad pidblica a los que se refierc el articu-
lo 16 de laL.S.

h) Los usos asociados a los caracteristicos y compati-
bles. ;

3.- Se consideran usos incompatibles los no compren-
didos en los apartados anteriores.

Articulo 549. - Unidad minima de cultivo

1.- La unidad minima de cultivo deberd respetar las
disposiciones minimas de superficie del Ministerio de Agri-
cultura, y de la Consejeria de Agricultura de la Comunidad
Auténoma, tanto en dreas de secano como en regadio.

2.- La division o segregacion de una finca sélo serd
vilida cuando no de lugar a parcelas de extension inferior a
la unidad minima de cultivo.

3.- No obstante, se permite la divisién o segregacion:

a) Si se trata de cualquier clase de disposicién en favor
de propietarios de fincas colindantes, siempre que como
consecuencia de la divisién o segregacion no resulte un ma-
yor ntimero dc predios inferiores a la unidad minima de cul-
tivo.

b) Si los predios inferiores a la unidad minima de cul-
tivo que resulten de la division o segregacién se destinan a
huertos familiares de las caracteristicas que determine
reglamentariamente el Ministerio de Agricultura o cl Orga-
no Autonémico competente.

Articulo 550. - Condiciones especiales de Ias explotaciones
mineras

A la solicitud de actividad para la explotaciones mine-
ras se acompafiard una memoria con el siguiente contenido:

) Justificacién garantizada de la exislencia y potencia
del material a extracr.

b) Descripcion del estado actual de los terrenos.
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¢) Procedimiento de expiotacidn en los que se justifi-
que igualmente que no se creardn impactos ambientales ne-
gativos y que los residuos mineros, de existir, se ubicardn
en sitios adecuados que no representen peligro para las per-
sonas, animales y fauna y no supongan riesgo de contami-
nacidén de acuiferos.

Articulo 551. - Condiciones especiales de los vertederos de
residuos sélidos

1.- Los residuos sélidos pueden ser de la siguiente na-
turaleza:

a) Residuos de tierras, procedentes de vaciados y mo-
vimientos de tierra, que no contenga otro tipo de materias.

h) Residuos de escombro, procedentes de obras de de-
rribo.

¢) Residuos industriales,

2.- Los vertederos se sitdan en el suclo no urbanizable
de régimen comiin y la accién de vertido, cualguiera que

sea su naturaleza, queda sometida a la autorizacidn expresa

municipal.

3.- Los vertederos para residuos tipos a) y b) se ubica-
ran en los emplazamientos seitalados al efecto por el Ayun-
tamiento, respetindose las condiciones de vertido que éste
determine.

4.- Los vertederos para vertidos tipos ¢} estardn suje-
tos a la autorizacidn sefialada en el punto anterior y no po-
dran ubicarse en ningiin caso a menos de 2000 m. del suelo
urbano o urbanizable programado.

Articulo 552, - Condiciones especiales de la industria

l.- Los establecimientos industriales pueden ser per-
mitidos en suelo no urbanizable por las circunstlancias si-
guientes: ’

a) Ser peligrosos, nocivos o insalubres.
b} Ser estractivos.

¢) Utilizar productos del campo como materia prima y
para una primera fase de elaboracidn agropecuana y fores-
tal.

d) Ser de wtilidad manifiesta y urgente para el munici-
pio.

2.- Se autorizardn siguiendo el procedimiento previsto
en ¢l articulo 16.3,2° de 1a L.S., previa justificacion de la
imposibilidad de radicarse en dreas urbanas, y las del apar-
tado a) deberdn adjuntar ademas en su tramitacion un intor-
me del organismo sanitario competente.

3.- En cualquier caso, la concesidn de la preceptiva li-
cencia queda condicionada a la presentacion de un estudio
en el que se justifique la ausencia de impactos ambientales
negativos. : i

-

Articulo 553. -Condiciones generales de la edificacion

1.~ $6lo se autoriza la construccion de edificaciones

asociadas a los usos caracteristicos y compatibles que sefa-
ia cl art. 548 en las condiciones que especificamente se de-
terminan en los articulos siguientes.

2.- No podri edificarse en todas aquellas zonas en que
existan servidumbres establecidas por la Ley Comin o dis-
posiciones especiales, tales como zonas de proteccién de li-
neas de alta tension, servidumbres de paso, etc.

3.- En cualguier caso, las edificaciones no podran dis-
ponerse de forma tal que puedan constituir nicleo de pobla-
cidn, segdn lo dispuesto en el art. 546,

4.- T.os tipos de construcciones habrin de ser adecua-
dos a su condicién aislada, adaptandose en lo posible las
formas, composicién y volimenes, materiales de fachada y
cubiertas al medio natural en el que se ubican, quedando
prohibidas las edificaciones caracieristicas de las zonas ur-
banas.

5.- Las edificaciones cumplirdn las condiciones higié-
nicas sefialadas en la legislacion vigente en cada caso. Las
viviendas requerirdn una dotacién minima de agua de 150
litros/habitante y dia. La depuracién de aguas por fosas sép-
ticas sélo se permite en viviendas unifamiliares aisladas. La
depuracion en los demds casos, habra de alcanzar los limi-
tes exigidos por el Ministerio de Agricultura para cauces
protegidos y guardar la distancia minima de 50 metros a los
pozos existentes, sin que las aguas vertidas contaminen los
terrenos colindantes ni los cursos de agua.

6.- Toda explotacién deberd disponer dentro de su re-
cinto del espacio suficiente para el estacionamiento de vehi-
culos.

7.- En los cerramientos de las parcelas predominaré el
tratamicnto vegetal excepto en los casos en los que por ra-
zones de seguridad, sc justifique otro tipo de solucién que,
no obstante, no podra suponer inipactos visuales negativos.

L4 separacion de cualquier edificacién al gje de los ca-
minos vecinales serd de 12,00 m. Para invernaderos y valla-
dos csta limitacién se reduce a 5,00 m.

.- En el tramo comprendido entre Cabo Cope y el li-
mite del Termino con Lorca, la edificacion se situarda como
sigue:

-A menos de 200 m. de la Ribera de! Mar no se autori-
zardn construcciones.

-A menos de 500 m. no se podran construir viviendas.

Articulo 554. - Condiciones particulares de la edificacion
en explotacion agropecuarias

I.- No se autorizard ningin tipo de edificacién, con
excepeidn de to estipulado en el apartado siguiente, en par-
celas de superficie menor a la que el Ministerio de Agricul-
tura 0 Conscjeria de Agricultura de la Comunidad Autdéno-
ma sefiale como unidad minima de cultivo y, en cualquier
caso, infertor a 25.000 m2.

2.- No obstante, s¢c permiten con independencia del ta-
mafio de la parcela, construcciones para el almacenamiento
de aperos dc labranza u otras auxiliares, de superficie cons-
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truida inferior a 10 m2, altura maxima de cornisa de 3.00 m.
y altura maxima de 4,50 m. Debera carecer de cimentacién
y eslardn retranqueadas 10,00 m. de cualquier lindero.

3.- Se autorizard una vivienda ligada a la explotacién
agropecuaria por cada 25.000 m2 o superficie designada
como unidad minima de cultivo con un midximo de tres. La

superficie maxima por unidad de vivienda sera de 200 m2 y -

su altura maxima de dos plantas, con retrangueos a linderos
igual a su altura y siempre superiores a 10,00 m,

4.- Las edificaciones no dedicadas a vivienda -esta-
blos, almacenes, residencia de trabajadores, clc.- deberdn
retranquearse con respecto a linderos un minimo de 15 m.;
su altura no serd superior a una planta 0 a 4,50 m. de altura
de cornisa, excepto en aquellas construcciones singulares
como depdsitos, silos, etc. en las que se justifique una altura
mayor; el conjunto de todas las edificaciones no podrd ocu-
par mas de un 5% de la superficie de la parcela.

Articule 555. - Condiciones particulares de Ia edificacién
en explotaciones mineras

Se estard a lo dispuesto en el art. 553.

Articulo 556. - Condiciones particulares de edificacion
para actividades dep. culturales y docentes.

1.- No se admiten edificaciones para estos usos en par-
celas menores a la unidad minima de cultivo o 2,5 Ha.

2.- La edificacién no podrd ocupar més del 10% de la
parcela siendo la mdxima superficie edificada admisiblc la
resultante de dividir la superficie total de la parcela por 5.
(0.2 m2/m?2),

3.- La altura mdxima de comisa de la edificacion serd
de 9,00 m. y la total de 10,50 m., equivalente a dos plantas.

4 - Los retranqucos minimos a cualquier lindero serdn
de 20,00 m.

5.- Parte de la edificacién autorizada en el punto 2 po-
dra destinarsc a residencia de personal de guarderia admi-
tiéndose una vivienda unifamiliar en las condiciones que s¢
sefialan en ¢l punto 3 de! art. 553.

6.- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie construida; esta relacion podri
ser aumenlada a juicio de los técnicos municipales cuando
por el destino de la finca se prevea un nimero de visitantes
que lo justifique. La disposicién de las plazas de aparca-
miento serd taf que se evite el impacto negative que pueda
producir la excesiva extensién de superficies pavimentadas
en el terreno natural, pudiéndose exigir ¢l fraccionamiento
en varias plazas de aparcamiento, con tratamientos
perimetrales e interiores adecuados y ubicadas en el contor-
no de la finca.

Articulo 557. - Condiciones particulares de edificacion
para dreas de acampada

1.- No sc admiten edificaciones para este uso en parce-
las menores de 5 Ha. :

2. La méxima edificabilidad seré de 0,10 m2/m2 y la
méxima ocupacion del 109% de la parcela.

3.- La altura méxima de comisa de la edificacion serd
de 3,00 m. y la total de 4,50 m., equivalente a una planta.

4.- El 4rea no reservada a acampada no serd mayor del
50% de la parcela. Las edificaciones se retranqueardn un
minimo de 20 m, a cualquier lindero.

5.- Se admite una vivienda unifamiliar en las condicio-
nes sefialadas en el punto 5 del art. 556,

6.- Sc dispondri de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficic construida y una mas por cada
dos plazas de acampada, en las condiciones sefialadas en cl
punto 6 del art. anterior.

7.- Fanto la disposicién de las edificaciones como de
las dreas de acampada, se atendrdn a criterios que procuren
una adecuada integracién paisajistica.

8.- Aquellas dreas en las que se pretenda la instalacion
fija de tiendas de campaiia y caravanas con puntos de servi-
cio por cada médulo de acampgda y su venta por cualquicr
modalidad, serdan objeto de una Plan Especial previo, que
estara sujeto a las anteriores determinaciones y a las que
para este tipo de instalaciones sean de aplicacion legal. En
cualquier caso, su autorizacién por parte del Ayuntamiento
es discrecional y no se permitird la segregacién de médulos,
fijindose los derechos sobre cada unc en partes alicuotas
pro-indiviso. '

Articulo 558. - Condiciones particulares de las edificacio-
nes industriales

1.- Excepto en las referidas en ¢l apartado d) del art.
552, no se admitird ningdn tipo de cdificacién industrial en
parcelas menores de 2,5 Ha.

2.- La maxima edificabilidad serd de 0,10 m2/m? y la
maxima ocupacion del 10% de la parcela.

3.- La altura mdxima total seri de 9,00 m. equivalente
a dos plantas, excepto para aquellos elementos que por su
naturaleza deben sobresalir de esta altura.

4.- Las sefialadas en el apartado a) del art. 552, no po-
dran emplazarse a menos de 2.000 m. de ningiin nicleo ha-
bitado y se retranqueardn 500 m. de cualquier lindero.

5.- Las sefialadas en ¢l apartado ¢) del art. 552, no po-
dran emplazarse a menos de 200 m. de edificaciones en las
que se produzea la presencia habitual de personas y se
retranqueardn 20 m. de cualquier lindero.

6.- Las sefialadas en cl apartado b) del art. 552, cum-
plirdn las determinaciones del punto 4 de estc articulo 81 su
explolacién cntrafia riesgo y, en caso contrario, las del pun-
to 5.

7.- Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada

100 m2 edificados.

8.- Se evitarin en todo momento los impactos visuales
negativos, debiéndose arbolar el perimctro de las parcelas.

Articulo 559. - Condicioncs especificas de edificabilidad
para el entret. y serv. de O.P.

1 - Las cdificaciones s¢ retranqueardn conforme a lo
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indicado en los arts. 553.7 y 554. Su altura mdxima total
serd de 4,00 m. equivalente a una planta y su mdxima su-
perficie construida de 250 m2., no pudiendo situarse a me-
nos de 100 m. de cualquier edificacion residencial preexis-
tente,

2.- No se estipulan otras condiciones referentes a par-
cela minima, ocupacion y edificabilidad siempre que cum-
plan las anteriores.

Articulo 560. - Condiciones especificas cn instalaciones de
servicio en carretera.

1.- Son instalaciones de servicio ¢n carretcra las
gasolineras, talleres y comercio de articulos para el automo-
vil, cafeterias y restaurantes, hoteles y moteles de carrctera
u otras en las que sc justifique su utilidad para el automovi-
lista.

2.- S6lo sc autorizaran edificaciones en parcelas de su-
perficie superior a 1.000 m2. que linden con carreteras na-
cionales 0 comarcales.

3.- La altura méxima de comisa de la edificacion serd
de 7,00 m. y la total de 9,00 m., equivalente a dos plantas;
excepto en gasolineras que serd de 12,00 m.

4.- Los retranqueos minimos con respecto a los linde-
ros de parcelas colindantes serdn de 4,00 m. y con relacion
a la via cumplirdn en todo caso lo establecido en fa Ley de
Carreleras. '

5.- La mdxima ocupacion serd del 10% de la parccela,
no pudiendo cdificarse mds de 1 m2 por cada 10m2 de par-
cela.

6.- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie construida.

7.- A menor distancia de 2 Km. del suelo urbano del
nicleo principal, la parcela minima serd de 2.500 m2 y se
garantizard la no interferencia con vias urbanas principales
y con el resto de los sisternas generales considerando sus
posibilidades de ampliacién o crecimiento.

Articulo 561. - Condiciones particulares de edif. vinculada
a actividades de utilidad publica

1.- No se admiten edificaciones para cste destino cn
parcelas menores de 2,5 Ha.

2.- La altira de cornisa médxima serd de 7,00 m. y la
total de 9,00 m., equivalente a dos plantas.

3.- Los retranqueos minimos a cualquier lindero seran
de 10,00 m.

4.~ La méxima edificabilidad sera de 0,15 m2/m2 y la
ocupacion maxima del 15% de la parcela.

5.- Se dispondra de I plaza de aparcamiento por cada
100 m2 construidos.

Articulo 562. - Condiciones generales para la preservacion
del paisaje

1.- Toda actuacidn (trazado de insfracstructuras territo-

riales, rgpoblaciones forestales, explotaciones ntineras,
grandes industrias, elc.) que se prevea pueda alterar el equi-
librio ecolégico, ¢l paisaje natural o introduzca cambios im-
portantes en la geomorfologia, necesitara presentar un estu-
dio de las consecuencias previo a la solicitud de licencia.

2.- Sc evilara la desaparicion de la capa vegetal en las
zonas lindantes con las carrcteras y caminos de nuevo traza-
do reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas
(almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de 14 ma-
quinaria, asentamientos provisionales,etc.) hayan resultado
dafiadas o deterioradas. En aquellos lugares en que por cau-
sa de la topografia del terreno y del trazado viario fuera ne-
cesario Ia creacion de taludes o terraplenes, deberén ser tra-
tados de forma tal que no alteren el paisaje.

3.- Se prohibe levantar y sacar de los cauces de los rios
piedras y rocas en cantidad susceptible de perjudicar la ca-
pacidad biogénica del medio. Las canteras y demds instala-
ciones mineras que cesen en sus explotaciones se verdn
obligadas a restituir el paisaje natural suprimiendo taludes y
terraplencs v reponiendo la capa vegetal y la flora.

4.- Los vertederos de las instalaciones mineras se loca-
lizaran en lugares que no afecten al paisaje y no alteren el
equilibrio natural, evitindose su desparramiento por laderas
de montafias o acumulagion.en valle.

Fn todo caso se hardn estudios que demuestren gue no
alteran las escorrentias naturales de los terrenos, no varian

. los microclimas ni alteran la geomorfologia de la zona.

5.- Se prohibe la colocacién de rétulos publicitarios
sobre clementos naturales del paisaje, asi como cualguier
anuncio sobre cartel no relacionado con la informacidn de-
bida a los conductores de vehiculos en las carreteras.

6.- [l Ayuntamiente condicionard la concesidn de li-
cencia de edificaciones y actividades a que su emplaza-
miento y disposicién de volimenes no perturbe la contemn-
placién y armonia del paisaje, oculte vistas de interés o alte-
re la escala, ordenacién y composicion de volimenes de las
edificaciones de interés historico o pintoresco.

7.- En las zonas de Cuatro Calas y Cabo Cope se
prohiben los invernaderos.

CAPITULO 3 CATEGORIAS DE PROTECCION EN
SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 563. - Condiciones gencrales de aplicacion

En lo que no se contradiga con las condiciones parti-
culares que para cada calegoria de proteccion se establece
en este capitulo, son de aplicacién para todas ellas las con-
diciones que se dictan para el suclo no urbanizable de régi-
men general,

~ Articulo 564. - Cond. part. det SNU de protec. agricola

l.- Comprende las dreas grafiadas como tales en los
planos de PGOU (en 1:5000 y 1:50.000).

7.- Se consideran usos caracteristicos los directamente
relacionados con la explotacion agraria de 1a parcela.
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Son compatibles los usos descritos en los apartados a,
b, e, f, g, h, del Art. 548.2.

Serin incompatibles los de los apartados ¢
mo articulo.

¢ y d del mus-

- La parcela minima edificable serd de 5.000 m2, ad-
mitiéndose una vivienda y/o una edificacién para almacén o
industria agropecuaria por finca, admitiendose una vivienda
mas por cada 25.000 m2 adicionales con un maximo de 3 la
superficie edificada incluyendo las edificaciones auxiliares
asociada a estos usos principales no serd superior a 5 m2
por cada 100 m2 de parcela, y su ocupacidn no excederd del
5%. '

Para los usos compatibles, se estard, en todo, a lo dis-
puesto cn los Art. 554, 557, 559 y 561 incluidas las superfi-
cics minimas de parcela.

4.~ Los invernaderos construidos al modo tradicional
con estrucluras portantes ligeras y cubiertas con materiales
plasticos no se consideran superficie construida, por lo que
podrin ocupar cualquier extension en la parcela. Su instala-
cién estard sometida, no obstante, a la correspondiente li-
cencia.

Articulo 565, - Condiciones particulares del Suelo N.U. de
proteccidn forestal.

1.- Comprende las drcas grafiadas como tales en los
planos de P.G.O.U. (escala 1:50.000).

2.- Solo sc permitirdn los usos directamente relaciona-
dos con los usos forestales de 1a finca.

[a parcela minima serd de 200.000 m2 admitiendose
la construceion de una dnica vivienda por parcela con una
superficie maxima construida de 150 m2, la edificacién 1o-
tal no podra ser superior a 1 m2 por cada 200 m2. de parce-
la.

Articulo 566, - Condic. partic. del suefo no urbanizable de
protec. viaria

[

1.- Esta zona de proteceidn comprende las dreas de do-
minio piblico, servidumbre y afeccién radicadas en esle
tipo de suclo y dedicadas a:

a) Vias de la red automovilisticas nacional y provin-
cial.

b) Vias de red municipal.

c) Vias pecuarias y canadas.

2.- Las areas de afeccion de la red de carreteras nacio- -

nal o provincial se regirdn por lo dispuesto en ¢l Reglamen-
10 que desarrolla la Ley de Carrcleras y estardn sujetas a las
siguientes limitaciones:

a) Pard realizar cualquier tipo de obras o instalaciones
fijas o provisionales de cualquier naturaleza, serd necesaria
la previa autorizacion del organismo administrativo del que
dependa la carretera, autorizacion que deberd solicitarse
cumpliendo fos (rdmites y prescripciones de los articulos 853
y 86 del Reglamento de Carreteras.

b) Cualquier uso, incluso plantaciones, debera llevarse
a cabo de forma que no afecte a las condiciones de circula-
cién y, en particular, la visibilidad y ¢l paisaje.

¢} No podrd realizarse ni autorizarse ningin tipo de
obra que contravenga las disposiciones anteriores, m siquiec-
ra por medio de moditicacion o reposicidn de la preexisten-
te, salvo cn los edificios, donde sélo podrdn autorizarse
obras de conservacion para mantener su destino o utiliza-
cidn actual.

) En la zona de defensa sdlo se permitird ubicar la
parte proporcional de edificacién correspondiente a su su-
perficie.

c) Para las edificaciones de uso_industrial, se cxigird
una separacién minima de 100 metros del eje de la carrctera
para los casos de vias de categoria nacional, provincial o
comarcal. Se podra asimismo prescribir, en los casos en que
se crea oportuno; una pantalla vegetal que aisle al estableci-
miento de la carrelera de que se trate.

3.- Los cerramientos de limitacion de las parcelas co-
lindantes con los caminos vecinales o veredas indicados en
los planos de ordenacidn, se retranqueardn del cje del cami-
no segan lo indicado en ¢l art. 553.7. A tales efectos, el ejc
det camino se define como el equidistante de las propieda-
des risticas exislentes a sus margenes, que constan en el ca-
tastro de ristica del Ministerio de Hacienda, En todo caso,
la ejecucidn de los cerramientos cstara sujeta a licencia, en
aplicacion del art. 1.18 del RDU.

4.- Se respetara en cualquier caso, el ancho del camino
que sc deduzca de los planos catastrales o de las servidum-
bres actuales,

5.- Las veredas que tradicionalmente han venido sien-
do utilizadas para cl acceso a otras fincas, no podran ser in-
terrumpidas sin previa licencia municipal y cuando se ga-
ranlice que no sc¢ produce perjuicio a terceros que las utili-
cen.

Articulo 567. - Cond. part. del SNU de prot. de ramblas y
cauces publicos

i.- Bsta zona de proteccién comprende las dreas afec-
tadas por cursos o cmbalses superficiales de agua.

2.- Queda prohibida cualquier intervencién que supon-
ga la modificacion o interrupeidn de la geomorfologia de
las ramblas y cauces naturales pablicos, asf como la altera-
<ion de la vegetacion arbustiva y/o arbdrea existente en la
franja comprendida ¢n los limites sefialados en el punto 3
de esic articulo.

- No se autorizard ningan tipo de construccion en
una [ranja de 50 metros de ancho a lo largo de todas las
margenes de ramblas y cauces de agua, medidos desde da 11-
nea de maxima avenida normal a lo largo del afio o desde la
linea de comisa natural en los cauces escarpados. La super-
ficic de las parcelas comprendidas en esta franja podra
computarse a efectos de parcela minima edificable. ’

4.~ Los usos y obras e instalaciones en la 7ona de ser-
vidumbre y cn la de policia de los cauces publicos sc lleva-
ran a cabo cumpliendo las previsiones pertinentes conteni-
das cn la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1.985, en el Re-
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glamento de Dominio Publico Hidraulico R.D. 849/86, de
11 de Abril, y cuantas otras disposiciones desarrollen, en la
actualidad o en el futuro, las anteriores.

Articulo 568. - Condiciones part. del suelo no urban. de
protec. ecold. y paisajistica

1.- Comprende el Ambito grafiado como tal en la docu-
mentacién grafica del PGOU.

2.- Se prohiben en esta zona todas aquellas actividades
o edificaciones que puedan modificar o degradar el paisaje
natural y las especies de fauna y flora existentes, y en ¢on-
creto los siguientes usos:

a) Los vertidos de residuos s6lidos de cualquier tipo.
b} Las explotaciones mineras o extractivas.

¢) Las instalaciones industriales.

d) Los movimientos de tierra.

¢) Las rotaraciones y cambios en la superficie que al-
teren la vegetacion existente.

f) La publicidad estatica.

- Las explotaciones forestales y las actividades de-
portivas de caza y pesca estardn sometidas al control de las
autoridades y érganos competentes.

4.- Se respetardn las masas arbustivas vy ios elementos
arbdreos existentes y, en especial, los de mayor envergadu-
ra ¢ importancia, salvo que por causas muy justificadas el
Ayuntamiento autorice su extraccidn. En ningiin caso la tala
afectard a mds del 10% del arbolado existente en la parcela.

5.- En las dreas forestales s6lo se admitirdn como nue-
vas edificaciones las que sirvan a la guarderia y explotacién
de estos recursos; se admite igualmente una vivienda
unifamiliar ligada a estas actividades por cada 20 Ha. en las
condiciones que se sefialan en el art. 554.3 si bien en este
caso se admite una tnica vivienda.-

TITULO 10 REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENE-
RALES

Articulo 569. - Definicion

I.- Los sistemas generales del municipio de Aguilas,
lo constituyen el conjunto de elementos que articulan su es-
tructura general y orgénica del territorio.

2.- Estos sistemas generales son los definidos por el
Plan General y sefialados griaficamente en el correspondien-
te plano del PGOU, distinguiéndose los tipos siguientes:

a) Equipamientos.

b) Infraestructuras urbanas.

¢) Red viara.

d) Instalaciones portuarias.

e) Instalaciones ferroviarias.

Las condiciones de uso y ejecuciin de los tipos a), b)
y ¢} serin las recogidas en el Capitulo 6 de los Titulos 5 y
6; las de los ttpos d) y e) se atendrdn a su legislacién especi-
fica y éste dltimo, a la seccién 2, Capitulo 9, Titulo 7.

Articulo 570. - Régimen urbanistico

1.- El suelo de titularidad privada afectado a sistemas
generales por las determinaciones del Plan General y que se
sefiala ep e] correspondiente plano del mismo, pasard a ser
de dominio pdblico por Ios sistemas previstos en el articulo
siguiente, en los plazos que sc establece en el Programa de
Actuacion del PGOU.

2.- El suelo de propiedad municipal asignado a estos
fines y con uso actual distinto serd de ocupacién inmediata
para la ejecucion de los sistemas generales previstos por el
PGOU.

Articulo 571. - Obtencién del suelo en sistemas generales

1.- El PGOU asigna el suelo necesario para cada siste-
ma general previsto a una de las clases en que se divide el
suelo del término municipal de Aguilas,

2.- El procedimiento de obtencidn para el dominio pa-
blico de este suelo serd la compensacién a través del |
mecanismo del aprovechamiento tipo correspondiente a su
cuatrienio, materializado en los sectores excedentarios, en
el caso de estar asignado$ al urbanizable programado o la
expropiacion en el resto.

- Por razones de urgencia, el Ayuntamiento podra
Hevar a cabo sistemas generales ocupando el suelo
urbanizable programado, mediante expropiacién convirtién-
dose en titular de los derechos a compensar sefialados en el
punto anterior.

Articulo 572, - Desarrollo y ejecucién de los Sistemas Ge-
nerales

I.- Cuando la ejecucién de los sistemas generales re-
quiera un desarrollo ulterior del Plan General, éste se hari
mediante Planes Especiales.

2.- El Programa dc Actuacién del PGOU establece
para cada uno de los sistemas generales los plazos para su
gjecucion y la asignacic’m de las inversiones necesarias a
cada uno de los organismos publicos y a los que legalmente
compete.

Articulo 573. - Sistemas Generales existentes

Los Sisternas Generales actualmente existentes estaran
sometidos a lo establecido en la ordenanza dotacional de las
zonas y tipos que para cada uno se sefiala en los correspon—
dientes Planos de Ordenacion.

TITULO 11 NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO 1: NORMAS PARA LA PROTECCION DEL
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE.

Articulo 574. - Ambito

Las presentes normas son de aplicacién en todas las
categorias de suelo clasificadas en la presente Revision.
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Tienen la consideracién de criterios generales y obli-
gatorios en todo caso, sin perjuicio del cumplimiento de las
determinaciones de la Ley n°® 22 de Costas y su Reglamento
(R.D. 1.471/89).

Articualo 575, - Suelo Urbano

-La Servidumbre de proteccién recaerd sobre una ban-
da de 20 m. medidos desde el limite interior de la Ribera
del Mar. No obstante se respetan las alineaciones existentes
reflejadas en la documentacion grifica de esta Revision, de
conformidad con lo establecido en al disposicidn transitoria
3 de la Ley y en sus propios términos,

-Los usos en esta zona se ajustardn al contenido de los
arts. 24, 25 y 26 de la misma.

Articulo 576. - Suele Urbanizable Programado

1.~ Los sectores de Suelo Urbanizable Programado en
régimen transitorio se puede detvidir en dos grupos:

a} Aquellos que por estar consolidados por la edifica-
cién, o haber ejecutado sus servicios en un grado considera-
ble, admitirdn la clasificacién como urbanos, adn cuande
esto no se ha hecho en aras de cumplimentar la totalidad de
los compromisos de los Urbanizadores.

Estdn en este caso las siguientes urbanizaciones:
-Calarreona.

-El Hornillo.

-Complejo de Calabardina.

Corresponde aqui aplicar los criterios del art. anterior
con una zona de servidumbre de proteccion de 20 metros.

b) En el resto serdn de aplicacién el criterio general de
que la servidumbre de Proteccién de Costas recaerd sobre
una franja de 100 metros medidos desde el i'mite interior de
la Ribera del Mar.

Estardn en este caso: =
-Los Collados Weiss.
-Los Collados Zieschang.
-Todosol.

2.- Los sectores de Suelo Urbanizable Programado en
Régimen Comun cumplirdn las siguientes. normas:

-La servidumbre de proteccidn de costas recaerd sobre
la zona delimitada en los planos de ordenacidn, siempre
igual o supertor a 100 m.

-En los primeros 500 metros medidos desde la Ribera
del Mar se seguirdn los criterios previstos en el art. 30 de la
Ley y concrelamente:

* En los tramos con playa y con acceso de trifico ro-
dado, se preverdn réservas de suelo para aparcamiento de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estaciona-
miento fuera de la zona de servidumbre de transito.

* Las construcciones habrin de adaptarse a lo estable-
cido en la legislacién urbanistica. Se deber4 evitar la forma-
cién de pantallas arquitecidnicas o acumulacion de voldame-
nes, sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién pue-
da ser superior a la media del Suelo Urbanizable Programa-
do en el Término Municipal.

-No se admiten vertidos al mar.

-Se respetarn las servidumbres de trdnsito y acceso al
mar, reguladas en los articulos 27 y 28 de 1a Ley.

Articulo 577, - Suelo Urbanizable No Programado y No
Urbanizable.

En tanto no sc aprueben Programas de Actuacidn en el
Suelo Urbanizable No Programado, se seguirdn las mismas
normas de proteccion de costas que para el No Urbanizable
y en concreto:

-5¢ cumplirdn las determinaciones dictadas en la Ley
22/1.988 vy espccialmente las establecidas en sus articulos
24,25y 26.

-Tgualmente se cumplirdn las determinaciones en rela-
cion con otras servidumbres como la de transito, acceso al
mar, etc.

CAPITULO 2: NORMAS PARA LA PROTECCION
ARQUEOLOGICA.

Articulo 578. - Arcas de proteccién arqueologica.

1.- En ci Anexo correspondiente (volumen 12} se rela-
cionan, caracterizan y sefialan planimétricamente los yaci-
mientos rurales y urbanos. Dentro del drea urbana central de
Aguilas se delimitan una serie de zonas dentro de cada gra-
do de proteccién, diferenciados  espacial v
arqueoldgicamente por sus caracteres propios.

2.- Ef los planos se grafian las dreas con restos ar-
queoldgicos conocidos, cuyo ndmero podrd verse
incrementado por el descubrimiento de nuevos yacimientos.
Asimismo, las delimitaciones fijadas podrian modificarse si
el proceso de estudio y la ampliacidn de los conocimientos
sobre cada yacimiento asi lo hiciesen necesario.

3.- En la'emision de informes urbanisticos referentes a
terrenos comprendidos en dichas 4reas, se hard constar esta
circunstancia y el hecho de estar sometidos a las determina-
ciones de la presente normativa.

Articulo 579, - Grados de proteccion.
A) Zonas de intervencidn arqueolégica.

Comprenden aquellos monumentos con valores ar-
gueoldgicas y zonas arqueoldgicas declaradas como B.LC.,
asi como aquellos otros que atin no teniendo dicha declara-
cion  especifica, precisan o merecen- por su
monumentalidad, singularidad o interés cientifico de una
proteccidn especial.

B) Zonas con restos arqueologicos,

Comprenden ¢l conjunto de yacimientos con restos ar-
queoldgicos de cardcter inmueble o mueble *in situ”, no in-
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cluidos en ¢l apartado A.
C) Zonas de entorno arqueolégico.

Comprenden aquellas dreas con presencia de restos ar-
queoldgicos de cardcter mueble presumiblemente
descontextualizados por procesos naturales o artificiales, o
aquellas otras para las que, pese a la ausencia de testimo-
nios superficiales, su ubicacién no permita descartar 1a pre-
sencia de estratos y estructuras de cardicter arqueolégico en
el subsuelo.

Articulo 580. - Actuaciones en las zonas con grado de pro-
leccion A: Zonas de intervencién arqueoldgica.

No sc permite ningun lipo de obra, salvo las encami-
nadas al descubrimiento, proteccidn y acondicionamiento
de los restos arqueoldgicos y/o monumentales,

Articulo 581. - Actuaciones en las zonas con grado de pro-
teccion B: Zonas con restos arqueoldgicos.

1.- En la instruccion del expediente de olorgamiento
de licencia municipal a las actuaciones en zonas con grado
de proteccitén B que comporten demoliciones, obras de nue-
va planta, remociones de tierras oexcavaciones, se solicitari
informe previo del Centro Regional de Arqueologia. Dicho
informe, que deberd evacuarse en un plazo méaximo de 10
dias, expresard como minimo los siguientes aspectos:

a) 51 se estima necesaria la ejecucién de una actuacidén
arqueoldgica previa al otorgamiento de la licencia munici-
pal de actuacion y razones.

b) Lin caso positivo, plazo previsible de duracidn de
los trabajos, programa de los mismos y necesidades de per-
sonal.

©} En caso negativo, si es necesario el seguimiento de
las obras en parte o en su totalidad por técnicos designados
por el Centro Regional de Arqueologfa.

2.- En el caso de que se efectlie una actuacion arqueo-
l6gica, cl informe de finalizacién de la misma, redactado
por el Centro Regional de Arqueologia, incluird como mini-
mo: .

a) Valoracién cultural de los restos documentados.

b) Valoracidén de los restos de caricter inmueble
exhumados y de su interés, y, en su caso, necesidades de
conservacion y propuesta de moditicacion del proyecto.

3.- Las propuestas de modificacién de proyectos de
obras que en su caso realice ¢l Ceniro Regional de Arqueo-
logia, se informardn por los Servicios Técnicos Urbanisti-
cos municipales, en cuanto a la posibilidad de manteni-
miento de la edificabilidad de la parcela o solar objeto de la
actuacion, mediante reordenacién de volimenes, valorando-
se en su caso la indemnizacion que proceda por la
edificabilidad no susceptible de realizacién.

4.- A partir de cstos informes, la Comunidad Auténo-
ma resolverd en su caso sobre las condiciones a imponer al
otorgamiento de licencia, o Ias modificacioncs a introducir
por el interesado en su peticién.

Articulo 382. - Actuaciones en las zonas con gradoe de pro-
leccidn C: Zonas de entorno arqueoldgico.

l.- La licencia municipal de otorgamiento de permiso
de obras quc implique remocién de terrenos, incorporard
una clausula que especifique la necesidad de que las obras
sean supervisadas por un técnico arquedlogo designado por
la Dircccion General de Cultura. A tal fin, el concesionario
de la licencia deberd comunicar con la suficiente antelacion
al Centro Regional de Arqueologia el inicio de las obras.

2.- 5i en el transcurso de los trabajos apareciesen res-
tos drqucoloyws que a Jjuicio del arquedlogo responsable
aconsejasen la cjecucion de una actuacién arqueoldgica es-
pecitica, s¢ procederd a la suspensién de las obras,
redactindose por el Centro Regional de Argueclogia un in-
forme que debera evacuarse en un plazo méaximo de 10
dias, el cual confirme dicha necesidad vy, en su caso, expre-
sard como minimo el plazo previsible de duracién de los
trabajos, programa de los mismos y necesidades de perso-
nal. A partir de este momento se seguiri el procedimiento
reflejado en los puntos 2 y 3 del antcrior articulo, para las
ZoNnas con restos arqueoldgicos,

Articulo 583. - Aparicion de restos fuera de las dreas de
proteccion.

Para ¢l caso de [a aparicién de restos de interés ar-
queoldgico fuera de las dreas de proteccién fijadas en la
presente normaliva, se seguird lo estipulado en la legisla-
cion general sobre el tema. En cualquier caso, y de confor-
midad con el art. 43 de la Ley 16/1985 de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espaiiol, “La Administracion compe-
tente podra ordenar la ejecucion de excavaciones o prospec-
cioncs arquecldgicas en cualquier terreno piiblico o privado
del territorio espafiol, en ¢l que se presuma la existencia de
yacimientos o restos arqueoldgicos, paleontolégicos o de
componentes geoldgicos con ellos relacionados. A efectos
de la correspondiente indemnizacion reglra lo dispuesto en
la legislacidn vigente sobre cxpropiacién forzosa”.

Articulo 584. - Formas dec conservacion de estos arqueold-
gicos inmuebles.

Respecto a los restos arqueolégicos que hayan de con-
servarse, podra adoptarse alguna de tas formas siguientes de
conservacion:

a) Cubricidn de los restos tras la toma de sus datos.

b) Integracién en las construcciones, en soluuon ar-
quitecténica que no menoscabe los restos,

¢) Tntegracion en espacios abiertos, en solucién urba-
nistica quc_ justifique la suficiencia de calidad ¥
funcionalidad del espacio urbano resultantes de la integra-
cidn.

CAPITULO 3: NORMAS PARA LA PROTECCION DEL
TERRITORIO

Articulo 585, - Ambito

Las presentes normas son de aplicacién a las dos zonas
protegidas por la Ley Regional 4/92 de 30 de Julio de Orde-
nacién y Proteccién del Territorio de la Region de Murcia
que son las siguicntes:



Niamero 32

Miércoles, 9 de febrero de 1994

Pagina 100Y

Paisaje Protegido de “CUATRO CALAS".

Parque Regionai Costero-Litoral de “CABO COPE Y
PUNTAS DE CALNEGRE”.

Ambas con los limites que se definen en el Anexo de
la referida Ley y que aparecen grafiados en los planos de
ordenacion y clasificacion de suelo correspondientes del
presentc Plan.

Articulo 586. - Regimen de aplicacidn

En las dos zonas definidas mds arriba el régimen juri-
dico aplicable scra el contenido en la Ley 4/92 de la Comu-
nidad Auténoma de la Regidn de Murcia y por remision de
esta el de la Ley de Ambito estatal 4/1.989 de 27 de Marzo
de Espacios Naturales Protegidos y Proteccion de Animales
y Plantas. En concreto serdn de aplicacion las limitaciones
derivadas de las actuaciones que constituyen infraccién re-
lacionadas en el Titulo VI de la Ley 4/89 y cualesquicra
otras actuaciones gue vengan prohibidas o limitadas en el
resto del cuerpo de las dos leyes.

DISPOSICION TRANSITORIA:
USOS PERMITIDOS EN SOTANOS Y
SEMISOTANOS

1.- Esta disposicién serd de aplicacidn a los edificios
para cuya construccidn se hubiese solicitado licencia muni-
cipal con anterioridad al 14 de febrero de 1990.

2.- En los s6tanos o semisotanos de los edificios a gue
sc refiere el apartado anterior, se permitirdn los usos corres-
pondientes a la zona y ordenanza en que se incluyan, con
las excepciones siguientes:

-Uso de vivienda o residencial piblico, en cualquiera
de sus modatidades, y en 1o que se refiere a espacios para
habitacién.

) -Los usos afectos por el Reglamento General de Poli-
cia de Espectiaculos Piiblicos y Actividades Recreativas de
27.08.82.

3.- Serd de aplicacién, en todo caso, la normativa es-
pecifica que para cada uso se establezca en este documento,
asi como la que con caricter general o particular provenga
del 4mbito estatal o autonémico;

Cuando la imposibilidad de destinar a un uso concreto
el s6tano o semisétano, provenga de una normativa distinta
de la presente pero de obligado cumplimiento, esta disposi-
cidn transitoria quedara automadaticamente sin efecto.

4. La vigencia de esta disposicién serd de dos anos a
partir de la aprobacion definitiva de la Revision, cs decir,
para que pucda concederse una licencia de adecuacion o
apertura en sétano o semisétano de un edificio incluido en
el supuesto del apartado primero y siempre para los usos
previstos cn el apartado segundo, esta habra de solicitarsc
dentro dc los dos afios siguientes a la publicacion en el
B.O.R.M, del acuerdo de aprobacion defimitiva de la Revi-
sién-Adaptacién del Plan General,

ANEXO A LA NORMATIVA URBANISTICA DEL
P.G.O.U PLAZOS

1.- UNIDADES DE EJECUCION:

En ¢l Plan sc establecen los sistemas de actuacion apli-
cables cn las distintas Unidades de Ejecucidn.

Estos sisternas podran ser cambiados, a instancia de
los interesados o de oficio, por algtin otro de los legalmente
establecidos, siguiendo para ello el procedimiento previsto
por la legisiacién vigente.

1.1.- Deberes de los Particulares

Podemos concretar los debceres establecidos en el Tex-
to Refundido de la Ley del Suelo, en los siguientes aparta-
dos:

-Deberes de cesion y equidistribucidn.
-Deber de urbanizacion,

-Deber de solicitar licencia de edificacian.
-Deber de edificar los solares.

Estos deberes habrin de concretarse de la siguiente
forma:

A.- Presentacién a tramite en el Ayuntamiento, con
cumplimiento de todos los requisitos legales del correspon-
diente instrumento de gestion.

B.- Presenfacion a trimite, en su caso, del proyecto de
urbanizacién. -

C.- Cumplimiento de los plazos de urbanizacién, que
se considerardn a la fecha del ofrecimiento al Ayuntamiento
de la Recepcidén Provisional de las Obras.

D.- Solicitud de licencia de edificacion.

E.- Solicitud de licencia de primera ocupacién de los
edificios.

1.2.- Plazos para el cumplimiento de estos deberes:

Se establecen los plazos indicados en el cuadro si-
guiente, contados a partir de la fecha de aprobacién definiti-
va de la Revisién del Plan General, en el que las distintas
columnas corresponden a los apartados indicados en el arti-
culo anterior.

2.- RESTO DE SUELO URBANO:

En el resto de suelo urbano, y a tenor de lo dispuesto
en ¢l art. 45 de ia Ley de Reforma 8/90, la solicitud de li-
cencia deberd presentarse en los plazos que se indican a
continuacion, debiendo merecer en dicho momento la par-
cela correspondiente la condicidn de solar o garantizandose
su simultdnea urbanizacion.
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ZONA D E
(ORDENANZA) . ' SOL.LICENCIA SOLICITUD LICEN.
1 OCUPACION.
C-0 Cabezos 8 afios 13 afos
Hasta 4 P. 5 afos 10 afios
C-1 Casco
Mis 4 P. 4 afos 7 afios
Hasta 4 P. 5 afios 8 afios
C-2 Ensanche
) Mas de 4P, 4 afios 7 aiios
C-3 Transicién 6 aios . 9 afios
C-4 Barrios Periféricos " 5 afios 8 afios
C-5 Los Arejos 10 afios 13 afios
U- VIVIENDA UNIFAMILIAR 5 afios ‘ 8 afios
I-1, I-2 INDUSTRIAL 6 afios 9 afios
A- ORDENANZA EDIF. AISLADA 4 aflos 7 afios
D- DOTACIONAL 10 afios 13 afios
E- ORDENANZAS ESPECIALES ' 6 afos 9 afios
. ‘
A B C D E
Unidad Present. Present. Oferta Solicit. Solicit. Etapa
Ejec. Instrume Proyecto Recepci. Licencia Licen.
Gestion _ Urbaniz. " Provisi. ' 1.* Ocup.
UE. | 1 Afio 2 Afios 4 Afos 6 Afos 9 Afios 1.°CT.
UE. 2 5 Afios 6 Afios 8 Afios 10 Afios 13 Afios 2.°CT.
UE. 3 1 Afio 2 Afios 4 Afios 6 Aiios 9 Aiios 1.°CT.
UE. 4 1 Afio 2 Afios 4 Afios 6 Afios 9 Afios 1.°CT.
UE. 5 1Afio 2 Afos 4 Afios i 7 Afios 10 Afios }.oCT.
UE. 6 1 Afio 2 Afios 4 Afios 6 Afios 9 Afios 1.2 CT.
UE. 7 1 Afio 2 Afios 4 Afios 6 Afios 9 Afios 1.°CT.
UE. 8 1 Afio 2 Afios 4 Afios 6 Afios 9 Afios 1°CT.
UE. 9 5 Aios 6 Afios 8 Afios 11 Afios 14 Afios 2°CT. .
UE. 10 1 Afio 2 Afios 4 Afos 6 Afios 9 Afos 1.° CT.
UE.N 1 Afios 2 Afios 4 Z. ver 10 Afiog 13 Afios 1oy 2°
8 Restp CT.

UE. 12 | Afio 2 Anos 4 Afios 6 Afos 9 Afios 1.°CT.
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A B C b E
Unidad Present. Present. Oferta Solicit. Solicit. Etapa
Ejec. Instrume Proyecto Recepei. Licencia Licen.

Gestidén Urbaniz. Provisi. 1.7 Ocup.
UE. 13 1 Afio -2 Afos 4 Afios 6 Afios 9 Afios 1°CT.
UE. 14 I Afio 2 Afios 4 Aflos 6 Afios 9 Afos 1.°CT.
UE. 15 5 Afios 6 Afios 8 Afios 11 Afios 14 Afios 2°CT.

UE. 16 5 Afios 6 Afios 8 Afos 10 Afios 13 Afios 2°CT.

3.- SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO.

Se cstablecen los siguientes plazos generales:

A B C D , E
INST. DE GESTION

2 ANOS — 4 ANOS 12 ANOS 15 ANOS

A

4.- SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN COMUN.

ETAPA A B C D E
PRIMERA 1 AKO 1 ANO 6 M. 4 ANOS g ANOS 11 ANOS

SEGUNDA 5 ANOS 6 ANOS 6 M. 8 ANOS 12 ANOS 15 ANOS

5.- NOTAS ACLARATORIAS:

-Los significados de los distintos apartados sefialados con’letras maytisculas, son siempre los contenidos en el punto
1.1.

-Los plazos podran prorrogarse, con caricter puntual siempre que se justifiquen las causas del retraso y que no incidan
en la ¢jecucién del Programa de Actuacion del Plan.

-No se consideraran, en los plazos generales, los retrasos imputables a la Administracién, por no haberse producido
sus actos o resoluciones en el tiempo legalmente establecido, tiempo, este Gltimo, que si se considera incluido en las cifras

anteriores.

-Los plazos fijados, en todo caso, son acumulativos, cs decir, el retraso en una etapa, no modificara el plazo de la si-

guiente a menos que haya resolucion municipal expresa en otro sentido.
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II. Administracion Civil del Estado

2. Direcciones provinciales de Ministerios

Nuamero 604

MINISTERIO DE TRABAJO
Y SEGURIDAD SOCIAL

Unidad de Recaudaciéon Ejecutiva
nimero Tres de Cieza

Notificacién de embargo de bienes inmuebles

El Recaudador Ejecutivo de fa Tesoreria General de la Se-
guridad Social de Cieza,

Hace saber: Que en el expediente de apremio ndmero
9201721, seguido en esta Recaudacién contra don José
Saorin Saorin, por certificaciones de descubierto a la Segu-
ridad Social ¢ importe por principal, recargo de apremio y
costas de 629.011 pesetas, se ha dictado la siguiente:

Providencia: Notificados los débitos perseguidos y
transcurrido el plazo legal de veinticuatro horas, siendo in-
suficientes o desconociéndose otros bienes embargados en
esta zona, declaro embargados los inmuebles pertenectentes
al deudor-cuyos datos registrales se indican, inscriths en el
Registro de la Propiedad de Cieza-1.

Fincas: 11.630, tomo 470, folio 112 v 19.282, tomo
700, folio 61.

Contra este acto se podrd recurrir ante la Direccidn
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social de
Murcia, en ¢l plazo de los ocho dias siguientes a la publica-
cién del presente anuncio, segin los articulos 187 y 190 del
Reglamento General de Recaudacién de los Recursos del
Sistema de la Seguridad Social.

Notifiquese al deudor don José Sacrin Saorin y en su
caso, al conyuge, doiia Dolores Camacho Ruiz, terceros po-
seedores y acreedores hipotecarios, Banco Hipotecario de
Espaiia S.A., con la advertencia a todos de que pueden de-
signar Peritos que intervengan en la tasacion, y que deberin
comparecer en este procedimiento para hacer entrega de los
titulos de propiedad. Expidase, segin previene el articulo
123, del Reglamento General de Recaudacién de los Recur-
sos del Sistema de la Seguridad Social, el oportuno manda-
miento al Sr. Registrador de ta Propiedad de Cieza-1; 11é-
vense a cabo las actuaciones pertinentes y remision, en su
momento, del expediente a la Direccién Provincial de ta Te-
soreria, para autorizacion de subasta, conforme al articulo
134 del citado Reglamento.

Cieza, 11 de enero de 1994.— El Recaundador Ejecuti-
vo de la Seguridad Social, Ginés Valero Ortega.

Numero 1287

MINISTERIO DE DEFENSA

Gerencia de Infraestructura de la Defensa

Resolucion de la Gerencia de Infraestructura de la
Defensa, por la que se anuncia Ia subasta pablica de la
propiedad del Estado, ramo de Defensa, denominada
"Parque de Automdéviles nimero 4 y suministros
diversos de la Armada”, en Cartagena (Murcia)

— Inmueble sito en la calle Alfonso X el Sabio de
Cartagena (Murcia). Figura inscrito en el Registro en el Re-
gistro de la Propiedad nimero 2 de Cartagena {Murcia).
Tomeo 303 de la 3.* Seccién, folio 69 vuelto, finca niimero
22.8(Y7, inscripcién 3.2, tomo 394 de la 3.% seccién, folio 1.
Finca nimero 26.173, inscripcién 4.2, tomo 374 de la 3.2
seccién, folio 21. Finca ndmero- 27.642, inscripcion 5.2,
tomo 1.253, libro 333, 3.2 seccidn, folio 16. Finca nitmero
25.020, inscripeién 4.7, torne 342 de la 3.° seccidn, folio
128. Finca numero 5.889, inscripcidn 3., tomo 389 de la 3.°
seccion, folio 56. Finca nimero 24.786, inscripcion 6.%,

— Superficie segin Registro 9.666,84 m2. Suelo urba-
no. Uso residencial, comercial y zona verde piblico.

— TFue declarada su alienabilidad y puesta a disposi-
cidn de la Gerencia de Infragstructura de la Defensa, con fe-
chas 6 de julio ¥ 17 de noviembre de 1993.

— Servird de tipo para la subasta la cantidad de
995.000.000 pesetas.

— Se admiten ofertas al contado o a plazos con abano
del 25% del precio ofertado a la adjudicacidn; el 2 de marzo
de 1995 un 25%, el 2 de marzo de 1996, un 25% y el 2 de
marzo de 1997 el 25% restante. Con aplicacidn de los inte-
reses legales que correspondan a las cantidades aplazadas.

— El acto de la subasta sc celebrara ante la Mesa
constituida al efecto en el salén cine del Arsenal Militar de
Cartagena (Murcia), Plaza del Rey, el dia 2 de marzo de
1994, a las 12 horas.

— Los pliegos de cldusulas administrativas, condicio-
nes técnicas. modelo de proposicién e informacion comple-
mentaria estaran de manifiesto y serdn facilitados a partir de
la fecha de publicacion del presente anuncio en el domicilio
de la Gerencia de Infraestructura de la Defensa cn Madrid,
calle Princesa, numero 32 (teléfono 91/542.08.09) vy en las
oficinas de la Delegacién de la GINDEF en Valencia y
Murcia, calle Almudi, nimero 16-2.°-3.%. Valencia (teléfo-
nos 96/392.43.96), v en el Arsenal Militar de Cartagena.

Madrnid, 4 de febrero de 1994.— El General, Director-
Gerente, Eduardo Vila Patifto.

Numero 658

MINISTERIO DE TRABAJO
Y SEGURIDAD SOCTAL

Unidad de Recaudacion Ejecutiva
mimero Tres de Cieza

Notificaciéon de embargo de bienes inmuebles

El Recaudador Ejecutivo de Ia Tesoreria General de la Sc-
guridad Social de Cieza.

Hace saber: Que en el expediente de apremio numero
9200465, seguido en esta Recaudacién contra doifia
Estefania Martinez Sanchez, por certificaciones de descu-
bierto a la Seguridad Social e importe por principal, recargo
de apremio y costas de 244.978 pesetas, se ha dictado la si-
guiente:



Niimero 32

Miércoles, 9 de febrero de 1994

Talg i s

Providencia; Notificados los débitos perseguidos vy
transcurrido el plazo legal de veinticuatro horas, siendo in-
suficientes o desconociéndose otros bienes embargados en
esta zona, declaro embargados los inmuebles pertenecientes
al deudor cuyos datos registrales se indican, inscritos en el
Registro de la Propiedad de Caravaca..

Finca 26.165, inscripcién 3.1, libro 289, Moratalla, fo-
lio 55..

Contra cste acto se podrd recurrir ante ia Direccidn
Provincial de la Tesoreria General de 1a Seguridad-Social de
Murcia, en el plazo de los ocho dias siguientes a la publica-
cion del presente anuncio, segin los articulos 187 y 190 del
Reglamento General de Recaudacion de los Recursos del
Sistema de la Seguridad Social.

Notitiquese al deudor doiia Estefania Martincz Sdn-
chez y en su caso, al cényuge, terceros poscedores y acree-
dores hipotecarios, con la advertencia a todos de que pue-
den designar Peritos que intervengan en la tasacién, y que
deberan comparecer en estc procedimiento para hacer entre-
ga de los titulos de propiedad. Expidase, segiin previene cl
articulo 123, del Reglamento General de Recaodacion de
los Recursos del Sistema de 1a Seguridad Social, el oportu-
no mandamiento al Sr. Registrador de la Propiedad de
Cieza-1; llévense a cabo las actuaciones pertinentes y remi-
sién, en su momento, del expediente a la Direccidn Provin-
cial de la Tesoreria, para autorizacién de subasta, conforme
al articulo 134 del citado Reglamento.

Cicza, 11 de enero de 1994.— El Recaudador Ejecuti-
vo de la Seguridad Social, Ginés Valero Ortega.

Nuimero 597

MINISTERIO DE TRABAJO
Y SEGURIDAD SOCIAL

Unidad de Recaudacién Ejecutiva
nimero Tres de Cieza

Notificacién de embargo de bienes inmuebles

El Recaudador Ejecutivo de la Tesoreria General de la Se-
guridad Social de Cieza.

Hace saber: Que en el expediente de apremio nimero
9201721, scguido en esta Recaudacion contra don Pascual
Saorin Saorin, por certificaciones de descubierto a la Segu-
ridad Social e importe por principal, recarge de apremio y
costas de 579.011 pesetas, se ha dictado Ia sigutente:

Providencia: Notificados los débitos perseguidos y
transcurrido el plazo legal de veinticuatro horas, siendo in-
suficientes o desconociéndose otros bienes embargados en
esta zona, declaro cmbargados los inmuebles pertenecientes
al deudor cuyos datos registrales se indican, inscritos en el
Registro de la Propiedad de Cieza-1.

Finca 11.630, tomo 470, folio 112..

Conira este acto se podrd recurrir ante la Direceidn
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social de
Murcia, en el plazo de los ocho dias siguientes a la publica-
cién del presente anuncio, segiin los articulos 187 y 190 del
Reglamento General de Recaudacién de los Recursos del
Sistema de la Seguridad Soctial.

Notifiquese al deudor don Pascual Saorin Saorin y en
su caso, al conyuge, dofia Manuela Felipe Moreno, terceros

poseedores y acreedores hipotccarios, con la advertencia a
todos de que pueden designar Peritos que intervengan en la
tasacidn, y que deberdn comparecer en cste procedimiento
para hacer entrega de los titulos de propiedad. Expidase, se-.
gin previene ¢l articulo 123, del Reglamento General de
Recaudacion de los Recursos del Sistema de la Seguridad
Social, el oportuno mandamiento al Sr. Registrador de la
Propiedad de Cieza-1; llévensc a cabo las actuaciones perti-
nentes y remision, en su momento, del expediente a la Di-
reccion Provincial de la Tesoreria, para autorizacion de su-
basta, conforme al articulo 134 del citado Reglamento.

Cieza, 11 de encro de 1994, — El Recaudador Ejecuti-
vo de la Seguridad Social, Ginés Valero Ortega,

Nuamero 781

MINISTERIO DE TRABAJO
Y SEGURIDAD SOCIAL

Unidad de Recaudacion Ejecutiva 30/05 de Murcia
Notificacion de embargo de bienes inmuebles

Diligencia: Tramitidndose en esta Unidad Expediente
Administrativo de Apremio mimero 9104318, seguido con-
tra el deudor don José Romero Lépez, por débitos a la Te-
sorcria General de la Seguridad Social por importe de prin-
cipal 114.834 pesctas, recargo de apremio 22.966 pesetas,
costas y gastos previstos de 100.000 pesctas; siendo insufi-
cientes o desconociéndose la existencia de otros bienes en
esta Zona, declaro embargados los inmuebles pertenecien-
tes al deudor, inscritos en el Registro de la Propiedad niime-
ro Seis, que a continuacién se describen.

Finca ndmero 5.085, seccién 11.% libro 63, folio 110,
inscripcion 4.2

En cumplimiento de lo dispuesto en el nimere 3 del
arliculo 122 del Reglamento General de Recaudacion de los
Recursos del Sistema de la Seguridad Social, notifiquese
esta diligencia de embargo al deudor o deudores José Ro-
mero Lopez y en su caso, al conyuge Josefa Caballero Ni-
colds, a los terceros poseedores y a los acreedores hipoteca-
rios: Caja Postal de Ahorros, con la advertencia a todos de
gue pucden designar peritos que intervengan en la tasacidn,
cn el plazo de 24 horas, y requiriéndoles la entrega de los ti-
tulos de propiedad; expidasc, segin previene el articulo 123
de dicho texto legal, el oportuno mandamiento al sefior Re-
gistrador y Ilévense a cabo las actuaciones pertinentes y re-
misién, en su momento, de este expediente a la Tesoreria
Territorial para autorizacion de subasta, conforme al articu-
lo 129 del mencionado Reglamento,

Del citado embargo, se efectuard anotacidn preventiva
en ¢l Registro de la Propiedad a favor de la Tesoreria Gene-
ral de la Seguridad Social.

Contra cste acto se pdord recurrir ante la Direccion,
Provincial de la Tesoreria Gencral de la Seguridad Social,
de Murcia, en el plazo de ocho dias siguientes a su notifica-
¢ién, segun los articulos 187 y 190 del Reglamento General
de Recaudacién de la Seguridad Social. (R.D. 1.517/1991,
de 11 de octubre, "Boletin Oficial del Estado” de 25 de oc-
tubre).

Murcia, 13 de enero de 1994 — El Recaudador Ejecu-
tivo de la Seguridad Social, Manucl Mufioz Abellan.
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ITI. Administracidon de Justicia

Nimero 1284

_ DE LO SOCIAL
NUMERO DOS DE MURCIA

EDICTOQO

En los presentes autos que ante este Juzgado de lo So-
cial nimero Dos de Murcia, se siguen con el nimero 1.360/
93, a instancias de don Andrés Alcaraz Pérez, contra
LN.S.S. y otros, en accién sobre accidente, se ha mandado
citar a las partes para la celebracidn de los actos de concilia-
cidn y juicio, de no haber avenencia en el primero, el dia 23
de febrero de 1994, y hora de las 11,15, ante la Sala de Au-
diencias de este Juzgado de fo Social, sita en Avenida de la
Libertad, nimero 8, segunda planta (edificio Alba), en la re-
clamacion que se ha dejado expresada, advirtiéndole que es
Unica convocatoria y que deberd concurrir a juicic con to-
dos los medios de prueba de gue intente valerse, y que los
actos no podrin suspenderse por falta injustificada de asis-
tencia de la parte demandada. Quedando citado para confe-
sién judicial con apercibimiento de poder tenerlo por
confeso y advirtiéndole que, seglin preceptia el articulo 59
de la Ley de Procedimiento Laboral, las siguientes comuni-
caciones se hardn en Estrados, salvo las que deban revestir
la forma de auto o sentencia, o se trate de emplazamientos.

Y para que sirva de citacién en forma al demandado
Teresa Wamba Chico de Guzmin, que ultimamente tuvo su
‘residencia en esta provincia y en la actualidad se encuentra
en ignorado paradero, en virtud de lo acordado por el Ilmo.
Sr. Magistrado en propuesta de providencia de esta misma
fecha, se expide la presente para su fijacién en el tablén de
anuncios de este Juzgado y publicacion en el “Boletin Ofi-
cial de la Regién de Murcia™.

Dado en Murcia a veinte de enero de mil novecientos
noventa y cuatro— La Secretario.

Nuimero 1322

DE LO SOCIAL
NUMERO CINCO DE MURCIA

EDICTO.

En los presentes autos que ante este Juzgado de lo So-
cial numero Cinco de Murcia, se siguen, a instancias de
dofia Celia Espin Trivifio, contra C. Tiendas Manru, y
FOGASA, en accion sobre despido, se ha mandado citar a
las partes para la celebracién de los actos de conciliacién y
juicio, de no haber avenencia en el primero, el dia 17 de fe-

brero de 1994, y hora de las 10, ante la Sala de Audiencias
de este Juzgado de lo Social, sita en Avenida de la Libertad,
niimero 8, segunda planta (edificio Alba), en la reclamacion
que se ha dejado expresada, advirtiéndole que es Gnica con-
vocatoria y que deberd concurrir a juicio con todos los me-
dios de prueba de que intente valerse, y que los actos no po-
dran suspenderse por falta injustificada de asistencia de la
parte demandada. Quedando citado para confesién judicial
con apercibimiento de poder ténerlo por confeso y advir-
tiéndole que, segiin preceptia el articulo 59 de la Ley de
Procedimiento Laboral, las siguientes comunicaciones se
hardn en Estrados, salvo las que deban revestir la forma de
auto o sentencia, o se trate de emplazamientos.

Y para que sirva de citacién en forma al demandado
Manm, S.L., y al FOGASA que iltimamente tuvo su resi-
dencia en esta provincia y en la actualidad se encuentra en
ignorado paradero, en virtud de lo acordado por el Hmo. Sr.
Magistrado en propuesta de providencia dec esta misma fe-
cha, se expide la presente para su fijacién en el tablén de
anuncios de este Juzgado y publicacidn en el “Boletin Ofi-
cial de la Region de Murcia”.

. Dado en Murcia a veinticuatro de cnero de mil nove-
cientos noventa y cuatro.— La Secretario.

Numero 1291

. DE LO SOCIAL
NUMERO DOS DE MURCIA

EDICTO

Don Fernando Cabadas Arquero, Secretario del Juzgado de
lo Social ndmero Dos. :

Hago saber: Que en este Juzgado se tramita proceso
nimero 1.149/93, seguido a instancia de dofia Maria del
Carmen Hernéandez Muiioz, frente a la empresa Limpiezas
Costa Cilida, C. B., y otros, en reclamacién sobre despido,
habiendo recaido la siguiente:

Providencia Magistrado Sr. Gascén Valero.

En la ciudad de Murcia a diecisiete de enero de mil
novecientos noventa y cuatro.

Dada cuenta, el anterior escrito inase a los autos de su
razon, y citese a comparecencia para ¢l préximo dia 11 de
febrero del presente afio y hora dé las 9,30 de su maiiana, en
el Juzgado de lo Social nimero Dos de Murcia, sito en
Avenida de la Libertad, nimero 8-2, advirtiendo a las paries
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que deben concurrir con los medios de prueba de que inten-
te valerse, y acreditar la readmision o no y la forma en que
tuvo lugar. Adviértase a las partes que la incdmparccencia
del demandante sin causa justificada produciri el
desistimiento de la accidn y el consiguiente archivo del pro-
ces0, y si no compareciere €] demanadado sin alegar justa
causa, se seguird adelante con la tramitacién de la ejecucion
a la que se refiere el articulo 279-2 de la Ley de Procedi-
miento Laboral. Notifiquese esla resolucién a las partes, ha-
ciéndole saber que contra la misma cabe recurso de reposi-
cion en el plazo de tres dias, contados a partir de su notifi-
cacion. Lo mandé y firma 5.5.* Doy fe.

Y para que conste y sirva de notificacion a la parte de-
mandada, la empresa Limpiezas Costa Calida, C.B., que ul-
timamente tuvo su domicilio en esta ciudad y demas partes
interesadas, en la actualidad en ignorado paradero, advir-
tiéndole de que las sucesivas notificaciones se hardn en los
Estrados de este Juzgado, segiin previenen los articulos 281
y siguientes, de la L.E.C., expido el presente para su
insercidn en el "Boletin Oficial de la Regién de Murcia”, y
para su exposicion en el tablén de anuncios de este Juzgado
de 1o Social ndmero Dos de esta ciudad.

Dado en Murcia a veinticinco de enero de mil nove-
cientos noventa y cuatro.— El Secretario Judicial.

Nidmero 1280

) PRIMERA INSTANCIA
NUMERO TREINTA Y UNO DE MADRID

EDICTO

Don Juan Uceda Ojeda, Magistrado Juez del Juzgado de
Primera Instancia nimero Treinia y uno de Madrid.

Hago saber: Que en este Juzgado se siguen autos de
procedimiento judicial sumario de la Ley de 2 de diciembre
de 1872, bajo el ndmero 2.942/1992, a instancia de Banco
Hipotecario de Espafia, S.A., representado por el Procura-
dor dofia Teresa Alas Pumarifio, contra Segundo Lépez
Albaladejo y otra, en los cuales se ha acordado sacar a pu-
blica subasta por término de quince dias, los bienes que lue-
go se dirdn, con las siguientes

Condiciones

1.— Sc ha sefialado para que tenga lugar el remate en
primera subasta el préximo dia 10 de marzo de 1994, a las
12 horas de su mafiana, en la Sala de Audiencia de este Juz-
gado, por el tipo de 10.000.000 de pesetas.

2.— Para ¢! supuesto de que resultare desierta la pri-
mera, se ha sefialado para la segunda subastd, el préximo
dia 21 de abril de 1994, a las 10,10 horas de su mafiana, en
la Sala de Audiencia de este Juzgado, con la rebaja del 25%
del tipo que 1o fue para la primera.

3.— Si resultare desierta la segunda, se ha scfialado
para la tercera subasta, el proximo dia 19 de mayo de 1994,
a las 9,40 horas de su mafiana, en la Sala de Audiencia de
este Juzgado, sin sujecién a tipo.

4— En las subastas primera y segunda, no se admiti-
ran posturas que sean inferiores a las dos terceras partes del
tipo.

5.— Para tomar parte en cualquiera de las tres subas-
tas, los licitadores deberdn consignar previamente el 20 por
ciento del tipo, para ser admitidos a licitacién, calculidndose
esta cantidad en la tercera subasta, respecto al tipo de la se-
gunda.

Los depdsitos deberan llevarse a cabo en cualquier ofi-
cina del Banco Bilbao Vizcaya, a la que el depositante de-
berd facilitar los siguientes datos: Juzgado de Primera Ins-
tancia numero Treinta y Uno de Madrid, cuenta del Juzgado
de la Agencia nimero 4070, sita cn Plaza de Castilla, s/n.,
edificio Juzgados Tnstruccién v Pepal, ndmero de expedien-
te o procedimiento: 245900000 02942/1992. En tal supues-
10 deberd acompaiiarse el resguardo de ingreso correspon-
diente. '

6.— Los titulos de propiedad de los inmuebles subas-
tados, se encuentran suplidos por las correspondientes cer-
tificaciones registrales, obrantes en autos, de manifiesto en
la Secretaria del Juzgado para que puedan examinarlos los
que deseen tomar parte en la subasta, entendiéndose que
todo licitador los acepta como bastantes, sin que puedan
exigir ningdnotro, v que las cargas y gravamenes anteriores
y preferentes al crédito del actor, si los hubiere, continuardn
subsistentes y sin cancelar, entendiéndose que cl
adjudicatario las acepta y queda subrogado en la necesidad
de satisfacerlas, sin destinarse a su extincién el precio del
remate.

7.— Podran hacerse posturas ¢n pliego cerrado.

8.— Caso de que hubierc de suspenderse cualquiera
de las tres subastas, se traslada su celebracidn, a la misma
hora, para el siguiente sdbado hébil, segiin la condicién 1°
de este edicto, la subasta suspendida.

9.-— Se devolveran las consignaciones elfectuadas por
los participantes la subasta, salvo la que corresponda al me-
jor postor, las que se reservardn en depdsito como garantia
del cumplimiento de la obligacidn, y en su caso como parte
del precia de la venta. :

10.— Si se hubiere pedido por el acreedor hasta el
mismo momento de la celebracion de la subasta, también
podrén reservarse en depésito las consignaciones de los par-
ticipantes que asi lo acepten y que hubieran cubierto con
sus ofertas los precios de la subasta, por si ¢l primer
adjudicatario no cumpliese con su obligacidn y desearan
aprovechar ¢l remate 1os otros postores y siempre por el or-
den de las mismas.

Bienes objeto de subasta:

Finca sita en La Manga del Mar Menor (Murcia), Ha-
cienda Dos Mares, Puerto Dérsena, edificio Bonmar. Tipo,
10.000.000 de pesetas. Inscrita en ¢l Registro de la Propie-
dad de La Unidn, al folio 239, finca 8.280, libro 101, de la
Seccitn 27, inscripcién 3%

Madrid a catorce de octubre de mil novecientos no-
venta y tres.— El Magistrado Juez.— El Secretario.
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Ndmero 16559

SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
DE MURCIA

Don Francisco Sanchez Salmerdn, Licenciado en Derecho, Se-
cretario de lo Contencioso Admintstrativo de Murcia.

Por el presente anuncio que se publicard en el "Boletin -

 Oficial de la Region de Murcia”, hace saber: que por don Anto-
nio Soler Vives, en nombre y representacién de si mismo, se ha
interpuesto recurso contencioso administrativo contra la Jefatura
del Estado Mayor del Ejército de tierra, versando el asunto sobre
solicitud de reconocimiento y abono del cémputo total por tiem-
po dec servicio en las F.AS.

Y en cumplimiento de lo prevenido en los articulos 60 y 64
‘de la vigente Ley reguladora de esta Jurisdiccidn, se hace pibli-
co para que sirva de emplazamiento a las personas que con
arreglo a los articulos 29 (parrato I, apartado b) y 30 de la
indicada Ley, estén legitimadas como parte demandada v de las
que tuvieren interés directo en el mantenimiento de la resolucién
recurtida y quisieran intervenir en el procedimiento comao parte
codemandada o coadyuvante de la Administracion.

Dicho recurso ha sido registrado bajo ¢l nimero 1.367/93,

Dado en Murcia a 25 de octubre de 1993.—E] Secretario,
Francisco Sanchez Salmerdn.

Numero 16560

SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
DE MURCIA

Don Francisco Sanchez Salmerén, Licenciado en Derecho, Se-
cretario de lo Contencioso Administrativo de Murcia.

Por el presente anuncio que se publicari en el "Bolelin
Oficial de la Regién de Murcia", hace saber: que por el Letrado
don Rafael Ortufio Palao, en nombre y.representacion de si
mismo, se ha interpuesto recurso contencioso administrativo
contra el Excmo. Ayuntamiento de Murcia, versando el asunto
sobre Resolucién de 7-4-93, sobre sancidn de tréfico.

Y cn cumplimiento de lo prevenido en los articulos 60 y 64
de la vigente Ley reguladora de esta Jurisdiccidn, se hace pabli-
co para que sirva de emplazamienio a las personas que con
arreglo a los artfculos 29 (pdrrato 1, apartado b) y 30 de la
indicada Ley, estén legittmadas como parte demandada y de las
que tuvieren interés directo en el mantenimiento de la resolucién
recurrida y quisteran intervenir cn el procedimiento como parte
codemandada o coadyuvante de la Administracidn.

Dicho recurso ha sido registrado bajo ¢l namero 1.698/493.

Dado en Murcia a 11 de noviembre de 1993.—E_1 Secretario,
Francisco Sdanchez Salmerdn.

Nimero 16561

SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
DE MURCIA

Don Francisco Sanchez Salmerdn, Licenciado en Derecho, Se-
cretario de lo Contencioso Administrativo de Murcia.

Por el presenle anuncio que se publicard en el "Boietin
Oficial de la Regién de Murcia”, hace saber: que por don Fran-
cisco Lorenzo Gémez, en nombre v representacidn de si mismo,
se ha interpueslo recurso contencioso administrativo contra el
Directer del centro "Floridablanca", versando el asunto sobre
Resolucion de 18-1-93, sobre horario individual.

Y en cumplimiento de lo prevenido en los articulos 60 y 64
de la vigente Ley reguladora de esta Jurisdiccidn, se hace piibli-
¢o para que sirva de emplazamiento a las personas que con
arreglo a los articulos 29 (pdrrafo 1, apartado b) y 30 de la
indicada Ley, estén legitimadas como parte demandada y de las
que tuvieren interés directo en el mantenimiento de la resolucion
recurrida y quisieran intervenir en el procedimiento como parte
codemandada o coadyuvante de la Administracidn,

Dicho recurso. ha sido registrado bajo cl niimero 1.697/93,

Dado en Murcia a 11 de noviembre de 1993.—Fl Secretario,
Francisco Sanchez Salmerdn.

Niimero 16562

SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
DE MURCIA

Don Francisco Sanchez Salmerén, Licenciado en Derecho, Se-
cretario de lo Contencioso Administrativo de Murcia.

Por el presente anuncio que se publicard cn el "Boletin
Oficial dc la Regidn de Murcia", hace saber: que por don Enri-
que Martinez Martinez, en nombre y representacion de si mismo
se ha interpuesto recurso contencioso administrativo contra la
direccion General de Policia, versando el asunto sobre denega-
cibn reiterada de expedirle ¢l reglamentario carnet de identidad
como jubilado. -

Y en cumplimiento de o prevenido en los articulos 60 y 64
de la vigente Ley reguladora de esta Jurisdiccion, se hace pabli-
co para que sirva de emplazamiento a las personas que con
arreglo a los articulos 29 (pdrrafo 1, apartado b) y 30 de la
indicada Ley, estén legitimaduas como parte demandada y de las
que tuvieren interés directo en el mantenimiento de la resolucion
recurrida y quisieran intervenir en el procedimiento como parie
codemandada o coadyuvante de la Administracién,

Dicho recurso ha sido registrado bajo el niimero 1.680/93.

Dado en Murcia a 11 de noviembre de 1993.-—51 Secretario,
Francisco Sanchez Salmeron.
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IV. Administracion LLocal

Nimero 776
LORCA
EDICTO
El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Lorca,

Hace saber: Que aprobado por Resolucidn de la Alcal-
dia del dia 21 de enero del corriente, el Padrén que ha de
servir de base para la exaccidn en el presente ejercicio de
1994, del Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecdnica,
s¢ hace pdblico que estos documentos quedan cxpuestos al
puiblico por plazo de un mes a efectos de su cxamen y recla-
macion, asi como inclusiones o exclusiones que se conside-
ren Oportunas por parte de los interesados, en el Negociado
de Gestién Tributaria.

Contra este acuerdo de aphicacion y efectividad de las
cuotas en el citado Padrén, a los contribuyentes que en cllos
se relacionan, podran formularse ante esta Alcaldia recurso
de reposicién, previo al contencioso-administrativo, en el
plazo de un mes a partir de la presente publicacion,

El plazo de cobranza en periodo voluntario serd desde
el dia 15 de febrero hasta el dia 30 de abril de 1994, en los
horarios establecidos legalmente, en el Negociado de Ges-
tién Tributaria.

Transcurrido el plazo de ingreso indicado en periodo
voluntario, las deudas serdn exigidas por el procedimiento
de apremio, intereses de demora y, en su caso, las costas
que se produzcan.

Se recucrda a los contribuyentes que podran hacer uso
de ias modatidades de pago por domiciliacién bancaria,
conlorme a las reglas del articulo 83 del Reglamento Gene-
ral de Recaudacion.

Lo que se hace piblico para general conocimiento, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 88 del referido
Reglamento.

Lorca, 24 de enero de 1994,
varro Molina.

El Alcalde, Miguel Na-

Nimero 840
BLANCA

Recibidas definitivamente las obras que a continuacién
se detallan y solicitadas por los contratistas la cancelacitn
de aval, se hace publico para que durante €l plazo de quince
dias contados a partir del siguiente al de la insercién de este
anuncio en el "Boletin Oficial de la Regién de Murcia”,
puedan presentar reclamaciones quienes creyeren tener al-
gtin derecho cxigible al adjudicatario por razén del contrato
garantizado.

Obras; contratista; importe

Diversas obras casco urbano 4.2 fase; Jesds Cano
Molina; 148.000.

Alumbrado publico B. Estacion, 2.° fase; Jesas Cano
Molina; 200.000.

Centro Social F.C. 2.7 fase; José Ortega Palazon;
141.632.

Blanca, 13 de enero de 1994 —FE] Alcalde.

Nimero 839
ALHAMA DE MURCIA
EDICTO

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Alhama de Murcia.

Hace saber: Que don Damidin Mufioz. Garcia, en nom-
bre y representacidn de la empresa Gomarca, S.A.L., ha so-
licitado la cancelacién de la garantia prestada al contrato
suscrito con este Ayuntamiento relativo a la ejecucidn de
las obras de "Remodelacién plaza del Calvario, 1 fase, de
Alhama de Murcia", por un importe de doscientas ocho mil
trescientas veinte pesetas (208.320 pesetas).

En virtud del articulo 88.1 del Reglamento de Contra-
tacton de las Corporaciones Locales, se pone de manifiesto
el expediente en ¢ste Ayuntamiento, por el plazo de quince
dias, a fin de que presenten reclamaciones quienes creyeren
tener algiin derecho exigible al adjudicatario, por razén del
contrato garantizado,

All-lama de Murcia, 14 de encro de 1994 —Diego J.
Martinez Cerdn.

Niamero 874
CARTAGENA
EDICTO

Por haber solicitado Salvador Lara Tovar (Exp. 134/93
M), licencia para instalacién de exposicion y venta de
muebles, en Cuesta Blanca.

Se abre informacidn publica por el plazo de diez dias
para que los interesados en cste expediente puedan exami-
nar ¢l mismo en el Negociado de licencias de este Excmo.
Ayuntamiento y formular las alegaciones que estimen con-
venientes.

Cartagena, 24 de noviembre de 1993.—F] Alcalde,
P.D., Baldomero Salas Garcia.
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Niumero 662
BULLAS
EDICTO
Aprobado definitivamente el expediente de modifica-
cién de Ordenanzas Fiscales para 1994, de conformidad con
lo establecido en el articulo 17 de ia Ley 39/88, de 28 de di-
ciembre, reguladora de las Haciendas Locales, se publican
sus medificaciones, siendo su nueva redaccién la siguiente:
—Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre Vehicu-
los de Traccién Mecdnica, dando nueva redaccion a su ar-
ticulo 4.° en los términos siguientes:
VEHICULOS
Potencia y clase de vehiculos; cuota pesetas
A) Turismos:
De menos de,8 cabalos fiSCales: 2.200 pesetas.
De 8 hasta 12 caballos fiscales: 5.950 pesetas.
De mas de 12 y hasta 16 caballos fiscales: 12.570 pesetas.
De mas de 16 caballos fiscales: 18.000 pesetas.
B) Autobuses:
De menos de 21 plazas: 14.550 pesetas.
De 21 a 50 plazas: 20.730 pesetas.
De mds de 50 plazas: 25.900 pesetas.
C) Camiones:
De menos de 1.000 Kg. de carga util: 7.930 pesetas.
De 1.000 a 2.999 Kg. de carga iitil: 14.550 pesetas.
De miés de 2.999 a 9.999 Kg. de carga ail; 20,730 pesetas.
De mas de 9.999 Kg. de carga titil: 25.910 pesetas.
D) Tractores:
De menos de 16 caballos fiscales: 3.090 peselas.
De 16225 Vcabal[os fiscales: 4.850 pesetas,

De mas de 25 caballos fiscales: 14.550 pesctas.

E) Remolques y semlrremolques arrastrados por ve-
hiculos de traccién mecdnica:

De menos de 1 000 Kg. de carga atil: 3.090 pesetas.
De 1.000a 2. 999 Kg. de carga util: 4.850 pesetus.
De mds de 2.999 Kg. de carga ttil: 14.550 pesetas.

F) Otros vehiculos:
Ciclomotores: 770.pesetas.

Motocicletas hasta 125 cc.: 770 pesetas.

Motocicletas mds de 125 cc. hasta 250 cc.: 1.320. pesetas.

Motocicletas mds de 250 cc. hasta 500 cc.: 2.650) pesetas.

Motocicletas mds de 500 cc. hasta 1.000 cc.: 5.300 pe-
setas.

Motocicletas de mds de 1.000 cc.: 10.500 pesetas.

—Ordenanza reguladora de la tasa por la realizacion
de la actividad administrativa de expedicion de documentos
administrativos: Desaparece dentro del articulo 6, epigrafe
2.° el punto 10, cuyo literal es el siguiente:

10.—Facturas y certificaciones:

a) Las primeras 500.000 pesetas: 1%.

b) De 500.000 a 1.000.000 de pesetas: 0,5%.
¢) De un mtilén en adelante; 0,2%.

—Ordenanza reguladora de la tasa por la prestacidn
del servicio de recogida domiciliaria de basura, dando nue-
va redaccion a su articulo 7.2 en los términos siguientes:

BASURA
Categoria calles; importe anual

a) Viviendas: categorfa 1.7, 3.500; 2., 3.500, y 3.5,

3.500.

b) Almacenes, carnicerfas, pescaderias, perfumerias,
droguerias, peluquerias y otras actividades artesanales: cate-
goria 1., 7.530; 2.2, 6.950, y 3.%, 6.660.

¢) Almacenes de comestibles y bebidas, agricolas, ma-
teriales, autoservicios: categoria 1.%; 11.650; 2.2, 29.980, y
3.7, 8.320. .

d) Oficinas bancarias, supermercados, grandes superfi-
cies, salones celebraciones: categoria 1.7, 60.500; 2.2,
60.500, v 3.7, 60.5000.

¢) Farmacias, gestonas, SCEUros, muatuas: categona 1.2
8.680; 22 8.100,y 3.2, 7.520.

) Bares, tabernas, cafeterias: categoria 1.2, 15,310; 27,
12.250, ¥ 3.2, 9.180.

g) Restaurantes, discotecas, pubs y hosteleria en gene-
ral: categoria 1.%, 18.370; 2.7, 15.310, y 3.%, 12.860.

h) Talleres mecdnicos y gasolineras: Ldtegorla 1.2
10.820; 2.7, 9.150, y 3.7, 7.490,

i) Fébricas y manufacturas: categoria 12, 41.580; 2.*,
41.580, y 3.%, 41.580.

—-Ordenanza reguladora de la tasa por la realizacion
administrativa de licencia de apertura de establecimientos,
dando nueva redaccion a su articulo 7 en los siguientes tér-
minos: El Punto Ii: Tarifas especiales: Se modifica en el si-
guiente térming;

a) Bancos y cajas de ahorros: 500.000 pesetas.
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b) Cajeros autométicos: 100.000 pesetas.
¢} Grandes almacenes y supermercados: 300.000 peselas.
d) Hipermercados: 1.000.000 pesetas.

¢) Despachos destinados al ejercicio de profesionales
liberales: 40.000 pesetas.

f) Despacho billetes linea viajeros: 3.000 pesetas.

g) Salas de juego recreativos:

Por cada aparato recreativo o de entretenimiento:
20.000 pesetas.

Por cada aparato de juego con dinero o tragaperras;
100.000 pesetas.

h) Discotecas, salas de fiesta, clubs: 100.000 pesetas.
1) Cafeterias, restaurantes, video-clubs: 40.000 pesetas.

—Qrdenanza reguladora de precios publicos, dando
nueva redaccion a la Disposicion Adicional, apartado A)
punto 2, punto 3.1), punto 4,B.1)} 2) 3), en los siguientes tér-
minos:

Las modificaciones de esta Ordenanza son las siguien-
tes:

Tarifas y otras normas concretas de aplicacion:

Apartado a) punto 2.
"Tarifa de ocupacién de terrenos de uso publico por
mesas y sillas con finalidad lucrativa:

—Zona (R): 1.880 ptas./m? temporada.
—Zona (8): 1.300 ptas./m? temporada.
—Zona (T): 1.060 ptas./m? temporada.
——Zona (V): 635 ptas./m? temporada.
—Zona (Z): 420 ptas./m?2 temporada.

Punto 3.i).—Por cada puesto en la via publica de tgji-

dos, calzados, bisuteria y resto de articulos similares: 121

ptas./ml.

Por cada puesto en la via publica de articulos de ali-
mentacion: 99 ptas./mil.

Punto 4, apartado 1):
Tarifa de piscinas:

—Menores: 150 ptas.
—Adultos: 250 ptas.

5 x 125 = 1.875 pesetas
30 x 150 = 4.500 pesetas.
60 x 100 = 6.000 pesetas.

-—Bonos menores:

—Bonos adultos: 15 x 200 = 3.000 pesetas.
30 x 150 = 4.500 pesetas.
60 x 100 = 6.000 pesetas.

Apartado 2. Tarifa de instalaciones deportivas:

Colectivos: Tasa de alquiler de las pistas o seccidén de
pista por una hora:

—De lunes a viernes:

a) Pista completa: sin luz, 1.210; con luz, 1.650.

b) Seccidn pista: sin luz, 605; con luz, 825,

—>S4bados, domingos y festivos:

a) Pista completa: sin luz, 1.320; con luz, 1.760.

h) Seccidn pista: sin luz, 770; con tuz, 880.

Entrada individual: Por una hora.

—De lunes a viernes: sin luz, 110; con luz, 150.

—Sabados, domingos y festivos: sin luz, 140, con luz, 170.

Apartado 3. Pista de tenis: sin luz, 300; con luz, 500.

—Ordenanza reguladora de precio publico de entrada
de vehiculos a través de las aceras y la reserva de via publi-
ca para aparcamiento exclusivo, carga y descarga de mer-
cancias de cualquier clase, dando nueva redaccién a su articulo 5.°,
en los siguientes 1érmminos:

5.°—Tarifa:

Se pagard al afio por metro lineal o fraccidn:

En locales en que se encierren vehiculos: en calles de
1.7 categoria, 2.500; de 2.7, 1.500, y de 3.7, 1.000.

Bullas a 12 de enero dc 1994.—FEIl Alcalde.

Nimero 893
ALHAMA DE MURCIA

Advertido error en la publicacidén del edicto nimero
893, aparecido en el "B.O.R.M." nimero 27, de fecha 3 de
febrero de 1994, sc rectifica en lo siguiente:
Dounde dice: "..., aprobé los Plicgos de Condiciones
econdmico-administrativas para la contratacion de las obras
siguientes:"; debe decir: "..., aprobd los Pliego de Condicio-
nes econdmico-administrativas para la contratacién directa
de las obras siguientes:".

Numero 1278

TOTANA

EDICTO
El Alcalde de Totana,

Hace saber: Que habiendo solicitado en este Ayunta-
micnto don Ramdn Segura Serrano, en representacién de
Tecsycon, S.L., licencia para establecer la actividad de
café-bar, con emplazamiento en Plaza Balsa Vieja, bajo co-
mercial, nimero 3, se abre plazo de informacién publica
durante el periodo de diez dias para que’los interesados en
el expediente puedan alegar lo que a su derecho convenga.

Totana, 18 de octubre de 1993.—EIl Alcalde, Pedro
Sanchez Hernandez.
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V. Otras disposiciones y anuncios

Niamero 1223

COMUNIDAD DE REGANTES
RIEGOS MEDIOS DEL SEGURA

ARCHENA
CONVOCATORIA
Por la presente se convoca a Junta General Ordinaria a
celebrar el préximo dia 27 de febrero, a las 11 horas en pri-
mera convocatoria y a las 12 horas en segunda, de no existir
quérum suficiente para la primera, ¢n las Escuelas de los
Gachopas, carretera de Archena a Mula, con el siguiente
ORDEN DEL DIA
1.° Lectura del acta de la Junta antetior.
2.° Informe del Presidente.

3.° Cuentas de agua para riego y reparto de [a misma.

4.° Cuentas de todas las obras realizadas en 1993, cos-
te de dichas obras y reparto por tahidlla.

5.2 Renovacién del Sindicato y del Jurado de Riegos.
6.° Presupuesto para 1994.
7.2 Ruegos y preguntas.

De las conclusiones y acuerdos adoptados, sc levanta-
ra acta que se someterd a su aprobacion en la propia Junta,

3 de febrero de 1994, —FEIl Presidente.

Numere 773
JUNTA DE GALICIA

Consejeria de Ordenacion del Territorial y Obras
Piblicas

Delegacion provincial de Pontevedra
Jefatura provincial de Transportes
Notificacién de denuncia PO-01432-0-93

Por la presente se notifica al denunciado, cuyas sefias
y tltimo domicilio conocido que mas abajo se sefiala, que
se ha formulado contra el mismo la denuncia que se expre-
sa, Por este motivo, con el mimero que arriba se indica, se
incod el correspondiente expediente sancionador que puede
dar lugar a la sancién también expresada. Lo que se le noti-

fica, haciéndole saber ¢l derecho que le asiste para alegar
por cscrito ante esta Jefatura provincial de Transportes de
Pontevedra (Estacion de Autobuses), lo que considere con-
veniente, aportando o proponiendo las pruebas que estime
oportunas, dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la
publicacion de la presente.

Denunciado: Alonse Freiria, Gumersindo.

Ultimo domicilio conocido: José Moulid, Edf. Arcos,
1.°C, 30800-Lorca.

Denunciante: Guardia Civil de Trafico,

Fecha y hora de la denuncia: 25-8-93, 18,40 horas.
Lugar de la denuncia: Carretera PO-331. P.K. 10.
Vehiculo matricula: PO-9101-AC.

Hechos: Transportar 16.950 Kg. de arena, teniendo un
PMA de 12.000 Kg.; exceso de 4.950 Kg. 41% sobre el
PMA. Carece de larjeta de transportes,

Precepto infringido: Art. 14iB, 140C, 103 LOTT,
198B, 158 ROT.

Precepto sancionador: Art. 143 LOTT; 201 ROT.
Sancién: 420.000 pesetas.

Y para que conste y sirva de notificacién al denuncia-
do, de domicilio desconocido, expido, firmo y sello la pre-
sente en Pontevedra a 21 de diciembre de 1993, —Fl Jefe
provincial, M." Cruz Tomé Navas.

Nimero 809

COMUNIDAD DE REGANTES DE
BENABLON (EN FORMACION)

Por medio del presenie anuncio se pone en conoci-
micnto del piiblico en general que los proyectos de Orde-
nanzas y Reglamentos de esta Comunidad, aprobados en
Junta General de fecha 18 de julio de 1993, se encontrardn
depositados en la Secretaria del Excmo. Ayuntamiento de
Caravaca de la Cruz, durante ¢l término de treinta dias a
partir del dia 17 de febrero del presente afio, para que pue-
dan ser examinados por quiencs tengan interés en cllo.

Durante el mismo plazo, los interesados podrin for-
mular cuantas reclamaciones ¢stimen convenientes sobre
los mencionados proyectos. '

Caravaca de la Cruz a 26 de enero de 1994.—El Presi-
dente de la Comisidn, Joaquin Febrel Melgarejo.



