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L. Comunidad Auténoma

2. Autoridades y personal

Consejeria de Presidencia

17922 DECRETO n.° 174/95, de 13 de diciembre,
por el que se cesa a don José Fernandez Lopez
como miembro del Consejo Asesor de RTVE
en la Region de Murcia,

Visto el articulo 7 de la Ley 4/1984, de 12 de no-
viembre, por el que se crea el Consejo Asesor de RTVE
en la Regién de Murcia, sobre las causas de cese en la
condicién de miembro del citado Consejo, de conformi-
dad con la legislacién vigente y previo acuerdo del Con-
sejo de Gobierno en sesion celebrada el dia 13 de diciem-
bre de 1995,

‘ DISPONGO:;
Articulo unico

Cesar a don José Ferniandez Lopez como miembro
del Consejo Asesor de RTVE en la Region de Murcia.

Disposicion final

El presente Decreto entrard en vigor el mismo dia de
su publicacién en el «Boletin Oficial de la Region de
Murcia». ‘ :

Dado en Murcia a 13 de diciembre de 1995.— El
Presidente en funciones, Antonio Gémez Fayrén.—— El
Consejero de Presidencia, Juan Antonic Megias Garcia.

17921 DECRETO n.” 175/95, de 13 de diciembre,
por el que se nombra a don Eduardo Martinez
Guillamén, miembro del Consejo Asesor de
RTVE en la Region de Murcia.

El articulo 6 de la Ley 4/1984, de 12 de noviembre,
por la que se crea el Consejo Asesor de RTVE en la Re-
gion de Murcia, dispone que los miembros del citado 6r-
gano serdn nombrados por €l Consejo de Gobierno en
cada legislatura, a propuesta de la Asamblea Regional.

Asimismo, el apartado 2 del citado articulo establece
gue si se produjeran vacantes en el Consejo Asesor du-
rante la legislatura, por el tiempo que reste hasta su tina-
lizacién, la Asamblea propondri al candidato siguiente al
dltimo de los nombrados en la misma lista por la que se
hubiera propuesto ¥ nombrade el Consejero cuya vacante
se ha producido.

De conformidad con 1o expuesto, producida la va-
cante en el Consejo Asesor de RTVE en la Regidén de
Murcia por cese de uno de sus miembros, a propuesta de
la Mesa de la Asamblea Regional en su reunién de 13 de
noviembre de 1995 y previo acuerdo del Consejo de Go-
bierno en sesion celebrada el dia 13 de diciembre de 1995,

DISPONGO:
Articulo tinico

Nombrar a don Eduardo Martinez Guillamén miem-
bro del Consejo Asesor de RTVE en la Regidn de Murcia.

Disposicion final

El presente Decreto entrard en vigor el mismo dfa de
su publicacién en el «BoletinOficial de la Regién de
Murcia».

Dado en Murcia a 13 de diciembre de 1995.— El
Presidente en funciones, Antonio Gomez Fayrén.— El
Consejero de Presidencia, Juan Antonio Megias Garcia.

4. Anuncios

Consejerfa de Politica Territorial y Obras
Publicas

Direccidn General de Transportes y Comunicaciones

17726 NOTIFICACION de denuncia.

Por la presente pongo en conocinmento de Cristaleria
La Torre, S.A. Laboral, que en virtud del expediente
n.® §/1.429/1995, instruido por la Direccién General de
Transportes v Puertos podria corresponderle una sancién
de 50.000 pesetas por los siguientes hechos:

Hechos: Circular transportando carga util desde
Nonduermas hasta Blanca, careciendo de la correspon-
diente autorizacién de transporte.

Norma infringida: Articulo 141 B) L 16/87 y 198 B)
R.D. 1.211/90.
Articulo 143 L. 16/87 y 201
R.D. 1.211/90.

Precepto sancionador: Articulo 143 Ley 16/87, 30-
VIIL

Naturaleza de 1a sancion: Grave.

Y para que conste y le sirva de notificacidon legal en
los términos del articulo 59-4 de 1a Ley 3792 de RJ.AP.
y P.A.C., al haber resultado desconocido en su domicilio
Torre Los Cérdobas, 4, Era Alta, o, en su caso, intentada
sin efecto la notificacion, se inserta la presente en el «Bo-
letin Oficial de la Regidn de Murcia», haciendo saber al
interesado que, dispone de un plazo de quince dias para
manifestar por escrito 1o que a su derecho convenga apor-
tando o proponiendo las pruebas de que, en su caso, in-
tente valerse; computdndose a partir del dia siguiente al
de la publicacidn de este edicto, en virtud del articulo 210
del Real Decreto 1.211/90, de 28 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacion de
los Transportes Terrestres.

Murcia a 25 de octubre de 1995.— El Instructor,
Carmen Diges Mira,
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Consejeria de Politica Territoriat
y Obras Pablicas

17701 ANUNCIO de la Consejeria de Politica
Territorial vy Obras Piblicas, relativo a la
Normativa Urbanistica del P.G.O.U. de
. Lorca. Expte. 23/86 Planeamiento.

De conformidad con lo previsto en la Ley 39/1994,
de 30 de diciembre, por la que se modifica el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, se procede a la publicacién de
la Normativa del Plan General de Ordenacién Urbana de
Lorca, aprobada por €l Consejo de Gobierno de la Co-
munidad Auténoma de Murcia, el 15 de Enero de 1987
(Toma de Conocimiento del Texto Refundido por Acuer-
do de Consejo de Gobierno de 23 de noviembre de 1989 y
Resolucion de la Direccién ‘General de Urbanismo y Pla-

nificacion Territorial de 23 de marzo de 1990), asi como -

de las modificaciones tramitadas con posterioridad, sobre
dicha normativa.

NORMATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA,
APROBADO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNI-
DAD AUTONOMA DE MURCIA, EL 15 DE ENERO DE 1987
(TOMA DE CONOCIMIENTO DEL TEXTO REFUNDIDO POR
EL CONSEJO DE GOBIERNO DE 23 DE NOVIEMBRE DE 1989)

L.as correcciones a introducir en el Texto Normativo,
de conformidad con la Resolucidn de la Direccién Gene-
ral de Urbanismo y Planificacidn Territorial de fecha 23
de marzo de 1990, de Toma de Conocimiento del Texto
Refundido del P.G.O.U. son las siguientes:

1.- El cumplimiento de las condiciones setialadas en
la Resolucién de Aprobacién Definitiva y 1a adecuacién a
la realidad fisica existente ha llevado a plantear una nue-
va ordenacidn viaria de la U.A.10.1, recogiendo como
sistema general viario la servidumbre del Canal del Tras-
vase y reordenando la distribucién de los espacios libres,
con la necesaria ampliacién de suclo para ubicar parte de
€stos.

L.a propuesta aungue coherente con las determina-
ciones aprobadas, supone una modificacién sustancial y
debe someterse a trimite de exposicion puablica.

2.- En el apartado 5.1 de la Ordenanza 1 Casco
(Art. 314) debe incorporarse ¢l Estudio de Detalle Puente
del Barrio, con la edificabilidad de 2 m¥m?, y las condi-
ciones que establezca el P.E.P.R.I. del Conjunto Histori-
co Artistico.

3.- En la zona 5.1 «Alamedas» se restringiran los
usos de espectdculos, reunidn y socio-cultural a los que
se desarrollen al aire libre permitiéndose sélo las instala-
ciones provisionales imprescindibles.

Se respetard el cardcter y trazado de las alamedas
existentes y el uso peatonal de las nuevas, con respecto

del arbolado existente, sin perjuicio de la compatibilidad
de trifico excepcional.

4.- En la zona 9 «Especial» se recogeri la ordena-
cién de los Planes Parciales del Ovalo y La Viiia, aproba-
dos y ya ejecutados.

5.- En la Pedania de Almendricos, deberin definirse
los espacios libres necesarios en la zona de ensanche, de-
limitdndose en su caso poligonos de actuacién para su
gestidn.

6.- Para el sector T.N.P., se sefala una
edificabilidad maxima de 0,06 m¥m? para uso residen-
cial, destindndose el resto (0,04 m2/m?) hasta 0,1 m?m?
para instalaciones y alojamientos turisticos.

7.- Las dreas urbanas afectadas por la linea de maxi-
ma avenida, quedardn sujetos a informe preceptivo y
vinculante de Confederacion con anterioridad a cualquier
autorizacion o licencia de edificacién.

CAPITULO I

GENERALIDADES: AMBITO DE APLICACION, REVISION Y
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

Seccion 1: Ambito de aplicacion.

Art. 1.- El presente documento constituye la «Nor-
mativa Urbanistica» integrante de! Plan General Munici-
pal de Ordenacién Urbana de L.orca de acuerdo con el ar-
ticulo 12.3.C de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana (Texto Refundido por Real Decreto 1.346/
1976 de nueve de abril).

Art. 2.- La Normativa Urbanistica determina el ré-
gimen juridico correspondiente a la totalidad del suelo
comprendido en el Municipio de Lorca, regula su uso y
todas 1as actuaciones urbanisticas que se proyecten o rea-
licen, tanto pdblicas como privadas.

Art. 3.- La aplicacién e interpretacion de esta Nor-
mativa, corresponde al Ayuntamiento. La Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana y sus Reglamen-
tos, asi como la legislacién de Régimen Local, serdn 'de
aplicacién subsidiaria.

Art, 4.- Como norma general y siempre que sobre
un determinado tema existan limitaciones distintas, serd
efectiva la mads restrictiva de ellas.

Art. 5.- Cuantas veces se hace alusién en la presen-
te Normativa, en forma abreviada, a los textos legales o
reglamentarios, que se indican a continuacidn, se hace re-
ferencia a las disposiciones que, asimismo, se expresan:

- T.R, alaley sobre Régimen del Suelo y Ordena-
¢ién Urbana, Texto Refundido, Real Decreto 1.346/1976
de nueve de abril.
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- Reglamento de Planeamiento, al Reglamento de
Plancamiento para ¢l desarrollo de la Ley sobre Régimen
del Suclo y Ordenacién Urbana, Real Decreto 2.159/
1978 de veintitrés de junio.

- Reglamento de Gestidn, al Reglamento de Gestidn
urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacidon Urbana, Real De-
creto 3.288/1978 de veinticinco de agosto.

- L.C., a la Ley de Carreteras, Ley 51/1974 de 19
de diciembre.

- Reglamento de Carreteras, al Reglamento General
de Carrcteras aprobado por Real Decreto 1.073/1977 de
8 de febrero,

- Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.) al
Plan General Municipal de Ordenacion Urbana, del cual
este documento forma parte.

Seccion 2: Revision del P.G.O.U.

Art. 6.- Se entiende por revision del P.G.OU_, la
adopeidn de nuevos criterios respecto de la estructura ge-
neral v orgédnica del territorio ordenado, motivados por la
eleccidn de un modelo territorial distinto o por la apari-
cion de circunstancias, de caracter demografico o econo-
mico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion, o
por el agotamiento de la capacidad del Plan.

Art. 7.- La Corporacion adoptara el acuerdo de re-
vision del P.GLOUL cuando:

a) Sc den las circunstancias de revisidon sefaladas
por el propio Plan en ¢l art. 10 de estas Normas,

b) El P.G.O.U. resulie sustancialmente afectado por
determinaciones de una figura de planeamientio vinculante
de dmbito nacional. supraprovincial, provincial o comar-
cal. que hagan necesaria tal revisién.

Art. 8.- El procedimiento de revision se ajustard a
las mismas disposiciones establecidas para la formacién
del P.G.O.UL

Art. 9.- Cuando las circunstancias 1o exigieren, no
estando en ninguno de los supuestos anteriores, el Ayun-
tamiento podra solicitar del Consejero de Politica Territo-
rial y O.P. de la Comunidad Auténoma, el acuerdo de
Revision del P.G.O.U.

Art, 10.- Ademds de Yo establecido con cardcter ge-
neral en los art. 47 y 48 del T.R. y concordantes del Re-
glamento de Plancamiento, procederd la revisién el
P.G.O.U., cuando lo exija alguna necesidad de tipo
dotacional que. a juicio de la Corporacién, no pueda ser
satisfecha dentro del presente Planeamiento ni por una
modificacion del mismo.

Seccidon 3: Modificaciéon del P.G.O.U.

Art. 11.- La alteracién de las determinaciones del
P.G.0.U. cuando no queden incluidas deniro de las que se
“determinan en la Seccidn 2, como «Revisién», seran con-
sideradas como modificaciones, aun cuando dicha altera-

cion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
calificacion del suelo.

Art, 12.- La modificacion, de cualquiera de los ele-
mentos del P.G.0.U., se sujetard a las mismas disposicio-
nes que su formulacion.

Se requerirdn los medios de aprobacion que prevén
los articulos 161 v 162 del Reglamento de Planeamiento,
cuando en la modificacién concurra alguna de las cir-
cunstancias en ellos citadas. Se estara ademas a lo dis-
puesto en el articulo 47.3 de 1a Ley 7/85 de Bases de Ré-
gimen Local y a la Ley 5/86 reguladora de la distribucion
de competencias, en cuanto a los érganos competenies y
procedimiento.

Seccion 4: Definiciones generales.
Art. 13.- Alineaciones anteriores al P.G.

Son los linderos de las fincas con los espacios via-
les existentes.

Art, 14.- Alineaciones oficiales.

Son las fijadas por el P.G.O.U. y las que fijen los
Planes Parciales. Pucden ser exteriores € inleriores.

Habida cuenta del grado de definicidn de la escala
en la que se realiza la base cartografica del P.G.O.U,, en
Tos casos en que el Avuntamiento lo considere necesario,
la definicion precisa de las alineaciones se establecera por
los Servicios Municipales correspondientes.

Art. 15.- Altura de la editicacion,

Es la distancia vertical desde el extremo superior de
la fachada a la rasante de la acera.

Art. 16.- Altura de plania.

Es la distancia vertical entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos.

Art. 17.~- Altura de planta baja.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera
a la cara inferior del forjado de la primera planta.

Art. 18.- Altura libre de planta.

Es la distancia vertical libre entre el pavimento y ¢l
techo.

Art. 19.- Coeficiente de edificabilidad.

Es el resultante de dividir ]a superficie o el volumen
total edificable en un drea entre la superficie de dicha
drea. Se expresa en metros cuadrados/metro cuadrado
(m’/m’), 0o en metros cibicos/metros cuadrados (m’/m’).

Art. 20.- Edificabilidad bruta.
Superficie o volumen edificable, obtenido por apli-

cacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie to-
tal del drea.
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Art. 21.- Edificabilidad neta.

Superficie o volumen edificable, obtenido por apli-
cacion del coeficiente de edificabilidad a la superficic de
la parcela o solar cdificable (total del drea descontadas
superficies destinadas a viales, espacios libres, cesiones
obligatorias, etc., excepto, en un caso, el correspondiente
al 10% del aprovechamiento medio).

Art. 22.- Fondo de edificacién.

En edificacién cerrada, es la maxima distancia, me-
dida ortogonalmente al plano de fachada que pueden al-
canzar las edificaciones. Se materializa mediante la fija-
¢ion de una alineacidn interior.

Art. 23.- Manzana.

Unidad de divisién convencional de superficie, deli-
mitada por las alincaciones oficiales de las vias o por es-
pacios hibres.

Art. 24.- Coeficiente de ocupacion.

Relacion de la proyeccion en planta de la edifica-
¢ion, incluidos los patios interiores, respecto a la superfi-
cie neta de la parcela. Se expresa en tanto por ciento (%).

Art. 25.- Parcelacién.

Divisidn de un predio en otros mas pequefios.

Art, 26.- Parcela minima.

L.a menor superficie de parcela admisible a efectos
de parcelacion y edificacion en su caso.

Art. 27.- Patio interior,

Es aquel que se dispone en el interior de la edifica-
cién con fines de tluminacién y ventilacién,

Art, 28.- Patio de manzana.

Patio situado en el centro de la manzana, y con las
caracteristicas exigidas para que los paramentos que lo
definen tengan la consideracién de fachada, pudiendo
considerarse exteriores las viviendas que recaigan sobre €l

Art. 29.- Poligono.

Unidad de ejecucién que debera reunir los requisitos
exigidos en el articulo 117.2 del T.R.

Art, 30.- Rasantes actuales.

Son las correspondientes a los perfiles longitudinales
de las vias existentes.

Art. 31.- Rasantes oficiales.

Son las definidas por los planes vigentes.

Art. 32.- Retranqueo adicional de fachada.
Dislam;,ia desde la alineacion oficial a partir de la

cual podrdn o deberdn segun el caso, retirarse o situarse
las construcciones o parte de ellas.

Art. 33.- Retranqueo interior.

Es la distancia minima desde cualquier cuerpo edifi-
cado, volado o no, a los linderos de la parcela.

Art. 34.. Retranqueo por modificacion de
alineaciones.

Distancia entre las alineaciones actual y oficial, me-
dida perpendicularmente a la segunda en cada punto de la
fachada.

Art. 35.- Sector.

Unidad de planeamiento constituida por la superfi-
cie de terreno, delimitada por el P.G.O.U., para la redac-
cién en ella de un Plan Parcial.

Art. 36.- Zona.

Superficie de terreno que se caracteriza por estar
afectada por criterios homogéneos en determinadas dispo-
siciones del planeamiento.

Art. 37.- Sistemas generales.

Son elementos fundamentales en la configuracién de
la estructura de la ordenacion del territorio. Son estable-
cidos por el P.G.O.UL y los constituyen el conjunto de
infraestructuras de comunicaciones, espacios libres y
equipamienlo comunitario, que atienden al conjunto de la
poblacién del municipio y/o su zona de influencia.

Art. 38.- Sistemas sectoriales o particulares.
Son elementos de infraestructura y dotaciones que
se prevén en los Planes Parciales o Unidades de Actua-

¢ion, dependiendo de las caracteristicas de las unidades
de planeamiento.

CAPITULO I1
CLASIFICACION DEL SUELQ Y REGIMEN URBANISTICO
Seccidn 1: Régimen General.
Art. 39.- Las facultades del derecho de propiedad
{art. 76 del T.R.) se ejerceran dentro de los limites y con
el cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley del
Suelo y los Reglamentos que la desarrollen; v en su vir-
tud por el P.G.QO.U. con arreglo a la clasificaciéon urba-
nistica de los predios.

Seccion 2: Clasificacion del suelo.

Art. 40.- El término municipal de Lorca, se clasifi-
ca en los siguientes [ipos de suelo:

- Suelo urbano.

- Suelo urbanizable, en sus dos categorias de pro-
gramado y no programado.

- Suelo no urbanizable, en sus diferentes categorias.
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Art. 41.- El suelo urbano del municipio de Lorca
comprende los terrenos asi clasificados y delimitados en
los planos de Ordenacion del P.G.O.U., ya sea por contar
con los servicios minimos urbanisticos, 0 por estar com-
prendidos en areas consolidadas por la edificacién al me-
nos en dos ierceras partes de su superficie, segiin el crite-
rio determinado por el propio T. R. en su articulo 78 y
por las determinaciones contenidas en los concordantes
del Reglamento de Planeamiento.

Art. 42.- Conslituye el suelo urbanizable los terre-
nos declarados por el presente documento como aptos
para ser urbanizados y grafiados segln esta clasificacién
en los planos de ordenacién del P.G.O.U.

Art. 43.- Dentro de esta clasificacién se establecen
las siguientes categorias.

a) Suelo urbanizable programado, el constituido por
los terrenos cuya urbanizacién debe ser desarrollada se-
glin ¢l programa de actuacién del presente P.G.O.U. y
que ha de servir para la implantacién de Jos nuevos
asentamientos de poblacion, de las infraestructuras, dota-
ciones a ellos afectos y de las actividades producioras.

b) Suelo urbanizable no programado, el reservado
para su posible urbanizacién previa la redaccién de los
correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica, y
gque no se considera necesario para la realizacién de las
previsiones del programa.

Art. 44.- Constituyen el sueclo no urbanizable, se-
gin se¢ gralian en los planos de Ordenacién de este
P.G.0O.U. los terrenos no incluidos en alguno de los tipos
de suclo refendos en los dos articulos anteriores y los es-
pacios afectados por protecciones especiales en razén de
las consideraciones scfialadas en el art. 24 b) de! Regla-
mento de Planeamiento.

CAPITULO 1UI
DESARROLLO DEL P1L.AN GENERAL

Seccion 1; Planeamiento Urbanistico.

Art. 45.- El plancamiento urbanfstico dentro del
Municipio, tenderd a desarrollar las previsiones del -
P.G.O.U. y se realizardi a través de las figuras siguientes:

- Planes Parciales.

- Planes Especiales.

- Estudios de Detalle.

- Programé de Actuaciton Urbanistica.

Art. 46.- Las Entidades y Organismos que se pro-
pongan promover una actuacién urbanistica, podra for-
mular Avances de cualquier figuras de Planeamiento que
sirva de onentacién a la redaccidn definitiva de éstas. Los
particulares podrin formular solamente avances de la fi-
gura de planeamiento que se¢ recogen en el articulo ante-

rior.

Art. 47.- La cjecucion de las obras necesarias para
la preparacion del suelo para su edificacién se hardn dc

acuerdo con los articulos 67 al 70 del Reglamento de
Planeamiento, mediante la redaccidn de los correspon-
dientes Proyectos de urbanizacion.

Seccion 2; Planes Parciales,

Art. 48.- Toda actuacion o urbanizacion en terre-
nos clasificados como suelo urbanizable programado, re-
querird previamente de la redaccidn de un Plan Parcial.

Art. 49.- Los Planes Parciales que desarrollen el
P.G.0.U. se redactardn para la ordenacién de un Sector o
Sectores completos de los definidos en el propio Plan Ge-
neral, ajustindose a las Normas especificas contenidas en
los apartados correspondientes.

La unidad minima de Planeamiento Parcial seri el
Sector,

Seccion 3: Planes Especiales,

Art. 50.- El presente P.(G.O. U, sefiala los diferentes
Planes Especiales en suelo clasificado como urbano a re-
dactar, sus dmbitos y las determinaciones y directrices
basicas que deben de cumplir, en coordinacién con los
objetivos fundamentales del P.G.O.U.

Art. 51.- Asimismo, los Sistemas Generales se de-
finirdn y programarin mediante esta figura de Planeamiento,
con las determinaciones que sefiale ¢l P.G.O.U.

Art., 52.- Siempre que se justifique su necesidad o
conveniencia y su coherencia con los objetivos generales
del P.G.O.1., pueden redactarse otros Planes Especiales

-para la ordenacién de recintos y conjuntos artisticos, pro-

teccidn del paisaje y de las vias de comunicacién, conser-
vacion del medio rural en determinados lugares, reforma
interior, infraestructuras de nucleos o finalidades analo-
gas a las expuestas.

Art. 53.- Los Planes Especiales, se redactarin de
acuerdo con los articulos 76 al 87 del Reglamento de
Plancamiento.

Art. 54. Los Planes Especiales no podrin modificar
la clasificacidn del suelo, ni ninguna de las previsiones
que establece el presente Plan. Sdlo se autorizardn modi-
ficaciones de la normativa de usos, siempre que supongan
un aumento de las dotaciones urbanisticas ¥y
equipamientos y estén debidamente razonadas.

Seccion 4: Estudios de Detalle.

Art. 55.- Los Estudios de Detalle se redactardan de
acuerdo con los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, en el marco de las determinaciones estable-
cidas en el P.G.O.U. y Planes Parciales para completar
alineaciones y rasantes y ordenar voldmenes, teniendo en
cuenta las limitaciones impuestas por los articulos cita-
dos, no pudiendo en ningln casq realizarse apertura de
viales ni variar las topologias previstas enel P.G.O.U.

Art. 56.- En ningiin caso los Estudios de Detalle
podran ocasionar pgrjuicio, ni alterar las condiciones de
la ordenacién de los predios colindantes, por o que debe-
rdn razonarse suficienternente en este sentido.
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Art, 57.- El Ayuntamiento podra exigir
discrecionalmente la previa redaccion y aprobacién de un
Estudio de Detalle para regular la solicitud de una licen-
cia de cdificacion en suelo urbano, si considera que la ac-
tuacién es de suficiente envergadura, con las linalidades y
condiciones establecidas en el art. 65 del Reglamento de
Plancamiento,

Seccidn 5: Programas de Actuacién Urbanistica.

Art. 58.- La ordenacidn y urbanizacion de terrenos
clasificados como suelo urbanizable no programado se
efectuarda mediante Programas de Actuacton Urbanistica,
cuya redaccion y aprobacion serd preceptiva y previa a la
homologacién de esos terrenos como programados.

Art. 59.- Los Programas de Actuacion Urbanfstica
sc atendrdn a las disposiciones generales que se estable-
cen en ¢] art. 71 del Reglamento de Planeamiento y con-
tendran las determinaciones que se estipulan en el art. 72
del mismo texto legal.

Art. 60.- En cuanto a la unidad minima de
plancamiento a considerar en los Programas de Actuacion
Urbanistica para el suelo urbanizable no programado asi
clasificado por el P.G.O.U., se estard a lo dispuesto en la
Seccion 2 del Capitulo 16.

Art, 61.- El Programa de Actuacién Urbanistica fi-
jard el o los Planes Parciales que deberan desarroliarlo,

Art. 62.- Los P.AU. contendrdn como minimo la
documentacion que se sefiala en el art. 74 del Reglamento
de Planeamiento.

“Seccion 6: Parcelaciones urbanisticas y reparcela-
ciones.

Art. 63.- Se considera parcelacién urbanistica la
division simultinca o sucesiva de lerrenos en dos 0 mas
lotes cuando pueda dar lugar a la constitucién de un nd-
cleo de poblacidn, -

Neo se podrd efectuar ninguna parcelacion urbanisti-
ca en suelo urbanizable sin que previamente haya sido
aprobado el Plan Parcial del sector correspondiente. En
suelo no urbanizablg no se podrin realizar parcelaciones
urbanisticas. '

Toda parcelacion urbanistica estard sujeta a licencia.
Art. 64.- Serin indivisibles a estos clectos:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el
presente Plan en suelo-urbano y en el correspondiente
Plan Parcial en suelo urbanizable.

b) T.as parcelas gque sean iguales o menores a las
minimas, salvo si los lotes resultantes se adquirieran si-
multdneamenie por propietarios de tincas colindantes, con
el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores
que ¢l doble de la superficie determinada como minima,
salvo que ¢l exceso sobre dicho minimo pueda segregarse
con los {ines sefialados en el apartado anterior,

d) Las parcelas edificables en una proporcién de
volumen cn relacidn con su superficie, cuando se constru-
yera el correspondiente a toda su superficie, o en el caso
de que se edificara en proporcién menor, la porcion del
exceso, con las salvedades indicadas en el apartado ante-
T10T.

Art. 65.- En ningin caso se considerardn solares ni
se permitird edificar en ellos, los lotes resultantes de una
parcelacion efectuada con infraccién de las disposiciones
de los articulos que anteceden.

Art. 66.- Se entiende por reparcelacién la agrupa-
cion de fincas comprendidas en el poligono ¢ unidad de
actuacion para su nucva divisién ajustada al Plan, con
adjudicacién de las parcelas resullantes a los interesados,
¢n proporeién a sus respectivos derechos.,

Seccién 7: Proyectos de Urbanizacién.

Art. 67.- Todos los Planes Parciales deberdn ser de-
sarrollados obligatoriamente con Proyectos de Urbaniza-
cién como condicién previa a la edificacién.

Art. 68.- Los Proyectos de Urbanizacion compren-
derdn las obras de:

a) Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, acc-
ras, red peatonal y espacios libres.

b) Distribucion de agua potable, de riego vy de
hidrantes contra incendios en su caso.

c) Alcantarillado para la evacuacion de las aguas
pluviales y residuales y su depuracién.

d) Distribucion de energia eléctrica y Red de alum-
brado publico y red telefénica.

e} Jardineria en ¢l sistema de espacios libres.

) Las obras de enlace de estos servicios con los ge-
nerales de la ciudad, acreditando que éstos tienen la capa-
cidad suficiente.

Art. 69.- Las caracteristicas minimas de los servi-
cios anteriormente enumerados, se ajustardn a las Nor-
mas Generales correspondientes, incluidas en el capitulo
8 v a las particulares que le sean de aplicacién.

Art. 70.- Los Proyectos de Urbanizacion que desa-
rrollan las determinaciones de un Plan Parcial o Especial,
tendrian como dmbito minimo el de uno de los poligonoes
del Plan.

CAPITULO IV
NORMAS DE TRAMITACION
Seccion 1: Normas generales de tramitacion,
Art. 71.- En general, todos los proyeclos urbanisti-
cos, sujetos a licencia, tanto privades como pablicos, que
se pretendan realizar en ¢l territorio del término munici-

pal, se ajustardn a las disposiciones municipales vigentes
y a las normas generales de tramitacidn siguientes:
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a) Las peticiones debérdn estar debidamente reinte-
gradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se
dirigiran al Ilmo. St. Alcalde-Presidente de Lorca y se
efectuard su presentacién en el Registro General del
Avyuntamiento.

b) Las peticiones que requieran ir acompafiadas de
un proyecto téenico, consignardn el nombre y direccion
del facultativo competente y la documentacién habrd de
ser, previamente, visada por el Colegio Profesional res-
pectivo.

c) El procedimiento de visado de proyectos técnicos
para la obtencion de licencias, se ajustard a lo establecido
en Jos articulos 46 al 50 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

d) Deberan acompafiarse los ejemplares adicionales
del proyecto que sean exigidos por el articulo 9 del Re-
glamenio de Servicios de as Corporaciones Locales.

e} Cuando haya de presentarse un plano de situa-
ci6n éste lo sera a escala minima de 1/2.000 para actua-
ciones en suelo urbano y 1/5.000 en el resto, sobre la car-
tografia que le serd expedida por el Ayuntamiento al inte-
resado a peticidn de éste.

) Los actos administrativos a que eslas tramitacio-
nes den lugar, devengaran los derechos y tasas correspon-
dientes.

g) Conforme al aniculo 4.2 del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica, en todo expediente de concesién de
licencia constard informe técnico y juridico, pudiendo el
Avyuntamiento recabar informe de los Organismos a que
se refiere el citado articulo.

h} Cualquier modificacién de un instrumento de
planeamiento aprobado definitivamente, se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 49 del T.R.

Art. 72.- Tramiles especificamente regulados.

Los trdmites para los que se fijan normas especifi-
cas se agrupan en:

a) Informacion Urbun;’stica.

b) Tramitacion de Planes Parciales.

¢) Tramitacién de Planes Especiales.

) Tramitacién de Estudios de Detalle.

e) Tramitacidn de Proyectos de Urbanizacidn.
f} Expedientes de Reparcelacion.

g) Licencias de parcelacion.

h) Licencias de obras.

i) Licencias de apertura y funcionamiento de indus-
trias y actividades,

Art. 73.- 1. Los actos sujetos a previa licencia, tan-
to de iniciativa publica como privada, son los enumera-
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dos en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica.

2. En ningin caso se entenderdn adquiridas por si-
lencio administrativo facultades en contra de las prescrip-
ciones del T.R. y las figuras de planeamiento vigentes, sc-
giin establecen los articulos 178.3 de la Ley del Suelo y 5
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Seccion 2: Informacién urbanistica.

Art. 74.- Conforme el articulo 164.2 del Reglamen-
10 de Planeamiento, el Ayuntamiento deberd disponer de
un ejemplar complete de cada uno de los instrumentos de
planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por
los administrados u otros Organismo o Entidades. A di-
cho ejemplar se deberd incorporar lestimonio de los
acuerdos de aprobacién inicial, provisional y definitiva,
debiéndose extender en los docuinentos integrantes del
correspondiente instrumento de planeamiento diligencia
acreditativa de su aprobacidn definitiva. Las consultas
del Documento se realizaran segin el procedimiento sena-
lado en el articulo 164.3 del Reglamento de
Planeamiento.

Art. 75.- Las copias de planos o documentos del
planecamiento oficial se solicitardn por escrilo y serdn fa-
cilitadas por la Corporacién Municipal.

Art. 76.- La informacién por escrito sobre cual-
quier circunstancia del planeamiento oficial o del régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o seclor, se
solicitard por escrito, acompafiando los documentos nece-
sarios para identificar la finca, poligono o scctor, de ma-
nera que no puedan producirse dudas acerca de su situa-
cién y de las demds circunstancias de hecho que concu-
rran. Serd preceptivo el informe de los Servicios Técnicos
y resolverd la Alcaldia-Presidencia en el plazo maximo de
un mes, de acuerdo con el articulo 55.2 del T.R. Esta in-
formacién urbanistica no serd vinculante, a los efectos de
la obtencién de la licencia, sin perjuicio de la responsabi-
lidad a que hubiere lugar.

Art. 77.- La contestacion de la consulia hard refe-
rencia a todos los datos suministrados por el administra-
do ¥ a los demds que ticnden a individualizar ¢l objeto so-
bre el que recae la informacion, sefialard ¢l tipo y catego-
ria del suelo que corresponde a la finca, poligono o sector
y los usos e intensidades que tengan atribuidos.

Seccién 3: Tramitacion de Planes Parciales,

Art, 78.- Las Bntidades y Organismos y ¢n general
todo administrado podrd formular Avances de Plan, que
sirvan de orientacion a la redaccion de los Planes.

Art. 79.- El avance de Planes Parciales se presenta-
rd acompafiado de un plano a escala minima 1/2.000, con
curvas de nivel de equidistancia 1 m., con delimitacion
del Sector que haya de abarcar, una sucinta memoria en
la que se dard idea de la finalidad que se pretende, de los
medios econdmicos que se dispone y de los servicios ur-
banos que se piensan establecer, asi como de las etapas
en que se proyecte desarrollar el Plan determinando el sis-
tema de actuacidn que se elegird.
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Art. 80.- La aprobacion del Avance por la Corpo-
racion, solo tendra efectos administrativos internos prepa-
ratorios de la ordenacion definitiva.

Art. 81.- La tramitacién de los Planes Parciales se
ajustard a las reglas establecidas en los articulos 127 al
130y 132 al 143 del Reglamento de Planeamiento,

Arxt, 82.- Los documentos integrantes del Plan Par-

cial sobre los que haya recaido acuerdo de aprobacion

provisional serdn diligenciados por el Secretario de la
Corporacidn o funcionario autorizado del Organismo que
adopte el acuerdo, conforme determina el articulo 164.2
del Reglamento de Planeamiento.

Art. 83.- La aprobacién definitiva corresponde al
Ayuntamiento de conformidad con el art. 5 del Real De-
creto Ley 16/1981 de 16 de Octubre, previo informe del
Director Regional de Urbanismo, Arquitectura y Vivienda.

Art. 84.- Los Planes Parciales que tengan por obje-
to urbanizaciones de iniciativa particular, cumplirdn ade-
mads el articulo 139 del Reglamento de Planeamienio.

Seccion 4: Tramitacion de Planes Especiales.

Art. 85.- Los Planes Especiales que desarrollen de-
terminaciones contenidas en el P.G.O.U. seran redactados
por la Entidad que sefiale ¢l mismo o, en su defecto, de
oficio por las entidades que sefialan el articulo 143 del
Reglamento de Planeamiento.

Art. 86.- Los Planes Especiales de Reforma Interior
podrin ser promovidos por los particulares.

Art. 87.- La tramitacién de los Planes Especiales se
regird por lo dispuesto en los articulos 147 y 148 del Re-
glamento de Planeamiento.

Seccidon 5: Tramitacion de Estudios de Detalle

Art. 88.- La tramitacién de los Estudios de Detaile,
se regira por lo dispuesto en el articulo 140 del Regld—
mento de Planeamiento.

Seccion 6: Tramitacion de Proyecto de Urbaniza-
cidn.

"Art. 89.- Los Proyectos de Urbanizacidn serin re-
dactados de oficio por el Ayuntamiento o en su €aso, por
el propietario o Junta en el sistema de compensacion.

Art. 90.- Se aplicardn para su tramitacion las re-
glas establecidas para los Planes Parciales.

Seccién 7: Expedientes de reparcelacién.

Art. 91.- El expediente de reparcelacidn se iniciaré
cuando se apruebe definitivamente la delimitacién del po-
ligono .o unidad de actuacidén segin sefiala el articulo
77.2 del Reglamento de Gestién. La reparcelacién supone
la existencia de un planeamiento para cuya ejecucidn se
realiza y queda condicionada a la aprobacién del Plan
aungue el proyecto de reparcelacion podra tramitarse y
aprobarse conjunta y simultdneamente con ¢l Plan Parcial
o con la delimitacién del poligono de acuerdo con los ar-
ticulos 80 y 81 del Reglamento de Gestion.

Art, 92.- La reparcelacién se extenderd a todos los
terrenos comprendidos en el poligono o umdad de actua-
cién y podra extenderse a superficies exteriores las cuales
no sea posible o procedente incorporar a otra unidad
reparcelable de la forma prevista cn el articulo 78 del Re-
glamento de Gestion,

Art. 93.- El Proyecto constard de los documentos
especificados en los articulos 82 a 84 del Reglamento de

Gesudn, suscritos por faculiativos legdlmente autoriza-
dos.

Art. 94.- La iniciacién del expediente de reparcelacion
Hevard consigo, sin necesidad de declaracion expresa, la
suspension del otorgamiento de licencias de parcelacyon,
edificacién y obras, en el ambito del poligono o unidad de
actuacién, hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de la reparcelacién. Los peticiona-
rios de licencias solicitadas con anterioridad a la inicia-
cion del expediente tendrin derecho a ser indemnizados
del coste oficial de los proyectos, o de la parte de las mis-
mas que hubiera de ser rectificado, y a la devolucién en
su caso, de las tasas municipales. Las licencias concedi-
das podran ser revisadas v dejadas sin efecto segin el ar-
ticulo 105 del Reglamento de Gestion.

Art. 95.- La iniciacion del expediente se publicard
en el Boletin Oficial de la Provincia, en un periddico de
los de mayor circulacién de la provincia, y se notificara
individualizadamente a los propietarios incluidos en el
poligono o unidad de actaacion.

Art. 96.- La redaccion podra hacerse por los pro-
pietarios que representen los dos tercios del mimero total
de propietarios interesados, y el 80% de la superficie
reparcelable o por el Ayuntamiento. en los términos y
plazos fijados por ¢l Reglamento de Gestion en sus ar-
ticulos 106 y 107. Su aprobacién se llevard a cabo segiin
los articulos 108 y 112 de dicho Reglamento.

Seccion 8: Licencias de parcelacién.

Art. 97.- Las solicitudes de licencias de parcelacion
que regula el T.R. en su articulo 96 y las presentes Nor-
mas, se presentardn en el Registro General del Ayun-
tamiento acompaiiadas de tres ejemplares del proyecto.

Dichas solicitudes, asi como los documentos que
han de acompafiarlas, irdn firmadas por el propietario o
propietarios de los terrenos, quienes acreditardn mediante
certificacién del Registro de ia Propiedad., las servidum-
bres y demas cargas que graven las fincas primitivas.

Seccidon 9: Licencias de obras.

Art. 98.- La licencia municipal se concederd acom-
pafiada de un ejemplar del proyecto debidamente autori-
zado en cada uno de sus documentos. Este ejemplar, de-
berd obligatoriamente estar siempre en la obra a disposi-
¢ion de los inspectores autorizados por el Municipio o
por el Servicio de Inspeccion de Ja Comunidad Autdénoma.

Art. 99.- Obras de Urbanizacién.
1. El interesado, tras aprobarse €l Proyecto de Ur-

banizacidn, esta obligado a notificar oficialmente, con
ocho dias de anticipacion, ¢l comienzo de las obras, de-
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biendo tener efectuados previamente sobre el terreno los
replanteos necesarios pero sin haber iniciado los movi-
mientos de tierras, talas de arbolado, demoliciones ni
otros trabajos preparatorios que impidan o dificulten la
apreciacion de todas las circunstancias a que puedan
afectar las obras. '

2. Las modificaciones del Proyecto, se ajustardn a
lo previsto para su tramitacién, salvo las revisiones de
precios va indicados en el mismo.

Art. 100.- Obras de nueva planta, ampliacién o re-
forma.

1.- Es necesario que el terreno tenga la calificacidon
de solar, conforme a los requisitos establecidos en el ar-
ticulo 82 de! T.R.

2.- La documentacién que acompafiard a esla solici-
tud se compondra de los ejemplares de proyectos exigidos
por el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Cor-
poraciones Locales.

3.- Los proyectos de edificios y obras en general
destinados a usos que necesiten licencia de apertura por
alojar instalaciones especificas en ¢l Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30
de noviembre de 1961, o por cualquier otra causa, debe-
rdn ajustarse al articulo 22 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

4.- Una vez presentados los documentos citados y
recabados los informes pertinentes, se formulara propues-
ta de concesion o denegacién de la licencia. En este alti-
mo caso, y en el supueste de que las deficiencias sean
subsanables, se le comunicara al interesado, dandole
cuenta de las modificaciones que sea preciso introducir en
el proyecto original para que sea admisible, las cuales
suscritas por el técnico competente, deberan presentarse
en un plazo no saperior a quince dias, transcurrido el
cual sin haberse efectuado, se resolvera la denegacidn de
la licencia.

Art. 101.- Obras de vaciado.

Serd necesario para ejecutar obras de vaciado, que
la parcela esté calificada como solar,

Art, 102.- Obras de derribo y apeos.

1.- A la solicitud de licencia para obras de derribo y
apeos se acompafara:

- Plano de situacion del edificio sobre cartografia
expedida por el Ayuntamiento.

- Compromiso de direccién faculiativa de téenico
competente.

- Proyecto de la obra a realizar, firmado por un téc-
nico competente y visado por el Colegio correspondiente.

2. En caso de urgencia por peligro inmediato, po-
dran disponerse en el acto por la direccion facultativa de
la propiedad, los apeos y obras convenientes aungue con-

sistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata-
mente al Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la

“seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en

el plazo de dos dias y abonar los derechos que procedan.
El Alcalde a requerimiento del Técnico Municipal exigird
que se realicen los apeos y obras que se estimen necesa-
rios.

Art. 103,- Obras viarias.

Las licencias para marquesinas, anuncios, faroles,
luminoses, etc., tendrin cardcter temporal con vigencia de
dos afios, considerandose renovadas por periodos anua-
les, salvo que e! Ayuntamiento manifieste lo contrario.

Seccion 10: Licencias de apertura y funcionamiento
de industrias y actividades,

Art. 104.- Se requerird licencia para el ejercicio de
cualquier actividad en el término municipal, tanto para la
nueva instalacidén como para los traslados, ampliaciones
o modificaciones, segiin expresa el articulo 1 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica, de tal mancra que la ac-
tividad debe coincidir en todos sus términos ¢on la licen-
cia que se posea.

Art. 105.- El Ayuntamiento podri ordenar inspec-
ciones a las actividades ¢ instalaciones industriales para
comprobar si los titulares estdn en posesidn de licencia y
si la actividad se ajusta a las condiciones que en ella se
eXpresan.

Art, 106.- Si la edificacidn de un inmucble se desti-
na especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, de acuerdo con el articulo 22 del Regla-
mento de Servicios de las Entidades Locales, serd requisi-
to previo a la concesion de licencia de obras la correspon-
diente autorizacidn de apertura.

Secciéon 11: Cédula urbanistica.

Art. 107.- La cédula urbanistica es un documento.
acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concu-
rren en una finca del término municipal en relacidén con
los planes de ordenacién vigentes. )

Art. 108.- El Ayuntamiento podri crear el docu-
mento denominado cédula urbanistica.

Art. 109.- La solicitud de la cédula urbanistica se
realizard al Ayuntamiento ¢ ird acompanada de un plano
de situacidn sobre cartografia facilitada por el propio
Ayuntamiento, firmado por el interesado de la parcela o
finca, con sus dimensiones acotadas, asi como de las dis-
tancias a las bocacalles proximas, de manera que quede
definida suficientemente.

Art. 110.- La cédula urbanistica hard referencia a
las circunstancias urbanisticas especificadas en el articu-
lo 168.3 del Reglamento de Planeamiento.

Tendrd el cardcter y los efectos de la informacién
urbanistica, no siendo generadora de derechos, ni su con-
tenido vinculante a efectos de obtencion de licencia, sin
perjuicio de la responsabilidad a que hubiere lugar.
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CAPITULO V
INFRACCIONES, FISCALIZACION Y RESPONSABILIDADES
Seccion 1: Ineficacia de alineaciones y licencias.

Art. 111.- Las alineaciones y rasantes deberdn efec-
tuarse el dia y hora sefialado por el Ayuntamiento. En el
caso de no presentarse la propiedad y su arquitecto en la
fecha fijada perderd aquélla sus derechos, siendo necesa-
rio una nueva solicitud para proceder a la alineacidn sal-
vo que, con anterioridad, se hubiera solicitado y concedi-
do un aplazamiento por considerar justos los motivos de
la incomparecencia.

Art. 112.- Las alineaciones tendrdn un plazo de va-
lidez de seis meses contados a partir de la fecha en que
fueron practicadas. Transcurridos éste sin haber sido so-
licitada la licencia de construceidn quedaran caducadas.

Art. 113.- Cualquier modificacién del P.G.O.U.
dard lugar a que queden sin efecto las alineaciones practi-
cadas con anterioridad a su aprobacion, en las dreas afec-
tadas.

Art. 114.- Las licencias de obras que no se
comiencen durante el plazo de seis meses contados a par-
tir de la fecha de concesidn o, cuando comenzadas fuesen
interrumpidas durante un periodo superior al expresado,
podrin quedar sin vigencia y eficacia previa de declara-
cidn de caducidad. No obstante, puede ser prorrogado
este plazo, por un periodo maximo igual al enunciado
siempre que el interesado formule solicitud al efecto y
ésla sea aceptada.

Art. 115.- Se consideran infracciones urbanisticas
fas obras, instalaciones o actividades que se realicen sin
licencia o en contra de las condiciones fijadas en la
misma.

Art. 116.- En los casos en que sea otorgada una li-
cencia no acorde con las disposiciones vigentes, ésta po-
dri ser anulada, con suspensién o demolicion de las
obras, siguiendo el procedimiento dispucsto en los articu-
los 186, 187, 188, del T.R. y preceptos concordantes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, as{ como lo dis-
puesto en el articulo 34 la Ley 12/86 sobre medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica de la Regién de
Murcia.

Seccion 2: Inspeccién de obras,

Art. 117.- Debera conservarse en el lugar de las
obras y a disposicidn de los Técnicos o Autoridades Mu-
nicipales la licencia correspondiente y una copia oficial
del proyecto autorizado.

Asimismo, deberd figurar en lugar visible desde la
via piblica un cartel en el que figure nombre de proyec-
tos, contratista y técnicos directores de la obra junto con
la fecha de concesidn de la licencia.

Art, 118.- En las obras de nueva planta, ampliacién
y reforma serd preceptiva la inspeccion por el Servicio

Municipal correspondiente en las fases siguientes:

- En su primer replanteo.

- A la mitad del plazo previsto para su terminacion.
’

- Cuando esté finalizada la obra.

Para ello el facultativo competente encargado por la
propiedad comunicari a los servicios municipales corres-
pondientes, con una antelacién no inferior a quince dias,
la fecha de culminacion de cada una de dichas etapas. La
inspeccidn serd realizada en un plazo no superior a ocho
dias.

Art. 119.- Sin perjuicio de lo establecido en el ar-
ticulo anterior, podrdn en cualquier momento, etectuarse
inspecciones por los servicios municipales comrespondientes.

Art. 120.- Sin perjuicio de lo establecido en el ar-
ticulo anterior, podran en cualquier momento, efectuarse
inspecciones por los servicios municipales correspondientes.

Art, 120.- Como resultado de la inspeccidn de los
servicios correspondientes se podrdn suspender, total o
parcilalmente, las obras por los drganos competentes con
arreglo a las disposiciones legales vigentes.

Secciéon 3: Inspeccion de urbanizaciones.

Art. 121.- En toda obra de urbanizacién debera
conservarse la licencia correspondiente y una copia del
proyecio autorizado asi como un libro oficial dende los
Servicios Técnicos municipales puedan hacer constar las
observaciones oportunas relacionadas con su inspeccién.

Art. 122.- La inspeccion urbanistica serd ejercida
preceptivamente por los Servicios Municipales en los si-
guientes periodos:

- En su primer replanteo, antes del comienzo de las
obras.

- A los tres mescs de comenzadas.

- A la mitad del plazo de ejecucién de las obras o de
su primera etapa, y de cada una de las siguientes, si fue-
ran varias.

- A la terminacion de cada ctapa.

Art. 123.- Los Servicios Técnicos podran exigir to-
das las prucbas y comprobaciones técnicas de las diferen-
tes unidades de obra y la verificacién del funcionamiento
de todas las instalaciones (en la forma que se establezca
en los respectivos pliegos de condiciones).

Art, 124.- Sera obligatoria la ejecucidn gratuita de
las obras complementarias que fuesen necesarias si los
resultados de las comprobaciones no fueran adecuados
pudiendo suspenderse las obras, imponer las oportunas
sanciones e incluso, si no se atendiesen las dérdenes que se
dicten ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa
del promotor. Todo ello sin perjuicic de la responsabili-
dad técnica de los directores facultativos de las obras, si
se comprobasen que no se ajustan al proyecto aprobado o
que sc han ejecutado sin las debidas garantias técnicas.

Seccion 4: Responsabilidades.

Art. 125.- Los directores 1écnicos de obras e ins-
talaciones aplicardn las cargas, coeficientes de trabajo de
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los materiales, normas de cdlculo y construccién que esti-
men convenientes, siendo en todo caso responsables, con
arreglo a la legislacién general, de cuantos accidentes
puedan producirse en relacion con su actuacién profesio-
nal durante la construccién o con posterioridad a ella,
afecten o no a la via piblica.

Art. 126.- Todo técnico, por el solo hecho de firmar
una solicitud de obra, declara conocer las condiciones que
se exigen en las presentes normas, aceptando las respon-
sabilidades que se deriven de su aplicacion.

Art, 127.- De las infracciones urbanisticas, serdn
responsables:

a) Los promotores de actos de edificacién o usos
del suelo que constituyan infraccién urbanistica. Asimis-
mo los que incumplan las obligaciones que les afectan en
cuanto a gjecucién de obras de urbanizacién o conserva-
cién de las mismas.

b) En los casos de los actos administrativos que su-
pongan infraceion de la legalidad urbanistica, aquellos
que los hubieren dispuesto o acordado sin informe técnico
previo o cuando éste fuera desfavorable. En su caso, se-
ran responsables los téenicos al servicio de la Administra-
¢i6n que hubicren informado favorablemente con dolo o
negligencia grave.

¢) La entidad o aotoridad obligada a la ejecucion de
los actos o acuerdos en materia de disciplina urbanistica,
que no adopten Jas medidas de suspensién y de resta-
blecimiento del orden juridico infringido y la realidad fi-
sica alterada, previstas en la Ley 12/86 sobre medidas de
proteccién de la legalidad urbanistica de la Regidén de
Murcia.

Ademids de los enumerados anteriormente, seran
responsables:

a) En materia de parcelacion el propietario de los
terrenos, ¢l constructor, si lo hubiere, y los técmcos direc-
tores de las obras.

b) En materia de edificaciones el constructor y los
técnicos directores de las obras.

¢) En materia de uso del suelo y de las edificacio-
nes, el titular de la actividad y el director de la instala-
cidn.

d) En cuanto a los restantes actos sujetos a licencia,
¢l propietario de los terrenos donde se realicen y la perso-

na o empresa que realice materialmente los actos objeto
del expediente.

CAPITULO VI
RUINAS
Seccion 1: Declaracion.
Art, 128.- La declaracién de ruina de un edificio

corresponde a la Comisién Municipal de Gobierno en los
siguientes casos:

- Dafio no reparable por medios normales.

- Coste de reparacion supenor al 50 por cienio del
valor actual del edificio o de las plantas afectadas.

- Circunstancias urbanisticas que aconscjen la de-
molicidn del inmueble.

Los anteriores supuestos no serdn de aplicacién en
el caso de bienes catalogados conforme el articulo 25 del T.R. ni
de los declarados Monumentos Histéricos- Artisticos.

Art. 129.-

1. No serd considerada razén urbanistica que acon-
seje la demolicién el simple hecho de existir disconformi-
dad con los Planes de Ordenacion.

2. Las deficiencias referentes a las dimensiones de
los patios, ventilacién de habitaciones y, en general, a la
carencia de instalaciones exigidas por la Legislacién es-
pecifica, no seran tenidas en cuenta por hacer referencia a
las condiciones de habitabilidad y no a su estado de con-
servacion.

Art, 130.- Por razones de precaucidn la Alcaldia-
Presidencia podra decretar el desalojo provisional u otras
medidas respecto a la habitabilidad del inmueble, que no
llevardn implicitas por si solas la declaracién de ruina.

Seccion 2: Procedimiento.

Art. 131.- Los expedientes de ruina se tramitardn
de acuerdo con el art. 183 del T.R. y 18 siguientes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 132.-

1. La tramitacién a instancia de parte se promoverd
mediante instancia de cualquier interesado, dirigida a la
Alcaldfa-Presidencia, en la que se describiran el inmueble
y los motivos en los que se base el estado de ruina, acom-
pafiando al efecto certificacién de facultativo legalmente
autorizado. Asimismo, se acompafiarid relacién nominal
de los ocupantes del inmueble en la fecha de presentacién
de la instancia.

2. Recibida la documentacién se dard audiencia a
los propietarios, si no fueran los promotores del expe-
diente, y a los moradores, para que, en un plazo no infe-
rior a diez dias ni superior a quince hagan las alegaciones
y presenten Jos documentos y justificaciones que estimen
pertinentes, con especial advertencia a los moradores del
derecho que tienen de preseniar certificacion del facullati-
vo que designen acerca del estado de la finca, con adver-
tencia de que transcurridos los plazos concedidos, conti-
nuard la tramitacion del expediente hasta su definitiva re-
solucion.

3. Transcurrido el plazo concedido para alegacio-
nes, los servicios técnicos municipales evacuaran dicta-
men pericial, previa inspeccidn de! inmueble, en ¢l plazo
de diez dias.

4, Concluso el expediente, los servicios municipales
competentes clevardn propuesta con todo lo actuado a la
Comisién Municipal de Gobierno.
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5. La propuesta deberd redactarse en el plazo de
diez dias desde que se incorpord al expediente el informe
técnico municipal.

6. No podra exceder de seis meses el tiempo que
transcurra desde que se inicie el procedimiento de ruina
hasta que se dicte la declaracién pertinente, salvo causas
debidamente justificadas. .

7. Las resoluciones de la Comisién Municipal de
Gobierno seran susceptibles de recurso contencioso- ad-
minisirativo, previo el de reposicion.

8. Durante la tramitacién del expediente deberian
adoptarse por la propiedad las medidas precautorias que
procedan, bajo la direccidn facultativa pertinente, para
cvitar cualquier accidente o perjuicio de personas © cosas.

9. Si no procediera la declaracion de ruina del in-
mueble, la Alcaldia-Presidencia podra ordenar la ejecu-
¢i1on de las obras necesarias para su conservacion en las
debidas condiciones de seguridad y salubridad, previa au-
diencia a los interesados.

Art. 133.- La Alcaldia-Presidencia podra disponer
la incoacion de oficio del cxpediente de ruina, si se pre-
sentasc denuncia de los particulares o de los Servicios
Municipales sobre la existencia de finca que pudiere ofre-
cer peligro en su seguridad, previo informe de Técnico
Municipal, ¢cn que se sefala la conveniencia de iniciar
este tipo de expediente.

La tramitacién del expediente se efectuard siguiendo
las mismas normas y régimen de recursos establecidos en
el supuesto de iniciacién a instancia de parte.

Art. 134.- Si la ruina de un edificio fuese inminen-
te, la Alcaldia-Presidencia, por motivos de seguridad,
acordard cl inmediato desalojo de los moradores y la de-
molicion del inmueble. sin que sea precisa la previa au-
diencia de los interesados.

El régimen de recursos serd el expresado en el apar-
tado 7 del art. 132, sin perjuicio de que se ejecuten inme-
diatamente las medidas de seguridad acordadas sobre des-
alojo y demolicion de la finea.

CAPITULO VII
NORMAS GENERALES DE LAS OBRAS

Seccion 1: Obras en edificios fuera de ordena-
cion.

Art. 135.- De acucrdo con los articulos 60 y 62 del
T.R. en los edificios o instalaciones construidas antes de
la aprobacién del Plan General o Parcial y que resultaran
disconformes con el mismo serdn calificados como fuera
de ordenacidn, y no podrdn realizarse en ellos obras de
consohidacion, aumento de volumen, modernizacion o in-
cremento de su valor de expropiacidn, pero si las peque-
fias reparaciones que exigieren la higiene y conservacién
del inmueble con las excepeiones contempladas por el ar-
ticulo siguiente.

Art. 136.- Las edilicaciones anteriores a este
P.G.0O.U. que rebasen las condiciones de edificabilidad
cstablecidas en las presentes normas en cuanto a altura
mdxima, alineaciones interiores, ocupacion de parcela,
condiciones estéticas, higiéhico-sanitarias, elc., siempre .
gue no estuviera prevista su expropiacién o demolicién en
el plazo de 15 afios, podrin ser objeto de obras de repara-
cién, modernizacién o mejora de sus condiciones cstéticas
o higiénicas, asi como meodificacién de su uso siempre
gue el nuevo responda a lo permitido en Ordenanzas. No
se permitird sin embargo, obras que supongan aumento
de volumen, excepto en instalaciones industriales con mas
de 5 empleados e inmuebles dedicados a los usos
socio-cultural, docente, asistencial y sanitario; en estos
casos se permite con cardcter transitorio un aumenio de
volumen equivalente al 20% del actual.

Art. 137.- Se exceptian de lo dispuesto ¢n el ar-
ticulo anterior:

a) Las edificaciones {uera de ordenacién por estar
alectadas por sistemas generales,

b) Las ubicadas en suclo destinado a equipamiento
comunitario y zonas verdes.

¢) Las situadas en ¢l 4mbito de Planes Especiales
que requieran su demolicion.

Seccién 2: Obras de conservacién y reforma.
Art. 138.-

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al descu--
bierto, aunque no sean visibles desde la via piblica, debe-
rdn conservarse en las debidas condiciones de higienc vy
ornato. Los propictarios vendrdn obligados a proceder a
su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga la
autoridad municipal. previe informe del Servicio Técnico
que corresponda.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase
de edificaciones a conservar todas las partes de la cons-
truccion en perfecte estado de solidez, a fin de que no
puedan comprometer la seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar
a las autoridades municipales los edificios que adolezcan
de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina ©
aquellos que, por el mal estado dec sus elementos (rema-
tes, cornisas, chimeneas, etc.) pudieran causar algin
dafio.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la
obligacion de denunciar ademds de los hechos antes cita-
dos, los edificios que se hallen en mal estado de conserva-
cidn, para que, previos los informes facultativos cn fos
que se determinen los elementos ruinosos y las obras que
sea preciso ejecutar, se proceda por sus duefos, despucs
de ofdos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fijc.

Si existiera peligro inmincnte, y el propietario ho
ejecutara dichas obras en el plazo que se fije, el Ayun-
tamiento procederd a la ejecucidn subsidiaria de acuerdo
con los articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.
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Seccion 3: Derribos y apeos.
Art. 139.-

1. La direccién facultativa, la propiedad, el contra-
tista o el personal a sus 6rdenes, seguin el caso, seran res-
ponsables de los dafios que se produzcan por falta de pre-
caucion. ‘

2. Queda prohibida la utilizacién de explosivos, sal-
vo autorizacion expresa.

3. Se prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando
se empleen tolvas o canales a via piblica para la evacua-
cion de escombros, se adoptardn las medidas de seguridad
pertinentes. :

Art, 140.-

1. Cuando por derribo u obras en una edificacién
" sea necesario apear la contigua, se solicitard licencia por
el propietario de aquélla con el conocimiento del colin-
dante acompaiando la documentacidn necesaria.

2. Siempre que s¢ vaya a acomelter un derribo o va-
ciado importante, el propietario tendrd obligacién de co-
municarlo, en forma fehaciente, a los de las fincas colin-
dantes, por si deben adoptarse precauciones especiales,

. 3. En caso de urgencia, por peligro inmediato, po-
dran disponerse en el acto, por la direccidon facultativa de
la propiedad, los apeos u obras necesarias dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de solicitar la
licencia dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes y
abonar los derechos que proceda.

Tgualmente los téenicos municipales correspondien-
tes podrin exigir que se realicen los apeos u obras que es-
timen convenientes.

Seccion 4: Vallas, construcciones provisionales,
magquinaria e instalaciones auxiliares.

Art. 141.-

1. En toda obra de nueva planta, derribo o que afec-
te a las fachadas habra de colocarse una valla de protec-
cién de por lo menos, dos metros de altura y a una distan-
c1a mdxima de dos metros de la alineacién oficial. En
todo caso deberd quedar remetida del bordillo, al menos
0,40 metros, para permitir €l paso de peatones.

2. Si por aplicacion de las medidas anteriores resul-
lara un anchoe dentro de la valla, inferior a 0,80 m. los
técnicos municipales podrdn autorizar medidas de caric-
ter extraordinario.

3. No se podrd cubrir el espacio de via piblica limi-
tado por la valla.

4. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer
un peligro para los viandantes se exigira, durante las ho-
“ras de trabajo, la colocacién en la calle de una cuerda o
palanque con un operario que advierta el peligro. 81 las
caracteristicas del trdnsito lo aconseja podra limitarse el
trabajo a determinadas horas.

5. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo,
la valla se colocara en la alineacion oficial. No serd obli-
gatoria cuando esté construido ¢l cerramiento definitivo.

6. Sera obligatoria la instalacién de luces de sefiali-
zacion, con intensidad suficiente, en cada extremo o dn-
gulo saliente de las vallas.

7. La instalacién de vallas se entiende siempre con
caricter provisional, en tanto dure la obra. Por ello, desde
el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo
las obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la va-
lla y dejar libre la acera al trdnsito pablico.

Art. 142.-

1. Todos los solares deberdn estar cerrados con
arreglo a las condiciones que para cerramientos se sefa-
len en las Ordenanzas respectivas. De no existir regula-

‘cién especifica, se exigira un cercado permanente de dos

metros de altura, ejecutado de forma que asegure su soli-
dez y conservacion en buen estado.

2. El Ayuntamiento podrd exigir que se cierren
otras propiedades, aunque no tengan la calificacion de
solar.

3. E1 cerramiento deberd situarse en la alineacidn
oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias, los pro-
pietarios de solares tendrdn obligacién de cerrarlos en el
plazo de dos meses, a partir de la terminacién de las
obras de ¢olocacién de bordillos y pavimentacion,

Art, 143.- En el interior de los solares, en los que
se vayan a efectuar obras, se permitird, con cardcter pro-
visional, la construccién de pequefios pabellones de una
sola planta, destinados a usos auxiliares para la construc-
cién (almacenes, vestuario operarios, ctc.}. El otorgamiento
de la licencia de obra principal llevard implicita la autori-
zacion para realizar las obras provisionales mencionadas,
siempre que el solicitante hubiese especificado el empla-
zamjento y caracteristicas de estas ditimas.

Dado el cardcter de estas construcciones deberan
ser demolidas a la terminacion de la obra principal, asf
como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia.

Art. 144.- La maquinaria e instalaciones auxiliares
de las obras habrin de ser objeto de autorizacién munici-
pal para su funcionamiento.

CAPITULCO VIII
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
Seccion 1: Régimen urbanistico.

Art. 145.- Los terrenos calificados como suelo ur-
bano no podrin ser edificados hasta que 1a respectiva
parcela merezca la calificacién de solar, seguin lo dis-
puesto en el articulo 82 del T.R., y cumplan las condicio-
nes especificas fijadas en la presente Normativa,

Art. 146.- En suelo urbanizable programado, en
tanto se apruebe el Plan Parcial y Proyecto de Reparcela-
c¢ién del Poligono respectivo y la parcela adquiera, previa
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o simultdneamente (en este caso con la prestacién de las
garantias precisas) la condicidn de solar, en ejecucion del
Proyccto de Urbanizacién correspondienie, no podra rea-
lizarse ningidn tipo de edificacién, salve las de caricter
provisional previstas en el articulo 58.2 del T.R.

Asimismo, no se podran destinar los terrenos a usos
o aprovechamientos distintos de los que sefiala el P.G.O.U.

Art. 147.- En tanto no se aprueben Programas de
Actuacidén Urbanistica, los terrenos clasificados como
suelo urbanizable no programado estardn sujetos a las si-
guientes limitaciones:

a) Deberdn respetarse las incompatibilidades de
usos scialados en el Plan General.

b) No se podran realizar otras construcciones que
las destinadas a explotaciones agricolas que guarden rela-
cién con la finca y se ajusten a las normas del Ministerio
de Agricultura, asi como las construcciones e instalacio-
nes vinculadas al servicio de las Obras Publicas, Podran
autorizarse, sin embargo, edificaciones e instalaciones de
utilidad pablica o interés social asi como edificios aisla-
dos destinados a vivienda familiar cuando no exista la po-
sibilidad de formacién de nicleo de poblacién, en cuyo
caso habrd de seguirse necesariamente e] procedimiento
previsto en el art. 44.2 del Reglamento de Gestidn.

Art. 148.- Los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable estardn sujetos a las mismas limitaciones es-
tablecidas para el suelo urbanizable no programado.

Art, 149.- L.as construcciones levantadas con ante-
rioridad a la aprobacion definitiva de este PG.O.U., y
que resultaren disconformes con él, serdn consideradas
fuera de ordenacién vy les serdn de aplicacidn lo estipula-
do en la Seccidn 1 del capitulo 7 de las presentes normas.

Seccidn 2: Tipos basicos de edificacién.

Art. 150.- Se definen los siguientes tipos bdsicos de
cdificacién:

a) Residencial multifamiliar en manzana cerrada, en
dos categorfas:

- Con patio central.

- Densa,

b) Residencial multifamiliar abierta.

¢) Residencial unifamiliar en tres categorias:
- Aislada.

- Agrupada.

- Entre medianerias.

d) Industrial con dos categorfas:

- Aislada.

- Entre medianerias.

e) Dotacional con dos categorias:
- Aislada.

- Entre medianerias.

Art. 151.- Manzana cerrada con patio central, es
aquella en la que por la limitacion de fondos maximos de
edificacién resulta un espacio interior no edificable.
Cuando dicho espacio tenga unas dimensiones tales que
permitan inscribir un circulo de didmetro igual o superior
a 15 metros, tendr4 la consideracion de patio de manzana
a los efectos sefialades en el articulo 207.

Tendra, asimismo, consideracion de manzana cerra-
da aquella que teniendo un patio de las caracteristicas se-
fialadas en el parrafo anterior, presente aberturas en toda
o parte de la altura de la edificacién de anchura inferior a
un décimo de la longitud de cada lado y en no mas de la
mitad de los lados de la manzana.

Manzana cerrada densa es aquella en que sc ocupa
toda la parcela, disponiendo de patios interiores que debe-
rdn cumplir lo establecido en el articulo 180 (ordenanzas
de volumen}. Estos patios no tendrdn la consideracién de
espacio exterior a los efectos del articulo 207.

Art. 152.- Edificacidn abierta.

1. Es aquella constituida por cuerpos de edifica-
¢idn, alineados o no con las vias piblicas, teniendo todos
sus frentes la condici6n de fachada.

2, Deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La distancia entre bloques de una misma parcela
sera ignal o mayor que la altura del mas alto.

Cuando los paramentos enfrentados sean muros cie-
gos 0 s6lo con huecos de servicios, esta distancia podra
reducirse en un.30%, con un minimo de 4,50 metros.

b) Podran adosarse edificaciones siempre gque tenga
idéntico tratamicnto compositivo y de materiales y que
las uniones provoquen quichros en la composicion de la
planta del conjunto, no pudiendo producirse fachadas rec-
tas de mds de 100 m.

Art. 153.- Vivienda unifamiliar es aquella destina-
da a alojamientos de una célula familiar con acceso direc-
to e independiente a la via ptblica.

Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar aislada, con todas sus fa-
chadas exentas y retranqueadas de los Hinderos de parcela.

b) Vivienda unifamiliar adosada, con al menos un
testero unido a otra vivienda unifamiliar contigua.

¢) Vivienda unifamiliar entre medianerias.
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Art. 154.- Edificacién industrial es aquella de tipo
usual en las instalaciones industriales, de almacenaje o
agropecuarias. Se distinguen dos categorias:

- Aisladas.
- Entre medianerias.

Art. 155.- Edificacién dotacional es aquella desti-
nada a edificios piblicos y de equipamiento de todo tipo.
Se distinguen dos categorias:

- Aisladas.
- Entre medianerias.

Art. 156.- El P.G.O.U. definird en los planos de
Ordenacién a escala 1:2000 alineaciones y alturas en
aquellas zonas en que disefia la trama urbana, sin que la
edificacion se ajuste necesariamente a alguno de los tipos
‘enunciados anteriormente,

Art, 157.- E] Ayuntamiento no podrd autorizar
otras tipologias edificatorias sin tramitar el oportuno ex-
pediente de medificacion de Plan General.

Seccidon 3: Condiciones de los edificios.

Art, 158.- En todo edificio o instalacién de cual-
quier clase, se asegurara el aislamiento de la humedad,
térmico, contra el fuego y acistico.

A este respecto, deberdn cumplir las Normas
NBE-CPI-8 2 (Condiciones de proteccidén contra incen-
dios en los edificios); NBE-CA-81 (Condiciones actisti-
cas de la edificacién), con las modificaciones establecidas
enel R.D. 2115/82 y la NBE-CT-79 (Condiciones de ais-
lamiento térmicoe de los edificios), o las que modifiquen o
sustituyan a éstas en su momento.

Asimismo, sera de aplicacion la ordenanza de in-
cendios que se adjunta como anejo A.

Art. 159.- Todo edificic debera cumplir las Normas
Sismorresistentes debiendo los proyectos especificar el
grado sismico aplicable. Se prohiben las practicas perju-
diciales a estos efectos como las llamadas «estructuras
mixtas» con pilares de hormigdn y jacenas de perfiles la-
minados de acero.

Por otra parte se deberan cumplir las determinacio-
nes del Dto. Ley 2.508/75 de 18-12-75 sobre prevencidn
de dafios por avenidas en las posibles edificaciones en las
proximidades de Tos cauces piblicos.

Art. 160.- Todo edificio deberd tener en su interior
agua corricnte potable. Las viviendas tendrdn una dota-
ci6n minima de 250 litros diarios por habitante.

Art. 161.- Todo edificio debera estar dotado de la
necesaria instalacion de energia eléctrica, la cual habra
de cumplir la reglamentacién vigente sobre la materia.

Art. 162.- Las aguas pluviales y las fecales proce-
dentes de los servicios seran recogidas y eliminadas con-
forme sefialan las disposiciones vigentes.

Art. 163.- Se prohiben los trituradores de basura
con vertido a la red de alcantariliado.

Art. 164.- Toda pieza habitable tendra luz y venti-
lacion directos por medio de huecos de superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

Art. 165.- La zona de acceso al inmucble tendra,
desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o as-
censor, si lo hubiere, un ancho minimo de 2 metros.

El hueco de entrada no tendrd menos de 1.30 m. de
luz.
¥
Queda prohibido el establecimiento de cualquier
clase de comercios o industria en los portales de las fincas,

Art. 166.- Sera obligatoria la instalacidén de ascen-
sor en todo edificio que tenga alguna planta a 12,00 m. o
mis sobre la rasante de la calle. Los vestibulos de desem-
barco de ascensores deberan tener acceso directo o a tra-
vés de un corredor al niicleo de escaleras del edificio.

L.as instalaciones de ascensores, montacargas y es-
caleras mecdnicas, se ajustaran a las disposiciones vigen-
tes sobre la materia.

Art. 167.-

1. Las escaleras de uso publico no podran tener un
ancho inferior a un metro.

2. En las edificaciones hasta cuatro plantas se ad-
mitird Ja luz y ventilacién cenital, por medio de
lucernarios. La superficie en planta de éstos serd superior
a los dos tercios de la que tenga la caja de escalera. La
dimensién minima del hueco central libre serd de 1,10
metros.

3. En edificios de mas de cuatro plantas, las escale-
ras tendrdn luz y ventilacién natural, directa a la calle o
patio, con huecos de superficie minima de un metro cua-
drado en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja cuan-
do ésta sea comercial,

Art. 168.- Las instalaciones de calefaccion, acondi-
cionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas
de television, depc’)éitos de combustibles, contadores, etc.,
deberan cumplir con las condiciones vigentes y en ningin
caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chi-
meneas, conducciones, desagilics, maquinaria, etc. se rea-
lizarin de forma que garanticen tanto al vecindario como
a los viandantes, la supresion de molestas, olores, vibra-
ciones, etc.

Podrin permitirse troneras o tolvas en las fachadas
o portales de los edificios, para las instalaciones de cale-
faccion central siempre que no afecten a los espacios li-
bres de uso puiblico, ‘

Art. 169.- Todo edificios dispondra, con facil acce-
50, de un local para los cubos de basura de los ocupantes.
Su ventilacidn no podra realizarse a través de la chime-
nea de ventilacién de los cuartos de bafio y retretes.
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Art. 170.- Se permitiran chimeneas de ventilacién
en cuartos de bafio, locales de calefaccidn, basuras, aire
acondicionado, escaleras, despensas y garajes.

Las chimeneas tendran una superficie minima de un
metro cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70 metros.

Deberan permitir un facil acceso y una perfecta lim-
pieza.

Podran sustituirse estas chimeneas por otros siste-
mas de ventilacién con las suficientes garantfas técnicas.

Art. 171.- Todo edificio dispondra de buzones para
la correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

Art. 172.- Toda edificacion debera estar convenien-
temente sefializada con el nimero que el corresponda de
la via en que esté situada, perfectamente visible durante
¢l dia y la noche. ‘

Art. 173.- Serd obligatorio el establecimiento,
como minimo, del nimero de plazas de aparcamiento que
se determinan en esta Normativa para cada uso.

Cuando el niimero de plazas venga determinado en
funcién de la superficie, se tomard para el célculo de éste
el total de la edificada. comprendiendo en elia no solo la
del local destinado a la actividad que se considera, sino
también Ia de los servicios, almacenes y otros anejos a la
misma.

Sc entenderdn por plaza de aparcamiento un espacio
minimo de 2,20 x 4,50 metros con acceso libre suficiente
para vchiculos que podrd estar en el interior de edificios o
en espacios descubiertos dentro de la parcela.

Los proycctos recogerdn ¢n su caso, la imposibili-
dad dec cumplimiento de esta norma, cuando dicha cir-
cunstancia se produzca. En estos casos, de imposibilidad
técnica, no serd obligatoria la reserva de plazas de garaje
en funcion del articulo 219.

Art. 174.- El Ayuntamiento podrad instalar, supri-
mir o modificar, a su cargo, en las fincas y los propieta-
rios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y
cualquier otro elemento al servicio de la ciudad. Los Ser-
vicios Técnicos Municipales procurardn evitar molestias
y avisardan a los afectados con la mayor antelacidén que
cada caso permita.

CAPITULO IX
ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN
Seccion 1: Disposiciones generales.

Art. 175.- El objeto de la presente ordenanza es el
establecimiento de las limitaciones a que han de sujelarse
todas las dimensiones de cualquier solar o edificacién asi
como la forma de medir y aplicar tales limitaciones.

Art. 176.- Para la correcta aplicacion de las pre-
sentes ordenanzas, se estard a las definiciones de concep-
tos contenidas en el capitulo 1, seccidn 4 de esta Norma-
tiva.

Art. 177.- Con independencia de lo establecido en
estas Ordenanzas Generales deberd acreditarse el cum-
plimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones
en vigor emanadas de la Administracion Central o Auto-
némica.

Seccién 2: Fondos de edificacion y patios.

Art. 178.- El fondo méximo edificable en edifica-
cién cerrada a partir de la primera planta serd de 17 m.
Extendiéndose esta limitacidn a la planta baja cuando
ésta se destine a uso residencial, excepto en casos espe-
ciales que se sefialan en los correspondientes planos del
P.G.O.U.

Art. 179.- Las tnicas construcciones admitidas en
los patios de planta baja son las destinadas a
garaje-aparcamiento cuya cubierta permita, al menos, en
un 50% de su superficie una capa de (lerra para
ajardinamiento de espesor suficiente y cuyo nivel superior
debera quedar por debajo de la superficie piramidal que
se apoyc en todos los lados del perimetro formado por las
alineaciones interiores en la altura de la rasante de la
calle ¥ con vértice en el punto mds bajo de dicho perime-
tro.

Art. 180.- En los patios de luces a los que abran es-
tancias, dormitorios y cocinas, deberd poder inscribirse
un circulo de didmetro igual o superior a un tercio de la
altura mayor que reccaiga a dicho patio y no inferior a
3,00 metros.

La distancia de cualquier hueco, medida sobre la
perpendicular a éste, al paramento de enfrente no serd in-
ferior a un quinte de la altura de dicho paramento ni me-
nor de 3,00 m.

Art. 181.- Cuando se constituyan patios interiores
mancomunados para alcanzar las dimensioncs minimas
habri de constituirse, mediante escritura publica inscrita
en el Registro de la Propiedad, un derecho de servidum-
bre que no se podrd cancelar sin autorizacion del Ayun-
tamiento.

No podra en ningdn caso cancelarse esta servidum-
bre, mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios
interiores no alcancen las dimensiones minimas.

Se permite la separacién de estos patios con un
muro cuya altura no sea superior a 2 m. sobre la rasante
del patio més alto.

Art. 182.- En ningin caso se podrédn cubrir los pa-
tios de luces, y todos ellos deberdn tener acceso.

Art. 183.- Se considerardn patios abiertos aquellos
que por lo menos uno de sus lados se abra a fachada exte-
tior, considerandose espacio abierto a efectos del art. 207.

Su profundidad medida perpendicularmente al pla-
no abierto no serd superior a la anchura de éste cuando
den estancias o dormitorios, ni superior al doble cuando
no den estancias o dormitorios.

Art. 184.- En los casos en que las caras contiguas
de cualquier patio formen un dngulo inferior a 30, se dis-
pondrin chaflanes normales a la bisectriz y cuya longitud
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no serd superior a 4 metros ni inferior a 2. La superficic
comprendida entre el chaflan,y el vértice agudo sera com-
putable a ¢fectos de editicabilidad.

Seccion 3: Alineaciones y retranqueos.

Art. 185.- En los casos en los que se fijen
alineacioncs de fachada, las consirucciones sélo podrdn
sobresalir de ésta con los salicntes y vuelos que se deter-
minan en estas Ordenanzas Generales.

Art. 186.- En las zonas cuya ordenanza fije
retranqueos de fachada obligatorios, ninguna construc-
cién y en ningdn caso (incluso aparcamientos subterri-
neos y rampas de acceso a los mismos), podra ocupar la
faja de retranqueo. En caso de ser ajardimados la planta-
cién y conservacién serd a cargo de los propietarios. Asi-
mismo, en las zonas cuya ordenanza fije ademas
retranqueos obligatorios a otros limites, sélo podran ocu-
par las fajas dc retranqueos aguellas construcciones desti-
nadas a rampas de acceso a sOtanos o semisdtanos, due-
dando expresamente prohibido su ocupacion con éstos.

Seccién 4: Vuelos: Cuerpos cerrados, balcones,
cornisas y aleros.

Art. 187.- Los vuelos, se contardn a partir del pla-
no vertical de la alineacién del edificio, se retirardn como
minimo 1,20 metros del eje de la medianeria, quedando
siempre comprendidos dentro del plano que pasa por el
eje de la medianeria y forma 45 con el plano de la fachada.

l.os cuerpos volados de la edificacion ya sean abier-
tos o cerrados, no se permitirdn a menos de 3,60 meiros
sobre la rasante de la acera y tendran un vuelo maximo
gue no supere cn ningin caso 0,80 m.

El entrante maximo de terrazas no podra ser supe-
rier a 2 metros cuando se abran a ellas habitaciones
vivideras.

Los aleros de cornisa podran sobresalir un maxima
de 30 centimetros sobre la linea de vuelo.

No se autorizardn vuelos en la fachada posterior de
las cdificaciones a partir de la profundidad méixima
edificable.

En calles de ancho inferior a 8 metros los vuelos se-
ran menos del 10% del ancho de la calle.

Art, 188.- Los salicntes de jambas, molduras,
pilastras, etc., no sobresaldrin mas de 5 centimetros.

Las marquesinas podrin construirse a partir de 2,60
metres sobre 1a rasante de la acera y no superaran las tres
cuarlas partes del ancho de la acera ni el décimo del an-
cho de la calle.

Seccion 5: Alturas.
Art. 189.- Para cada clasificacién de suelo y cada

zona, la documentacidn del P.G.O.U. determina la altura
de la edificacion mediante el nimero maximo de plantas

permitidas. Se admite la posibilitad de ¢jecutar una planta
menos de la mdximas permitidas.

1. La relacidén entre nimero de plantas y ancho de
calle serd la siguiente (salvo las excepciones que se sefa-
lan en los correspondientes planos y ordenanzas).

Ancho calle N.” maximo de

en metros plantas

Menos de 6 2 (baja+1 planta)
De6al 3 (baja+2 plantas)
DeB8all 4 (baja+3 plantas)
Mis de 12 5 (baja+4 plantas)

2. El nimero de plantas expresado cn planos o en
las correspondientes Ordenanzas se entenderd fijo, permi-
tiéndosc no obstante una planta menos.

3. La altura total de las edificaciones se limita, ade-
mds de en funcion del nimere midximo de plantas autori-
zadas, a las distancias verticales maximas y minimas que
sefiala el cuadro siguiente, y que se adoptarin en base a
uniformar lineas de cornisa y decmds clementos
compositivos con los edificios colindantes.

Minima
Distancia vertical

Maxima

N.” de Plantas Distancia vertical

| 3,80 3,50
2 . 6,70 6.35
3 9,60 9,20
4 12,50 . 12,05
5 15,40 14.90
6 18,30 17,75
7 21,20 20.60
8 24,10 23,45
Art. 190.-

1. La distancia vertical y nimere de plantas, en
manzana cerrada se medird a partir de la rasante de la
acera en la vertical del punto medio de la linca de fachada
si su longitud no llega a 20 m. Si sobrepasa, s€ tomaran a
los 10 m. del punto més bajo, debiéndose escalonar la
construccion cada 20 m. como miaximo.

Cuando por aplicacidon de la anterior disposicion
queden al descubierto testeros en las plantas superiores,
¢stos habréan de ser iratados como fachadas.

2. La edilicacion en manzana cerrada no sobresal-
drd de los planos trazados a 45 con la horizontal desde
las lineas de coronacion maximas permitidas en todas las
fachadas.

3. En las casas de esquina, se tomard la altura co-
rrespondiente al lado en que ésta sea mayor, pudiendo
conservarse la allura con un fondo ne superior al fon-
do mdximo autorizado.

4. Cuando por aplicacidon de las reglas anteriores
aparczcan medianerfas que excedan en dos o mds plantas
de las maximas permitidas al edificio contiguo, deberan
retranquearse aquéllas, a partir de la segunda en exceso
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un minimo de 3 m. de forma que puedan abrirse huecos
tratandose del mismo modo que las fachadas principales.

Art, 191.-

1. La altura maxima en edificacién abierta deberd
cumplirse en cualquier punto de la fachada, y se medird a
partir de la cota del terreno natural en dicho punto, con
las excepciones senaladas en el punto siguiente.

2. No serd computada dentro del nimero maximo
permitido las que estén por debajo de la de acceso, siem-
pre que estén dedicadas a garaje-aparcamiento, cuartos
-de instalaciones y de basuras del propio edificio o
trasteros y siempre que la distancia desde la cara inferior
del forjado de techo a la rasante del terreno tomada en el
punto medio de cualquiera de los lados del edificio de
longitud mayor de 10 m., sea igual 0 menor de 1,00 m.;
no pudiendo exceder esta distancia de 1,50 en ¢l punto
més desfavorable.

Art. 192.-

1. La distancia vertical y nimero de plantas en vi-
viendas unifamiliares, se medirdn a partir de la rasante de
la acera o del terreno natural en la vertical del punto me-
dic de la linea de la fachada de entrada de cada moddulo
de vivienda.

2. No se computara dentro del ndmero maximo de
plantas permitido la que, dedicada a garaje, aparcamiento
o cuarto de instalaciones, tenga la cara inferior del forja-
do de techo a una distancia menor o iguat a 1,00 metros
de la rasante del terreno o acera, tomada en el punto me-
dio de la fachada de cada mdédulo de vivienda. Si. cum-
pliendo esta disposicién, y por existir diferencia de cotas
entre las rasantes del terreno tomadas en el punto medio
de las fachadas anterior y posterior de cada médulo de
vivienda, la planta en cuestién fuera accesible desde la
fachada de cota de terreno mas baja y siempre que la al-
tura libre de aquélla no sea superior a 2,20 m., no serd
tampoco computable dentro del nimero méaximo de plan-
tas permitido.

Art. 193.-

1. Por encima de la altura mdxima permitida se ad-
miten solamente los casetoncs de cajas de escaleras, cuar-
tos para maquinaria de instalaciones y chimeneas, siem-
pre que no excedan en mas de 3,70 m. de la altura permi-
tida. Estas estardn inscritas dentro del plano de 45 desde
la altura méaxima y, en edificacion abicrta, la superficie
total no excedera del 20% de la proyeccién total en planta
del edificio, con un maximo de 20 m?.

2. Quedan expresamente prohibidos los dticos
retranqueados por encima de la altura maxima permitida

Seccién 6: Sétanos, semisétanos y entreplantas,

Art. 194.-

1. Se entiende por semisdtano el local en el gue la
cara inferior del forjado de techo esté por encima de
0,80 m., de la rasante de l1a calle en el punto mas desfa-
vorable; debera disponer de una superficie de iluminacién
y ventilacion natural igual a 1/12 de la superticie en planta.

2. Los locales que, situados por debajo de la rasante
no cumplan la condici6n anterior, serdn considerados s6-
fanos.

Art. 195.- La altura libre de sétanos y semisétanos
no podra ser inferior a 2,20 m.

Art. 196.- En semisétano se autorizardn usos de ex-
posiciones, talleres artesanos, laboratorios fotograficos y
similares, quedando expresamente prohibidos los de vi-
vierida y actividades que puedan ser consideradas moles-
tas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Art. 197.- No se autorizan las entreplantas.
Seccion 7: Edificabilidad.
Art. 198.- En la medicion de la edificabilidad han

de incluirse los cuerpos volados y los sétanos o
semisotanos cuando no estén destinados a aparcamientos

" o a alguna de las instalaciones propias y para uso exclu-

sivo del edificio. Las terrazas computarin por €l total de
su superficie en el caso de hallarse cerradas por tres de
sus caras y por la mitad en los demds casos.

Art. 199.- La edificabilidad neta se considerara so-
bre la superficie comprendida dentro de las alineaciones
oficiales, para las parcelas y manzanas. La edificabilidad
bruta para los instrumentos de planeamiento previstos en
el P.G.0.U. se mide sobre la totalidad de los terrenos
comprendidos en la delimitacion del mismo.

La edificabilidad se expresard sicmpre en m?/m?2.

CAPITULO X
ORDENANZAS GENERALES DE USO
Seccién 1: Generalidades.
Art. 200.- Clasificacion de usos.

A los efectos de aplicacion de las presentes Orde-
nanzas, se consideran los siguientes usos:

- Uso residencial.

.- Uso de Garaje-Aparcamiento.

- Uso Agropecuario.

- Uso Industrial.

- Uso de Oficinas.

- Uso Comercial.

- Uso Espectdculos y Salas de Reunién.
- Uso Socio-cultural, Docente y Asistencial.
- Uso Sanitario.

- Uso Deportivo.

- Uso Religioso.

- Uso de esparcimiento en zonas libres.
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Art. 201.- Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprende varios de los usos
sefialados en el articulo anterior, y siempre que scan com-
patibles entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir
las condiciones que se determinan en las Ordenanzas de
uso vy en las de zona.

Art. 202.- Plazas de aparcamiento,

Cuando no se dicten normas especificas al respecto
se entenderd obligatoria la creacion del ndmere minimo
de plazas intcriores de aparcamiento que s¢ establezcan
segun los diferentes usos:

- Uso residencial

- Una por cada vivienda unifamiliar.

- Una por cada vivienda en edificios de vivienda
colectiva con mds de cinco viviendas.

- Una por apartamento.
- Una por habitacién en establecimientos hoteleros.

- Uso de garaje-aparcamiento: En talleres, una por
cada 25 m?, '

- Uso industrial : Una por cada 3 empleados

- Uso oficinas : Una por cada 75 m? de edificacién
destinada a este uso.

Uso comercial : Una por cada 100 m? de edifica-
cion destinada a venta al publico.

- Uso espectaculos y salas de reunién
cada 10 espectadorces.

: Una por

- Uso socio-cultural, docente y asistencial : En cen-
tros de educacién preescolar y primera y segunda ense-
fianza, una por cada 20 alumnos; ¢n centros de ensefianza
superior uni por cada 10 alumnos; en los de mads locales
destinados a este uso, una por cada 100 m? edificados.

En usos residenciales, una por cada cinco residentes.

- Uso sanitario: Una por cada 5 plazas hospitalarcias
en la categoria 1 a que hace referencia el articulo 271 o
por cada 30 m? construidos en el resto.

- Uso deportivo: Una por cada 10 espectadores.

- Uso religioso: Una por cada 50 m? construidos en
lugares destinados al culto piblico.

Ademgs del margen de tolerancia contemplado en el
punto 4 del articulo 219 y de la excepcionalidad que su-
pone el parrafo 4 del articulo 173, queda prohibida la edi-
ficacién de garajes, y, por tanto, excluidos de las obliga-
ciones impucstas por cste articulo los solares que den
frente a:

a) Calles de menos de 3 m. medidos en el punto mis
desfavorable del solar.

h) Calles peatonales.

¢) Calles cn las que la ordenacidn del trifico vigente
en el momento de la solictiud de licencia, impida el acce-
s0 rodado al solar.

En solares con fachada a dos o mas calles, para que
sea aplicable la exencion, tendrdn que encontrarse todas
ellas en alguno de los casos expuestos.

Art. 203.- Obras cn edificios existentes. Solo se
permiten obras de reforma y ampliacién en las fincas o

locales cuando estén dedicados o se destinen a «usos per-
mitidos» por la Ordenanza correspondiente.

Seccién 2; Uso residencial.

Art. 204.- Definicidn.

Es el correspondiente a edificios o partes de un edi-
ficio destinado a vivienda de familias o personas, con ex-
cepeion de los de cardcter docente o asistencial.

Art, 205.- Clases.

Se definen las siguientes clases:

A.- Vivienda.

B.- Apartamentos.

C.- Establecimientos hoteleros y residencias co-
lectivas.

Art. 206.- Categorias de vivienda,
Se distinguen las siguientes categorias de vivienda:

1) Viviendas unifamiliar, aquella que tiene acceso
independiente y exclusivo desde ¢l nivel dei suelo del es-
pacio libre exterior.

2) Edificio colectivo de viviendas o vivienda colec-
tiva, constittudo por varias viviendas con uno o varios ac-
cesos desde la via pablica comunes a aquéllas.

Art, 207,- Condiciones de las viviendas.

1. No se permilitdn viviendas en sétanos ni en
semisolanos,

2. Toda vivienda ha de ser exterior, entendiéndose
por tal la que tenga al menos dos habitaciones con huecos
a una calle, plaza, patio de manzana o espacio libre.

3. La longitud minima de fachada, a los efectos in-
dicados en cl punto anterior, serd de 5 m. para viviendas
unifamiliares y 6 m. para las ubicadas en edificios de vi-
vienda colectiva.

Art. 208.- Programa minimo ¢e viviendas.
Toda vivienda se compondra, como minimo, de co-

cina, comedor, un dormitorio de dos camas o dos dormi-
torios de una cama y un retrete y ducha.
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Art. 209.- Dimensiones,

1. Los dormitorios de una cama no endran menos
de 6 metros cuadrados. Los de dos camas tendran al me-
nos 10 metros cuadrados.

2. El comedor o cuarto de estar tendra un minimo
de 10 metros cuadrados.

3. La cocina tendrd al menos 5 metros cuadrados.

4. Si la cocina y el comedor o cuarto de estar cons-
tituyen una sola picza, ésta no serd menor de 14 metros
cuadrados.

5. El retrete con ducha habra de tener 1,50 metros
cuadrados, como minimo. El retrete sin ducha. 1 metro
cuadrado.

6. La anchura minima de pasillos serd de 0,80 me-
tros, salvo en la parte correspondiente a la entrada del
" piso, la cual tendrd, como minimo, | metro.

Art. 210.- Cocinas.

Las cocinas han de ser independientes de los retre-
tes ¥y no scrvirdn de paso entre éstos y los dormitorios.
Los dormitorios no abrirdn directamente a aquéllas. Dis-
pondrian al menos de una pila fregadero y tendrdn una sa-
lida de humos o gases. independiente del hueco de luz y
ventilacidn,

Art. 211.- Trasteros y armarios.

Ninguan local sin luz ni ventilacion destinado a cuar-
1o trastero, armarios, ete., dentro del recinto de la vivien-
da, podrd tener en planta lados mayores de 1.70 metros, a
menos que, por su especial disposicidn sea imposible co-
locar una cama. Tal disposicién no rige para trasteros si-
tuados en zonas abuhardilladas y garajes fuera del recinto
de la vivienda.

Art. 212.- Escaleras.

1. Las escaleras tendrdn una anchura minima de
1,00 metro.

2. No podran comunicar directamente con locales
comerciales o industriales, debiendo existir un vestibulo
intermedio.

Art. 213.- Aparatos elevadores.

Cuando, de acucrdo con lo establecido en el articulo
166, deban instalarse ascensores, el niimero de éstos serd
de uno por cada 20 viviendas o fraccién.

Art. 214.- Condiciones generales de los apartamen-
tos y establecimientos hotcleros.

Los edificios habran de cumplir las condiciones que
la legistacion especifica dicte para cada tipo de uso y las
de cardcter general scialadas cn estas Ordenanzas para
las viviendas cn lo referente a dimensiones minimas de
dormitorios, cuartos de aseo, escalera y aparatos
elevadores.

Se entienden incluidos en este uso general todos los
de cardcter complementario que estén al servicio o en de-
pendencia con ¢l principal.

Art, 215.- Programa de los apartamentds.

1. Cada apartamento pucde concentrar su programa
minimo en dos habitaciones independientes: una de uso
muiltiple para estar-comedor, dormitorio y pequefia cocina
susceptible de ser independizada mediante un cerramiento
movil ¥ con un minimo de | .80 m. dc frente; y otra para
ducha, lavabo y retrete. En tal caso, la superficie atil mi-.
nima de la habitacion de uso comin no podra ser inferior
a 18 m2

2. El programa maximo estard compuesto por vesti-
bulo, estar-comedor, cocina, un dormitorio y un baiio,
con una superficie mixima de 70 m?2 a partir de la cual
serd considerado como vivienda familiar.

3. Ei edificio deberid ademas estar dotade de los ser-
vicios domésticos comunes de conserjeria, limpieza y re-
cogida de basuras.

Art, 216.- Calegorias de establecimientos hoteleros
y residencias colectivas. Se establecen las siguientes:

1) Sin limitacidon de namero de habitaciones nl de
superficie total edificada.

2} De 25 a 50 habitaciones o superficie total edifi-
cada entre 625 y 1.250 m2.

3) De 10 a 25 habitaciones o superficie total edili-
cada entre 250 y 625 m?.

4) Hasta 10 habitaciones o 250 m? de superficie to-
tal edilicada.

Seccion 3: Usos de Garaje-aparcamiento y servi-
cios de automavil.

Art. 217.- Definicién.

1. S¢ denomina «Garaje-aparcamiento» a todo lugar
destinado a Ia estancia de vehiculos de cualquier clase. Sc
consideran incluidos, dentro de esta definicidn, los servi-
cios publicos de transporte, los lugares anexos de paso,
espera 0 estancia de vehiculos, asi como los depdsitos
para venla de coches, excepio los locales de exposicion
con capactdad inferior a 10 vehiculos.

2. A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin
perjuicio de o cstablecido en ¢l Reglamento para Sumi-
nistro y Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos
objeto del Monopolio de Petréleos, se entiende por «Esta-
¢idn de servicios toda instalacion construida al amparo
de la oportuna concesion, que contenga aparatos para cl
suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la
que puedan existir otros relacionados con les vehiculos de
motor,

3. Se consideran «Talleres del automaovil» los loca-
les destinados a la conservacion y reparacion del automd-
vil, incluso los servicios de lavado y engrase.
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Art. 218.- Clasificacion.,
Se dividen en las siguientes categorfas:

1) Garaje-aparcamiento anexo a vivienda
unifamiliar para utilizacién exclusiva de los usuarios de
la vivicnda.

2) Garaje-aparcamiento una planta baja, semisdtanos
y sotanos.

3) Garaje-aparcamiento parcela en interior, patios
de manzana vy espacios libres privados.

4) Garaje-aparcamiento en edificio exciusivo.
5) Garaje-aparcamiento en manzana completa.
6) Estaciones de servicio.

7) Talleres del automdvil.

8) Servicio pdblico de transportes (viajeros y mer-
cancias).

Art. 219.- Condiciones.

1. La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y
locales para el servicio del automdvil deberdn ajustarse a
las prescripciones de las presentes Ordenanzas y demds
disposiciones vigentes.

2. El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion en
aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su
transito o caracteristicas urbanisticas o ambientales sin-
gulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas
carrectoras oportunas mediante las condiciones que cada
caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de
garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevard a
los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y
forma adecuados.

3. Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos
anexos y los locales del servicio del automdévil, dispon-
dran de un espacio de acceso de 2,70 metros de ancho y
de 5 metros de fondo, como minimo, con piso horizontal,
en ¢l que no podra desarrollarse ninguna actividad.

4. En aquellos solares que por su irregularidad o di-
mensiones, se demuestre la imposibilidad de que la rela-
cidn entre la superficie de solar y el nimero de plazas de
aparcamiento posibles sea superior a 38 m¥/plaza, sélo
se tendra la obligacién de construir garaje-aparcamienio
en primer sétane y ocupando la totalidad de la planta del
solar, si con esta primera construccidn se cubriera, al me-
nos, ¢! 70% del nimero de plazas a que obliga el articulo
202 y que se llevaria a efecto por la construccion de una
segunda planta de sdlano.

Art. 220.- Garaje-aparcamicntos. Categorias | a
5y 8.

Los garajes-aparcamicntos cn estas categorias se
sujetardn, ademds, a las prescripciones contenidas en los
articulos siguientes, que por sus caracteristicas les sean
de aplicacioén.

Art. 221, Accesos.

1. Sc prohibe e} acceso directo rodado por las vias

rapidas o de wrafico intenso, excepto los de categoria 1, 2
y 3, cuando la parcela no pueda tener acceso por otra via.

2. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 me-
tros cuadrados tendran un acceso de 2,80 metros como
minimo de ancho. En los de mas de 600 metros cuadrados
el ancho minimo del acceso serd de 2,70. 3,60 & 4,50 me-
tros, segin den a calles de mds de 13 metros, comprendi-
das entre 10y 15 0 menores de 10 metros, respectivamente.

3. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 me-
tros cuadrados podran disponer de un solo acceso para
vehiculos pero contarin con otro distanciado de aguél,
dotado de vestibulo- estancao, con dobles puertas, resis-
tentes al fuego y con resortes de retencidn, para posibles
ataques a fuego y salvamento de personas. El ancho mini-
mo de este acceso serd de 1 metro.

4. En los garajes-aparcamientos entre de 2.000 y
6.000 metros cuadrados, la entrada vy salida deberdn ser
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada carril de 2,70 metros, y deberan tener, ademas,
una salida directa de atague y salvamento. En los supe-
riores a 6.000 metros cuadrados deberd existir accesos a
dos calles, con entrada y salida independiente o diferen-
ciadas en cada una de ellas. Estos dltimes dispondran de
un aceeso para peatones.

5. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente
del 16 por 100 y las rampas en curva del 12 por 100, me-
dida por la linea media. Su anchura minima serd de 2,70
metros, con cl sobrecancho necesario én las curvas y su
radio de curvatura, medio también en ¢l eje, serd supenior
a 5,40 metros.

6. Podra permitirse el empleo de aparatos
montacoches. Cuando ¢l acceso sea exclusivamente por
este sistema, sc instalard uno por cada 20 plazas. El espa-
cio de espera horizontal tendrd un fondo minimo de 10
metros y su ancho no serd inferior a 5,40 metros.

7. Se autorizard la mancomunidad de garajes-
aparcamicnlos.

Art., 222.- Plazas de aparcamiento.

Cada plaza de aparcamiento tendrd como minimas
2,20 por 4,50 metros. Sin embargo, el nimero de coches
en el interior de los garajes-aparcamicntos no podrd exce-
der del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche,

En garajes-aparcamiento cn categorias 2 y 5 se re-
servard un 2% del total de plazas como minimo para
usuarios minusvilidos, siendo cn estos casos las dimen-
siones minimas de la plaza de 3,30 m. por 4,50 m.

Se sefialardn en el pavimento los emplazamientos y
pasillos de acceso de los vehiculos. sefializacion que figu-
rard en los planos de los proyectos que se presenten al so-
licitar la concesién de las licencias de consiruceion, insta-
lacién, funcionamienio y apertura,

Art. 223.. Altura en garajes-aparcamiento.
k)
Se¢ admite una altura libre minima de 2,10 metros
en cualquier punto.
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Art. 224.- Ascos.

1. Los garajes-aparcamientos pliblicos de 600 a
2.000 metros cuadrados dispondrian de un retrete con la-
vabo. Los de 2.000 a 6.000 metros cuadrados dispondrin
de dos retretes con lavabo. Y los de mds de 6.000 metros
cuadrados dispondran de un retrete con lavabo mds por
cada 2.000 metros cuadrados de exceso o fraccion.

Art, 225.- Escalera.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 metro
para garajes-aparcamientos de hasta 6.000 metros cua-
drados y superior a 1,30 metros en los de mayor superficie.

Art. 226.- Construccion.

1. Todos los elementos que constituydn la estructu-
ra de la edificacion destinada a garaje o aparcamiento,
habrdan de ser resistentes al fuego o estar debidamente
protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la ac-
cién derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha
estructura a través de su proteccion, debiendo
especificarse cn los proyectos correspondientes la natura-
leza, espesorcs y caracteristicas de los materiales protec-
Lores.

2. El recinto del garaje-aparcamicnlo deberd estar
aislado del resto de la edificacidn o fincas celindantes por
muros y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento
actistico sin huecos de comunicacién con paties o locales
destinados a olros usos.

3. Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la
cscalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de maqui-
nas, cuartos raseros y otros usos autorizados del inmue-
ble, cuando éstos 1engan acceso propio independiente del
garaje y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento.
Se exceptian los situados debajo de salas de especticu-
los, los cuales estaran totalmente aislados, no permitiendo
ninguna comunicacidn interior con el resto del inmueble.

4. Fn los espacios libres que se destinan a
aparcamicntos de superficie no se autorizaran mas obras
o instalaciones que las de pavimentacion y se procurari
que este uso sea compatible con ¢l arbolado.

5. Los garajes-aparcamientos en patios de manzana
serdn necesariamente subterrineos, con cubierta que per-
mita, al menos en un 50 por 100 de su superficic, una
capa de terra para ajardinamicento de 0,80 metros de es-
pesor, cuyo nivel superior deberd quedar por debajo de la
superficie piramidal que se apoya en todos los lados del
perimetro formado por las alineaciones interiores en la al-
tura de la rasante de las calles y con vértice en el punto
mads bajo de dicho perimetro.

6.- S6lo se permitird en cstos garajes-aparcamientos
la estancia de vehiculos y el lavado y engrase, con exclu-
si6n de cualquicr otra actividad,

7.- En los espacios libres de la edificacion abierta,
el garajc-aparcamienio, que deberd cumplir con las condi-
ciones schaladas anteriormente, tendra el nivel superior
de la capa de tierra ajardinada a la misma rasante que la
del terreno circundante.

8.- No podra ocuparse el subsuclo de la zona co-
trespondiente a los retranqueos obligatorios de la alinea-
cion de la via publica. No obstante, cuando el retranqueo
sea obligatorio y no afecte a la alineacion de la via publi-
ca, podra ocuparse el subsuelo en una superficie igual a
la edificacién ocupada en planta, pudiendo quedar des-
plazada dicha ocupacién respecto de la edificacion.

Art. 227.- Ventilacion.

1. La ventilacidn, natural o forzada, estard proyec-
tada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién
de vapores o gases nocivos, en proporcidn superior a las
cifras que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas,
siendo obligatorio disponer de aparatos detectores de CO
que accionen astomaticamente las instalaciones mecdni-
cas de ventilacién. Estos detectores no serdn obligatorios
si ¢l garaje estd ubicado por encima de la rasante y tiene
como minimo un tercio de la superficie al descubierto.

Se hara con patios o chimeneas, exclusivos para
esle uso, construidos con elementos resistentes al fuego,
que sobrepasardn | metro la altura maxima permitida por
la Ordenanza de cada zona. Estos patios o chimeneas
quedardn libres en toda su altura sin resaltos ni
remetidos.

2. La ventilacién forzada debera realizarse de ma-
nera que ¢l ndmero de renovaciones/hora de aire y gases
del ambiente del garaje sea el necesario para cumplir las
normas que seiiala el Reglamento de Industrias y Activi-
dades, y su instalacion no transmitird ruidos de nivel su-
perior a 15 Db medidos en la forma prevista en el art.
241. L.os extractores seran instalados en los puntos altos
del local, acoplados a todas las chimeneas de ventilacion,
v también distantes de las tomas dc aire situadas en los
tugares mas proximos al suelo del local, a fin de conse-
guir ¢l debido tiro. Los extractores y las conducciones es-
taran debidamente protegidas contra la accién del fucgo,
cumpliendo, ademds, lo legislado sobre instalaciones elce-
tricas. El mando de los extractores se situard en el exte-
rior del recinco del garaje, o en una cabina resistente al
fuego y de facil acceso.

3. Los garajes-aparcamientos sublerrdneos, ubica-
dos en patios de manzana, se ventilardn necesariamente
por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.

4. En cdificios exclusivos para esle uso se permiti-
ran huecos de ventilacién en fachada a la calle, separa-
dos, como minimo, 4 metros de las fincas colindantes, no
autorizandose en las fachadas a patios de manzana.

Art. 228.- Desagiies,

Dispondran, para su acometida a la red de saneamicn-
(0 0 a la general, de un sistema eficar de depuracion de
grasas.

Art. 229.- Establecimientos anexos a los garajes-
APresamientos.

Sc permitiran la instalacién de tallercs anejos a
garajecs-aparcamiento en los grados permitidos en la ¢o-
rrespondicnte Ordenanza. Quedan expresamente prohibi-
das las instalaciones de prueba de motores y surtidores de



Nomero 287

Jueves, 14 de diciemdrece .o e

combustible en ¢l interior de los garajes-aparcamientos,
excepto en los edificios exclusivos para este uso y en las
zonas industriales.

Art. 230.- Prescripciones de explotacion.

1. Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo lo-
cal de garaje-aparcamiento, en las estaciones de servicio
o sus establecimientos anexos, dentro de la zona definida
legalmente como peligrosa. Visiblemente se fijardn, con
caricter permanente, letreros al efecto.

2. Se prohibe el almacenamiento de carburantes y
conmbustibles liquidos fuera de los depdsitos de los coches
y los correspondienies a los surtidores, siempre que el
punto de inflamacién de aquéllos sca inferior a 55 grados,
y también en cste caso, cuando su capacidad sea superior
a 200 litros.

3. No obstante lo preceptuado en el parrafo ante-
rior, podrd admitirse la guarda de vehiculos con un biddn
de repuesto de 15 litros de capacidad maxima.

4, Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos
deberdn siempre conservarse libres, sefializandose debida-
mente para su ticil comprobacién.

5. Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas,
nocivas y peligrosas, lales como el trabajo de chapistas
pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industria-
les y de almacenes.

6. Queda prohibido también todo almacenamiento,
incluso dentro de los vehicnlos, de material de cualquier
clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales
operaciones gue no respondan estrictamente a las necesa-
rias de acceso y estancia de los vehiculos.

Art. 231.- Catcgoria 6 - Estaciones d¢ servicio:

Ademds de las condiciones establecidas en las pre-
sentes Ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le
tueran de aplicacidn, cumplirdn las siguientes:

a} Dispondrian de aparcamientos en numero sufi-
ciente para no cntorpecer el transite, con un minimo de 2
plazas por surtidor. -

b) Los talleres del automdvil anexos no podrin te-
ner una superficie superior a 100 metros cuadrados y dis-
pongdrin de una plaza de aparcamiento por cada 25 me-
tros cuadrados de taller. Si se establecieran servicios de
lavado y engrase, deberdn instalarse con las condiciones
sefialadas en el articulo 232.

<) No causarin molestias a los vecinos y viandantes.

Art, 232.- Categoria 7 - Talleres del Automdvil.

Sc establecen los siguientes grados:

Grado 1. Tallercs de todo tipo, exceptlo de chapa y
pintura, radicados en bajos de edificios de vivienda, con
las siguientes limitaciones:

- Superticie maxima construida: 200 m2.

- Potencia maxima instalada: 10 CV,

Grado 2.- Tallercs de todo tipo, ekcepto de chapa y
pintura, radicados en edificios exclusivos, entre medianerias

en zonas residenciales, con las siguicntes limitaciones:

- Superficie maxima construida: 500 m?

- Potencia mixima instalada: 50 CV.

Grado 3. Talleres de todo tipo. incluso los de chapa
y pintura, en cdificios exclusivos y exentos radicados en
areas residenciales, con las siguientes limitaciones:

- Superficie mdxima construida: 1.000 m?,
- Potencia mixima instalada 50 CV,

Grado 4. Talleres de todo tipo, incluso los de chapa
y pintura, en edificios radicados en dreas industriales, sin
limitacién de superficie y potencia instalada.

Ademas dc las condiciones sefialadas cn las presen-
tes Ordenanzas y disposiciones legales vigentes que le
fueran de aplicacidn, cumplirdn las siguientes:

a) Se ajustardn a las especificaciones que scan de
aplicacidn sobre construccidn, ventilacién, instalaciones
contra incendios y desagiies que se prescriben en para los
garajes- aparcamientos en estas Ordenanzas. No sobrepa-
sardn el nivel de ruido previsto para las industrias en la
situacion correspondientes (B,C.D o E).-

b} Deberdn tener acceso a calle de ancho minimo de
6 m. en los de Grado 1; 9 m. en los de Grado 2; 12 m. en
los de Grado 3 y 15 m. en los de Grado 4.

Art. 233.- Categoria 8 - Servicio piblico de trans-
porte,

1. Corresponde csta categoria a Jas estaciones de
servicio publico de transporte de mercancias y de viajeros.

2. Ademas de las disposiciones legales y condicio-
nes que se establezean en las presentes ordenanzas para
garajes en funcién de la superficies construidas cumplirdn
las siguientes:

a) Sc atendrdn a lo prescrito para Industrias en si-
tuacion D.

b) T.as opcraciones de carga y descarga de mercan-
cias y viajeros s¢ efectuardn en los espacios expresamente
habilitados para su luncidn dentro de los locales o recin-
tos acotados, no pudiendo €stos ocupar las secciones de
via publica reservadas para el transito de vehiculos.

Art. 234.- Depdsitos de vehiculos usados.

1. El almacenamiento de vehiculos usados, tanto
para su venta como para su desguace, anicamente podra
ser permitido en los emplazamientos que expresamente
autorice el Ayuntamiento.

]

2. Cumplirdn las condicicnes de seguridad que sc-
nalan las disposiciones vigentes. Sc tendra en cuenta en
su localizacidn, la influencia que puedan tener sobre el
paisaje, Se exigirdan unas condiciones minimas de higic-
nes, v se rodeardn de pantallas protectoras de arbolado, y
no serdn visibles desde las vias de acceso a los nicleos.

Analogos condicionantes afectardn a almacenes de
carbon, chatarreria o cualquicr otra instalacion andloga.
Seccion 4: Uso Agropecuario.

Art. 235.- Definicion. Es el correspondiente a las
explotaciones dedicadas a la agricultura y la ganaderia.

Art. 236.- Clasificacidn. Se consideran a cstos
cfecios las siguientes categorfas:
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1) Establos hasta dos cabezas de ganado mayor o
10 cabezas de ganado menor.

2} Establos hasta 6 cabezas de ganado mayor o 25
de ganado menor.

3) Establos de mas de 6 cabezas de ganado mayor o
de 25 de menor.

4) Locales de almacenaje de productos agricolas: si-
los, graneros, etc. hasta 100 m2 o 350 m3.

Art. 237.- En los casos en que, en funcion de la
economia tradicional de la zona se permita la compatibili-
dad de uso agropecuario en grado 1. 2 6 3, con el de vi-
vienda, se deberin cumplir, en orden a la salubridad, las
siguientes normas bdsicas.

a) No se permitira que los locales de uso ganadero
tengan comunicacidn directa con la vivienda y sus acce-
s0s, serin por tanto independientes y separados un mini-
mo de 3 metros.

b) Los huecos de ventilacidon del local de uso gana-
dero no podrin abrirse a vias puiblicas.

Secciéon 5: Uso industrial.

Art, 238.- En el correspondiente a los establecimien-
tos destinados a la obtencién o transformacion de mate-
rias primas o derivadas de éstas, incluyendo ¢l almacena-
je, envasado, transporte y distribucidn de dichos pro-
ductos.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a
la guarda, conservacidn y distribucidn de materias primas
o manufacturadas que suministren a mayoristas,

instaladores, labricantes y distribuciones, exceptuando
los almacenes de venta directa al pablico o los anejos a
comercial y oficinas. :

Art. 239.- Dentro del uso industrial, se establecen
las siguieéntes categorias:

1.- Artesana.

2.- Pequefia o taller.
3.- Ligera.

4.- Pesada.

5.- Agropecuaria.
6.- Almacenaje.

Art. 240.- A cfectos de incompatibilidad de usc in-
dustrial, se establecen de acuerdo con el emplazamiento
relativo de la vivienda y la industria las siguientes situa-
ciones:

A - En edificio de vivienda en planta de piso.

B - En edificio de vivienda, en planta baja o anexo
a vivienda unifamiliar. :

C - En edificios industriales en zonas de uso resi-
dencial exento.

D - En edificios industriales en zonas de uso resi-
dencial entre medianerias.

E - En edificios en zona de uso industrial.

Art. 241.- En el cuadro adjunto se fijan las condi-
ciones de compatibilidad y los limites maximos de poten-
cia, superficie y nivel sonoro para cada categoria y situa-
cion consideradas.

TIPO DE INDUSTRIA

PEQUENA
ARTESANA OTALLER
A) Edificio
de vivienda 5CV
planta 50 M2 No
Ms0. 40 Db autoriz.
B) Edificio
de vivienda
en planta baja 10Cv 15CV
O ancxo 200 m2 200 m2
viv.unifamiliar 40 Db 40 Db
C) Edificio
industrial
en zona 50CV
residencial 500 m?
entre medianerias 45 Db
D) Edificio
industrial
en zona
residencial
exento
E) Edificio
industrial
en zona
industrial
Potencia Potencia
Superf. Superf.
Nivel Nivel
S0NOro sonoro

LIGERA PESADA AGROPECUARIA  PESQUERA
No No No No
autoriz auloriz. autoriz autoriz.
100 CV
No No No 200 m?
autoriz. autoriz. autoriz. 40 Db
25 CV S50CV
No No 500 m?
45 Db autoriz. autoriz, 45 Db
100 CV 1006 CV
1.000 m? No No 1.000 m?
50 Db autoriz., autoriz. 50 Db
S.limi. S.limi. S.1imu. S.limi
S.limi. S.limi. S himi. S i
60 Db 60 Db 60 Db 60Db.
Potencia Poltencia Potencia Potencia
Supertf. Supert. Superf. Superf.
Nivel Nivel Nivel Nivel
SONOTO sSOnoOro SONOro SONOro
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La medicién del nivel sonoro se efectuard en la par-
te exterior de la fachada o medianeria mas desfavorable.
Asimismo. en horas nocgurnas, el nivel sonoro admisible
serd, expresado en porcentaje del maximo autorizado, el
siguiente:

Situacion C..
Situacion Do e
Situacion E...oooeenniiies

Las pequeias ifndustrias de ecmbutidos, una de las
bases de la economia local, se considerarin como
«artesanas» permitiéndose aun cuando sobrepasen en un
20% los pardmetros fijados para las mismas. No se¢ per-
miten en sitwacion A.

Las industrias del tipo ARTESANA Y PEQUENA
O TALLER, en situacion B, podrdn sobrepasar la limita-
¢ion de 200 m? hasta un maximo de 400 m? siempre que
se justifique por el tipo de instalacidn.

Art. 242.- Sin perjuicic de lo sefialado en el articu-
lo anterior las actividades clasificadas como insalubres,
nocivas y peligrosas cn el Reglamento de Actividades
M.LN. 0 P. no podrén instalarsé a menos de 2.000 metros
del niicleo de poblacién mds proximo, o de zonas califica-
das como residenciales o de equipamiento en el presente
P.G.O.U.

Art. 243.- El Ayuntamiento debera otorgar la con-
cesién de licencias para la instalacién, apertura y funcio-
namiento de cualquier clase de industria asf como la com-
probacidn y vigilancia del camplimiento de la normativa
vigente, sin perjuicio de otras intervenciones de Organis-
mos compelentes.

Art. 244.- Todas las instalaciones industriales de-
beran cumplir las disposiciones generales sobre la mate-
ria, el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, la Ordenanza General de Seguridad
¢ Higiene del Trabajo y las condiciones que se establecen
en Ja presente normativa. Dichas instalaciones deberan
sicmpre realizarse bajo la direccién de un técnico legal-
mente compelente.

Art. 245.- Las industrias de superficie superior a
150 metros cuadrados no podrin tener acceso directo des-
de las vias de (rafico rdpido e intenso.

Art. 246.- La superficie que ocupa una industria
viene fijada por la suma de superficies de todos los loca-
les y espacios destinados a esta actividad, siempre que los
destinados a usos complementarios (oficinas, venta y ex-
posicién, ctc.) no sobrepasen 15% del total en superficie.

Art. 247.- Dispondra de aseos independientes para
los dos sexos, a razén de un retrete, un urinario, un lava-
bo y una ducha por cada grupo de veinte obreros o frac-
cion.

Art. 248.- Las cscaleras y pasillos de circulacidn
general tendrin un ancho minimo de un metro.

Art. 249.- Todos los paramentos interiores, asi
como los pavimentos serdn impermeables y lisos. Los ma-

teriales que constituyan la edificacion deberan ser
incombustibles y las estructuras resistentes al fuego y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior rui-

-dos ni vibraciones.

Art. 250.- La potencia electromecanica estd deter-
minada por la suma de las potencias de los motores que
accionen las maquinarias y aparatos y sc expresard en ca-
ballos de vapor (CV). No computard la de las instalacio-
nes de aire acondicionado, ventilacién y aparatos
clevadores.

Art. 251.- Si las aguas residuales no reunieran, a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales correspon-
dientes, las debidas condiciones para un vertido a la al-
cantarilla general, habrian de ser sometidas a un proccso
de depuracidn adecuado, que cumpla las condiciones que
sefiala el Reglamento de Industrias y Activiades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como las de las
Ordenanzas Municipales y otras disposiciones de aplica-
cion.

Art, 252.- Si los residuos que produzea cualquier
industria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos
por el Servicio de Limpiezas Municipal, deberdn ser ras-
ladados directamente al vertedero por cuenta del titular de
la actividad.

Seccion 6: Uso de Oficina.
Art. 253.- Definicion.

Es ¢l correspondiente a actividades predominante-
mente administrativas o burocraticas y, en general, a las
que ejercen Companias o Entidades de Servicios, ya sean
de cardcter piblico o privado.

Art. 254.- Clasificacion.
Se consideran las siguientes categorias:

1.- Edificios de uso exclusivo y grandes oficinas en
edificios no exclusivos, excepto los dedicados parcial-
mente a vivienda, de mas de 2.000 m? de superticic total,
suma de todas las plantas.

2.- Edificios de uso exclusivo y oficinas en edificios
no exclusivos, (no de viviendas) con superficie total com-
prendida entre 500 m? y 2.000 m2. '

3.- Locales de oficina con superficic total inferior a
500 m? en plantas semisétano, baja y primera.

4.- Oficinas profesionales anejas a vivienda del titular.
Art. 255.- Condiciones.

1.- En los locales de oficinas gue se establezcan en
semisétano y tengan entrada por {a via piiblica, se salvard
el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de
| metro de fondo, como minimo, al nivel del baticnte.
Esta escalera tendra un ancho superior a un metro. La al-
tura libre de la entrada tendrd una dimensién minima de
1,90 metros v la del local no serd inferior a 2,70 metros.

2.- Las oficinas que se establezcan en primer soiano
no podrin ser independicntes del local inmediato superior,
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estando unido a éste por escaleras con un ancho minimo
de | metro, cuando tengan utilizacidn por el piblico. La
altura libre de este local serd superior a 3 metros.

3.- En los restantes pisos, la altura de los locales de
oficina serd la que se lije en las Ordenanzas Generales.

4.- Los locales de oficinas tendrin los siguientes
Servicios:

a) Hasta 100 mectros cuadrados, un retrete y una la-
vabo. Por cada 200 metros cuadrados mis o fraccion s
aumentard un retrete y un lavabo.

y

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instala-

ran con entera independencia para sefioras y caballeros.

¢) Estos servicios no podran comunicar directamen-
te con el resto de los locales, disponiéndose con un vesti-
bulo de aislamiento.

5.- Los huecos de luz y ventilacién deberan tener
una superficie total no inferior a un octavo de la que ten-
ga la planta del local; se permitird la iluminacién artifi-
cial e instalacién de acondicionamiento de aire, debiendo
en tal caso someterse los locales a la revisibn municipal
antes de su apertura y en cualquier momento.

6.- Se cxigirdn las instalaciones necesanas para ga-
rantizar al vecindario y viandantes la supresidn de moles-
tias, olores, humos. ruidos, vibraciones, etc.

7.- En edificios de oficinas de categoria | v 2, cuan-
do las escaleras hayan de ser utilizadas por el ptiblico,
tendran un ancho minimo de 1,30 metros; cn las catego-
rias 3, el ancho serd de | metro.

8.- En las oficinas profesionales de categoria 4 se
cumplirdn ademads las condiciones del uso de vivienda que
le fueren de aplicacion.

Seccidon 7: Uso Comercial. .
Art. 256.- Delinicidn.

Es el correspondiente a edificios o locales de servi-
cio publico destinados a la compara y venta de mercan-
cias de todas clases incluido el almacenamiento de éstas.
Comprende también los establecimientos mixtos con in-
dustria no insalubre, nociva o peligrosa, siempre que pre-
domine la parte comercial.

Art. 257.- Clasificacion.
Se establecen las siguientes categorias:
1.- Mercados de Abastos.

2.- BEdificios comerciales en mas del 60% de la su-
perficie editicada sobre rasante o con méas de 2.000 m?
construidos totales, siendo el resto del uso del edificio
distinto del de vivienda.

3.- Locales comerciales en edificios de vivicnda,
ocupando primer sétano, planta baja y primera o que, re-
basando estas condiciones, no lleguen a las especificadas
en la categoria anterior.

4.- Locales comerciales en planta baja de edificios
de vivienda con tolerancia de almacén en sdtano.
]
Art. 258.- Condiciones generales.

Todos los locales de uso comercial deberdn obser-
var las siguientes condiciones:

1.- En ¢l caso de que cn el edificio exista uso de vi-
viendas, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y
ascensores independientes,

2.- Los locales comerciales y sus almacenes no po-
drdn comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni
portal si no es a través de una habitacién o paso interime-
dio con pucrta de salida.

3.- La altura de los locales comerciales serd la que
se especifica en las Ordenanzas Generales y Especificas
de cada zona, a excepcidn del semisétano y del sétano,
que deberin tener una altura libre minima de 2,70 metros
y de 3 metros respectivamente.

4.- Las escaleras de servicio al pdblico, en los loca-
les comerciales, tendran un ancho minimo de 1 metro, a
excepeion de los de 1 categoria, cuyo ancho no podra ser
inferior a 1,30 metros.

5.- Los locales comerciales dispondrdn de los si-
guientes servicios sanitarios hasta 100 metros cuadrados,
un reirete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados
mas o fraccién, se aumentard un retrete y un lavabo. A
partir dc los 100 metros cuadrados se instalardn con ab-
soluta independencia para sefioras y caballcros. En cual-
quier ¢aso, ¢slos servicios no podrdn comunicar directa-
mente con ¢l resto de los locales y, por consiguiente, de-
berdn instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

6.- En los locales comerciales que forman un con-
junto, como ocurre en los Mercados de Abastos y Gale-
rias de Alimentacién, podrin agruparse los servicios sa-
nitarios correspondientes a cada local. El niimero de ser-
vicios vendrad determinado por la aplicacién de la condi-
cién anterior sobre la suma de la superficie de locales, in-
cluyendo los espacios comunes de uso publico.

7.- La luz y ventilacidn de los locales comerciales
podra ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion
deberdn tener una superficie total no inferior a un octavo
de la tenga la planta del local. Se exceptian los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasi-
los,

En ¢l segundo caso se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados
por ¢l Ayvuntamiento, quedando estas instalaciones some-
tidas 2 revisidn antes de la apertura del local y en cual-

quict momento, :

En ¢l supuesto de que no fucsen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las
medidas correctorias, el Ayuntamiento podra cerrar total
o parcialmente el local.
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8.- Sc exigirdn las instalaciones necesarias para ga-
rantizar al vecindario y viandantes la supresion de moles-
tias, olores, humos, vibraciones, elc.

9.- En categorias 1 y 2 y en los locales de catego-
rias 3 y 4 con mas de 1.000 m? construidos, dispondran
dentro de la parcela de un recinto para carga y descarga
de vehiculos de suministro y reparto de un minimo de 25
m? por cada 1.000 m? construidos.

Art. 259.- Condiciones especificas.

1.- Los de 1 categoria, Mercados de Abastos, serdn
objeto de construccidn o concesion por parte del Ayun-
tamiento de acuerdo con su propio Reglamento y, en
cualquier caso, constituirdn edificios exentos y exclusivos
en los que se podra admitir el uso de estacionamiento pd-
blico de automdviles.

2.- Los de 2 y 3 categorias que se establezcan en
primer sétano, no podrin ser independientes del local al
inmediatamente superior, al que se unirdn medilantc esca-
leras y otros huecos. A los efectos de esta condicion, se
denominard zona de contacto la superficie de ia'planta su-
perior cuya proyeccidn vertical coincida con la superticie
de la planta inferior. Por lo menos el 15 por 100 de la
zona de contacto deberd disponerse como abertura entre
ambas plantas. Este 15 por 100 podrd obstenersc por la
suma de toda clase de huecos y escaleras. La superficie
de al menos una de las aberturas no podra ser inferior a
15 metros cuadrados, siempre que esta dimension no ex-
ceda del 15 por ciento obligatorio. En los locales que dis-
pongan de luz y ventilacién artificial, de acuerdo con las
prescripciones que se determinan en la condicién 7 del
art. 279, no son obligatonas las aberturas de contactlo,

3.- Los de 2 y 3 categorias que se cstablezcan en
planta primera o semisotano y no formen parte de un es-
tablecimiento en planta baja, habrian de tener acceso di-
recto desde la calle con una entrada de altura libre mini-
ma de 1,90 metros y una meseta de 1 metro de fondo,
como minimo, al nivel del batiente, '

Seccion $: Uso espectdculos y salas de reunidn,

Art. 260.- Definicion,

Corresponde este uso a los edificios o recintos des-
tinados al pablico con fines de cultura, recreo o relacidn
social.

Art. 261.- Clases.

Se clasilican en las siguientes clases:

Clase A - Tcatros, Auditorios, Pabeilones y Ferias
de Exposicidn en edificios cubiertos,

N
Clase B - Casinos de Juego, Salas de Fiestas y dis-
cotecas, boleras, academias de baile, cafés, bares, restau-
rantes y tabernas en edificios cubiertos.

Clase C - Parques de Atracciones, Plazas de Toros
v todos los usos anteriores al aire libre.

Art. 262.- Para cada clase, se establecen las si-
guientes calegorias:

1.- Edificios exentos.

2.- Edificios independientes entre medianerias.

3.- Edificios con otros usos diferentes del de vivienda.
4.- En edificios con uso de vivienda.

Art. 263.- Para cada categoria, sc establecen los si-
guientes grados:

Grado l.- Superficie construida superior a 5.000
m2 construidos o capacidad superior a |.000 espectadores.

Grado 2.- Superficie construida entre 5.000 m? y
2.500 m? o capacidad entre 500 y 1.000 espectadores.

Grado 3.- Superficie construida entre 2.500 m? y
1.000 m2 o capacidad entre 500 y 200 espectadores,

Grado 4.- Superficie construida entre 1.000 m? y
500 m? o capacidad entre 200 y 100 espectadores.

~ Grado 5. Superficie construida menor de 500 m? o
menos de 100 espectadores.

Art. 264.- Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposicio-
nes vigenies.

Seccién 9: Uso Sociocultural, Docente v Asistencial.
Art. 265,- Delinicién.

C:)rresponde a los edificios o locales destinados a la
enseiianza en todos sus grados; centros asistenciales no
sanitarios ni residenciales y centros civicos y
socio-culturales, de cualquier dmbito, ptiblicos o privados.

Art. 266.- Clases.

Se clasilican en las siguientes clases:
#
. A) Centros Docentes en todos sus niveles educati-
vos; centros de Ensefianza especial y profesional.

B) Centros Culturales no docentes, museos, biblio-
tecas y salas de exposiciones.

) Ceniros Socio-culturales y de barrio; Clubs y
Hogares de Ancianos: Guarderias Infantiles; Sedes de
Asociaciones culturales, etc.

Art. 267.- Categorias.

‘ Dentro de cada clase, se consideran las siguientes
calegorias:

Categoria 1.- Edificios cxentos.
]
Categoria 2.- Edificios independientes entre
medianerias.
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Categoria 3.- En edificios con otros usos difercntes
del de vivienda.

Categoria 4.- En cdificios con uso de vivienda.

Art. 268.- Grados. Para cada categoria, se estable-
cen los siguientes grados:

Grado 1.- Superficie consiruida superior a 1.000
m? o capacidad superior a 360 alumnos.

Grado 2.- Superficie construida entre 1.000 m? y
500 m? o capacidad entre 360 y 160 alumnos.

Grado 3.- Superficie construida entre 500 m? y 250
m? o capacidad entre 160 y 80 alumnos.

Grado 4.- Superficie construida menor de 250 m? o
menos de 80 alumnos.

Art. 269.- Condiciones.

- Ademis de las que fijen las disposiciones vigentes,
cumplirdn las que sean de aplicacidn segun las presentes
Ordenanzas en funcién de las actividades que en cada re-
cinto se den (espectdculos y salas de reunién, oficinas,
etc.).

Seccion 10: Uso Sanitario.
Art. 270.- Definicion.

Corresponde a los edificios o locales destinados al
tratamiento preventivo y médico de la poblacion, en régi-
men interno o externo, ya sea asistencia piblica o privada.

Art, 271.- Categorias.
Sc clasifican en las categorias siguientes:

1.- Hospitales y Sanatorios con capacidad superior
a 100 camas o para el tratamiento de enfermedades infec-
ciosas, en edificios independientes.

2) Hospitales o Sanatorios para enfermedades no
infecciosas, con capacidad entre 100 y 20 camas, en edi-
ficios independientes.

3.- Ambulatorios, Consultorios, Dispensarios y Cli-
nicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con
capacidad inferior a 20 camas, en edificios independien-
tes.

4.- Ambulatorios, Consultorios, Dispensarios y
Clinicas sin hospitalizacién de enfermos, en planta prime-
ra, baja o semisétano de edificios destinados a otros usos
principales.

Art; 272.- Condiciones.

Cumplirdn las condiciones ‘que fijan las disposicio-
nes vigentes.

Seccidon 11: Uso Deportivo.
Art. 273.- Definicion.
Comprende los lugares o edificios acondicionados

para la prictica y ensefanza de la cultura {isica y del de-
portes.

Art. 274.- Categorias.
Se establecen las siguientes categorias:

1) Campos de Deportes y Complejos Polideportivos
con mids de 5.000 espectadores.

2) Campos de Deportes y Complejos Polideportivos

entre 5.000 y 500 espectadores.

3) Campos de Deportes y Complejos Polideportivos
con menos de 500 espectadores.

4) Campos y pistas deportivas y complejos
polideportivos de caricter publico, sin espectadores.

5) Campos de Deportes de cardcter privado, sin es-
pectadores, anejos a otros usos (viviendas, colegios, hote-
les, industrias, residencias, etc.).

Art. 275,- Condiciones.

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposicio-
nes vigentes,

Seccion 12: Uso Religioso.

Art, 276.- Definicidn.

Corresponde a los edificios y locales destinados al
culto publico o privado y residencias de comunidades re-
ligiosas o clero secular de las iglesias.

Art. 277.- Clasificacion.

Se consideran las siguientes categorias:

1) Conventos, residencias y seminarios religiosos.

2) Centros parroquiales, templos, capillas y
oratorios destinados al culto publico.

3) Capillas y oratorios destinados al culto privado.
Art. 278.- Condiciones.

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposicio-
nes vigentes.

Seccién 13: Uso de esparcimiento en zonas libres,

Art. 279.- Definicidn.

Comprende los espacios al aire libre que, con inde-
pendencia del régimen juridico y urbanistico a ellos aso-
ciados, sean soporte de actividades recreativas o simple-
mente contemplativas y en los que predomine el trata-
miento con texturas vegetales.

Art. 280.- Clases.

Sc establecen las siguientes clases:

1) Parques urbanos.

2} Jardincs.
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3) Arcas de juego y recreo de nifios.
4) Zonas de estancia al aire libre.
Art. 281.- Situaciones.

Para cada una de las anteriores clases se definen las
siguientes situaciones:

1) De uso piblico.

2} De uso comunitario, vinculados a la propiedad
de las fincas a que pertenecen y de utilizacién por los
miembros de lasrespectivas comunidades de propietarios.

3) De uso privado.
Art. 282.- Parques urbanos.

1. Quedan comprendidos dentro de esta categoria
los espacios libres arbolados que se mantengan funda-
mentalmente en estado natural y, en general, los sistemas
generales de espacios verdes.

2. Son compatibles en este uso, los siguientes con
las limitaciones que se especifican:

a) Vivienda. Cuando sea absolutamente necesaria y
exclusivamente para vigilancia en la zona, se permite una
vivienda en cada 10 Has. de parque, con una superficie
mdxima construida de 120 m? y una plaza de aparcamiento.

b) Comercial. S6lo pequerios puestos de articulos
para nifios, periddicos, pdjaros, flores, plantas refrescan-
tes y tabacos con una superficie maxima construida de
10 mz2. ‘

c) Oficinas. Pequeiias oficinas exclusivamente vin-
culadas al servicio propio del parque, con una superficie
midxima construida de 100 m2.

d) Espectaculos y salas de reunién: En categoria C,
siempre que la superficie total ocupada por el conjunto de
las instalaciones, estén integradas o dispersas, no excedan
del 10% de Ia superficie total del parque y de las 10 pla-
zas para espectadores por Ha.

¢) Uso socio-cultural, docente y asistencial. En ca-
tegoria B, siempre que el conjunto de las instalaciones,
estén éstas integradas o dispersas, no excedan del 5% de
la superficie total del parque y que la edificabilidad maxi-
ma sea de 0,01 m?/m2.

f) Uso sanitario. Se prohibe en todas las categorias
especificadas en el articulo 292 si bien se permite un
puesto de socorro con superficie maxima de 50 m?,

g) Uso deportivo. En categoria 4, con una superfi-
cie maxima del 10% de la total del parque. En esta super-
ficie no se computarin las [ranjas reservadas a circuitos
de cross, pistas vista, etc.

h) Instalaciones de servicio. Almacenes de dtiles de
jardineria y limpieza, invernaderos y estufas, servicios de
aseo y casetas de guarda.

i) Otras categorias del uso esparcimiento. Son com-
patibles con el uso de parque urbano las demds categorias
del uso esparcimiento: jardines, dreas de juego y recreo de
nifios y zonas dc estancia al aire libre.

3.- Los usos compatibles con el de parque urbano
se entienden que han de ser de cardcter ptiblico y sus ser-
vicios explotados, bien por Organismo Piblicos o por
concesion administrativa. El conjunto de estos usos con
excepeion de las categorias 2, 3 y 4 del correspondiente
al uso de esparcimiento en zonas libres, no podra ocupar
una superficie mayor del 20% de la total del parque.

4.- Dotacion. Los parques urbanos dispondrdn de
las redes de infraestructura (alumbrado publico, red de
agua red de riego y drenajes), servicios de aseo, casetas
de guarda y almacenaje y mobiliario necesarios para su
correcto uso y mantenimiento; las edificaciones para alo-
jar dichas instalaciones deberan tratarse de forma armo-
nica con el medio natural en el que estén radicadas.

Art. 283.- Jardines.

1. Quedan comprendidos dentro de esta categoria
los espacios libres arbolados en los que predominen las
texturas blandas de suelo tapizadas de verde, setos, maci-
7os de flores, etc. y que por estar integrados dentro del te-
jido urbano y fundidas con las dreas residenciales, indus-
trialcs de equipamiento, tienen un cardcter marcadamente
diferenciado con respecto a los parques. Pertenecen a esta
categoria, entre otros, los espacios verdes libres de dota-
cién obligatoria en ¢l suelo urbanizable programado.

2. Son compatibies con-este uso, los siguienics con
las limitaciones que sc especifican:

a) Comercial: Sélo pequefios puestos de articulos
para nifos, periddicos, flores, plantas y tabacos con una
superficie médxima construida de 10 m? para cada puesto.

b} Espectdculos y salas de reunidn: Pequefios audi-
1orios al aire libre con capacidad no superior a 250 espec-
tadores y quicscos de miusica, quioscos de bebidas con
superficie construida no superior a 10 m?.

<) Uso socio-cultural, docente y asistencial: Peque-
flos quioscos-bibliotecas de superficie construida inferior
a 225 m? construidos.

d) Uso deportivo: En categoria 4.

e) Instalaciones de servicio: Almacenes de ltiles de
Jjardinerfa y limpieza, invernaderos y cstufas y servicios
de aseco.

f) Otras categorias del uso esparcimiento: Son com-
patibles con esta categoria las categorfas 3 vy 4 del uso de
esparcimiento en zonas libres.

El conjunto de los usos compatibles con esta cate-
goria excepto los que sc incluyen en el apartado ) no po-
drin ocupar mas del 20% de la superficie total del
parque.
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3. Dotacién. Los jardines dispondrédn de las redes de
infraestructura (alumbrado, agua, red de riego y drenajes)
y mobiliario (bancos, papeleras, elc.) necesarlos para su
correcto uso y mantcnimiento.

Art, 284.- Areas de juego y recreo de nifios.

1. Quedan comprendidos en esta categoria los espa-
cios libres acondicionados para el recreo de nifios.

2. Son compatibles con este uso la instalacidén de
pequefios quioscos de superficie construida mdxima de 10
m? dedicados a la venta de articulos para nifios y facil-
mentc desmontables. No podrdn instalarse en proporcion
mayor de un quiosco por cada 1,000 m? o fraccién de su-
perficie dedicada a juegos.

Estas dreas podein estar integradas dentro de par-
ques o jardines y de zonas de estancia al aire libre.

3. Deberin estar dotados de elementos fijos adecua-
dos a la funcién que han de desempeiiar, asi como de tex-
turas de suelo blandas y de un drea especialmente dedica-
da a los menores de 4 afos con foso de arena de rio.

4. No podrin estar ubicados en zonas peligrosas
con relacion al trafico rodado; cuando uno o varios lados
de la superficie reservadas a zona de juego y recreo de ni-
fios linden con calzadas o con aceras de menos de 6 m. de
ancho, deberdn disponerse de barreras de proteccién ade-
cuadas.

Art. 285.- Zonas de estancia al aire libre.

1. Quedan comprendidos dentro de esta categoria
los espacios libres de uso exclusivamente peatonal, aptos
para la estancia de personas en repose situados en dreas
de remanso del rafico peatonal o rodado y que no puedan
ser incluidos dentro de las anteriores categorias.

2. Salo podrdn implantarse quioscos de bebidas, pe-
rigdicos, venta de articulos para nifios, etc,, siempre que
sean desmontables y, en general, los permitidos en las
aceras del sistema viario.

Ll Ayuntamiento podrd autorizar, con cardcter
eventual las construcciones desmontables para la instala-
cién de mercadillos, guifiol, teatro al aire libre, especticu-
los de luz y sonido, ete., siempre que cl recinto tenga di-
mensiones adecuadas. Bajo concesién municipal se per-
mile la instalacién de terrazas de bar estacionales,

3. Ademads de la propia para cl sistema viario, esta-
ran dotadas de los elementos del mobiliario urbano nece-
sarios para su correcto uso y mantenimiento: farolas,
bancos, papaleras, etc.

CAPITULG XI
ORDENANZAS ESTETICAS

Seccién 1: Generalidades.

Art, 286.- El fomento y defensa del conjuntoe estéti-
co de la ciudad corresponde al Ayuntamiento mediante la
aplicacion de las Ordenanzas cn vigor.

Art. 287.- Siempre que sea posible se englobarén
en la cubicrta los casetones de escaleras y ascensores. En
todo caso las cubicrtas de estos cuerpos se trataran cn
todo, como las del edificio.

Art. 288.- Las medianerias que se produzcan por
cualquier circunstancia y los elementos que sobresalgan
de la altura permitida {cajas de escalera y ascensores,
pérgolas, depositos de agua, chimeneas, etc.) deberdn ser
tratados con la misma calidad de materiales y acabados
que las fachadas. '

Art. 289.- Los patios de servicio (lavaderos, tende-
deros, cte.) que sean visibles desde cualquier punto acce-
sible a la circulacién de personas o desde otros edificios,
deberdn ser ocultados por muros de celosia o cubiertas o
cualquier otro medio que impida la visibilidad y permita
la ventilacidn.

Art. 290.- Los cleméntos que sobresalgan de la al-
tura deberin quedar integrados en el disefio y composi-
cidn del edificio, en caso contrarie deberdn quedar ocul-
tos de torma no scan visibles desde ninguna. vivienda, ca-
lle o patio de manzana.

Art. 291.- La Corporacién Municipal y la Comi-
sion Provincial de Urbanismo, podrdn acordar la aplica-
cién de las regulaciones anteriores, a cualquier edifica-
cidn ya existente que ¢slé en contraposicién notoria con
las condiciones en estas disposiciones estéticas.

Seccidn 2: Elementos ocultos.

Art. 292.- Cuando sc produzcan hallazgos de interés
arqueolégico, histérico o artistico, podran suspenderse las
obras en virtud de las competencias de los drganos co-
rrespondientes, y si fueran de interés. iniciar la revision
de la licencia otorgada.

Art. 293.- En los casos en que hace referencia el
art. anterior sera precisa para la reanudacion de las
obras, licencia especial del Ayuntamiento. Si la naturale-
za de los hallazgos lo requiriese, podrd el Ayuntamiento
proceder a la expropiacién,

Art. 294.- Serdn objelo de atencién especial las
obras de reforma interior, demolicidn, recalzo o poceria
que se realicen en fincas en que puedan presumirse ha-
llazgos de interés.

CAPITULO XII

NORMAS ESPECIFICAS DE ELEMENTOS CATALOGADOS
Y DE EDIFICIOS CON USO DOTACIONAL

Seccion 1: Generalidades.

Art. 295.- Constituye ¢l propdésito de estas normas
especificas cl scfialamiento de las determinaciones a las
gue han de sujetarse los elementos que, por su interés his-
térico, artistico o ambiental, son objeto de proteccidn asi
como las que rigen sobre todas las edificaciones y solares
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en los que radiquen y las que en el momento de redactar
el presenie P.G.O.U., tengan un uso dotacional.

Art. 296.- Las Ordenanzas, condiciones y normas
que afectan a estos elementos e inmuebles en funcién de
su ubicacién en las diferentes clases de suelo, serdan de
aplicaciéon cuando no contradigan las determinaciones de
las prescntes normas cspecificas.

Secciéon 2: Normas especificas de elementos cata-
logados. :

Art. 297.- Ambito de aplicacion.

La presente norma serd de aplicacion en los edifi-
cios y clementos relacionados en el art. 305, que por su
valor histérico, artistico o ambiental, merezcan la corres-
pondiente proteccidn. Asimismo, quedan Sujetos a esta
norma, aungue no estan catalogados, los elementos de
nuevo hallazgo y los que determine en adelante los Orga-
nos de la Administracidon Central, autonémica o local con
competencias para la declaracion de un bien de interés
cultural.

Art, 298.- Obras permitidas.

Las posibles obras a realizar en dichos elementos
catalogados se agrupan en los lipos siguientes:

a) Restauracion total: son aquellas cuyo objeto sea
la reposicidn o conservacidn de los materiales y disefios
originarios.

b) Mantenimiento: son aguellas intervenciones cuya
finalidad sea la reparacién o sustitucién parcial de ele-
mentos deteriorados.

¢) Rehabilitacion: son aquellas actuaciones que 1m-
pliquen transformaciones de elementos del edificio con el
fin de hacerlo mas adecuado a los usos a que se destine,
sin alterar en ningin caso fachadas, cubiertas, muros de
carga u otros elementos de interés.

Art 299.- Obligatoriedad de las obras.

1. Las obras de mantenimiento podrdn ser impues-
tas a los propietarios por requerimiento municipal directo
o por expediente contradictorio, a instancia de los usua-
rios, en el que se demuestre la necesidad de efectuarlas.
Una vez comunicada a la propiedad la resolucién del
Ayuntamiento de obligar a realizar las obras necesarias
dc mantenimiento, éstas deberan ser comenzadas en ¢l
plazo miximo de tres meses y concluidas en el de un afio
contados desde la fecha de notificacién. Este plazo, en
casos excepcionales, podra ser prorrogado previo acuerdo
municipal plenario en un afio mds. El inclumplimiento de
los plazos capacitard al Ayuntamiento a expropiar ¢l in-
mueble, de acuerdo con el articulo 66 de la Ley del Suelo.

2. La obligatoriedad de obras de restauracién total,
cuando afecten a elementos declarados ¢ incoados, se
ajustard a lo estipulado en el art. 23 del Reglamento para
la aplicacion de la Ley de 13 de mayo de 1933.

Art. 300.- Condiciones de volumen.

1. Scran dc aplicacién las condiciones de volumen

de las Ordenanzas de la zona en que se hayan situados
siempre que se preserven las condiciones ambientales que
motivaron su catalogacién. Con este objeto, podrin
redactarse estudios de detalle, permiutiéndose variaciones
en las disposiciones de volumen sin aumento del mismo.

2. Cuando se¢ convenga entre propictarios y Ayun-
tamiento la cesidn de todo o parte de un edificio cataloga-
do, en las debidas condiciones de uso, con destino a
cquipamientos publicos, el volumen cedido podré ser
compensado con aumento de la edificabilidad de la parce-
la a la que estd afectado, siempre que sea posible y me-
diante ¢l correspondiente Estudio de Detalle. sin sobrepa-
sar las alturas y los fondos establecidos en las ordenan-
7AS.

3. A los edificios catalogados se les reconoce ¢l vo-
lumen que tuvieren en el momento de la aprobacidn del
presente P.G.0O.U,, salvo en aquellas adiciones que noto-
riamente vulneren el cardcter del conjunto o edificio del
que forman parte.

\

A estos edificios, no les serd de aplicacion, por tan-
(o, los posibles acuerdos municipales tomados al amparo
del Cap. VL Titulo 1 del R.D. 3.250/76, de 30 de diciem-
bre, sobre ingresos de las Corporaciones Locales, sin per-
juicio de lo dispuesto en la Ley 13/85 de Patrimonio His-
torico Artistico.

Art. 301.- Condiciones de la edificacién.

1. No se autorizari la adicidn de marquesinas, ban-
derines, cscaparates sobrepuestos, ni ningiin tipo de cuer-

'po volado. Los escaparates, muestras, anuncios y toldos

deberin quedar comprendidos en los huecos de la planta
baja.

2. Se podri autorizar 1a instalacion de ascensores y
la construccion de aparcamientos siempre que no deterio-
ren la solidez ni afecten a la imagen exterior ni a los ele-
mentos representativos del edificio.

Art. 302.- Condiciones de uso.

L. Serdn de aplicacion las ordenanzas de la zona en
que se hallen siadas.
»
2. Los usos autorizados para los edificios compren-
didos en esta ordenanza seran los actualmente existentes,
salvo que contravinieran ¢l articulo anterior..

3. Los cambios de uso, ademas de cumplir las orde-
nanzas de la zona correspondiente requerirdn la aproba-
cion del Ayuntamicnto.,

Art. 303.- Demoliciones.

Los edificios afectados por la presente ordenanza
no podran demolerse sino en los casos de declaracion pre-
via de ruina y cuando esta situacidn suponga un peligro
para la habitabilidad del inmueble, o inminente riego para
los viandantes,

51 la ruina hubicra side provocada por incumplimiento
del deber de conservacion, el Ayuntamiento podri obligar
a la reconstruccion de wodo o parte del edificio igual al
anterior, do confonj’midad con los articulos 189 v 182 de
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la Ley del Suelo o iniciar el expediente de expropiacion
regulado en el articulo 66 de la misma.

Art. 304.- Otras normas de aplicacion.

Los elementos catalogados que, ademds, hayan sido
objeto de declaracién o iniciacidon de expediente, se ajus-
tardn a las determinaciones de la Ley por la que se regula
el Patrimenio Histérico Artistico Nacional y demds legis-
lacién concordante.

Los clementos sefialados en esta Norma, aunque no
haya recaido sobre ellos declaracion o incoacion, se ajus-
tardn a la legislacidn vigente en lo que sea de aplicacion.

Art. 305.- Los clementos declarados de proteccion
integral, recogidos en la documentacién grafica del
P.G.0.U., son los siguientes:

1. Iglesia de San Patricio. Plaza Espafia o Mayor.

2. Iglesia de Santiago. Plaza de Santiago.

3. Convento de Madre de Dios de 1a Consolacién.
C/. Zapaleria.

4. Iglesia de San Juan. Cerro de San Juan.
5. Iglesia de Sta. Maria. Cerro de Sta. Maria.
6. Iglesia de San Pedro. Cerro de San Pedro.

7. Ermita de San Rogue. Cerro de San Roque.

x

. Iglesia de S. Francisco. C/. Nogalte.

O

. [glesia del Carmen. /. Nogalte.

10. Iglesia de San José Pza. de San José.
‘11. Calvario. Calvario.

12. Iglesia de San Mateo. C/. Lope Gisbert.

13. Capilla del Rosario. C/. Santo Domingo.

14, Convento de la Merced. C/. S. Ginés (Alberca)
15. Iglesia de S. Crist6bal. Pza. de S. Cristbal.

16. Convento de Sta. Ana y Sta. Magdalena. Avda.
de Sta. Clara,

17. Convento e Iglesia de San Dhego. C/. San
Diego.

18. Convento de Ntra. Sra. de las Huertas. C/. Vir-
gen de las de las Huertas.

19. Ayuntamiento. Pza. Espafia.

20). Juzgado (Antigua Casa del Corregidbr). C/. Co-
rregidor.

21. Pasito. Pza. del Caiio.

22. Colegio de la Purisima. C/. Abad de los Arcos.

23, Casa Potous-Mateos Pareja. C/. Santiago. Entre
C/. Juan Il y Plza. San Vicente.

24. Casa Rubira. Pza. San Vicente.

25. Casa Antiguo Telégrafos. Entre C/. Juan 11 y
Pza. San Vicente.

26. Antiéuo Hotel Espafna. C/. Corredera.

27. Casa de los Marin-Ponce de 1.eén. C/. Corredera.
28. Casa Pérez Monte C/. Corredera.

29. Casa de Moreno-Rocatull. Pza. Juan Moreno.
30). Casa de los Mulas. C/. Juan Moreno.

31. Porche San Antonio. Entre C/. Marsilla y C/. Za-
pateria.

32. Casa de Los Calderones. C/. Marsilla.
33. Palacio Ruano. Avda. Juan Carlos L.

34. Casa de Los Musso. Entre C/. Alamo y C/. Lope
Gisbert.

35. Casa O’Shea. Entre C/. Alamo y C/. Corredera.
36. Casa Palacio Guevara. C/. Lope Gisbert.
37. Casino. Entre C/. Lope Gisbert y C/. Pio XII.

38. Casa de los Condes de San Julién. Entre C/. Lope
Gisbert, C/. presbitero E. Garcia.

39. Teatro Guerra. Pza. Calderdn de Barca.

40. Casa Lépez de Teruel. Pza. Coldn y /. Serrallo.
41. Hospital de Beneficencia. C/. Nogalte.

42. Casa de las Cariatides. C/. Nogalle.

43, Casa del Reloj. Entre C/. Fernando I1I el Santo
y P. Garcia. ‘

44 Edificio Selgas. C/. Granero y C/. Selgas.

45. Edificio Genaut (Edificio Vallejo). C/. Selgas y
Pza. Evaristo Sdnchez. .

46. Granero Decimal. C/. Padre Azor v Pza. Abastos.
47. Casa Gimeno-Baduell. C/. Selgas.
48. Casa Osorio. C/. Selgas.

49, Palacio de los Alburquerque. C/. Sclgas, C/.
Aguadores y C/. Marmolico.

50). Casa de los Pérez-Franco. C/. Martin Pifiero.
- 51. Sindicato de riegos. C/. Corredera.

52. Casa de los Arcas. C/. Pio XII y C/. Lope
Gisbert.
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53. Antigua Camara Agraria. C/. Corredera.
54. Casa de los Pallarés. C/. Alta y Corredera.
55. Edificio Artero. C/. Zorrilla.

56. Casa Juan de la Cruz Periago. C/. Eulogio
Periago y Pza. Hortaliza,

57. Cdrcel (Antiguo Granero de Labradores). C/. Car-
cel, C/. Laberinto, C/. Corredera y C/. Pérez Hila.

58. Edificio Caballero Burién. C/. Pérez de Hita.
59. Manzana comprendida entre

C/. Santo Domingo, Pza. Saavedra, C/. Corredera y
Callejon de Marsilla.

60. Iglesia de Santo Domingo. C/. Santo Domingo.

61. Edificio Bertrand. C/. Pio XII y C/. Cubo

62. Sociedad de Socorros Mutuos. C/, Charco y C/.
Alcalde Pelegrin Rodriguez.

63. Pabellon de Mando del Cuartel Sancho Davila.

Avda. Fuerzas Armadas.

64. Edificio Escuela de Maestria. Avda. Juan
Carlos I

65. Casa de los Ohivares. Alameda de la Constitu-
¢cion.

66. Casa de la Peiiica. C/. Eulogio Periago.

67. Casa de los Montiel. C/. Corredera, C/. Pio XII
y C/, Colmenarico.

Seccién 3: Normas de edificios con uso dotacional.

Art. 396. Ambito de aplicacién.

Las prescntes normas serdn de aplicacién de los edi-
ficios y solares en los que éstos radiquen y que, en el mo-
mento de aprobacién del P.G.0O.U., contengan en mas del
80% de su superficie construida, uno o varios de los si-

guientes usos:

a) Equipamientio residencial de cardcter hotelero o
asistencial (Internados, Asilos, Orfelinatos, etc).

b) Oficinas, de cardcter publico e institucional.
¢) Comercial.

d) Especticulos y Salas de Reunién, excepto los de
la clase B.

e} Sociocultural, Docente y Asistencial.
f) Sanitario.

g) Deportivo, excepto en categoria 5 anejos a vi-
vienda.

h) Religioso.

i) Esparcimiento en zonas libres.
Art. 307.- Tipologias de edificacidn.

Las previstas en el articulo 151. El Ayuntamiento
podrd imponer como condicién previa a la concesién de
licencia la aprobacién de un Estudio de Detalle.

Art. 308.- Condiciones de volumen.

1. Seran de aplicacién las ordenanzas de la zona en
que se hallen situados.

2. A los edificios de uso y dominio piblico, se les
reconoce el volumen que tuvieren en el momento de la
aprobacién del P.G.O.U,

Art. 309.- Condiciones de uso.
*
Las de la zena, debiendo mantener, al menos, la
misma superticic dotacional primiliva.

CAPITUL.O XINT
ORDENANZAS DEL SUELO URBANOQO.
Seccion 1: Ordenanzas.

Art. 310.- Ordenanzas. A efectos de determinar ¢!
ambito de aplicacién de las normas especificas se definen
en el presente capitulo el suelo del término municipal cla-
sificado como suelo urbano se divide en zonas en las que
son de aplicacién las Ordenanzas siguientes:

¥

Ordenanza 1: Casco.

Ordenanza 2: Ensanche,

Ordenanza 3: Edificacidn abierta.
Ordenanza 4: Unifamiliar agrupada.
Ordenanza 5: Unifamiliar aislada.
Ordenanza 6: Barrios periféricos.
Ordenanza 7: De alineaciones y alturas determinadas.
Ordenanza 8: Nicleos rurales.
Ordenanza 9: Especiales.
Ordenanza 10: Industrial.
Ordenanza | 1: Dotacional.

Art. 311.- Normas de aplicacion. Scran de aplica-
cion las Normas Generales recogidas en los capitulos an-
teriores.

ORDENANZA 1:
CASCO

Seccion 2: Ordenanza

1: Casco.

Art. 312.- Ambicidn de aplicacién.

El ambito de esta ordenanza serd el suelo grafiado
como tal en los correspondientes planos del P.G.O.U.

Art, 313.- Tipologia de edificacion,

Sélo serdn de aplicacion las siguientes tipologias:
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- Residencial multifamiliar en manzana cerrada.
- Residencial unifamiliar entre medianerias.

- Dotacional entre medianerias.

Art. 314.- Condiciones de volumen.

1. Se consideraran edificables todas las parcelas ac-
tualmente existentes. No se autorizardn parcelaciones de
las que resulten parcelas de superficie inferior a 100 me-
tros cuadrados, con menos de 5 metros de fachada o en
las que no pueda inscribirse un circulo de didmetros igual
0 superior a 5 m.

2, Las alincaciones y rasanies son las fijadas en los
planos correspondientes al P.G.O.U., y s6lo podran ser
modificadas mediante la aprobacién de un Plan Especial
de Reforma Interior. No se permitirdn chaflanes ni
retranqueos.

3. Las alturas, serin las sefaladas en [os planos ¢o-
rrespondientes del P.G.0.U. El fondo maximo edificable
serd de 17 metros, excepto en planta baja.

4. Se autorizan vuelos abiertos y cerrados. Los
- cuerpos volados cerrados no sobrepasardn el maximo del
50% del total de la longitud del vuelo permitido en cada
planta.

5. Actuaciones.

5. 1. En los solares sefialados en los planos de orde-
nacioén, se redactardn Estudio de Detalle que
redistribuyan el volumen otorgado por la ordenanza, con
objeto de cubrir mediancrias y mejorar las perspectivas
de hito de la Ciudad:

a) Avenida Juan Carlos I, csquina‘ C/. Emilio
Garcia.

b) Casa de los Condes de San Julian:

Casa de los Condes de San Julian: En la delimita-
cidon del ED se incluye el inmueble catalogado de protec-
¢ion integral. El jardin serd de dominio y uso pdblico al
formar parte del entorno del mismo, y se grafiard exacta-
mente en ¢l P.E.P.R.I. del Recinto Histdrico Artistico.

Dada.la inclusién de woda la semimanzana en el Re-
cinto Histérico-Artistico, sector II de los definidos en la
Aprobacion Definitiva del Plan General, se considera ne-
cesario la inclusion del inmueble en la delimitacidn del
E.D. al objeto de mantener no sdlo su proteccidn integral
por sus valores arquitecténicos y culturales, sino también
el entorno ambiental del mismo, debiendo sujetarse el Es-
tudio de Detalle a las prescripciones del Plan Especial de
Proteccion y Rehabilitacién del Recinto Historio Artistico
previsto en el Acuerdo de Aprobacion Definitiva que fija-
ra, entre otras determinacioncs, las alturas permilidas

. para el E.D., ocupacion, etc. en cumplimiento de la Ley
de!l Patrimonio Histérico, y cn esle aspecto se tendrdn en
cuenta las perspectivas hacia el Castillo desde la Alame-
da de la Constitucidn.

La edificabilidad serd de 2 m¥m?. En ¢l cémputo de
la edificabilidad sc incluye la totalidad del solar si bien en

la reordenacion de volimenes computard el propio volu-
men edificado del inmueble protegido.

5.2. En el dmbito grafiado en los planos enire La
Alberca, Sto. Domingo, Lope Gisbert, Carril de
Caldereros y Callejdn de los Frailes, y C/. Eugenio
Ubeda en las manzanas o semimanzanas senaladas en el
P.G.O.U. se deberdn redactar P.E.R.I con objeto de ade-
cuar dichas dreas al entorno urbano y ambiental del Re-
cinto Historico Artistico y realzando los edificios de inte-
rés, signiendo las determinaciones del articulo 29, 83 y
84 del Reglamento de Planeamiento.

La cdificabilidad de los P.E.R.L serd de 2 m%m?.
Las reservas de espacios libres no seran menorcs de 18
m?/vivienda o el 10% de suelo ordenado y 10 m?vivienda
para equipamientos y siempre segin lo previsio en el Re-
glamento de Planeamiento, en funcidn de las necesidades
previstas.

f.os usos e intensidades serdn los comrespondientes a
la zona | Casco. La altura maxima permitida serd de 5
plantas. ‘

Sc admite la actuacidn o division del P.ER.L de la
Alberca (manzana C/. Santo Domingo, Lope Gisbert, Ca-
llejon de Los Frailes y Carril de Caldereros) en 3 dreas de
actuacidn, por cuanto, siendo una dGnica actuacién en
cuanto a planeamicnto, para facilitar ia gestion se delimi-
ten 3 poligonos o unidades de actuacion dentro del
P.E.R.L., segin aquél determine, y lo previsto en ¢l ar-
ticulo 117 de la Ley del Suelo y concordantes de la mis-
ma y del Reglamento de Gestién, al objeto de llevar a
cabo el justo reparto de beneficios y cargas derivados del
Plancamiento.

Art, 315.- Condiciones estéticas.

1. En la composicion de fachadas de nuevas edifica-
ciones, se lendridn en cuenta las caracteristicas compositivas
de la arquitectura tradicional y la integracién en su entor-
no proximo.

2. En ¢l Recinto Historico Artistico se tendrian en
cuenta las fachadas del entorno, quedando la composicion
libre para las fachadas en el resto de las zonas. No obs-
tante ¢l P.E.P.R.I. del Conjunto HistéricoArtistico, deter-
minard con suficiente precision las condiciones estética
aplicables’en su dmbito de actuacién.

3. Las plantas bajas se considerardn parte insepara-
ble del resto de la fachada y su cerramiento debera venir
delinido en el correspondiente proyecto de edificacion.
Cuando scan comerciales no podrin ser totalmente didfa-
nas manteniendo una proporcidn de macizos igual o supe-
rior a dos tercios de la de huecos.

4. No se permitird cscaparates sobrepuestos ni mar-
quesinas y los anuncios deberdn limitarse al espacio de
los huecos de planta baja.

5. La cubricién de los edificios se podra hacer con
tejados o azoteas. Coando se utilicen tejados, éstos debe-
rdn ser rematados en fachadas por cornisa y la pendiente
estara comprendida cntre el 25% y el 35%. Cuando el re-
matce del edificio sea azotea transitable, éste llevara ante-
pecho de fabrica o barandilla de cerrajerifa.
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6. En el empleo de los materiales se deberd tener en
cuenta la entonacién general del ambiente y ios colores y
texturas de los materiales tradicionalmente utilizados. Las
fachadas secundarias abiertas a espacios piiblicos 0 que
puedan ser visibles desde éstos asi como las medianerias
descubiertas, cajas de escalera y ascensor, chimeneas,
etc., deberdn ser tratadas con los mismos criterios, en
cuanto a materiales y colores, que las fachadas principales.

7. En los edificios que figuran en la relacién de ele-"
mentos catalogados, regira ademads la normativa especifi-
ca al efecto.

Art, 316.- Condiciones de uso.

Se autorizaran los siguientes:

- Residencia en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento en categorias 1, 2y 3.

- Industrial en categoria 1 en situaciones A y B.

- De oficinas en categorias 2, 3 y 4.

- Comercial en todas las categorias.

- De espectdculos en clases Ay B en categorias 2, 3
y 4 y grado 5.

- Docente y asistencial en todas sus clases, catego-
rias.y grados.

- Sanitario en categorias 2, 3 v 4.
- Deportivo en categorfa 4 y 5,

- Religioso en todas sus categorias.
r

- De esparcimiento en clases 2, 3 y 4.

ANEXO
RECINTO HISTORICO-ARTISTICO

El casco antiguo de Lorca estd declarado Conjunto
Histérico- Artistico por Real Decreto 612/1964 de 5 de
marzo (B.O.E. n° 63 de 16-3-1964), es de aplicacién la
Disposicién Transitoria 6 2, sefialandose que el instru-
mento de planeamiento a aplicar en el mismo es el Plan
Especial de Proteccidn que sefiala la Ley 13/85 del Patri-
monio Histérico Espaiiol, que serd de aplicacién en el Re-
cinto Histdrico-Artistico de Lorca.

1. La delimitasién de dicho Recinto serd la siguiente:

«Linea poligonal delimitada, Calle Caridad, Nifio,

Los Guiraos, Placeta Alcolea, C/. Herradura, Rambla de

San Lazaro, traseras de edificaciones recayentes a Calle
Campoamor, Plaza del Negrito y Plaza Coelén, Calle
Murillo, Plaza Concha Sandoval, traseras de edificacio-
nes recayentes a Calle Lope Gisbert hasta Hospital, ex-
cluido éste, continuando por travesias hasta calle
Caldereros, englobando edificios recayentes a Calle Santo
Domingo, Plaza de Juan Moreno y Puente de La Alberca,

bordeando el casco por la Avda. de Santa Clara y conti-
nuando por la Carretera de subida al Castillo incluyendo
todo el cerro del Castille, por la carretera que lo circun-
da, cerrando en linea recta Norte-Sur hasta Calle Cari-
dad».

2. Dentro del Conjunto Histérico-Artistico se deli-
mitan a su vez dos sectores: [y IL

Sector I: Comprende ¢l Cerro del Castillo y la
Zona alta de Lorca hasta la linea poligonal delimitada por
Plaza Alcolea, calle Dfia. Ana Romero, Calle Soto y Ca-
lle Padre Carrion, Calle Palimera de Uceda, Calle Posito,
Calle de la Carcel, Calle Laberinto, Calle Moya y Baran-
dillas y Calle Zapaterfa continuando por la Avenida de
los Pozos hasta Avenida de Santa Clara.

Sector II: Comprende el resto del Conjunto Histo-
rico- Artistico.

3 Para el sector 1, se redactard un Plan Especial de
Reforma Interior dentro de la Ordenanza 6. Las normas
estéticas a respelar hasta tanto no se aprueben los
P.E.R.L se ajustarin a lo establecido en el art. 315, sin
perjuicio de las que determinen los érganos competentes.

4 Para el sector 1I, debera redactarse un Plan Espe-
cial de Proteccién Rehabilitacion Integral. Hasta tanto se
apruebe dicho Plan y dentro del régimen transitorio se in-
cluiran las siguientes determinaciones:

a), Elementos Urbanos y Arguitectonicos cataloga-
dos y definidos en el Anexo I del informe de la Direccidn
Regional de Cultura.

Sustitucion sélo de edificios ruinosos, manteniendo
edificabilidad, n.® de plantas y altura mdxima de cornisa,
con fondo maximo de 17 m. ’

En el caso de rehabilitacién podrda mantenerse el
fondo existente.

b}. Calles v elementos no catalogados.

Transitoriamente hasta la aprobacién del Plan se
podrd sustituir edificios sin interés, manteniendo el nume-
ro de plantas existentes, fondo maximo de 17 m. permi-
tiendo adaptacién de altillos a vivienda y mantener el fon-
do existente en caso de rehabilitacion.

5 La relacién de edificios y elementos de proteccion
integrada que sefiala el art. 305 se completa en el
Anexo T, con la totalidad de elementos urbanos y arqui-
tectdnicos que tanto en el Ambito rural como urbano tiene
inventariados la Consejeria de Cultura a efectos de su
proleccidn con distintos grados de conservacion.

Estos grados son los siguientes:

GRADO 1: Implica la inalterabilidad en todas y

cada una de sus partes.

GRADO 2: Permite pequeias modificaciones de
adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres pero siem-
pre conservando sus estructuras fundamentales, distribu-
ciones y configuraciones espaciales.
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GRADO 3;: Permitc adaptaciones o modificaciones

con tal que se conserven los elementos o partes esenciales
{Ver Anexo I).
-~

a) Se entiende por conservacion integrada o integral

la definida por la Declaracién de Amsterdan de 1975, es
decir, la que obedezca a los siguientes principios: Debe
tener en cuenta la continuidad de 1a realidad social y fisi-
ca del Bien Cultural, y

SECTOR 1
Falda de Cas-};illo.

Elementos del Sector 1:
Conjunto del Castillo. Sierra del Caifio. GP. |

Elementos del Conjunto.
Castillo. Conjunto del Castitlo. GP. 1

Elementos del Castillo:
Torre del Esperén. Castillo. GP. 1
Torre Altonsina. Castillo. GP. 1

Elementos urbanos:

Iglesia de S. Clemente. Falda del Castillo. GP. 3
Iglesia de Sta. Maria. Plaza Santa Marfa (atric) GP. 1
Iglesia de S. Pedro. Atrio de S. Pedro. GP. 2

Iglesia de S. Juan. Atrio de S. Juan. GP. 2

Calle Zapateria. Idem. Sector I. GP. 2

Convento Madre de Dios. C/ Zapateria,LLa Cava y

Rojo. GP. 3

DO.

Elementos del Convento:

Iglesia del Convente M. de D. C/. Zapateria. GP. 3
Real Colegio Purisima. Concep. C/. Zapateria. GP. 2
Convento de la Merced. C/. San Ginés. DEMOLI-
GP. 2

Elementos de} Convento:
Portada Iglesia de la Merced. C/. San Ginés. GP. 2
Claustro del Cvto. Merced. C/. La Alberca. GP. 2

SECTOR 1

Elementos del Sector I1:
Calle Prim y Pza. Espafia. Idem. Sector 11 GP. 1

Elementos Pza. Espaia:
Ayuntamiento. Plaza Espaia. GP. 2

Elementos Ayuntamiento:

Portada lateral Ayuntamiento. Plaza del Cano. GP. 2
Pdsito. Plaza del Caiio. GP. 2

Juzgados. Plaza del Cafio. GP. 2

Colegiata de S. Patricio. Plaza Espaiia. GP. 1

Elementos de la Colegiata:

Imafronte. Pza.Espafia.Colegiata. GP. 1

Portada de la Epistola. Pza.Espana. Colegiata. GP. 1
Portada del Evangelio. C/. Zapateria. Colegiata. GP, 1
Torre. Pza. Espafia. Colegiata. GP. |

Transcoro. Colegiata. GP. 1

Coro. Colegiata. GP. |

Capilla Mayor. Colegiata. GP. 1

Captlla del Alcdzar. Colegiata. GP. |

Sacristia. Colegiata. GP. 1

Sala Capitular. Plaza Espana. GP. |

Casa n.” 3. Calle Santiago n.° 3..-GP. 2
Casan’® 1y 2 Plazade Espafian® 1y 2 GP. 2
Casa n.” 3 Plaza de Espafian.° 3 GP. 3

Casa n.® 2 Calle Primn.”2 GP. 3

Casa n.® 4 Calle Prim n.* 4 GP. 3

Casa n.° 1 C/. General Eitier DEMOLIDO. GP. 3
Casan.® 17 Calle Primn.° 17 GP. 3

Casa n.” 30 Calle Prim n.° 30 GP. 2

Casa n.® 3 C/. Nufiez de Arce, n.°3 GP. 3
Calle de la Cava. SECTORII GP. 2

Elementos C/. Cava:

Casa n.° 30 Calle de la Cavan.°30 GP. 3
Porche de S. Antonio. C/. Gigantes. GP. 3
Plaza de Santiago. SECTOR 11 GP. 3
Iglesia de Santiago Plaza de Santiago.

Elementos Iglesia Santiago:

Capilla del Sacramento. Iglesia Santiago

Casa n.° 1 Plaza Santiagon.® 1 GP. 3
Casan.®3 Calle Juan II n." 3 GP. 3

Casan.°5 Calle Villaescusan.® 5 GP. 3

La Alberca y C/. Sto.Domingo. Sector II GP. 2

Elementos:
Casan.®3 Plaza D. Juan Moreno, n 3 GP. 2
Casa Marqués Esquilache. Plaza D). Juan Moreno, n

I1GP.2

Convento de Sto. Domingo. Calle Santo Domingo.

GP. 3 .

Elementos del Convento:
[glesia Santo Domingo. Calle Santo Domingo. GP. 3
Claustro de Sto. Domingo. Convento Sto. Domingo.

GP. 3

Capilla del Rosario. Convento Santo Domingo. GP. 2

Elementos de la Capilla:
Portada Capilla Rosario. C/. Santo Domingo. GP. |
Calle Selgas. Sector II GP. 3

Elementos:

Casa n.” 2 Calle Selgas n.® 2 GP. 3

Casa n.® 6 Calle Galdo n.® 6 GP. 3

Casa n.® 8 C/. Fernando el Santo es.P. Garcia. GP. 3
Casan.® 12 Calle Selgas n.° 12 GP. 3

Casa n.” 64 Calle Selgas n.” 64 GP. 3

Casa n.® 3 Calle Martin Pifiar n.° 3 GP. 3

Casa n.® 3 Calle Zorrillan® 3 GP. 3

Casa n.® 6 Calle Granero n.° 6 GP. 3

Casa n.° 30 Calle Selgas n.” 30 GP. 3

Casa n.° 20 Calle Selgas n.° 20 GP. 3

Casa n.® 16 Calle Selgas n.° 16 GP. 3

Casa n.® 13 Calle Selgas n.° 13 GP. 3

Casa de los Alburquerque. Calle Selgas n.° 8 GP. 2
Calle Corredera Sector I GP, 2

Elemeéntos:

Casan.® 1 Calle Correderan.®° 1 GP. 3
Casa n.” 3 Calle Corredera n.” 3 GP. 3
Casan.® 5 Calle Correderan.® 5 GP. 3
Casa n.° 11 Calle Correderan.® 11 GP. 3
Casino. Calle Correderan.® 12 GP. 2
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Casa n. 15 Calle Corredera n.® 15 GP. 3

Casa s/n C/. Corredera esquina Aporchones. GP. 3

Escudo casa n.® 7 Calle Corredera n® 7 GP. 3

Efigie de S. Miguel. Calle Correderan.® 8 GP. 2

‘Casa n.° 8 Calle Correderan.® 8 GP. 3 (Escalera

Casa n.° 22. y. Azulejeria) Calle Corredera n.° 22
GP. 3

Casa n.® § (Portada) Calle Juan I n.° 8 GP. |

Casa n.° 36 y 38. Calle Corredera n.” 36 y 38 GP. 2

Casa n.° 7 Hotel Espafia. Calle Correderan® 7 GP. 3

Casa n.° 53. El Castelar. C/. Corredera n.” 53.(hoy
67y GP. 2 o

Calle Calvo Sotelo Sector If GP. 3

Casan.®4 Calle Alian°4 GP.3

Casa n.° 2 C/. General Mola n.° 2 DEMOLIDO.
GP. 3

Casa n.° 14 Calle Calvo Sotelo n.° 14, GP. 3

Casa n.° 26 Calle Calvo Sotelo n.° 26 GP. 3

Convento S. Francisco. Calle Calvo Sotelo. GP. 1

Elementos del Convento:

Iglesia de S. Francisco. Convento de San Francisco.
GeP.1 - .
Portada Iglesia S.Francisco. Calle Calvo Sotelo, GP. 2

Escalera Conv. S.Francisco. Convento de S. Fran-
cisco. GP. 2

Claustre del Convento. Convento de San Francisco.
GP. 3 ‘

Iglesia del Carmen. Calle del Carmen. GP. 1

Elementos:
Portada Iglesia del Carmen.Calle del Carmen GP. 1
Calle Lope Gisbert Sector II GP. 2

FElementos: -
Palacio Garcia Alcaraz. Calle Lope Gisbert. GP. 3~

Elementos:

Torreén Palacio G Alcaraz.C/. Lope Gisbert
esq.C/. Prim. GP. 2

Escudo Garcia Alcaraz.
Alcaraz. GP. |1

Palacio Guevara. Calle Lope Gisbert n.° 12. GP. 1

Torre6n del Palacio

Elementos: :

Portada Palacio Guevara. C/. Lope Gisbert n.? 12.
GP. 1

Patio del Palacio Guevara. Palacio Guevara. GP. |

Palacio del Conde S.Julian.Calle Lope Gisbert n.° 16.
GP. 2

Casa n.” 7 de] Dr. Teruel. Plaza de Colén n® 7 GP. 2

Casan.” | Calle Lope Gisbert,n.®1 GP. 3

Casino Literario. Calle Pio XII n.° 31 GP. 2

Teatro Guerra. Plaza Calderdn de la Barca. GP. 3

Iglesia de S. Mateo. C/. Lope Gisbert. GP. 2

Ermita de S. Rogue. Cabezo de San Roque. GP. 3

Casa n.° 19 C/. Madrtires de la Salle n.° 19. GP. 3

Casan® |2 C/. Marsillan® 12. GP. 3

Ermita Cristo de la Miseri.El Calvario. GP. 3

Ermita Monte Calvario El Calvario GP. 3

Iglesia de S, José. Plaza de San José. GP. 3

Iglesia del C. Sta.Clara. Avenida Santa Clara. GP. 3

Huerto Ruano. Avda.Juan Carlos I n.° 43 GP. 2

Santuario de las Huertas. Plaza del Santuario. GP. 3

Elementos: _
Capilla Condes S. Julidn. Santuario de N S Huertas.
GP. 2

Puente de S. Cristobal. Rio Guadalentin.Lorca. GP. 3
Iglesia de S.Cristobal. Plaza del P. José Camacho.
GP. 3

Elementos:
Sacristia de S.Cristobal. Iglesia de S.Cristobal. GP. 2

B) ELEMENTOS EXTRAURBANOS:

Iglesia de §. Diego. Paraje de S. Diego. GP. 3
Ermita Sta. Gertrudis. Paraje de Sta. Gertrudis. GP. 3
Castillo Xiquena, Triesa. GP. 1

Castillo de Félix Purias. GP. 1

(Juzgados Pza.del Cafio (fichado 24022 detras. GP. 2
(Casa n.® 2 C/. Selgas n.° 2 (fichado 24060 «) GP. 3
Palacio D. Gonzalo. La Paca. GP. 3

Ermita Casas D.Gonzalo. La Paca. GP. 3

Porche de S. Jorge. C/. Gonzilez. GP. 2

Columna romana. Glorieta San Vicente. GP. 2

ANEXO I

l.- PZA. Y C/. de BELLUGA Y C/. ABAD DE
LOS ARCOS DE LORCA. ' '
Cultura: Hispanomusulmana.

2.- DELEGACION DE SANIDAD DE LORCA.
Cultura: Hispanomusulmana.

3.- PORCHE DE SAN ANTONIO.
Cultura: Hispanomusulmana.

4.- C/. PEDRO PEREZ DE LORCA.
Cultura: Romana.

5.- MONTES DEL CASILLO DE LORCA (PAR-
CELA JUNTO CAMPO DE FUT)
Cultura: Argar./Iber./Roman./H.Musulm.

6.- PORCHE DE SAN JORGE.
Cultura: Argirica.

7.- PARROQUIA DE SAN JUAN BAUTISTA
(LORCA).
Cultura: Argdrica.

8.- C/. DE LOS SANTOS DE LORCA. |
Cultura: Argarica.

9.- CANTERA DE MURVIEDRO.
Cultura: Eneolitico-Argdrico.

10.- CUEVAS DE LA VIRGEN DE LA LUZ.
Cultura: Encolitico. Conjunto de cuevas sepulerales.

11.- LA ALQUERIA.
Cultura: Eneolitico.

12.- VIRGEN DE LA LUZ.
Cultura: Eneolitico.

I3.- LA MORRA DE CANO.
Cultura: Eneolitico.

14.- EL CAPITAN.
Cuttura: Neolitico y Eneolitico.



Pagina 13208

Jueves, 14 de diciembre de 1995 NUIEED el

i5.- CASA DEL PINO.
Cultura: Eneolitico.

16.- LOS CALARES.
Cultura: Eneolitica.

17.- CERRO JUNTO AL CAMINO DE LOS
ALAGUECES.
Cultura: Eneolitico.

1%.- CABEZO LIRON.
Cultura: Eneolitico/Romano/Argérico.

19.- MONTE MOISES.
Cultura: Eneolitico/Argérico.

20.- CABEZO DE LAS VINAS.
Cultura: Encolitico/Argar./Roman./H.Mus.

21.- CABEZO DE LOS PEDRUSCOS.
Cultura: Argérico-Romano.

22.- CERRO DE LA CUEVA DE LA PALICA O
CERRO DEL MORO.
Cultura: Argarica.

23.- EL RINCON.
Cultura: Argarica.

24.- LOS PENONCICOS.
Cultura: Argéarica.

25.. CABEZO DE LAS PIEDRAS.
Cultura: Argdrica.

26.- LA ESCALERA.
Cultura: Argdrica.

27.- LA VIUDA.
Cultura: Argirica.

28.- CUEVA LUCAS.
Culwura: Argérica.

29.- PINO REAL.
Cultura: Argdrica.

30.- LA MORRA DEL CANO.
Culiura; Argdrica.

31.- LA MORRA DEL CANO.
Cultura: Argdrica.

32.- SALVAREJO.
Cultura: Argarica.

33.- FUENTES GIL.
Cultura: Argarica.

34.- LAIRON.
Cultura: Argdrica.

35.- MORRRA DEL COCON.
Cultura: Argdrica.

36.- PURITAS.
Cultura: Argdrica.

37.- RINCON DE AGUADERAS.
Cultura: Argdrica.

3%.- SIERRA DE LOS PILONES.
Cultura: Argdrica.

39.- TALAYON.
Cultura: Argérica.

40.- SIERRA DE LA TERCIA.
Cultura: Argérica.

41.- LA TOSCA.
Cultura; Argérica.

42.- LAS TOSCAS DE MARIA.
Cultura: Argérica.

43.- ZAPATA.

_Cultura: Argérica.

44 - CABEZO EL. MORO.
Cultura: Argarica.

45.- CABEZO NEGRO DE PASTRANA.
Cultura: Argdrica.

46.- CERRO DE LA CAMPANA.
Cultura: Argarica.

47.- CABELERA DE ALICIA.
Cultura: Argdrica.

43.- LOMA DE BAS.
Cultura: Argdrica.

49 - CANTORIA.
Cultura: Argdrica.

50.- CULEBRINAS.
Cultura: Argarica.

51.- RAMBLA DEL EMIR.
Cultura: Argérica.

52-LAHOYA «2».
Cultura: Argérica.

53.- LA HOYA.
Cultura: Argdrica.

34.- LA PACA.
Cultura: Argérica.

535.- LA ALCANARA.

Cultura: Argéarica.

56.- CABEZ(O ARMAO DE ABAIJO.
Cultura: Argdrica.

57.- CASTILLO DE S.FELIX.
Cultura: Argarico/Romano/H.Mulsumana.

58.- ELICROCA.
Cultura: Argar./Iberic/Romano.

59.- CUEVA DE LAS PERNERAS.
Cultura: Achelense; Musteriense y magdaleniense.
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60.- TORRALBA.
Cultura: Abrigo paleolitico medio.

61.- ABRIGO DE L.OS CALARES.
Cultura: Paleolitico.

62.- LOMA DE EL ROMERAL.
Cultura: Prehistérico Indeterminado.

63.- ABRIGO DE L.OS CALARES.
Cultura: Paleolitico superior.

64.- ABRIGO DE LA RAMBLA DE TORRALBA.
Cultura: Paleolftico.

65.- ABRIGO GRANDE DE ZUNEGA.
Cultura: Paleolitico y Epipaleolitico.

66.- LOS CALARES,
Cultura: Paleolitico.

67.- LOS CALARES.
Cultura: Paleolitico.

6%.- CANADA DE LA CASA DEL PINO (LOS
CALARES) NW DE TORRALBA.
Cultura: Posiblemente medieval.

69.- LOS TOLLOS.
Cultura: ;Musteriense?

70.- CUEVA AHUMADA.
Cultura: Epigravetiense.

71.- CUEVA DE LAS PALOMAS.
Cultura: Epigravetiense.

72.- SOLANA DE PENARRUBIA.
Cultura: ;Bronce Final?

73 - FUENTECITA DEL T1IO CARRULO.
Cultura: Ibérica.

74.- PENAS DE S.INDALECIO.
Cultura: Iberico.

75.- EL LLANO.
Cultura: Ihérica.

76.- VILLARREAL.
Cultura: Ibérica.

77.- PECHO DE LOS CANTOS.
Cultura: Iberico/Romano.

78.- TORRES DEL OBISPO.
Cultura: Romano.

79.- LA JARROSA.
Cultura: Romana.

80.- LA TEJERICA.
Cultura: Romano.

81.- EL PRADO (LOS ALLOZOS).
Cultura: Villa Romana.

82 - EL PRADO (LOS ALLOZOS)
Cultura: Villa Romana.

83.- BALDAZO..
Cultura: Romana.

84.- VILLA DE LA QUINTILLA.
Cultura: Romano.

85.- TORRE DEL ARAILLO.
Cultura: Romana, Medieval.

86.- CASTILLO DE PASTRANA.
Cultura: Romana/Hispanomusulmana.

87.- TORRE DEL ESPOLON.
Cultura: Romana/Hispanomusulmana.

88.- CABEZO DE XIQUENA.
Cultura: Hispanomusulmana.

89.- ORILLA RAMBLA DE CARAVACA.,
Cultura: Hispano-Musulman.

90.- LUCHENA.
Cultura: Hispano-Musulman.

91.- EL CASTELLON.
Cultura: Hispanomusulmana.

92.- COTES. .
Cultura: Hispano-Musulman.

93.- TORRALBA.
Cultura: Cementerio Medieval.

94.- CASAS CHICHAR (SCHICHAR)
Cultura: Torre Medieval.

95.- CASTILLO DE VIGUEJOS.

Cultura: Medieval.

96.- CASTILLO DE MORATA.
Cultura: Medieval.

97.- HINOJAR.
Cultura: Medieval.

98.- LOS CEPEROS.
Cultura: Bronce final y Romana.

99.- CASTILLO DE RAMONETE.
Cultura: Final/Romana/H.Mulsulmana.

100.- ABRIGO DE LA CASA DEL PINO.
Cultura: Insculturas y Yacimiento.

101.- CUEVA DEL TIO LABRADOR.
Cultura: Pinturas Rupestres.

102.- LOS PARADORES.
Cultura; Pinturas Rupestres.

FASCICULO

Il
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6RDENANZA 2

ENSANCHE
Seccion 3: Ordenanza 2: Ensanche.
Art, 317.- Ambito de aplicacion.

El ambito de esta Ordenanza serd el grafiado como
ensanche en los correspondientes planos del P.G.O.U.

Art. 318.- Tipologias de edificacidn.

.Seran de aplicacién las siguientes tipologias:

- Residencial multifamiliar en manzana cerrada.
- Industﬁal entre medianerias.

- Dotacional entre medianerias.

Art, 319.- Condiciones de volumen.

1. Se consideran edificables todas las parcelas ac-
tualmente existentes. No se autorizan parcelaciones de las
que resulten parcelas de superficie inferior a 250 m?, con
menos de 10 m. de fachada o en las.que no pueada inscni-
birse un circulo de didmetro igual o superior a 10 m.

2. Las alineaciones y rasantes serdn las sefialadas
en la documentacién grafica del P.G.O.U., excepto en las
zonas pendientes de Planos Especiales de Reforma Inte-
rior o Estudios de Detalle (entre Avenida de Juan Carlos I
y Alamedas) con la finalidad de escalonar la edificacién y
ordenar y distribuir volimenes en grandes manzanas.

Se debe actuar a través de P.E.R.1. en las manzanas
previstas para ello, de modo que permitan abrir viales pu-
blicos intermedios de separacidn de ambas tipologias (ce-
rrada y abierta) o bien espacios libres con esta misma
funcién de modo que, sin solucién de continuidad, se pro-
duzca el salto entre edificacion cerrada de B-plantas y la
abierta de altura mdxima 3 plantas.

El criterio de disefio seria igualmente cubrir
medianerias, 0 en su caso abrir fachadas y permitir la
transicion a la edificacion aislada. En las delimitaciones
se incluirdn los viales de borde a efectos de la gestion de
su aperlura, incluso los de separacién con el F.F.C.C. que
en todo caso seran obligatorios aunque sean peatonales.

La edificabilidad maxima serd de 2 m2?/m?, y las ce-
siones en su caso, equivalentes a 18 m?/vivienda en espa-
cios libres y 10 m¥/vivienda en equipamientos, justifican-
do en cada caso las necesidades, y siempre segin lo pre-
visto en el Reglamento de Planeamiento.

Se admite la innecesidad de P.E.R.1. en las manza-
nas previstas cn la documentacidn grafica, redactandose
para su actuacion Estudios de Detalle, siendo su
edificabilidad maxima de 2 m?/m? y manteniendo los cri-
terios de disefio y desarrollo anteriores.

3. No se permitiran retranqueos en planta baja. Po-
dran autorizarse retranqueos a partir de la segunda planta
en una longitud no superior al 50 por ciento de toda la fa-
chada, siempre que ello no suponga un aumento del fondo
ni del volumen maximo permitidos.

4. Las alturas y fondos edificables serdn los sefala-
dos en los planos correspondientes del P.G.O.U.. En los
€asos no previstos, s¢ estard a lo dispuesto en el articulo
189,

5. Los balcones, cornisas, marquesinas y demas
cuerpos volados cumplirdn lo establecide en las normas
generales de volumen. ‘

Art. 320.- Condiciones de uso.

Se autorizardn los siguientes usos:

- Residencial en todas sus clases y categorias, excepto
vivienda unifamiliar.

- (Garaje-aparcamiento (excepto las categorias 6 y
7)en grados [ y 2.

- Industrial, en categorias 1, 2 y 6 en situaciones A,
ByD.

- Oficinas en todas sus categorias.
- Comercial, en todas sus categorias.

- Espectaculos y salas de reunidn en clases Ay B
en lodas sus categorias y grado 5.

- Socio-cultural y docente, en todas sus clases y
categorias y grados.

- Sanitario en categorias 2, 3 y 4.
- Deportivo en categorias 3,4 y 5.
- Religioso en todas sus categorias.

- Esparcimiento en clases 2,3v4

ORDENANZA 3
EDIFICACION ABIERTA
Seccién 4: Ordenanza 3: Edificacién abierta.

Art. 321.- Ambito de aplicacién.

El dmbito de esta Ordenanza sera el grafiado como
tal en los correspondientes plenos del P.G.O.U.

'Art. 322.- Tipologias de edificacién.

Seran de aplicacidn las siguientes tipologias de edi-
ficacién:

- Residencial multifamiliar abjerta.
- Dotacional aislada.
Art. 323.- Condiciones de volumen.

- L. La edificabilidad neta méixima serd de 2,5 m¥
m? altura 4 o 5 plantas.

- 2. La parcela minima serd de 1.000 m2,
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- 3. Los fondos de edificacién estardn comprendidos
entre 10 m. y 30 m., ambos inclusive. Los retranqueos
minimos respecto a alineacion y a linderos serén superio-
res a 5 metros.

- 4. La ocupacion méxima de parcela serd del 50%.

- 5. En la zona no consolidada de San Diego se es-
tablece la delimitacién de una unidad de actuacidn para el
desarrollo de dicha drea.

- 6. Junio a la parroguia de San Diego, la edifica-
ci6én habra de adaptarse al entorno, de modo que no se li-
mite el campo visual de la fachada de la igiesia de San
Diego, de conformidad con lo establecido en el Art. 73 de
la Ley del Suelo.

- 7. En edificacion dotacional, sea cual sea el grado
en que se ubique, se autoriza cualquier ndmero de alturas
por debajo de la mdaxima permitida siempre que cumplan
las condiciones de retranqueos y separacion entre bloques
establecidos ¢n las Ordenanzas Generales. La ocupacién
médxima de parcela serd del 60% para menos de 4 plantas
y del 50% para 4 y 5 plantas.

Art. 324.- Condiciones de uso.

Se permiten los siguientes usos:

- Residencial en todas sus clases y categorias, excepto

la vivienda unifamihiar.

- Garaje-aparcamiento y scrvicios del automovil,
categorias 2, 3,4, 5,7 y 8 en grados 1 y 2.

- Industria en categorfas 1, 2 y 6, en situaciones A y B.
- Oficinas, categorias 3 y 4.
- Comercial, categorias 3 y 4.

- Espectaculos y salas de reunién en todas sus cla-
ses y categorias, en grados 4 y 3.

- Socio-cultural, docente y asistencial en todas sus
clases, categorfas y grados.

- Sanitario, categorias 2, 3 y 4.
- Deportivo en categorias 3, 4 y 5.
- Religioso en todas sus categorias.

- Esparcimiento en clases 2, 3 y 4.

ORDENANZA 4
UNIFAMILIAR AGRUPADA
Seccion 5: Ordenanza 4: Unifamiliar agrupada,
Art, 325.- Ambito de aplicacidn.

El 4mbito de esta ordenanza serd el grafiado como
tal en los correspondientes planos del P.G.O.U,

Art, 326.- Serdan de aplicacién las siguientes
tipologias de edificacion.

- Unifamiliar agrupada.

- Dotacional.

Art. 327.- Condiciones de volumen.

1. El nimero de plantas maximo serd de dos y la al-

tura maxima sobre rasante medida a la parte baja del dlt-
mo forjado serd de 7 metros.

2. Se permiten buhardillas con una ocupacién maxi-
ma en planta del 30% y un volumen médximo de 15% del
resto de la vivienda.

3. Los retranqueos a los linderos que no correspon-
dan a medianerias serdn de 3 metros, pudiendo aumentar-
se en los casos en que se actie por manzanas completas.

4. La superficie minima de parcela serd de150 me-
tros y la edificabilidad méaxima de 1 m%/m?.

Art. 328.- Condiciones estéticas.

1. Todos los paramentos exteriores deberdan tener
iratamiento de fachadas.

2. Se permitiran cerramientos en los linderos de las
parcelas con una altura maxima de 1 metro para la fabri-
ca maciza y de 2 metros para rejas, alambradas o setos
vegetales.

329.- Condiciones de uso. Se autorizardn los si-
guientes Bsos:

- Residencial, exclu‘sivamente vivienda unifamiliar,
- Garaje en categoria 1.

- Industria en categorfa I y 2.

- Oficinas en categorias 3 y 4.

- Comercial en categorfas 3 y 4.

- Espectacules y salas de reunién en clase B, cate-
gorfas 1 y 2, grado 5.

- Docente y asistencial en categorias 1, 2y 3 y en

" todas sus clases, grados 3 y 4.

- Sanitario en categorfas 3 y 4.
- Deportivo en categorias 4 y 5.
- Religioso en todas sus categorias.

- Esparcimiento en clases 2, 3 y 4.

ORDENANZA 5
UNIFAMILIAR AISLADA
Seccién 6: Ordenanza 5; Unifamiliar aislada.

Art. 330.- Ambito de aplicacion.

El ambito de esta Ordenanza serd el grafiado como
tal en los correspondientes planos del P.G.O.U.
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Art. 331.- Tipologia de edificacion.

Seran de aplicacién las siguientes tipologias de edi-
ficacion:

- Unifamilir aislada.

- Dotacional.

Art. 331.- Grados

Se definen dentro de esta Ordenanza los siguientes
grados seguin la parcela minima, y la edificabilidad neta

autorizada:

Grado 1 - Vivienda unifamiliar aislada en parcela
minima de 1.000 m?.

Grado 2 - Vivienda unifamiliar aislada, en parcela
minima de 500 m?.

Art. 333.- Condiciones de volumen:

a) Para el grado | serdn de aplicacion:

1. Superficic minima de parcela 1.000 m2.

2. Fachada minima‘de parcela 20 metros,

3. Circulo inscrito de didmetro minimo de 18 metros.
4. Edificabilidad maxima 0,3 m¥m? sobre parcela neta
5. Ocupacién mdxima 15%, sobre parcela neta.

6. Retranqueos minimos a cualquier lindero 5 me-
tros.

7. El niimero de plantas maxime de 2 plantas y la
altura maxima sobre rasante a la parte inferior del dltimo
forjado serd de 7 metros.

b) Para el grado 2 serdn de aplicacién:

1. Superficie minima de parcela 500 m2.*

2. Fachada minima de parcela 20 metros.

3. Circulo inscriio de diametro minimo de 5 metros.

4, Edificabilidad maxima 0,4 m?/m? sobre parcela
neta

5. Qcupacién mdxima 30% sobre parcela neta.

6. Retranqueos minimos a cualquier lindero 5 me-
(ros.

7. El nimero de plantas maximo serd de 2 plantas,
v la altura mdxima sobre rasante a la parte inferior del dl-
timo forjado sera de 7 metros.

¢) Denitro de la edificabilidad maxima auteorizada se
permiten buhardillas con ocupacién médxima del 30% y
un volumen maximo del 15% del resto de la vivienda,
para ambos grados.

334.- Condiciones estéticas.

1. Todos los paramentos exteriores deberdn tener
tratamiento de fachadas.

2. Se permitirdn cerramientos de los linderos de las
parcelas con una altura maxima de 1 metro para la fabri-
ca maciza, y de 2 metros para rejas, alambradas o sctos
vegetales.

3. Se tendrd en cuenta especialmente el respeto y
proteccién ambiental de los jardines y espacios arbolados
privados existentes, sin perjuicio de la ejecucion del apro-
vechamiento urbanistico otorgado por el P.G.O.U.

Art. 335.- Condiciones de uso. Se autorizardn los
siguientes usos:

- Residencial, exclusivamente vivienda unifamiliar.
- Garaje en categoria 1.

- IndusFria en categoria 1 y 2.

- Oficinas en categoria 4.

- Comercial en categorias 3 y 4.

- Espectaculos y salas de reunién en clase C, cate-
gorias 1 y 2, grado 5.

* Socio-cultural docente y asistencial en categorias
1, 2 y 3 en todas sus clases.

- Sanitario en categorias 3 y 4.
- Deportivos en categorias 4 y 5.
- Religioso en todas sus categorias.

- Esparcimiento en clases 2, 3 y 4.

ORDENANZA 6
BARRIOS PERIFERICOS
Seccién 7: Ordenanza 6: Barrios periféricos.

Art. 336.- Ambito de aplicacién. Serd el grafiado
como tal en los correspondientes planos del P.G.O.U., y

-que comprende los barrios de San Pedro, Santa Maria,

San Juan, San José, San Cristobal, Corazén de Maria; en
estos casos como Ordenanza transitoria hasta tanto no se
redacten los correspondientes P.E.R.I, y otras barriadas
periféricas como San Antonio, Casas del Banco y Virgen
de las Huertas,

Art. 337.- Tipologia de edificacién. Se permiten las
siguientes tipologias de edificacion:

- Unifamiliar entre medianerias.

- Unifamiliar aislada o agrupada.

- Dotacional.
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Art. 338.- Condiciones de volumen.

1. No se autorizaran parcelaciones de las que resul-
ten parcelas de superficie inferior a 100 metros cuadra-
dos, con menos de 5 metros de fachada o en las que no
pucda inscribirse un circulo de didgmetro igual o superior
a 5 metros.

2. Se considerardn edificables todas las parcelas
existentes donde estén definidas las alineaciones y
rasantes y estén resueltos los servicios urbanisticos, salvo
las reposiciones de edificacién actual.

3. Il nimero maximo de plantas serd de dos y la al-
tura mixima sobre rasante de cualquier punto de la cu-
bierta de 8,50 m.

4. No se permiten, en ninguin caso, buhardillas, sé-
tanos, ni semisétanos destinados a vivienda.

5. Las alineaciones serdn las existentes conforma-
das por la edificacién o las fijadas en el presente
P.G.0O.U. El fondo maximo permitido sera inferior a 15
metros.

Art. 339.- Condiciones estéticas.

1. Las fachadas serdn de revocos en colores claros,
preferentemente blanco, permitiéndose zdcalos de otros
materiales excepto de ladrille visto con una altura maxi-
made 1 m.

2. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento en su
color ¥ todos los que a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales puedan producir impactos visuales que dete-
rioren el conjunto arquitectdnico.

3. Todos los paramentos visibles desde cualquier
punto de la via piblica, deberdn ser tratados con calida-
des de fachada.

Art. 340.- Condiciones de uso. Se autorizan los si-
guientes usos:

- Vivienda en sus dos categorias.

- Garaje en categoria 1 y 2 en grado I, y 7 en gra-
dos 1y 2.

- Industria en categoria | y 2, en situaciones A y B.

- Oficinas en categoria 4.

- Comercial en categorias 3.y 4.

- Espectaculos y salas de reunién en clase B, cate-
gorias 2 y 3 y 4, grado 5.

- Socio-cuitural, docente y asistencial, en todas sus
clases y categorias,

- Sanitario en categoria 4.
- Deportivo en categoria 3,
- Religioso en categoria 2 y 3.

- Hsparcimiento en clases 2, 3y 4.

ORDENANZA 7
ALINEACIONES Y ALTURAS
DETERMINADAS POR EL
P.G.O. U

Seccién 8: Ordenanza 7: Alineaciones y alturas
determinadas por ¢l P.G.O.U.

Art, 341.- Ambito de aplicacién. El ambito de esta
ordenanza serd el suelo grafiado como tal en los corres-
pondientes planos del P.G.O.U.

Art. 342.- Condiciones de volumen.

1. Las alineaciones, alturas y fondos seran los sefa-
lados en los correspondientes planos del P.G.O.U.

2. La superficie minima de parcela serd de 125 m?
para edificaciones de hasta 3 plantas y de 200 m? para las
de mayor nimero de alturas.

3. Los balcones, cornisas, marguesinas y demds
cuerpos volados cumplirdn lo establecido en las normas

generales de volumen.

Art. 343.- Condiciones de uso. Se autorizarin los
siguientes usos:

- Residencial en todas sus categorias, exceplo vi-
vienda unifamiliar.

- Garaje-aparcamiento en categorias 1, 2, 3,4, 5, y
7en Grado 1, 2, 3 y 8,

- Industria en categorias 1, 2, 3 y 6, en situaciones
B (s6lo ¢n planta baja), C y D.

- Oficinas, en todas sus categorias.
- Comercial, en todas sus categorias.

. - Especticulos y salas de reunién en clases Ay B
en todas sus categorias y grado 5.

- Socio-cultural, docente y asistencial, en todas sus
clases, categorias y grados.

L
- Sanitario, categorias 2, 3 y 4.
- Deportivo, categorias 3, 4 y 5.

- Religioso en todas sus categorias.

- Esparcimiento en clases 2, 3 y 4.

ORDENANZA 8
NUCLEOS RURALES
Ordenanza 8: Nuicleos rurales.
Art. 344.- Ambito de aplicacién. El dmbito de esta
ordenanza serd el grafiado como tal en los correspondien-

tes planos del P.G.O.U., comprendiendo los nicleos de
Avilés, Almendricos, Calnegre, Coy, Dofia Inés, La
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Hoya, La Paca, La Parroquia, Zarcilla de Ramos vy
Zarzadilla de Totana. En la delimitacién del perimetro
urbano de estos niicleos, tal y como figura en los pla-
nos correspondientes, estdn incluidas calles de borde de
4 metros de ancho. -

Art. 345.- Tipologia de edificacién. Se permiten las
siguientes tipologias de edificacidn:

- Multifamiliar y unifamiliar en manzana cerrada,
en zonas de casco consolidado.

- Unifarmliar agrupada y aislada, en zonas de en-
sanche.

- Dotacional.

Art, 346.- Casco consolidado.

1. Se consideraran edificables todas las parcelas
existentes. No se autorizardn parcelaciones de las que re-
sulten parcelas de superficie inferior a 100 metros cua-
drados y longitud minima de fachada 5 metros, en las que
podrd inscribirse un circulo de didmetro igual o superior
de 5 metros.

2. Las alineaciones y rasantes serdn las fijadas en
los planos del P.G.O.U. No se permiten retranqueos. El
fondo maximo serd de 12 metros.

3. El niimero de plantas maximo serd de dos, y la
altura méaxima sobre rasante serd de 7 metros medida a la
parte baja del altimo forjado.

4. Los sétanos y semisétanos no se podrdan destinar
a vivienda y deberdn cumplir las condiciones generales de
la presente normativa.

5. No se permitird la edificacién en las dreas donde
no estén definidas las alineaciones y rasantes y estén re-
sueltos los servicios urbanisticos, salvo la reposicion de
la edificacion actual.

Art. 347.- Ensanches.

a) En tipologia unifamiliar aislada

- Parcela minima 250 metros cuadrados.

- Fachada minima 12 metros.

- Circulo inscrito diametro minimo 12 metros.

- Edificabilidad maxima 0’5 m%/ma2.

- Ocupacion maxima 309,

- Retranqueos minimos a cualquier lindero 3 metros.

- Nimero de plantas maximo, 2 plantas.

- Altura maxima 7 metros, medidos a la parte infe-
rior del dltimo forjado.

- No se permiten buhardillas en ningiin caso.
b) En tipologia unifamiligr agrupada

- Parcela mfnima 150 metros cuadrados.

- Fachada minima 5 métros.

- Edificabilidad maxima 1 m%/m?2.

- Retranqueo a alineacidn oficial 3 metros.

- Retranquec minimo a otros lindes 3 metros, salvo
que se actlde por manzana completa.

- Ndmero de plantas miximo, 2 plantas.
- Altura maxima 7 metros, medidos a la parte infe-
rior.del ultimo forjado.

- No se permite buhardillas en ningdn caso.
Art. 348.- Condiciones estéticas.

1. Las fachadas serdn de revocos en colores claros,
preferentemente blanco, permitiéndose zécalos de otros
materiales excepto de ladrillo visto con una altura maxi-
ma de 1 metro.

2. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento en su
color y todos los que a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales puedan producir irmpactos visuales que dete-
rioren el conjunto arquitecténico.

3. Todos los paramentos visibles desde cualquier
punto de la via piblica, deberan ser tratados con calida-
des de fachada.

4. Se permiten cerramientos en los linderos de las
parcelas con una altura maxima de 1 m. para fibrica ma-
ciza (con idénticas limitaciones en cuanto a materiales
que para las tachadas) y de 2 m. para rejas, alambradas y
setos vegetales. '

Art. 349.- Condiciones de uso. S¢ autorizardn los
siguicntes usos:

- Vivienda en sus dos categorias.

-Garaje-aparcamiento en categorias 1, 2 v 7, en

-grados 1 y 2.

- Agropecuario en categorias 1, 4 y 3.

- Industria en categorias 1, 2, 3 y 6 en situaciones
A, B, CyD.

- Oficinas en categoria 4.
- Comercial en categorias 3 y 4.

- Especticulos y salas de reunién en clasc B, cate-
gorias 2, 3 y 4, grados 4 y 5.

- Sociocultural, docente y asistencial en todas sus
clases y categorias.

- Sanitario en categoria 4.
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- Deportivo en calegoria 5.
- Religioso en categorias 2 y 3

- Esparcimiento en clases 2, 3y 4.

ORDENANZA 9
ESPECIALES
Seccién 10: Ordenanza 9: Especiales.
Art. 350.- Ambito de aplicacion.

El dmbito de esta ordenanza serd el grafiado como
tal en los correspondientes planos de! P.G.O.U.

Art. 351.- Se definen las siguientes zonas de Orde-
nanzas Especiales: :

- La Vina.
- La Isla.

- El Ovalo.
- Otras zonas con ordenacién aprobada.

Art. 352.- Normativa especifica.

Seri de aplicacion para las zonas anteriotes la Nor-
mativa del Plan Parcial correspondiente,

Para los demds instrumentos de planeamiento
grafiados en planos del P.G.O.U, las normas de edifica-

cidn se respetaran las aprobadas anteriormente y los usas
seran los correspondientes a las zonas en que estén ubicadas.

ORDENANZA 10
INDUSTRIAL ;";‘T._;.
Seccién 11 : Ordenanza 10: Industrial.
Art, 353.- Ambito de aplicacidn.

El 4mbito de esta ordenanza serd el suelo grafiado
como tal en los correspondientes planos del P.G.O.U.

Art. 354.- Segregacién y agrupacion de parcelas,

Se establece como parcela minima invisible la de
500 metros cuadrados, vy la fachada minima 20 metros.

No se permitirdn divisiones de parcelas menores de
500 metros cuadrados a no ser que las parcelas resultan-
tes se adquieran simultidneamente por propietarios de fin-
cas colindantes con el fin de agruparlos y formar una
nueva finca.

Se autoriza la agrupaccidn de parcelas para formar
otra de mayores dimensiones.

Art. 355.- Condiciones de uso.

Se autorizarin los siguientes usos y con las limita-
ciones que a continuacidn se establecen:

- Industrial, con las condiciones sefialadas en el ar-
ticulo 241.

- Quedan excluidas las que incumpliendo las condi-
ciones del articulo 241, estén recogidas como tales en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas.

- Vivienda dedicada exclusivamente al personal en-
cargado de la vigilancia y conservacién de las instalacio-
nes industriales con un méaximo de una vivienda por in-
dustria. :

- La superficie total de cada vivienda no serd infe-
rior a 45 metros cuadrados ni superior a 150.

- Garaje-aparcamiento, €n todas sus categorias.

- Oficinas en categorias 1 y 2, con la limitacién de
que las construcciones destinadas a este uso no tengan un
tondo edificado superior a 10 metros en el caso de que
estén adosadas a naves y otros edificios 0 a 15 metros en
el caso de que sean exentos.

- Comercial. Como anexo de exposicién y venta de -
las instalaciones industriales o los destinados a venta de
periddicos, estanco, farmacia o cafeteria.

- Espectdculos y salas de reunién, en todas sus cla-
ses, categorias y grados.

- Sociocultural, docente y asistencial en todas sus
clase v en categorias 1, 2 y 3, siempre que no persigan fi-
nes lucrativos.

- Deportivo en todas sus categorfas, siempre que no
persigan fines lucrativos.

Art. 356.- Condiciones de volumen.

a) Se establece la parcela minima de 500 m? con fa-
chada minima de 20 metros. Todas las edificaciones de-
berdn retranquearse un mé#nimo de 3 metros a alineacién y
a linderos. La alineacién oficial se entiende excluyendo
las franjas de zona verde piiblica objeto de cesién obliga-
toria y gratuita.

b) Se ha establecido la delimitacidn de unidades de
actuacidn para la justa distribucién de beneficios y car-
gas, éstas se delimitan y tramitardn de conformidad con
la seccidn 3, capitulo II del titulo 1 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

¢) Todas las parcelas deberan ser valladas, siguien-
do las alineaciones de todas las fachadas o linderos en los
que sea obligatorio el retranqueo. Los accesos habran de
cerrarse con puértas practicables didfanas de 2 metros de
altura.

Las cercas seran de tela metilica, sobre basamento
de fabrica, de altura 0,5 metros. La altura media total de
la ceica serd de 2 metros medidos desde el punto medio
de cada lindero. Cuando la diferencia de cotas entre los
extremos de éstos sea superior a 1 metro, la cerca debera
escalonarse para no sobrepasar este limite.

d) La altura maxima de la edificacion serd de dos
plantas u 8,50 metros.
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e) Se permiten patios abiertos o cerrados. La di-
mension minima de estos patios se fija con la condicién
de que en la planta de aquél se pueda inscribir un circulo
cuyo diametro sea igual a la altura de la mds alta de las
edificaciones que lo limitan cuando abran huecos destina-
dos a habitaciones vivideras o locales de trabajo.

En caso de que no existan huecos o éstos pertenez-
can a zonas de paso a almacenes, los patios pueden com-
ponerse segin el criterio anterior, reduciendo el didmetro
del circulo a la mitad de la mds alta de las edificaciones.

) Se permiten semisdtanos, cuando se Justifiguen
debidamente de acuerdo con las necesidades.

Se podrin dedicar a locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacién tengan una superficie no menor de
1/8 de la superficie ttil del local.

g) Se permiten sétanos cuando se justifiquen debi-
damente.

(Queda prohibido utilizar los sétanos como locales
de trabajo.

h) Con objcto de asegurar la debida visibilidad para
cl transito en el encuentro de calles que se cruzan, las edi-
ficaciones que constituyan la esquina estardn obligadas a
dejar libre, comoe minimo al menos en planta baja el seg-
mento formado por la cuerda que une los dos puntos de
tangencia, de la zona curva con los dos tramos rectos.

Art, 357.- Construcciones accesorias.

Son todas las nccesarias para el adecuado funciona-
miento de las industrias tales como depdsitos elevados,
chimeneas, €tc, Su forma y volumen son libres siempre
que su necesidad esté debidamente justificada.

~ La altura de las chimeneas serd como minimo 2 ve-
ces la altura del edificio contiguo maés alto.

¢

Art. 358.- Condiciones estéticas.

a) Se admiten los elementos pretabricados acepta-
dos por las normas de la bucna construccidn.

b} Tanto las paredes medianeras como los paramen-
tos susceptibles de posterior ampliacion, deberdn tratarse
como una lachada, debiendo ofrecer calidad de obra ter-
minada.

¢} Se prohibe el empleo de rétulos pintados directa-
mente sobre los paramentos exteriores. En todo caso, Jos
rétulos empleados se realizardn a base de materiales inal-
terables a los agentes atmosféricos. Las empresas benefi-
ciarias son las responsables en todo momento de su buen
cstado de mantenimiento y conservacion.

Art. 359.- Condiciones de scguridad e higiénicas.
Como proteccidn del drea de parcela serd obligatorio ins-
talar un hidrante cada 1.000 metros ciibicos edificados,
teniendo cada parcela dos como minimo.

a) Residuos gaseosos: La cantidad méxima de polvo
contenida en los gases o humos emanades por las indus-
trias no excedera a 1,50 gramos por metro cuibico.

El peso total de polvo emanado por una misma uni-
dad industrial deberd ser inferior a 50 kilos por hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de
polvo o gases nocivos.

b) Aguas residuales. Las condiciones de los verti-
dos sc fijaran en el correspondiente Plan Especial de
Infraestructuras.

¢) Ruidos. No podridn exceder de 55 decibelios, me-
didos éstos en el eje de las calles contiguas a la parcela
industrial que se considere.

ORDENANZA 11
DOTACIONAL
Seccion 12 : Ordenanza 11: Dotacional.
Art. 360.- Ambito de aplicacion.

El ambito de esta Ordenanza serd el suelo grafiado
como tal en los correspondientes planos del P.G.O.U. y
afectard, segun su uso, a los sistemas particulares a nivel
de 4rea, sector o zona. Asimismo, serd de aplicacién esta
ordenanza en las dreas en las que, en el momento de apro- |
bacién del presente P.G.0O.U., contengan en mas del 80%
de su superficie construida uno o varios de los usos a los
que se refiere el art. 363,

Art. 361.- Tipologia de edificacion.

Es de aplicacion la tipologia de edificacién
dotacional en sus dos categorias. Cuando se adopte Ia ca-
tegorfa de «aislada» entre edificios con medianerias, de-
berdn tratarse éstas como fachadas, siendo a cargo del
promotor de la edificacidn dotacional las obras que ello
conlleve, las cuales deberdn ejecutarse al tiempo que la
actuaciém.

Art. 362.- Condiciones de volumen.
1. Se establece las siguientes categorfas en funcion
de la ocupacidn y edificabilidad mdximas permmdas para

las clases de usos 1 y 2,

CATEGORIA . A B C

Edificabilidad neta Sin 3 0,75
limitacion

Ocupacion (%) Sin 5% 50%
limitacion

2. En funcién de la altura maxima permitida, se es-
tablecen los siguientes grados para las anteriores categorias:

a) Grado | - 5 plantas.
b} Grado 2 - 3 plantas.
Art. 363.- Condiciones de uso.

Se establecen las siguientes clases.:
a) Clase 1 : Se admiten los siguientes usos:

- Establecimientos hoteleros.
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- Oficinas, Instalaciones o Servicios de cardcter pi-
blico o institucional.

- Comercial en categoria 1.

- Espectdculos y salas de reunidn, excepto los de la
clase B.

b) Clase 2: Se admiten los siguientes usos:
- Socio-cultural, Docente y Asistencial.

- Sanitario.

- Religioso.

c¢) Clase 3: Se admiten los siguientes usos:

- Deportivo, excepto en categoria 5 anejos a vi-
vienda.

- Esparcimiento en zonas libres.

- Obras de infraestructura u otros equipamientos
publicos sin volumen significativo.

CAPITULO XIV
NORMAS PARA LA REDACCION DE PLANES ESPECIALES
Seccion 1: Normas generales.
Art. 364.- Planes Especiales de obligada redaccidn,

1. Seran de obligatoria redaccién, en los ambitos,
plazos y con las deierminaciones minimads que se sefalen,
los Planes Especiales de los Barrios Altos, los de protec-
ci6n del medio fisico grafiados en los planos de ordena-
cion, el Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacién In-
tegral del Recinto Histérico- Artistico, ¥ los demds
P E.R.L establecidos en el P.G.O.U.

2. El Ayuntamiento podra también ordenar la for-
mulacién de otros Planes Especiales no especificados en
¢l Plan General.

Art. 365.- Normas de aplicacion.

Para la redaccién y contenido de los Planes Espe-
ciales, es de aplicacion la normativa general del
P.G.O.U. en lo que proceda; lo estipulado en el Capitulo
IX del Titulo I del Reglamento de Planeamiento Urbanis-
tico y la normativa particular que se sefialan en el
P.G.O.U.

Seccién 2: Planes Especiales: Barrios Altos
PERIS.

Art. 366.- El ambito de éstos, serd el senalado
como tal en los correspondientes planos de! P.G.O.U.

Art. 367.- La redaccion de estos planes abarcard,
como minimo uni zona completa de las sefialadas en di-
chos planos. El sistema de actuacién sera preferentemente
¢l de Cooperacion.

La reserva de espacios libres piblicos serd como
minimo de 18 m*vivienda y el 10 % del suelo ordenado,
La edificabilidad maxima 1 m%m?2. Los planes cspeciales
deberan respetar las normas especificas del Recinto
Histérico-Artistico v las que se establecen para el sector
II del mismo, en el P.G.O.U.

Art. 368.- En 1anto se redacten los Planes Especia-
les sera de aplicacion la normativa establecida en las or-
denanzas segun las delimitaciones establecidas en los pla-
nos de ordenanzas y usos del P.G.O.U.

Art. 369.- Los Planes Especiales sefialaran, como
minimo, las siguientes determinaciones:

- Definicidn (fotogratia y/o planos) de cada elemento.

- Su estado de conservacidn y obras necesartas para
su restauracion, en su caso.

- Uso actual y uso potencial tuturo en orden a la
revitalizacion del drea.

- Datos sobre la propiedad del inmueble,

b) Definicién de alineaciones y alluras, con fas si-
guientes condiciones:

- Se procurard conservar al midximo el estado de
alineaciones actual en términos generales y solo se pro-
pondrin rectificaciones puntuales justificadas por necesi-
dades de trafico, saneamiento del espacio de la calle, va-
loracion de inmuebles existentes u otras razones de sufi-
ciente entidad.

- Se procurard mantener en general las tipologias de
edificacion que son de aplicacién en las Ordenanzas, pu-
diendo proponer, no obstante, otras cuando ello Justifique
la valoracidn especial de elementos de interés o un mejor
cumplimiento de los objetives del Plan.

- En cuanto a alturas u otras condiciones de volu-
men (fondos, vuelos, alturas de piso, etc.) se procurara
mantener 1o especificado en las Ordenanzas.

¢} Propuesta de usos especificados, deniro de los
permitidos en las Ordenanzas.

d) Estudio de trafico en la zona, con propucsta de
7zonas peatonales o de otras medidas restrictivas en su
caso; prevision de zonas verdes y espacios libres en pro-
porcién no inferior a 5 m? por vivienda.

e) El Plan Especial podra sefialar condiciones esté-
ticas suplementarias a las sefialadas para las Ordenanzas
y debera entrar en la resolucién de problemas puntuales
(lineas de cornisa, tratamiento de medianerias, criterios
particulares de composicidn, etc.) alli donde se presenten.

Art. 370.- Los Planes Especiales sefialardn el ni-
mero y plazo para la redaccién de los estudios de detalle
o proyectos especificos que lo desarrollen.

Art. 371.- Deberdn, asimismo, sciialar los procedi-
mientos de gestién y financiacién que hagan posible su
ejecucion, debicndo justificar su factibilidad econémica
en base a una valoracidn previa de las obras a realizar y
de los recursos financieros disponibles.
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Art. 372.- Plazo de redaccidén. El P.E. junto con las
figuras de planeamiento que lo desarrollan (estudios de
detalle o proyectos especificos) debera realizarse dentro
del primer cuatrienio de programacién del P.G.O.U. y las
obras que sean pertinentes deberdn estar ultimadas antes
de finalizar el segundo cuatrienio.

Seccién 3: Planes Especiales de Proteccién del
medio fisico.

Art. 373.- Ambito de actuacion.

El ambito de actuacién de los Planes Especiales
comprenderd las zonas asf cartografiadas en los planos de
clasificacion del suelo no urbanizable.

Art. 374.- Estructura y contenido minimo.

Los Planes Especiales se desarrollardn en tres fases,
cada una de las cuales analizard como minimo los aspec-
tos siguientes con la exhaustividad precisa, a juicio del
Equipo Supervisor que se define en el articulo 375 para

una adecuada caracterizacién y desarrollo de las determi-
naciones que se establezcan en las zonas.

1) ESTUDIOS BASICOS.,
A) Introduccién.
A.1. Presentacidn del estudio.

Antecedentes. Objetivos generales Planteamiento
metodolégico.

A.2. 1dentificacién del drea de estudio.
Localizacién y limites.

B) Estudio del medio fisico.

B.1. Topografia y relieve.

Altitudes. Morfologia. Pendientes. Oriéntacién.
B.2. Geologia.

Historia geolégica. Estratigrafia. Litologia. Recur-
sos geoldgicos y mineros.

B.3. Clima.

Temperaturas. Prescripciones. Vientos. Insolacién.
Evapotranspiracién. Humedad. Heladas. Confort
climdtico. Tipologia agroclimdtica.

B.4. Hidrogratia.

Cuencas. Caracterizacién hidroldgica. Cursos de
agua. Régimen fluvial. Caudales. Aprovechamiento.
Aguas subterraneas. Vulnerabilidad a la contaminacion.

B.5. Suelos.
Caracteristicas y clasificacion edafolégica. Erosion
y sedimentacidén. Calidad agraria y forestal. Inventario de

uso del suelo.

B.6. Vegetacion y fauna.

Inventario de las especies de mayor interés. Localiza-
cién y densidad. Fragilidad. Singularidades y Endermismos.
Valor cientifico y recreativo. Ecosistemas a preservar.

B.7. Paisaje.

Andlisis de paisaje. Variedad. Calidad visual. Fra-
gilidad. Singularidad. Areas a preservar.

II) SINTESIS Y OBJETIVOS.
A) Sintesis critica de los estudios bdsicos.

Accesibilidad. Areas de interés ecolégico y
paisajistico. Potencialidades del medio natural y de sus
recursos. Restricciones principales a los distintos usos del
suelo.

B) Objetivos del planeamiémo.

Objetivos de ordenacién del medio fisico y de los
recursos naturales. Obietivos de uso y vertebracidn terri-
torial.

C) Alternativas de actuacion.

III) FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION.

A) Metodologia del Plan.
B) Definicién del modelo territorial.

Inventario y localizacidn de posibles actividades de
uso y disfrute. Esiudio de impactos. Compatibilidad y
complementariedad con los valores ecoldgicos y
paisajisticos. Usos vocacionales. Limitaciones zonales de
uso. Interrelaciones de la proteccién con el medio huma-
no. Justificaciéon del modelo propuesto y su significacion
para el territorio.

) Programa de actuaciones para el desarrolio del
Plan.

C.1. Acciones para la proteccion ecoldgica.

Delimitacién de las dreas de proteccion ¢ identifica-
cién en su caso, con las figuras establecidas por la Ley de
Espacios Naturales Protegidos de 2 de mayo de 1975,
Normativas de Proteccién Aplicables a cada dmbito.

C.2. Acciones para el desarrollo economico.

Regulacién de usos en las zonas protegidas. Orde-
nacién de dreas de cultivo. Promocidn econdémica.

C.3. Acciones sobre el hdbitat general.

Red de infraestructuras para mantenimiento y dis-
frute de la zona. Equipamiento para la poblacién
autéctona y atrafda. Acciones sobre el patrimonio cultu-
ral y recreativo. Normativas estéticas correspondientes a
los usos permitidos.

D) Evaluacién y programacién de las actuaciones.

D.1. Evaluacién.
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Valoracion del coste de las Acciones. Actuaciones
previsibles por los particulares. Propuesta de Organismos
ejecutores. Grado de vinculacidn.

D.2. Programacion.

Vigencia. Prioridades. Plazos y etapas de ejecucion.
Condicienamientos. Programa general. Propuesta de ges-
tidn y control.

E) Recomendaciones y disposiciones transitorias.
F} Documento de sintesis.

F.1. Memoria.

F.2. Documentacién grafica.

Art. 375.- Seguimiento deglos Planes Especiales.

Para el control de la elaboracién de los Planes y el
establecimiento de sus directrices asi como para la valo-
racion de sus alternativas, se formaran Comisiones Presi-
didas por el Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente del Municipic
de Lorca donde se encuentren representadas aquellas En-
tidades piiblicas y privadas relacionadas con el dmbito de
Estudio a juicio de la Corporacién Municipal. Se reco-
mienda en cualquier caso la participacién del Instituto
para la Conservacion de la Naturaleza (ICONA).

Art. 376.- Gestion de las determinaciones de los
Planes Especiales.

Tras la aprobacién de los Planes Especiales se
constituirdn Patronatos para la gestién y cumplimiento de
las determinaciones de los mismos que iniegre a las Enti-
dades establecidas por la legislacién vigente a propuesta
del propio documento y teniendo en cuenta la asignacién
de recursos efectuada en los mismos.

_Seccion 4 Normas particulares para los planes
especiales R1 y R2. APARTADO 1. SECTOR R-1.

Art. 377.- Ambito de aplicacién.

Sera el aprobado en los Planos del P.G.O.U. y co-
rresponden a un drea de 14.000 m? aproximadamente si-
tuados en la margen izquierda de la carretera de Lorca a
Aguilas.

Art. 378.- Normas de aplicacion:

Se desarrollard mediante un Plan Especial de Refor-
ma Interior a tenor de lo establecido en el art. 21 by 83
del Reglamento de Planeamiento, Se cumplird lo estable-
cido con cardcter general en la presente normativa.

Los criterios y parametros de ordenacidn serdn los
siguientes:

a) Establecimiento de una red viaria piblica interior
de acceso y de interconexidn con los viales perimetrales
que deberan quedar asimismo definidos en el P.ER.L

(A estos efectos la alineacidn de la Ctra. de Aguilas
serd la proveniente de la Isla. Se incorporari a la delimi-
tacion la totalidad del vial tangencial con el drea 5 2 de

Alamedas, y los posibles ensanches del vial colindante
con la Residencia de Ancianos y el de la Alameda de los
Tristes).

b) Se establece un aprovechamiento miximo de 0.8
m2/m? para una densidad de 60 - 65 viviendas por hecta-
rea con tipologia de edificacién aislada y 5 plantas de al-
tura maxima para vivienda colectiva en bloque abierto y
2 plantas para vivienda unifamiljar adosada formando
transicién desde los bloques de La Isla a las viviendas
unifamiliares de Alamedas y Casas del Banco.

¢) Los espacios libres (zona verde publica de ce-
sion) al servicio del poligono de actuacidén serd de 18 m?%/
vivienda y minimo del 10% de la superficie ordenada.

d) Para equipamientos comunitarios de cesién obli-
gatoria y gratuita se establecera una reserva de 10 m? de
suelo por vivienda.

‘e) El P.E.R.L ecstablecerd la ubicacién de los
aparcamientos publicos necesarios.

APARTADO 2. SECTOR R-2.

Art. 379.- Se establece en €l un Plan Especial de
Reforma Interior segtin el art. 29.1.b y 83 del Reglamento
de Planeamiento que ordene convenientemente el drea y
sin perjuicio de los poligonos o unidades de actuacion que
dentro de aquel faciliten la gestién urbanistica.

Se cumplird io establecido con caracter general en
la presente normativa.

Los criterios y pardmetros de ordenacién serdn los
siguientes:

a} Se definirdn los viales publicos interiores preci-
sos, asi como los de borde necesarios, al objeto de la ade-
cuada conexidn con los terrenos del Estudio de detalle
Fray Diego de Cadiz, el de separacidn adecuado respecto
al ferrocarril, asi como el posible ensanche de los cami-
nos actuales (Camino Marin, prolongacién de C/. Martin
Morata} y los viales existentes al norte de la actuacién.

b) Se fijaran los espacios libres piblicos, con un
minimo de 18 m?/ vivienda, y no inferior al 10% de la su-
perficie ordenada y los equipamientos piiblicos que en su
caso y justificadamente se consideren necesarios.

¢) Los pardmetros edificatorios serdn:

- Edificabilidad bruta de la actuaciéon : 0,4 m%/m?2.

- Parcela minima: 150 m?2,

- Retranqueos minimos: 3 metros.

- Altura maxima: 2 plantas,

d) Tipologia edificatoria para zona residencial: vi-
vienda aislada o adosada.
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CAPITULO XV
NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADOQ
Secciéon 1: Normas Generales.
Art. 380.- Ambito de aplicacion.

1. Las normas contenidas en este capitulo son de
aplicacién en el suelo clasificado como urbanizable pro-
gramado y grafiado como tal en los planos del P.G.O.U.

2. El suelo urbanizable programado del término
municipal se divide en los siguientes sectores:

RP-1Y RP-2: Residencial programado de vivienda
multifamiliar.

POL: Poligono industrial.

El sistema de actuacidn serd el de compensacién,
preferentemente.

Art. 381.- Normas de aplicacién.

En cada uno de los sectores del suelo urbanizable
programado son de aplicacién las condiciones generales
de infraestructura contenidas en las secciones siguientes,
cuando no contradigan las particulares respectivas.

- Son asimismo de aplicacién las determinaciones
contenidas en las Ordenanzas Generales del P.G.O.U. que
afecten al suelo urbanizable programado.

Seccion 2: Condiciones generales del Servicio de
Abastecimiento y Red de distribucién de agua.

Art. 382.-

1. L.a dotactdn minima para uso doméstico sera de
200 litros por habitante y dia. En zonas industriales se
evaluara el gasto en 1,5 litros por segundo y Ha.

2. El caudal maximo para el dimensionamiento de
la red se obtendra multiplicando el caudal medio adopta-
do por 2.,5.

Art. 383.- La presiéon minima relativa en el punto
mads desfavorable de {a red sera de una atmosfera. La pre-
s1on maxima de servicio en el punto piezométrico mas

"alto no superara las 6 atmoésferas, debiéndose, en caso ne-
cesario, disponer de las correspondientes vadlvulas
reducloras.

Art. 384.- El disefio de la red de la distribucidn se
atendri a las siguientes especificaciones:

1. La red seguird, cuando sea factible, el tratado
viario y espacios publicos no edificables, en {ramos lo
mas rectos posibles. Las arterias generales de conduccién
deberan configurarse en circuitos o en forma de malla,
permitiéndose solamente la distribucién ramificada a ni-
vel de manzana ¢ cuando a partir de la malla, se dé servi-
cio a menes de 100 viviendas en suclo residencial o a
10.000 m?2 de edificacién en otros usos. '

2. La mdxima curvatura sin empleo de piezas espe-
ciales serd la que permita el juego dc las juntas.

3. Las conducciones se situardn a ser posible bajo
las aceras. Podrdn situarse bajo las calzadas cuando el
trazado de las calles sea muy irregular.

4. Se instalardn conducciones en ambas aceras para
evitar excesivos cruces de la calzada, cuando el ancho de
la misma sea superior a 20 m. o cuando la importancia
del trifico o bien el tipo de pavimiento lo requiera.

5. La red guedara dividida en sectores mediante lla-
ves de paso, de manera que, en caso necesario, cualquiera
de ellos pueda quedar fuera de servicio.

6. Las llaves de paso en las conducciones se coloca-
rin de forma que una averia en la misma no implique el
cierre de las llaves pertenecientes a conducciones de did-
metro superior.

L 3

7. En las uniones entre distribuidores se colocara

una llave de paso a la entrada del de menor didmetro.

8. Se colocardn las llaves de desagiie necesarias
para que cualquier sector pueda ser vaciado en su totali-
dad. Estos desagiies estardn conectados a cauces natura-
les 0 a aforos de la red de alcantarillado, preferentemente
a los de aguas pluviales. Casce de conectarse a la red de
alcantarillado se colocard en la conduccién con vdlvula
de retencion.

9. Las condiciones de abastecimientos de agua esta-
rdn separadas de los conductos de otras instalaciones por
tas siguientes distancias, medidas entre generatrices inte-
riores:

Electricidad (alta) ...... 30 cm.
Electricidad (baja) ..... 20 cm.
Telefonia .................... 30 cm.

Estas distancias podrdn ser menores siempre que se
disponga de protecciones especiales.

10. Se instalardn refuerzos para las conducciones
en las situadas bajo calzadas u otros espacios en que se

prevé el paso de vehiculos.

11. Los materiales que se empleen en la red de

- abastecimiento de agua serdn en conducciones hierro fun-

dido y fibrocemento para didmetros hasta 600 mm:;
polietileno en didmetros hasta 50 mm. Se admitirdn otros
materiales que acrediten su idoneidad mediante el oportu-
no certificado.

Secciéon 3 ; Condiciones generales de la red de
riego.

Art. 385.- La dotacién minima para consumo diario
serd de 20 m3Ha., contabilizando el area ocupada por
parques, jardines, calles y espacios libres piiblicos y co-
munitarios en general.

Art. 386.- El disciio de la red de riego se atendrd a
las siguientes especificaciones:

1. Las instalaciones destinadas a riegos de calles y
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jardines partiran de la instalacién de distribucion de agua
por-medio de una toma provista de llave de paso. Desde
esta toma se distribuirdn a las distimas bocas de riego.

2. Cada ramal de distribucién servird como maximo
a 12 bocas de riego.

3. La boca de riego serd de 40 mm. y permitird el
acoplamiento de manguera,

4. Los materiales empleados en la red de riego serdn
preferentemente: fibrocemento, policloruro de vinilo rigi-
do o polietileno tlexible, pudiéndose admitir, no obstante,
otros que acrediten su idoneidad por medio del correspon-
diente centificado. Las bocas de riego serdn de fundicién
con mecanismo de bronce.

Seccién 4: Condiciones generales de la red de
hidrantes contra incendios.

Art. 387.- Al objeto de aplicacion de las condicio-
nes de la red de hidratantes contra incendios, el suelo
urbanizable se entenderd dividido en las siguientes zonas:

Zona A: Suclo industrial.

Zona B: Suelo residencial extensivo; zonas verdes,
de uso depoitivo y de juego de nifios. ‘

Art. 388.- La instalacién de hidrantes deberd cum-
plir, para cada una de las zonas especificas anteriormen-
te, las siguientes condiciones:

Tiempo de Didmetro de Scparacion
Lona Caudal suministro la bocas entre hocas
(1/8) (minutos} (mm) (m)
A 15,00 ) 120 100 100
B 5,00 60 45 200
Art. 389.-

1. Los cdificios provistos de instalaciones de pro-
teccion contra el fucgo dispondrdn de un ramal de acome-
tida a la red de abastetimiento de agua, que servira exclu-
sivamente a csle tipo de instalacién,

2. Las bocas de incendios estaran conectadas a la
red mediante una conduccién para cada boca, provista en
su comienzo de una llave de paso.

3. Sc situaran preferentemente en intersecciones de
calles, o en lugares facilmente accesibles al equipo de
bomberos.

Seccién 5: Condiciones generales del servicio de
Saneamiento Y Red de Alcantarillado.

Art. 390.-

1. El Saneamiento se realizard preferentemente por
el sistema unitario y verterd a cauce natural o colector
publico previo proceso de depuracion.

2. En zonas residenciales de edificacidn extensiva
(viviendas unifamiliares) se podrd oplar por ef sistema se-

parativo siempre que existan cauces naturales de evacua-
cidén de las aguas de lluvia.

3. Las zonas industriales dispondran de una red de
alcantarillado propia con su correspondiente estacion
depuradora.

4. No se permiten en ningin caso fosas sépticas.

Art. 391.- El informe favorable de la autoridad sa-
nitaria competente serd preceptivo para garantizar las
adecuadas condiciones de las depuraciones de aguas que
se realicen.

Art. 392,- Los caudales medio y maximo de aguas
negras se lomaran iguales a los correspondientes de abas-
tecimiento.

Art. 393.- El caudal miximo de agua de lluvia con-
siderado para el cdlcule serd igual al de un periodo de re-
torno de 10 afios.

Art. 394.- Los proyectos de las redes deberdn de
cumplir las siguientes especificaciones:

- Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/seg.
- Seccién minima de 20 cm. de diametro.

-~ Tuberias de hormigdn centrifugado para didmetros
menos de 60 mm. y de hormigdn armado para los supe-
riores.

- Camaras de descarga automdtica en cabecera.

- Se instalardn pozos de registros en acometidas a la
red, en encuentro de ¢conductos, en cambios te pendiente,
de seccidn y de direccion. Su distancia maxima serd de 50 m.

- La red se situard bajo las aceras y serd doble
cuando la calle tenga una anchura superior a 21 m. En
calles sin aceras o de trazado irregular podré ir bajo la
calzada. -

" - Cuando la red discurra por una sola acera sc deja-
ran previstos, en fa opuesta, pozos a distancia méxima de
50 m. enlazados a la red mediante conductos que atravie-
san la calzada.

- Se¢ reforzaran las canalizaciones cuando la
generatriz superior del conducto esté a menos de 1,20 m.
de profundidad respecto a aceras o de 2,50 m. respecto a
calzadas.

- Sc instalaridn pozos de resalto en los puntos de
cambio de cota mayor de los 80 ¢m. o bien, cuando los
conductos gue acometan ¢l pozo tengan una aftura sobre
Ia solera superior de los 60 cm.,

Seccion 6: Condiciones de las Redes de Distribu-
cién de Energia Eléctrica.

Art. 395.- Las instalaciones deberdn cumplit los
Reglamentos Tecnicos de Centros de Transformacién, Li-
neas de Alta y Baja Tension, y todas las disposiciones y
normas técnicas que legalmente le sean de aplicacidn.
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Art. 396.- La dotacién minima de potencia disponi-
ble para uso doméstico serd de 0,6 kw por habitante.

Art. 397.- Todo proyecto de urbanizacién justifica-
ri quc se dispone del contrato de suministro con la em-
presa eléctrica, en la potencia necesaria para cubrir la fu-
tura demanda de energia.

Art. 398.- Los Centros de Reparto se realizardn en
instalacién subterrdnea, de las dimensiones necesarias
para el nimero de celdas que posean, y de acuerdo con
las normativas existentes de los organismos compelenles
y de la compafifa suministradora.

Art. 399.- Los conductores correspondientes a las
Redes Primarias y a las secundarias, lodos ellos de media
tension, irdn enterrados a una profundidad media, de la
superficie del suelo terminado, de 1,10 m., en una zanja
de 80 ¢m. de ancho, como medida normal, que quedard
modificada, de acuerdo con la normativa existente, segun
el nimero de conductores.

Iran protegidos por un lecho de grava de rio de 15

em. de profundidad bajo los mismos y de 10 cm. por en-
cima de ellos. A continuacién se colocard una hilera de
rasillas y sobre éstas una cinta de atencién a la existencia
de cable eléctrico.

Art. 400.- Las redes terciarias o de baja tension se-
guirdn una técnica similar, sélo que enterradas a una pro-
fundidad de 0,60 m. del nivel del suelo, y nunca a una
distancia inferior a los 0,25 m. de conductores de otros
circuitos diferentes, tuberias, cables de telecomunica-
c10n, etcétera.

Art. 401.- En cruzamientos con calles y carreteras
todos los tipof de conductores se colocaran en el interior
de tubos de fibrocemento colocados a una profundidad de
0,20 m. por debajo de los indicados en parrafos anteriores.

En cl caso de redes primarias o secundarias, como
precaucidn adicional, se embeberan los tubos en macizos
de hormigén. .

Art. 402.- Los conductores serdn del material, sec-
ciones nominales, protecciones aislantes y aptos para las
tensiones normalizadas por la Compafiia Suministradora.

Art. 403.- Los Centros de Transformacién irdn in-
corporados en locales previstos para tal fin en el interior
de los edificios con cumplimiento de las normas de aisla-
miento y proteccion vigentes, o en locales prefabricados a
tal fin en aquellas parcelas en las que la primera solucién
no fuera viable.

En todos los casos se cuidard muy especialmente de
conseguir su absoluta integracién al tratamiento dado a la
parcela.

Art. 404.- Todos los conductores de las redes, tanto
de distribucidn, como de alimentacién, se tenderan por
zonas comunes, preferentemente a lo largo de las distintas
vias, y a ser posible bajo las aceras.

Art. 405.- La urbanizacion de suelo de uso residen-
clal transformara las lineas aéreas de alta tension en li-
ncas subterraneas.

Seccion 7: Condiciones del servicio de alumbra-
do publico.

Art. 406.- Los niveles de iluminacidn establecidos,
asi como los coeficigntes de uniformidad. serdan los si-
guientes:

Nivel de Coef.
Lugar Iuminacion Iniform.
Plazas y Glorietas 30 lux. 0,33
Vias Primarias: - _
Calzada 25 lux 0.,33
Peatonales asociados 10 lux. 0,25
Peatonales 10 lux. 0,20
Vias Secundarias:
Calzada 20 lux. 0,33
Peatonales asociados 10 lux. 0.25
Peatonales. 5 lux. 0,18
Itinerarios Peatonales 5 lux. 0,18

Art. 407.- Todas las lamparas estardn alojadas en
el interior de luminarias cerradas, dotadas de dispositivos
de proteccién contra cortacircuitos.

Art. 408.- Todas las lamparas tendrdn condensadores
instalados con el fin de compensar al factor de potencia,
esto podrd realizarse por grupos siempre que la intensi-
dad total sea menor de 6 A.

Art. 409.- Los baculos y sus brazos empleados
para las luminarias dotadas con limpara de vapor de
sodio, asi como los fustes empleados para las otras serdn
de constitucién metdlica, debidamente protegidos conira
las acciones de la intemperie. No deberdn asimismo per-
mitir la entrada de lluvia, ni la acumulacién de agua dc
condensacion.

Art. 410.- Todas ellas estardn dotadas del equipo
necesario para su correcto funcionamiento (Reactancias,
arrancadores, etc.).

Art. 411.- Todos los baculos y fustes irdn conecta-
dos a tierra. ’

Art. 412.- Los conductores interiores seran aisla-
dos, ¢con una tensién nominal de 1.000 V_, irdn protegidos
a las entradas con-un aislante suplementario, su seccidn
minima scrd de 1.5 mm? y no podrdn tener ningtin cmpal-
me en el interior de las columnas o brazos.

Art. 413.- Las instalaciones de la red de suministro
se realizaran subterriancas, de las mismas caracteristicas
que las de distribucién, pero podrin ir los conductores a
una profundidad de 0,40 m.

Art. 414.- Se realizard por medio de circuitos
trifasicos, con una seccién no inferior a los 6 mm? y te-
niendo especial cuidado de que exista un buen equilibrio
de carga entre las fases.

Art. 415.- T.as secciones de los conductores estarin
previstas para transportar las cargas debidas a las lampa-
ras, a sus elementos asociados y a sus corrientes armoéni-
cas por lo que la carga minima prevista en voltiamperios
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serd como minimo 1,8 veces la potencia nominal de las
lamparas que alimentan. Se tendrd mucho cuidado
igualmente en el cdlculo de las caidas de tensidn sin que
se sobrepase en ningin punto el 3% de la potencia nominal,

Art. 416.- La tensién adoptada para las ldmparas
es de 220 voltios, conectadas entre fase y neutro.

Art. 417.- En los cuadros de mando y proteccidn se
colocard independientemente de los interruptores horarios
o fotoeléctricos, un interruptor de corto omnipolar, as{
como dispositivos de proteccidn contra cortocircuitos y
sobrecarga de cada uno de los circuitos mandados desde
el mismo,

Seccién 8: Condiciones de trazado, pavimentacion
de calles, encintado de aceras y tratamiento espacios
libres.

Art. 418.-

1. El trazado de las vias se atendra a lo especificado
en las condiciones particulares de cada sector.

2. Las secciones transversales se ajustardn en lo po-
sible a las indicativas que establece la documentacion del
P.G.O.U. Los Servicios Técnicos del Ayuntamiente coor-
dinaran los respectivos Proyectos de Urbanizacion.

Art. 419.- Los materiales y demds caracteristicas
técnicas de la solera y de la capa de rodadura de la circu-
lacion rodada, responderdn a las necesidades de los dis-
tintos lipos de calles en funcién de la intensidad del trafi-
co, debiendo emplear en la red viaria principal y secunda-
- ria el aglomerado asféitico sobre solera de hormigén hi-
dréulico. ’

Art. 420.- Los respectivos proyectos de urbaniza-
cidn, se atendrdn a las normas especificas que redacten
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento en cuanto a tra-
tamiente de texturas de aceras, tipos de bordillo, alcorno-
qucs, etc. al objeto de que exista uniformidad de disefio.

Art. 421.- Los espacios libres (jardines y juego de
nifios) asi como las partes de via piblica que figuren en
los respectivos Proyectos de Urbanizacién como
ajardinadas, seran entregadaas al Ayuntamiento en esta
forma y, cuando se especifique, con plantacién de arbola-
do de especies adecuadas.

Seccion 9: Condiciones y normas particulares de
los sectores RP-1 y RP-2,

Art. 422.- Tipologia de edificacidn.
Serdn de aplicacién las siguientes:

- Residencial multifamiliar abierta.
- Unifamiliar agrupada.

Art. 423.- Normas de volumen.,

1. La densidad méxima de viviendas serd de 45 vi\;/l—la.

2. La edificabilidad maxima serd de 0,6 m? por cada
m?2 sobre 1a superficie bruta del sector.

3. De la edificabilidad total, al menos el 10% sera
consumida en edificaciones destinadas a alojar las dota-
ciones que constituyen los sistemas sectoriales obligato-
rios del sector.

4. En la Tipologia de Residencial multifamiliar
abierta, la parcela minima serd de 1000 m2. Alwura 5
plantas. Los retranqueos minimos respecto a alineacién y
a linderos serdn superiores a 5 metros.

En la Tipologia de unifamiliar agrupada, la parcela
minima serd de 110 m2. El ndmero de plantas maximo
serd de 2. Los retranqueos minimos a los linderos que no
correspondan a medianerias serdn de 3 metros. -

Art. 424.- Normas de uso;
Se autorizaran los siguientes usos:
- Residencial en todas sus clases y categorias.

- Garaje-aparcamiento y servicios del automévil en
categorias 2, 3, 4.5, 7 v 8 en grados 1 y 2.

- Industria en categorias 1, 2 y 6 cn situaciones Ay B.
- Oficinas en categorias 3 y 4.

- Comercial en categorias 3 y 4.

- Espectdculos y salas de reunién en todas sus cla-
ses, categorias y grados 4 y 5.

- Sociocultural, Docente y Asistencial, en todas sus
clases, categorias y grados.

- Sanitario en categorias 2, 3 y 4.

- Deportivo en categorias 3, 4 y 5.
- Religioso-en todas sus categorias,
- Esparcimiento en clases 2, 3 y 4.

Seccion 10: Condiciones y normas particulares
del sector POL.

Art. 425.- Serdn de aplicacidn todas las normas que
establece el Plan Parcial correspondiente, con excepcidon
de la particular de la zona VI (equipamiento), que se mo-
difica en el sentido de tolerar los usos de hosteleria, co-
mercio artesanal y espectdcules piblicos sin limitacidn,
autorizar un maximo de 4 plantas o 14 m. y suprimir la
condicién de ubicar en superficie al menos el 50% de las
plazas de aparcamiento asi como la impuesta en cuanto a
cerramientos de parcela.

Art. 426.- El aprovechamiento medio del sector
sera el schalado en el mencionado Plan Parcial tal como
establece el ART. 159.2 del Reglamento de Planecamiento.
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CAPITULO XVI
NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
Seccion 1: Normas generales,
Art. 427.- Ambito.

El suelo urbanizable no programado esti constitui-
do por los terrenos asi calificados y grafiados en los co-
riespondientes planos del P.G.O.U.

Art, 428.- Sectores.

El suelo urbanizable no programado se divide en los
siguientes sectores:

- RNP. de incompatibilidad use industrial.

- ENP. En Diputacién de Torrecilla, margen dere-
cha de la CN-340 direccién Puerto Lumbreras, se clasifi-
¢a un sector que abarca los terrenos destinados a instala-
ciones deportivas pablicas, dotacién hospitalaria y sus
posibles ampliaciones, incluyéndose en él unos terrenos
de 20,000 m? junto al camino de acceso a la nueva Resi-
dencia Sanitaria.

Este sector se califica como suelo urbanizable no
programado de ecquipamientos © usos terciarios, donde se
permite la edificabilidad de vivienda para la poblacidn al
servicio de dichas instalaciones.

- UNP. D¢ incompatibilidad uso indusirial y resi-
dencial multifamiliar.

- TNP. Uso Turistico
Art. 429.- Régimen urbanistico.

De acuerdo con el articulo 85 del T.R., el suelo
urbanizable no programado estard a todos los efectos al
mismo régimen urbanistico que el suelo no urbanizable,
en tanto que no se aprucbe el Programa de Actuacién Ur-
banistica correspondiente no pudiendo destinarse a otro
uso que los propios del suelo no urbanizable, siendo de
aplicacion cn su caso las disposiciones especificas para
las dareas de proteceidn que correspondan.

Podran realizarse en él, dnicamente, las obras des-
critas y autorizadas y bajo los mismos supuestos, que &
¢l caso del suelo urbanizable programado en el que no se
haya aprobado ¢l correspondiente Plan Parcial.

Art. 430.- Programas de Actuacién Urbanistica.

Los programas de Actuacion Urbanistica (P.A.U.)
ticnen por finalidad la ordenacién y urbamzacién de te-
rrenos clasificados como suelo urbanizable no programa-
do en el P.G..U. sin que sean aplicables a otro tipo o
categoria de suelo.,

l.a realizacidn de un P.A.U. requerird la previa jus-
tificacion de la actuacidn, en base a necesidades o conve-
niencias del Municipio, no previstas en ¢l P.G.O.U. La
apreciacion de esta circunstancia se realizard, tras 1os in-
formes técnicos suficientes, por la mayoria absoluta de
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los miembros que legalmente deben componer la Corpo-
racion.

El acuerdo de incorporar todo o parte del suelo
urbanizable no programado al proceso de urbanizacion,
mediante la realizacién de un Programa de Actuacion Ur-
banistica, serd tomado con las mismas condiciones espe-
cificadas para la apreciacién de su conveniencia, debien-
do incluirse el suelo necesario, segln los imformes reali-
zados, para que, con los usos y determinaciones fijados
en el P.GG.O.U. subsane las necesidades apreciadas.

Art. 431.- Caracteristicas de los P.A.U.

Los P.A.U. tendridn gue acomodarse a las caracte-
risticas técnicas y a las magnitudes que sefiala ¢l
P.G.0.U. no pudiendo establecer otros usos globales que
los permitidos por el P.G.O.U.

Si la formulacidn y ejecucion del P.A.U. fueran me-
diante concurso, el Ayuntamiento elaborara las bases del
concurso y las tramitard de acuerdo con los articulos 219
y 220, del Reglamento de Gestion, respectivamente.

La ejecucidn de los P.AU. sc regird por los arlicu-
‘los 224 y 226 del Reglamento de Gestion.

Art. 432.- Condiciones técnicas de los P.AU.

a) Para obtencr una adecuada insercidon de la actua-
¢ién en la estructura urbana del Plan, la delimitacién de
los terrenos de S.U.N.P. inciuidos en la actuacién a tra-
vés de P.A.U. abarcardn zonas completas delimitadas en
los planos de ordenacién para suclo urbanizable no pro-
gramado. -

b) El sistcma de actuaciones constara de aquellas
que sean necesarias y no queden cubiertas por las existen-
tes cn el suelo urbano, de las consideradas en el articulo
25 del Reglamento de Planeamiento, o quedan fuera del
normal acceso para la poblacidn o actividades previstas
por la actuacion.

El sistema de espacios libres contaré, en cualgquicr
¢aso, y como minimo con una superficie en parques pu-
blicos, del 10% del suclo previsto.en la actuacion.

Estas dotaciones del P.AU. y las especiales gue
para cada zona fijen las normas particularcs, serdn inde-
pendientes de las preceptivas exigidas por ¢l Anexo o Re-
glamento de Planeamiento, para los Planes Parciales que

-desarrollen el P.A.U., si hubiera previsto algtin Plan Es-
pecial éste cumplird también los minimos fijados por el
citado Ancxo para los Planes Parciales.

¢) La conexién con la red viaria y de transporie pre-
vista en el Plan General, se realizara:

- Mediante vias del mismo cardcter de aquellas con
la que se conecta.

- Sin afectar la capacidad de las vias a que se co-
necta.

- Sin originar puntos de menor capacidad.
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- Las conexiones cumplirdn las Normas para el di-
seiio de enlaces e intersgeciones del MLO.P.U.

- El P.A.U. fijard las lineas de solucién del trans-
porte piiblico, asegurando al menos un sistema de trans-
porte publico para cada zona.

d) Las redes de servicio urbanistico que deba csta-
blecer el P.A.U. tendrdn las mismas caracteristicas que
las fijadas para estos servicios en suelo urbanizable pro-
gramado.

La conexidn con las redes de servicio de los siste-
mas generales del P.G.O.U,, en caso de ser conveniente
su realizacién, se hard garantizado que no quede afectada
su capacidad para los fines que le preveia el P.G.O.U.

Seccidn 2: Nermas particulares de los sectores
delimitados.

Art. 433.- Sector RNP.

1. Se desarrollard en un Programa de Actuacidn
guc abarcara el sector completo delimitado y debera re-
servar un 10% del suelo delimitado para sistemas genera-
les de espacios libres.

.

2. L.os usos previstos serdn el residencial quedando
expresamente prohibido el uso industrial en todas sus ca-
tegorias.

3.- Las tipologias edificatorias seran de vivienda
colectiva en edificacidn abierta y umfamiliar agrupada.

4.- La densidad méxima serd de 35 viviendas por
hectarea v la edificabilidad méxima de 0,45 m?*m? sobre
superficie bruta del sector.

5.- De la edificabilidad total, al menos el 10% sera
consumida por edificaciones destinadas a alojar las dota-
ciones que constituyan los sistemas sectoriales obligato-
rios del sector.

Art, 434.- Sector UNP.

1. El Programa de Actuacidon Urbanistica debera
desarrollar el sector completo delimitado en los planos
correspondientes del P.G.O.U,, que deberd preveer la re-
serva del 10% del suelo para el sistema general de espa-
cios libres.

2. Al concebirse como un sector de vivienda
unifamiliar quedan expresamente prohibidos los usos in-
dustriales, en todas sus categorias, y residencial
multifamiliar.

3. La densidad maxima serd de 15 viviendas por
hectdrea, v la edificabilidad mixima de 0,2 m¥m2,

Art. 435.- Sector ENN.P.

1. El Programa de Actuacion Urbanistica deberd
desarrollar el sector completo definido en el art. 428

2. El uso predominante cs el terciario o de
equipamientos publicos, considerdndose incompatibles los
usos industriales y residencial multifamihar, permitiéndose
el de residencial unifamiliar para una poblacion de servi-
cio adecuado. Con una densidad mdxima de 20 viviendas/
Hectérca.

Art. 436.- Scctor T.N.P.

1. Abarca una franja costera 1.500 m. de profundi-
dad desde el limite del Plan Especial de Calnegre hasta cl
término municipal de Aguilas. Parte de estc sector estd
protegido por el Plan Especial de Islas, Islotes y Litoral
como de media proteccion, por valores paisajisticos y na-
turales, por lo que se estard a lo dispuesto en el referido
Plan Especial, de 4mbito regional.

A lo largo de la linea de costa se delinuta una franja
de 200 metros de ancho que queda fuera de la delimita-
¢ién del sector, y que se medird desde la linca de deslinde
del Dominic Pidblico Maritimo. Esta franja se incluye
dentro del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion,
donde sc prohiben expresamente todo tipo de edificacio-
nes, vallados, parcelaciones, apertura de caminos, ni acti-
vidades o usos cuyo fin no sea de conservacién del medio
natural, sin perjuicio del sistema general de ocio ¥
equipamiento recreativo que constituye el dominio pabli-
co de zona maritimo-terrestre, scgin la vigente legisla-
¢ién sobre costas.

2. Previamente a la redaccion del P.A.U. deberdn
quedar garantizadas las determinaciones previstas en el
articulo 34.¢ del Reglamento de Planeamiento, conexio-
nes viarias y transportes, redes generales de servicios, y
las posibles soluciones a nivel global:

3 El sector completo se desarrollard cn un tnico
Programa de Actuacion Urbanistica.

El P.A U. asegurara la perfecta integracion de las
edificaciones en ¢l paisaje, regulando detalladamente las
condiciones estéticas y prohibiendo los edificios en altura.

Las reservas de suelo para el sistema general de es-
pacios libres serdn como minimo del 20% de la superficie
total delimitada.

4, La edificabilidad maxima se fija en 0,10 m2/m? y
la densidad maxima serd de 6 viviendas/Hectdrea.

5. El uso previsto es el turistico, por lo que se con-
siderardn incompatibles todos los usos no direclamente
relacionados con el principal, entendiéndose como tal e}
correspondiente a edificios, partes de un edificio, ¢ insta-
laciones, destinadas principalmente a la residencia no
permanente de familias o personas cuya actividad princi-
pal se centre en el ocio, divertimento o descanso personal.

Habida cuenta que este use se desprende de una se-
ric de usos ya definidos, aunque é€stc lenga cardcter no
permanenle, su clasificacidn, categorias y condicioncs a
cumplir quedaran referidas a las determinadas en cada
uso especifico.
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CAPITULO XVII
NORMAS GENERALES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
Seccién 1: Régimen del suelo y definiciones.
Art. 437.- El suelo no urbanizable deberd, segiin el

articulo 44 de! Reglamento de Gestién al que remite el ar-
ticulo 85 de la Ley:

a) Respetar las incompatibilidades de usos que se-

nala el P.G.O.U.

b) No se podran realizar otras construcciones que
las destinadas a explotaciones agricolas que guarden rela-
¢ién con la naturaleza y destino de Ia finca y se ajusten a
las normas del Ministerio de Agricultura, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion.,
eniretenimiento y servicio de las obras pablicas.

¢) Podrin autorizarse por el Consejero de Politica
Territorial y Obras Publicas previo informe del Ayun-
tamiento, siguiendo el procedimiento previsto en el punto
2 del articulo 44 del Reglamento de Gestidn, edificacio-
nes e instalaciones de utilidad piiblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios
aislados destinados a vivienda unifamiliar en los que no
exista posibilidad de formacién de un ndcleo de pobla-
cion.

d) Los tipos de las construcciones habrdn de ser
adecuados a su condicién aislada, conforme a las normas
establecidas.

¢) En las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones de los terrenos no podrdn cfectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legisla-
cién agraria.

El suele no urbanizable no podri ser objeto de par-
celacion urbanistica, segln dispone el articuio 96.1 del
T.R.

Art. 438.- Niicleo de poblacién.

Se considera que una agrupacién de edificaciones
destinadas a vivienda constituye «nticleo de poblacién» a
efectos de lo dispuesto en el apartado c) del articulo 93

del Reglamento de Planearmiento, cuando se dé alguna de
las situaciones siguientes:

a) En suclo de secano.

- Trazada una circunferencia de 100 m. de radio
con centro en la edificacidn cuya construccidn se preten-
de, el circulo resultante incluya a mds de tres edificacio-
nes residenciales preexistentes. Excepto en el régimen
transitorio del regadio tradicional del art. 483, que sera
de 50 metros de radio.

- Se pretenda situar a menos de 50 m. de otra edifi-
cacion residencial ya existente,

b} En suelo de regadio.

- Trazada una circunferencia de 100 m. de radio
con centre en la edificacion cuya construccion se preten-

de. el circulo resultante incluya a mas de tres edificacio-
nes residenciales preexistentes. Excepto en el régimen
transitorio del regadio tradicional del art. 483 que serd de
50 mits de radio.

- Se'pretenda situar a menos ‘de 50 m. de otra edifi-
cacién residencial ya existente excepto en ¢l régimen
transitorio del regadio tradicional del articulo 483, que
serd de 20 metros.

Art. 439.- Parcelacion urbanistica.

Es segun ¢l articulo 94 del T.R. la division simulta-
nea o sucesiva de terrenos en lotes cuando pueda dar lu-
gar a la constitucién de un nicleo de poblacidn.

Art. 440.- Arista exterior de la calzada.

Es la interseccion del talud del desmonte o, en su
caso, de los muros de sostenimiento, colindantes, con el
terreno natural.

Art. 441.- Zona de dominio piblico.

Es Ia ocupada por la carretera y sus elementos fun-
cionales y una franja de terreno de 3 m. a cada lado de la
carrctera desde la arista exterior de la explanacidon.

Art. 442~ Zona de servidumbre de la carretera.

Consisten en dos franjas de terreno a ambos lados
de la misma, delimitadas interiormente por la zona de do-
minio piiblico y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de

# metros, medidos desde las citadas aristas seguin articu-
los 34.1 de la L.C,

Art, 443.- Zona de afeccidn de la carretera.

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma delimitadas interiormente por la zona de servi-
dumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de
100 m. en las autopistas, 50 m. en las carreteras naciona-
les y 30 m. en las restantes, medidos desde las citadas
aristas.

Art. 444.-Uso vivienda

Se permite el uso de vivienda unifamiliar para las
personas que exploten una parcela, ya sca agricola, pe-
cuaria o forestaimente, en lugares alejados de los suelos
urbanizados o urbanizables, y en forma en que no se de
lugar a la formacion de un niicleo de poblacidn segin la
definicion que se da en la presente Normativa para el
Suelo No Urbanizable.

En las citadas viviendas sc¢ admitirdn instalaciones
de industrias calificables dentro de la 1 categoria, deriva-
das de la explotacion en su primera fase de transtorma-
ci6n de los productos agropecuarios, ganaderos, mineros
o forestales. '

Art. 445.- Uso Industrial.
1.os establecimientos industriales pueden ser permi-

tidos en suelo no urbanizable de régimen general (secano)
por las circunstancias siguientes:
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Grupo 1: Ser peligrosas, nocivas o insalubres.
Grupo 2: Ser extractivas.

Grupo 3: Utilizar productos del campo como mate-
ria prima y para una primera fase de elaboracion
Agropecuaria y Forestal.

Grupo 4: Ser de utilidad manifiesta y urgente para
el Municipio, utilidad piiblica o interés social.

Se autorizaran siguiendo el procedimiento previsto
en el articulo 43.3 del T.R. y las del grupo 1 deberan
ajustar ademds en su tramitacién un informe del organis-
mo sanitario o de control competente. Las del grupo 2 de-
beran contar, ademds, con el informe previo favorable de
la Agencia del Medio Ambiente.

Las instalaciones encuadradas en los Grupos 1y 3
deberan cumplir las condiciones de parcela y
edificabilidad establecidas en la presente normativa para
el S.N.U. segin la zona en que se encuadren. Para el gru-
po 4 las condiciones de edificacion y parcela se fijard con
criterios de ordenacidn al entorno medio ambiental segin
el art. 73 de la Ley del Suelo.

Art. 446.- Otros usos.

Estin prohibidos otros usos no especificados salvo
los considerados en el articulo 437.

Se podran autorizar las instalaciones deportivas al
aire libre con instalaciones anexas cuya edificabilidad no
exceda del 0,01 m¥m? sobre el total del sueclo afectado.

Art., 447.- Parcela minima.

La parcela minima edificable serd de superficiec
igual o superior a 1 Ha. (10.000 m?), excepto las que se
sefialen en condiciones particulares de zona.

Art. 448.- Ocupacién méxima.

La ocupacion mdxima de la superficie edificada
serd del 3% del total de la superficie de la parcela, salvo
las que se sefialen en condiciones particulares de zona.

Art. 449,.- Edificacién maxima.

En la parcela minima {1 Ha) se admite como maxi-.
mo la edificacidon de 150 m? o 450 m3 de uso residencial y
de 150 m? o 650 m? de uso ganadero, agricola o forestal.
Sc admite la posibilidad de destinar la superficie anterior-
mente citada de uso de vivienda, para uso ganadero, agri-
cola o forestal.

Se permitirin 150 m? o 650 m* mds de edificacién
con uso ganadero, agricola o forestal, por cada 5.000 m?
mads de parcela, siempre que sea para una sola instala-
cién, o bien para uso ganadero de ciclo cerrado.

Art. 450.- Altura maxima.
La altura maxima permitida para las edificaciones a

que hacen referencia los articulos anteriores, es de 7 me-
tros (2 plantas), admitiéndose por encima de esta altura,

sélo elementos que necesariamente lo requicran (chime-
neas, silos, etc.).

Art. 451.- Retranquecos.

La distancia minima de las edificaciones existentes
dentro de la parcela, o a los Ifmites de parcela serd de 10
metros.

Art. 452.- Las limitaciones establecidas en los
articulos 448 al 451 no serdn de aplicacién en los su-
puestos, a y b, de los siguientes:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agri-
colas, silos o viviendas obligatorias, que respondan a Pla-
nes o Normas del Ministerio de Agriculura.

b) Construcciones o instalaciones necesariamente
vinculadas a determinados terrenos gue desarrollen un fin
nacional, social, asistencial, educative o sanitario, quc
exija emplazarla en suelo no urbanizable, de evidente uti-
lidad pubtica. Sus condiciones edificatorias respetardn el
entorno medio ambiental.

¢) Construcciones destinadas a la ejecucion, entrete-
nimicnte y servicio de las obras piiblicas. Dichas cons-
trucciones deberdn ajustarse a lo dispuesto en el Regla-
mento de Carreteras, ademas de cumplir las condiciones
de parcela y edificacion de las presentes ordenanzas.

-~ Art. 453.- No podra edificarse en todas aquellas zo-
nas en que existan servidumbres establecidas por la Ley
Comin o disposiciones especiales, tales como zonas de
proteccién de lineas de alta tensién, servidumbres de
paso, etc.

Art. 454.- Para construir ¢n las proximidades de
una carretera deben respetarse las franjas establecidas en
la Lcy y Reglamentos de Carreteras, donde se marca la li-
nea de edificacién (mds ccrca de la cual no se puede
construir) a diversas distancias minimas de la arista exte-
rior de la calzada segin la categoria de la via.

Art. 455.- Los terrenos comprendidos entre los bor-
des exteriores de las zonas de servidumbre y las lineas de .
edificacién, podrin computarse a efectos de parcela mini-
ma, siempre que respeten tanto las disposiciones de las -
presentes Normas generales como las incluidas en las
Normativas especificas de cada zona. Los terrenos com-
prendidos en el interior de las zonas de servidumbre no
seran conlabilizables.

Seccién 2: Condiciones generales de proteccion
del paisaje.

Art. 456.- Toda actuacion (trazado de infraestructuras,
territoriales, repoblaciones forestales, cxplotaciones mi-
neras, grandes industrias, etc} que se prevea pueda alterar
el equilibrio ecolégico, el paisaje natural o introduzca
cambios limportantes en la geomorfologia, necesitard pre-
sentar un estudio de las consecuencias, ante la Comisién
Provincial de Urbanismo.

Se prohibirdan en todo caso aquellas actuaciones que
dafien el medio ambiente, paisaje o espacios forestales
existentes que no se acompaifien de informe favorable del
Ayuntamiento, amparado en su manifiesta utilidad social
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para el municipio, y no justifiquen a juicio de la CP.U. la
reversibilidad de las alteraciones producidas.

Art. 457.- Se evitard la desaparicidn de la capa ve-
getal en las zonas lindantes con las carreteras y caminos
de nuevo trazado reponiendo aquellas franjas que por
causas constructivas (almacenamiento de materiales,
manicbrabilidad de la maquinaria, asentamientos provi-
sionales, etc) hayan resultado dafiadas o deterioradas.

Art. 458.- En aquellos lugares en que por causas de
la topografia del terreno y del trazado viario fuera nece-
sarto la creacion de taludes o terraplenes, deberdn ser tra-
tados de forma tal que no alteren el paisaje.

Art. 459.- Antes de proceder a la concesidn de li-
cencias para la explotacidn a cielo abierto de los recursos
naturales del subsuelo se comparardn los beneficios eco-
némicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios
paisajisticos exigiendo estudios sobre las variaciones que
se introducen en la ecologia, escorrentias, etc. de la zona.
Se prohibe levantar y sacar de los cauces de los rios, pie-

dras y rocas en cantidad susceptiblc de perjudicar la ca-

pacidad biogénica del medio.

Art, 460.- Las canteras y demds instalaciones mine-
ras quc cesen en sus explotaciones se verdn obligadas a
restituir el paisaje natural suprimiendo taludes y terraple-
nes y reponiendo la capa vegetal y la flora.

Art. 461.- Los vertederos de las instalaciones mine-
ras sc localizardn en lugares que no afecten al paisaje y
no alteren el equilibrio natural, evitindose su
desparramamiento por laderas de montafias 0 acumula-
cién en valle.

En todo caso se hardn estudios que demuestren que
no alteran las escorrentias naturales de los terrenos, ni
varian los microclimas ni alteran la geomorfelogia de la
zona.

Art. 462.- Simultdneamente a la rentabilidad de las
repoblaciones forestales hechas con especies exéticas y
de facil crecimiento, se valorard la promocién e investiga-
cién sobre el mejoramiento de las especies autdctonas y
tradicionales de las comarcas, con vistas a no romper ¢l
equilibrio paisajistico y ecoldgico de la zona.

Art. 463.- Los basureros y eslercoleros se situaran
en lugares no visibles y en donde los vientos dominantes
no puedan llevar olores a niicleos habitados o vias de cir-
culacidn peatonal y se rodearan de pantallas arbdreas. La
distancia de su emplazamiento a lugar habitado mas
proximo serd al menos de 2.000 metros.

Art. 464.- Se prohibe la colocacién de rétulos pu-
blicitarios sobre elementos naturales del paisaje, asi como
cualquier anuncio sobre cartel no relacionado con la in-
formacién debida a los conductores de vehiculos en las
carreteras de dmbito supramunicipal.

Art. 465.- El Ayuntamiento y la Comisién Provin-
¢idl de Urbanismo condicionardn la concesidn de licencia
para edificaciones en lugares de interés paisajistico, a que
su emplazamiento.y disposicién de volumenes no perturbe
la contemplacién o armonia del paisaje, oculte vistas de
interés o altere la eScala, ordenacion y composicién de

volimenes de las edificaciones de interés histérico o pin-
toresco.

Seccion 3: Otras condiciones generales.
Art. 466.- Condiciones estéticas.

Los tipos de construcciones habrin de ser adecuas;
dos a su condici6n aislada, adoptdndose en lo posible las
formas, composicién de volumenes, materiales de fachada
y cubiertas tipicas de la regidn, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Los cerramientos de las parcelas serdn preferente-
menle vegetales.

Se prohiben todo tipo de anuncios que no sean se-
fializacion de caminos o rotulacién de las fincas.

Art. 467.- Condiciones higiénicas.

Se respetardn las sefialadas en la legislacion vigente
en cada caso.

Las viviendas requeriran una dotacién minima de
agua de 150 littos/habitante y dia.

La depuracidn de aguas por fosas séplicas sdlo se
permite en viviendas unifamiliares aisladas. La depura-
cién en los demds casos, habra de alcanzar los limites
exigidos por el Ministerio de Agricultura para cauces
protegidos y guardar la distancia minima de 50 metros a
los pozos existentes, sin que las aguas vertidas contami-
nen los terrenos colindantes ni los cursos de agua.

Art., 468.- Condiciones de accesos y servicios.

1. Toda explotacion deberd disponer dentro de su
recinto del espacio suficiente para el estacionamiento de
los vehiculos.

2. Para todo acceso a vias nacionales y comarcales
para el que se prevea una intensidad superior a los 50 ve-
hiculos- hora, serd necesario un proyecto redactado por el
Organismo del que dependa la carretera o, en su defecto,
supervisado y aprobado por éste y que la distancia entre
accesos de andlogas caracteristicas sea superior a los
1.000 m. :

3. Los accesos de intensidad menor a los 50
vehiculos-hora se permitirdn sélo cuando las condiciones
del terreno y el trazado de la carretera garanticen la visi-
bilidad necesaria y que la distancia a los demads existentes
sea superior a 1.000 m. para giros a la derecha y a 2.000
m. para giros a la izquierda.

4. Las bandas de circulacién de las vias de servicio

se calculardn para una velocidad de 50 kin/h y su perfil
transversal minimo sera de 7 m. de ancho.

Seccion 4: Normas para suelo no urbanizable de
proteccion especial.

Art. 469.- Definicion.

Constituyen el suelo no urbanizable de proteccion
especial aquellos terrenos clasificados como no
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urbanizables que en funcién de las caracteristicas del pai-
saje y la vegetacion, el interés agricola, la defensa de cau-
ces fluviales, vias de comunicacion ¢ infraestructuras,
ctc. se hace objeto de una proteccion especial mediante ¢l
obligado cumplimiento de las disposiciones especificas
que se cstablecen en las presentes normas, para cada una
de las dreas de proteccién determinadas.

Art, 470.- Régimen urbanistico.

El régimen urbanistico correspondiente a estas
dreas de proteccion es el de suelo no urbanizable, siendo
de obligado cumplimiento todas las disposicioncs estable-
cidas para cl citado suelo y, ademds, las especificas que
se enuncian a continuacién siendo de aplicacidn, en caso
de discrepancia entre ellas, la'mas restrictiva.

Art. 471.- Clasificacion.

Se distinguen los siguientes tipos de proteccion es-
pecial:

a) De vias.

b) De arbolado y forestal.

¢} De cauces piiblicos, lagos y embalses.

d) Obijcto de Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico.

Seccién 5: Normas particulares de proteccién de
vias.

Art. 472.- Vias de la red nacional y provincial.

El drca de protcccion comprende las zonas de domi-
nie publico, servidumbre y afeccion no clasificadas como
suelo urbano o urbanizable.

Se regird por lo dispuesto en el Reglamento que de-
sarrolla 1a Ley de Carreteras v estard sujeto a las siguien-
tes limitaciones:

a) Para realizar cualguicr tipo de obras o nstalacio-
nes fijas o provisionales de cualquier naturaleza, serd ne-
cesaria la previa autorizacion del organismo administrati-
vo del que dependa la carretera, autorizacion que debera
solicitarse cumpliendo los tramites y prescripciones de los
articulos 85 y 86 del Reglamento de Carreteras.

b) Cualquier uso, incluso plantaciones, deberd lle-
varsc a cabo de forma que no afecte a las condiciones de
circulacién y, en particular, la visibilidad y ¢l paisaje.

¢) No podrd realizarse ni autorizarse ningidn tipo de
obra que contravenga las disposiciones anteriores, ni si-
quiera por medio de modificacién o reposicion de la pre-
existente, salvo en los edificios, donde s6lo podran autori-
zarse obras de conservacidn para mantener su destino o
wtilizacidn actual.

d) En fa zona de defensa sélo se permitird ubicar la
parte proporcional de edificacion correspondiente a la su-
perficie.

e) Para las edificaciones de uso industrial distinto a
la | categoria, se exigird una separacion minima de 100
metros del eje de la carretera para los casos de vias de ca-
legoria nacional, provincial o comarcal. Se podra asimis-

mo prescribir, en fos casos en que se crea opertuno, una
pantalla vegetal que aisle al establecimiento de la carrete-
ra de que se trate.

Art. 473.- Red municipal.

Los cerramientos de limitacién de las parcelas co-
lindantes con los caminos vecinales y vias pecuarias, se
retranquearén del eje del camino un minimo de 4 metros
en los de ancho menor de 6 m, de 5 m en las comprendi-
das entre 6 y 8 y de 6 m en las de ancho mayor de 8 m.

El eje del camino se define como el equidistante de
las propicdades rasticas existentes a sus mdrgenes, que
constan en ¢l catastro de ristica del Ministerio de Hacienda.

Se respetarden cualquier caso, ¢l ancho del camino
que se deduzea de los planos catastrales o de las servi-
dumbres actuales.

Las veredas que tradicionalmente han venido siendo
utilizadas para el acceso a otras fincas, no podran ser in-
terrumpidas sin previa licencia municipal y cuando se ga-
rantice que no se produce perjuicio a terceros que las uti-
licen.

Los cerramientos que linden con cafadas, caminos
o veredas seran objeto de licencia (arl. 118 del R. de Dis-

‘ciplina Urbanistica).

Seccién 6: Normas particulares de proteccion fo-
restal y paisajistica,

Art. 474.- El ambito de cstas normas serd el
grafiado como tal en los correspondientes planos del
P.G.O.U.

Awxt. 475.- En las zonas aptas para la repoblacidn,
se realizardn estudios especiales de acondicionamiento
para su repoblacion. utilizacién y disfrute por la pobla-
cién, potenciando su cardcter natural mediante la utiliza-
cion de elementos vegetales y materiales de construccion
propios de la region y en consonancia con ¢l paisaje.

Art. 476.- Se prohiben todas aquellas obras o ac-
tuaciones que puedan modificar o degradar el paisaje na-
tural y las cspecies existentes..

Los proyectos de edilicacion deberdn respetar ¥
conservar los elementos arboreos existentes, en especial
Jos de mayor envergadura ¢ importancia, pudiendo el
Ayuntamiento imponer su mantenimiento cuando lo con-
sidere oportuno, 0 en caso contrario, autorizar su extrac-
¢ién. En ninguin caso la destruccion excederd del 10% del
arbolado existente en la parcela.

Art. 477.- Sc permitiran las explotaciones deporti-
vas de caza, vy, cuando lo apruebe el organismo compe-
tente (JCONAY. las forestales,

Art. 478.- Bl Ayuntamiento condicionara la conce-
sidn de licencia municipat para edificaciones en las dreas
de interés paisajistico. a que por su cmplazamiento, aca-
badaos extériores v disposiciéon de volimencs no perturben
la contemplacion y armonia del paisaje, oculten vistas de
interés o alteren la escala natural.
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Art. 479.- La parccla minima edificable serd de
100.000 m2,

Seccién 7: Normas particulares de proteccién de
cauces piiblicos, lagos y embalses.

Art. 480.- Cualquier construccion, instalacién o ac-
tividad de los predios incluidos en una zona de 500 me-
tros en todo el perimetro correspondiente al nivel miximo
de los embalses requerird, sin perjuicio de la competencia
municipal, la correspondiente autorizacién del Ministerio
de Obras Piblicas y Urbanismo, segiin lo dispuesto en el
Decreto de 10 de septiembre de 1966, sobre 1a Ordena-
cién de las zonas limitrofes a los Embalses.

En tanto no se haya efectuado por el organismo co-
rrespondiente el deslinde de las zonas de mdximas aveni-
das de los cauces, las construcciones, extracciones de ari-
dos, establecimientos de plantaciones, obstaculos y otras
instalaciones que se sitden a una distancia menor de 100
metros a partir de ambos limites del alveo de los cauces
publicos, precisaran la autorizacién de la Comisaria de
Aguas previa a la que correspondiera otorgar por cual-
quier organismo de la Administracidn.

Los terrenos enclavados en las playas, zonas
maritimas-terrestres, o colindantes con el mar, estardn so-
metidas a la servidumbre de salvamento, de paso y de vi-
gilancia litoral a que se refiere la Ley de Costas de 26 de
Julio de 1988,

Los terrenos comprendidos en la zona maritima- te-
rrestre tendrdn un aprovechamiento urbanistico nulo,
autorizandosc Unicamente usos provisionales de caselas,
kioskos, bar de playa o similares, al amparo de lo previs-
to en la Ley de costas y de los articulos 58 y 86 de 1a Ley
del suelo, segtin proceda.

Art. 481.- Ademas de lo establecido en el articulo
anterior, se estard cn todo caso a las disposiciones que
haya establecidas-¢n la legislacion especifica en materia
de proteccidn de cauces piblicos, lagos y embalses,

Seccién 8: Normas particulares de suelo de re-
gadio.

Art. 482.- Se establecen dos categorias dentro de
esta clase de suelo:

- Regadios tradicionales,
- Nuevos regadios.

Sus dmbitos serdn los grafiados como tal en los co-
rrespondientes planos del P.G.O.U.

Art. 483.- La parcela minima edificable serd igual
o supcrior a 5.000 m? y s¢ podrd inscribir en ella un
circulo de 30 metros.

En regadios tradicionales se establece, como Régi-
men transitorio, la posibilidad de edificacién en parcela
minima de 2.500 m? siempre que se haya producido el
otorgamiento de escritura piblica con anterioridad al
acuerdo de Aprobacidn Definitiva de la Revision Adapta-
cion de éste P.G.O.U. (15 enero 1987).

Art, 484.- La altura médxima de las edificaciones
serd de 2 plantas o 7 metros. La ocupacién maxima del
5% los retranqueos a linderos, iguales o superiores a 10
melros cn regadio tradicional v 10 metros en nuevos
regadios.

Art. 485.- En la parcela minima se admite como
méximo la edificacion de 150 m? o 450 m? de uso resi-
dencial y 150 m? o 450 m? de uso agricola.

Se admite la posibilidad de destinar la superficie
anteriormente citada de uso de vivienda, para uso agrico-
la o ganadero.

Se permitirdn 100 m2 o 500 m3 mds de edificacion
con uso agricola, por cada 2.500 m? mds de parcela, con
un maximo total para este uso de 500 m? o 2.500 m?, Este
incremento no sera de aplicacidn para las parcelas acogi-
das al régimen transitorio del articulo 483.

Art. 486.- La altura médxima permitida para las edi-
ficaciones a que hacen referencia los articulos anteriores
cs de 7,00 metros { 2 plantas), admitiéndose por encima
de esla altura, s6lo elementos que necesariamente lo re-
quieran {chimeneas, silos, etc.).

Art, 487,- Las separaciones minimas de las edifica-
ciones a los bordes de las vias serdn las siguientes: 25
metros a carreteras nacionales, 18 metros al resto de ca-
rreteras, 15 metros a caminos principales y 10 metros a
Otros caminos.

L.a distancia minima de las edificaciones entre si
dentro de la parcela, o a los limites de parcela sera de 10
metros.

Art. 488.- No se permilirdn cerramientos ciegos de
mds de 1 metro de altura ni de otro tipo de més de 2 me-
tros.

Seccién 9: Normas particulares de proteccién de
las zonas objeto de P.E. de proteccion del medio fisico.

Art. 489.- El ambito de estas normas particulares
sera el gratiado como tal en los correspondientes planos
del P.G.O.U. Para cllas se propone la redaccion de Planes
Especiales que les otorguen alguno de los regimenes esta-
blecidos en la Ley de espacios naturales protegidos.

Art, 490.- Los Planes Especiales se redactaran de
conformidad con lo dispuesto en la seccién 3 del Capitulo
14 de la presente Normativa.

Art. 491.-

1. Hasta la aprobacion de dichos Planes Especiales
no se autorizardn edificaciones de ningiin tipo. Tampoco
se autorizaran vallados, parcelaciones, apertura de cami-
nos ni cualquier otra actividad cuyo fin no sea la conser-
vacién del medio natural.

2. Respecto a la zona sujeta al Plan Especial de
Proteccion de Calnegre de conformidad con el informe
emitido por la Agencia Regional para el Medio Ambicnie
¥ la Naturaleza, se definen dos dreas, una que comprende
la zona costera, de mayor interés, que incluye las vertien-
tes al Mediterrdneo desde la primera linea de cumbres a
la que es de aplicacidn lo previsto en el apartado anterior.
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En la otra zona interior, ¢l régimen aplicable sera el del

Suelo no Urbanizable normal, sujeta por tanto a las nor-

mas generales del Suelo no Urbanizable de régimen gene-

ral del Capitulo 17 del P.G.O.U., y, en su caso, a las par-

ticulares del Suelo de Nuevos Regadios de la Sceccidn 8
del P.G.O.U,

Seccion 10: Normas para el suelo no urbanizable
de tolerancia especial.

Art. 492.- Definicién.

Constituye el suelo no urbanizable de tolerancia espe-
cial aquellos terrenos clasificados como no urbanizables
que, por encontrarse ocupados significativamente por edifi-
caciones residenciales, agropecuarias o industriales, seran
objeto de unos tratamientos especificos en las condiciones
que, para cada una de las dreas determinadas, se estable-
cen en los articulos siguientes.

Art. 493.- En estas dreas ¢l régimen urbanistico
serd el del suelo no urbanizable, siendo de obligado cum-
plimiento las disposiciones establecidas para el citado
suelo con excepeidn de las que contradigan las especiti-
cas fijadas para ellas,

Art. 494.- Se distinguen las siguientes areas de to-
lerancia cspecial:

a) De nicleos existentes.
b) Dec industrias de curtidos,

Seccién 11: Normas particulares de niicleos exis-
tentes.

Art. 495.- Dentro del régimen excepcional del Sue-
lo No Urbanizable, se determinan los siguentes ndcleos
existentes, que se sitdan y delimitan en la cartografia del
P.G.O.U.

1. Las Terreras. {Dip. La Paca)

2.El Rincén. (Dip. Zarcilla de Ramos)

3. Terrealvilla. (Dip. de Torrealvilla)

4, Ziniga. (Dip. de Torrealvilla)

5. Caserio Pantano de Puentes. (Dip. de Rio)
6. El Salto. (Dip. de Rio)

7. Las Canales. (Dip. de Rio)

8. Los Cautivos. (Dip. de Rio)

9. Caserio de Morata. (Dip. de Morata)

10. Ugcjar. (Dip. de Morata)

11. Librilleras (Dip. de Ramonete)

12. Los Curas. (Dip. de Ramonete)

13. Caserio de Ramonete, (Dip. de Ramonete)
14. Caserio El Cruce Km 15. (Dip. de Ramoneie)
15. La Escarihuela. (Dip. de La Escucha)

16. Venta Ceferino. (Dip. de La Escucha)

17. La Campana. (Dip. de Pozo La Higuera)
18. Pozo La Higuera. (Dip. de Pozo La Higuera)
19. Caser{o de Henares. (Dip. de Henares)
20. Campo Lopez. (Dip. de Campo Lopez)
21. Caserio Los Rosales. (Dip. de Purias}

Art. 496.-

1.- Hasta tanto se produzca el acuerdo expreso de
suspension de licencias o por la aprobacién inicial de la

moditicacion puntual del P.G.OU. gue clasifique estos
nicleos como suelo urbano para redactar un Plan Espe-
cial de Reforma Interior que los ordene tanto espacial
como infracstucturalmente, s¢ establece en el ambito de
las delimitaciones grafiadas, como régimen transitorio,
las condiciones de edificabilidad que se sefialan en el ar-
ticulo 347 apartado a) de la presente normativa
urbanistica y que corresponde a la edificacién aislada de
la ordenanza 8 en'zonas de Ensanche.

2.- Se deberdn mantener las alineaciones existentes
y conliguas a espacios piblicos que permitan una uiterior
ordenacidn.

3.- Se deberan ocultar las medianerias existentes
permitiéndose en estos casos el adosamiento lateral.
mantenicndose la parcela minima de 250 m2,

Art. 497.- Los usos permitidos serdn los estableci-
dos por la Ley del Suelo para el Suelo No Urbanizable,
sin perjuicio de la autorizacién de editicaciones o instala-
ciones de interés social o utilidad publica que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Art. 498.- El procedimiento de concesion de licen-
cias se adaptard al del régimen excepcional del suelo no
urbanizable y se requerird ademads la disponibilidad de
servicios urbanisticos minimos (acceso piiblico, agua,
electricidad).

Seccion 12: Normas particulares del suelo ocupa-
do por industrias de curtidos.

Art. 499.- Se califica como suelo de tolerancia es-
pecial de industra de curtidos, el ocupado por edilicacio-
nes destinadas a esta actividad entre el rio Guadalentin la
carretera de Caravaca, grafiada en ¢l plano 1:25.000 del
P.G.O.U.

Art. 500.- Se autoriza en ese ambilo dnicamente la
edificacion de industrias con ¢l uso indicado, cn parcelas
minimas de 5.000 m? con ocupacion maxima del 70% y
retranqueos minimos de 10 m. a cualquier borde de par-
cela. La altura maxima de cornisa serd de 12 m. admi-
tiéndose por encima de esla allura sélo elementos que ne-
cesariamente lo requieran (chimencas, etc.).

Art. 501.- Tanto el suelo como ias edificaciones
vendrin obligadas al estricto cumplimiento de las disposi-
ciones conlenidas en el Plan Especial de Depuracion de la
zona.

Ei régimen urbanistico de éstas dreas serd el del
suclo no urbanizable, debiendo tramitarse segin lo esta-
blecido en el art. 43.3 de la Ley del Suclo en relacidon con
lo previsto en ¢l art. 42 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica, la agtorizacion del uso excepcional.

CAPITULO XVIII
NORMAS PARA LOS SISTEMAS GENERALES
Seccién }: Normas generales,

Art. 502.- Ambiio de aplicacion.

El imbito de aplicacion de la presente ordenanza
abarca el suelo clasilicado como sistemas generales en los
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planos correspondientes del P.G.O.U. y defimdo en el
art.37 de la presente Normativa.

Art. 503.- Norma de uso y volumen.

Se estard a lo dispuesto en cuanto a clases, catego-
rias v grados en la ordenanza 1l de suclo urbano
(dotacional) para los ya ejecutados o programados
grafiindose en los planos correspondientes con la misma
simbologia precedida de SG en lugar de 11.

Seccion 2: Normas particulares para sistemas fe-
rroviarios.

Art, 504.- El ambito de aplicacidn de estas normas
serd el graliado como tal en los correspondientes planos
del P.G.O.U.

A estos efectos al suclo de sistemas ferroviarios se
subdivide en las siguientes zonas:

a) Zona de equipamiento ferroviario.

Constituye la zona de equipamiento ferroviario, los
terrenos comprendidos dentro del recinto de la poblacion,
y aue sirven de soporte a la estacidn de viajeros, con sus
edificios de servicios y las instalaciones directa e indirec-
tamente relacionadas con ¢l ferrocarril.

b) Zona ferroviara.

Constituyen la zona ferroviaria los terrenos que sir-
ven de soporte 4 estaciones de mercancias, talleres, mue-
lles, almacenes, edificios de servicio, o cualquier otra ins-

talacion directa o indiréctamente relacionada con el ferro-
carril. .

¢) Viales lerroviarios.

Constituyen la zona de viales ferroviarios, los terre-
nos ocupados per la via ¢ instalaciones complementarias
{agujas, andencs de circulacidn, etc.) y la zona de protec-
cion del ferrocarril, esta dltima de acuerdo con la defini-
cién que de la misma se hace en la Ley y Reglamento de
Policia de Ferrocarriles, de 23 de noviembre y 8 de sep-
tiembre de 1978, respectivamente, y las demds disposicio-
nes vigenics, o que puedan promulgarse con posterioridad.

Art, 505.- Condiciones de volumen.

La edilicabilidad mdxima para cada una de las
zonas €s la siguiente:

- Zona de equipamicnto ferroviario 1 m¥»m?2.
- Zoona ferroviaria 0.7 m%m?2.
- Zona de viales ferroviarios 0,02 m2/ma.

La ocupacién en planta no serd nunca superior al
50 por ciento.

Art. 506.- Condiciones de uso.
Se autorizardn cn cada zona los siguientes usos:

4) Zonas de equipamiento ferroviario.

- Servicios ferroviarios de atencidn al viajero, (esta-
cion) o generales de la ciudad (correos, paquete exprés,
elcélera).

- Servicies de atencion al viajero complementarios
de los anteriores: restaurantcs, cafeterias, comercios, etc.

- Equipamiento de la estacion: oficinas, aparcamientos,
etcétera.

b) Zonas ferroviarias.

- Viviendas en todas sus categorius, para uso exclu-
sivo del personal ferroviarie y con una ocupacion de su-
perficie inferior al 10 por ciento de la calificada como
zona ferroviaria.

- Garaje-aparcamiento, en todas sus categorias
siempre gque sea necesario para el correcto funcionamien-
1o de las instalaciones ferroviarias,

- Industria y almacenaje, se autorizan las instalacio-
nes destinadas al depdsito, envasado y conservacion de
mercancias que son transportadas por ferrocarril para su
distribucidn, asi como las zonas correspondientes de
carga y descarga.

- Oficinas, las vinculadas a la explotacién ferroviana.

- Socio-cultual, docente y asistencial, exclusiva-
mente para uso de agentes del ferrocarril.

- Deportivo, en.categoria 5 para uso exclusivo del
personal ferroviario.

- Sanitario, en categoria 4.
- Religioso, cn categoria 3.
¢) Zona de viales ferroviarios.

S6lo se permitird en estas zonas las edificacion de
garitas o edificaciones singulares de viviendas
unifamiliares aisladas al servicio de la explotacién ferro-
viarta, asi como ios soportes de las instalaciones, eléctri-
cas, lelefonicas o telegraficas necesarias para el funciona-
miento de los lerrocarriles.

Art, 507.- Vallado de las lineas férreas y pasos a
nivel.

Las actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable,
tanto en el programado como en el no programado, in-
cluiran dentro de las mismas la obligacién por parte del
ente urbanistico actuante al vallado de la linea férrea que
pase por las inmediaciones de este suelo y de acuerdo con
la normativa establecida por cl Ministerio de Transportes
y Comunicaciones, no creardn ningdn paso a nivel, es de-
cir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los
planes con la via férrea se realizard a diferente nivel.

Por lo que respecta al suelo urbano, y tanto en los
plancs cspeciales de reforma interior que s¢ formulen,
como cn aquellos suelos que scan objeto de un
planeamiento de rango superior, y al objeto de suprimir
las posibles interferencias del trifico viario y peatonal
con ¢l ferroviario. Para estos puntos de cruce serd precep-
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tivo el desarrollo de un estudio de detalle cuya aproba-
¢ién requerird la conformidad de la administracion ferro-
viaria.

Seccidn 3: Normas particulares para las zonas de
seguridad militar.

Art. 508.- En las zonas de seguridad de las instala-
ciones militares, grafiadas en los planos de ordenacidn, se
estard a lo dispuesto en el Capitulo 11 de la Ley 8/1975 de
12 de marzo de zonas ¢ instalaciones de interés para la
Defensa Nacional, y correspondiente del Reglamento que
la desarrolla, aprobado por Real Decreto 689/1978 de 10
de febrero.

ANEJO

ORDENANZA DE PREVENCION DE INCENDIOS
AYUNTAMIENTO DE LORCA

CAPITULOI
GENERALIDADES
Art. 1.- Objeto.

"La presente Ordenanza establece las condicones que
han de cumplir los locales y edificaciones al objeto de
evitar las causas y reducir los efectos de iniciacion y pro-
pagacidn de incendios.

Art. 2.- Ambito de aplicacidn.

- 1. Las normas contenidas en esta Ordenanza son de
aplicacion en los edificios de nueva planta situados en el
término municipal de Lorca.

2. Son asimismo de aplicacion en aquellas obras de
reforma sobre locales y cdificios existentes que impliqien
cambio de uso o en los que. no variando su uso, se reali-
cen modificaciones sustanciales de la edificacién original
a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 3.- Normativa de refcrencia.

1. Esta Ordenanza se remite al contenido de la Nor-
ma Baisica de la Edificacion «Condiciones de Proicsgion
contra Incendios de los Edificios (NBE-CPI-82)», en
aquellas disposiciones que son de obligado cumplimiento
en virtud del Real Decreto 1587/82 de 25 de junio; se es-
tard, en consecuencia, a lo que se establece en los Capitu-
los Tal VIIT y Apéndices I al IV de aquélla.

2. Las disposiciones de la Norma Basica que permi-
ten su desarrollo a través de ordenanzas de ambito local o
que no son de obligade cumplimiento (Anexos A.1 al
A1) se interpretan en los Capitulos 3 y 4 de esta Orde-
nanza. Tal interpretacidn sera subsidiaria en tanto no sc
dicten disposiciones de obligado cumplimiento v de rango
supramunicipal que pudieran contradecir o establecido
en ella.

CAPITULO IO
FACULTADES DE INTERVENCION MUNICIPAL
Art. 4.- Proyectos y Licencias.

1. La documentacién de los Proyectos de obras so-
metidas a licencia en las que sea de aplicacién la presente

Ordenanza, especificard ¢l cumplimento de las determi-
naciones a que obliga la Norma Basica en lo que se refie-
re a condiciones urbanisticas, condiciones generales y
particulares segiin el uso del edificio, instalaciones espe-
ciales de proteccion ¢ idoneidad de jos materiales cons-
tructivos para resistit el fuego.

2. A la docwmentacion exigida para la tramitacidn
de licencias de apertura desde la vigencia de esta Orde-
nanza, s¢ acompafiard un «Plan de Evacuacidn» que de-
bera justificar el cumplimiento de las determinaciones de
ésta,

3. Bl Ayuntamiento podrd cxigir el cumplimiento
tota] o parcial de 1a Ordenanza vy el establecimiento del
«Plan de Evacugcién» acorde con ella en actividades con
licencia de apertura anterior a la vigencia dc ésta, st a jui-
cio de los Servicios Téenicos Municipales cl uso ¢ inten-
sidad de ocupacion de la actividad implican consecuen-
cias graves ante un supuesto de incendio.

Art. 5.- Inspecciones.

1. Los Servicios Técnicos Municipales girardn visi-
ta de inspeccidn para comprobar el cumplimiento de Jas
prescripeiones a las que esta sujeta la concesion detlicen-
cias de obra y apertura de actividades en relacidn con las
determinaciones de esta Ordenanza.

2. Los propictarios, inquilinos o usuarios de los lo-
cales, edificios e instalaciones tanto ¢en el caso de inspec-
ciones de oficio como las que se cfectien por denuncia de
terceros, quedan obligados a franguear el acceso a los
servicios Téenicos Municipales y a pertnitir, s1 fuera ne-
cesario, Ia priactica de pruebas, toma de muesiras «in
situ» y andlisis.

Art. 6.- Procedimiento.

1. Efectuada la inspeceidn de oficio © a instancia de
parte y comprobada la infraccion, el Técnico extenderé la
preceptiva denuncia y propondra las correcciones que
considere vportunas, resolviéndose lo que proceda previa
audiencia al intercsado por ¢l plazo de quinee dias.

2. 5i el interesado no atendiera en el plazo que-se
estipule el requerimiento para efectuar las correcciones
necesarias, 0 sin previo requisito en caso de peligro inmi-
nente, podra clausurarse ta actividad y decretarse Ia eje-
cucién sustitutoria por parte del Ayuntamiento sin perjui-
cio de la resolucion definitiva del expediente.

Art. 7.- Sanciones.

1. Serdn consideradas faltas de infracciones a las
determinaciones de esta Ordenanza y se cualificardn en
funcion de la peligrosidad que implique la infraccidn, de
la reincidencia, del grade de culpabilidad. de la Entidad
infractora y de otras circunstancias atenuantes y
agravantes que puedan concurrir,

2. Se entiende por laltas leves y serdn sancionadas
con multa de 2.500 hasta 5.000 pesetas, las inlracciones
que no supongan peligro potencial previsible de siniestro.

3. Se entiende por faltas graves, y seran sanctona-
das con multas de 5.000 a 10.000 pesetas, las infraccio-
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nes que supongan peligro potencial previsible de siniestro
sin riesgo razonable de dafios a personas.

4. Se entiende por faltas muy graves y seran sancio-
nadas con multas de 10.000 a 50.000 pesetas pudiendo
levar aparejadas la clausura temporal o definitiva de la
licencia de actividad, las infracciones que supongan un
peligro polencial previsible de siniestro con riesgo de da-
fios graves a personas, o la faita de atencidn a los reque-
rimientos formulados de actuacién para la correccion de
infracciones.

CAPITULO IIT
CONDICIONES GENERALES DE LOS LOCALES Y EDIFICIOS
Art. 8.- Matenales y elementos constructivos.

1. La utilizacién de materiales y elementos cons-
tructivos se ajustard a lo determinado en los Capitulos 1T
y III de 1a Norma Bdsica.

2. El Ayuntamiento podrd condicionar las licencias
c}e obra a la justificacién, previa o en el transcurso de su
gjecucion, de la idoneidad de aquellos materiales o ele-
mentos constructivos empleados en revestimientos o
acabos superficialées, no incluidos en los Apéndices Iy IT
de la Norma Bésica o que no cuenten con los certificados
oportunos. La idoneidad se acreditara mediante ensayos
realizados segiin la Norma UNE-23-727- 80,

Art, 9.- Instalaciones.

1. Las condiciones generales.de las instalaciones
propias del edificio y de las especiales de proteccidon con-
tra incendios, se ajustaran a lo determinado en el Capitulo
IV de la Norma Bisica.

2. Las condiciones especificas de estas instalaciones
son las que en funcién de los usos y capacidades de los
locales y cdificios se especifican en el Capitulo 4 de esta
Ordenanza.

Art, 10.- Condiciones de emplazamiento y accesibi-
hdad.

1. Con cardcter general, serdn de aplicacién las de-
terminaciones a las que obliga el art. 5.1 de la Norma B4-
sica, excepto en lo que establece en los puntos siguientes:

2. Las exigencias minimas de entorno a las que se
refiere el punto 5.1.1 de la Norma Bdsica seran de aplica-
cidn ¢n los siguientes casos:

a) Edificios de vivienda plurifamiliar con mas de
cuatro viviendas e mds de dos plantas por encima de ra-
sante.

b) Otros edificios de cardcter residencial con més
de 250 m? de superficie construida, mids de 10 habitacio-
nes de alojamiento o mds de dos plantas por encima de la
rasante del terreno.

¢} Locales de garaje con capacidad para mds de 10
vehiculos, mas de 250 m? de superficie construida o por
debajo de primer sétano.

d} Otros usas y servicios del automdvil con mas de
250 m? de supertficie construida o que puedan almacenar
mds de 50 litros de cualquier combustible liquido.

e) Edificios o locales industriales con mas de 250
m? de superficie construida o que no sean compatibles
con el uso vivienda (situaciones C, D y E de 1la Normati-
va Urbanistica del PGOU).

f) Locales y edificios de oficina con superficie cons-
treida mayor de 250 m? o con mas de dos plantas por en-
cima de la rasante del terreno.

g) Locales o edificios para usos comerciales, de es-
pecticulo y salas de reunidn, socioculturales, docentes
asistenciales u otros con superficies superiores a 250 m2, -
o en los que se prevea su utilizacion simultdnea por mas
de 25 personas o radiquen en edificios de mas de dos
plantas por encima de la rasante del terreno.

3. Aquellos locales y edificios con plantas, superfi-
cies construidas o intensidades de ocupacion por debajo
de las especificadas en el punto anterior, deberdn dispo-
ner de un acceso principal al interior del inmueble libre de
obstdculos que puedan dificultar el paso del personal y
pequefio equipo de los servicios de extincién de incendios,
cuya distancia mdxima a un punto donde pueda
estacionarse un vehiculo no sea superior a 30 metros. En
cualquier caso, dicho acceso cumplird con lo que estable-
ce el art. 6.2 de la Norme Bdsica y los huecos en facha-
das y cubiertas del edificio lo dispuesto en el art. 6.4 de la
misma,

Art. 11.- Compatibilidad de usos.

1. La compatibilidad de usos que las Normas Urba-
nisticas del PGOU establecen entre vivienda, otros usos
no industriales e industnias, se entenderd de aplicacién
cuando el riesgo intrinseco de éstas sea «bajo» segun los
criterios establecidos en el Apéndice IV de la Norma Ba-
sica y siempre que se cumplan las condiciones de
estanqueidad y sectorizacién que impone el art. 6.3 de di-
cha Norma.

fCuando la Normativa del Plan General no permi-
ta una interpretacidn clara en relacién con la compatibili-
dad de usos dentro de un mismo edificio, se estard a lo
dispuesto en el art. 8.2 de la Norma Basica.

Art. 12.- Condicicnes generales de comparti-
mentacidn.

Todos los edificios serdn compartimentados en los
sectores de incendio que, con cardcter general, se definen
vy enumeran c¢n el art. 6.5 de la Norma Bdsica y en los que
con caracter especifico segiin usos se especifican en el
Capitulo 4 de esta Ordenanza.

Art. 13.- Condiciones generales de evacuacion.

1. Serdn de aplicacién las contenidas en el art. 6.6
de la Norma Basica. ‘

2. Para ¢l dimensionamiento de las vias de evacua-
cién se consideraran los grados de ocupacién que para
cada uso se establecen en el Capitulo 4 de esta Ordenanza.
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3. El Ayuntamiento podrd autorizar otros procedi-
micntos y sistemas patentados de evacuacién no contem-
plados en la Norma Badsica, tales como mangas textiles de
evacuacion vertical u otros, siempre que a juicio de 1os
Servicios Téenicos se demuestre su eficacia, especialmen-
te en aquellos edificios preexistentes a la aplicacion de
esta Ordenanza o en aquellas obras de reforma en las que
sca problemdtico o no posible la disposicién de vias verti-
cales u horizontales de ¢cvacuacién convencionales.

4. Las condiciones particulares contenidas en el Ca-
pitulo IV de csta Ordenanza, especifican la sefializacion
obligatoria ¢n funcidn de los respectivos usos, de las vias
de evacuacidn, emplazamiento de instalaciones y medios
de proteccién y zonas con especial riesgo de incendios.
Dicha sefalizacion y sus criterios de utilizacién, se ajus-
taran a lo dispuesto en la Norma UNE 23-033-81 «Pro-
teccién y lucha contra incendios. Sefializacion».

Art. 14.- Condiciones de mantenimiento y uso de
medios e instalaciones de protegcidn.

1. Seran de aplicacion las contenidas en el Capitulo
VII de la Norma Bdsica.

2. El Ayuntamicnto podrd exigir en cualquier mo-
mento a los propietarios o responsables de aquellos edifi-
cios de piiblica concurrencia, un certificado emiudo por
una Entidad Comercial de mantenimiento garantizada, en
el que se haga constar que las operaciones de conserva-
¢16n sobre las instalaciones de proteccion contra incen-
dios han sido realizadas en la forma y con las irecuencias
periddicas que se establecen cn el art. 7.2 de la Norma
Bisica.

CAPITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES DE L.OS LOCALES
Y EDIFICIOS

Art. 15.- Condiciones de aplicacién.

1. Son de aplicacidn las condiciones particulares
que para los usos de Vivienda, Residencial Pablico, Ad-
ministrativo y de Oficina, Sanitario, Espectaculo y Loca-
les de Reuni6n, Bares Cafeterias y Restaurantes, Docen-
te, Comercial y de Garaje-Aparcameinto, se establecen en
los Anexos A-1 a A-9 de la Norma Bdsica, en los grupos
Oyl

2. Para cl uso Industrial, es de-aplicacién lo estable-
cido en el articulo 17 de este Capitulo, sin perjuicio de las
determinaciones de la Normativa especifica a la que esté
sometida cada tipo de Industrias segin su actividad.

Art. 16.- Excepciones de aplicacién.

1. Para aquellos usos no relacionados en el punto 1.
del articulo anterior o cuya capacidad de ocupacién, su-
perficie, nimero de plantas u otras limitaciones rebasen
las especificadas en los respectivos Anexos para los gru-
pos 0 v I, se estard a lo que, previa consulta, dispongan
los Servicios Técnicos Municipales.

2. Con cardcter excepcional y cuando concurran
circunstancias que lo permitan a juicio de los Técnicos
Municipales, podrin aplicarse a los usos y edificios clasi-

ficados en ¢l grupo I, las determinaciones establecidas
para el grupo o que, en cualquier caso, se enlenderdn
como minimas para todo tipo de uso.

3. Esta facultad discrecional no sc aplicard a las
exigencias que los Anexos establecen en relacion con la
resistencia ante el fuego de los elementos delimitadores y
estructurales de aquellos sectores de incendio con particu-
lar riesgo de iniciacién programacién de incendio y
especificamente los siguientes:

- Cuartos de basuras.

- Cuartos de contadores de electricidad, iransforma-
dores ¢ grupo electrégeno.

- Cuarto de calderas.

_ Locales de almacenamiento de combustibles de
productos peligrosos.

Art. 17.- Condiciones del usc industrial y almacén.

1. Las siguientes determinaciones serdn de aplica-
cién en aquellas industrias clasificadas como peligrosas
en el Nomencldtor de la «Reglamentacién de actividades
Molestas. Insalubres, Nocivas y Peligrosas», cualquiera
que sea su situacion y superficie: en tales casos, las con-
diciones de proteccién contra incendios serdan fijadas ex-
presamente por los Servicios Técnicos Municipales en
funcién de los riesgos que comporten.

2. Aquellas dependencias de Jas industrias que puc-
dan asimilarse a las seflaladas para otros usos en los
Anexos de la Norma Basica, tales como viviendas de vi-
gilante anejas, cuartos de instalaciones y conductos, loca-
les de almacenamiento de combustibles, bares y comedo-
tes de operarios, vestuarios, almacenes y talleres con las
limitaciones que alli s¢ imponen, estaran dotados de una
resistencia al fuego ¢ instalaciones especificas de protec-
cién, iguales a las correspondientes al Grupo I del uso
que haya servido de referencia.

3. Igualmente, en aquellas industrias artesanas en
las que los Técnicos Municipales no aprecien riesgos pre-
visibles mayores que para otros usos asimilables, podran
seguirse las prescripciones de prevencion de ¢stos.

4. El conjunto del edificio o local deberd ser consi-
derado come un sector de incendio, con elementos
definidores y estructurales con resistencia ante el fuego
igual a RF180, pudiéndosc incrementar a estimacidn de
los Técnicos Municipales en casos muy especificos. -

5. El edificio o local estard dividido en sectores de
incendio de superficie menor de 1.000 m?, con dimensio-
nes méaxima en planta de 50 m. y limitados con
cerramientos estancos al hueco de resistencia RF180, in-
cluso puertas de acceso a cscaleras, ascensores u otros
elementos comunes a otras plantas. El sector podri in-
cluir dos plantas cuando la superficie de cada una no ex-
ceda los 500 m.

6. Cuando los locales industriales sc ubiquen en
edificios con otros usos u otras industrias y su carga de
fuego sca superior a 200 Mcal/m?, no podran tener comu-
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nicacién alguna con otros locales y en caso de que no
pucda cvitarse la comunicacion con otras partes comunes
del edificio, tal acceso debera estar dotlado de puerta con
REF90 como minimo.

7. A los efectos de dimensionar las vias de evacua-
c1on de locales y edificios industriales, se considerardn
los siguientes indices de ocupacidn:

a) Una persona por cada 2 m? y 10 m? en indus-
trias.

b} Una personal por cada 15 m? en aimacenes.

8. Los cdificios y locales industriales y de aimacén
gue ocupen mds de una planta, deberan poseer dos ¢ mas
escaleras de comunicacién, cada una de ¢llas de ancho
minimo 130 cm. y con vestibulos de independencia de
RF180. Si en las plantas hay més de una actividad inde-
pendiente, estas escaleras se situardn de forma que para
llegar a cada local 1a distancia a recorrer desde una de
ellas sea inferior a 25 m.

9. Debera disponerse de aparatos extintores en nu-
mero de uno por cada 100 m? o fraccidn del tipo necesa-
rio para la clase de fuego que se prevea de acuerdo con el
Capitulo TV de la Norma Basica.

10. En locales con plantas superiores a 350 m2 por
cada una o de superficie total superior a 1.000 m?, se ins-
talaran bocas de agua reglamentarias de 45 mm. de dia-
metro distribuidas de forma que quede cubierta toda la
superficie suponiendo un radio de accidén de 15 m. en al-
macenes y de 20 m. en zonas despejadas de taller, cuya
presiéon minima serd de 4 Kg/em?. Esta exigencia podrd
ser rebajada a juicio de los Servicios Técnicos cuandoe en
dichos locales se prevean cargas de fuego moderadas.

11. En industrias con superficie supenor a 1.000 m?
se requerirdn las siguientes instalaciones especificas con-
tra incendios, con las caracteristicas generales que se in-
dican en el Capitulo IV de la Norma Basica:

- Deteccidn automdtica en talleres que desarrollen
actividades especialimenlte peligrosas o con ricsgo de in-
cendio o explosion.

- Bocas de incendio con las especificaciones sefiala-
das en el punto anterior, suplidas con depdsitos para al-
macenamiento de agua y equipo de bombeo.

L]

- Hidrantes de incendio.
- Columna seca.

- Extintores moviles, en el nimero que se deduzea
de la aplicacién del punto (0 de este articulo, ajustados a
‘las especificaciones de la Norma UNE23-110-75 distan-
clados entre ellos un mdximo de 25 m. de recorrido hori-
zontal.

- Sistemas fijos de extincidn, instalaciones de alar-
ma. alumbrado de emergencia, alumbrado de sefializacién
y megafonia con las especificaciones que en cada caso

impongan los Servicios Técnicos del Ayuntamiento en
funcion de la superficie construida y de la actividad de la
mdustria. e

14 .
- Plan de evacuacion.

MODIFECACIONES PUNTUALES DEL P.G.O.U. DE LORCA
TRAMITADAS CON POSTERIORIDAD, QUE AFECTAN A ESTA
NORMATIVA

1. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LORCA,
SOBRE CONVENIO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LORCA-
RENFE. (Consejo de Gobierno de 29 de junio de 1989).

La Modificacién del Plan General tiene por objeto:

- La remodelacién de la Estacidn de Sutullena que
abarca la wbicacion de una estacién de autobuses, orde-
nacidén con aprovechamiento residencial de los terrenos
entre la Alammeda de la Constitucién y ¢l actual edificio de
la Estacion, gue mejora la integracion y conexion de la
trama urbana prevista, cstablecimiento de un drea resi-
dencial hotelera que ayude a incentivar la actividad de la
ciudad, asi como la creacién de un aparcamiento.

- Remodelacion de la Estacién de San Diego que
abarca el mantenimiento de un apeadero y la clasificacién
y ordenacidn como suelo urbano dgl resto de los terrenos
propiedad de RENFE.

ORDENANZA: Que la reordenacidon de la Estacién
de Sutullena resulta correcta en funcién de los usos gue
se establecen, si bien el Area destinada a uso residencial-
hotelero (Ordenanza 1), es adecuada para una zona co-
mercial-hotelera-servicios-cquipamientos privados, al scr-
vicio de los equipamientos pliblicos de modos de trans-
porte que s¢ incorporan al centro del casco, siendo entor-
pecedor ¢ inclusive incompatible, el uso residencial pre-
visto para la citada drea por la proximidad a los
intercambiadores. Por ¢llo, debe mantenerse el uso co-
mercial, hotelero, servicios y equipamientos pnvados
compatibles.

En cuanto a las alturas y aceesos de esta drea, la
prolongacion del paseo peatonal desde la zona de porche
de la Estacion de Autobuses hasta la Ctra. de Aguilas,
permite una nieva alineacién con mayor aprovechamien-
to. ya que al no existir alineacion posterior en la propues-
ta municipal ni con la Ordenanza 1 (fondo |7 metros y 3
plantas de altura) ni con la aprobada inictaimente por el
Ayunlamicnto (5 plantas en el frente de la Ctra. de Agui-
las para uso hotelero) puede agotarse 1a edificabilidad de
¢ste drea. De otra parte, al objeto de evitar la longitud ex-
cesiva de la pastilla de 3 plantas o 5 y 3 plantas, podria
irsc a dos o res bloques con separacion adecuada entre
cllos (igual a la altura) y' 5 plantas de altura, ya que es
una tipologia permeable mds adecuada al entorno. Asi,
pues, deben introducirse las siguientes rectilicaciones:

-Prolongar ¢l pasco peatonal come alineacién puabli-
ca hasta la Ctra. de Aguilas.

-Establecer un Estudio de Detalle para reordenacién
de volimenes en bloques de Tado no mayor de 30-40 me-
tros y 5 plantas de altura,
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-Suprimir la Ordenanza | casco, inadecuada al
entorno,

Respecto a la rectificacién de la alineacidn oficial a
la Ctra. de Aguilas para ajustarse a la proveniente de
Plan General, no hay nada que objetar salvo que debe dis-
minuirse de 15 a 10 metros la separacion entre la Esta-
cion de Autobuses y el bloque del drea comercial-hotele-
ra-servicios.

Por dltimo, en lo concerniente a la reordenacion de
la Estacién de Sutullena, las naves o tinglados de inspira-
cion neomudéjar y caricter ambiental existentes en el
drea que pasa a residencial, deben incorporarse al catdlo-
go de inmuebles protegidos, sin perjuicio de la incorpora-
cién del volumen edificable del suelo que ocupan al Plan
Especial donde se incluyen.

En cuanto al drea de San Diego sita entre dos dreas

urbanas, scgin el Plan General, que se clasifica como
suelo urbano, no viene suficientemente ordenada por
cuanto la red viaria resulta forzada y poco estudiada con
el entorno, debiendo procederse a un estudio de
alineaciones mis pormenorizado para establecer la sepa-
racion conveniente del drea residencial respecto a la fe-
rroviaria. Por otra parte, esta red viaria no ha sido some-
tida a informacidn pdblica.

~Asimismo, no se establecen espacios libres piblicos
correspondientes a la densidad de poblacidy (minimo 200
viviendas), ni equipamientos piblicos al servicio del poli-
£Ono.

Consccuentemente, debe establecerse un Plan Espe-
¢ial de Reforma Interior que defina:

a) Una ordenacion viaria adecuada.

b} Espacios libres pidblicos (minimo 18 m2./viv.) y
10 % de la superficic ordenada.

¢} Equipamientos piblicos: 10 m2./viv. (docente pa-
blico}.

d) Aparcamientos piblicos y otras rescrvas de
equipamientos al servicio del poligono.

¢) Ordenanza 3 y 2 del Plan General en superficic
neta edificable.

2. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LORCA,
EN PARAJE «LOS JOPOS» DE BDIPUTACION LA ESCUCHA. (Re-
solucion Consejero Politica Territorial y Obras Piiblicas de 3 de julio
de 199403, ’

El proyccto modificado, reclasifica todo el suelo que
anteriormente se contemplaba como «ndcleo de poblacion
Los Jopos», asi como la superficie de 27.770 m2. (que en
el inicial proyeccto se chasificaba como suelo urbanizable
programado residencial) a suelo urbano.

Por lo anterior, al haberse dado cumplimiento a la
precitada resolucién, procede levantar la suspensidn y
proceder a la aprobacidn definitiva del proyecto rectifica-
do. No obstante deberdn efectuarse las siguientes rectifi-
caciones:

- Debera incorporarse ¢l nicleo de Los Jopos en ¢l
listado de micleos existentes, dentro del art. 495 de la
Normativa Urbanistica, y actuar segin el art. 496.

- En cuanto a los Planes Especialcs de Reforma Inte-
rior, establecidos para la Ordenacién de las dos areas, de-
berd tenerse en cuenta lo previsto en el art. 84 y 85 del
Reglamento de Planeamiento, y como minimo la dotacidn
de espacios libres y equipamientos puablicos, de cesifn
obligatoria y gratuila, al servicio de la actuacion, equiva-
lente a 18 m? /vivienda con minimo del 10% del suelo or-
denado para zonas verdes puiblicas y 10 m2./vivienda para
centros culturales y docentes publicos, asi como
aparcamientos necesarios y reservas de suelo, en su caso,
para otros servicios de interés publico y social.

- Debce suprimirsé la especificacién en cuanto a los
usos permitidos y prohibidos, ya que debe ser el propio
Plan Especial quien las fije, como corresponde a este ins-
trumento; manteniecndo Gnicamente 4 nivel de moditica-
cién de Plan General la edificabilidad global de 0,4 m2./
m2,, altura mdxima de 2 plantas y tipologia de vivienda
unifamiliar aislada o adosada, tal y como indica la modi-
licacion.

- Debera fijarse la densidad de viviendas en 30 viv./
Ha, una vez fijada la intensidad en 0,4 m2./m?., ya que la
indicada es la adecuada al entorno v ai modelo extensivo
que se pretende.

- Respecto a las dotaciones generales de infracstruc-
tura de servicios urbanfsticos, cspecialmente en aquellos
no especificados en el proyecto y con mayor dificultad de
conexién con tas redes generales, como son: sancamicnto
y depuracion, y electirificacién - Centros de Transforma-
cién, se deberd incorporar en el Programa de Actuacién y
el Estudio Econdmico Financiero del Plan, su coste y
puesta de funcionamiento en el periodo de vigencia del
primer cuatrienio del Plan General, con cargo a la inicia-
tiva piiblica o pirivada, a criterio municipal.

3. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U, DE LORCA,
EN SAN DIEGO, APOLONIA Y B. SAN CRISTOBAL. (Acuerdo
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de 21 de junio de
1990).

La modificacién ticne por objeto:

- Cambio de calificacidn de una zona verde piblica,
en la Zona de San Diego que pasa Dotacion Comercial de
Dominio y Uso Privado, en su mayor parte, y el resto
como Aparcamiento Pablico Dotacional.

- Reclasificacion de dos parcelas de 16.248 m? y
11.630 m? de Suelo No Urbanizable de Régimen General,
en el extremo Norte y Este del B. Apolonia, a Suelo Ur-
bano, calificandolas como Zona Verde Pablica.

- Asimismo reclasificacion de otra parcela de Suelo
No Urbanizable de Huerta de 13.272 m2 a Suelo Urbano,
calificindolo de zona verde piiblica.

- Reclasificacion de suelo, de las caracteristicas del
anterior (parcela de 5.000 m?) a Suelo Urbano, calificdn-
dolo como Dotacional Publico de Uso Deportivo, con
destino a pabellén cubierto.
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- Recalificacion de una parcela de 14.000 m2. desti-
nada por el Plan General a Sistema General de
Equipamiento Comunitario en suclo urbano, Zona de-San
Diego (uso asilo de ancianos y residencial infantil) y a
uso residencial que pasa a Dotacional Docenie Publico,
con destino a la ubicacién de un Instituto,

- Reclasificacién de Sueto No Urbanizable, Rega-
dios Tradicionales, a Suele Urbano (uso comercial priva-
do) de otra parcela, con la categoria 11-3-C-2 para Cen-
tro de Densificacién de vehiculos (parcela de 6.000 m?).

A) PARCELA PARA UBICACION DE UN CENTRO COMERCIAL.

- Deberdn tenerse en cuenta los aparcamientos publi-
cos neccsarios al objeto de la reserva de suelo adecuada,
ya qué la prevista en una parcela de 4.606 m? que propor-
cionaria una dotacién de 200 plazas de aparcamiento re-
sultan realmente insufientes, no sélo para el Centro Co-
mercial, sino para los Equipamientos Comunitarios Co-
lindantes (Centro de Salud, Instituto, Parroquia y Asilo
de San Diego).

Por todo ello deberia efectuarse una prevision mayor
de plazas de aparcamiento piblico ya dentro de la propia
parcela del Centro Comercial, en funcién de la demanda
previsible propia del mismo y como minimo de 1,5 a 2
plazas cada 100 m? construidos.

‘El importe o costo de su expropiacién deberd pro-
gramarse ¢ tncorporar ‘al Estudio Econémico Financiero
del Plan General a cargo del Ayuntamiento.

- La Ordenanza Dotacional 11-3-C-2 relativa a la
parcela de Aparcamiento Piblico deberd entenderse como
aparcamiento publico en superficie, sin posibilidad de
elevacion de plantas por el enorme impacto ambiental que
produciria la construccién de edificios de aparcamiento.

- Deberd clarificarse la superficie real de la parcela
para Centro Comercial, ya que medida sobre plano es de
34.900 m? en lugar de 29.062 m2, y mds préxima a la in-
dicada por el Plan General para el Parque Urbano Pd-
blico de San Diego.

La Ordenanza a aplicar en la parcela para el Centro
Comercial, permite otros usos ademds del comercial, déan-
dose la circunstancia que los usos al menos distintos del
comercial pueden alcanzar el 40% del total edificado, en
mezcla de usos, sin que sea posible el residencial, pero es
contradictorio con el de Oficinas, Hotelero o Salas de
Reunion y Espectdculo que podrfan ubicarse en una par-
cela con exclusividad.

Por ello, el uso de Oficina, Hotelero o Salas de
Reunion, deberd ser exclusivamente complementario al
Comercial principal, a ubicar en la parcela. El de Espec-
ticulos deberd suprimirse; y establecerse que el Comer-
cial deberd corresponder como minimo al 60% del volu-
men edilicable de parcela.

- Deberdn introducirse las siguientes condiciones de
volumen;

a} Ocupacion 50%.

b) Volumen 0,75 m?/m?2.

¢} Altura maxima 3 plantas.

- En cuanto a las condiciones y usos de parcela mi-
nima adecuados a ese Centro no deberan ser menor a
10.000 m? con Uso Comercial exclusivo en 2 categoria, y
usos de Oficinas, Hoteles, Social-Cultural complementa-
rio al principal, al objeto de evitar parcelaciones inade-
cuadas y usos no coherentes con la finalidad prevista.

Asimismo, debera incluirse:
* Retranqueo minimo: 10,00 metros.

* Fachada minima: 50-100 metros, como correspon-
de a una edificacidn comercial, abierta y extensiva.

* Fijacion de aparcamientos pdblicos, 1,5 a 2 unida-
des por cada 100 m? construidos.

El tratamiento, adecuacion y refuerzo del muro de
encauzamiento del rio Guadalentin, asf como la protec-
cién y reservas de suelo para la infraestructura del Tras-
vase existente en la margen del rio, colindante con la par-
cela comercial, debera someterse a informe de la Confe-
deracién Hidrogrifica del Segura.

- Debera revisarse el ancho dado a la alineacién del
Camino de la Tercia (7,00 metros), va que se considera
insuficiente para el trifico pesado previsible y el posible
peatonal a las dreas de Equipamiento Comunitario.

- La ubicacién de la edificacién en la parcela debera
evitar la aféccién visual del Castillo y Conjunto Histéri-
co-Artistico desde el Caminoe de la Tercia, dnico punto no
afectado por el cierre de la edificacién al Sur y Oeste de
la parcela y los aparcamientos publicos al Norte, lo que
implicarfa una pormenorizacién de usos en la parcela de
referencia.

B PARCELA CALIFICADA PARA EQUIPAMIENTO DOCEN-
TE. {INSTITUTO DE BACHILLERATQ).

- Debera justificarse ta supresion de las reservas de
suelo programadas por el Plan General para Equi-
pamiento Comunitario (Asilo y Residencia Infantil), espe-
cificando si dichos Equipamientos estdn ya cubiertos, o,
en su caso, justificar su innecesariedad.

- Debera clarificarse que son 3.000 m? y no 4.000
m? los que pasan de Residencial 3-2 a Equipamiento Co-
munitario; asi como la discordancia grifica entre la par-
cela ocupada por el Centro de Salud que actualmente se
gjecuta y la grafiada en el plano de zonificacidon del pro-
yecto y en el de zonificacion del Plan General.

C) PARCELA PARA POLIDEPORTIVO PUBLICO.

- En el plano de zonificacion y Ordenanzas, la par-
cela para Polideportivo Publico se califica como
Dotacional 11-3-C-2 y en Memoria como 11-3-B-1, de-
biendo rectificarse para que coincidan, parece excesiva
una edificabilidad de 3 m%*m? y Ocupacién del 75% y 5
plantas de altura, por ¢l impacto que puede producir en
un entorno agricola y extensivo.
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NORMATIVA Y ORDENANZAS

Se aplican en su totalidad las del Plan General, ex-
cepto en el Art. 363, apartado a, Clase |, en el sentido de
admitir expresamente el uso comercial en categorfas 1 y
2, con las indicaciones del Acuerdo de Aprobacién Defi-
nitiva.

4. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LORCA
QUE AFECTA A LA ORDENANZA 5-1, ALAMEDAS, PARA PER-
MITIR LA IMPLANTACION DE UN EQUIPAMIENTO HOTELE-
RO. (Resolucién Consejero Politica Territorial, Obras Publicas ¥
Medie Ambiente de 10 de enero de 1992)

La Medificacién tiene por objeto permitir la implan-
tacién de un equipamiento hotelero en la zena.

CUADRO COMPARATIVO DE CONIDMCIONES ACTUALES

Y PROPUESTAS
CONDICION ANTERIOR APROBACION
CALIFICACION URBANO URBANO
ORDENANZA 5AALAMEDAS 11-C-1 DOTACIONAL
TIPOLOGIA UNIF.AISLADA AESLADA
PARCELA MIN 1000 M2 LA EXISTENTE !
MAX. N PLANTAS 2 3
ALTURA MAX, 9.50 M. HL,50/13.50 M.
EDIF. MAX. NETA 0.3 M¥M? 0,75 M¥M?
OCUPACION MAX. L5 % 50 %
RETRANQUEOS TsM CS5M
. ESTETICAS TODOS PARAMENTOS IDEM

FACHADA
USO8 RES. UNIFAMILIAR HOTELERQ
PLAZAS GARAJE SEGUN P.G.O.U. IDEM

NOTAS:
SE AJARDINARAN 1.0S LINDEROS CON SETO PERENNE, ASl
COMO MANTENERLO.

ACTUACIONES PREVISTAS PARA REDUCIR LA ELIMINA-
CION DE LA INCOMPATIBILIDAD DE USO RESPECTO DEL RESI-
DENCIAL.

La adecuacion de la parcela en cuanto a los linderos,
permite minimizar el posible efecto negativo que podria
suponer en cuanto a factores como, tranquilidad e intimi-
dad que parece requerir una zona de residencia
unifamiliar.

La patcela limita en dos de sus linderos con viables
de suficiente amplitud, que la aisla suficientemente.

El resto de linderos es compartido con una zona es-
colar, que parece no ser incompatible con el uso prepues-
to, y solamente existe una franja de linde que incide direc-
tamente con el uso netamente residencial unifamiliar.

Es en la franja aludida donde tiene sentide hablar de
algtin tipo de actuacion que se concretarfa en potenciar €}
efecto del retranqueo mediante una cortina vegetal de
follaje denso y no caduco, perdurable durante todo el
afo. :

Ademas al ser coincidente la buena orientaciéon con
jos linderos no problematicos, las instalaciones del hotel
se abririan hacia estos, (calles y colegios).

Se contempla la posibilidad de incorporar espacio
buharditla —sin sobrepasar la méaxima altura permiti-
da— vy dentro del espacio de tejados.

Esta circunslancia, junto a los valores paisajisticos
del lugar, hace idoneo el emplazamiento, de tal forma que
incluso la Modificacién Propuesta, incluye un apartado
que obliga a proyectar y ejecutar linderos ajardinados.

El proyecto de la instalacién deberd contemplar un
capitulo de jardineria para su aprobacion.

No existen desniveles apreciables y que condicionen
¢} proyccto.

Ademas es de sefialar que existe previsién de pavi-
mentar y ajardinar la zona convenientemente asi como
dotarla de iluminacion idénea

ADECUACION DE LA EDIFICABILIDAD PRE-
VISTA.

Se contemnpla en la presente modificacion, una
edificabilidad sobre parcela neta de 0,75 m?/m?2.

E! coeficiente asignado es fruto de un estudio previo
sobre las necesidades que se demandan

0,75 m*m?.
50 %

Edificabilidad neta
Ocupacidn neta

«En ¢l supuesto de agotar los 2.622 m? de la planta
baja, de otra forma se podria llegar a plantear hasta 85
habitaciones:

Objeto del Proyecto: Se pretende desarrollar, sobre
¢l solar antes citado, un programa de HOTEL de 3 estre-
llas, con capacidad para 85 habitaciones aprox.

Se ha optado por resolver el programa propuesto en
un edificio que consta:

2 plantas tipo.
| planta baja.

(Habitaciones)
{Acceso, recepcion, etc.).

1 planta semisétano.  (Inst.anexas, aparcarmientos,
etcétera).

I planta sétano. (Aparcamiento).

PLANTAS DE HABITACIONES:

Compuestas por habitaciones (dobles con bafio in-
corporado y se contempla también la posibilidad de habi-
taciones simples, suites, y pequefia sala de reumones).

Zonas de servicio de planta, asi como escalera de
emergencia y montacargas.

Existird la posibilidad de utilizar el espacio
abuhardillado como habitaciones, siempre que no sobre-
pase la altura maxima de 13,50 m. ‘

Criterios de disefio:

Circulaciones ¢n torno a los nicleos de comunica-
citones verticales, que seran varicéntricos.
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La modulacién de la habitacién tipo se ha ortentado
seglin criterio de confort climdtico, «compacidad» de las
instalaciones, ctc.

PLANTA BAJA:

Se sitda el hall de acceso asf como los servicios de
recepcion, cafeteria con servicio al exterior, salones eic.
Se contempla en ésta planta también el acceso de auto-
mdéviles al garaje, situado en los niveles -1 y -2.

SEMISOTANO (Nivel -1).

{
Se proyecta en esta planta zona de instalaciones,
lavanderia y aparcamientos y anexos.

SOTANO (Nivel -2).
Aparcamignto, instalaciones.

NOTA: La edificabilidad asignada se contempla
también en la UNIDAD DE ACTUACION U.A 5.1.3,
APROBADA, ¢n todo lo referido a gestion de cargas y
rendimientos edificatorios.

- Dcbe preverse la suficiente dotacion de
aparcamientos, tanto para ¢l hotel como para las instala-
ciones publicas anexas.

- |.a planta semisdtano debe ajustarse a las mismas
condiciones de limitacién de ocupacidn para no impedir
el ajardinamiento de los espacios libres.

- No debe sobrepasarse la altura de 3 plantas y 10
metros de altura, asi como, 13,50 metros de coronacién
de cubierta.

5. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LORCA
QUE AFECTA A LA CLASIFICACION DE SUELO EN CARRETE-
RA N. 340 (ACTUACION INDUSTRIAL AMPLIACION LORCA).
{Resolucién del Consejero de Politica Territorial y Obras Piblicas de
27 de enero de 1992).

Las caracteristicas generales de la futura adecuacidn
scrin las siguientc:

SUP PARCELA  RETRANQ OCUPMAX., IND.PISO ALTMAX
1L NIDO 500 a 1000 7 B % (1,90 7
1L LIGERA 100 & 2004) 7 70 G- (.80 7
L GENERAL  mayor 3000 L0 a0 % 0.70 7

La industria nido no supondra mas del 15% de las
parcelas industriales del Plan Parcial, o el 109% del suelo
total. '

INDMCE DE PISO DEL SECTOR

La edificabilidad bruta del sector serd: 0,6 m?/m?2.

El indice global de volumen: 3,5 m¥m?2.

De oficio se incorporan las siguientes puntuali-
zaciones por orden resolutoria del Excmo. Sr. Consejero

de Politica Territorial Obras Piblicas y Medio Ambiente
de la Comunidad Autonoma de 1a Regidn de Murcia.

Se incorpora el plano n.° 4 con validez respecto a la
Modificacién del Plan General en lo que se refiere a la
ubicacion de las franjas de proteccion del viario (18 m.
de ancho medidos desde el borde de la explanacidn de la
C.N. 340) y de espacios libres de dominio y uso piblico
(30 m. desde la anterior).

La citada franja de proteccion de viario constituye el
Sistemna General Viario cuyo suelo se cederd al Municipio
de forma gratuita como cesién del Plan Parcial de Desa-
rrollo.

En ordenanzas del Plan Parcial de Desarrollo, para
el sistema de espacios libres piblicos paralelo a la C.N.
340 y en los posibles usos e instalaciones en el retrangueo
(7 m.) de las parcclas situadas en primera linea de la
C.N. 340 se exigira:

«La ejecucion de la citada zona verde (Plantacion de
arbolado, quiosces, ete.), asi como las instalaciones fijas
o desmontables a ubicar en el retranqueo de las parcelas
industriales de primera linea, deberan contar con la aurcriza-
cidn preceptiva exigida en el Art. 23.1 de la Ley de Ca-
rreteras del Estado».

Accesos al Poligono Industrial Ampiiado..

La intensidad media diaria (.LM.D.) prevista en el
acceso es de 6.000 vehiculos/dia para el actual Poligono
de la I.M.D. para la ampliacién se estima en 1.500 ve-
hicules/dia, lo que representa un total de 7.500 vehicu-
los/dia, inferior a las capacidades del enlace y de la Ave-
nida de accesos a aquél, segiin el estudio de accesos detl
Plan Parcial del Poligono Industrial actual.

El propio Plan Parcial de Ampliacién y con mayor
precisién el proyecto de Urbanizacién justificara asimis-
mo la capacidad de la seccidn vial en los ramales del
nudo de acecso.

Al Sector y por tanto al Plan Parcial de desarrolio se
vinculard el Sistema General de Protecciéon de Cauces
conformado por la Rambla de la Torrecilla. Su canaliza-
cién en ambas margenes enlazard con la realizada en el
actual Poligono Industrial, con las mismas calidades mi-
nimas de construccion y criterios de dimensionamiento.

El ambito de proteccidn, supuesta la canalizacidn, se
fijard en cl Plan Parcial de desarrollo y proyecto de urba-
nizacidn previo informe preceptivo y vinculante de Con-
federacién Hidrografica del Segura. .

La ¢jecucién de este Sistema General, tanto en cuan-
to a la gestidn del suelo como al costo de la canalizacion
de ambos margenes, correrd cargo de la promocién, a cu-
yos efectos de incluird la partida presupuestaria adecuada
para ambos fines ¢n ¢l Estudio Econdmico Financiero del
Plan Parcial de la ampliacién, y en su Plan de Etapas, asi
como en el proyecio de urbanizacién del mismo.

Infraestructura general de servicios (Art. 30.d Re-
glamento de Plantcamiento).

Abastecimicnto de agua potable.

Se realiza desde la red instalada en el Poligono In-
dustrial, mediante la cjecucion de una conduccidon 0 300
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mm., scglin s¢ indica en el plano n.° 3, El Plan Parcial de
Ampliacion justificard técnicamente la suficiencia del
caudal disponible en el punto de entronque segin las pre-
visiones de consumo del Poligono Industrial actual, y la
dotacidn de agua estimada que serd asimismo corrobora-
da con el ajustc que proceda ¢n el proyecio de urbaniza-
cion subsiguiente.

De la misma forma el Plan Parcial establecerd la su-
ficiencia de los depdsitos de agua existente en el Poligo-
no, para la ampliacién proyectada o la ampliacién de los
mismos que proceda-y la reserva de suclo a disponer al
efecto, sin que disminuya el resguardo de los actualmente
existentes.

Saneamiento.

El saneamiento de la ampliacidén del poligono se
apoyard asimismo en la red de evacuacién existente, me-
diante la conexidén a la red en el punto fijado en el plano
n.° 3, estableciendo al efecto la impulsién que sea necesa-
ria. El Plan Parcial de la ampliacién justificard en fun-
cidn del tipo de red de saneamiento y composicidn y cau-
dal de las aguas residuales y pluviales la capacidad de la
red existente en el punto de entronque, asi como la propia
del emisario conjunto a la estacion depuradora Munici-
pal, en funcionamiento.

Depuracion.

Se permitira el vertido a la red del Poligono y su am-
pliacion, siempre que se satisfaga las condiciones de ver-
tido exigidas por la Direccion General de Recursos Hi-
draulicos de la Consejeria de Politica Territorial Obras
Publicas y Medio Ambienie, cuyos efectos se incorpora-
ridn como normativa de predepuracién, a exigir a las in-
dustrias, en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial
de Ampliacion.

En la hoja n.° 2 de la Memoria de !a Modificacion y
antes del indice de piso del sector se incorpora.

«La industria nido no supondra més de 15% de las
parcelas industriales del Plan Parcial, o el 10% del resto
de suelo total».

Las caracteristicas técnicas y prescripciones para
las obras de urbanizacién se ajustarin a la Normativa
Municipal en vigor (Art. 30 del R.P.).

El sistema de actuacién para la gestion del sector
sera el de expropiacién. La actuacidn se programa para el
2 cuatrienio del P.G.O.U.

£l plano n.* 4 incluye los cambios de clasificacion
operados ¢n el Plan Parcial de Poligono Industrial actual,
al objeto de su adecuacion a la ampliacién proyectada,
con un superavit de 103 m? en los espacios libres del ac-
tual Plan Parcial.

El Estudio Econdmico Financiero del Plan Parcial
de Ampliacion incorporard a cargo de la-promocidn los
costes de canalizacion de la Rambia de la Torrecilla, y
cualesquiera obras de infraestructura externa a la misma
gue sean necesarias para posibilitar los entronques de los

Jueves, 14 de diciembre de 1995

servicios de infraestructura, sin perjuicio del adecuado re-
parto si las mismas fueran de utilidad conjunta al Poligo-
no Industrial Saprelorca y a la ampliacidn de referencia.

6.-MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE LORCA,
EN ALAMEDA DE CERVANTES. (Resolucion del Consejero de
Politica Territorial y Obras Piblicas de 4 de junio de 1993).

3.2, CLASIFICACION DEL SUELO Y NORMAS PARTICULARES.

.Los terrenos objetos del siguiente proyecto se clasifi-
can como suelo urbano, sometidos a PERI. Dicho PERI
queda incluido dentro del P.G.O.U. dentro del capitulo 14
(Normas para la Redaccion de Planes Especiales), Sec-
cion 4, en la que se crea un nuevo Plan Especial, que en
éste caso denominaremos, Sector R-3 y por tanto se crea
el Apartado 3- Sector R-3.

APARTADO 3- SECTOR R-3.
- Ambito de aplicacién:

Serd el grafiado en los planos del P.G.O.U. y co-
rresponde a una drea de 14.000 m?. aproximadamente si-
tuados en la margen derecha de la carretera de Lorca
Aguilas.

- Normas de aplicacion:

Se desarrollara mediante un Plan Especial de Refor-
ma Interior a tenor de lo establecido en el Art. 21 by 83
del Reglamento de Planeamiento. Se cumplira lo estable-
cido con caricter general en la presente normativa.

Los criterios y pardmetros de ordenacidn seran los
siguientes;

a) Se deflinirdn los viales interiores precisos asi
como se establecerdn los de borde necesarios entre ellos y
los de separacion adecuada al ferrocarril.

b) Se establece un aprovechamienio mdximo de
I m#m?2, para una densidad de 60-65 vivienda/hectirea,
¢on tipologia de vivienda unifamiliar adosada de dos
plantas formando transicion entre las Casas del Banco
hasta las cinco plantas de altura mixima para vivienda
colectiva en blogue abierto hacia el vial paralelo de sepa-
racion del ferrocarril.

¢) Los espacios libres (zona verde publica de ce-
sion}, al servicio del poligono de actuacién serd de 18 m?
de vivienda o 100 m?2 construidos de otros usos y minimo
del 109% de la superficie ordenada. Considerados espacios
libres locales de cesién obligatoria y gratuita.

d} Para equipamientos comunitarios de cesién obli-
gatoria y gratuita se establecerd una reserva de suelo de
10 m2 vivienda

¢) El PERI cstablecerd la ubicacién de los
aparcamientos publicos necesarios, a razén de 1 aparca-
miento cada 100 m? de edificacion.

)y El PERI estudiara en su dia las posibles conexio-
nes del Sector RP-1 con la carretera de Aguilas, en fun-
ci1on del trafico conjunto previsible para acceder a aqué-
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lia, optando entre el establecimiento de un vial intermedio
en terrenos del PERI ademads del vial tangencial al ferro-
carril, de 12,00 m. de ancho, previsio en el Plan General,
o manteniendo este Gltimo de forma exclusiva ampliando
el citado ancho si fuera necesario.

La alineacién de esta vial tangencial sc definird en
funcion de lo previsto en el Art. 280 y ss. del Reglamento
de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres y
fijindose en 5 m. la zona de exterior de ésta, salvo que
sea autorizada por el érgano administrativo competente la
ocupacién del dominio piblico por la citada via, en cuyo
caso debera respetarse la franja de proteccién minima se-
fialada en el P.G.O.U. de Lorca evaluada en un minimo
de 3,00 m. desdc cl carril exterior.

g) Se preveran, ademds, espacios libres a razon de 5
m? suelo/habit., en los propios terrenos del PERI. Califi-
cados como generales, en aplicacion del Art. 49 en rela-
¢ién al incremento de volumen edificable en la zona, al
pasar de 45 viv./hect., 0,6 m¥m?. a 65 viv./hect., | m?/m?2.

h) Le serd de aplicacion el T.R. de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 20 de junio
de 1992, siendo el aprovechamiento patrimonializable el
85% del global del area conforme (Arl. 26 y siguientes).

Para la adquisicion del derecho a urbanizar, se fija
un plazo de 2 afios para la aprobacién definitiva del
PERI de desarrollo.

Los plazos de cesién, equidistribucion y urbaniza-
cion que dan derecho al de edificacién se fijaran en el
PERI, o serdn los establecidos en la Ordenanza Munici-
pal respectiva para las unidades de ejecucién que el PERI
defina.

1) Tanto los espacios libres generales como los loca-
les serdn de cesion obligatoria y gratuita al municipio, le-
niendo en el PERI un tratamiento comin y complementa-
ric para cumplir los pardmetros sefialados en el Art. 4.a.
del Anexo al Reglamento, ademads de las condiciones pre-
vistas en los Arts. 49.2 y 49.3 del propio Reglamento. -

7. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O0.U. DE LORCA
EN TERRENOS STTUADOS EN AVENIDA SANTA CLARA, PUEN-
TE DE LA ALBERCA, PUENTE NUEVO Y REQ GUADALENTIN
(LOS CANOS). (Resolucién del Consejere de Politica Territorial y
Obras Piblicas de 3 de diciembre de 1993).

ORDENANZAS [JE APLICACION:

Las Ordenanzas de Aplicacion son las indicadas ¢n
los Planos adjuntos, resultando:

UEjecucion 2.1 ...... Ordenanza 1 del P.G.O.U. de Lorca.
U.Ejecucién 2.2 ... Ordenanza 2.
SG-3 Ordenanza 11-3.

Que, la Direccion General de Cultura en relacién a
la modificacion ha sefialado que en cuanto a la existencia
de una fuente de interés histérico ¢n la zona verde, se

debe incluir en el P.G.Q.U. con el grado de proteccion 2.
Asimismo, al ser una zona perimetral al Corjunto Histé-
rico, es posible que existan yacimientos arqueoldgicos, y
por lo tanto antes de construir debe hacerse un estudio ar-
queolégico supervisado por la Consejeria de Cultura y
Educacion.

8. MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LORCA
PARA SISTEMA GENERAL EN TERRENOS SITOS EN DIPUTA-
CION SERRATA (PARAJE DE BARRANCO HONDO). (Resolucién
del Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas de 23 de mar-
zo de 1994) ’

[11. NORMAS URBANISTICAS.

Son de aplicacién el capitulo 12, Art. 502 del
P.GG.0O.U. de Lorca. '

Se crea la Seccién 4 NORMAS PARTICULARES
para la Zona de Vertido controlado de residuos que van a
denominar VR-1 (VERTEDERQ DE RESIDUOS).

Art. 509: En dicha zona se permitirad todo tipo de
instalaciones necesarias para su normal funcionamiento,
control y desarrollo, asi como aquellas que vayan enca-
minadas al disefio detallado de los siguientes sistemas de.
control:

-Sistemna de control de aguas y gestion de lixiviados.

- Sistemna de proteccidn del suelo y de las aguas sub-
terrdneas.

-Sistema de control de gases.

- Controles de la estabilidad de las cstructuras aso-
ciadas a las labores de vertido.

- Controles de acceso y funcionamiento.

- En el caso concreto de residuos municipales, si los
requisitos antes indicados, no se cumplen de modo natu-
ral, se podrian adoptar medidas técnicas para alcanzar, al
menos, el mismo nivel de seguridad.

Se dara traslado a la Confederacién Hidrografica del
Segura de todas las actuaciones que se lleven a cabo en la
ZONA.

En el caso especifico del disefio de los sistemas de
proteccion del suelo ¥ de las aguas subterrdneas, se deben
de tener presentes las limitaciones derivadas de los valo-
res maximos del coeficiente de permeabilidad, K (m./s.)
para un espesor del sustrato de base y de los laterales del
drea del vertido, medidos en condiciones de saturacion de
aguas.

Murcia a 22 de noviembre de 1995 .—E] Director
General de Ordenacion det Territorio y Vivienda, Rafael
Amat Tuduri. :
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IIT1. Administracion de Justicia

Niimero 17358

PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO DOS DE MOLINA DE SEGURA

EDICTO

Don Lorenzo Hernando Bautista, Jflez del Juzgado de
Primera Instancia ndimero Dos de Molina de Segura
{(Murcia) ¥ su partido.

Hace saber: Que en este Juzgado de mi cargo, y bajo
la actuacidn del Secretario, que refrenda, se siguen autos
de juicio ejecutivo, bajo el nimero 438/92-], a instancias
del Procurador sefior Cantero Meseguer, en nombre y re-
presentacicon de Banco Central Hispano Americano, S.A.,
contra don Cecilio Cano Ferndndez y Dolores Garcia Oli-
va, calle Antonio Machado, 36, Las Torres de Cotillas,
sobre reclamacién de principal de la suma de 1.336.363
pesetas y otras 450.000 pesetas presupuestadas para cos-
tas, intereses y gastos, en los que por proveido de esta fe-
cha se ha acordado sacar a subasta piiblica los bienes que
después s¢ describen, y por término de veinte dias, por
primera vez el dia 26 de marzo de 1996, en su caso, por
segunda vez, el dia 23 de abnl de 1996 y por tercera vez,
el dia 21 de mayo del afio 1996, todas ellas a las 10 ho-
ras, en la Sala Audiencia de este Juzgado, sito en Avda.
Madrid mim. 70-Molina de Segura, planta 2.%, las dos dl-
timas para el caso de ser declaradas desierta la anterior,
bajo las sigulentes:

Condiciones
Primera.

El tipo de subasta serd para la primera el de valora-
c1én que se wndica para cada uno, no admitiéndose postu-
ras inferiores a los dos tercios del tipo, para la segunda,
el 75 por 100 de 1a valoracidn, no admitiéndose posturas
inferiores a los dos tercios de este tipo; para la tercera no
habra sujecién a tipo.

Segunda.

Los licitadores deberdn consignar previamente en la
Cuenta de Consignaciones de este Juzgado, cuenta nime-
ro 3075, abierta en la oficina nimero 4320 del Banco Bil-
bao Vizcaya, S.A., una cantidad no inferior al 20 por 100
del tipo de cada subasta y para la tercera no inferior al 20
por 100 de la segunda, sin cuyo requisito no serdn admiti-
dos, presentando resguardo de dicho ingreso, las posturas
podran hacerse, desde la publicacién de este anuncio en
pliego cerrado, depositando a la vez las cantidades indi-
cadas en el modo sefialado.

Tercera.
Que la subasta se celebrard por lotes.
Cuarta.

Que los bienes podrin ser examinados por los que
deseen tomar parte en la subasta.

Quinta.

51 por error se hubiere sefialado para la celebracién

de la subasta una fecha que resultare festiva, dicha subasta
se llevard a efecto al dia siguiente hibil a la misma hora.

Sexta.
Solo podrd ceder el remale el ejecutante.
Séptima.

Las cargas anteriores y preferentes continuardn sub-
sistentes entendiéndose que el rematante las acepta y que-
da subrogado en la responsabilidad de las mismas, sin
destinarse a su exiincidn el precio del remate.

Qctava,

Sc¢ devolveran las consignaciones efectuadas por los
participantes en la subasta, salvo que corresponda al me-
jor postor, Ia que se reservard en-depdsito come garaniia
del cumplimiento de¢ 1a obligacién, y en su caso como
parte del precio de la venta.

p
Novena.

Si sc hubiere pedido por el acreedor hasta el mismo
momento de la celebracidn de la subasta; también podrin
reservarse en depdsito las consignaciones de los partici-
pantes que asi lo acepten, y que hubieren cubierto con sus
ofertas los precios de la subasta. por si el primer adjudi-
catario no cumpliese con su obligacién y desearan apro-
vechar el remate los otros postores y siempre por el orden
de las mismas, '

Décima,

Que los titulos de propiedad estardn de manifiesto en
Secretaria para que puedan examinarlos los que quisieran
tomar parte en la subasta, teniendo que conformarse con
ellos, v no tendrin derecho a exigir ningunos otros, no ad-
mitiéndose al rematante, después del remate, ninguna re-
clamacion por insuficiencia o defecto de los mismos.

En ¢l supuesto de resultar ncgativa la notiticacidn
del sefialamiento de subastas a los demandados sirva el
presente edicto de notificacion en legal forma para que st
le conviniere y antes de verificarse el remate pueda el
deudor librar sus bienes, pagando principal y costas; ya
que después de celebrado quedara la venta irrevocable.

Relacion de bienes objeto de subastaf

Primera.—Un trozo de tierra de secano, término de
Las Torres de Cotillas. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad de Molina de Segura, tomo 953, libro 117, folio
220, nimero 13.281. Valorada en tres millones quinientas
mil (3.500.000) pesetas.

Segunda.—Urbana. Piso 1.9 izquierda, tipo A. Ins-
crito en el Registro de la Propiedad de Molina de Segura,
tomo 1.030, libro 132, folic 176, nimero 6.907. Valo-
rada en cuatro millones guinicntas mil (4.500.000)
pesetas.

Molina de Segura a 23 de noviembre de 1995 —El
Juez, Lorenzo Hernando Bautista.—El Secretario.
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PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO UNO DE TOTANA

EDICTO

Dofia Inmaculada Abelldn Llamas, Juez del Juzgado de
Instruccidén nimero Uno de Totans (Murcia).

Hace saber: Que en el Juzgado de mi cargo se siguen
diligencias previas por presunto delito de lesiones en
agresion, habiéndose dictado auto de sobrescimicnto pro-
visional, cuya parte dispositiva dice literalmente asi:

Dispone: Deretar el sobreseimiento provisional de

las presentes diligencias. Péngase esta resolucién en co-
nocimiento del Ministerio Fiscal y demdas partes
-personadas y firme que sea la misma, camplase lo acor-
dado, gquedando nota suficiente en los libros correspon-
dientes y con reserva de acciones civiles a favor de los
perjudicados.

Esta resolucidn no es firme y contra ella cabe inter-
poner recurso de reforma en ¢l plazo de tres dias siguien-
tes a su notificacion ante este Juzgado.

Y siendo desonocido el actual domicilio de Juan An-
tonio Dayer Jiménez, sirva la presente publicacién de no-
uficacion al mismo del auto.

Totana.—La Juez, Inmaculada Abellin Llamas.—
La Secretario, Asuncidn Castaino Penalva.

Nimero 17361

» PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO OCHO DE CARTAGENA

EDICTO

En virtud de lo acordado por la llma. Sra. Magistra-
da-Juez del Juzgado de Primera Instancia e Instruccidn
ndmero Ocho de Cartagena, de conformidad con la pro-
puesta de providencia dictada con esta fecha en los aulos
de divorcio 337/95, seguidos a instancia de dofla Maria
del Carmen Martinez Garcia, representado por ¢l Procu-
rador sefior Gomez Fernandez, contra don Giovanni Mer-
curio, de quien se ignora su actual domicilio y paraderc y
en cuya providencia se ha acordado emplazar al referido
demandado para que en el término de diez dias comparez-
ca en autos y una vez comparccido por dicz dias conteste
la demanda con firma de Letrado y Procurador, con la
prevencidn de que si no comparece, serd declarado re-
belde y le parard el perjuicio a que hubiere lugar en
Derecho.

Y para su insercion en el "Boletin Olicial de la Re-
gidn de Murcia" y colocacidn en el tablén de anuncios de
este Juzgado, para que sirva de emplazamiento en legal
forma del demandado referido expido la presenic que
firmo en Cartagena a 16 de octubre de 1995 —FEl Se-
cretario.

Nimero 17357

_PRIMERA INSTANCIA
NUMERO SIETE DE MURCIA

EDICTO

Dofia Maria del Carmen Rey Vera, Secretaria del Juzgado
de Primera Instancia nimero Siete de Murcia.

Hace saber: Que en este Juzgado se siguen autos de
juicio ejecutivo ndmero 57/91, a instancia de Banco de
Murcia, S.A., representado por el Procurador don Alfon-
so Albacete Manresa, contra Francisco Lépez lbdfiez.
Dolorés Sidnchez Giuménez y Diego Lépez Egea, en cuyos
autos se ha acordado sacar a publica subasta los bienes
ecmbargados que después se expresardn, por término de
ocho dias si el valor de los mismos no excediera las
200.000 pesetas, y por término_de veinte dias, si dicho
valor superase la cantidad referida; habiéndose sefialado
para ta celebracion de la primera subasta el dia 22 de
enero de 1996; para la celebracién de la segunda, el dia
19 de febrero de 1996, y para la celebracidn de la tercera,
el dia 21 de marzo de 1996, todas a la hora de las 13 ho-
ras de su maiiana. '

Dichas subastas se celebrardn en las siguientes
Condiciones:

1.— Para poder tomar parte en la subasta, deberin
los licitadores consignar previamente en la Mesa del Juz-
gado o establecimiento destinado al efecto una cantidad
igual, al menos, el 20% efectivo del tipo de la subasta,
para la prunera y segunda, y una cantidad igual, al menos,
al 20% efectivo del tipo de la segunda, para la tercera.

2.— El tipo de las subastas serd: para la primera, cl
valor de los bienes; para la segunda, el valor de los bicnes
con una rebaja del 25%, y la tercera subasta serd sin su-
jecion a tipo.

3.~ No se admitirdn posturas que no cubran las dos
terceras partes del tipo de la subasta.

4.— Los titulos de propicdad de los bienes subasta-
dos, estardn de manifiesto en la Secretaria de este Juzga-
do, para que puedan examinarlos los que guieran tomar
parte en la subasta, previniendo que los licitadores debe-
ran conformarse con ellos y no tendrdin derecho a exigir
NNZUROS Oros.

5.-— Que las cargas o gravamenes anteriores o pre-
ferentes. si los hubiere, al crédito del actor, continuarin
subsistentes. entendiéndose que el rematante los acepta y
queda subrogado en la responsabilidad de los mismos, sin
destinarse a su extincidn el precio del remate.

6.— Podran hacerse posturas en pliego cerrado.

7.— No podran hacerse posturas en calidad de ceder
el remate a terceros, exceplo el ejecutante.

8.-— Sirva el presente de notificacién en forma a los
demandados a quienes no pudiese hacerse personalimente.

Bienes objeto de subasta:

—En término de Calasparra, partido de Valentin, si-
tio de las Yeseras, trozo de terreno sccano, de cabida dos
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hectdreas, ochenta dreas, sesenta y seis centidveas, dentro
del perimetro de esta finca hay una casa, de unos ciento
siete metros cuadrados, distribuidos en varias habitacio-
nes. Finca 8.699. Valorada en cuanto al usufructo vitali-
cio v la nuda propicdad de una tercera parte indivisa de
once duodécimas partes indivisas de la misma en la canti-
dad de 130.000 pesetas. '

—FEn término de Calasparra, partido de Valentin, si-
tio de la Daya de Arriba, trozo de tierra de riego, de cabi-
da cinco dreas y cincuenta y nueve centidreas, Finca
7.638. Valor: 35.000 pesetas.

—En 1érmino de Calasparra, partido de Valentin, si-
tio de la Daya de Arriba, trozo de tierra riego, de cabida
treinta y seis dreas y tres centidreas. Linda: Norte, brazal
de riego y Diego Lopez Egea; Sur, Arturo Egea Sanchez;
Este, Jesis Lopez Martinez, y Qeste, Diego Lépez. Finca
7.639. Valor: 640.000 pesetas.

Total: 2.615.000 peselas.

Murcia a 22 de noviembre de 1995 —E.a Secretaria,
Marfa del Carmen Rey Vera.

Numero 17362

PRIMERA INSTANCIA
i E INSTRUCCION
NUMERO SEIS DE CARTAGENA

EDICTO

Don Eduardo Sansano Sanchez, Magistrado-Juez del Juz-
gado de Primera Instancia ¢ Instruccidn nimero Seis
de Cartagena (Murcia).

Por medio del presente, hace saber: Que cn este Juzga-
do y bajo el nldmero 135 de 1993, se sigue procedimiento
judicial sumario del articulo 131 de la Ley Hipolcearia, a
instancia de Caja Postal, S.A., representado por el Procu-
rador don Diego Frias Costa, contra dofia Maria Dolores
Donas Racionero, en reclamacién de crédito hipotecario,
cn cuyas actuaciones se ha acordado sacar a la venta en
piblica subasta por las veces que se dirdn y término de
veinte dias cada una de ellas la finca hipotecada que al f1-
nal de este edicto se identifica concisamente.

La subasta tendrd lugar en la Sala de Audiencias de
este Juzgado por primera vez el proximo 28 de febrero de
1996, a las 11 horas, al tipo de! precio pactado en la escritura
de constitucion de 1a hipoteca; no concurriendo postores, sc
sefiala por segunda vez, el dia 28 de marzo de 1996, con ¢l
tipo de masacion del 75% de la primera; no habiendo postores
de la misma se sefiala por tercera vez y sin sujecidn a tipo, ¢l
dia 26 de abril de 1996, celebriandose en su caso estas dos
dlomas a la misma hora que la primera.

Condiciones:

Primera. No se admitird postura alguna que sea mfe-
rior a la cantidad de 7.431.396 pesetas que es la pactada
¢n la mencionada escritura; en cuanto a la segunda subas-
ta al-75% de esta-suma, y en su caso, en cuanto a la terce-
ra subasta se admitirdn sin sujecion a tipo.

Segunda. Salvo el derecho que tiene la parte actora,
en tedos los casos, de concurrir como postor a la subasta
sin verificar tales depdsitos, todos los demais postores sin

excepeidn deberdn consignar en la cuenta de depdsitos y
consignaciones de este Juzgado una cantidad igual por lo
menos, al 209 del tipo, tanto en la primera como en la se-
gunda subasta, si hubiere lugar a ello, para tomar partc en las
mismas. En la segunda subasta, el depésito consistird en el
20% por lo menos del tipo fijado para la segunda, y lo dis-
puesto en el parrafo anterior serd también aplicable a elia.

Tercera. Todas las posturas podran hacerse a calidad
de ceder ¢l remate a un tercero y realizarse por escrito en
plicgo cerrado, desde la publicacién del presente ediclo
hasta la celebracion de la subasta que se trate, depositan-
do en la mesa del Juzgado, junto a aquél el importe de la
consignacion o acompafiando ¢l resguardo de haberla he-
cho en el establecimiento destinado al efecto.

Cuarto. Los autos y la certificacion del Registro a
que se refiere la regla 4.2 del articule 131 de la Ley Hipo-
tecaria estan de manifiesto en la Secretaria; se entendera
que todo licitadoer acepta como bastante la titulacion, y
quc las cargas o gravdmenes anteriores y los preferentes,
si los hubiere, al crédito del actor continuardn subsisten-
tes, entendiéndose que ¢l rematante los acepta y queda su-
brogado c¢n la responsabilidad de los mismos, sin dedicar-
se a su extincion del precio del remate.

Quinto. Se previenc que en el acto de la.subasta se
hard constar que el rematantc acepta las obligaciones an-
tes expresadas, y si no las acepta, no le serd admitida la
propaosicion; tampoco se adrnilird postura por ¢scrito que
no conlenga la aceplacion expresa de tales obligaciones.

Sexta. Sin perjuicio de la que se lleve a cabo en la
finca hipotecada, conforme: a los articulos 262 al 270 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, de no ser hallados cn clla
este edicto servird igualmente para notificacién al deudor
del riple senalamiento del Tugar, dia y hora del remate,

Séptma. Si por fuerzi mayor o cualquier otra causa
ajena al Juzgado no pudiera celebrarse la subasta en el dia
y hora scialados, se entenvlerd que se celebrard al siguien-
te dia-habil, a la misma hora y lugar. cxceptuandose los
sdbados.

Finca ob jeto de subasta:

Urbana: ndmero 17, vivienda ndmero S, situada en la
zona del Ensanche de Cartagena, Plan Parcial Levante,
calle particular de fa Urbanizacion "El Pinar”, Edificio Pi-
nar JTI; sobre la planta de semisotano, con una superficic
util de noventa metros cuadrados, sicndo la construida de
clento veinticuatro metros, setenta y cinco decimetroes
cuadrados. Consta de planta baja distribuida en salén co-
medor, cocing, un dormitorio, ases, patio con acceso des-
de la cocina v escalera de acceso a la planta de piso. en la
que dispone de ires dormitorios, cuarto de bafio vy zona de
servicios; dispone ademdds de un porche de entrada al jar-
din en la parte frontal, con una superficie de treinta y siete
metros, diez decimetros cuadrados, de donde parte una es-
calera que baja a la planta semisétano. Linda: frentc, calle
particular B o de su sitmacién; «derecha entrando, la vi-
vienda niimero 6; izquierda entrando, la vivienda ndmero
4, y fondo, la parcela Z.R. 4-3.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Cartagena
ntimero Dos, tomo 2.270, libro 273, tolio 87, finca
26.512, inscripeion 2.2,

Dado en Cartagena a 2 de nov iembie de 1995.—T Magis-
trado-Juez, Eduardo Sansano Sanch.ez —1 .a Secretaria.
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Numero 17544

_PRIMERA INSTANCIA
NUMERQO UNO DE MURCIA

EDICTO

El Magistrado Jucz del Juzgado de Primera Instancia na-
mero Uno de Murcia.

Hacc saber: Que en este Juzgado se tramita juicio
gjecutivo-otros titulos nimero 433/94, a instancia de Caja
Rural de Almeria, Sociedad Cooperativa Andaluza, con-
tra Serafina Montoya Ballester (esposo articulo 144
R.H.), Francisca Guirao Vidal (esposo articulo 144 R.H.)
y Pedro Soto Montoya (esposa articulo 144 R.H.}) v en
ejecucion de sentencia dictada en ellos se anuncia la venta
en publica subasta, por término de veinte dias, los bienes
inmuebles embargados al demandado, que han sido tasa-
dos pericialmente en la cantidad de tres millones cien mil
pesetas (3.100.000) pesetas, correspondiente a la suma
total de las dos [incas embargadas. Cuyo remate endrd
lugar en la Sala de Audiencia de este fuzgado, en la tor-
ma siguiente:

En primera subasta, ¢l dia 30 de enero de 1996, ¥
hora de las 11, por el tipo de tasacién.

En segunda subasta, caso de no quedar rematados
los bienes en la primera, con rebaja del veinticinco por
ciento del tipo, ¢f dia 27 de febrero préximo, a la misma
hora.

Y en fercera subasta, si no se rematara en ninguna
de las anteriores, ¢l dia 26 de marzo préxime, a la misma
hora, sin sujecién a tipo pero con las demads condiciones
de 1a segunda.

Se advierte: Que no se admitird postura, en primera
ni en scgunda subasta, que no cubran las dos terceras
partes de los tipos de licitacidn; que para tomar parte de-
berdn los licitadores ingresar en la cuenta provisional de
consignaciones, ndmero 3.084, de la Agencia sita en el
- Infante D. Juan Manuel, del Banco de Bilbao Vizcaya,
S.A., cantidad igual o superior al veinte por ciento de los
respectivos lipos de licitacidn; que las subastas se cele-
brardn cn forma de pujas a la llana, si bien, ademads, has-
ta el dia sefialado para el remate podran hacerse posturas
por escrito en sobre cerrado; que podrd licitarse en cali-
dad de ceder a un tercero, dnicamente por la parte deman-
dante, simultdneamente a la consignacion del precio; que
a instancia del actor podidn reservarse los depdsitos de
aquellos postores que hayan cubierto el tipo de subasta y
lo admitan, a efectos de que si el primer adjudicatario no
cumpliesc sus obligaciones, pueda aprobarse el remate a
favor de los que le sigan, por el orden de sus respectivas
posturas; que los titulos de propiedad, suplidos por certi-
ficacion registral, estaran de manifiesto en la Secretaria
de este Juzgado, debiendo conformarse con ellos los lici-
tadores, que no tendrdn derecho a exigir ningunos otros;
que asimismo estardn de manifiesto los autos; y que las
cargas anteriores v las preferentes, si las hubiere, al cré-
dito del actor, continuarin subsistentes y sin cancelar, en-
tendiéndose que el rematante las acepta y queda subroga-
do en la responsabilidad de las mismas, sin destinarse a
su extincion el precio del remate. Entiéndase que de resul-
tar festivo alguno de los anteriores sefialamtentos, la su-

basta s¢ celebrara el dia siguiente hibil, a la misma hora.
Y sirva el presente edicto, en su caso, de notificacion en
forma a los deudores, a los cfectos prevenidos en el ar-
ticulo 1.498 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Las fincas objeto de licitaciéon son las siguientes:

Primero.—Trozo de tierra secano en blanco cn tér-
mino de Murcia, partido de El Palmar, pago de
Sangonera la Verde, de cabida un drea y 78 centidreas.
que linda: Norte, tierras de José Lépez Navarro; Medio-
dia, las de Diego Lépez Navarro; Levante, otras de Juan
Lépez Pérez, y Poniente, camino de servidumbre. Inscrita
en el Registro de la Propiedad de Murcia ndmero Seis, al
libro 262, folie 152, finca registral nimero 20.109. Valo-
rada a efectos de subasta en trescientas cincuenta mil
{350.000) pesetas. : '

Segundo.—Una casa habitacién, en término de Mur-
cia, partido de Ei Palmar, pago de Sangonera la Verde,
calle Olivera, s/n. Consta de un solo cuerpo en planta
baja, con una extension de 120 metros cuadrados, distri-
buida en dos habitaciones y patio, y linda: frente, con su
calle de situacidn; derecha entrando, casa de José Lépez
Navarro; 1zquierda, otra de don Diego Lopez Navarro, y
espalda, las de Juan Lopez Pérez y don José Lopez Nava-
rro. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Murcia ni-
mero Seis ab libro 262, folio 154, finca registral ndimero
20.111. Valorada a efectos de subasta en dos millones se-
tecicntas cincuenta mil pesetas (2.750.000) pesctas.

Asciende la valoracién total a la cantidad de tres mi-
llones cien mil pesetas (3.100.000) pesetas.

Dado en Murcia a 14 de noviembre de 1995 —FE]
Magistrado-Juez.—FEl Secretario,

Nuamero 17545

_ PRIMERA INSTANCIA
NUMERO CUATRO DE MURCIA

EDICTO

La Magistrado-Juez, Maria Dolores Escoto Romani, del
Juzgado de Primera Instancia namero Cuatro de
Murcia.

Hace saber: Que en el procedimiento sumario hipo-
tecario articulo 131 Ley Hipotecara nimero 621/93, ins-
tado por Caja de Ahorros del Mediterrdneo, contra Maria
Ana Frutos Moreno —San Ginés—, José Pellicer Marti-
nez —San Ginés—, José Pellicer Martinez —San
Ginés— y Talleres Pellicer y Construcciones, S.A. —San
Ginés—, he acordado la celebracion de la primera pabli-
ca subasta, para el préximo dia 21 de marzo de 1996, a
las doce horas, en la Sala de Audiencia de este Juzgado,
anuncidndola con veinte dias de antelacion y bajo las con-
diciones fijadas en la Ley Hipotecaria.

Asimismo y para ¢l caso de no haber postores en
esta primera subasta y el acreedor no pidiera dentro del
término de cinco dias a partir de la misma la adjudicacion
de las fincas hipotecadas, sc sefala para la segunda su-
basta el préximo dia 18 de abril, a las trece horas, sir-
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viendo de base ¢l sctenta y cinco por ciento del tipo sena-
lado para la primera.

lgualmente, y para el caso de que no hubicra posto-
res ni se pidierc por el acreedor dentro del término del
quinto dia la adjudicacidn por el tipo de esta segunda su-
basta, se sefiala para la celebracién de la tercera, el
préximo dia 16 de mayo, a las once treinta horas, sin su-
jecién a tipo, pero con las mismas condiciones estableci-
das ¢n la regla 8.2,

Asimismo se hace saber a los licitadores:

1.2—Que el tipo para la primera cs el de 89.847.817
pesetas para la finca 12.981; 11.936.000 pesetas para la
finca 2.230, y 3.144.000 pesectas para la finca 7.792; Ii-
jando a tal cfecto en la escritura de préstamo, no admi-
tiéndose posturas que no cubran dicha cantidad.

2.°—Que para tomar parie en la subasta deberdn
consignar los licitadores previamente en la mesa del juz-
gado o en ¢l establecimiento destinado al efecto, una can-
tidad igual por lo menos, al veinte por ciento del precio
que sirve de tipo para la subasta, sin cuyo requisito no se-
ran admitidos.

3.°%—Que el remate podrd hacerse en calidad de ce-
der a terceros.

4 °—Que desde ¢l anuncio de la subasta hasta su ce-
lebracion, podrin hacerse posturas por escrito en pliego
cerrado, depositando en la mesa del Juzgado, junto a
aquél, el importe de la consignacién a que se refiere el
apartado 2 o acompafiando el resguardo de haberla hecho
en ¢l establecimiento destinado al efecto.

"—Haciéndose constar que los autos y la certifica-
cidn registral estin de manifiesto en Secretarfa y que los
licitadores deben aceptar como bastante la situacion, que
las cargas anteriores y las preferentes si las hubiere conti-
nuardn subsistentes, entendiéndose que el rematante las
acepta y queda subrogado en la responsabilidad de las
mismas, sin destinarse a su extincién el precio del remate.

.°—Entiéndase que de ser festivo alguno de los se-
nalamientos, la subasta se celebrara el dia siguiente habil,
a la misma hora.

Las fincas objeto de subasta son;

|.—Un trozo de uerra destinado a edificacidn en tér-
mino de Murcia, partido de El1 Palmar, pago de
Sangonera la Verde, sitio de Cuatro Vientos de San
Ginés, que tiene de cabida doce dreas, veintisiele centig-
reas, treinla y cinco decimetros cuadrados, de los que
doscientos setenta y nueve metros, treinta y cinco decime-
tros cuadrados lo ocupa un cobertizo. Dentro del perime-
tro de esta finca y ocupando una superficie de novecien-
tos cuarenta y ocho metros cuadrados existe un edificio
que se compone de planta baja destinada a nave indus-
trial, que ocupa novecientos cuarenta y ocho metros cua-
drados; entreplanta, destinada a almacén y oficina de
control; que ocupa todo etlo una superficie construida de
ochenta y cuatro metros, dieciocho decimetros cuadrados,
y otra planta superior destinada a oficina, que ocupa una
superficie construida de doscientos metros cuadrados. La
total superficie construida de este inmueble es de mil dos-
cientos treinta y dos metros dieciocho decimetros cuadra-
dos. Las plantas superiores tienen su entrada a través de
una escalera que arranca desdce la calle de servicio exis-

tente al viento de Mediodia; a la izquierda del inmueble,
segin se mira al mismo desde dicha calle de servicio. Se
alza sobre un solar que ocupa mil doscientas veintisiete
metros, treinta y cinco decimetros cuadrados, de los que
la planta baja del edificio descrito ocupa, como anterior-
mente se dice, novecientas cuarenta y ocho metros cua-
drados, estando los restantes doscienlos setenta y nueve
metros, treinta y cinco decimetros cuadrados, ocupados
por el cobertizo que se describe en el solar, con iguales
linderos que el solar anteriormente descrito. Inscrita en el
Registro de la Propiedad de Murcia VI, seccidn 11, libro
223, folio 91 vuelto, finca ndmero 12.981, inscripcion 4.7

2.—Una casa de planta baja, que fue parte de la
marcada con el nidmero 42 de policia, en término de Mur-
cia, partido de El Palmar, paraje de San Ginés; compues-
ta dc varias habitaciones, patio y cuadra, cubiceria de teja-
do: que mide por su linea de fachada cinco metros, cin-
cuenta centimetros, y de fondo, veinticineo, o sea, una su-
perficie total de ciento treinta y siete metros con cincuen-
ta decimetros cuadrados. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad de Murcia VI, seccién 11, libro 259, folio 112,
finca nimero 2,230, inscripcion 3.7

3.—Fn término de Murcia, partido de la Era Alta,
paraje de Torre Horneros, un trozo de tierra riego. Ticne
de cabida once dreas, setenta v dos centidreas, cuarenta y
tres decimetros cuadrados. Inscrita en e! Registro de la
Propiedad de Murcia VI, seccion 10, libro 97, folio 103,
finca 7.792, inscripeidn 2.*

Dado en Murcia a 30 de octubre de 1995.—1L.a Magis-
trado-Juez, Maria Dolores Escoto Romani.—E] Secretario.

Nimero 17827

SALA DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO DE MURCIA

Don José Luis Escudero Lucas, Secretario de 1o Conten-
cioso Administrativo de Murcia.

Por el presente anuncio que se publicari en el “Bole-
tin Oficial de 1a Regién de Murcia”,

Hace saber: Que por Sr. Abogado del Estado, en
nombre y representacion de Gerencia Territorial de Justi-
cia de Murcia, se ha interpuesto recurso contencioso-ad-
ministrative contra Consejeria de Hacienda, versando el
asunto sobre liquidacién de tasas. Exp. 165/95,

Y ¢n cumplimiento de lo prevenido en los articulos
60 y 64 de la vigente Ley reguladora de esta Jurisdicecion,
se hace publico, para que sirva de emplazamiento a las
personas que, con arreglo a los articulos 29 (parrafo 1,
apartado b), y 30 de la indicada Ley, estén legitimadas
como parte demandada y de las que tuvieren interés direc-
to en el mantenimiento de la resolucién recurrida y
quisicren intervenir en el procedimiento como parte
codemandada o coadyuvante de la Administracion.

Dicho recurso ha sido registrado bajo el ndmero

2.047/95.

Dado en Murcia a 17 de noviembre de 1995.— El
Sccretario, José Luis Escudero Lucas.
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Namero 287

IV. Administracion Local

Nimero 17320
MURCIA
Consejo Municipal de Servicios Sociales
EDICTO

La Comisién Permanente del Consejo Municipal de
Servicios Sociales, celebrada el dia 20 de octubre del pre-
sente aifio, acordd, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 46 del texto refundido de la Ley Geuneral Presu-
puestania (Real Decreto Legislativo 1.091/1988, de 23 de
septiembre), declarar inicialmente Incursas en prescrip-
cion por haber transcurrido mds de oinco afios, la siguien-
te relacion de obligaciones pendicntes de pago:

Relacion namero 1/95 de obligaciones incursas en
prescripcion

Acreedor; importe presupuesto; referencia contable; £
aprob.: -

Concepcién Lopez Herndndez; 3.024 S83; 042/323/
233/337/1; 21-12-83.

Papeleria Técnica; 900 S83; 042/323/254/537/1; 31-
12-83.

Congreso-Apanda: 50.000 S83; 042/323/259337/1;
31-12-83.

Muebles Almi; 123,375 SR83; 042/323/259/532/1; 31-
i2-83,

Muebles Almi; 29.715 S83; 042/323/259/532/2; 31-
12-83,

Igtema, S.A.; 370X S84; 042/323/222/532/1; 31-12-84.

Club Tercera Edad Algezares; 3.625 S85; 042/323/
259/532/1; 30-12-85.

Ana Artero Sandoeval; 52 500 S85; 042/323/482/530/
1;31-12-85.

F.E. Municipios y Provincias; 1.200 S86; 042/323/
254/5301/1; 31-12-86.

Sagredo Santos M; 1,584 §87 042/323/242/5302/1;
31-12-87.

Sagredo Santos M; 1.170 S87; 042/323/242/5302/2;
31-12-87.

Sagredo Santos M; 1.458 S87; 042/323/242/5302/3;
31-12-87.

Fundacién Cardenal Belluga; 50.000 S88; 042/323/
291/531/1; 31-12-88.

Ministerio Educacion y Ciencia; 3.000 S89; 042/
323/259/534/1; 31-12-89.

Yamacolor; 48.000 S89; 042/323/259/535/2; 31-12-89.

Lo gue se expone al publico por quince dias habiles
para que los acreedores incluidos en la anterior relacion
puedan presentar las alegaciones que crean oportunas, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 30/
1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Pabli-
cas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

Murcia, 30 de octubre de 1995 —El Alcalde.

Numero 17510
LAS TORRES DE COTILLAS
EDICTO

Visto que la notificacién a los deudores que a conti-
nuacion se relacionan no se ha podido realizar por resultar
su domicilio desconocido.

Visto lo establecido en el articulo 103,6 del Regla-
mento General de Recaudacion se procede a la notifica-
cién por ediceto en el tablén de anuncios del Ayuntamien-
10 correspondicnte al dltimo domicilio conocide asi como
en cl "Boletin Oficial de la Regién de Murcia”, con el fin
de quec comparezca, por si o por medio de representante,
en el expedicente ejecutivo que se le sigue. Transcurridos
ocho dias desde la publicacién del edicto en €l "Boletin
Oficial de la Region de Murcia” sin personarse el intere-
sado se le tendrd por notificado de todas las sucesivas di-
ligencias hasta que finalice la sustanciacion del proce-
dimicnte, sin petjuicio del derecho que le asiste a com-
parccer,

Plazos de ingreso de la deuda: Para las deudas no-
tificadas entre el 1 y el 15 de cada mes hasta el dia 20 del
mismo mes o inmediato hdbil posterior (articulo 108 del
Reglamento General de Recaudacion). '

El ingreso habra de realizarse en las cuentas restrin-
gidas de Recaudacidn existentes en las oficinas bancarias

de la localidad.

Contra la presente notificacion podrd interponer re-

curso de reposicién en el plazo de un mes a contar desde

¢l dia siguiente al de la publicacién del presente edicto,
previo al recurso contencioso administrativo, asi como
cualquier otro recurso que en su defensa estime conve-
niente interponer, articulo 108 de la Ley de Bases de Ré-
gimen Local, articulo 14 Ley de Haciendas Locales y articu-
lo 177 del Reglamento General de Recaudacion.

La interposicién de recurso no paralizard la via de
aprcmio administrativo a no ser que se garantice la deuda
en la forma reglamentariamente establecida de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 101 del Reglamento
General de Recaudacion.

Donfa Maria Soledad Davalos Hernandez. D.N.I.
29059190. Importe principal: 1.244.300. 20% rccargo:
248 860. Costas; 500.000. Intercses de demora: Importe
total deuda: 11.993.160. Concepto: exp. plusvalia 94/90.

Don Juan Moisés Gamonal Loyer. D.N.T./C.1.F.:
XOB74623W. Importe principal: 113.787. 20% recargo:
22.757. Costas: 47.000. Intereses de demora: Importe to-
tal deuda: 183.544, Concepto: 1AE, multas trafico.

Las Torres de Coltillas, 28 de noviembre de 1995.—La
Alcaldesa en funciones,



