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V. ADMINISTRACION LOCAL
Aguilas
13629 Aprobacion de convenio urbanistico.

El Pleno Corporativo en sesion ordinaria celebra-
da el dia 27 de mayo de 2004 aprobé el Convenio Ur-
banistico para el desarrollo del suelo No Urbanizable
que se intenta calificar como Urbanizable No Progra-
mado de caracter Residencial y Terciario-Turistico en el
area denominada «Hacienda Prudencio de Arriba y
Prudencio de Abajo», lo que se publicé en régimen de
consulta en el BORM el dia 24 de junio de 2004, y se
complementa con la presente publicando integramente
el citado convenio.

«En la ciudad de Aguilas, a veintiséis de julio de
dos mil cuatro.

Reunidos

De una parte, el Sr. Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Aguilas, don Juan Ramirez Soto,
facultado para este acto segun acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento del Pleno extraordinario del dia 27 de
mayo de 2004.

Y de otra parte don Miguel Duran Granados, con DNI
n.° 74402282, y domicilio en calle ltalia, n.° 1 de Mazarrén
(Murcia), actuando como Presidente de la Mercantil «For-
tuna Golf, S.L.», con C.I.F B-73278160, con domicilio so-
cial en Aguilas (Murcia), Ctra. Cabo Cope, Km. 2.

Objeto

Es objeto de este documento, la figura de Conve-
nio Urbanistico, entre las partes citadas a fin de regular
el desarrollo urbanistico del suelo No Urbanizable que
se intenta calificar como Urbanizable No Programado
de caracter Residencial y terciario-turistico en el area
denominada «Hacienda Prudencio de Arriba vy
Prudencio de Abajo» con la intencion de facilitar su
gestién, urbanizacion y posterior construccion, median-
te las figuras urbanisticas de Modificacion del P.G.0.U.,
PAU, Plan Parcial y correspondiente Proyecto de Urbani-
zacion.

Intentamos asi, disponer de un instrumento Unico
que clarifique las distintas actuaciones de las partes in-
teresadas en este desarrollo urbanistico.

Antecedentes

Dada la complejidad de la tramitacion urbanistica
necesaria dentro del procedimiento correcto y la inten-
cion institucional del Ayuntamiento de Aguilas, de agili-
zar la misma, atendiendo ademéas a dar la maxima co-
laboracién a los propietarios de los terrenos con
posibilidades de ejecutar planeamiento, con prontitud y
celeridad, al entender que ello es un importante instru-
mento para la expansion socioeconémica del Término
Municipal, es por lo que las partes acuerdan firmar el
presente convenio en base a las siguientes:

Estipulaciones

1.- Esta y las siguientes estipulaciones van a re-
gular la realizacion del futuro Planeamiento, de los pla-
zos de presentacién y de las garantias que se han crei-
do convenientes para su desarrollo.

2.- El desarrollo del suelo denominado «Hacienda
Prudencio de Arriba y Prudencio de Abajo», clasificado
como Suelo No Urbanizable de uso Agricola (SNU-1);
Suelo Urbanizable No Programado (SUNP); y Suelo No
Urbanizable de Régimen Comun (SNU-0), en el PGOU
de Aguilas y cuya reclasificacion, como Suelo
Urbanizable no programado de caracter residencial y
terciario-turistico, se desarrollara con las siguientes ac-
tuaciones, teniendo la finca objeto del presente conve-
nio un total de 241,32 Has.

Mediante la Modificacion Puntual del P.G.O.U. que
se presenta en la oficina de urbanismo del Ayuntamien-
to de Aguilas, y se desarrollara mediante un PAU y Plan
Parcial Unico, correspondiente a la Zona que se preten-
de reclasificar como Urbanizable No Programado y que
tiene una superficie de 241,32 Has.

3.- El plazo de presentacion del Avance de Orde-
nacioén junto con la Memoria Ambiental, serd de un mes
desde la firma del convenio, y del PAU y Plan Parcial,
para iniciar su trdmite, sera de tres meses a partir de la
aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual del
P.G.0.U., proponiéndose, un plazo aproximado de 6
afios desde la aprobacion del Proyecto de Urbaniza-
cion, para la ejecucion de todas las Etapas.

4.- Los gastos de la totalidad del planeamiento se-
ran soportados por los propietarios de los terrenos.

5.- El desarrollo de la urbanizacién se podra dividir
en cinco Etapas cumpliendo la normativa de la Ley 1/
2001 del Suelo de la Region de Murcia y normativa esta-
tal vigentes:

En la primera etapa a desarrollar se debera incluir
la construccion del campo de golf de 18 hoyos previsto
para toda la actuacién, con un minimo de 50 Hectareas.

En la segunda etapa a desarrollar se incluird un
hotel de al menos 250 habitaciones.

Las cesiones al Ayuntamiento se hardn en cada
una de las Etapas, con recepcion definitiva en cada una
de ellas.

6.- El Proyecto de Urbanizacion correspondiente,
se presentara en el plazo maximo de seis meses des-
de la aprobacién definitiva del Plan Parcial del Area
Unica y Sector Unico y se prevé un plazo aproximado de
ejecucion de 1 afio y medio para la primera etapa, 1
afio y medio para la segunda etapa, y de un afio para
cada una de las tres restantes etapas en que se plan-
tea subdividir el Plan Parcial. No se empezara la urba-
nizacion de la 2.2 etapa hasta que estén totalmente
concluidas las obras de la 1.2 etapa, y asi sucesiva-
mente hasta completar las cinco etapas, pero de for-
ma tal que el plan de etapas completo, esta previsto
con una duracion aproximada de 6 afos.
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Como garantia del compromiso contraido, el pro-
yecto de urbanizacién se avalara por etapas, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de cada una de
las mismas hasta su completa realizacion, esto es del
100% de la urbanizacion en cada una de dichas etapas.

7.- La ficha urbanistica a calificar para la realiza-
cion del Area «Hacienda Prudencio de Arriba y
Prudencio de Abajo» es la siguiente:

Superficie del Area: 241,32 Has.
Desarrollo-Mediante un PAU y Plan Parcial Gnico.
Tipologia: Segun se recoge en la Modificacién.

Uso preferente Residencial y Terciario-turistico
con las compatibilidades propias de este uso.

Edificabilidad bruta sobre el area 0,20 m2/m2 distri-
buida sobre la totalidad del suelo urbanizable en 0,14
m2/m2 para uso de viviendas y 0,03 m2/m2 para uso ho-
telero, y 0,03 m2/m2 para apartamentos turisticos.

- Calles

Hasta 3 plantas: 16,00 Mtrs.
Més de 3 plantas: 20,00 Mtrs.
Avdas. Principales: 30,00 Mtrs.

Numero maximo plantas: 3 plantas para edifica-
ciones residenciales y 4 plantas mas atico
retranqueado para uso terciario-turistico.

Parcela minima 250 m2.

Cesiones y Dotaciones: Todo lo anterior lo es sin
perjuicio de las cesiones que correspondan segun el
articulo 80 de la Ley 1/2001 de 24 de abiril, del Suelo de
la Regiéon de Murcia, para los planes de iniciativa par-
ticular.

Compatibilidades: Actuaciones de uso y caracter
comercial y hotelero relacionadas y complementarias
con el uso residencial predominante. El resto son las
normales, de las definidas en el P.G.O.U. o en su caso,
de la normativa vigente que le sea de aplicacion.

Incompatibilidades: Uso industrial.

8. El Ayuntamiento de Aguilas, como Administra-
cion Actuante, se compromete en la medida de sus po-
sibilidades a prestar su maxima colaboracién ante los
Organismos Oficiales, Entidades colaboradoras, etc.,
para la promocion integral de la actuacién urbanistica
propuesta y de la actividad que conlleva.

9.- Sera obligatorio la constitucién de una Entidad
Urbanistica de Conservacion, siendo obligatoria la per-
tenencia a ella de los propietarios de suelo incluidos
dentro de cada etapa, todo ello de conformidad con la
Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de
Murcia. Dicha entidad gestionara el complejo urbanisti-
co, como minimo, hasta la total conclusién de las obras
de urbanizacion.

10.- Como contraprestacion a favor de la Adminis-
tracion, la totalidad de la cesion al Ayuntamiento de
Aguilas de los terrenos de Sistemas Generales y de
Equipamientos Publicos se realizara en la primera etapa.
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11.- Como anticipacion del equilibrio entre benefi-
cios y cargas de los firmantes se compensara de la si-
guiente forma: 6.000 euros por Ha. para el mejor uso
que el Ayuntamiento de Aguilas estime conveniente y
gue sean para bien y disfrute de los ciudadanos de
Aguilas.

Los pagos de la cantidad resultante de multiplicar
el numero de Has. por los 6.000 euros se realizara de la
siguiente manera:

- 15% a la firma del presente convenio.

- 15% a la aprobacion inicial de la Modificacion
Puntual del PGOU.

- 15% a la aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual del PGOU.

- 25% a la aprobacioén definitiva del Plan Parcial.
- 30% a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

12.- La propiedad disfrutara del uso de los embal-
ses, el tiempo que lo necesite, como minimo hasta la
recepcion de la urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

13.- El presente contrato podria resolverse en los
siguientes casos:

c.) La eficacia del presente Convenio quedara su-
peditada, en todo caso, a la aprobacién definitiva de la
modificaciéon puntual del P.G.O.U. en las condiciones
estipuladas.

d.) También seré causa de resolucion del presen-
te contrato, si habiéndose aprobado definitivamente la
Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Aguilas, transcu-
rriera mas de dos afios y medi6 desde la firma del pre-
sente Convenio sin que estuviera aprobado definitiva-
mente el Plan Parcial, y hubiera denuncia formalizada
por escrito por parte de los promotores manifestando
su intencion de resolver el contrato.

En tal caso se procedera a la inmediata devolu-
cion del 15 % correspondiente al tercer pago realizado
tras la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual
(que se refleja en el punto 11 de estas estipulaciones),
salvo en el caso de que no se hubiera presentado en el
Ayuntamiento, el Plan Parcial y hubieran trascurrido
mas de 8 meses desde la aprobacién definitiva de la
Modificacion Puntual.

En el caso de que la aprobacion definitiva no se
llevara a cabo por causas ajenas al Ayuntamiento de
Aguilas, éste no esta obligado a la devolucion del pri-
mer pago del 15% realizado tras la firma del presente
convenio.

c.) El mutuo acuerdo de ambas partes formalizado
por escrito.

Y en prueba de conformidad es firmado el presen-
te Convenio en el lugar y fecha indicado anteriormente,
por triplicado ejemplar.»

Aguilas, 23 de septiembre de 2004.—EI Alcalde,
Juan Ramirez Soto.



