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IV. ADMINISTRACION LocAL

Aguilas
18944 Aprobacion definitiva del Plan Parcial “Playa de La Cola”.

Exp.: 251.5/02/06
CMM/Imj
El Pleno Corporativo en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de octubre de
2009, acordo aprobar definitivamente el Plan Parcial “Playa de La Cola”, siendo
sus ordenanzas las siguientes:
2. ORDENANZAS REGULADORAS
2.1.- Generalidades:

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto regular el uso del suelo y la
edificacion, en los terrenos correspondientes al ambito del presente Plan Parcial.

Son de aplicacién subsidiaria las ordenanzas contenidas en la Normativa
Urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de Aguilas el cual se
desarrolla.

2.2.- Régimen Urbanistico:

Los terrenos incluidos dentro del ambito del presente Plan Parcial, tienen la
clasificacién de Suelo Urbanizable Programado II en costa del PGOU de Aguilas,
de forma que el presente Plan Parcial, se formula con los parametros urbanisticos
de éste, en cuanto a edificabilidad, volumen, etc., y el régimen juridico general
del Ultimo en vigor asi como de la actual legislacién del suelo.

2.2.1- Zonificacion:

Se divide el &mbito de la actuacion en las siguientes zonas:
ZONA RESIDENCIAL (RP, RU)

Se divide en las clases siguientes:

- RP-1.... Residencial Plurifamiliar de Densidad Media. En valle

Con una edificabilidad variable en cada parcela se ubica ocupando la mitad
oeste del sector en la zona mas llana, al borde de la costa y en otras zonas
puntuales. Es el tipo residencial que predomina en el sector.

- RP-2.... Residencial Plurifamiliar de Densidad media. En ladera

Con una edificabilidad variable en cada parcela ubicada en las laderas y zonas
con mayor pendiente del sector.

- RU.... Residencial Unifamiliar Aislada. (RU-1 y RU-2)

La edificabilidad varia segun parcelas.

Se sitUa en enclaves preferentes.

- RPU... Residencial Plurifamiliar Unifamiliar “Casa del Escribano”
Con una edificabilidad de 0.30 m2t/m?2c

Se sitUa en la mitad Noroeste del Sector en parcela donde se sitla la “Casa
del Escribano”.

ZONA COMERCIAL: (C-A)

Se sitla en una sola parcela en el centro geométrico del Sector.
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EQUIPAMIENTO PRIVADO: (EP)

Se sitla en dos parcelas en parte de la franja costera como uso principal del
sector, esto es, equipamiento adicional al publico.

Se alberga zonas deportivas y centro de ocio y descanso.

ZONA DOTACIONAL PUBLICO: (DOT)

- Equipamiento educativo

- Equipamiento cultural

- Equipamiento sanitario

- Equipamiento administrativo

- Equipamiento deportivo.

Los usos previstos para esta reserva son con destino a centros educativos,
docentes, culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales en la

proporcion adecuada a las necesidades propias del sector segun especifica el art.
106.f de la LSRM.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

- Sistema General de espacios Libres: S.G.E.L.

- Sistema Local de espacios Libres: S.L.E.L.

ZONA DE VIARIO

Segun se expresan graficamente en el plano 12P del presente Plan Parcial.

2.2.2.- Usos:

El uso caracteristico de la zona es el Residencial, en los que se consume
la mayor parte del terreno afectado, y en cumplimiento de la reglamentacion
vigente, se hacen obligatorios los usos derivados de la zonas verdes como
espacios libres publico, los correspondientes al Interés Publico y Social, Deportivo,
y Docente como queda definido en los apartados anteriores y el de aparcamiento

tanto ligado a la red viaria como a las parcelas para usos privados. Se prohiben
los usos incompatibles con los anteriores y, en concreto, los industriales.

2.2.3.- Parcelaciones:

Se permite la subdivision de parcelas en los términos previstos en esta
normativa.

2.2.4.- Proyecto de edificacion:

Contendra toda la documentacién exigida para este tipo de proyectos por la
normativa vigente y en particular por la Urbanistica del PGOU de Aguilas

2.2.5.- Estudios de Detalle:

El Ayuntamiento podra exigir la tramitacion de un Estudio de Detalle que
defina la distribucién del volumen dentro de las parcelas, considerando, en todo

caso como invariable la edificabilidad y los retranqueos minimos fijados en estas
ordenanzas.

Se tramitaran y tendran el contenido previsto en los Art. 65, 66 y 140 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2.2.6.- Parcela edificable:

Las parcelas que se define en este Plan Parcial, podran edificarse a la vez
que se llevan a cabo las obras de urbanizacién, si bien para ello, habran de
estar aprobados los proyectos de compensacidn y urbanizacién, y garantizarse
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la ejecucién de las obras de urbanizacién afianzando la totalidad de su coste
mediante cualquiera de los mecanismos legalmente establecidos.

2.2.7.- Programa de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion:

Programa de Actuacidn es el instrumento que se utilizard para la gestién
urbanistica y tiene por objeto establecer las bases técnicas y econdmicas de las
actuaciones en el sistema que se utilice de concertacién o compensacién. Queda
integrado en el presente Plan Parcial como documento independiente, y la gestion
de sector se realizara conforme a las determinaciones del mismo.

El Proyecto de Reparcelacidon tiene por objeto formalizar la gestidn
urbanistica mediante la integracion de todas las fincas comprendidas en el sector,
la determinacion de las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y
la concrecion de los derechos y deberes de los propietarios originarios y de la
Administracion en cuanto al cumplimiento de la equidistribucion de beneficios
y cargas de la actuacion. Contendran las determinaciones y especificaciones
previsto en los articulos 172 y siguientes de la ley 2005 del Suelo de la Region de
Murcia.

2.2.8.- Proyecto de Urbanizacion:

Debera tramitarse para definir y ejecutar las obras de urbanizacion
contempladas en el Plan Parcial, el correspondiente Proyecto de urbanizacion
que se ajustara a lo previsto en la Normativa Urbanistica del Plan General de
Ordenacién Urbana de Aguilas, asi como en el Reglamento de Planeamiento (Art.
67 a 70.)

Las obras y servicios a considerar seran las siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras, red peatonal y espacios
libres, asi como la sefializacién y jardineria.

- Red de Abastecimiento de agua potable, incluida su captacién, depdsito,
tratamiento y distribucion, asi como las instalaciones de riego y los hidrantes
contra incendios.

- Red saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los
sumideros para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

- Red de energia eléctrica incluidas las instalaciones de conduccion,
transformacion y distribucién.

- Red de alumbrado publico.
- Red de canalizacién e instalacion de gas.

- Jardineria en el sistema de zonas verdes y espacios libres, incluido el
mobiliario urbano, la jardineria y la plantacién de arbolado y demas especies
vegetales.

- Telefonia (subterranea).
- Red (subterranea) de telecomunicaciones
2.3.- Condiciones de los Servicios e Infraestructuras:

Se exigiran las siguientes condiciones minimas para las infraestructuras de
servicios:

2.3.1.- Red viaria:

Las calzadas se realizaran con firmes adecuados para el paso de vehiculos de
tipo medio. Los bordillos seran de hormigdn del tipo bicapa, seran preferentemente
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achaflanados para permitir la maxima accesibilidad a las distintas zonas. Las
aceras se pavimentaran con adoquin de hormigén.

2.3.2.- Alcantarillado:
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de alcantarillado seran:
- Velocidad minima de circulacién del agua de 0,5 m/sg.

- Los diametros de las tuberias estaran comprendidos entre 30 y 80 cm, seran
de PVC de presion, admitiéndose también, de hormigdn vibrado o centrifugado,
en este caso las uniones seran del tipo enchufe y campana con junta de goma,
siendo la conduccion sobre lecho de arena.

- La distancia maxima entre pozos sera de 50 m.

2.3.3.- Red de agua:

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:
- Tuberias de polietileno de alta densidad.

- Presién minima de trabajo de las tuberias 10 atmdsferas.

- Velocidad maxima admisible 3 m/sg.

- Las tuberias irdn bajo aceras o zonas verdes.

- Se dispondran puntos de riego en las zonas verdes y el viario.

- La red general de suministro no dispondra de regulacién de caudal.

- Sera obligatoria la previsidon de un depdsito regulador en cada parcela con
capacidad suficiente para dos dias de suministro.

- Se dispondran los hidrantes contra incendios suficientes segin determine el
servicio municipal correspondiente.

2.3.4.- Red de energia eléctrica:

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia
eléctrica, seran las siguientes:

- El consumo medio minimo a considerar en el calculo sera de 6500
Kva. aplicando los coeficientes de ponderacion que determine la compaiia
suministradora.

- La red de media tension sera subterranea, discurriendo por el perimetro de
la actuacion.

- La red de baja tensién sera igualmente subterranea con conductores P.R.C.

- Los Centros de Transformacidon seran prefabricados con entrada y salida
subterraneas, siguiendo las normas de la compafiia suministradora.

- La red de baja tensién sera trifasica con una tension de 380/220V.
2.3.5.- Alumbrado publico:

Los proyectos de alumbrado publico se ajustaran a las condiciones
siguientes:

- La red de alumbrado publico sera subterranea a base de cable de cobre con
aislamiento de 1.000 V. Bajo tubo corrugado de PVC. de 100 mm, de diametro.

- Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico y muy resistente.
Tendran proyector superior.

- Las ldmparas seran de vapor de mercurio o sodio alta o baja presidn,
segun las necesidades especificas y siguiendo las indicaciones del los servicios
municipales.
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- Se realizaran la instalaciones con alumbrado intensivo o reducido mediante
en uso de equipos de ahorro de energia y apagando una lampara si, y una no,
mediante circuitos diferentes.

- La instalacion de alumbrado cumplira el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn y sus Instrucciones Complementarias, y en concreto, la MI-BI-009.

- Los puntos de luz se dispondran en las aceras y dejaran una anchura libre
minima de paso en la acera de 1,20 m.

- El alumbrado publico serd de trazado unilateral y se conducira por la acera
contraria a otras redes de servicios.

2.3.6.- Telefonia:

Los proyectos de telefonia se redactaran teniendo en cuenta la normativa de
la compafiia suministradora y se ajustaran a las condiciones siguientes:

- Las redes seran subterraneas.

- Las conducciones irdn bajo tubo rigido de PVC y se situaran en la acera
contraria a la red de alumbrado publico.

2.4.- Condiciones Medioambientales
2.4.1.- Prohibiciones y limitaciones de los vertidos
2.4.1.1.- Prohibiciones:

Quedan totalmente prohibidos los vertidos directos o indirectos a la red de
alcantarillado de todos los compuestos y materias que de forma no exhaustiva y
agrupados por afinidad o simultaneidad de efectos se sefialan a continuacion:

2.4.1.1.1.- Mezclas explosivas:

- Liquidos sdlidos o gases que por razén de su naturaleza y cantidad puedan
ser suficientes por si mismos o en presencia de otras sustancias, para provocar
fuegos o explosiones. En ningln momento, dos medidas sucesivas efectuadas
mediante un explosimetro en un punto de descarga a la red deben dar valores
superiores al 5% del limite inferior de explosividad ni tampoco una medida aislada
debe superar en un 10% en citado limite.

2.4.1.1.2.- Desechos solidos o viscosos:

- Desechos sdlidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo de alcantarillado, o interferir el adecuado funcionamiento del sistema
de aguas residuales.

- Los materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: grasas, tripas
o tejidos animales, estiércol, huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, sangre,
plumas, cenizas, escorias, arenas, cal, trozos de piedra o marmol, trozos de metal,
vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos, ltpulo, desechos de papel,
maderas, plasticos, alquitran, residuos de procesado de combustiones, o aceites
lubricantes, o similares, y en general sélidos de tamafio superior a 1,5 cm. En
cualquiera de sus dimensiones.

2.4.1.1.3.- Materiales coloreados:

- Liquidos solidos o gases que incorporados a las aguas residuales, den
coloraciones que no se eliminen en el proceso de tratamiento empleado en la
EDAR municipal, tales como lacas, pinturas, barnices, tintas, etc.
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2.4.1.1.4.- Residuos corrosivos:

Liquidos, sdlidos o gases que provoquen corrosién en la red de saneamiento
o en las instalaciones de depuracion y todas las sustancias que puedan reaccionar
con el agua para formar productos corrosivos.

2.4.1.1.5.- Desechos radiactivos:

- Desechos radiactivos o is6topos de vida media o concentracién tales que
puedan provocar dafos en las instalaciones y/o peligro para el personal de las
mismas.

2.4.1.1.6.- Materias nocivas y sustancias téxicas:

- Sélidos liquidos o gases en cantidades tales que por si solos o por
integracién con otros desechos puedan causar molestia publica o peligro para el
personal encargado del mantenimiento y conservacién de colectores o estacion
depuradora.

2.4.1.1.7.- Vertidos que requieren tratamiento previo:

- La relacion que se indica a continuacién contiene un listado de los productos
que es preciso y obligatorio tratar antes de su vertido a la red de saneamiento,
hasta alcanzar los limites de concentracion que se establecen como permisibles
en el apartado siguiente.

- Lodo de fabricacion de hormigdn y de sus productos derivados.
- Lodo de fabricaciéon de cemento.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cianuro.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cromo VI.
- Lodo de galvanizacién conteniendo cromo III.
- Lodo de galvanizacién conteniendo cobre.

- Lodo de galvanizacién conteniendo zinc.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cadmio.

- Lodo de galvanizacién conteniendo niquel.

- Oxido de zinc.

- Sales de curtir.

- Residuos de bafios de sales.

- Sales de bario.

- Sales de bano de temple conteniendo cianuro.
- Acidos, mezclas de &cidos, acidos corrosivos.
- Lejias, mezclas de lejias corrosivas (basicas).
- Hipoclorito alcalino (lejia sucia).

- Concentrados conteniendo cromo VI.

- Concentrados conteniendo cianuro.

- Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.
- Concentrados conteniendo sales metalicas.

- Semiconcentrados conteniendo cromo VI.

- Semiconcentrados conteniendo cianuro.

- Bafios de revelado.

- Soluciones de sustancias frigorificas (refrigerante).
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- Residuos de fabricacién de productos farmacéuticos.
- Nicelinos de hongos (fabricacion de antibidticos).

- Residuos acidos de aceite (mineral).

- Aceite viejo (mineral).

- Combustibles sucios (carburante sucio).

- Aceites (petréleos) de calefaccidn sucios.

- Lodos especiales de coquerias y fabricacion de gas.
- Materiales frigorificos (hidrocarburos de fldor y similares).
- Tetrahidrocarburo de fllor (Tetra)

- Tricloroetano.

- Tricloroetileno (Tri).

- Limpiadores en seco conteniendo Haldgeno.

- Benceno y derivados.

- Residuos de barnizar.

- Materias colorantes.

- Restos de tintas de imprenta.

- Residuos de colas y articulos de pegar.

- Resinas intercambiadoras de iones.

- Resinas intercambiadoras de iones con mezclas especificas de proceso.
- Lodo de industria de tefido textil.

2.4.1.2.- Limitaciones:

2.4.1.2.1.- Limitaciones especificas:

Se establecen a continuacidn las concentraciones maximas instantaneas de
contaminantes permisibles en las descargas de vertidos no domésticos:

Parametros Concentracion (mg/I)
DBO5 400
PH 6-9,5
Temperatura (o C) 40
Solidos en suspension (particulas en Suspension o decantables 0,2 micras) 500
Aceites y grasas 100
Arsénico 1-1
Plomo 1-2
Cromo total 3
Cromo hexavalente 1
Cobre 3
Zinc 5
Niquel 5
Mercurio total 0,002
Cadmio 1
Hierro 50
Boro 4
Cianuros 3
Sulfuros 5
Conductividad 5.000
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2.4.1.2.2.- Acuerdos especiales:

- Esta normativa es compatible con cualquier acuerdo especial que pudiera
establecerse entre el Ayuntamiento y cualquier usuario de la red de saneamiento,
cuando las circunstancias que concurran lo aconsejen.

2.4.2.- Emisiones gaseosas:

La emisiones gaseosas de las actividades que se desarrollen en el ambito
del presente Plan Parcial, se ajustaran a los valores maximos admitidos por la
Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26/12/72) de protecciéon del ambiente
atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975 de 6 de febrero
(BOE 22/4/75) para la contaminacidén atmosférica producida por las industrias.

En todo caso se ajustaran a la normativa especifica de caracter autonémico
0 municipal.

2.4.3.- Ruidos:

Las emisiones sonoras se ajustaran a lo previsto en la Ordenanza Municipal
sobre Ruidos recientemente aprobada por el Ayuntamiento.

2.4.4.- Otras condiciones:
Seran igualmente de aplicacion las Condiciones Ambientales contenidas en

la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Aguilas,
definidas en los Art. 222 a 223.

2.5.- Normativa Especifica
2.5.1.- Normativa Basica de la Edificacién:
Se justificard en todos los proyectos de obras, el cumplimiento de toda

la normativa basica de la edificacién y en concreto: el CTE y la NCSE-02 que
deberan figurar en anexos especificos.
Sera obligatoria la presentacion junto con el proyecto de ejecucién, del

estudio geotécnico del terreno, redactado conforme a la normativa vigente para
este tipo de documentos.

2.5.2.- Accesibilidad:

Se justificard especificamente el cumplimiento de la normativa sobre
accesibilidad y como minimo de:

- Decreto 39/1987, de 4 de junio de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia sobre Supresidon de Barreras Arquitecténicas.

- Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo por el que se arbitran medidas
minimas sobre Accesibilidad en los Edificios.

- Orden de 15 de octubre de 1.991 de la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Medio Ambiente, sobre: Accesibilidad en Espacios Publicos y
Edificacion.

- Ley 5/1995 de 7 de abril de la Comunidad Autéonoma de la Regién de Murcia,
sobre Condiciones de Habitabilidad en Edificios de Viviendas y de Promocién de la
Accesibilidad General.

Como complemento a la normativa anterior, sera obligatoria la prevision de
un aseo para personas con minusvalia fisica, en todos los locales en los que sean
exigibles aseos para uso publico.

2.5.3.- Habitabilidad:

Sera de aplicacion:
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- La normativa genérica contenida en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Aguilas, Revisién-Adaptacion de 1.993, en sus art. 181 al 198 y 294 al 305 y
del 353 al 370.

- Sera igualmente de aplicacidén cualquier otra normativa que sobre el
particular incluya en su ambito a los usos y edificaciones que se proyecten, tanto
de nivel nacional como autonémico.

2.6.- Condiciones de la Edificacion.

2.6.1.- Generalidades.

2.6.1.1.- DEFINICIONES Y CONCEPTOS GENERALES.

2.6.1.1.1.- Alineaciones

a) Alineacidon exterior: Es la linea que separa el suelo destinado a viales y
espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables.

b) Alineacidn interior: Es la linea que separa la parte de parcela susceptible
de ser edificada, del resto de la misma.

c) Alineaciones oficiales: Son las exteriores e interiores fijadas por el
planeamiento.

2.6.1.1.2.- Parcela Neta:

Es la definida por los linderos exteriores, considerando como tales: las
alineaciones exteriores, los limites del Plan Parcial y los linderos de separacién
con terrenos de distinta zonificacidn o que no se incluyan dentro de la actuacion
concreta a que se refiera.

2.6.1.1.3.- Ocupacién:

a) Se denomina superficie de ocupacién a la superficie ocupada por la
proyeccion ortogonal de toda la edificacion cubierta, existente en la parcela, con
la Unica excepcion de los sétanos y semisétanos (segun se definen en la NU del
PG).

Para su calculo se consideraran al cien por cien las superficies cubiertas.

b) Coeficiente de ocupacién es el que aplicado a la superficie de Parcela Neta
da como resultado la maxima superficie de ocupacion del edificio. El coeficiente
de ocupacion se expresara en porcentaje de superficie de suelo ocupado sobre
total de la Parcela Neta.

2.6.1.1.4.- Retranqueo:

Se considera como tal la separacion de la edificacidén cubierta (tanto sobre
como bajo rasante), a los linderos de la Parcela Neta.

No computaran para su medicidn, las piscinas ni terrazas descubiertas.
2.6.1.1.5.- Edificabilidad:

a) Es la superficie construida (cubierta), para cualquier uso, dentro de
las parcelas senaladas como edificables, en los planos de zonificacién. No se
consideraran para su calculo, ni los s6tanos o semisétanos, ni aquellas superficies
con cubierta inclinada cuya altura libre sea igual o inferior a 1,50 m.

b) Se denomina coeficiente de edificabilidad, el resultado de dividir la
superficie construida por la superficie de la Parcela Neta.

2.6.1.1.6.- Altura de edificacion:

La altura de la edificacion se evaluara mediante dos conceptos
complementarios:
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a) El maximo numero de plantas que se establece en cada ordenanza y
de cuyo computo se excluiran los sétanos o semisétanos cuando no se eleven
sobre el terreno mas de 1,00 m. de altura, lo que deberd quedar justificado
graficamente, tanto en planos de planta como de seccidon, en los que se definida
la altimetria final completa de la parcela.

b) En metros, medida en el centro de cada fachada, desde la rasante final del
terreno, hasta la cara inferior del ultimo forjado.

c) Cuando existan pendientes en el terreno, se podra escalonar, de forma
que la altura maxima sea paralela a la rasante en cada punto.

d) Construcciones por encima de la altura maxima permitida:

d.1) Por encima de la altura maxima total de edificacion, solo se permitira
la construccién de chimeneas de ventilacion evacuacion de humos y gases, de
calefaccion y aire acondicionado en las distancias verticales que sean necesarias
para su buen funcionamiento.

d.2) Por encima de la altura maxima, ademas de las anteriores, sélo podran
sobresalir las vertientes de cubierta y, cuando no se prohiba por las Ordenanzas
de zona, los remates de escaleras y ascensores de altura total maxima de 3,20 m;
estas construcciones permitidas se adaptaran a las condiciones estéticas generales
y a las de cada zona y no sobresaldran de un plano trazado desde el borde en
fachada de la cara superior del Gltimo forjado con inclinacion maxima de 45°
sexagesimales.

d.3) Por encima de la altura maxima, ademas de las anteriores, se permitiran
antepechos de fabrica o barandillas con altura no superior a 1,10 m., excepto
elementos puntuales ornamentales o de cerrajeria.

2.6.1.1.7.- Entreplantas

1.- No se permiten entreplantas.

2.6.1.1.8.- Computo del no. de viviendas

Se seguiran los siguientes criterios:

1.- Las plazas hoteleras en cualquiera de sus clases ho computan.

2.- Viviendas y apartamentos:

- menos de 60 m2 de superficie util como 0,50 viviendas.

- de 60 m2 o0 mas de superficie util como 1,00 viviendas.

3.- Reserva para viviendas de proteccion publica.

Segun Ley LSRMU 2005, en la disposicion adicional primera, se ha de disponer
una reserva para la construccion de viviendas de Proteccidon Publica de al menos el
10% del aprovechamiento lucrativo residencial del sector. La localizacidon de dicha
reserva se hara en el futuro proyecto de urbanizacion. En todo caso, en la zona
de cesion del 10 % del aprovechamiento lucrativo para el Ayuntamiento, si sera
obligatorio destinar al menos una décima parte de su edificabilidad residencial
a viviendas de este tipo. Asimismo, los propietarios de las parcelas en las que
recaiga la obligacidon de construir viviendas de Proteccidn Publica podran, previo
acuerdo del Consejo de Gobierno, transferir dicha obligacién a otro lugar incluso
fuera del sector en ubicaciones mas apropiadas.

Esto es viable y se justifica por el caracter de residencial puramente turistico
del Sector, que no es muy compatible con la construccién de viviendas de
Proteccidn Publica que tiene un caracter mas permanente de poblacion.

NPE: A-041209-18944



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 281 Viernes, 4 de diciembre de 2009 Pagina 63987

2.6.1.2.- Normas generales:
2.6.1.2.1.- Vallado de parcelas:

Como elementos lineales solo se permitirdn muros de separacién con las
siguientes alturas:

* Todos los linderos:

1,20 m con elementos ciegos y 2,00 m. con elementos transparentes (verjas,
celosias, etc.).

Hasta 1,00 m de la fachada se podra llegar con muros de separacion a la
parte inferior del forjado techo de planta baja.

2.6.1.2.2.- Parcela edificable.

1.- Para que una parcela sea edificable, debe tener esta calificacion dentro de
los planos de zonificacion del Plan Parcial, y disponer de los siguientes servicios:

a) Acceso rodado por medio de una via publica.

b) Abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica.

c) La calle a la que dé frente debe tener pavimentada la calzada y encintadas
las aceras.

d) Debe tener sefialadas alineaciones y rasantes lo que se acreditara
mediante el Acta de tira de lineas o cuerdas, expedida por el Servicio Municipal
que corresponda.

2.- Podran no obstante simultanearse las obras de edificacion con las de
implantacién de los servicios, en los siguientes términos

- Habran de estar aprobados los proyectos de compensacion y urbanizacion.

- Garantizarse la ejecucién de las obras de urbanizacién afianzando la
totalidad de su coste mediante cualquiera de los mecanismos legalmente
establecidos.

2.6.1.2.3.- Aparcamientos obligatorios.

Sera obligatoria la previsidon de una plaza de aparcamiento, dentro de los
limites de la parcela por cada 100 m2 de superficie construida. Los garajes se
ubicaran preferentemente en la planta baja o en el sétano/s cuando los hubiere.

2.6.1.2.4.- Condiciones estéticas.
- Integracién urbana y paisajistica de las edificaciones

a) Las edificaciones deberan proyectarse procurando su mejor integracion
en el medio urbano y paisajistico, no sélo en sus entornos préximos sino lejanos,
teniendo en cuenta su adecuacién a los perfiles del terreno, relacidon con hitos,
masas vegetales, sefialamiento de bordes urbanos y cornisas, etc.

b) Se procurara la concordancia de las construcciones con las tipologias
edificatorias, soluciones estilisticas y compositivas, invariantes constructivos,
materiales, colores y texturas de la edificacién tradicional, sin que ello signifique
una mera imitacion.

- Medianerias y elementos sobre cubierta.

Las medianerias que se produzcan por cualquier circunstancia y los elementos
gue sobresalgan de la altura permitida (cajas de escalera y ascensores, pérgolas,
depdsitos de agua, chimeneas, etc.) deberan ser tratados con la misma calidad
de materiales y acabados que las fachadas.
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- Depositos elevados

Los depdsitos aéreos de agua potable, cuando se autoricen por aplicacion del
Art. 199.5 de la Normativa Urbanistica del Plan General, se dispondran adosados
al pretil de cubierta, de forma que quede garantizada la menor incidencia en las
vistas desde los espacios publicos inmediatos.

- Vistas de patios y tendederos

Los patios de servicios (lavaderos, tendederos, etc.) que sean visibles desde
cualquier punto accesible a la circulacién de personas o desde otros edificios,
deberan ser ocultados por muros de celosia, cubiertas o cualquier otro medio que
impida la visibilidad y permita la ventilacion.

- Condiciones particulares:

Regirén las condiciones estéticas generales de la edificacion establecida en el
Capitulo 4 del Titulo 5 de la NU del Plan General, no imponiéndose otras en orden
a la composicion, colores, texturas o soluciones constructivas o de disefio, que
seran libres.

- Obras en zonas libres, verdes, sendas peatonales, etc., de caracter privado
y uso comdun:

Ademas de cualquier tratamiento superficial acorde a su uso especifico, se
permitirdn sdtanos siempre que se guarde un retranqueo minimo de 4 m al limite
de la parcela.

2.6.2.- Ordenanzas particulares.

(RP1-Y RP-2)... ORDENANZA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR DENSIDA MEDIA
EN VALLE Y LADERA respectivamente

TIPO EDIFICACION: Residencial Plurifamiliar Adosada o Agrupada en parcelas
grafiadas con RP-1(en valle) y RP-2 (en ladera).

USOS: El uso caracteristico es el residencial Plurifamiliar y/o unifamiliar y
comercial.

Usos compatibles los sefialados en Art. 422.2 de PGOU.

OCUPACION: Ocupacién méaxima 45% sobre rasante (Bajo rasante 65%).
RETRANQUEOS:

- LATERALES Y TRASEROS: 3m.

- CALLES INTERIORES: 3m.

- CALLE: 5m.

ALTURA MAXIMA Y N.© PLANTAS 10.00m.-3PLANTAS

ALTURA MAX. FORJADO DE PLANTA BAJA: 1m cara inferior de forjado.
PARCELA MINIMA: 20.000 m2 en condiciones de segregacion.
EDIFICABILIDAD: Variable segun parcelas; ver cuadro

APARCAMIENTO: Sera obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento
por vivienda o por cada 100 m2 de superficie construida, dentro de los limites de
la parcela.

N.° VIVIENDAS 2122 UD. (Para el computo de n.0 viviendas es de aplicacion
el Art.508.1 de PGOU Aguilas)

Le es de aplicacion las limitaciones marcadas en los arts. 24 a 30 de la
Ley 22/88 de la Ley de Costas en la parcela RP1-14, RP1-17 y RP1-18 por estar
afectada por la zona de servidumbre de proteccion de 100 m
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(RU)... ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA
TIPO EDIFICACION: Residencial Unifamiliar Aislada, en zona grafiada como RU.

USOS: El uso caracteristico es el residencial unifamiliar. Usos compatibles los
sefialados en art. 432.2 de PGOU

OCUPACION: El &rea comprendida dentro de los retranqueos (Bajo rasante
70% parcela).

RETRANQUEOS:

- LATERALES Y TRASEROS: 3m

- CALLES INTERIORES: 3m.

- CALLE: 5m.

ALTURA MAXIMA Y N.° PLANTAS: 7.00m.-2 PLANTAS

ALTURA MAX. FORJADO DE PLANTA BAJA: 1m cara inferior de forjado.
PARCELA MINIMA: 300 mz2,

EDIFICABILIDAD: variable segun parcela; ver cuadro

APARCAMIENTO: Sera obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento
por vivienda o por cada 100 m2 de superficie construida, dentro de los limites de
la parcela.

N.o VIVIENDAS 149 UD. (Para el computo de n.° viviendas es de aplicacion el
art.508.1 de PGOU Aguilas)

La distribucidon del n.° viviendas por parcela se hara en el proyecto de
reparcelacion)

(RPU)... ORDENANZA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR UNIFAMILIAR “CASA DEL
ESCRIBANO”

TIPO EDIFICACION Residencial Plurifamiliar Adosada o Agrupada y unifamiliar
aislada en parcelas grafiadas con RPU

USOS: El uso caracteristico es el residencial Plurifamiliar y/o unifamiliar.
Usos compatibles los sefialados en Art. 422.2 y 432.2 de PGOU
OCUPACION: Ocupacién méaxima 45% sobre rasante (Bajo rasante 65%).
RETRANQUEOS:

- LATERALES Y TRASEROS: 3m.

- CALLES INTERIORES: 3m.

- CALLE: 5m.

ALTURA MAXIMA Y N.© PLANTAS 7.00m.-2PLANTAS

ALTURA MAX. FORJADO DE PLANTA BAJA: 1m cara inferior de forjado.
PARCELA MINIMA: 500 m2 en condiciones de segregacion
EDIFICABILIDAD: 0.30m2t/m2s

APARCAMIENTO: Sera obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento
por vivienda o por cada 100 m2 de superficie construida, dentro de los limites de
la parcela.

N.° VIVIENDAS 38 UD. (Para el cdmputo de n.° viviendas es de aplicacién el
Art.508.1 de PGOU Aguilas).

CASA DEL ESCRIBANO: Se preservara la edificacion existente consumiendo
su edificabilidad en el global de la parcela pudiéndose realizar reformas y/o
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ampliaciones siempre que se cumplan las normas urbanisticas descritas
anteriormente.

(C-A)---ORDENANZA ZONA USO COMERCIAL
TIPO EDIFICACION: Edificacidn aislada
USOS: Uso Caracteristico exclusivamente Comercial

OCUPACION: Sobre rasante el 60%:; Bajo rasante el area comprendida dentro
de los retranqueos

RETRANQUEOS:

- CALLE Y LINDEROS 5m.

ALTURA MAXIMA Y N.© PLANTAS 10.00m.-3PLANTAS

ALTURA MAX. FORJADO DE PLANTA BAJA: 1m cara inferior de forjado.
PARCELA MINIMA: 6000 mz2,

EDIFICABILIDAD: 0.55 m2/m?2

(EP)---ORDENANZA ZONA EQUIPAMIENTO PRIVADO

TIPO EDIFICACION: Edificacién aislada

USOS: Uso caracteristico: Terciario, en todas sus clases s/ Art. 338 del PGOU y
Deportivo clase 8 s/ Art. 368 del PGOU; usos compatibles el uso comercial

OCUPACION: Sobre rasante y Bajo rasante el &rea comprendida dentro de
los retranqueos

RETRANQUEOS:

- CALLE: 5m.

- LATERALES Y TRASEROS: 3m.

ALTURA MAXIMA Y N.° PLANTAS 7.00m.-2PLANTAS

ALTURA MAX. FORJADO DE PLANTA BAJA: 1m cara inferior de forjado.
PARCELA MINIMA: 10000 m2 a efectos segregables

EDIFICABILIDAD: variable segun parcela

Le es de aplicacidn las limitaciones marcadas en los arts. 24 a 30 de la Ley
22/88 de la Ley de Costas en las parcelas EP-A y EP-B por estar afectadas por la
zona de servidumbre de proteccidon de 100 m

(S.G.E.L.) Zonas Verdes (espacios libres publicos) de Sistemas Generales.

No se le asigna ninguna edificabilidad lucrativa. Se regiran por las condiciones
establecidas por el Plan General para las zonas L - 1 (Art. 482 de la NU).

(S.L.E.L.) Zonas Verdes (libres publicas) Sectoriales.

No se le asigna ninguna edificabilidad lucrativa. Se regiran por las condiciones
establecidas por el Plan General para las zonas L — 1 (Art. 482 de la NU).

Le es de aplicacién las limitaciones marcadas en los arts. 24 a 30 de la Ley

22/88 de la Ley de Costas por estar afectadas por la zona de servidumbre de
proteccién de 100 m.

(C.D.P.1) Zonas de Espacios Libres de Servidumbre de Proteccion y Zona de
cesién al dominio publico para el futuro desdoblamiento de la D-14 (carreteras
D-14 y D-15 y fachada maritima banda de proteccién de 100 m).

Se regiran por las condiciones establecidas por el Plan General para las zonas
L - 1 (Art. 482 de la NU), y segun donde estén ubicados (afectos por carreteras
0 costas o ambos a la vez) por las de la Servidumbre de Proteccion de la Ley de
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Costas y la normativa especifica sobre las carreteras de competencia autonémica
dependiendo de las zona donde se ubiquen.

Las areas de afeccion se regiran por lo dispuesto en el Reglamento que
desarrolla la Ley de Carreteras y la linea de separacién de la edificacion sera
como minimo la grafiada en los planos.

En las zonas de separacion de la edificacion con la carretera podran establecerse
todos los usos compatibles con la legislacidon citada y, especificamente, aquellos
mas relacionados con la circulacién rodada, vias de servicios, aparcamientos, etc.,
con la Unica condicion de situar los accesos siempre en las rotondas de cruce ya
establecidas producir los cruces a distinto nivel.

(C.D.P.2) Zona de cesién al dominio publico para cauce de la rambla publica.

No se le asigna ninguna edificabilidad lucrativa. Se regiran por las
condiciones establecidas por el Plan General para las zonas de proteccién de
cauces de ramblas. Para el desarrollo del Plan Parcial se ha previsto un Estudio
de inundabilidad del Cauce de ambas ramblas con el fin de determinar las
zonas de afeccion y los usos permisibles en las zonas anexas. Dicho estudio de
inundabilidad se ha realizado “...de acuerdo con la normativa que a tal efecto
desarrolle la Comunidad Auténoma,...” Art. 24 de la Normativa de las Directrices
y Plan de Ordenacion del Territorial del Litoral de la Regién de Murcia segun lo
determinado por la Confederacion Hidrografica del Segura.

(DOT) Zona dotacional publica.
La tipologia edificatoria sera aislada.

La Administracidon propondra los usos concretos dotacionales al servicio del
sector y su cuantificacién en superficie construida, de entre los previstos en el
art. 368 de la NU, debiéndose cumplir los minimos establecidos en el art. 10 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento con las puntualizaciones expresadas en
el art. 540 de la NU del PG.

Los usos previstos para esta reserva son con destino a centros educativos,
docentes, culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales en la
proporcion adecuada a las necesidades propias del sector segun especifica el art.
106.f) de la LSRM.

Normas para las Redes de Infraestructura.

Se aplicaran con caracter general las normas del PGOU (capitulo 6.° del titulo
5.0 de la NU).

Aplicacién de la Ley de Costas 22/1988 (arts. 24 a 30) a parcelas afectadas
por la servidumbre de proteccion maritima.

Art. 24 Ley de Costas:
1.- En todos los terrenos y parcelas comprendidos en la servidumbre de

proteccion de los 100 m se podran realizar sin necesidad de autorizacidon expresa
cultivos y plantaciones. Sin perjuicio de lo que se establece en el art. 27 de dicha Ley

2.- En los primeros 20 m de la servidumbre de proteccién y en las parcelas
afectadas, se podran depositar objetos o materiales arrojados por el mar y realizar
operaciones de salvamento maritimo; no podran llevarse a cabo cerramientos,
salvo en las condiciones que se determinen reglamentariamente.

Art. 25 Ley de Costas:

Dentro la zona de servidumbre de proteccidon, en las parcelas afectadas por
ella esta prohibido:
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- Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.
- Las actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de aridos.

- El vertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin
depuracién.

- La publicidad a través de carteles o vallas o por medios aculsticos o
audiovisuales.

Dentro la zona de servidumbre de proteccidon, en las parcelas afectadas por
ella se permite con caracter ordinario:

- Obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no puedan
tener otra ubicacion o presten servicios necesarios o convenientes para el uso
del dominio publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas
cubiertas.

- En todo caso, la ejecucién de terraplenes, desmontes o tala de arboles
deberan cumplir las condiciones que se determinen reglamentariamente para
garantizar la proteccion del dominio publico

Art. 26 Ley de Costas:

Deberan contar con autorizacion previa de la Comunidad Auténoma los usos
determinados en las parcelas afectadas por la servidumbre de proteccion.

Art. 27 Ley de Costas:

En todos los terrenos y parcelas comprendidos en la servidumbre de
proteccion de los 100 m, se dejara libre y expedita una franja de 6 metros
medidos tierra a dentro a partir del limite interior de la ribera del mar, para el
paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento. En lugares
de transito dificil se dejara hasta un maximo de 20metros.

Puede ser ocupada esta franja por obras a realizar en el dominio publico
maritimo terrestre y se podra ocupar para la ejecucién de paseos maritimos.
En tal caso se plantea un paseo maritimo peatonal con acceso restringido de
trafico rodado a vehiculos de emergencia, salvamento y servicio, en parte de esta
franja.

Art. 28 Ley de Costas:

Se plantean los accesos al mar como servidumbre de acceso como maximo
500 metros en traficos rodados y peatonales de 200 metros.

Art. 29 Ley de Costas:

En los tramos finales de los cauces debe mantenerse la aportacidon de aridos
a su desembocadura. Requerird autorizacion previa de la Administraciéon del
Estado la extraccion de dichos aridos

Art. 30 Ley de Costas:

Toda ordenacion urbanistica en terrenos y parcelas incluidos en una zona

como minimo 500 metros hacia el interior de la linea maritimo terrestre cumple
los siguientes criterios:

a) En tramos de playa y con acceso de trafico rodado, se preveran reservas
de suelo para aparcamientos de vehiculos fuera de la zona de servidumbre de
transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislaciéon
urbanistica. Se debera evitar la formacién de pantallas arquitectdnicas o
acumulacion de voliumenes, sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion
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pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado apto para
urbanizar en el término municipal respectivo.

c) Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la
realizacién de vertidos al dominio publico maritimo-terrestre se requerird la
previa obtencion de la autorizacidon de vertido correspondiente.

Aguilas, 9 de noviembre de 2009.—El Alcalde, Juan Ramirez Soto.
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