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IV. ADMINISTRACION LocAL

Aguilas
17482 Aprobacion definitiva del Plan Parcial Casa Grande.

El Pleno Corporativo en sesién ordinaria celebrada el dia 26 de septiembre
de 2013, acord6 aprobar definitivamente el Plan Parcial “Casa Grande”, siendo el
texto normativo el siguiente:

I1.- ORDENANZAS REGULADORAS.

I1.1.- CONDICIONES GENERALES.

1.°- Ambito de aplicacion.

La presente normativa tiene aplicacién en el Sector “Casa Grande”, definido
en el P.A.U. del mismo nombre.

2.9- Aplicacion subsidiaria de la normativa urbanistica del P.G.
Interpretacion.

La Normativa Urbanistica del Plan General sera de aplicacion subsidiaria y/o
complementaria a la del presente Plan Parcial, en todos aquellos extremos no
contemplados, y la interpretacién de ambas correspondera al Ayuntamiento de
Aguilas.

3.0- Régimen urbanistico.

a.- Clasificacién del Suelo.

La clasificacién actual de los terrenos es Suelo Urbanizable Programado.

Una vez aprobado definitivamente este Plan Parcial tendran la consideracion
de Suelo Urbanizable Ordenado a todos los efectos de normativa y régimen
juridico aplicable.

b.- Zonificacién.

La Zonificacion es la definida en la Memoria Descriptiva y planos de éste Plan
Parcial, estableciéndose las condiciones concretas de usos e intensidades, para
cada una de ellas, en sus respectivas ordenanzas particulares.

c.- Parcelaciones. Desarrollo del Planeamiento.

- Se permite la subdivisidn de las parcelas determinadas en el P.P., en los
términos previstos en ésta normativa, excepto en la zona R1 donde las parcelas
se determinan como indivisibles.

- En tal supuesto la distribucidon de los usos y del aprovechamiento entre
las parcelas resultantes se hara previa la tramitacion de un Estudio de Detalle
al efecto, sobre la total parcela original a dividir, salvo que se mantengan los
mismos usos y aprovechamientos unitarios en las parcelas resultantes de la
division.

- No serd necesario ningun instrumento subordinado previo, si el proyecto
de edificacién abarca la totalidad de una de las parcelas ya determinadas,
constituyéndose una Gnica comunidad horizontal.

d.- Ejecucion del Planeamiento.

Los instrumentos de ejecucion de este Plan Parcial seran:
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- Para la Gestion: El Programa de Actuacidn y el Proyecto de Reparcelacion,
con el contenido previsto en los Articulos 172 y siguientes de la Ley del Suelo de
la Region de Murcia, D. L. 1/2005.

- Para las Obras de Urbanizacion: El Proyecto de Urbanizacion que defina las
obras de infraestructura y servicios contenidas en éste P.P. en concordancia con la
normativa especifica de aplicacion y, como minimo, las infraestructuras previstas
en éste Plan Parcial y las conexiones necesarias para su correcta implantacion y
funcionamiento.

4.°- Normas de urbanizacion. Condiciones de las Redes y Servicios de
Infraestructura. Transformadores

+ Serd de aplicacién la normativa especifica que afecte a las distintas redes y
servicios asi como las condiciones establecidas en éste P. Parcial (Apartado 1.4.d
de la Memoria) y, con caracter general, las contenidas en el Capitulo 7 del Titulo
5 de la Normativa Urbanistica del P.G., articulos 261 al 285, ambos incluidos.

5.9- Condiciones medioambientales.

Son de aplicacion las contenidas en la Seccion 7 del Capitulo 3 del Titulo
5 de la N. U. del P. G. (Articulos 222 y siguientes), en todo aquello no previsto
especificamente en éste Plan Parcial.

6.°- Condiciones generales de la edificacion.

Son de aplicacién las contenidas en el Titulo 5, Capitulos 1, 2, 3y 4 de la
N. U. del P.G., asi como las contenidas en la normativa estatal y/o autonémica
correspondientes, en todo aquello no previsto especificamente en éste Plan
Parcial.

7.°- Normativa de usos.

Es de aplicacidon la contenida en el Titulo 6 de la N. U. del P. G., en todo
aquello no previsto especificamente en éste Plan Parcial.

8.0°- Computo del n.° de viviendas.

En aplicacion del Art. 508.1 de la N. U. del P. G., para el cdmputo del n.° de
viviendas se seguiran los siguientes criterios:

1.9- Las plazas hoteleras (habitaciones) no computan.

2.9- Las plazas de aparthotel computan como los apartamentos.

3.9- Viviendas y apartamentos

- Con menos de 60 m2, Utiles computan como 0,50 Viv.

- Con mas de 60 m2, Utiles y menos de 100 m2. (tiles, computan como 0,75 Viv.
- Con mas de 100 m2, Utiles computan como 1,00 Viv.

9.9- N.° maximo de viviendas por parcela.

El nimero maximo de viviendas asignado a cada parcela sefialado en
el plano O.4A.- Parcelario, y en el apartado I.1.c.5.- de la Memoria, podra ser
modificado en el Proyecto de Reparcelacion, que lo establecerad con caracter
definitivo, sin superarse, en ningin caso, el nimero maximo establecido en el
Sector, computado de acuerdo con el apartado 8.° anterior.

10.°- Viviendas de proteccion publica.

El Proyecto de Reparcelacion determinara la ubicacién concreta de la reserva
de edificabilidad para viviendas de Proteccidon Publica, en los términos expresados
en el Apartado I.4. c.5 de la Memoria de éste Plan Parcial, reproducido a
continuacion.
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- Viviendas de Proteccion Publica. V.P.P.

De acuerdo con el Art. 101.d. de la L.S.R.M. y sin perjuicio de lo establecido
en su Disposicidon Adicional 1.3, la reserva para Viviendas de Proteccién Publica
sera de 10.792 m?2c equivalente al 10% de la edificabilidad destinada al uso
Residencial, 107.922 m2c.

Con caracter orientativo, se propone para éste fin la parcela M9, con una
edificabilidad de 11.370 m2c.

11.°- Normas de Proteccion.

11.1.- Son de aplicacion las contenidas en el Titulo II de la N.U. del P.G. y
en Anexo 2 de las misma, reproducidas en la Informacién Urbanistica de ésta
Memoria.

11.2.- Son de aplicacion igualmente, las de caracter general incluidas en la
Normativa Urbanistica del nuevo P.G.M.O. de Aguilas (en tramitacién), o las que
finalmente resulten aprobadas en el mismo, y en sus sucesivas modificaciones/
revisiones.

11.3.- Normas de Proteccion de la Calidad Ambiental. (Anexo III de la Orden
de la Consejeria de Desarrollo sostenible y Ordenacién del Territorio de 12 de
Noviembre).

a) Los proyectos que se deriven de éste P. Parcial deberdn someterse
al tramite ambiental que les corresponda en funcién de su naturaleza y de la
normativa vigente (Evaluaciéon de impacto ambiental o Calificacion ambiental, en
Su caso).

b) Las redes de saneamiento cumpliran estrictamente la normativa vigente,
tanto en su proyecto como en su ejecucidn, con las medidas necesarias para no
afectar a las aguas subterraneas, y seran en todo caso, de caracter separativo.

c) Tal como se ha expresado en el apartado 12.1.- anterior, los valores limites
del ruido son los establecidos en el P. General.

d) Los edificios que se proyecten en el Sector estan sometidos al Cddigo
Técnico de la Edificacidon o, en su caso, la normativa que lo sustituya, y por lo
mismo, posibilitan la recogida selectiva domiciliaria de Residuos Sélidos Urbanos.

e) El disefio del viario, en coherencia formal y funcional con su entorno,
permitird el acceso o disponibilidad de transporte publico.

f) El Sistema de iluminacién publica, con las caracteristicas de intensidad
sefialadas en apartados anteriores, estard dotado de luminarias que minimicen el
fendmeno de la contaminacion luminica.

12.0- Ordenanza de Edificios Protegidos.

Para los dos Edificios Protegidos existentes en el Sector y grafiados en los
planos I-2 y O-4, es de aplicacién la Ordenanza correspondiente del P.G.0.U. de
Aguilas, recogida en la Informacién Urbanistica.

II1.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS.

1.0- Sistemas de Espacios Libres

- Ambito: Parcelas grafiadas VG (Sistemas Generales) y VS (Sistemas
Sectoriales).

- Usos: En VG1 y VS: Los determinados en el Art. 483 de la N.U. del P. G.
(Zonas L2).
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2.0- Viario y Aparcamientos.
- Son de aplicacion los Articulos 283 y 284 de la N.U. del P. G.

- Las lineas de separacién obligatoria de la edificacion respecto al ferrocarril,
a la Variante de Circunvalacién, y a la Carretera de Lorca, son las grafiadas en el
plano 0.4A, Zonificacién y Parcelario.

- Se reservaran al menos un 2% (35 como minimo en el Sector) de los
aparcamientos proyectados, para su uso por Discapacitados, con dimensiones
minimas de 3.30x4.50 mts. El Proyecto de Urbanizaciéon determinara
su ubicacidn definitiva asi como las medidas de accesibilidad exigidas de acuerdo
con la Legislacién aplicable.

3.0- Dotacional Publico.

- Ambito: Parcelas con clasificacion Dot-S (D1, D2 y D3).
- Tipologia de la Edificacion: Aislada.
- Ocupacion maxima: Libre. (Excepto linea limite de la edificacion paralela al FF.CC., Grafiada

en el plano O - 4A. y la envolvente grafiada en la parcela D3)

- Retranqueo a vias 6 Espacios pUblicos: 4,00 mts. (Envolvente en D3).
- Retranqueo a otros linderos: Y Altura. (Envolvente en D3).
- Separacion entre Edificios de la misma parcela: | - Planta Baja: Libre (Envolvente en D3).

- Plantas Altas: Semisuma de las Alturas.

- Altura maxima: 19 mts. (6 plantas). (Orientativa). (La actual en D3)
- Altura minima: Libre.
- Edificabilidad: - Libre en D1y D2.

- La actual en D3.

- Aparcamientos: Obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela y/o de la
Edificacion por cada 100 m2. de edificacién sobre rasante.

- Usos: - Los usos caracteristicos son los determinados en el Art. 106 de la L.5.R.MU. para las reservas
dotacionales.

- En el P.G.0.U. de Aguilas se corresponden, aproximadamente, con las clases 1.2, 2.9y 8.0 de las
sefialadas en el Art. 368 de la N.U. del P.G. (Educativo, Socio - cultural y Deportivo).

- Es de aplicacion el Art. 456.2 de la N.U. sobre sustitucion y/o compatibilidad de otros usos.
- En la parcela D3 los usos permitidos seran los compatibles con la edificacion actual protegida.

- La regulacion especifica del Edificio Protegido se expresa en la citada Norma General 12 de éstas
Ordenanzas.

4.0- Infraestructuras y Servicios. IS.

- Ambito: Parcelas con clasificacion IS
- Ocupacion maxima: Libre.

- Retranqueo a vias 0 Espacios pUblicos: Libre.

- Retranqueo a otros linderos: Libre.

- Separacion entre Edificios de la misma parcela: - Planta Baja: Libre.

+ Plantas Altas: Libre.

- Altura méxima: 7 mts. (2 plantas). (Orientativa).

- Altura minima: Libre.
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- Edificabilidad:

Libre

- Usos:

- Los usos caracteristicos son los correspondientes a las clases 9.° de las sefialadas en el Art. 368
de la N.U. del P.G. (Infraestructuras y Servicios).

5.9- Residencial R1.

- Ambito:

Parcelas con clasificacion R1.

- Tipologia de la edificacion:

Aislada.

- Ocupacion maxima s/rasante:

Determinada por las envolventes grafiadas en el Plano O-4A y
0-4B.

- Ocupacion maxima b/rasante:

80%.

- Retranqueos a vias o Espacios publicos y otros
linderos:

- 4,00 mts. (Bajo rasante)
- Los determinados por las envolventes (sobre Rasante).

Excepto linea limite de la edificacion paralela al FF.CC. Grafiada en el plano 0-4A

- Altura méxima:

25 mts (8 plantas) y/o 28 mts (9 plantas) si se proyectan Aticos

- La altura se medira sobre las rasantes de las calles a las que dé frente la parcela, pudiéndose
aterrazar la edificacion de manera que en ninglin punto se supere la envolvente definida por la
aplicacion de las alturas maximas sobre las referidas rasantes.

- Altura minima:

Libre.

- Edificabil. maxima s/rasante.:
(calculada s/Art. 157 y 168 N.U. del P.G.0.U.).

La determinada en el Plano O-4A y tabla 3 de ésta Memoria.

- Parcela minima:

Las propias del Parcelario (Se determinan como indivisibles).

- N.2 méximo de Viviendas:

- Las sefialadas en el plano 0-4A, Zonificacién y Parcelario y en la tabla 3 de la Memoria o, en su
caso, el futuro proyecto Reparcelacion.

- Se computaran de acuerdo con el ap. 11.1.8. de las Condiciones Generales de estas Ordenanzas.

- Aparcamientos:

Obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. de edificacion sobre
rasante, en el interior de la parcela y/o de la edificacion.

- Usos:

- El uso caracteristico es el Residencial plurifamiliar y/o unifamiliar.

- Son usos compatibles los sefialados en el Art. 422 de la N.U. del P.G. (Ordenanzas de Edificacion
Abierta).
- Sera obligatorio destinar a estos otros usos, no residenciales, al menos el 5% de la edificabilidad
asignada.

- En las parcelas M1, M2.1, M2.2, M2.3, M3.1, M3.2 y M4, dicho porcentaje se destinara
obligatoriamente, como minimo, al Uso Comercial.

6.9- Residencial R2.

- Ambito: Parcelas con clasificacion R2
- Tipologia de la edificacion: Aislada.

- Ocupacion maxima s/rasante: 60%.

- Ocupacion maxima b/rasante: 80%

- Retranqueo a vias o Espacios publicos:

4 mts.(Excepto linea limite de la edificacién paralela al FF.CC.)

- Retranqueo a otros linderos:

4 mts. minimo.

1 Altura. ( Sin incluir la de los aticos retranqueados).

- Separac. entre Edif. de la misma parcela:

- Planta Baja: Libre.
- Planta Altas: Semisuma de las Alturas (Sin incluir PI. de Atico retranqueada).
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- Altura méxima: 19 mts (6 plantas) y/o 22 mts (7 plantas) si se proyectan Aticos

- Se considerara planta de &ticos aquella cuyos cerramientos verticales se retranqueen una
distancia igual o mayor a su propia altura, respecto a la fachada de las plantas inferiores.

- La altura se medira sobre las rasantes de las calles a las que dé frente la parcela, pudiéndose
aterrazar la edificacion de manera que en ningun punto se supere la envolvente definida por la
aplicacion de las alturas méximas sobre las referidas rasantes.

- Altura minima: Libre.

- Edificabil. maxima s/rasante.: La determinada en el Plano O-4A y tabla 3 de ésta memoria. Correspondiente a una Edificabilidad
(calculada s/Art. 157 y 168 N.U. del PG.0.U.). Unitaria de 1,805 m?/m?.

- Parcela minima: 1.000 m2,

- N.% méximo de Viviendas: - Las sefialadas en el plano 0-4A, Zonificacion y Parcelario y en la tabla 3 de la Memoria o, en su

caso, el futuro proyecto Reparcelacion (1 Viv/95 m2 suelo Aprox.).

- Se computaran de acuerdo con el ap. I1.1.8. de las Condiciones Generales de estas Ordenanzas.

- Aparcamientos: Obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. de edificacion sobre
rasante, en el interior de la parcela y/o de la edificacion.

- Usos: - El uso caracteristico es el Residencial plurifamiliar y/o unifamiliar.
- Son usos compatibles los sefialados en el Art. 422 de la N.U. del P.G. (Ordenanzas de Edificacion
Abierta).
- Serd obligatorio destinar a estos otros usos, no residenciales, al menos el 5% de la edificabilidad
asignada.

- Viviend. de Prot. Piblica: Sin perjuicio de lo establecido en la disposicion adicional 1.2 de la Ley del Suelo de la Regién de

Murcia, el Proyecto de Reparcelacion determinara la reserva para viviendas de proteccién publica,
en esta zona:

0 En principio la parcela destinadas a este fin, salvo justificacién en contrario, sera la denominada
M9.

Aguilas, 25 de noviembre de 2013.—El Alcalde, Bartolomé Hernandez
Giménez.
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