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ALCANTARILLA
EDICTO

Aprobacién definitiva de la revisién del Plan Parcial
"La Torrica” y sus ordenanzas y normas urbanisticas

El Pleno de la Corporacién, en sesidn celebrada el
29 de abril de 1996, acordé aprobar definitivamente el
Plan Puarcial "La Torrica”, introduciendo en el mismo las
consideraciones consignadas en el informe emitido por la
Direccion General de Ordenacién del Territorio y Vivien-
da con cardcter preceptivo con fecha 13 de marzo de
1996.

Publicar en ¢l "Boletin Oficial de la Regién de Mur-
cia” el texto integro del acuerdo de aprobacién definitiva
del mismo incluidas sus Ordenanzas y Normas urbanisti-
cas. -

Alcantarilla.—EI Alcalde,
Alburquerque Ros.

P.D, Gregorio

Dofa Soledad Ruiz Delgado, Secretaria accidental
del Ayuntamiento de Alcantarilla.

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la se-
si6n ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno, en
fecha 29 de abril de 1996, entre otros, figura el acuerdo
que copiado literalmente dice asi:

"Punto noveno.~—Aprobacién definitiva de la revi-
s16n del Plan Parcial "La Torrica".—Por el Teniente de
‘Alcalde de Obras y Urbanismo don Gregorio
Alburquerque Ros. se dio cuenta de una propuesta en la
que se expresa que la revisién del Plan Parcial del Sector
R.I.1 "La Torrica” tue aprobado inicialmente en sesidn
plenaria de 29-12-94 y sometida a informacién publica
por plazo de un mes mediante anuncio inserto en el diario
"La Opinién" de 3-2-95 y en el "B.O.R.M." de 23-2-95.

Las alegaciones presentadas fueron desestimadas, de
acuerdo con los informes de los Servicios Técnicos y
aprobado provisionalmente la Revisién del Plan Parcial
en sesi6n plenaria de 25-9-95, habiendo recibido informe
lavorable de la Direccién Generdl de Ordenacién del Te-
rritorio y Vivienda de fecha 13-3-96.

En atencidn a o que antecede se propone al Pleno de
la Corporacion la adopcidn de los siguientes acuerdos:

|.°—Aprobar definitivamente el Plan Parcial "La
Torrica”, introduciendo en el mismo las consideraciones
consignadas en el informe emitido por la Direccién Gene-
ral de Ordenacion del Territorio y Vivienda con carécter
preceptivo con fecha 13 de marzo de 1996.

2.°>—Una vez elaborado e} texto refundido de dicho
Plan Parcial, publicar en el "B.O.R.M." el texto integro
del acuerdo de aprobacion definitiva del mismo incluidas
sus Ordenanzas y Normas Urbanisticas.

La Corporacién Municipal en Pleno a la vista de di-
cha propuesta y una vez sometida a votacién quedé apro-
bada por unanimidad de todos los grupos municipales y

acordando se sigan los tramites reglamentartos a los
oportunos efectos”.

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda.
expido la presente de orden y con el V.° B.° del Sr. Al-
calde-Presidente de esta Corporacién, en Alcantarilla a
30 de abril de 1996.—V.° B.° el Alcalde. '

IV. ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO.

Estas Ordenanzas tienen por objeto determinar para
cada uno de los distintos usos pormenorizados previstos
en el Plan Parcial, las condiciones a las que han de suje-
tarse las parcelaciones, reparcelaciones, estudios de deta-
lle, proyectos de urbanizacidn y edificaciones. asi como
cualquier otro acto que se encuentre incluido en su dmbito
de aplicacién.

ARTICULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL
SUELO. ,

La localizacién de usos del suelo se determina en el
plano de zonificacidn del presente Plan Parcial. En todo
lo que se sigue nos referiremos a él al tratar lus distintas
zonas.

ARTICULO 3. AMBITO Y VIGENCIAS. OBLI-
GATORIEDAD. :

Las ordenanzas son de aplicacidn a todos los actos
que se hallan sujetos a la obligacién de obtener previa li-
cencia en el dmbito del Plan Parcial «La Torrica» de Al-
cantarilla, tanto de las edificaciones como de los espacios
libres publicos y privados. '

El Plan Parcial «La Torrica» en cuanto instrumento
normativo y ordenador es plenamente ejecutivo desde su
aprobacion definitiva, siendo su vigencia indetinida.

Las determinaciones del Plan Parcial tendrdn cardce-
ter obligatorio y vinculan por igual a las personas fisicas
o juridicas y a la Administracidn. segin dispone el Art. 134
de la Ley del Suelo (obligatoriedad de los Planes).

ARTICULO 4. NORMAS DE RANGO SUPE-
RIOR DE PLANEAMIENTO.

Estas or\denanzas desarrollan el contenido de las
Normas Urbanisticas y resto de la documcentacién del
Plan General de Alcantarilla.

Por ello, para todo to que no esté especificamente re-
cogido en estas ordenanzas, serd de aplicacion lo gue al
respecto dicen las mencionadas Normas Municipales.
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CAPITULO 2. NORMAS DE PLANEAMIENTO Y
DE URBANIZACION.

ARTICULO 5. PARCELACIONES Y REPARCE-
LACIONES

Las parcelaciones y reparcelaciones que hayan de
realizarse en ejecucidn del presente Plan Parcial, respeta-
rdn las determinaciones de la Ley del Suelo en. sus articu-
los 162 a 176, y del Reglamento de Gestién Urbanistica
en sus articulos 71 a 130, asf como las dimensiones de
parcela minima que se fijan en estas ordenanzas, y con-
tendran la asignacién del nimero méaximo de viviendas
para cada parcela, de modo que el total de viviendas asig-
nado al ambito del Plan Parcial sea igual o inferior a 244
viviendas, cantidad que ha servido como base en el pre-
sente Plan Parcial para el computo de dotaciones (ver pa-
gina 44 de la Memona).

ARTICULO 6. ESTUDIOS DE DETALLE.

Podrdn ejecutarse estudios de detalle segin lo dis-
puesto en los articulos 91 de la L.S. y 65 y 66 del R.P.,
asf como lo que ordena al respecto las Normas nimero 12

y 13 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcanta-

rilla.

Concretamente los Estudios de Detalle no podran
efectuar remodelaciones de volimenes que impliquen mo-
dificacién de la tipologia de la edificacién o la estructura
urbanistica prevista.

Tampoco podran:
*Cambiar la calificacién del suelo.

*Proponer la apeltma de vias de uso publlco no pre-
vistas en el Plan.

*Establecer nuevas ordenanzas.

*Reducir la superficie destinada a viales y espacios
libres.

_ *Originar aumento de volumen o densidad al aplicar
las ordenanzas al resultado del reajuste o la actuacién
realizadas.

* Aumentar el porcentaje de ocupacién del suelo, las
alturas y el volumen maximo de edificacién permitido, y
en su caso, la densidad de viviendas y la intensidad auto-
rizada del uso del suelo.

* Alterar e) uso exclusivo predominante asignado al
ambito del Estudijo de Detalle.

) ARTICULO 7. PROYECTOS DE URBANIZA-
CION

7.1 CONCEPTO.

Se redactardn para llevar a cabo las obras de urbani-
zacién sobre el sector del presente Plan Parcial,
adecudndose a las determinaciones de los articulos 67 a
70 del R.P. y los articulos 19 y 20 de las Normas Urba-

nisticas del Plan General, y sin modificar las previsiones
del presente Plan Parcial.

7.2. OBRAS DE URBANIZACION A INCLUIR.

En los proyectos de urbanizacidén se remwerdn
como minimo las siguientes obras:

*Pavimentacidn de calzadas, aparcamientos. aceras,

red peatonal y espacios libres, incluso arbolado Y zonas
verdes. -

*Red de abastecimiento de agua potable, de riego e '
hidrantes. -

*Red de alcantarillado.

*Red de distribucion de energia eléctrica.
*Red de alumbrado piblico.

*Red de telefonia.

7.3 RED VIARIA.

7.3.1 CARACTERISTICAS.

Encintado de aceras de.bordillo de hormigén prefa-
bricado, de dimensiones acordes con las habituales-en los
viales del Municipio.

Aceras pavimentadas con baldosa de hormigén
vibrocomprimido coloreado, antideslizante, con acabado
tipo pastilia ranurada o similar, sobre relleno compactado
por tongadas de zahorra, solera de hormigén H-150 de 10
cms. de espesor minimo y monero de agarre de cemento
1:8. .

Calzadas, zonas de aparcamientos y otras zonas ro-
dadas, mediante mezcla bituminosa en calicnte. por
compactacién de ligantes y gravas de diferentes
granulometrias, con doble tratamiento superficial consiss
tente en riego de adherencia y riego de imprimacion de 20
cms. sobre base de zahorras debidamente compactadas
por tongadas.

7.3.2. DOCUMENTACION.

Como minimo la recogida en el punto 4.4.2. de Jas
Normas Subsidiarias Provinciales, exceplumdo de la
misma ya la 1nc]u1da en este Plan Parcial.”

7.4. ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE»
AGUA, RIEGO E HIDRANTES.

7.4.1. CARACTERISTICAS.

Se adoptara una red de tipo mixto, al no ser posible
una red mallada por las caracteristicas propias del Plan
Parcial. La presion del agua en cada punto de Ja red debe
ser tal que en el punto de consumo oscile entre 1y 5 at-
mésferas. Dotacién minima por habitante y dia. incluso
servicios comunes, de 250 litros.

El abastecimiento y distribucion del agua mediante
tuberfa de polietileno enterrada sobre lecho de¢ arena. LlOI:
didmetro segin calculo. Valvulas de compuerta en 1
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uniones. Llaves de paso con desagiie, codos, unionesen T
y otras piezas especiales ancladas a dados de hormigén y
situadas en arquetas. Todo ello segin normas UNE, NTE
y de la compafiia suniinistradora. Se dispondra un hidran-
te de tipo subterrdneo y 100 mm. de diametro.

7.4.2. DOCUMENTACION.

Como minimo la recogida en el puntsc 4.5.2. de las
“Normas Subsidiarias Provinciales. -

7.5. ALCANTARILLADO.
7.5.1. CARACTERISTICAS.

Se dispondrd una red de tipo unitario, que ‘se
dimensionard en funcién del cdlculo de aguas de
escurrimiento (lluvia y de drenaje o filtracién) y aguas
residuales, y se ejecutard mediante tuberia de hormigdn
centrifugado con junta eldstica de campana, con pozos de
registro a una distancia maxima de 50 m. as{ como en
cambios de direccién y pendiente. La cota de la instala-
¢16n serd en todo caso inferior a la de abastecimiento de
agua, su pendiente minima del 15 por mil y la velocidad
minima de 1 mv/s.

El vertido se efectuard a la red municipal, segin se
indica en planos. N

El entubamiento del canal de riego existente en pro-
longacién del Acueducto se efectuard mediante tuberia de
hormigén centrifugado de seccidn suficiente; con junta
eldstica y con pozos de registro visitables a una distancia
maxima de 40 metros.

7.5.2. DOCUMENTACION.

Como minimo la recogida en el punto 4.6.2. de las
Normas Subsidiarias Provinciales.

7.6. RED DE ENERGIA ELECTRICA, ALUM-
BRADO Y TELEFONIA.

7.6.1. CARACTERISTICAS.

Se dispondra una red de alta, procedente de la red de
alta tension existente hasta los dos C.T. que se sitdan en
el sector, y desde ellos la red de distribucién de baja ten-
sién del sector. '

Ambas redes serdn subterrdneas, discurriendo en
zanjas bajo las vias publicas. Los C.T. se dispondrdn en

Red de telefonia enterrada en todo el scctor scgin
condiciones de la compaifiia suministradora-y otra legisla-
cion aplicable.

7.6.2. DOCUMENTACION.

Como minimo la recogida en los puntos 4.7.2 vy
4.8.2 de las Normas Subsidiarias Provinciales.

7.7. PARQUES Y JARDINES PUBLICOS. MOBI-
LIARIO URBANO. :

Se conservard la mayor parte posible del arbolado y
flora existente, introduciendo en el resto plantas
autoctonas de la zona, y acompanando un estudio de rie-
gos, conservacidon y limpieza de zonas verdes, espacios
pavimentados y otros.

Se dispondrd arbolado en la totalidad de los viales.
segun lo indicado en el plano seccién de vias urbanas con
sus correspondientes alcorques.

Se preverd, asimismo, la colocactén de bhancos, pa-
peleras, aparcamiento de bicicletas, cabinas teletonicas. y
demads mobiliario urbano.

‘

7.8. OTROS SERVICIOS.

Podrén incluirse otros servicios no regulados por es-
tas Normas (gas, galerfas de servicio, etc.) incluyéndolos
dentro de su apartado correspondiente con memoria, ca-
racteristicas y planos necesarios, asi como estado de me-
diciones y presupuesto.

7.9. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITEC-
TONICAS.

Los proyectos de Urbanizacién que desarrollen la
Ordenacién del-Plan Parcial «La Torrica» cumplirdn es-
crupulosamente las determinaciones que, para la supre-

- s16n de barreras arquitecténicas. se establecen en la Or-

den de 15-10-91 de la Comunidad Auténoma de la Re-
gién de Murcia.

Concretamente, la anchura minima de los itinerarios
peatonales exteriores, como aceras u otros, serda de 1.50
m. (articulo 5.1) y al menos el 2 % del total de plazas de
aparcamiento publicas se reservara para minusvalidos.
con superficie minima de 3,30 x 4,50 m. y debidamente
seflalizadas (articulo 7.c anexo al R.P.).

plantas bajas de dos de los bloques edificados. Su trazado

y situacién se refleja en planos.

Las redes se calculardn mediante el reglamehto‘de
Baja Tensién, y otra legislacién aplicable.

El alumbrado se resolverd mediante luminarias de
vapor sodio a alta presién de 100 y 125 watios, segin la
importacia del vial, y a unas distancias inferiores a 25 m.
entre si, de modo que garanticen una iluminacién minima
de 10 luz en vidles y de 15 en plazas y paseos.

Se-cuidard especialmente la eleccidén de luminarias
de disefio, resultado cromadtico y escala adecuados.

ARTICULO 8. PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR.

La presente Revision del Plan Parcial «La Torrica»
desarrolla exclusivamente la zona B del subscctor Sur.

La totalidad del subsector Norte (de | 1.135m2) y la
zona A del subsector Sur (de 17.566 m?), con una super-
ficie total de 28.701 m?, se encuentran incluidas dentro de
la Dclimitacién del entorno de proteccidn paisajistica cs-

~-tablecido por la Modificacion N° 35 del P.G.O.U. de Al-
cantarilla, y tal como la misma ordena, debe ser desarro-
llada mediante un P.E.R.L
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Este P.E.R.I. debe ser redactado en desarrollo de lo
recogido en el articulo 84.2.b y d de la vigente Ley del
Suelo «Ordenacidn y proteccidén de recintos y conjuntos
arquitecténicos, histéricos y artisticos» y «Proteccion del
paisaje... de las vias de comunicacidn, del suelo y del
subsuelo, del medio urbano, rural y natural», y segtn dis-
pone el articulo 85 de la citada Ley.

El presente documento sélo fija respecto al mencio-
nado Plan Especial las siguientes condiciones:

8.1. Deberd incluir en la parte de su 4mbito pertene-
ciente al subsector Sur zona A del Plan Parcial «La
Térrica» Jas dotaciones y equipamientos recogidas en el
punto 10.2.1. de la Memoria del Plan Parcial y el purnto
12.2 de su Anexo, si bien podra adaptarlas y matizarlas
en funcidén de los usos que prevea.

8.2. Su urbanizacién se efectuara mediante un Pro-
yecto de Urbanizacidn especifico que cumplira lo recogi-
do en el punto 7 de las presentes Ordenanzas salvo que el
Plan gspecial justifique adecuadamente lo contrario. Dado
que las obras de urbanizacidn serdn tendentes muy proba-
blemente a la ampliacién del Museo de la Huerta, y en
todo caso se demoraran en el tiempo respecto al desarro-
llo del Resto del Sector, no serdn financiadas por los pro-
pietarios de terrenos dentro del P. Parcial, sino por la Ad-
ministracién. Los propietarios deberan responder tnica-
mente de la urbanizacién del subsector Sur, zona B.

8.3. La ordenacién y determinacion que establezca el
P.E.R.I. deberan ser compatibles con las fijadas por el
presente Plan Parcial y por el P.G. de Alcantarilla, respe-
tar la edificacion existente en el entomo del Sector y muy
especialmente deberdn garantizar la conservacion y res-

tauracién del Acueducto y la Noria de Alcantarilla, situa- -

dos dentro de su ambito.

8.4. El Plan Especial tendra que recabar informes al
Servicio de Patrimonio de la Comunidad Auténoma, Uni-
versidad de Murcia, Comisién de Asesoramiento para el
estudio del Proyecto de Museo de la Huerta, y otras enti-
dades consultivas.

CAPITULO 3. NORMAS DE EDIFICACION

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES EN CUAN-
TO A LA EDIEICACIC)N, EJECUCION DE OBRAS,
CONSTRUCCION. CONSERVACION, EDIFICIOS RUI-
NOSOS DEMOLICIONES Y APEOS, INFRACCIONES
Y SANCIONES, VOLUMEN DE EDIFICACION Y
CONDICIONES DE USO E HIGIENE.

Se respetara lo dispuesto al respecto en las Ordenan-
zas v Normas Urbanisticas del plan General de Ordena-
ctén Urbana de Alcantarilla,y la Modificacién N° 35 de
dicho Plan General.

ARTICULO 10. CONDICIONES DE ORNATO Y
ESTETICA.

Se cumphird el Capitulo II1 de las Ordenanzas Muni-
cipales de Alcantarilia. En desarrollo de los articulos 35 y
36. y al tratarse de un Plan Parcial junto a un entorno de
proteccidn (tanto fa Noria, como la Acequeta y el Museo
de fa Huerta, Norma 35 del P.G.) debera cumplirse ade-
mdas lo siguiente :

e —————

10.1. COMPOSICION.

-Se tendré especial cuidado en la composicidn de fy.
chada y volimenes de los edificios comprendidos dentro
del ambito del Plan Parcial a tal efecto, las fachadas Noy-
te de las manzanas edificadas recayentes a la.calle §,.
nabria, deberdn tener composicion de fachada uniforme y
armonica entre si, y una clara diferenciacién entre z6cale,
cuerpo y remate, con disposicién de porticado corrido de
3,5 m. de fondo en sus plantas bajas, correspondienies g4
zona comercial, segin ordenanza que se incluye en e|
art.12.

Asimismo, en estas fachadas debe emplearse un mis-
mo color y material de fachada, carpinteria y cerrajeria
segun lo dispuesto en los puntos 10.2.2. y 10.2.3. de esle
articulo.

No se permitird escalonamientos de la linea de corni-
sa dentro de una misma manzana de la fachada citada,

10.2. MATERIALES.
10.2.1.CUBIERTAS.

~ Queda totalmente prohibido el empleo de cubiertas
de fibrocemento, chapa galvanizada sin pintar. terrazo o
baldosa hidrailica, asi como el empleo de teja negra.”

10.2.2. FACHADAS.

Se prohibe el empleo de acabados a la tirolesa, con
china arrojada (tipo Cotegran o andlogo). piedra artificial
tipo Bunsen, marmol pulido, bloque de hormigén estandar
sin enlucir, o ladrillo cara vista tricolor, dentado, con re-
saltes, o decorado.

Se recomienda el empleo de la pintura pétrea o revo-
¢o a la cal, estuco al fuego, yeso coloreado, ladrillo cara-
vista liso o piedra natural con despiece de sillares.

10.2.3. CARPINTERIAS.

Se prohibe el empleo de cerrajerias de aluminio en
su color, anodizado color bronce y anodizado color dorado.

Asimismo, se aconseja el empleo de carpinterias de
aluminio termolacado, madera o hierro pintado.

CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE
ZONAS

ARTICULO 11. EDIFICACION EN MANZANA
CERRADA, CON 4 ALTURAS.

11.1. CONCEPTO Y ORDENACION.

Este tipo de edificacién se aplicard a los blogues s€-
fialados como R.1 en el plano de zonificacion:

La construccién en esta zona se realizard mediante
edificaci6n de tipo intensivo, con limitacién de altura ¥
fondo edificable y sin posibilidad de retrangueo en plantd
baja.
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11.2. CONDICIONES DE VOLUMEN Y
EDIFICABILIDAD.

La edificacion de estos bloques se atendrd a las limi-
taciones siguientes:

[1.2.1. PARCELA MINIMA: 100 m?’
11.2.2. FACHADA MINIMA: 6 m.
11.2.3. ALTURA MAXIMA: 4 plantas o 13 metros.

11.2.4. ALTURA MINIMA: | planta menos que la
fijada como méaxima.

En ningln caso se permitirdn alturas inferiores a la
minima.

11.2.5. FONDO EDIFICABLE: Maximo 18 metros
desde la alineacién oficial de la calle, la planta baja podra
ocuparse en la totalidad del solar, excepto si se disponen
viviendas en planta baja, ya que entonces sera de aplica-
cién la himitacién de 18 metros.

11.2.6. ALINEACIONES Y RASANTES: seran las
sefialadas en los planos P.20, P.21 y P.22.

11.3. CONDICIONES DE USO.

Se admiten todos los usos recogidos en la Norma 1 a
4 del P.G. de Alcantarilla.

En todo caso, deberd dotarse una plaza de aparca-
miento por vivienda.

ARTICULO 12. EDIFICACION EN MANZANA
CERRADA, CON 4 ALTURAS Y EQUIPAMIENTO
COMERCIAL EN PLANTA BAJA.

12.1. CONCEPTO Y ORDENACION.

Este tipo de edificacidn se aplicard a los bloques se-
fialados como R2 én el plano de zonificacidn.

La construccién de estos bloques se realizard me-
diante edificacién de tipo intensivo con limitacién de altu-
ra, uso de la planta baja, existencia de zona porticada y
otros, dada su muy especial cardcter de fachada hacia la
zona de espacio publico (a ordenar mediante P.E.R.I) y
desde la CN 340, lo que hace a estos bloques constituirse
en la imagen edificada del casco urbano.

'12.2. CONDICIONES DE VOLUMEN Y
EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad de estos bloques se atendrd a las li-
‘mitaciones siguientes

12.2.1. PARCELA MINIMA: 100 M2
12.2.2. FACHADA MINIMA: 6 M2

12.2.3. ALTURA: 4 pldntas y 12,90 m. La altura de
12,90 metros serd la de cornisa, uniforme en todo el blo-

~ que, y se medird en el punto medio de la fachada del blo-
_ que central. de los tres calificados como R2, siendo fija

para los tres. No se permitirdn alturas superiores a la
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_méxima (excepto para cajas de escalera'y ascensor, y

otros servicios, en las condiciones del P.G.) o interiores
de cornisa respecto a ésta, salvo que se dispongan dticos
en la 4% planta, debiendo actuarse en tal caso por manza-
nas completas, y de modo que se mantenga la altura de
coronacién del edificio.

12.2.4. FONDO EDIFICABLE: La calificacién R2
se aplicara a los bloques indicados como tates en el plano
nimero 20 hasta un fondo maximo de 1800 metros. in-
cluso en planta baja; aunque en planta baja scrd obligato-
ria la creacidén de un soportal, en la fachada recayente a
C/ Sanabria, con las condiciones:

- Alrtura libre: 4’30 metros en el punto medio de la
fachada de! bloque central, y la prolongacién de ésta en
los bloques laterales a éste.

- Fondo del soportal: 3’50 metros.
- Intereje de pilares o machones: 3°30 a 3'30 metros.

12.2.6. ALINEACIONES Y RASANTES: Scrin las
senaladas en los planos P.20, P.21 y P.22.

12.3. OTRAS CONDICIONES.

No obstante 1o anterior, previo a la concesion de li-
cencia en cualquiera de los tres bloques marcados como
R2, serd preciso la presentacidn del alzado completo pre-
visto del bloque, suscrito por todos los propietarios de so-
lares del bloque, que sera vinculante para los proyectos
de edificacién del bloque y fijard colores, materiales y su
despiece; forma, tamano y materiales de carpinterfas, ce-
[rajerias y protecciones, cubierta y otros. Se aconseja ac-
tuar en esta zona R2 por manzanas completas y. de ser
posible, que las tres tengan composicién armaonica. El
Ayuntamiento de Alcantarilla serd directo responsable del
cumplimiento de esta ordenanza, denegando si €$ preciso
licencia, caso de su incumplimiento.

12.4. CONDICIONES DE USO.

Se destinard la totalidad de la planta baja a
equipamiento comercial de titularidad privada. con cxcep-
cién de la superficie ocupada por el soportal porticado ya
mencionadd, los zaguanes y rampas de garaje de las vi-
viendas, locales para C.T. y otros.

En el resto de las plantas se admiten todos los usos
recogidos en la Norma | a 4 del P.G. de Alcantarilia.

ARTICULO 13. EDIFICACION EN MANZANA
CERRADA, COMPATIBLE CON VIVIENDA
ADOSADA O UNIFAMILIAR.

1. CONCEPTO Y ORDENACION.

Este tipo de edificacién se aplicard a las manzanas
sefaladas como R3 en el plano de zonificacion.

" La construccion en estas manzanas se realizard me-
diante edificacién de uso compatible con editicacién de
tipo extensivo, con limitacidn de altura.

13.2. CONDICIONES DE VOLUMEN Y
EDIFICABILIDAD.
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13.2.1. PARCELA MINIMA: 100 m2.
13.2.2. FACHADA MINIMA: 6 m.
13.2.3. ALTURA MAXIMA: 2 plantas o 7 metros.

13.2.4. ALTURA MINIMA: 1 planta o 4 metros.
No se permiten en ningtn caso alturas inferiores a la mi-
nima.

13.2.5. ALINEACIONES Y RASANTES: las mar-
cadas en los planos P23, P24 y P25, con las limitaciones
siguientes: Se permite establecer o no retranqueos a fa-
chadas y a linderos incluso en planta baja, con las condi-
ciones siguientes: : ;

- Dimensiones: no se fijan (son libres) a medianera.
175 m. como minimo a fachada.

- Luces rectas: minimo a 3 metros de medianera, sal-
vo patio compartido o acuerdo anélogo.

- Medianeras: las medianeras que pudieran quedar

vistas deberan tener obligatoriamente el mismo tratamien-
to que la fachada del edificio a que pertenezcan.

- Otras condiciones: la que fije al respecto el P.G. de
Alcantarilia. '

13.3. CONDICIONES DE USO.
Los usos admitidos son:

13.3.1. RESIDENCIAL: en bloque sin comercial en
planta baja.

13.3.2. EDIFICACION ADOSADA:

A) Residencial de vivienda unifamiliar en diplex, o
en planta baja.

B) Residencial de vivienda plurifamiliar consistente
en una vivienda en planta baja y otra en planta primera,
ambas con acceso directo e independiente desde la calle.

C) Comercial o local en planta baja y vivienda vin-
culada al mismo en planta primera. En todo caso, debera
dotarse una plaza de aparcamiento por vivienda.

13.3.3. EDIFICACION AISLADA: en los supuestos
del caso 13.3.2

ARTICULO 14 DOTACIONES Y EQUIPAMIEN-
TOS

Estardn situados dentro del entorno de proteccion, a
desarrollar mediante P.E.R.I., el cual fijard su ubicacién
y caracteristicas, aunque debera respetar lo siguiente:

14.1. JARDINES Y ZONA DE JUEGO Y RE-

CREO.

Destinada al recreo y disfrute publico. aunque su ac-
ceso pueda ser controlado (por ejemplo, si se sitda dentro
del recinto de un museo o equipamiento).

Edificabilidad maxima: 0.05 m?/m? con altura maxi-
ma de 7 metros y dos plantas sobre rasante. Ega
edificabilidad se empleard en obras complementarias
adecuadas y compatibles al uso principal.

No computard como edificabilidad el volumen def
Acueducto y la Noria.

14.2. CENTRO DOCENTE.

Estara destinado-a albergar un centro educatuvo de
cualquier tipo, incluyendo entre 1os mismos un Centro de
Artesania, Granja Escuela, Escuela Taller de Restaura-
cién, Jardineria, Cultivo agricola tradicional v otro. o un
Centro Museistico con area de formacion.

Su edificabilidad mdxima sera de 0.5 m¥m? de par-
cela, con altura mdxima de 7 metros o dos plantas sobre
rasante, y sin limitacién bajo rasante.

14.3. EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Sus usos serdn los propios y necesarios a este tipo
de equipamientos vy, de ser posible, compatibles y comple-
mentarios a los del Centro Docente y las dotaciones y
equipamientos existentes en el recinto del Museo de la
Huerta.

Su edificabilidad serd de 0’76 m?m? dc parcela neta.

14.4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMA P2,
Seccién 2.2 del P.G..

Las edificabilidades fijadas para las dotaciones y
equipamientos deben cumplir la fijada por el P.G. para
zona de uso global residencial intensivo (R1). es decir:

Aprovechaniento dotaciones: 071 m¥/m?2.

‘Edificabilidad total dotaciones: 0'1 m%/m? x 38.054
m? = 3.805 m2.

La fijada en el presente P. Parciales:

Jardines y zona dejuegé =005 x4.392 ... 220 m?
Centro docente = 0’5 x 2440 M2 ... 1.220 m?
Equiparﬁiento social = 0°76 x 488 M2 .......... 371 m?
Equipamiento comercial ......... ST 1,990 m2

3801 m?

Que es menor que la fijada por el P.G. y por tanta
cumple la Norma.

Alcantarilla, noviembre de 1994 —El Arquitecta. §.
Javier Mancilla Millén.



