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Alhama de Murcia

14585 Convenio urbanistico entre Nwe Golf
Properties, S.L. y el Ayuntamiento de Alhama
de Murcia.

El Alcalde del Ayuntamiento de Alhama de Murcia,
hace saber:

Que el Pleno de la Corporacién Municipal, en sesion
celebrada con fecha 25 de septiembre de 2008, aprobo el
Convenio Urbanistico entre la mercantil NWE GOLF PRO-
PERTIES, S.L., y este Ayuntamiento, para el desarrollo
urbanistico de unos terrenos clasificados por el P.G.M.O.
como Sector UNS-19-01, cuya actuacion se ubica en la
Zona Sur del Municipio.

Que con fecha 30 de octubre de 2008, se ha suscrito
el referido Convenio entre el representante legal de dicha
mercantil, y esta Alcaldia.

Que de conformidad con lo establecido en el art.
158.3. a), de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, se
hace publico el contenido del citado Convenio, segun el
siguiente tenor literal:

“Reunidos
De una parte,

El llmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Alhama de Murcia, D. Juan Romero
Canovas.

De otra parte,

Don José Luis Hernandez de Arce, mayor de edad,
con domicilio a efectos de notificaciones en Balsicas, Par-
que Empresarial Polaris World, Ctra. Murcia a San Javier,
Km. 18, y D.N.I. n.° 34.810.104-H

Intervienen

D. Juan Romero Canovas, en nombre y represen-
tacién, como Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento
de Alhama de Murcia, facultado para suscribir el presente
Convenio Urbanistico, asistido por el Secretario de la Cor-
poracién D. David Ré Soriano, en virtud de acuerdo adop-
tado por el Pleno de la Corporacion, en sesiéon celebrada
el dia 25 de septiembre de 2008.

Don José Luis Hernandez de Arce, en nombre y re-
presentacion de la mercantil “New Golf Properties S.L.”,
con domicilio social en Balsicas, Poligono Empresarial
“Polaris World”, Carretera de Murcia a San Javier, Km. 18,
y C.ILF. n.° B73422958.

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad
para suscribir el presente convenio en la condicion en la
que intervienen, y

Exponen

|.- El Plan General Municipal de Ordenacion del Muni-
cipio de Alhama, clasifica como Suelo Urbanizable No Sec-
torizado un area ubicada en el sur del término municipal,
denominada UNS 19-01, Uso Residencial de minima den-
sidad, denominada en lo sucesivo Alhama Sur, delimitada

geograficamente por la Sierra de Carrascoy, la carretera
autonémica MU 602, actual RM?, y la carretera MU 603,
actual RM-23, previéndose la ejecucion de infraestructu-
ras y Sistemas Generales que permitan el desarrollo de
dicho suelo de acuerdo con los parametros y condiciones
del planeamiento general.

II. EI Ayuntamiento de Alhama de Murcia ha expre-
sado su voluntad de desarrollo controlado y armonizado
de esta zona, donde se prevén diferentes actuaciones tu-
ristico-residenciales, y para ello ha impulsado y tramitado
previamente un Plan Especial de Infraestructuras Comu-
nes de los Desarrollos Turistico-Residenciales del Sur del
Municipio de Alhama, Aprobado Inicialmente por decreto
de Alcaldia de 27 de noviembre 2006, y posteriores Modi-
ficaciones, que contempla diferentes obras de infraestruc-
turas y dotaciones, con el fin de establecer un crecimiento
territorial equilibrado.

Il Considerando de interés para el municipio la rea-
lizacién, asimismo, de actuaciones de mejora ambiental
consistentes en la cesién de zonas de alto valor ecolégico
y ambiental a favor de la Administracion actuante.

IV. La mercantil Alhama Golf Resort S.L. tiene en eje-
cucion las obras de urbanizacion previstas en el Sector I,
Condado de Alhama, y mediante escrito de fecha 29 de
junio pasado inici6 la tramitacién de Plan Parcial, sobre
suelo urbanizable sin sectorizar, UNS 19-01, segun deter-
minaciones del nuevo PGMO de este término municipal,
denominado Condado de Alhama Sector |l, todo ello en
virtud del articulo 78.1 del TR de la Ley del Suelo de la
Regién de Murcia aprobado por DL 1/2005, de 10 de junio
(TRLSRM).

V.- La mercantil “New Golf Properties, S.L.” es titular
de los terrenos que integran el plan parcial que actualmen-
te esta tramitando “Alhama Golf Resort, S.L.”, se acompa-
fia descripcion grafica como “Anexo I”, y ambas mercanti-
les han solicitado al Ayuntamiento de Alhama que el Plan
Parcial en tramite, sea continuado a nombre de New Golf
Properties, S.L., subrogandose ésta en cuantos derechos
y obligaciones le pudieran corresponder a Alhama Golf Re-
sort, S.L por dicho motivo (Se acompafa escrito de solici-
tud de subrogacion)

VI.- El ambito del Plan Parcial “Condado de Alhama
Sector II”, se ha ajustado, en este momento, a los pa-
rametros superficiales y caracteristicas que figura en los
Antecedentes, desarrollandose en un futuro el resto de la
actuacion de conformidad con las indicaciones y determi-
naciones que fije el Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

VII. Que adicionalmente a los terrenos donde se ubica
el mencionado desarrollo, la mercantil New Golf Properties
S.L. es propietaria de la finca registral inscrita en el Registro
de la Propiedad de Alhama de Murcia, al Tomo 1935, Libro
562, Folio 217, finca numero 38786, de superficie quinien-
tas hectareas y que se corresponde la referencia catastral
3166903 e identificacion catastral 1002033265. Dicha finca
se encuentra libre de cargas y gravamenes, acompafiandose
titulo de propiedad de la referida finca, asi como plano de
situacion y consulta catastral como Anexo.
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VIII.- A la vista de lo antedicho, y aunando el interés
comun del Ayuntamiento de Alhama de Murcia y de la mer-
cantil New Golf Properties S.L., se considera la convenien-
cia y oportunidad de efectuar la correspondiente actuacion
de mejora ambiental, con las fincas descritas previamente,
a la vista de los valores medioambientales de las mismas,
lo cual se lleva a efecto mediante el presente Convenio
que regula, asimismo, otras relaciones derivadas de dicha
actuacion.

IX. El articulo 158 TRLSRM regula especificamente
los convenios urbanisticos, que establecen las condiciones
de colaboracion entre las administraciones publicas y los
particulares, disponiendo:

“1. Las administraciones publicas y las entidades
de Derecho publico de ellas dependientes, asi como los
consorcios y sociedades urbanisticas, podran suscribir
convenios entre si o con particulares, con la finalidad de
establecer condiciones detalladas para la ejecucion del
planeamiento urbanistico, o bien para la formulacién o
aprobacion de éste”.

En el mismo sentido la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, esta-
blece en su articulo 88 la facultad de las Administraciones
Publicas de celebrar convenios con personas de derecho
privado, siempre que no sean contrarios al ordenamiento
juridico, ni versen sobre materias no susceptibles de tran-
saccion y tengan por objeto satisfacer el interés publico
que tienen encomendado, con el alcance, efectos y régi-
men juridico especifico que en cada caso prevea la dispo-
sicion que lo regule.

El PGMO de Alhama de Murcia en el Articulo 61.5
de sus Normas, “Aprovechamiento de Referencia en Suelo
Urbanizable No Sectorizado”, remite a la figura del “Con-
venio Urbanistico” el aumento de edificabilidad mediante
actuaciones de mejora ambiental.

El compromiso adquirido por el Ayuntamiento en vir-
tud de este Convenio, no supondra en ningun caso, cons-
trefiir o limitar las legitimas facultades de planeamiento y
gestidn que le corresponden por virtud de la legislacion
urbanistica y la propia de Régimen Local.

Antecedentes

Desarrollo y delimitacién del futuro Sector de Suelo
Urbanizable “Condado de Alhama II”.

El Sector que se propone es de uso residencial de
minima densidad y supone completar una oferta turistico
residencial de primer nivel internacional, en torno a tres
grandes campos de golf, lo que conlleva dotar al municipio
de Alhama de Murcia de un centro con una gran capacidad
de atraccion turistica suponiendo, asimismo, un gran im-
pulso socioecondmico que posiciona a la Region de Mur-
cia entre las ofertas turisticas mas cualificadas y de mayor
calidad del Mediterraneo.

Esta actuacion se desarrolla contigua al Sector Con-
dado de Alhama, que actualmente se encuentra en ejecu-
cion, consiguiendo asi la masa critica necesaria para poder
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constituir una oferta de alcance internacional, incluyendo
para ello una variada oferta de instalaciones comerciales,
turisticas, hoteleras, hosteleras, deportivas, de ocio, y ser-
vicios en general .

Por otra parte la actuacion urbanistica se disefia con
principios de sostenibilidad proyectando un proceso de re-
cuperacion paisajistica de su ambito, con la creacién de
grandes espacios verdes y arbolados con vegetacion au-
téctona, con bajo consumo de recursos hidricos, y adap-
tados a la topografia y caracteristicas ambientales de la
zona.

Esta actuacion interior se completa con la adscrip-
cién de mas de 2.800.000 m? de terrenos exteriores de
extraordinario valor ambiental de la “Sierra de Carras-
coy”, para su cesion al Ayuntamiento de Alhama, que
permitiran su incorporacion al patrimonio municipal, con-
siguiendo con ello una red de espacios naturales de titu-
laridad publica.

La promotora ha presentado ya los documentos de
planeamiento y se compromete a presentar los documen-
tos de gestidon que desarrollan el planteamiento urbanisti-
co anteriormente extractado y recogido en el Plan Parcial
Condado de Alhama Sector Il, en los plazos que figuran
en el correspondiente Programa de Actuacion, al objeto de
materializar y hacer realidad sus previsiones.

Con caracter previo a la aprobacién del correspon-
diente Plan Parcial, y por tanto susceptible de ajustes en
su contenido, se adjunta cuadro resumen de los parame-
tros mas significativos del mismo:

Superficie Neta del Sector 5.372.254 m?
Superficie Total 5.907.912 m?
Superficie S.G. vinculado 467.286 m?
Aprovechamiento de Referencia 0,15 m?/m?
Densidad 0,21 m3/m?
Sistemas Generales

SG Viario 217.805 m?
SGEL 248.678 m?
SG Eq 69.176 m?
Total de Sistemas Generales 535.659 m?

Uso caracteristico: Residencial minima densidad.
Usos compatibles: Hotelero, comercial y terciario.
Cesiones y dotaciones: Ajustadas a TRLSRM.

Y, en atencién a dichos antecedentes, las partes
acuerdan el presente Convenio urbanistico con sujecion a
las siguientes

Estipulaciones
Primera.- Objeto.
Constituye el objeto del presente Convenio:

a) En primer lugar, la obtencion por el ayuntamiento
de Alhama de Murcia de los terrenos descritos anterior-
mente en su condicion de actuacién de mejora ambiental
del Plan Parcial “Condado de Alhama Sector II”, para lo
cual la mercantil propietaria procedera a la cesion de los
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mismos a favor del Ayuntamiento en las condiciones que
mas adelante se detallan, asi como la asignacion del apro-
vechamiento correspondiente.

b) La propuesta de delimitacion sectorial, tramitacion
y aprobacién, previo cumplimiento de los requisitos legales
correspondientes, por dicha actuacion.

¢) Y, finalmente, la adscripcion a ésta actuacion,
como sistemas generales vinculados los que se deriven
del Planeamiento de desarrollo.

Segunda.- Materializacion de la cesion de los te-
rrenos objeto de actuacion de mejora ambiental.

La sociedad New Golf Properties S.L. propietaria de
las fincas de mejora ambiental antes descritas, se compro-
mete a su cesion libre de cargas a favor del Ayuntamiento
de Alhama de Murcia, que se perfeccionara en el momen-
to de la Aprobacion Definitiva del Proyecto o Proyectos de
Reparcelacion, materializandose asi la actuacion de mejo-
ra ambiental correspondiente a dicho Plan Parcial.

A partir de la firma del presente Convenio, se autoriza
al ayuntamiento de Alhama de Murcia, y subsidiariamente
a los Organismos competentes de la Comunidad Auténo-
ma, para acceder a dicha finca con objeto de realizar los
estudios o mediciones que resultasen necesarios.

Tercera.- Delimitacion sectorial y tramitacion del
Plan Parcial Condado de Alhama Sector II.

El ayuntamiento de Alhama de Murcia se comprome-
te a la futura delimitacién como sector independiente de
los terrenos afectados por el Plan Parcial “Condado de Al-
hama Sector Il, siempre que se ajusten a los requisitos y
formalidades legalmente exigibles.

Dicho sector de suelo urbanizable tendra como uso
caracteristico el residencial, compatible con el uso comer-
cial, turistico y deportivo, remitiéndose las partes en cuan-
to a sus determinaciones a lo dispuesto para el desarrollo
de este tipo de sectores en el Plan General, asi como en
su posterior planeamiento de desarrollo.

Asimismo, seran objeto de adscripcion al mismo la
superficie descrita como sistemas generales externos.

Por su parte, la sociedad promotora, se comprome-
te a cumplir con los requisitos derivados de la ejecucion
de este tipo de actuaciones, y en particular , a ceder a la
Administracion el porcentaje de aprovechamiento libre de
cargas, a proceder a su cargo a la urbanizacion del sec-
tor de acuerdo con el proyecto o proyectos que resulten
aprobados y en los plazos establecidos, a ejecutar o en su
caso financiar las obras de infraestructuras que le corres-
pondan con arreglo al Plan Especial de Infraestructuras,
sus Anexos y Modificaciones, a proceder a la equitativa
distribucién de beneficios y cargas, y cualesquiera otros
inherentes a la actividad urbanizadora.

Cuarta.- Actuacion de mejora ambiental.

Como consecuencia de la meritada cesion y de la
sectorizacion del Plan Parcial de referencia, se realiza la
correspondiente actuacion de mejora ambiental sobre el
mismo, generandose un aprovechamiento de referencia de

0,21m?/m? como maximo sobre la actuacién y que debera
concretarse por el instrumento de ordenacion pormenori-
zada. Dicho aprovechamiento se proyectara en el sector
ordenado por el Plan Parcial, atribuyéndose en conse-
cuencia a los cedentes de dicha finca al Ayuntamiento, en
el futuro Proyecto de Reparcelacion.

Quinta.- Publicidad y eficacia del Convenio.

Conforme a lo establecido en el Articulo 11, de la Ley
8/2007, de 29 de mayo, de Suelo, el presente Convenio
sera sometido a tramite de informacién publica por un pla-
zo de 20 dias.

Y a tenor de lo dispuesto en el articulo 158 de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia, debera publicarse en el
Boletin Oficial de la Regién de Murcia por un plazo de un
mes, manteniéndose durante este periodo en régimen de
consulta publica y desplegara todos sus efectos desde la
aprobacion por el pleno del Ayuntamiento de Alhama de
Murcia.

Sexta.- Inscripcion.

El presente convenio se podra inscribir en el Registro
de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en Real
Decreto 1093/1977, de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecu-
cion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Séptima.- Jurisdiccién competente.

El presente convenio tiene naturaleza y caracter juri-
dico-administrativo, por lo que las cuestiones litigiosas en
orden al cumplimiento, interpretacion o resolucion del mis-
mo seran de conocimiento y sustentacion ante los Tribuna-
les del orden jurisdiccional contencioso-administrativo

En prueba de conformidad las partes firman el pre-
sente documento, por triplicado ejemplar, en el lugar y fe-
cha al inicio indicados.”

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Alhama de Murcia a 30 de octubre del aino 2008.—
Juan Romero Canovas.

Caravaca de la Cruz

13808 Aprobacion inicial Plan Especial PE-5 “Campo
de Futbol”.

Aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el tres de
octubre de dos mil ocho, el plan especial PE-5 “ Campo
de Futbol”, se somete a informacion publica, por plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente al de aparicion del
presente anuncio en el «Boletin Oficial de la Region de
Murcia», durante el cual las personas interesadas podran
examinarlo en el Area de Urbanismo de este Excmo. Ayun-
tamiento, asi como formular en su caso las alegaciones
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