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IV. ADMINISTRACION LocAL

Alhama de Murcia

16606 Aprobacion definitiva del Plan Parcial y sus Programas de
Actuacion Urbanistica, y demas Anexos incorporados a la
Memoria, denominado “La Ermita Resort”.

El Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

Hace saber: Que por acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal de
fecha 13 de octubre de 2009, se ha aprobado definitivamente el Plan Parcial
y sus Programas de Actuacién Urbanistica, y demas Anexos incorporados a la
Memoria, denominado “La Ermita Resort”, en desarrollo del Sector US 14-05 del
Plan General Municipal de Ordenacién de Alhama de Murcia, redactado por el
Arquitecto don Juan Leal Barceld, a instancia de la mercantil La Ermita Resort,
S.L.

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 140 y concordantes de la Ley del Suelo de la Regién
de Murcia y articulo 52 de la Ley 7/85, a fin de que los interesados puedan
interponer Recurso Potestativo de Reposicion, en el plazo de un mes ante el Pleno
de la Corporacién, o Recurso Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a su publicacidon en el Boletin Oficial de la
Regidn de Murcia.

Asimismo, y de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se publica el texto integro de
las Ordenanzas de este Plan Parcial, en los términos siguientes que se indican en
el Anexo I

Alhama de Murcia a 14 de octubre del afio 2009.—El Alcalde, Juan Romero
Canovas.

Anexo I
1. NORMAS URBANISTICAS.

Estas normas urbanisticas deben reglamentar de forma precisa el uso y
condiciones urbanisticas de los terrenos y edificaciones del ambito de este Plan
Parcial

La terminologia empleada coincide con la del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alhama de Murcia y en sus ordenanzas generales se puede consultar
todo lo que no se especifique a continuacion, especialmente el significado de los
diferentes conceptos empleados.

Lo mismo cabe decir en cuanto a las Normas de Gestién y de Urbanizacion.

Seflalaremos que los Sistemas Generales que se ha vinculado a este sector
se obtendrdn y ejecutardn conjuntamente con este.

NORMAS DE EDIFICACION DE CADA ZONA
Trataremos a continuacion de las determinaciones de los usos previstos para
cada una de las zonas comprendidas dentro de este Plan Parcial, especificando

las condiciones a las que deben ajustarse las parcelaciones y edificaciones en
funcidn de su uso, volumen, y edificabilidad.
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Como se dijo en apartados anteriores, la edificacion que se proyecte en
cualquiera de las zonas tiene la obligacion de prever una plaza de aparcamiento
por vivienda o por cada 100 m?2 construidos con las especificaciones que figuran
en las ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urbana.

Los cercados estan regulados por las ordenanzas generales y a ellas
nuevamente nos remitimos.

2.1. ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA.

Definicion y Usos.- Edificacion residencial de viviendas en la Unidad de
Actuacion 1, con libre eleccidn de la tipologia, la edificacion sera exenta sobre
parcela de tamafio medio donde el espacio libre ajardinado es un elemento
caracteristico. El uso complementario como garajes y aparcamientos estaran
vinculados al principal de vivienda. En los planos de ordenacién se les asigna la
numeracion desde R-1 a R-18 y todas ellas tienen esta misma normativa.

Condiciones de parcela.- A efectos de segregaciones, se establece la parcela
minima en 500 m2 y un frente minimo a vial publico o privado consolidado de 10
ml. En una parcela puede realizarse una o varias tipologias de viviendas, con las
siguientes condiciones:

- Vivienda colectiva en bloque, en parcela minima de 500 m2 por promocion
y con 150 m2 de parcela por vivienda proyectada.

- Vivienda unifamiliar adosada, en parcela minima de 500 m2 por promocion
y con 200 m2 de parcela por vivienda proyectada.

- Vivienda unifamiliar aislada, en parcela minima de 250 m2 por vivienda
proyectada.

La parcela podra cerrarse mediante valla alineada a vial de hasta 1 metro
de altura realizada con muro constructivo y hasta 1,60 metros sobre la rasante
de la calle con elementos vegetales y/o cerrajeria que presente al menos en un
50% de huecos en su frente. El cerramiento a medianera o lindero privado podra
realizarse hasta 2,10 metros con elementos sélidos y opacos.

Condiciones de edificacién.-

- Altura maxima: Para vivienda unifamiliar aislada o adosada, dos plantas
equivalentes a 8 metros.

Para vivienda colectiva en bloque, cuatro plantas equivalentes a 14 metros.

-Altura minima: La altura libre minima interior de una planta destinada a
vivienda sera de 2,50 m.

- Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 0,317504547 m2/m?2
- Ocupacién: La ocupacién maxima sera del 30 por 100
- Retranqueos: A linea de fachada o fachadas 5 metros minimo

A otros linderos laterales 2 metros sin apertura de huecos y 3 metros con
apertura de huecos.

- Longitud maxima del frente edificado: En caso de vivienda unifamiliar
adosada, la longitud maxima del frente de cada fachada sera de 60 metros o de
10 unidades de vivienda. En caso de vivienda en bloque, sera igualmente de 60
metros para cada fachada.

- Distancia minima entre bloques: En todos los casos serd como minimo de 4
metros o de 1/3 de la altura media de los bloques adyacentes.
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Condiciones estéticas.- Todas las fachadas del edificio deberan contar con
cerramiento perfectamente acabado y tratado. Se adaptaran al ambiente estético
de la zona evitando soluciones compositivas extravagantes y eligiendo materiales
que garanticen su buena conservacion con el paso de los afios.

2.2. ZONA MIXTA COMERCIAL - RESIDENCIAL GENERICA.

Definicién y Usos.- En la zona mas proxima al nucleo rural de La Molata
y en el entorno de las reservas de equipamientos del Plan Parcial pretendemos
potenciar el uso comercial local en las plantas bajas de las edificaciones,
siendo el uso caracteristico del resto de plantas el residencial en todas sus
modalidades. Como usos compatibles sefialamos los pequefios almacenes y
talleres, el comercial en planta baja y primera, oficinas y servicios profesionales
sin limitacion, hotelero, restauracion, cualquier modalidad de hospedaje y garajes
vinculados al uso principal.

Condiciones de parcela.- A efectos de segregaciones, se establece la parcela
minima en 500 m2 y un frente minimo a vial publico o privado de 10 ml.

Condiciones de edificacién.-

- Altura maxima: En todos los casos cuatro plantas equivalentes a 15
metros.

- Altura minima: La altura libre minima interior de una planta de uso
comercial serd de 3,20 metros y en una planta destinada a vivienda sera de
2,50 m.

- Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 0,317504547 m2/m?2

- Ocupacién: La ocupacidon maxima sera del 30 por 100

- Retranqueos: A linea de fachada o fachadas 5 metros minimo

A otros linderos laterales 2 metros sin apertura de huecos y 3 metros con
apertura de huecos.

Condiciones estéticas.- Todas las fachadas del edificio deberdn contar con
cerramiento perfectamente acabado y tratado. Se adaptaran al ambiente estético
de la zona evitando soluciones compositivas extravagantes y eligiendo materiales
que garanticen su buena conservacion con el paso de los anos.

2.3. ZONA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS, denominaciénes SGDE, DE.

Definicidn y Usos.- Incluimos tanto los equipamientos de sistema general
como los se sistema local. Es el suelo reservado por el Plan para centros
educativos, docentes, culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales
en la proporcidon que en el momento que sea necesario establezca el propio
Ayuntamiento y para los que hemos sugerido anteriormente algunas necesidades
actuales que podran mantenerse o no en el momento concreto de decidir su
ejecucion material.

Resto de usos vinculados con el principal, como pueden ser el de garaje o
aparcamiento.

- Parcela minima: Sera la acordada en el momento preciso por el propio
Ayuntamiento que sera el titular de este suelo de cesion.

- Altura maxima: Tres plantas equivalentes a 15 metros.

Por razones técnicas justificadas se podra aumentar la altura en metros, no
en nimero de plantas.

- Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 1 m2/m?2
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- Ocupacioén: La ocupaciéon maxima sera del 50 por 100.
- Retranqueos: A todos los linderos 5 metros.

Condiciones estéticas.- Todas las fachadas del edificio deberan contar con
cerramiento perfectamente acabado y tratado. Se adaptaran al ambiente estético
de la zona evitando soluciones compositivas extravagantes y eligiendo materiales
que garanticen su buena conservacion con el paso de los afios.

2.4. ZONAS VERDES PUBLICAS, denominaciones SGEV, EV

Definicion y Usos.- Incluimos tanto las zonas verdes de sistema general como
los se sistema local. Estan constituidas por los jardines y areas de juego y recreo
de nifios de titularidad publica.

No se admite ningun tipo de construccién fuera de aquellas consideradas
propias de un jardin como pueden ser kiosco, almacén para utiles de jardineria,
caseta de riego o similares.

La altura maxima, edificabilidad y ocupacidén seran las reguladas en el Plan
General en la normativa de espacios libres.

2.5. ZONAS VERDES PRIVADAS, denominacion EVP

Definicién y Usos.-Son los jardines y areas para practicar deportes al
aire libre de titularidad privada, y uso comunitario para la edificacién que se
encuentra en su entorno y que sera definida en el correspondiente proyecto de
edificacion. El Plan ha dispuesto 18 zonas verdes privadas y para cada una de
ellas pueden realizarse pequefios ajustes de forma y de perimetro en el momento
de la presentacién del proyecto arquitecténico de la edificacién circundante, no
pudiendo variar la superficie asignada individualmente para cada una.

No se admite ningun tipo de construccion fuera de aquellas consideradas
propias de un jardin como pueden ser kiosco, almacén para Utiles de jardineria,
caseta de riego o aquellas asociadas a la practica deportiva al aire libre a la que
se dedique.

Altura maxima, edificabilidad y ocupacién seran las reguladas en el Plan
General en la normativa de espacios libres.

2.6. INFRAESTRUCTURAS, denominacién INFRAEST

La definicién y los usos de estas parcelas ya han sido determinados con
anterioridad y el resto de las condiciones de edificacién de las dos parcelas
calificadas Infraestructuras y que se destinan al encauzamiento de la rambla con
codificacion 2, la depuradora de aguas residuales y el depdsito de retencidén de
aguas pluviales seran libres y se estableceran en funcion de las determinaciones
gue para su mas eficaz funcionamiento se determinen en el correspondiente
proyecto de urbanizacion.

2.7. CENTROS DE TRANSFORMACION DE ENERGIA ELECTRICA.

Se permite la construccion transformadores de energia eléctrica de una
planta y con una altura maxima de 3 m en todas las parcelas de propiedad
privada o en el interior de las edificaciones y en las de propiedad publica que no
sean zonas verdes y espacios libres. La edificabilidad y ocupacidon que generen
no seran computables en el aprovechamiento de la parcela. No se establecen
retranqueos.

La superficie y la geometria con que se podran realizar las segregaciones
correspondientes para su posterior cesidon a la compafia suministradora seran
las normalizadas para este tipo de instalaciones establecidas por la propia
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compafiia. Los transformadores dobles previstos en proyecto necesitan segun el
suministrador consultado unas dimensiones de parcela de 2,28m x 6,08m pero se
permitird cualquier otra dimensidn aprobada por el suministrador y que cumpla la
normativa vigente en el momento de su implantacién efectiva.

2.8. PROTECCION DE LAS CUEVAS DEL CABEZO DE LA MOLATA.

El Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Alhama de Murcia,
contiene en su Catalogo de Proteccién Etnografico, con nimero 08352 y grado de
proteccidon 2 las cuevas del Cabezo de La Molata que se encuentran dentro de la
delimitacién del Plan Parcial La Ermita y que han sido grafiadas en los planos de
informacion.

Se trata de los restos de unas casas-cueva que habitadas temporalmente
a principios del siglo XX pero que desde hace mucho tiempo no lo estan, se le
han otorgado valores paisajisticos con interés de recuperacién de formas de vida
ancestrales.

En la inspeccidn realizada in situ se comprobd que su estado es ruinoso y
dificilmente recuperable, no se han encontrado elementos arquitectonicos de
interés, pese a todo, este plan parcial no va contra la proteccion establecida en
el PGMO.

Justo al contrario, para alentar una posible recuperacion de las mismas, en
primer lugar las hemos rodeado del Sistema General de Espacios Libres SGEG-4
con una superficie de 20.790 m2 y a la vez hemos disefiado un camino de acceso
a la parcela comercial C-6 que atraviesa dicho Sistema General creando una
explanada de dimensiones adecuadas delante de las cuevas, que queda unida
con la actual explanada de acceso la Iglesia de Nuestra Sefiora de La Molata que
no se encuentra dentro de la delimitacion del plan.

Reproducimos las actuaciones que permite el PGMO:

“Las obras permitidas son las de conservacion, restauracidon, consolidacion
y rehabilitacién. También se permiten obras de reestructuracion con soluciones
alternativas a la conservacion del edificio, que respeten los valores definidos en
su correspondiente ficha.

Cualquier actuacién en esos inmuebles debe preservar y valorar sus
estructuras fundamentales, tanto desde el punto de vista compositivo o formal
como sustentante. Aunque se puedan permitir reformas tendentes a mejorar
o actualizar el uso del edificio, estas no conllevaran la destruccion total de la
estructura interior, respetandose siempre la fachada asi como sus tratamientos
superficiales, proporciones, alturas libres, cornisas, asi como las técnicas
constructivas. Todo ello podra ser regulado dentro de un plan especial. *

Alhama de Murcia, 14 de octubre de 2009.
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