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IV. ADMINISTRACION LocAL

Alhama de Murcia

11442 Aprobacion definitiva del texto refundido del Plan Especial de
Ordenacion del Complejo Turistico-Recreativo “Parque Tematico
Paramount” (Modificado) en el término municipal de Alhama de
Murcia.

El Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia,

Hace saber: Que por acuerdo del Pleno de la Corporacidon Municipal, en
sesion extraordinaria, celebrada con fecha 9 de mayo de 2013, se ha aprobado
definitivamente el Plan Especial de Ordenacién del Complejo Turistico-Recreativo
“Parque Tematico Paramount” (Modificado), promovido por la mercantil Proyectos
Emblematicos Murcianos, S.A.

Que con fecha 24 de mayo de 2013, se publicé Anuncio en el Boletin
Oficial de la Regidén de Murcia, indicando que proximamente se publicaran las
Ordenanzas y normativa de este Planeamiento Especial, a fin de que, conforme
al articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, dicha publicacion tuviese efectos juridicos para terceros.

Que con fecha 17 de junio de 2013, la empresa promotora ha presentado Texto
Refundido del Plan Especial referenciado, en el cual se incluyen las siguientes:
NORMAS URBANISTICAS
Capitulo I
Disposiciones y normas generales
Seccion 1.4

Disposiciones generales
Articulo n.° 1. Ambito de aplicacién.

Las determinaciones urbanisticas que se desarrollan en este documento
seran de aplicacidon en el ambito del Plan Especial de Ordenaciéon del Complejo
Turistico-Recreativo “Parque Tematico Paramount”.

Articulo n.° 2. Subsidiariedad de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alhama de Murcia.

El desarrollo y ejecucidén de las determinaciones contenidas en el Plan
Especial se sometera a las prescripciones definidas en las presentes normas.

En todos aquellos aspectos sobre los que estas normas no contengan ningun
tipo de determinacioén, regira el articulo de las Normas Urbanisticas del vigente
Plan General de Alhama de Murcia que le sea de aplicacion.

Seccion 2.4

Normas de fuera de ordenacion
Articulo n.° 3. Edificios e instalaciones fuera de ordenacion.

Son las erigidas con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan Especial,
que se construyeron con titulo administrativo bastante, y resulten disconformes
con las determinaciones del planeamiento sobrevenido.
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La disconformidad o incompatibilidad puede venir producida por
determinaciones de viario, espacios libres o dotaciones, de vocacion publica, o
por otras determinaciones tales como uso, tipologia o aprovechamiento.

Articulo n.° 4. Objeto

El objeto de estas normas es garantizar el exacto cumplimiento de lo
mandado por el art. 94 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regidn de
Murcia, en adelante TRLSRM, asi como articular la compatibilidad provisional de
estas edificaciones, afectas al régimen de fuera de ordenacién, con la ejecucién y
plenitud del Plan Especial.

Articulo n.° 5. Alcance de las obras autorizables

Se podran autorizar con el tramite de licencia correspondiente, segun
la entidad de la obra pretendida, obras de reparaciones requeridas para el
mantenimiento de la actividad legitimamente establecida, y en las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico que sean encuadrables dentro del deber
genérico de conservacion exigible al propietario.

No se autorizaran, en la edificaciéon concreta, obras que impliquen aumento
de volumen mientras aquella se mantenga en la situacion de fuera de ordenacion.

Articulo n.° 6. Actividades

Cuando se trate de actividades no previstas en el Plan Especial solo podran
autorizarse actividades nuevas, o cambios de actividad, o las obras necesarias
para su implantacidn, con caracter provisional; esta autorizacion siempre estara
referida, exclusivamente, a la nueva actividad que se plantee, la cual quedara
ligada a la vida efectiva del inmueble donde se desarrolle.

Si los usos de estas actividades estan vinculados con cualquiera de los
propios y previstos en el Plan Especial, tanto con caracter dominante o alternativo
para la subzona en la que se encuentre la parcela objeto de la implantacion de
aquellos, la autorizacion o licencia no tendra caracter provisional.

Articulo n.° 7. Aprovechamiento urbanistico

El aprovechamiento urbanistico que corresponde a la propiedad de
los inmuebles que se encuentren en régimen de fuera de ordenacién sera
exclusivamente el asignado por el Plan Especial a las parcelas en las que se
siten dichos inmuebles, tal como hayan sido adjudicadas por el correspondiente
documento de equidistribucion. La edificacion fuera de ordenacion dejara de estar
en este régimen si su uso y caracteristicas se adaptan a las determinaciones que
para la correspondiente parcela establece el Plan Especial.

La propiedad de la finca de remplazo, donde se encuentre ubicado el
inmueble en régimen de fuera de ordenacion, viene obligada a asumir las cargas
que le impute el documento de equidistribucién de la Unidad de Actuacidon de que
forme parte y a satisfacer las cuotas en los momentos e hitos que determine el
correspondiente Programa de Actuacién en la que esté incluida.

En todo caso, el ejercicio efectivo del “ius aedificandi”, que resulte
del aprovechamiento asignado por el Plan Especial, es incompatible con el
mantenimiento de las edificaciones que se encuentren “fuera de ordenacion” si el
aprovechamiento consumido por las mismas excediera del asignado. En este caso
deberan ser desarrolladas las unidades de actuacion como requisito previo.

Articulo n.° 8. Ordenes de ejecucién

Podran ser dictadas por el Ayuntamiento de Alhama de Murcia al amparo del
art. 225 del TRLSRM, en materia de seguridad, salubridad y ornato publico, ésta
ultima atendiendo a la especialidad y singularidad del entorno en que se ubica.
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Seccién 3.2

Normas generales, conceptos y terminologia

Las presentes Normas tratan de reglamentar el uso de los terrenos y de la
edificacién publica y privada, en el ambito del presente Plan, en cumplimiento de
lo dispuesto en el TRLSRM v, sin perjuicio de ésta, en el articulo 13 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacidon Urbana de Alhama de Murcia.

Su aplicacién se refiere exclusivamente al ambito del Plan Especial e
infraestructuras de sistemas generales adscritos o vinculados, en la medida en
gue se trate de usos cuya naturaleza permita la aplicacion de esta normativa.

Articulo n.° 9. Licencias urbanisticas.

La concesién de licencias urbanisticas para construccién, reforma o
demolicion de edificios o instalaciones, corresponde al Ayuntamiento de Alhama
de Murcia, quien sdlo podra concederlas en suelo que tenga la condicidon de solar,
por contar con los servicios necesarios de acuerdo con la Ley, o se asegure la
ejecucion simultanea de la edificacion y de la urbanizacion, Art.s 211 y 162 del
TRLSRM en concordancia con el Reglamento de Gestidn, Articulos n.% 40 y 41.

Si las obras de urbanizacién, correspondientes a la etapa o unidad donde
se solicita la licencia, no estuviesen concluidas, serd requisito indispensable,
ademas de la prestacion de las garantias previstas por la Ley, que el Proyecto de
Reparcelacion haya adquirido firmeza en via administrativa.

Podra obtenerse la correspondiente licencia de actividad, puesta en
funcionamiento o primera ocupacion cuando la fase donde se encuentre ubicada
la construccion fuera recibida.

Articulo n.° 10. Inspeccion de las obras de urbanizacién.

La inspeccidn técnica de las obras por parte del Ayuntamiento sera preceptiva y
permanente, sin perjuicio de la realizada por los promotores, con objeto de realizar
las comprobaciones técnicas de todas las unidades en la forma que establezcan los
respectivos pliegos de condiciones del proyecto de obras de urbanizacién.

Sera obligatoria la ejecucién de las obras que fuese preciso realizar si los
resultados de las comprobaciones municipales no son satisfactorios.

En la obra serd preceptiva la existencia de un libro oficial donde los servicios
técnicos municipales puedan hacer constar las observaciones que estimen
oportunas en relacion con su labor de inspeccion.

Una vez terminadas las obras de cada etapa y/o fase, y con el informe de
las inspecciones realizadas, el Ayuntamiento decidira, tras el periodo de garantia
establecido, su recepcion e incorporacidon a los servicios de la ciudad, que debera
producirse, salvo que se comunique a los urbanizadores por escrito deficiencias
encontradas en la ejecucion del proyecto aprobado, antes de transcurridos seis meses
desde que éstos pongan en conocimiento del Ayuntamiento la terminacion de las obras.

Articulo n.° 11, Terminologia de conceptos.

Se detalla a continuacién el significado de los principales conceptos que se
utilizan en las presentes Normas Urbanisticas.

a) Alineaciones

Constituyen las alineaciones los limites de la definicidn geométrica en planta
de la red viaria y de los espacios libres y zonas verdes publicas. Cuando los
citados limites coinciden con lindes de parcela se denominan alineaciones de la
parcela a una via, a un espacio libre o a una zona verde publicas.
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Las alineaciones de la edificacion son aquellas lineas, definidas por la
interseccidn de los planos de fachadas y la parcela, que establecen el limite entre
las superficies edificables y las no edificables, tanto de caracter publico como
privado, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.
Se distinguen:

- Alineaciones de la edificacion en planta baja.
Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a planta baja.
- Alineacién de la edificacion en planta de piso.

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a las plantas
de pisos.

b) Parcela minima edificable.

Es la superficie exigida como minima en las normas particulares de cada zona,
medida entre limites de linderos y la alineacién o alineaciones exteriores a viales o a
los espacios libres y zonas verdes publicas, definidas en los planos del Plan Especial.
Su superficie opera como limite para cualquier segregacién que se proponga.

c) Distancia o retranqueo a linde.

Se define la distancia o retranqueo a linde como la separacién entre el linde
de parcela que se tome como referencia y el punto mas préximo de la edificacién
incluyendo la proyeccidon horizontal de los cuerpos volados-, medida sobre una
recta perpendicular a dicho limite.

Se expresa en metros (m).

d) Retranqueos

Se entiende por retranqueo de la edificacion el retiro de un tramo del plano
de fachada respecto de la alineacion a vial, espacio libre, o zona verde, medido
sobre una recta perpendicular a dicha alineacion.

Se expresa en metros (m).

Para los aticos se establece un retranqueo general minimo de 3 m, sobre la
linea de fachada, a excepcion de aquellas areas en las que su correspondiente
ficha establezca un retranqueo mayor.

e) Areas de movimiento de la edificacion

Son las areas interiores, en cada parcela, resultantes de la definicion de los
retranqueos a alineaciones y lindes. La edificacion siempre habra de encontrarse
inscrita en el area de movimiento de cada parcela, incluidos los elementos o
cuerpos volados de que pueda disponer la misma.

f) Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la superficie construida total que tiene un
ambito determinado.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?2t).

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacién entre la
edificabilidad y la superficie, ambas referidas a una parcela o a un conjunto de ellas.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo
(m2t/m2s).

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un ambito determinado,
la relacidn entre la edificabilidad y la superficie, ambas del ambito de referencia,
incluyéndose en esta ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los
espacios libres, zonas verdes y viales publicos.
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Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo
(m2t/m2s).
g) Ocupacion en planta

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccion
horizontal de las edificaciones sobre la parcela, incluyendo los cuerpos volados.

A estos efectos computard la superficie de aquellas edificaciones e
instalaciones complementarias que estén cubiertas asi como sétanos y
semisotanos, de acuerdo con los porcentajes que se fijen en las normas
particulares de las zonas de ordenacién pormenorizada.

Se expresara en metros cuadrados de suelo (m?2s).

Se denomina coeficiente de ocupacién a la relacion entre la superficie
ocupada vy la superficie de parcela.

Se expresa en tantos por ciento (%).

Debera ser siempre igual o menor que la superficie del area de movimiento y
estar inscrita dentro de la misma.

h) Superficie construida

Constituye la superficie construida total de un inmueble la suma de las
superficies construidas de todas las plantas que lo componen. No computaran
a efectos de este parametro las superficies que asi se definen en la Seccion 22
“Pardmetros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion” (articulo
n.° 15) del Capitulo II “Parametros urbanisticos generales de los usos y de la
edificacion”.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?2t)

i) Altura de la edificacidn Altura reguladora.

Se denomina altura reguladora a la dimensidn vertical, medida en el plano de
fachada de la edificacion, desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la
cara inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta.

En calles con pendiente, la altura reguladora de un edificio se medira en el
punto medio de la longitud de su fachada. Cuando sea excesiva la pendiente de
la calle o la fachada presente una gran longitud, se descompondra en tramos
gue no superen esa condicion, a efectos de la medicion de este parametro, no
pudiendo superar estos tramos la longitud de 20 m

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la
rasante de la acera, la altura reguladora se medira, en vertical, desde la rasante
de la acera hasta una linea paralela a la rasante natural del terreno que pase por
la interseccion entre el plano de fachada y la cara inferior del forjado que forma
el techo de la ultima planta.

Se expresa en metros (m).

Altura total.

Se define la altura total como la dimension vertical medida desde la rasante
de la acera hasta el punto mas alto del edificio, excluidos los elementos técnicos
de las instalaciones.

En las calles con pendiente y en los supuestos en que la rasante natural del
terreno no coincida con la rasante de la acera, la medicidon de este parametro se
realizara de forma similar a la indicada en el punto anterior.

Se expresa en metros (m).
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Articulo n.° 12, Usos pormenorizados y usos dominantes

De acuerdo con lo previsto en el articulo n.° 65 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Alhama de Murcia, los usos
pormenorizados son los asi establecidos para las distintas zonas de ordenacion
urbanistica establecidas por el Plan

El citado articulo sefala que los usos dominantes constituyen una de las categorias
del uso pormenorizado y se definen como el propio y caracteristico de la zona.

Articulo n.° 13. Planes Especiales y Estudios de Detalle

Podran tramitarse tras la aprobacion definitiva del Plan Especial y de acuerdo
con lo establecido en los articulos 109 y 117 y 120 del TRLSRM

Podran formularse planes especiales sobre ambitos definidos en el presente
Plan Especial, con la finalidad de trasvasar edificabilidad entre los mismos,
conservando la total del conjunto de aquellos, siempre que se cumplan las
determinaciones que se fijan mas adelante en los articulos n.° 26 y 38; asi como
para otros cualesquiera fines previstos legalmente.

Los estudios de detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en
su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo
urbano y urbanizable ordenado directamente en los Planes Parciales y Especiales.

Su contenido tendra por finalidad:
Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialada en el planeamiento.

La ordenacion de los volUmenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacion desde el viario publico.

3. Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento que
desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos
en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie de uso y dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

Podran formularse, por tanto, Estudios de Detalle sobre ambitos definidos en
el presente Plan Especial, con la finalidad de ordenar los volimenes edificables y
de fijar las alturas reguladoras de los mismos, de acuerdo con lo que se especifica
en las normas particulares de las zonas de ordenacidon pormenorizada. De la
misma forma podran establecerse viales interiores en las parcelas que sean de
titularidad privada constituyendo un proindiviso entre las parcelas a las que den
servicio; asi como para otros cualesquiera fines previstos legalmente.

Su formulacién podra venir justificada por motivos técnicos, de adecuacion
de las tipologias a demandas de mercado, o cualesquiera otras razones que
resulten debidamente acreditadas en cuanto a su necesidad.

Su contenido documental cumplira lo previsto en el Articulo n.© 125 del TRLSRM
Capitulo II

Condiciones generales de la edificacion y de los usos

Articulo n.° 14, Se mantienen todas las definiciones y conceptos
contemplados en los Capitulos 1 y II, del Titulo II “*Normas de Edificacion y usos
pormenorizados” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Alhama de
Murcia, con las determinaciones y precisiones que se recogen en los articulos
siguientes.
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Seccién 19

Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion
Articulo n.° 15. Coeficientes de ponderacién.

1. El presente instrumento de planeamiento establece, al objeto de valorar
los desiguales rendimientos econdmicos a que pueden dar lugar los diferentes
usos, las diferencias de localizacidén y caracteristicas urbanisticas dentro del
espacio ordenado de cada Unidad de Actuacién, asi como la imputacion de
cargas de urbanizacidon que demande el uso concreto dentro de cada Unidad de
Actuacion, los siguientes coeficientes de ponderacion:

a) Uso. Los coeficientes de ponderacién a concretar para los distintos usos
(TAT, TR, TC, PT, TCULT) oscilaran en un mas o menos 10% con respecto al uso
dominante de la Unidad de Actuacion, teniendo rentabilidad econdmica de dicho
uso en relacion al expresado uso dominante.

b) Localizacidn. Las condiciones de localizacién de las parcelas dentro de la
misma Unidad de Actuacién podran ser objeto de un coeficiente de ponderacién
que oscilara entre un mas o menos 5%.

c) Condiciones de edificacion. La mayor o menor densidad edificatoria de
las parcelas resultantes dentro de la misma Unidad de Actuacion derivado de los
diferentes Indices de Edificabilidad Neta podra ponderarse entre un mas o menos 5%.

d) La mayor o menor imputacion de cargas de urbanizaciéon que demande el
uso concreto dentro de la Unidad de Actuacion, teniendo en cuenta las demandas
de trafico, aparcamiento, suministro de agua, energia eléctrica, saneamiento o
cualesquiera otras demandas de conexion a infraestructuras generales, podra
ponderarse en un mas o menos 15%. Este porcentaje podra ser modificado al
alza, previa justificacion econémica pormenorizada e informe favorable de los
servicios técnicos municipales.

2. El Programa de Actuacién y Proyecto de Reparcelacién correspondiente a
cada Unidad de Actuacidon concretara los coeficientes de ponderacién conforme
a los establecidos en el presente articulo, justificando que los mismos se
encuentran dentro de la horquilla que, con el caracter de minimo y maximo, se
establece en el apartado anterior, con la salvedad contenida en la letra d.

Articulo n.° 16. Superficie construida por planta

1.- En funcion de las especiales caracteristicas de los usos especificos de
caracter terciario, turistico y recreativo a desarrollar en los edificios que se
construyan en ejecucion del Plan Especial, complementariamente a lo previsto en
el articulo 127 de las Normas Urbanisticas del Plan General, no computaran como
superficie construida:

a) Los soportales y los pasajes de uso publico.
b) Los patios de parcela que no estén cubiertos.

c) Las zonas diafanas de las plantas bajas en edificios privados computaran
al 50%.

d) Las construcciones eventuales, con estructura ligera desmontable y
cerradas con materiales traslicidos, tipo carpas y similares.

e) Las superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades (actuales o
futuras) de uso y acceso, o estén destinadas a depdsitos u otras instalaciones
generales del edificio.

NPE: A-230713-11442



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 169 Martes, 23 de julio de 2013 Pagina 30072

2.- Computaran a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando
estén cerrados en todo su perimetro con paramentos estancos. En los demas
casos, incluidas terrazas, galerias abiertas y elementos analogos, computara
Unicamente el cincuenta por ciento de su superficie.

3.-La superficie construida se expresara en metros cuadrados de techo (m2 t).
Articulo n.° 17, Superficie construida total

Como complemento de lo sefialado en el articulo anterior, teniendo en cuenta
lo previsto en el articulo n.© 128 de las Normas Urbanisticas del Plan General,
tampoco computaran, a los efectos de definir la superficie construida total, las
partes de los sétanos y semisétanos que tengan usos de garajes, instalaciones
generales o trasteros. Por el contrario, siempre se computara la superficie de las
entreplantas y aticos; y en cuanto a las superficies bajo cubierta computaran
aquellas areas que tengan una altura libre superior a 1,50 m

Articulo n.° 18. Aprovechamiento bajo cubierta, y elementos
autorizables por encima de la altura maxima permitida.

Como complemento de lo previsto en el articulo n.° 140 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de igual titulo, entre los elementos admisibles
por encima de la altura maxima edificable se incluirdn aquellos que presenten
analogas caracteristicas a los definidos en el mismo y que la singularidad del
disefio de los edificios asi lo requieran, como en general elementos de sefialética,
anuncios luminosos

Articulo n.° 19. Cuerpos volados

Deberan cumplir las determinaciones del articulo 148 de las Normas
Urbanisticas del Plan General,

Seccién 22

Régimen general de los usos
Articulo n.° 20. Aplicacién

Se mantienen todas las definiciones y conceptos contemplados en la Seccidn
E “Régimen General de los Usos” del Capitulo IV “Ordenacién Estructural” del
Titulo I de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de
Alhama de Murcia, con las determinaciones y precisiones que se recogen en los
articulos siguientes.

La accesibilidad y la utilizacion de los espacios que resulten de caracter
publico debera cumplir lo dispuesto en la Orden VIV/561/2010 y en la Ley 5/95
de Accesibilidad.

Articulo n.° 21. Usos pormenorizados y usos dominantes en el Plan
Especial.

1.- De acuerdo con lo sefialado en el articulo n.° 12, en el presente Plan
Especial los usos pormenorizados son los que se definen para cada una de las
zonas diferenciadas en el plano de zonificacién. Se diferencian en tres categorias:
dominante, compatible e incompatible.

2.- Los usos dominantes en el presente Plan Especial, de acuerdo con lo
establecido en dicho articulo, son los que se fijan en el plano de ordenacién
pormenorizada para cada una de las subzonas diferenciadas en el mismo, y
coinciden con alguno de los usos que se prevén en los articulos Os 82 y 84 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Alhama de
Murcia, para el uso econémico-terciario y el uso dotacional respectivamente.
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3.- En funcién de las caracteristicas especificas del complejo turistico-
recreativo que se ordena en el Plan Especial, se admite la concurrencia en cada
una de las subzonas de varios de los siguientes usos dominantes: parque tematico;
aparcamiento y reserva para aparcamiento; terciario para alojamiento turistico;
terciario recreativo; terciario comercial; y equipamiento cultural privado.

4.- Se establece como uso dominante de una parcela el que el Plan Especial
asigne a la subzona en que se encuentre la misma.

5.- Se mantienen las definiciones de uso compatible e incompatible
establecidas en el articulo n.° 65 “Usos Pormenorizados” de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

6.- Se define como uso o usos dominantes compatibles, en una parcela,
a aquel o aquellos usos dominantes previstos en la correspondiente subzona
que pueden sustituir directamente al uso dominante asignado a la misma
en el Plan Especial, En las subzonas en que el uso dominante asighado sea el
terciario recreativo o el terciario comercial, la posible sustitucién de estos por
usos dominantes previstos como compatibles no podra superar el 50% de la
edificabilidad neta asignada a las mismas; en el resto de las subzonas no se
podra superar el 10% de dicha edificabilidad neta.

7.- A los efectos de la aplicacion de las determinaciones definidas en los
seis apartados anteriores, los conceptos de zona, subzona, manzana y parcela
presentan las siguientes definiciones:

Zona

Son las areas que en razén de su diferente uso global se diferencian en el
plano n.% 004 “zonificacion”.

Subzona

Son los ambitos que se diferencian en cada una de las zonas en funcidn
de su uso dominante y que asi se grafian en el plano n.° 0-05 “Ordenacidon
pormenorizada y usos”.

Manzana

Es el conjunto de subzonas delimitadas por la red viaria, por zonas verdes y
espacios libres publicos y/o limites del ambito del Plan Especial.

Parcela

Seran los dmbitos en que se dividan las subzonas mediante los
correspondientes proyectos de parcelacién regulados en el articulo n.° 85.

Estas definiciones se aplicaran también a las determinaciones que hagan
referencia a estos conceptos en los articulos que comprende el resto de las
presentes Normas Urbanisticas.

Capitulo III

Condiciones particulares de las distintas zonas de ordenacion
urbanistica

Seccion 12

Condiciones particulares de la zona terciaria turistico-recreativa “"Parque

”

Tematico Paramount
Articulo n.° 22. Ambito y caracteristicas

1.-Pertenecen a esta zona las areas asi grafiadas en el plano de zonificacidn.
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2.- La tipologia edificatoria es la de edificacidén aislada en bloques abiertos,
con o sin patios de parcela cerrados o abiertos.

3.-Su uso global es el de Actividad econémica b-2 Econdmico-Terciario, de
acuerdo con lo previsto en el articulo n.% 63 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

4.-El uso pormenorizado es el terciario turistico-recreativo.

5.- Se diferencian varias subzonas en el plano de ordenacién pormenorizada
y usos, para las que se definen los usos dominantes.

Esta diferenciaciéon es de caracter indicativo, con el alcance de una
aproximacion al Proyecto del Parque Tematico Paramount. En consecuencia,
los limites que presentan las subzonas tienen el mismo caracter, y se podran
adaptar directamente a los que resulten del Proyecto definitivo del Parque
Tematico, cumpliendo la condicion de que la superficie de las mismas no podra
alterarse en un porcentaje superior a £ 40% respecto de las que se definen en la
subzonificacion indicativa.

6.- Previo a la concesién de la licencia de actividad del Parque se exigira un
Plan de Emergencias especifico, en el que, aparte de los riesgos especificos se
tenga en cuenta la prevencion y defensa de incendios forestales, la inundabilidad,
el transporte de mercancias peligrosas y las afecciones del oleoducto.

Subseccion 1.2

Condiciones de la edificacion
Articulo n.° 23. Condiciones de la parcela

Se define como parcela minima aquélla cuya superficie sea igual o mayor de
10.000 m2 s.

Articulo n.° 24, Posicion de la edificacion en la parcela
1.- Retranqueos

El retranqueo de la edificacion a las alineaciones del viario asi como a
los limites de las subzonas sera igual o mayor a 1/2 de la altura maxima en
metros de aquélla, incluidos los posibles elementos de instalaciones que pudiera
comprender, con un minimo siempre de 5 m

2.- Separacion entre edificios de una misma subzona.
En funcidén de las caracteristicas especiales de un parque tematico no se
establece ninguna limitacién al respecto.

3.- En el supuesto de que se apruebe una parcelacién sobre una o varias
subzonas los parametros definidos en los dos puntos anteriores se respetaran en
relacion con las alineaciones a viario y/o espacios libres publicos y linderos de las
parcelas resultantes.

Articulo n.° 25. Ocupacion

Sera como maximo del 50% de la superficie de la subzona, tanto sobre cdmo
bajo rasante. En el supuesto de que se apruebe una parcelacion sobre una o
varias subzonas este porcentaje se aplicara sobre la superficie de cada una de las
parcelas resultantes.

Articulo n.° 26. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente maximo de edificabilidad neta sobre la subzona edificable de la
zona, definida con caracter indicativo, se establece en 0,3605 rra/m?2s.
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Articulo n.° 27. Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima en la zona se fija en 105.000 mk. El reparto de
esta edificabilidad entre las subzonas, que finalmente se definan de acuerdo con
lo previsto en el articulo 22.5, se establecera en el momento en que se concrete
definitivamente el Proyecto del Parque Tematico. En las fichas de las subzonas
recogidas en el Anexo 1 a las presentes Normas Urbanisticas figura el coeficiente
de edificabilidad neta para la subzona edificable, definida con caracter indicativo,
y la edificabilidad neta correspondiente a la misma.

Establecido el mencionado reparto de la edificabilidad entre subzonas,
durante el desarrollo, ejecucion y construccién de esta zona se podran trasvasar
edificabilidades entre subzonas, siempre que no supere el traslado un porcentaje
del 50% de la edificabilidad asignada a la subzona que cede edificabilidad, siendo
necesario tramitar al efecto un Plan Especial sobre el conjunto de las subzonas
que intervengan en el trasvase de aquella.

Durante la ejecucion del Plan Especial, sera factible trasvasar hasta un 25% de
la edificabilidad maxima (25% s/105.000 m2 ¢ = 26.250 m2c) de esta zona a la zona
terciaria turistico- recreativa “Complejo Lifestyle Center”. De la misma forma también
se podra trasvasar desde esta Ultima a la zona terciaria turistico-recreativa “Parque
Paramount” hasta un 25% de la edificabilidad maxima de ésta (25% s/105.000
m2c = 26.250 m2c). En ambos casos deberd demostrarse que no se sobrepasa el
aprovechamiento del sector (0,25 m2t/m2s) y tramitarse un Plan Especial para el
conjunto de las subzonas que intervengan en el mencionado trasvase.

Articulo n.° 28. Altura reguladora de la edificacion

En funcidn de las caracteristicas especiales de un parque tematico no se
establece ninguna limitacién o condicionante al respecto para las distintas
atracciones que aquél incluya. En cuanto a las edificaciones, su altura maxima se
regulara de acuerdo con las determinaciones definidas en el articulo n.° 40 para
la zona terciaria turistico-recreativa “Complejo Lifestyle Center”.

Articulo n.° 29. Altura de planta

En funcion de las caracteristicas especiales de un parque tematico la altura
de planta es libre.

Articulo n.° 30. Condiciones estéticas
En funcién de las caracteristicas especiales de un parque tematico no se
define ninguna condicion de caracter estético.

Subseccion 2.2

Régimen de los usos
Articulo n.° 31. Usos dominantes

1.- De acuerdo con lo previsto en el articulo n.° 1 “Usos pormenorizados y
usos dominantes”, los usos dominantes admitidos son los siguientes:

Terciario Parque Tematico.

Terciario para alojamiento turistico. Terciario recreativo.
Terciario comercial.

Aparcamientos

Reserva para aparcamientos

2.- En el plano de ordenaciéon pormenorizada cada subzona tiene asignado
alguno de los usos dominantes sefalados en el punto anterior. En el proyecto
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definitivo del Parque Tematico se concretaran las subzonas en que este se
diferencie, asi como los usos dominantes que se asignen a cada una de estas.

Articulo n.° 32. Usos dominantes compatibles.

En las subzonas, una vez que queden de definidas en el plano de ordenacién
pormenorizada y usos del proyecto definitivo del Parque tematico, y de acuerdo
con lo previsto en el articulo n.© 21.6., se podra sustituir, en parte, el uso
dominante por cualquiera de los restantes usos dominantes admisibles en la
misma, los cuales se concretan en las fichas de subzonas que se incluyen como
Anexo 1 a las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo n.° 33. Categorias admitidas en los usos dominantes.

1. Se admiten en cada uno de los usos dominantes, definidos en el articulo
n.% 31, las siguientes clases previstas en el articulo n.° 82 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

a) Terciario Parque Tematico.

Todas las definidas en los apartados 2,4 y 1B (Tco 2) del articulo n.® 82. b)
Terciario para alojamiento turistico.

b) Terciario para alojamiento turistico

Todas las definidas en el apartado 2. del articulo n.° 82, excepto el uso de
apartamentos turisticos.

c) Terciario recreativo.
Todas las definidas en el apartado 4 del articulo n.° 82.
d) Terciario comercial.

Las definidas en el apartado 1B (Tco.2) del articulo n.° 82. e) Aparcamiento
y Reserva para aparcamiento.

En todas las categorias que se consideren indispensables para el buen
funcionamiento del Parque Tematico.

2. Dotacién de aparcamientos.

En funcién de las caracteristicas singulares del Parque Tematico no se fija la
dotacion minima de aparcamientos, debiéndose justificar la que se proponga para
cada uno de los usos dominantes de forma acorde con la demanda que se estime.

En cualquier caso, la dotacion minima sera de una plaza por cada 100 m2
construidos sea cual sea el uso de los mismos.
Seccion 2.8
Condiciones particulares de la zona terciaria turistico-recreativa “"Complejo
Lifestyle Center”
Articulo n.° 34. Ambito y caracteristicas
1.- Pertenecen a esta zona las areas asi grafiadas en el plano de zonificacion.

2.- La tipologia edificatoria es la de edificacion aislada en bloques abiertos,
con o sin patios de parcela cerrados o abiertos.

3.- Su uso global es el de Actividad econdmica b-2 Econdmico-Terciario, de
acuerdo con lo previsto en el articulo n.% 63 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

4.- El uso pormenorizado es el terciario turistico-recreativo.

5.- Se diferencian varias subzonas en el plano de Ordenacidon pormenorizada
y usos, para las que se definen los usos dominantes.
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Subseccion 1.2

Condiciones de la edificacion
Articulo n.° 35. Condiciones de la parcela.
Todas las parcelas deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Superficie minima: 10.000 m2, excepto en las parcelas destinadas a
cesiones al Ayuntamiento que podran tener una superficie minima de 5.000 m2,
En parcelas destinadas al uso de alojamiento turistico se cumplira, ademas, el
estandar de 50 m2 como minimo de parcela por cada plaza hotelera.

b) Condiciones de forma: la forma de la parcela permitira la inscripcion en su
interior de un circulo de didmetro superior a 50 m; el frente minimo serd de 25 m

Se exceptuan del cumplimiento de estas determinaciones las parcelas que se
destinen a usos dotacionales e infraestructurales.

Articulo n.° 36. Posicion de la edificacion en la parcela
1. Retranqueos

Seran como minimo de 1/2 de la altura maxima en metros de la edificacion,
incluidos los posibles elementos de instalaciones que pudiera comprender, con
un minimo siempre de 5 m tanto a la alineacidon de calle como a las lindes de
parcelas colindantes. La superficie interior resultante de los retranqueos se define
como area maxima de movimiento.

2. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden
continuidad fisica, deberan respetar una separacién entre fachadas igual o
superior a la mayor de sus alturas reguladoras, con un minimo de 10 m

Articulo n.° 37. Ocupacion

La superficie de ocupacion no podra rebasar:

a) En plantas sobre rasante: el 50% de la superficie de la parcela
b) En plantas bajo rasante: El 50% de la superficie de la parcela
Articulo n.° 38. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente maximo de edificabilidad neta en las subzonas se define con
caracter indicativo en las fichas correspondientes que se incluyen en el Anexo I a
las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo n.° 39. Edificabilidad maxima y ordenacién volumétrica de la
misma.

La edificabilidad maxima de cada subzona sera el producto del coeficiente
maximo de edificabilidad neta por la superficie de aquélla, o en su caso la que
resulte de distribuir, en la Unidad de Actuacién de que se trate, la edificabilidad
total de la misma, en funcion de su superficie bruta, entre la superficie neta de
las parcelas edificables de la misma. En las fichas de las subzonas, recogidas en
el Anexo I, figura la correspondiente edificabilidad maxima de cada una.

En todas las subzonas, dado su gran tamano, previamente a la presentacidn
a tramite de cualquier proyecto de parcelacion o edificacion sobre las mismas,
sera necesaria la aprobacién por el Ayuntamiento de un Estudio de Detalle
de Ordenaciéon de Volumenes, a fin de garantizar el adecuado control de la
materializacion en el tiempo de parcelas y edificios.

Sera posible el trasvase de edificabilidad maxima neta entre subzonas
cuando éstas se encuentren situadas dentro de la misma manzana, y siempre
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que no supere el traslado un porcentaje del 50% de la edificabilidad asignada a
la subzona que cede edificabilidad. Al efecto sera necesario tramitar un Estudio
de Detalle sobre el conjunto de las subzonas que intervengan en el trasvase de
edificabilidad. Una vez aprobado el proyecto de parcelacién, sobre las parcelas
resultantes en cada manzana sera posible también el trasvase de edificabilidad
maxima neta entre las mismas, en analogas condiciones a las que acaban de
sefialarse para las subzonas.

Durante la ejecucion del Plan Especial sera factible trasvasar a la zona terciaria
turistico-recreativa “Parque Paramount” hasta un 25% de la edificabilidad méxima
de esta ultima (25% s/105,000 m2 c = 26.250 m2c), De la misma forma también
se podra trasvasar desde aquella a la zona terciaria turistico- recreativa “Complejo
Lifestyle Center” hasta un 25% de la edificabilidad maxima de la misma (25%
s/105.000 m2c = 26.250 m2). En ambos casos deberd demostrarse que no se
sobrepasa el aprovechamiento del sector (0,25 m2/m2s) y tramitarse un Plan Especial
sobre el conjunto de las subzonas que intervengan en el mencionado trasvase.

Articulo n.° 40. Altura reguladora de la edificaciéon

1, La altura reguladora de la edificaciéon medida desde la cota de nivelacion
de planta baja no superara la de las siete plantas (baja mas seis) y 30 m

Excepcionalmente y mediante la redaccion de un Estudio de Detalle de
Ordenacién de Volumenes de la parcela correspondiente, se podra superar la
altura sefialada en el apartado anterior, con un maximo de 14 plantas (baja mas
trece) y 52 m, justificandose la propuesta adecuadamente desde el punto de
vista paisajistico, mediante un analisis de impactos visuales en el conjunto de la
zona “Complejo Lifestyle Center” y su entorno. La aplicacion de esta excepcion
no sera posible en edificios situados a menos de 500 m de la banda de proteccion
del Suelo No Urbanizable de Proteccidn Especifica (S.N.U.P.E.).

Sobre la ultima planta permitida cabra, en todos los casos, la construccién de
una planta atico, incluida en el computo de edificabilidad.

Articulo n.° 41, Altura de planta

Sera la siguiente:

a) Minima de cinco (5) metros y maxima de seis (6) metros para la planta
baja.

b) Minima de tres con cincuenta (3,50) metros y maxima de cuatro (4)
metros para las plantas de pisos.

Articulo n.° 42, Condiciones estéticas

1. La fachada de mayor longitud del edificio no podra superar una dimension
de 75 m, sin considerar en dicha medicion los salientes y vuelos admitidos. La
forma de la edificacion serd tal que pueda inscribirse en un circulo de diametro
inferior a ciento veinticinco (125) metros.

2. Mediante Estudio de Detalle de Ordenacién de Volimenes podran variarse
las dimensiones fijadas en el punto anterior.

3. La composicion de la edificacion, materiales, colores y tratamiento del

disefio son libres en el &mbito de esta zona.

4. Debera ajardinarse como minimo el 25% de la superficie de parcela,
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Subseccion 2.2

Régimen de los usos
Articulo n.° 43. Usos dominantes

1.-De acuerdo con lo previsto en el articulo n.° 12 “Usos pormenorizados y
usos dominantes”, los usos dominantes admitidos son los siguientes:

Terciario para alojamiento turistico. Terciario recreativo.

Terciario comercial.

Equipamiento cultural privado.

2.- En el plano de ordenaciéon pormenorizada cada subzona tiene asignado
uno de los usos dominantes sefialados en el punto anterior.

Articulo n.° 44. Usos dominantes compatibles.

En cada subzona definida en el plano de ordenacion pormenorizada, y de
acuerdo con lo previsto en el articulo n.% 21.6, se podra sustituir el uso dominante
por cualquiera de los restantes usos dominantes admisibles en la misma, los

cuales se concretan en las fichas de subzonas que se incluyen como Anexo 1 a las
presentes Normas Urbanisticas.

En la parte de las subzonas comprendida en la franja definida entre la linea
de proteccién III del Plan Especial y Espacio Natural del P.G.MO., aprobado
definitivamente en 1998, y una linea paralela a 500 m de aquél — identificada
graficamente en el plano de ordenacién 0-5 - los usos dominantes permitidos
seran los de zona verde publica o privada o instalaciones deportivas abiertas. En
el resto de la franja de respeto, identificada graficamente en el mismo plano, los
usos dominantes permitidos seran: zona verde publica o privada, aparcamiento al
aire libre, infraestructuras, y terciario para alojamiento turistico.

Articulo n.° 45, Categorias admitidas en los usos dominantes.

1.-Se admiten en cada uno de los tres primeros usos dominantes definidos
en el punto 1. del articulo n.° 43, las siguientes categorias previstas en el articulo
n.% 82 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

a) Terciario para el alojamiento turistico.

Todas las definidas en el apartado 2. Del articulo n.° 82, excepto el uso de
apartamentos turisticos.

b) Terciario recreativo.
Todas las definidas en el apartado 4 del articulo n.° 82. c¢) Terciario comercial.
Las definidas en el apartado 1B (Tco.2) del articulo n.° 82.

2.- En el uso de equipamiento cultural privado las categorias admitidas son:
centros culturales, museos, recintos feriales, salas de exposiciones, bibliotecas,
videotecas, fonotecas, asi como cualquier otra actividad cultural destinada a la
custodia, transmisidn y conservacion del conocimiento, fomento y difusién de la
cultura y exhibicion de las artes.

3.- Dotaciéon de aparcamientos

La reserva minima en numero de plazas para cada uno de los cuatro usos
dominantes definidos en los puntos 1 y 2 es la siguiente:

a) Terciario para alojamiento turistico.

Se dispondrda como minimo lo establecido en el Decreto 91/2005 de
Establecimientos hoteleros correspondientes a la Region de Murcia

NPE: A-230713-11442



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 169 Martes, 23 de julio de 2013 Pagina 30080

b) Terciario recreativo

Se dispondrd una dotacion minima de 1,5 plazas por cada 100 m?2 de
edificacion.

En aquellos casos en que pueda presuponerse una elevada concentracion
de personas se incrementara la dotacidn anterior al menos en 1 plaza cada 25
personas de capacidad.

c) Terciario comercial

La dotacidn de plazas de aparcamiento cumplird lo previsto en el apartado
Ib, del articulo 90 de las Normas Urbanisticas del Plan General (como minimo 5
plazas por cada 100 m2 de local)

d) Equipamiento cultural privado
Se dispondra de una dotacion minima de 1,5 plazas por cada 100 m2 de
superficie edificada.
Seccién 3.2
Condiciones particulares de la zona terciaria turistico-recreativa

Subseccion 1.2

Condiciones de la edificacion
Articulo n.° 46. Ambito y caracteristicas

1.- Pertenecen a esta zona las areas asi grafiadas en el plano de zonificacion
que no se integran en el * Complejo Lifestyle Center ".

2.- La tipologia edificatoria es la de edificacion aislada en bloques abiertos,
con o sin patios de parcela cerrados o abiertos.

3.- Su uso global es el de actividad econémica b-2 Econémico-Terciario, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 63 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

4.- El uso pormenorizado es el terciario turistico-recreativo.

5. En esta zona se diferencian cuatro subzonas para las que se definen los
usos dominantes en el plano de ordenacion pormenorizada y usos.

Articulo n.° 47. Condiciones de la parcela

Todas las parcelas deberan cumplir las condiciones establecidas al respecto
en el articulo n.° 35

Articulo n.° 48. Posicion de la edificacion en la parcela

Los retranqueos de la edificacion y la separacidon entre edificios dentro de una
misma parcela cumpliran las determinaciones establecidas en el articulo n.° 36.
Esta distancia podra reducirse a la mitad cuando las afecciones sectoriales, tales
como las de la Autovia, disminuyan la superficie del area maxima de movimiento,
que resultaria de la mera aplicacién de lo previsto en el citado articulo.

Articulo n.° 49. Ocupacion

La superficie de ocupacién deberd cumplir las determinaciones fijadas en el
articulo n.° 37.

Articulo n.° 50. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente maximo de edificabilidad en cada una de las subzonas se fija
con caracter indicativo en las fichas correspondientes que se incluyen como
Anexo 1 a las presentes Normas Urbanisticas.
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Articulo n.° 51. Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima debera cumplir las determinaciones fijadas en el
articulo n.0 39,

Articulo n.° 52. Altura reguladora de la edificaciéon

Se aplicaran las determinaciones establecidas en el articulo n.° 40
Articulo n.° 53. Altura de planta

Se cumpliran las determinaciones establecidas en el articulo n.° 41
Articulo n.° 54, Condiciones estéticas

Se cumpliran las determinaciones establecidas en el articulo n.% 42,
Subseccién 2.4

Régimen de los usos
Articulo n.° 55. Usos dominantes
Se regiran por lo establecido en el articulo n.° 43.
Articulo n.° 56. Usos dominantes compatibles
Se regiran por lo establecido en el articulo n.° 44,
Articulo n.° 57. Categorias admitidas en los usos dominantes

Se regiran por lo establecido en el articulo n.° 45.
Seccidn 4.2

Condiciones particulares de las zonas de la franja de respeto del PEP
Articulo n.° 58.

1. La franja de 500 m desde el limite de proteccion III del Plan Especial de
Proteccion de las Sierras de Carrascoy y El Puerto (PEP) identificada graficamente
en el plano de ordenacidn 0.5, se regira por los siguientes parametros:

Usos permitidos:

Zona Verde Publica o privada;

Instalaciones deportivas abiertas.

Edificabilidad maxima: 0° 01 m2/m?2.

Ocupaciéon maxima sobre edificaciones sobre parcela neta: 1%.
Altura méaxima: 1 planta-4 m

2. El resto de la franja de respeto del PEP (nivel de proteccion IV) identificada
graficamente en el plano de ordenacion 0-5, se regird por los siguientes
parametros:

Usos permitidos:

Zona Verde Publica o Privada; aparcamiento al aire libre; Infraestructuras;
Hotelero-residencial.

Edificabilidad maxima: 0125 m2/m?2 parcela neta.

Ocupacion maxima edificable parcela neta: 15%.

Altura maxima: 3 plantas-12 metros.

3. Criterios generales para toda la franja de respeto:

Integracién paisajistica: Cualquier edificacién que se proyecte en esta franja
precisara de un estudio especifico de integracidn paisajistica.
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Normas generales: Seran de aplicacion las condiciones sefialadas con caracter
general en el Borrador de la Memoria Ambiental, vigildndose especialmente la
adecuacion a la topografia existente, integracion y conservaciéon de las lomas,
evitar la pérdida innecesaria de suelo fértil y minimizar la contaminacién luminica.

Seccion 5.4
Condiciones particulares de la red viaria y aparcamientos
Subseccién 1.4

Condiciones de la Red Viaria
Articulo n.° 59. Determinaciones de caracter general

La red viaria y los aparcamientos asociados a la misma deberan cumplir,
con caracter general, todas las determinaciones de los articulos n.° 76, 77, 86,
87 y 90 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenaciéon de
Alhama de Murcia, ademas de las que se fijan en los articulos siguientes.

Articulo n.° 60. Tipos y caracteristicas

Son vias publicas las de circulacidon rodada o peatonal, sefialada como tales
en la documentacién grafica del Plan. Se diferencian en dos tipos: vias principales
y vias secundarias. Las vias principales son dos, la via de acceso desde la via de
servicio de la Autovia, y el eje central del Complejo turistico-recreativo “Parque
Tematico Paramount”. El resto de las vias presentan caracter secundario.

Articulo n.° 61. Plantas y secciones del viario

Las plantas y secciones de las vias se establecen en los planos de alineaciones
y rasantes y en los de secciones del viario, en los que se definen los elementos
que se diferencian en cada una de aquellas y sus correspondientes anchuras, y se
ajustaran a las caracteristicas especificadas en ellos.

Asimismo deberan cumplirse con caracter general las siguientes determinaciones:

En las entradas a parcelas, garajes o aparcamientos podra efectuarse un
redondeo de la arista superior del bordillo, no permitiéndose rebajes que
interrumpan la continuidad del plano superficial de aceras.

El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara en el
proyecto de urbanizacion en funcion del trafico previsible.

Los aparcamientos adyacentes a las calzadas de las vias publicas se
terminaran con un firme y sefalizacidon que permita diferenciarlos perfectamente
de aquellas.

En el disefio y ejecucion de la red viaria se cumpliran las determinaciones
definidas en el titulo V “Normas de Urbanizacion de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Alhama de Murcia”.

La accesibilidad y utilizacién de estos especificos espacios publicos deberan
cumplir lo dispuesto en la Orden VIV/561/2010 y en la Ley 5/95 de Accesibilidad.

Subseccion 2.2

Condiciones de los Aparcamientos
Articulo n.° 62. Definicién

Aparcamientos y garajes son todos los lugares o locales destinados a la
estancia de vehiculos de motor, ya sean de caracter publico o privado.
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Articulo n.° 63. Garajes-Aparcamientos privados.

1. Las reservas obligatorias de plazas de aparcamiento en parcela privada
seran las previstas en las condiciones particulares de las distintas subzonas de
Ordenacion Urbanistica.

2. Se define como plaza de aparcamiento el espacio debidamente sefializado
destinado a la estancia de vehiculos.

Sus dimensiones minimas seran las siguientes:

a) Para vehiculos de dos ruedas: Dos con cincuenta (2,50) metros de longitud
por uno con cincuenta (1,50) metros de anchura.

b) Para vehiculos automodviles pequefios y medios: Cuatro (4) metros y
cuatro con cincuenta (4,50) metros de longitud, respectivamente, por dos con
veinticinco (2,25) metros de anchura.

c) Para vehiculos automdviles grandes: Cinco (5) metros de longitud por dos
con cuarenta (2,40) metros de anchura.

d) Para vehiculos de personas discapacitadas o con movilidad reducida:
Cuatro con cincuenta (4,50) metros de longitud, por tres con treinta (3,30)
metros de anchura.

e) La superficie minima por cada plaza de aparcamiento incluyendo la parte
proporcional de las zonas comunes del estacionamiento sera de 25 m2,

3. Las anchuras citadas se entenderan dimensiones libres entre ejes de marcas
delimitadoras perimetrales de la plaza, admitiéndose una reduccién por existencia
de pilares u otros obstaculos fijos, de hasta un diez por ciento (10%) de la anchura
en, como maximo, el veinte por ciento (20%) de la longitud de la plaza.

Las plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique u obstaculo
continuo fijo similar, dispondran de un sobreancho de veinte (20) centimetros.

4. La delimitacién de cada plaza se efectuard mediante marcas en el
pavimento, no pudiendo independizarse del resto del aparcamiento mediante
ningun tipo de cerramiento.

5. Los aparcamientos dispondran:

a) Para vehiculos automoviles grandes, un minimo del quince por ciento
(15%) de sus plazas, admitiéndose para vehiculos automoéviles pequefios hasta
un diez por ciento (10%) del numero total de plazas.

b) La dotacion de plazas de aparcamiento para vehiculos de personas
discapacitadas o de movilidad reducida, sera como minimo del 2% del nimero
total de plazas del aparcamiento.

6. Los accesos de vehiculos a los garajes-aparcamientos podran resolverse mediante:
a) Vial de sentido Unico, de tres (3) metros de anchura minima si es de

directriz recta y de tres con cincuenta (3,50) metros si es de directriz curva,
utilizandose exclusivamente como entrada o como salida de vehiculos del garaje.

b) Vial de sentido alternativo, de las mismas caracteristicas dimensionales
que el de sentido Unico, utilizdndose como entrada o salida indistintamente.

c) Vial con dos sentidos diferenciados, uno de ellos de entrada y otro de
salida, permitiendo el cruce de vehiculos. Su anchura minima total si son de
directriz recta sera de seis (6) metros, tres (3) metros por sentido, y si son de
directriz curva de siete (7) metros, tres con cincuenta (3,50) metros por sentido.

Estas soluciones seran aplicables a las rampas de acceso y comunicacion
entre plantas.
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7. Las rampas tendran una pendiente maxima del dieciocho por ciento (18%)
en los tramos de directriz recta y del dieciséis por ciento (15%) en los de directriz
curva, medida, esta ultima pendiente, en el eje de la rampa si esta formada
por un vial de sentido Unico o alternativo, o en el eje del sentido interior si esta
formada por vial con dos sentidos diferenciados.

Los acuerdos de las rampas con los pavimentos de las plantas se efectuaran
adoptando una de las soluciones siguientes:

a) Mediante una superficie curva de radio de curvatura no inferior a doce
(12) metros.

b) Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un maximo del nueve por
ciento (9%) en, al menos, los dos (2) metros anteriores a la linea de acuerdo.

La anchura de las rampas se determinara de acuerdo con los viales que las
forman y en funcién de las superficies de aparcamiento a las que sirven. En los
tramos curvos, el radio de curvatura medido en el eje del sentido interior no sera
inferior a seis (6) metros.

8. Los espacios de circulacidn interior en los garajes-aparcamientos se
dimensionaran de forma que permitan el facil acceso y salida de los vehiculos de
las plazas de aparcamiento. La anchura libre minima de los viales proyectados
para circulacion en dos sentidos diferenciados seré de cinco (5) metros.

9. La altura libre de piso no serd inferior a dos con veinte (2,20) metros.

10. Cuando los aparcamientos privados se desarrollen al aire libre,
directamente sobre la superficie de la parcela, cumpliran las determinaciones de
los nueve apartados anteriores que les sean de aplicacién, asi como la sefialada
en el articulo 77.2. de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alhama de Murcia. La superficie de ocupacion de estos aparcamientos
no superara el 25% de la de la parcela.

11. En el caso especifico del aparcamiento privado establecido en las
Unidades de Actuacion UA1l y UA2, el mismo deberd ejecutarse de forma
coherente con el suelo a ocupar, teniendo en cuenta las perspectivas visuales que
ofrecera al conjunto de la ordenacidn, y buscando el menor impacto posible en su
integracion en el misma

Articulo n.° 64. Aparcamientos publicos.

Situados de forma adyacente a las calzadas de trafico rodado y en areas
destinadas especialmente para ello, cumpliran todas las determinaciones
definidas en el articulo anterior que les sean de aplicacion.

La accesibilidad y utilizacion estos especificos espacios publicos deberan
cumplir lo previsto en la Orden VIV/561/2010 y en la Ley 5795 de Accesibilidad.

Seccion 6.2

Condiciones particulares de las zonas verdes y espacios libres publicos
Articulo n.° 65. Definicion y determinaciones

Comprenden el suelo que se destina a todas aquellas actividades, juego,
reposo, relacion y asoleo que la poblacién puede desarrollar, en espacios no
edificados de dominio publico y de libre acceso peatonal.

Cumpliran las determinaciones recogidas en el articulo n.° 91 de las Normas
Urbanisticas del Plan General Municipal de Alhama de Murcia. Sélo se permitira la
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instalacion de casetas desmontables, tales como quioscos, almacén de Utiles, etc.
No se autorizara en ningun caso la construccién de edificios.

La accesibilidad y utilizacién de estos especificos espacios publicos deberan
cumplir lo dispuesto en la Orden VIV/561/2010 y en la Ley 5/95 de Accesibilidad.

Seccién 7.2

Condiciones particulares de la zona de equipamiento publico
Articulo n.° 66. Definicion y determinaciones

La clase concreta de equipamiento a desarrollar sobre la zona de
equipamiento publico la decidird, en su momento, el Ayuntamiento de entre
las definidas en el articulo n.° 93 de las Normas Urbanisticas del Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana de Alhama de Murcia

El equipamiento publico que definitivamente se implante cumplira las
determinaciones contenidas en los articulos nos 94, 95 y 96 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

La accesibilidad y utilizacion de estos especificos espacios publicos deberan
cumplir lo dispuesto en la Orden VIV/561/2010 y en la Ley 5/95 de Accesibilidad.

Seccion 8.4

Condiciones particulares de las servicios infraestructurales
Articulo n.° 67. Determinaciones

1. Las clases de infraestructuras de servicios seran las previstas en el articulo
n.% 93 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Alhama de
Murcia, concretamente en el apartado del mismo titulado: (ID) Infraestructuras
— Servicios Urbanos

2. Comprenderan las edificaciones e instalaciones destinadas a abastecimiento
y mantenimiento de las siguientes infraestructuras de urbanizacién: centros
de transformacion, recintos para la captacion y distribucion de sefiales de
telecomunicacién, depdsitos de gas, grupos de impulsion para riego, edificios de
mantenimiento y conservacién de jardineria, depuracién de aguas, etc.

3. La ubicacidn concreta de estas edificaciones e instalaciones se sometera a
las determinaciones concretas de las ordenanzas municipales y, en su caso, a los
criterios de las compafiias suministradoras.

4. La parcela minima se fija en 20 m2; la altura maxima de la edificacion
sera bien una planta con tres (3) metros o dos plantas con ocho (8) metros. La
edificabilidad sera la necesaria de acuerdo con las correspondientes demandas
del servicio.

5. En ningun caso los Centros de transformacion CT podran ocupar zonas
verdes.
Capitulo IV
Normas y recomendaciones ambientales para el cumplimiento de
estrategias territoriales de aplicacion al desarrollo del plan especial

Se trata de Normas que persiguen la eficacia energética, el buen uso y gestion
del agua y una adecuada gestidon de los residuos, asi como la conservacion de
especies animales y vegetales, la integracidn paisajistica de todas las actuaciones
y la atenuacion del ruido.
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Articulo n.° 68. Caracteristicas

1. Las normas y recomendaciones que se definen en el presente capitulo
tendran caracter complementario a las establecidas en los Capitulos II Condiciones
Generales de la edificacion y de los usos y Capitulo V Normas de Urbanizacion.
Nacen como consecuencia del contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental
(ISA). Se diferencian en tres apartados: Normas para el disefio sostenible de
la urbanizacidn; Normas a tener en cuenta en los proyectos de edificacién; y
recomendaciones.

2. Normas generales: Seran de aplicacién las condiciones sefialadas
con caracter general en la propuesta de la Memoria Ambiental, vigilandose
especialmente la adecuacidon a la topografia existente, la integraciéon y
conservacion de las lomas, el evitar la pérdida innecesaria de suelo fértil y la
minimizacién la contaminacién luminica.

Sistemas de Gestién Medioambiental.

La Entidad promotora del Plan Especial implementara alglun sistema de
gestion medioambiental (ISO/EMAS) que garantice la calidad ambiental de todos
los aspectos que contempla el mismo.

A. NORMAS PARA EL DISENO SOSTENIBLE DE LA URBANIZACION

Articulo n.° 69. Normativa especifica para el alumbrado publico.

1. Se utilizaran sistemas de alumbrado en zonas externas de potencia
controlada.

2. La instalacion de lamparas fluorescentes se realizara con balastos
electronicos y seran de caracter compacto,

3. Se instalaran ldamparas de descarga de alta presién.

4. El disefio de las luminarias se efectuara de forma que no produzca
contaminacion luminica.

5. Se deberan utilizar sistemas de energias renovables (energia solar
térmica).

6. La colocacidon de luminarias debera optimizar la interdistancia entre las
mismas.

7. Las luminarias habran de estar siempre enfocadas hacia abajo, a fin de
reducir la potencia necesaria y la contaminacién luminica.

8. Se evitara dirigir la iluminacidn hacia zonas habitadas o hacia la Sierra de
Carrascoy y los Saladares del Guadalentin, teniendo en cuenta la difusion de la
luz del conjunto del Parque Tematico.

Articulo n.° 70. Normativa especifica para la red de riego

1. La red de riego debera incorporar un sistema automatizado de alta
tecnologia con el objetivo de minimizar las zonas de aplicacién y reducir el tiempo
de funcionamiento.

2. Deberan utilizarse, en la medida de lo posible, aguas pluviales para el
riego de las zonas verdes, cubriéndose los posibles déficits con aguas grises
recicladas.

Articulo n.° 71. Jardineria y zonas peatonales

1. En la jardineria habran de utilizarse preferentemente especies xerofilas
adaptadas a ambientes secos- que se integren adecuadamente en la climatologia
de Murcia.
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2. Se minimizaran las zonas impermeables para favorecer la infiltracion de
las aguas de lluvia y la recarga de acuiferos.

3. El disefio de elementos urbanos de caracter arquitecténico habra de estar
enfocado a obtener una accesibilidad global acorde con los criterios definidos por
la UNE- EN 170001.

4. Se perseguira la creacion de zonas e itinerarios peatonales con suficiente
amplitud para hacer atractivos los recorridos a pie.

5. En el proyecto de urbanizacidon se promovera el trasplante de ejemplares
arbdreos dispersos actualmente por el &mbito del Plan Especial y que presenten
algun valor ambiental y/o paisajistico, teniendo en cuenta lo que se especifica en
el posterior Articulo n.° 74,

Articulo n.° 72. Movilidad sostenible

1. Se disenara una red ciclista -integrada en la red viaria, zonas verdes y
zonas e itinerarios peatonales- atractiva y eficiente que favorezca el desarrollo
sostenible, de acuerdo con las previsiones de trazado que recoge el Plan Especial.

2. La ejecucién de la obra urbanizadora fomentara el uso de medios
de transporte publico y/o de baja contaminacion; al efecto el proyecto de
urbanizacion incluird las medidas adecuadas.

3. Las infraestructuras de transporte previstas en el dmbito del Plan
se deberan disenar de forma que se minimice su afeccién al medio natural,
disminuyendo factores como el riesgo de atropello, la fragmentaciéon y el
aislamiento de las poblaciones de fauna, instalando estructuras como pasos para
fauna, adecuacién de drenajes, etc.

Articulo n.° 73. Movimiento de tierras y pavimentacion

1. Se respetaran las medidas establecidas en el ISA para reducir la afeccion
a la geologia y geomorfologia del &mbito, como son la adecuacion de la ejecucion
del Plan Especial a la topografia existente, evitando grandes desmontes y taludes,
y la integracién y conservacién de las lomas que hay al norte de la actuacion, asi
como las medidas establecidas para la prevencion de incendios forestales.

2. Sera necesario prever un sistema de drenaje que permita optimizar los
recursos en el proyecto y la ejecucidén de la urbanizacién.

3. Los materiales de acabado de la urbanizacidon deberan ser duraderos y
se seleccionaran teniendo en cuenta que sus procesos productivos impliquen el
menor impacto ambiental posible.

4. El disefio definitivo del proyecto de urbanizacién habra de obtener un
balance de tierras que permita compensar la excavacion con el relleno y por tanto
minimizar el movimiento de aquellas.

Articulo n.° 74. Gestion sobre emision de ruidos y vibraciones.
1. Se debera comprobar en la ejecucién de las obras de urbanizacién el
cumplimiento de las medidas establecidas en la Ordenanza Municipal sobre

proteccién del medio ambiente contra la emisiéon de ruido y vibraciones,
especialmente lo contemplado en el articulo n.% 12.4.

2. La maquinaria a emplear en la compactacion de taludes debera disponer de
compactados de rodillo a fin de que los ruidos y vibraciones que generen sean
practicamente inapreciables.

3. Las fases constructivas mas ruidosas se realizaran durante el periodo
diurno.
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4. En la ejecucion de las obras de urbanizacion se dotara a las maquinas que
se utilicen de los medios necesarios para minimizar los ruidos (tipo silent blocks
o similar).

5. En las areas de contacto con la Autovia se dispondran pantallas acusticas
de 4 m de altura, bien de tipo fonoabsorbente o bien mediante la construccidon de
una mota de tierra, debidamente revegetada.

El Proyecto de obras de urbanizacion incluira el Proyecto especifico de las
pantallas acusticas finalmente elegidas asi como su coste de implantacion en el
presupuesto general de aquellas.

Articulo n.° 75. Medidas de Conservacion de especies vegetales.

1. Los ejemplares de especies vegetales incluidas en el Catalogo Regional
y calificadas como de “interés especial”, o que su “aprovechamiento requiere la
obtencion de autorizacién administrativa”, seran convenientemente identificadas
mediante GPS y, de no poder conservarse en su ubicacion original, se
reimplantaran en el ambito del Plan Especial.

2. Cuando la medida anterior no sea posible, antes del comienzo de las obras
de urbanizacion, se procedera a su trasplante por parte de la empresa autorizada,
tras obtener el permiso de la Direccién General de Medio Ambiente; el citado
trasplante se realizara a futuras zonas verdes o espacios libres de la actuacion.

3. Si el trasplante no fuese viable o algun ejemplar se perdiera, se procedera
a la plantacion de cuatro ejemplares por cada individuo afectado y también se
llevard a cabo el rescate genético de las especies catalogadas, presentes en el
area, mediante la recoleccion de semillas y la posterior siembra en las zonas que
se habiliten a tal fin.

4. En cualquier caso, debera solicitarse autorizacion a la Direccion General
de Medio Ambiente. Se demandara el preceptivo permiso de aprovechamiento de
las especies susceptibles del mismo segun el Decreto Regional 50/2003 y una vez
obtenido se actuara conforme a su contenido, teniendo en cuenta lo previsto en
el Anexo II del citado Decreto.

5. Durante las tareas de trasplante y plantaciones de especies vegetales se
tendran en cuenta las siguientes prescripciones técnicas:

- Restitucion edafica y geomorfoldgica, extendiendo tierra vegetal en
aquellas zonas donde se vayan a efectuar plantaciones y/o siembras, a fin de
devolver al terreno parte de la capacidad nutritiva y favorecer la evolucion
edafica, completandola con abono cuando la pérdida de nutrientes asi lo aconseje.

- Se debera justificar la procedencia del material a emplear (vivero) asi
como su origen idéneo (procedencia geografica) segun el lugar de la actuacién.

- Se realizara un seguimiento y control de la plantacién durante la
ejecucion del Plan Especial, con reposicion de marras y con riegos necesarios
hasta que la plantacion se consolide.

- Cada restauracion y trasplante debera incluir medidas de cultivo para
asegurar el arraigo de la plantacion.

- Los ejemplares de porte arbdreo a preservar, se protegeran con tablones
de madera durante la ejecucion de las obras cuando exista riesgo para su
integridad.

6. En relacidn con los habitats de especies vegetales, se establece
obligatoriamente, como medida compensadora, la restitucidén de los que se vean
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afectados por la ordenacion, debiéndose trasladar estos a las zonas que vayan a
conservarse 0 en su caso a espacios libres o zonas verdes.

7. Respecto de los habitats de avifauna, se establece obligatoriamente,
como medida compensadora, la restitucion de los que se vean afectados por la
ordenacion, debiéndose trasladar estos a zonas que vayan a conservarse o en su
caso a espacios libres o zonas verdes.

Articulo n.° 76. Medidas para la conservacion de la avifauna y de la
especie de la Tortuga mora.

El suministro de energia eléctrica en la ejecucién de las obras de urbanizacion
se realizara preferentemente mediante lineas soterradas; en el caso de ser
necesaria una linea aérea, ésta deberéd cumplir con todas las garantias posibles
para evitar la electrocucién —disefio seguro- o colisién de aves- dispositivos
salvapajaros- y deberd someterse a una adecuada Evaluacién de Repercusiones
sobre la Red Natural en caso de proximidad a un espacio IX y/o ZEPA.

El disefio de la citada linea evitara en la medida de lo posible la afeccion a
masas forestales con el objeto de reducir el riesgo de incendio.

En el proyecto de obras de urbanizacidén y durante la ejecucién de las mismas
la instalacion de lineas eléctricas subterraneas o aéreas con tensién nominal
hasta 20 kv se ejecutaran con cable aislado.

Se prohibe especificamente la introduccion en el dmbito de especies
acuaticas o domésticas, asi como las de peces, anfibios o reptiles acuaticos en
las zonas verdes y jardines del Parque Tematico, a fin de minimizar el riesgo de
introduccién de especies exdticas.

Respecto de los habitats de avifauna, se establece obligatoriamente,
como medida compensadora, la restitucion de los que se vean afectados por la
ordenacion, debiéndose trasladar estos a zonas que vayan a conservarse o en su
caso a espacios libres o zonas verdes.

Se deberdn tomar medidas en la ejecucidn del Plan Especial con el objeto de
evitar o reducir la afeccidn sobre las poblaciones de la especie de la Tortuga mora
(Testudo graeca), realizando una descripcidén detallada de un plan de actuacion
para la conservacion de los diferentes ejemplares de dicha especie.

Articulo n.° 77. Gestion de recursos hidricos privadas.

1.- La reutilizacion de aguas grises se realizard prioritariamente desde
parcelas privadas.

2. Se requerira la instalacién de saneamientos eficientes en el consumo de
agua que garanticen el ahorro de la misma, desde lo mas basico —grifos con
reductor de caudal, cisternas con doble descarga o con interruptor de descarga-
hasta lo mas innovador como son grifos que impiden usar el agua caliente
involuntariamente o con limitador de caudal.

Articulo n.° 78. Gestion de los residuos

1. La documentacion del proyecto de urbanizacién garantizara el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de vertidos, residuos y
emisiones a la atmdsfera y suelos contaminados.

2. El proyecto de urbanizaciéon preverd, y la ejecucidon de obra contemplara,
el reciclado o valoraciéon de los residuos susceptibles de serlo en centros de
actuacion. Para ello se producird en origen la segregacion de las diferentes
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tipologias de residuos generados, separando, en primer lugar, los materiales
reutilizables.

3. El proyecto de urbanizacion y la ejecucién de la obra definirad las zonas
para la recogida y tratamiento de residuos urbanos (punto o puntos limpios) de
acuerdo con la previsidn que, al efecto, recoge el Plan Especial.

4. La recogida de residuos urbanos se realizara preferentemente mediante
un sistema neumatico, a concretar en los proyectos de obras de urbanizacion y
de edificacion.

B. NORMAS A TENER EN CUENTA EN LOS PROYECTOS DE EDIFICACION

Articulo n.° 79. Proyectos de edificacion

1. Se deberd promover la integracion de los elementos de distintas
instalaciones urbanas en las fachadas de los edificios.

2. Se exigird en los proyectos de edificacion que los materiales de préstamo
provengan de explotaciones mineras debidamente autorizadas.

3. El tratamiento de la jardineria, que acompafie a la edificacion dentro de
cada parcela, incluird en el correspondiente proyecto el trasplante de ejemplares
arboreos dispersos actualmente por el ambito del Plan Especial y que presenten
algun valor ambiental y/o paisajistico, teniendo en cuenta lo que se especifica en
el anterior articulo n.° 73.

4. En los inmuebles que se destinen al uso terciario para alojamiento turistico
no se permitird la instalacion, funcionamiento o uso de ninguna maquina o aparato
cuya utilizacién produzca un nivel de emision sonora que exceda de 80 dB (A).

5. En los proyectos de edificacion se cumplimentara el Documento Basico de
Proteccidn frente al Ruido (DBHR) del Cdédigo Técnico de Edificacion.

6. Se recomienda que el disefio de piscinas que acompaiie a los proyectos de
edificacion contemple medidas que garanticen el consumo eficiente del agua en
su funcionamiento.

7. En la franja definida entre el limite de proteccién III del Plan Especial
y Espacio Natural del P.G.MO., aprobado definitivamente en 1998, y una linea
paralela a 500 m de aquél, asi como en el resto de la franja de respeto, cualquier
edificacién que se proyecte precisara de un estudio especifico de integracién
paisajistica, en el que seran de aplicacion las condiciones senaladas con caracter
general en el Borrador de la Memoria Ambiental. Se vigilard especialmente la
adecuacion a la topografia existente, la integracion y conservacion de las lomas,
evitandose la pérdida innecesaria de suelo fértil y minimizando la contaminacion
luminica. En la totalidad de esta franja de respeto queda prohibido:

a) La construccidon de edificaciones e instalaciones relacionadas con
las actividades agricolas o ganaderas, como pueden ser granjas avicolas,
cebaderos, etc.

b) La construccion de edificaciones e instalaciones aunque puedan
considerarse de interés publico-social, que estén relacionadas como actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Asimismo, en todas las edificaciones de nueva construccion la orientacion
del edificio y demas caracteristicas constructivas deberan garantizar que, en
el medio ambiente interior, no se superan los niveles establecidos en el Anexo
II del Decreto Autondémico y en las disposiciones analogas de la legislacion y
reglamentos estatales del Ruido.
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C. RECOMENDACIONES

Articulo n.° 80. Recomendaciones derivadas del Informe de
Sostenibilidad Ambiental

Las recomendaciones que se incluyen a continuacién deducidas del contenido
del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) afectan al disefio del propio Plan
Especial, al proyecto y ejecucion de las obras de urbanizacién y a los proyectos
de edificacion, asi como a la gestion posterior del parque y persiguen tanto la
sostenibilidad de aquella como la de la edificacion. Algunas de las mismas, por su
especifico contenido, han sido contempladas ya en el propio Plan Especial.

1. Especificacién de medidas contempladas en el propio Plan Especial en
respuesta a Recomendaciones del ISA.

En la ordenacion definida en el mismo se ha tenido en cuenta la prevencion
de las potenciales afecciones por incremento de las emisiones luminicas.

El disefio del Plan Especial plantea la obtencién del mayor nimero de zonas
verdes y jardines.

El Plan Especial contempla la mayor cantidad posible de viales con la
velocidad limitada a 30 km/h (medida propuesta en el Estudio de Impacto
Ambiental del P.G.MO de Alhama de Murcia).

En el Plan Especial se ha procurado que la ubicacion de los usos mas
restrictivos respecto del suelo (dotacionales como sanitario, docente, cultural,
parques publicos y jardines locales) se sitle en las zonas mas alejadas de la
autovia, estableciendo en su defecto espacios de amortiguacion (zonas verdes no
estanciales) u otras medidas correctoras (pantallas...)

En todas las zonas y subzonas, previstas en los planos de zonificacion y
ordenacion pormenorizada, se han definido amplias zonas de retranqueo respecto
a los viales para minimizar los niveles de inmisidn acustica.

2. En relacion con la urbanizacion

Instalacién de sistemas que utilicen energias renovables (energia solar
fotovoltaica).

Conveniencia de creacion de un jardin botanico y un semillero, constituidos
preferentemente por especies mediterraneas, en la gran zona verde publica
colindante con la autovia RM-2

Sustitucidon de especies destinadas a pradera por especies tapizantes y
arbustivas.

Disefio de parterres agrupando especies con necesidades hidricas similares
asegurando un riego mas preciso.

Disefio de las zonas pavimentadas de parques con pendientes que dirijan el
agua a las zonas verdes.

Utilizacién de pavimentos permeables.

Disefio de las secciones de viario para encontrar equilibrio entre el uso
terciario y el medio natural: incorporacion de medianas y bulevares.

Jerarquizacién de viales concentrando el trafico en ejes preferentes con
medidas de templado en zonas destinadas al transito peatonal.

Conexion del carril bici del Plan Especial con la red ciclista de Alhama de
Murcia, integrando el mismo en la Agenda 21 de Alhama de Murcia.
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Se tendrd en cuenta el Plan Director municipal de la bicicleta, que prevé el
desarrollo de una serie de ejes ciclistas a medio y a corto plazo. Se propone,
por tanto, para minimizar la contaminacion atmosférica y para compensar las
emisiones de gases de efecto invernadero, la elaboracion de un Estudio de
Movilidad Sostenible Territorial. Este estudio consistiria en el disefio (y posterior
ejecucion) de una serie de carriles bici que conecten el Plan Especial con los
desarrollos urbanisticos cercanos y con las vias de comunicacién principales con
Alhama de Murcia.

Utilizacidon de pavimentos fonoabsorbentes que atenuen el ruido generado
por la circulacion de vehiculos.

Promover el uso racional de productos cuyas materias primas provengan de
bosques certificados (certificacion FSC o PEFC).

En la definicion de las pantallas acusticas a disponer en las areas de contacto
con la autovia se recomienda que en el caso de pantallas fonoabsorbentes se
empleen materiales transparentes (polimetacrilato, vidrio de seguridad o
policarbonato) que permitan una adecuacién paisajistica de la zona y una
asimilacién de la obra civil por la ciudadania.

Las pantallas fonoabsorbentes conviene que dispongan de marcas verticales
con un ancho de 2 cm y una distancia entre franjas de 10 cm, utilizando colores
claros y que no causen ningun reflejo, con objeto de evitar posibles colisiones de
aves con la barrera acustica durante sus desplazamientos.

En el supuesto de utilizar una mota de tierra revegetada las especies
a utilizar seran las que se determinan en el documento del ISA al respecto,
recomendandose se seleccionen especies de porte adecuado y adaptadas al estrés
hidrico del drea en que se ubica el Plan Especial. Igualmente se recomienda un
sistema de riego por goteo a fin de garantizar el arraigo y mantenimiento de
aquélla.

Recomendaciones para las luminarias de las obras de urbanizacion:

Las luminarias previstas no dirigiran la luz hacia el cielo, impidiendo que
esta emita por encima de la horizontal, evitandose la contaminacion luminica. Por
tanto, no deberan utilizarse los cafiones de luz o laser y cualquier proyector que
envie a luz hacia el cielo.

Se Iluminara exclusivamente aquellas areas que lo necesiten, de arriba hacia
abajo y sin dejar que la luz escape fuera de las mismas.

En aquellas ubicaciones en las que sea posible, se instalaran interruptores de
horario astronémico en el que controla el encendido y apagado de la iluminacién,
segun la hora de puesta y salida del sol, con lo que ademas se reducira el
consumo energético y se aprovechara la luz natural.

Se tendra en cuenta que en la actualidad, con la tecnologia LED no se ahorra
energia, en comparacion con otros sistemas como los halogenuros metalicos.
Por lo tanto, en la medida de lo posible, se usaran lamparas de espectro poco
contaminante y gran eficiencia energética, preferentemente de vapor de sodio a
baja presion (VSBP) o de vapor de sodio a alta presion (VSAP), con una potencia
adecuada al uso.

Se cuidard especialmente el disefo de iluminaciones ornamentales vy
publicitarias.
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Se evitara dirigir la iluminacién hacia zonas habitadas o hacia la cercana
Sierra de Carrascoy, teniendo en cuenta la difusion de la luz de la zona de Parque
Tematico y el Centro asociado.

En letreros iluminados con proyectores (generalmente de cuarzo-yodo o
fluorescentes compactas) se procurara iluminar de arriba hacia abajo evitando
que el foco de luz proyecte la luz fuera del letrero y sobre el horizonte (este
aspecto debe considerarse en su disefio especialmente para evitar el envio de luz
hacia el lado opuesto a iluminar).

En aquellas instalaciones del Parque Tematico que su naturaleza y especiales
requisitos asi lo demanden no se aplicaran estas recomendaciones sobre las
luminarias en las obras de urbanizacion..

3. En relacién con los proyectos de edificacién y su posterior ejecucién.
- Orientacion energética eficiente del edificio.
- Adaptar los edificios a las condiciones externas.

En este sentido, en la parcela de equipamiento publico se considera la
conveniencia de que la clase concreta de equipamiento, que decida en su
momento el Ayuntamiento, no sea de las mas sensibles a los niveles de ruido que
se estima produce y producira la Autovia, por lo que se recomienda excluir los
centros sanitarios, educativos, museos, centros culturales etc.

Igualmente se considera conveniente que en las parcelas que se destinen
a uso terciario para alojamiento turistico situadas en proximidad de la autovia,
ademas de las pantallas acusticas previstas, se retranqueen las edificaciones
respecto de aquélla lo maximo posible.

- Mejorar las condiciones de aislamiento de los edificios.

- Iluminacidn eficiente de las zonas comunes.

- Instalacion de equipos de calefaccion y aire acondicionado altamente
eficientes.

- Instalacién de energias renovables.

- Ascensores de alta eficiencia energética.

- Saneamientos eficientes en el consumo de agua: aguas grises.

- Consumo del agua eficiente en piscinas.

- Utilizacién de materiales con origenes sostenibles

- En el disefio arquitectonico de los hoteles se ubicaran las zonas de descanso
(dormitorios) en la parte mas resguardada de los mismos, con las fachadas
orientadas a zonas comunes o a viales secundarios, de manera que no estén
expuestas al ruido de los viales principales.

- En la ejecucién del Plan Especial se atenderan las afecciones sobre la
atmodsfera durante la fase constructiva de los proyectos que lo desarrollen.

- Los ajardinamientos y revegetaciones, o en el caso de que tras las obras
queden taludes o terraplenes, las plantaciones que se realicen se ejecutaran con
especies autdctonas adaptadas a las condiciones ambientales de la zona.

- Las especies vegetales a emplear en los proyectos de paisajismo y
jardineria provendran de viveros autorizados que garanticen la procedencia de
sistemas de cultivo de las plantas, asi como el origen de la semilla. Ademas,
se reutilizaran dentro del area de proyecto las especies silvestres o cultivadas
afectadas por las obras.
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- Sobre todo en la zona norte del ambito, mas proxima a zonas forestales,
se evitara la instalacién de sistemas de iluminacién que puedan afectar a los
habitos de las especies nocturnas. En caso de ser necesaria la disposicion de
dicho sistema de iluminacion, se dispondran luminarias disefiadas de modo que
proyecten toda la luz generada hacia el suelo, evitando asi el incremento de la
contaminacion luminica en la zona.

- En este caso, se intentard prescindir del mayor nimero de luminarias
posibles; del mismo modo, se emplearan sistemas de iluminacién de bajo
consumo. Ademas, las farolas utilizadas en la urbanizacién deberan estar
provistas de pantallas protectoras que impidan la proyeccion de luz hacia arriba
con el objeto de minimizar la contaminacién luminica.

- En las obras de urbanizacién se recomienda contemplar las siguientes
medidas antielectrocucion:

No se usaran aislantes rigidos, sino suspendidos o en amarre. No habra elementos
de tension por encima del apoyo.

Empleo de armados en tresbolillo o asimilados, para tensiones nominales
iguales o inferiores a 20 kv.

En los armados en tresbolillo, montaje vertical y doble circuito, la distancia
minima entre conductor superior o su correspondiente puente y la cruceta inferior
del mismo lado, no sera inferior a 1,5 metros.

En los seleccionadores los elementos de tensidn no iran por encima; en el
caso de que asi sea, deben ir aislados.

En ningln caso se instalaran aisladores rigidos sobre cruceta en los apoyos
(sin entender por éstos crucetas aislantes), debiendo siempre emplearse cadenas
de aisladores.

La distancia minima entre la zona de posada y los elementos de tension sera
de 1 metro medido sobre el eje horizontal con respecto al elemento en tensién
mas proximo. Esta distancia de seguridad se podra alcanzar incrementando el
numero de aisladores o bien empleando alargaderas cuyo disefio evite la posada
de las aves; en cualquier caso, no se podra obtener esta distancia cubriendo de
material aislante las zonas en tension.

Deberan aislarse todos los puentes de unidn, en linea de 2.° y 3.9 categoria
(tension nominal hasta 66 klv).

Y las siguientes medidas de proteccién contra la colision de avifauna:

Se sefializara con balizas salvapajaros de tipo espirales de polipropileno de
30 cm de diametro y 1 metro de longitud, de color naranja o blanco, o bien por
tiras negras de neopreno de 5 x 35 cm cruzadas y sujetas por una grapa de
poliuretano con cintas luminiscentes.

En la restitucidon edafica se considera que el tamafio de hoyo recomendado
en m serad de 0,4 x 0,4 (matorral) y 0,6 x 0,6 (arbustos). Deberan abrirse con
antelacion (al menos una semana). Se recomienda que la tierra extraida de los
30 primeros cm se disponga en el borde del hoyo, y la restante en el otro borde,
de modo que al rellenar vuelva a ocupar su posicidon primitiva y no se inviertan
horizontes.
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4. En relacién con la ejecucidén y gestion posterior de la zona terciaria
turistico-recreativa “Parque Tematico Paramount”.

En la construccién y funcionamiento del Parque Tematico Paramount se
considera conveniente la implantacidon de un Sistema de Gestidon Medioambiental
(SGMA), para controlar el gasto de materias primas, consumo de energia y
correcta gestion de la misma.

El parque de vehiculos relacionado con el funcionamiento y la gestién del
Parque Tematico estara formado en lo posible por vehiculos hibridos, eléctricos, v,
en general, de consumo energético limitado.

La distribucion de las atracciones del Parque Tematico han de ser disefiadas
de modo que no se alcancen, en el medio ambiente exterior, los valores de
inmisién acustica de 60 dB(A) para el dia y 50 dB(A) para la noche en las zonas
residenciales, segun lo previsto en el Real Decreto estatal.

En este sentido y para atracciones con niveles de ruido elevados, como
puede ser la montafia rusa (rollar coaster) convendria disponer de tlneles o
cerramientos parciales que reduzcan el sonido de los gritos y ruido del roce de
las ruedas con el rail. En este caso, de igual modo, deberia tenerse en cuenta la
direccionalidad de las montafias rusas y orientar las zonas donde se prevé mayor
nivel de gritos en las partes mas altas.

Se recomienda el uso de ruedas de poliuretano suave que permiten reducir
la excitacion mecanica de los rieles, o el relleno de los cajones y rieles con arena,
en caso de instalar una montafia rusa (roller coaster).

Los espectaculos al aire libre que se realicen, por ejemplo en un teatro
parcialmente abierto (cerrado excepto por los lados), reducirdn el sonido
transmitido al exterior.

Otra medida consiste en alejar de las zonas sensibles (areas residenciales)
los espectaculos de musica y desfiles asociados al Parque Tematico.

En relacién con la medida preventiva que intente reducir al maximo posible
la afluencia de vehiculos privados, a cambio de facilitar y hacer posible el uso de
transportes colectivos o no contaminantes, como la bicicleta, se recomienda, en
la medida de lo posible y en coordinacidn con los técnicos del Ayuntamiento de
Alhama:

Estudio de lineas de transporte, horarios y frecuencia de paso adecuadas a la
afluencia de visitas esperada (attendance).

Implantacién de bonos de transporte coordinados con otros medios:
Conexiones con el ferrocarril (linea de cercanias Murcia-Aguilas).
Conexién efectiva con el futuro aeropuerto de Corvera.

Adecuada ubicacién y distribucion de las paradas de autobus. También se
recomienda estudiar una posible linea de autobuls que conecte el

Plan Especial con el resto de desarrollo urbanistico del sur de Alhama.

Capitulo V
Normas de gestion y transferencias
Articulo n.° 81. Disposiciones generales

La gestion de ejecucidn del Plan Especial deberd cumplir las determinaciones
definidas en el Titulo IV “Normas de Gestidn” de las Normas Urbanisticas del Plan
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General Municipal de Ordenacién Urbana de Murcia (articulos 244 a 247 ambos
inclusive), asi como las que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo n.° 82. Clases de actuacion.

Para el desarrollo del Plan Especial del Parque Tematico Paramount se
plantean actuaciones integradas, aplicadas a las unidades de actuacion que aquel
delimita, y actuaciones aisladas para las intervenciones externas a estas ultimas.

Articulo n.° 83. Sistemas de actuacion.

Dado que el Plan Especial delimita distintas unidades de actuacién se
establecen para cada una de ellas, los siguientes sistemas de actuacion:

Para la UA 1, UA 3 y UA 4 se establecen con caracter alternativo los sistemas
de Concertacion Directa ( art. 178 del TRLSRM ), Compensaciéon ( arts. 180 182
del TRLSRM ) y Concertacion Indirecta (art. 179 TRLSRM ).

Para la UA 2 se establece el sistema de Concertacién Indirecta, regulado por
el art. 179 en relacion con los arts. 186 a 190 del TRLSRM

Se establece, con caracter general, el sistema de Ocupacion Directa (arts. 194
y 195 del TRLSRM) para la obtencion anticipada de sistemas generales o elementos
dotacionales (art. 156.c del TRLSRM ), como viales, zonas verdes o equipamientos
publicos. Sera instado, en su caso, por el urbanizador de cualquiera de las unidades
de actuacion en el ambito del Plan Especial, y la administracion vendra obligada a
ejecutarlo, con las garantias que establece la Ley.

Articulo n.° 84. Actuaciones aisladas.

El desarrollo del Plan Especial del Parque Tematico Paramount requiere de
intervenciones en suelo exterior a las unidades de actuacién que delimita, de
ahi que cabe, al amparo del Articulo n.° 165.1.b. TRLSRM, que se utilice esta
modalidad de gestién para la obtencién de sistemas generales, dotacionales y
conexiones de todo tipo.

Articulo n.° 85. Expropiaciones.

El promotor del Plan Especial del Parque Tematico Paramount, o el
urbanizador en su caso, podra instar la expropiaciéon, como beneficiario, y la
administracion vendra obligada a tramitada y practicarla, de los terrenos que
sean necesarios para el desarrollo y ejecucién de sus determinaciones, en orden
a posibilitar su implantacion y sus conexiones e infraestructuras. Se optara por el
procedimiento de tasacion conjunta (Articulo n.© 191.5 del TRLSRM).

La aprobacion del Plan Especial del Parque Tematico Paramount tiene, entre otros
efectos, la declaracién de utilidad publica a efectos expropiatorios y para posibilitarse
su ejecucion, esto es declara la “causa expropiandi” (art. 152 del TRLSRM).

Articulo n.° 86. Unidades de Actuacion y transferencias de
aprovechamiento

1. Las unidades de actuacion son las que delimita el presente Plan Especial
del Parque Tematico Paramount: Se seguira en su ejecucion el orden de prelacion
que el mismo establece. Estas unidades de actuaciéon podran redelimitarse a
instancia del promotor, atendiendo al contenido y procedimiento sefialado en los
arts. 164 y 142 del TRLSRM

2. En cada unidad de actuacion, la ejecucion de las obras de urbanizacion
y su correspondiente recepcién, podran realizarse por fases delimitadas en el
proyecto de urbanizacion.
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El presente Plan Especial contempla la transferencia de aprovechamiento
generado en la UA2 a la UA1, que ve incrementadas sus posibilidades edificatorias
en esa medida, para lo que ha establecido una envolvente maxima que permite
su adiccion al aprovechamiento que ella misma genera. La efectiva transferencia
podra materializarse a través de los correspondientes proyectos de reparcelacion
y observando el mandato del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de acuerdo
con lo establecido por el TRLSRM y el Reglamento de Gestidn Urbanistica.

El Proyecto de Reparcelacion de la UA1 debera identificar con precision las
fincas de reemplazo del mismo donde se localizara el aprovechamiento transferido
con la precisién necesaria, distinguiendo el que reciben de su propio d&mbito y el
que sea susceptible de alojar por transferencia, siempre dentro de los parametros
del Plan Especial.

El Proyecto de Reparcelacion de la UA2 sefialara, ademas de adjudicar el
correspondiente aprovechamiento en su ambito, las fincas de reemplazo dentro
de la UA1 donde se transferira el aprovechamiento sefalado de 25.224,26 mz2t.
En el supuesto que este expediente de equidistribucidn se adelantara al propio de
la UA1, el aprovechamiento a transferir abrira folio registra) nuevo como dispone
el art. 39 RD 1093/1997, en tanto no se finalice la reparcelacion de la UAL.

3. Cualquier otro expediente de transferencia de aprovechamiento sera
tramitado mediante Plan Especial, tal como se prevé en estas normas, habra de
cumplir con lo establecido por el RD 1093/1997 en concordancia con el art. n.° 13
de las mismas

4. En todo caso, las operaciones de transferencia de aprovechamiento
llevaran aparejada, la carga correlativa propia de gastos de urbanizacién.

Articulo n.° 87. Parcelaciones.

La divisién parcelaria que se grafia en el plano de parcelacion es meramente
indicativa. Respecto de la misma podran llevarse a cabo nuevas parcelaciones,
conforme a lo establecido por los arts. 87, 88 y 91 del TRLSRM Se establece
como parcela minima la que se define en las Secciones 1.2 y 2.2 del Capitulo III
Condiciones particulares de las distintas zonas de ordenacién urbanistica.

En los supuestos de propietario Gnico o cuando exista acuerdo entre todos,
se tramitard documento de innecesaridad de reparcelacidon, que se aprobara en
un solo acto y que definira derechos, fincas de resultado y cargas.

Articulo n.° 88. Proyectos de urbanizacion.

1. Se formulara para la unidad de actuacion conforme a lo mandado en el art.
159 del TRLSRM El correspondiente proyecto habra de cumplir las determinaciones
contenidas en el Titulo V “Normas de Urbanizacion” de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana de Alhama de Murcia. Podra incluir proyectos
especificos referidos a conexiones, suministros e infraestructuras externas a la
unidad de actuacion, que tendran el mismo y simultaneo tramite.

La aprobacién de estos proyectos implica la declaracion de utilidad publica
para la expropiacion de los terrenos que sea necesario ocupar en orden a la
ejecucion de sus determinaciones.

2. Con anterioridad a la aprobacién de los correspondientes proyectos de
urbanizacién, el urbanizador, o en su defecto el promotor, podra instar y recibir
autorizacion o licencia municipal para movimientos de tierras, explanaciones,
terraplenado, tala de arboles y colocacidon de carteles de propaganda o informacion
(art. 1, apartados 9, 16, y 17 del Reglamento de Disciplina Urbanistica), bastando

NPE: A-230713-11442



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 169 Martes, 23 de julio de 2013 Pagina 30098

para ello con la formulaciéon de un documento técnico suficientemente descriptivo
en el que se justifique el cumplimiento de las condiciones y limitaciones de
caracter ambiental, acompafiado de la conformidad de los propietarios afectados.

Articulo n.° 89. Ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y
edificacion.

1. Se declara expresamente el derecho del urbanizador a simultanear las
obras de edificacion y urbanizacion, por solares o parcelas o fases, cumpliendo
el mandato y garantias que dispone el art. 211 del TRLSRM Se establece la
posibilidad material de ejecucién de las obras de urbanizaciéon por fases, su
recepcion y la expedicion de las correspondientes licencias de primera ocupacion
y actividad (art. 214.b.c del TRLSRM) en estos ambitos.

2. El urbanizador podra solicitar y obtener licencia de edificaciéon en el ambito
del Plan Especial, en terrenos de su propiedad, respetando la ordenacidon que resulta
del mismo y con caracter anticipado a su desarrollo. El Ayuntamiento impondra las
garantias que aseguren la efectiva participaciéon en las cargas de la urbanizacion.

3. El Plan Especial integra el Proyecto del Parque Tematico, el cual se concreta
en un conjunto de dos subzonas, que por razones de estricta funcionalidad y
seguridad no esta atravesado por viario publico. Por otra parte, el conjunto del
Parque Tematico engloba, por un lado, edificaciones y, por otro, infraestructuras
y servicios, de tal manera que las primeras serén objeto de las correspondientes
licencias de obra y actividad o funcionamiento (art. 214 TRLSRM), en tanto que
las segundas se someteran al tramite correspondiente a las obras de urbanizacion
(art. 160.2 del TRLSRM).

Articulo n.° 90. Compaiiias suministradoras y concesionarias.

1. El Ayuntamiento de Alhama de Murcia brindara su colaboracién activa, en
uso de sus potestades, tutelando el derecho de los propietarios y urbanizador
al reintegro efectivo que legalmente corresponda para los gastos de las
instalaciones y obras necesarias para el suministro y servicios energéticos,
de telecomunicaciones o nuevas tecnologias de sectores liberalizados por la
legislacidon estatal (art. 160.2 del TRLSRM).

2, Las infraestructuras y conexiones que el desarrollo y ejecucién del Plan
Especial implica podrian dar servicio a otros sectores o actuaciones. En estos casos los
propietarios de cad Unidad de Actuacion ostentaran un crédito contra la beneficiaria
que vendra obligada a satisfacerlo como carga urbanistica (art. 160 del TRLSRM).

Capitulo VI

Normas de urbanizacién
Articulo n.° 91. Disposicion general
El proyecto o proyectos y las obras de urbanizacién cumpliran las
determinaciones contenidas al respecto en el Titulo V “Normas de Urbanizacion”

de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Alhama de Murcia (articulos 248 a 258 ambos inclusive y Anexo 1)

Articulo n.° 92, Afecciones derivadas de la servidumbre de paso del
Oleoducto Cartagena- Puertollano

1. El ambito de la zona de servidumbre de paso del Oleoducto Cartagena-
Puertollano lo constituye una franja de terreno de 4 metros de ancho, dos a cada
lado del eje del trazado por donde discurre enterradas las tuberias.
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2. Dicha franja de terreno esta sujeta a las siguientes limitaciones:

a.) Prohibicion de efectuar trabajos de arado o similares a una profundidad
superior a 70 centimetros, asi como plantar arboles o arbustos a una distancia
inferior a 2 metros del eje de la tuberia.

b.) Prohibicion de realizar cualquier tipo de obras, construccion, edificacion
o efectuar acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el buen funcionamiento
de las instalaciones, a una distancia inferior a diez metros del eje del trazado a
uno y otro lado del mismo. Esta distancia podra reducirse siempre que se solicite
expresamente y se cumplan las condiciones que, en su caso, fije el érgano
competente de la Administracion.

c.) Libre acceso del personal y equipos necesarios para poder mantener, reparar
o renovar las instalaciones, con pago, en su caso, de los dafios que se ocasionen.

d.) Posibilidad de instalar los hitos de sefializacién o delimitacién, las tomas
potenciales y los tubos d ventilacidon y otras instalaciones auxiliares, asi como de
poder realizar las obras superficiales o subterraneas que sean necesarias para la
ejecucioén o funcionamiento de las instalaciones.

3. Durante la ejecucién de las obras de urbanizacidn se estableceran refuerzos
de firme provisionales, a definir en su momento, en todas aquellas zonas de la traza
del Oleoducto en las que exista posibilidad de transito de maquinaria de obras.

Capitulo VII

Afecciones sectoriales
Articulo n.° 93. Afecciones

El presente Plan especial asume las limitaciones y afecciones que con
caracter espacial y funcional establece la legislacidon sectorial. En gran parte son
fruto del contenido asumido de la Memoria Ambiental formulada de acuerdo con
lo establecido en el art. 107 LPAI y art. 12 Ley 06, asi como de la intervencion
de otras administraciones con competencias en la tramitacién del mismo.
Concretamente se han tenido en cuenta las siguientes, de las que se derivan las
correspondientes obligaciones a tener en cuenta en la ejecucion del Plan Especial:

1. Carreteras. Es de aplicacion el régimen de limitaciones, afecciones y
servidumbre que resulta de la ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras (arts. 20
a 30). También el correspondiente a la ley 2/2008, de 21 de abril, de Carreteras
de la Comunidad Autéonoma de la Regién de Murcia.

2. Dominio Publico Hidraulico. Es de aplicacién el régimen de limitaciones,
policia, afecciones y servidumbre que resulta del Real Decreto legislativo 1/2001,
de 20 de julio, que aprueba el Texto Refundido de la ley de Aguas (arts. 47 a 49).

3. Vias Pecuarias. Es de aplicacion el régimen de proteccion del dominio
publico propio de las vias pecuarias en todos sus tipos que establece la ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

4. El Paisaje. Su proteccion no resulta de normas particulares que determinen
un puntual régimen de afecciones. No obstante, el presente Plan Especial se
ha hecho eco del mandato general que integran el art. 2.2.a TRLS/08, art. 65
TRLSRM vy art. 48.1.d. de la ley 4/1992 de 30 de julio de Ordenacion y Proteccidon
del Territorio de la Regidn de Murcia. También asume el “derecho blando” que
resulta de la Conveccidon Europea del Paisaje 2000, aprobada por el Consejo de
Europa y ratificada por Espafia en marzo de 2008.
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5. Recursos Hidricos. Factor limitante y condicionante de las potestades
propias del “ius variandi” concretado en el régimen de policia y competencia
comportada que resulta del art. 25.4 TRLA.

6. El Ruido. La aplicacion de la ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido,
ha determinado en parte la zonificaciéon de este Plan Especial y conlleva un
régimen correlativo de policia “ad hoc”; esta norma ha sido desarrollada por el
RD 1513/2005, de 16 de diciembre y por el RD 1367/2007. Igualmente se ha
tenido en cuenta el Decreto 48/1998, de 30 de julio, de la Regién de Murcia.

7. Oleoductos y transporte de gas. Es de aplicacién el régimen de policia
y servidumbres establecido al objeto por los arts. 103 107 de la ley 34/1998,
de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos, sin perjuicio del contenido de
la modificacion operada por la ley 12/2007, que le afecta para adaptarla a la
Directiva 2003/55/CE.

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 140 y concordantes de la Ley del Suelo de la Regién
de Murcia y articulo 52 de la Ley 7/85, a fin de que los interesados puedan
interponer Recurso Potestativo de Reposicidn, en el plazo de un mes ante el Pleno
de la Corporacién, o Recurso Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a su publicacidn en el Boletin Oficial de la
Regidn de Murcia.

Alhama de Murcia, 18 de junio de 2013.—El Alcalde, Alfonso Fernando Cerdén
Morales.
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