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IV. ADMINISTRACION LocAL

Archena

8267 Aprobacién definitiva del Plan Parcial Terciario-Hotelero “El
Ope”.

Por acuerdo de Pleno de fecha 05.05.2011 ha sido aprobado definitivamente
el Plan Parcial "OPE”, instrumento de planeamiento de iniciativa municipal y que
tiene por finalizar el desarrollo urbanistico del sector de suelo urbanizable ubicado
en el Paraje del mismo nombre.

Asimismo, y de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/85 Reguladora
de las Bases de Régimen Local, se publican las Normas Reguladoras del Plan
aprobado, y cuyo texto es el que sigue:

“GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS (Normas 1.° a 14)

En cuanto a la terminologia no se considera necesario su descripcién y
explicacion porque se emplea la misma con el mismo significado que la contenida
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena, suficientemente
conocido a lo largo de su vigencia durante afios.

NORMA 1: OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.-
NORMA 2: OBLIGATORIEDAD E INTERPRETACION.-
NORMA 3: APLICACION.-

NORMA 4: TERMINOLOGIA Y NORMAS GENERALES.-

NORMA 5: PROTECCION GENERAL, DE VALORES CULTURALES Y
AMBIENTALES.-

NORMA 6: NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION.-

NORMA 7: NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE
CALIDAD.-

NORMA 8: MARCO DE APLICACION.-

NORMA 9: SISTEMA DE ORDENACION.-

NORMA 10: EDIFICABILIDAD.-

NORMA 11: ALTURA REGULADORA.-

NORMA 12: NUMERO DE PLANTAS.-

NORMA 13: CUERPOS VOLADOS.-

NORMA 14: PATIOS DE LUCES Y DE VENTILACION.-
NORMA 15: CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.-

Los titulares de cada inmueble quedan obligados al buen estado de
mantenimiento y conservacion de cada una de las partes que lo integran.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales
se presentaran en su verdadero valor. Tanto las paredes medianeras como los
paramentos susceptibles de posterior ampliacidon, deberan tratarse como una
fachada a via o espacio publico, debiendo ofrecer calidad y apariencia de obra
terminada; por tanto no serdn admisibles ni autorizables muros o paredes sin
tratamiento de verdadera fachada totalmente acabada (no serviran cubriciones
simples de enfoscado o revoco; piezas de composicion a la vista como bloques
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o ladrillos que no sean con terminacion “a cara vista”; etc.). Los promotores de
las edificaciones, asi como los técnicos que las proyecten y/o dirijan, quedaran
obligados a que todos sus paramentos de fachada (incluidos los que corresponden a
patios de ventilacion y/o de iluminacidn), se retranqueen o no respecto de las vias
publicas o de los espacios libres (publicos y/o privados), tengan la misma calidad de
composicion, disefo, ejecucion y acabado; para obtener Licencia Municipal de Obra
Mayor, o Licencia Urbanistica, habra de justificarse cada acabado de fachada en el
proyecto presentado, quedando dicha autorizacién administrativa condicionada a la
justificacién de la ejecucion real del disefio y composicion previstos en el proyecto,
con los materiales y calidades que en él se indicasen, por parte de los mencionados
responsables en el momento en que se expida el oportuno Certificado Final de Obra,
documento en el que habra de detallarse dicha circunstancia de forma explicita.

Las superficies de parcela no ocupadas por la edificacion deberan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria, decoracidn exterior, etc., siempre concretando en el
proyecto de edificacion, o de obra mayor, su destino o uso especifico, asi como
los materiales y/o elementos con que se materializara o ejecutara.

Los rotulos empleados se ajustaran a las normas municipales vigentes, vy
siempre contaran con un correcto disefio en cuanto a composicion y a los colores
utilizados, y se realizaran a partir de materiales lo mas inalterables posible frente
a los agentes atmosféricos.

NORMA 16: REGIMEN GENERAL DE LOS USOS.-

Se considera uso global el uso predominante o mayoritario de las edificaciones
de un area, zona, “sector” o superficie determinada, y que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados por una figura de planeamiento urbanistico.
Los usos pormenorizados son los asi establecidos para una zona determinada
en desarrollo y concrecidon del uso global; se diferencian en tres categorias:
Uso dominante (el propio y caracteristico de la zona en su conjunto, de forma
predominante y mayoritaria); Uso compatible (aquél cuya implantacion es
admitida por el Plan Parcial por no ser considerado contradictorio o incompatible
con el uso dominante de la zona, ni con la ordenacién urbanistica prevista); y
Uso incompatible (aquél cuya implantacidon no se permite por el Plan, quedando
excluido por prohibido, al considerarse que imposibilita la consecucion de los
objetivos de la ordenacidn urbanistica en el ambito territorial del que se trate).

Las areas y/o espacios adscritos a un uso compatible pueden ser limitados
y/o condicionados; ademas, se pueden regular de forma diferenciada las unidades
de implantacién de cada uso. Entre los usos compatibles cabe diferenciar entre
usos complementarios (aquéllos que por exigencia de la legislacion urbanistica o
del propio Plan son de implantacién obligatoria en cualquier caso como demanda
del uso dominante y en una proporcionada relacién con éste), accesorios
(aquéllos que complementan funcionalmente el uso dominante pero cuya
implantacién no es obligatoria), y uso compatible propiamente dicho (aquél cuya
implantacion puede coexistir con el uso dominante sin perder éste ninguna de las
caracteristicas que le son propias dentro del ambito o sector delimitado).

NORMA 17: USO RESIDENCIAL.-

Se incluyen en el uso residencial las actividades de morada, habitacién
y/o estancia de personas, tanto permanentes como temporales, excepto las
residencias de caracter colectivo (que no constituyen edificios plurifamiliares de
viviendas).

NPE: A-240511-8267



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 117 Martes, 24 de mayo de 2011 Pagina 24197

Este tipo de uso puede ser de caracter privado o de caracter publico,
dependiendo del régimen de propiedad, y entre los primeros, cabe distinguir
entre los de promocién libre o privada y los de promocidn publica, sea porque
tenga como promotor alguna administracion o entidad administrativa, o bien
sea por contar el promotor, aun siendo privado, con algun tipo de financiacion o
ayuda publica.

NORMA 18: USO INDUSTRIAL.-

Se incluyen en el uso industrial todas aquellas actividades destinadas
a la obtencién, elaboracién, transformacién, reparaciéon, almacenamiento y
distribucién de productos, incluso talleres artesanales. Normalmente seran de
titularidad privada.

NORMA 19: USO TERCIARIO.-

Se incluyen en el uso terciario todas las actividades relacionadas con
servicios de tipo comercial, hotelero, hostelero y de restauracion, oficinas y de
servicios profesionales, esparcimiento, espectaculos y/o recreativo. En la mayoria
de los casos seran de titularidad privada, aunque también podran ser publicos
(edificios de servicios administrativos, alojamientos publicos, etc.).

NORMA 20: USO DOTACIONAL PUBLICO.-

El uso dotacional publico es el referido al conjunto de actividades que tienen
por objeto satisfacer las demandas basicas personales y sociales propias de la
vida urbana y necesarias para el desarrollo individual y colectivo, de acuerdo
con los parametros y definiciones legalmente establecidos, por lo que estan
considerados de interés social y colectivo o comunitario (interés general). Las
dotaciones publicas, atendiendo al uso que se destinen se calificaran como: red
viaria y viales publicos; aparcamiento; equipamientos (educativos, docentes,
culturales, sanitarios, administrativos, deportivos, sociales, etc.); espacios libres
(plazas, parques, jardines, zonas de recreo y/o de ocio...); etc. Por tanto, el
suelo previsto para dotaciones publicas debera ser de titularidad publica, y las
caracteristicas de las obras de acondicionamiento del terreno y de las parcelas
previstas para usos dotacionales seran las adecuadas al cumplimiento de la
funcion a que se destinen, y con caracter general, se adecuaran al entorno de su
emplazamiento.

El uso dotacional viario comprende el suelo que se destina basicamente a la
circulacion de vehiculos y personas, y complementariamente al emplazamiento
de los servicios urbanisticos para servicio de parcelas: alcantarillado, distribucién
de agua potable, suministro eléctrico, etc. Se consideran elementos integrantes
de las vias de comunicacién o del sistema viario, las calzadas para vehiculos
rodados, los arcenes, los espacios de estacionamiento que forman parte de las
calzadas, las aceras y calles peatonales, los carriles-bici, las isletas y areas libres
de proteccién, y las reservas, en su caso, para ampliacién de viales existentes.
En consecuencia, podemos distinguir los siguientes tipos de suelo dotacional
viario: viario de transito (vias de comunicacidn para la circulacién rodada y otros
medios de transporte, asi como las rotondas, las isletas y las zonas ajardinadas
necesarias para la ordenacion del trafico viario que no cumplan los requisitos
para ser computadas como Espacios Libres); y aparcamiento o estacionamiento
de vehiculos (areas anexas o separadas de la red viaria, pero que por su forma
0 por su ubicacion s6lo admitan el movimiento imprescindible del vehiculo
para estacionar). La precision de las alineaciones de la red viaria se contiene
en los planos de ordenacion del Plan Parcial “El Ope”, que seran concretados,
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obligatoriamente, mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, cuyas
obras habran de ser supervisadas por técnicos municipales para su recepcién,
y, finalmente, mediante la comprobacion fisica por tira de cuerdas del personal
técnico municipal a la hora de comenzar a ejecutar una edificacién una vez
obtenida la oportuna Licencia Urbanistica. Durante el proceso de concrecién y
precision de las alineaciones en cuestion se mantendran las anchuras de las
vias publicas que especifica este Plan Parcial, sin que pueda disminuirse en su
dimensiéon ni en su capacidad por las modificaciones del trazado que resulten
necesarias debidas a ajustes a la topografia, limites de propiedad, lineas de
edificacion preexistentes, o cualquier otra eventualidad. Las reservas obligatorias
de aparcamiento tanto en el suelo dotacional publico destinado a viario como
en parcela privada seran de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?2,
construidos en cada caso —que vienen justificados tanto en la planimetria del
Plan Parcial, como en las Ordenanzas correspondientes (Norma 30 y siguientes),
tal y como sefiala el segundo parrafo del articulo 106.h) del T.R.L.S.R.M.

La “tira de cuerdas” a la que nos referiamos, habra de solicitarse previamente
al inicio de la ejecucién por la parte promotora de cualquier edificacién —de
forma obligatoria si ya se ha obtenido Licencia Municipal—, sea de uso publico o
privado, acompafidndola de un plano de situacién y un plano del solar o parcela
a una escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su
forma, superficie, y situacion respecto de las vias publicas y fincas colindantes,
acotando los anchos actuales de las calles (tanto reales como previstos en el
planeamiento) y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes
concurran en la parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que cuenta o
pudiera contar. El trabajo de verificacion por parte del personal técnico municipal
consiste precisamente en concretar oficialmente dichas alineaciones —sean de las
vias publicas, de los espacios libres, de los terrenos destinados a equipamientos
publicos o a servicios técnicos, de los terrenos con aprovechamiento lucrativo, o
sean las de nuevas edificaciones o instalaciones, publicas o privadas—, mediante
la revisién y confirmacion fisica por medicion, “levantamiento” y tira de cuerdas.
De encontrar la informacion aportada junto a la solicitud conforme con la
realidad —teniendo en cuenta las previsiones del planeamiento de aplicacion—, la
situacion sera reflejada por el técnico municipal sobre estos planos y se sometera
a su aprobacioén por el 6rgano municipal competente, levantando para ello el
Acta “de Replanteo” oportuna; en caso de encontrar disconformidad entre esa
informacion y la realidad, se notificara al solicitante para modificar y/o completar
la solicitud conforme a la realidad fisica, factica y juridica.

El uso dotacional de espacios libres comprende el suelo que se destine a
plazas, parques, jardines, areas peatonales y zonas de recreo en general,
que puedan servir para ejercitar actividades propias de “espacios abiertos”,
como entretenimiento, expansion, juego, reposo, ocio cultural y/o recreativo,
relacion interpersonal, disfrute del sol y del aire libre, etc.; podran autorizarse
instalaciones deportivas descubiertas cualquiera que sea el tamafio de los
espacios libres en las condiciones concretas previstas en las ordenanzas
particulares. En el presente Plan Parcial quedan identificados los espacios libres
en los planos de ordenacion correspondientes.

El uso dotacional de equipamiento comprende los suelos que se dediquen
a usos publicos o colectivos de formacién, asistencia, desarrollo fisico, y
a proporcionar los servicios propios de la actividad urbana, por lo que puede

NPE: A-240511-8267



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 117 Martes, 24 de mayo de 2011 Pagina 24199

integrarse por cualquier uso al servicio de toda la poblacién que se considere
necesario para el mejor desarrollo de los intereses comunitarios, siempre
encuadrado entre los contemplados por el articulo 106.f del T.R.L.S.R.M.
Aunque el suelo adscrito a este uso sera, en ejecucion del Plan Parcial y de
los instrumentos que lo desarrollen, de titularidad publica, como ya se dijo, la
gestion puede atribuirse al sector privado, en las formas legalmente establecidas
(concesiones administrativas u otros), sin perder el caracter de uso y dominio
publico que le atribuye el ordenamiento juridico-urbanistico vigente, debidamente
anotado registralmente, tras la gestion urbanistica del Plan Parcial.

Ordenacion Pormenorizada;
Normas Particulares.
NORMA 21: GENERALIDADES.-

La actividad urbanistica de gestidn del Plan Parcial “El Ope” se encuadra en
el régimen previsto por el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regidn de
Murcia para las actuaciones integradas (urbanizaciéon conjunta en una o varias
fases conforme a una Unica programacion); las parcelas sujetas a una actuacién
integrada seran solares cuando, ademas de contar con los servicios requeridos en
el articulo 64 del T.R.L.S.R.M., estén ejecutadas las infraestructuras minimas de
integracion y conexidn del ambito de actuacién con su entorno territorial.

La gestidén urbanistica exige la determinacién previa por el planeamiento
general, para la totalidad del sector, del aprovechamiento de referencia, y la
posterior delimitacion por el planeamiento de desarrollo, como instrumento
que establece la ordenacion detallada del sector, de una o varias Unidades de
Actuacion, entendidas como ambitos de gestion de actuaciones integradas, y, por
tanto, objeto de Reparcelacion.

En el caso que nos ocupa, las Normas Subsidiarias de Planeamiento
delimitan el ambito correspondiente al Sector que ahora delimitamos en el plano
de ordenacion n° 8 (Ord-8), denominado “Suelo Urbanizable”, determinando un
area que epigrafia como “Reserva de Suelo para Uso Terciario-Hotelero”, con una
edificabilidad bruta de 0’5 m2./m2.; a la misma superficie de terrenos, entre
otras, se refiere el articulo 14.2 de las NN.SS.

El sistema de gestidén previsto en este documento es el de compensacidn,
con lo que se ajustara a las previsiones del articulo 180 y sus concordantes del
T.R.L.S.R.M., asi como a las previsiones generales de las NN.SS. vigentes.

En el ambito del presente instrumento de planeamiento de desarrollo
Unicamente se ha previsto un Sector, y en él una Unica Unidad de Actuacién. Los
sistemas y plazos de actuacidn son los recogidos en el documento denominado
“Plan de Actuacion” del presente Plan Parcial.

Para las expropiaciones que se realicen en desarrollo de este Plan Parcial
seran preceptivos los criterios de valoracién contenidos en el Titulo III del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, o de la norma que lo sustituya.

Conforme establece el articulo 90 T.R.L.S.R.M., hasta tanto no se apruebe
definitivamente el Plan Parcial “El Ope”, no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas en esta clase de suelo, resultando de aplicacién el articulo 88 de
dicha norma a los efectos de indivisibilidad de las parcelas.
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NORMA 22: CONDICIONES GENERALES DE LOS DISTINTOS USOS.-

Habran de cumplirse tanto las condiciones generales de edificacion
anteriormente detalladas, como las condiciones generales que se sefialan a
continuacion para cada uso y las especificas —Norma 30 y siguientes— segun la
zona (calificacion urbanistica) en la que se encuadre el inmueble y/o la actividad
o instalacidn, sin perjuicio de la normativa general y/o sectorial que resulte de
aplicacion a cada caso concreto, ya sea estatal, autonémica o municipal.

En los sdtanos y semisdtano podran establecerse no solamente
aparcamientos y garajes, asi como instalaciones al servicio de la edificacién o de
alguno de sus componentes privativos, sino también aquéllos usos que resulten
autorizables por razones de evacuacion, de riesgo de incendios, de seguridad y/o
de salubridad aplicables a cada supuesto segun las leyes y normas en vigor (por
ejemplo, los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicados en planta baja, siempre que disponga de acceso desde dicha planta o
los alternativos que autoricen la normativa sectorial de aplicacién).

Cuando en un mismo edificio se desarrollen dos o mas actividades, cada una
de ellas cumplira las condiciones del uso al que se destine.

Entre los usos dominantes posibles, distinguiremos los siguientes:
1.- Terciario: Terciario-Hotelero y Terciario en general.

2.- Residencial: de promocidon publica y de promocion privada.

3.- Aparcamiento (Garaje).

4.- Dotacional de Equipamiento Comunitario: Sistema Local.

5.- Espacios Libres: Sistema General y Sistema Local (de uso y dominio
publico, y de titularidad privada).

6.- Servicios Técnicos.
7.- Servicio Viario: Sistema Local de Comunicaciones.

En desarrollo de los articulos 4.3.2. y 4.4.3 de las NN.SS. de Archena, vy
de conformidad con ellos, el uso terciario comprende los espacios y locales
destinados a actividades terciarias de caracter privado o publico: hoteles,
hosteleria en general, oficinas de empresas, despachos profesionales, almacenes
y/o talleres artesanales en planta baja o en edificio exclusivo, establecimientos
para espectaculos y/o para el ocio en planta baja o en edifico exclusivo,
locales abiertos al publico destinados a compraventa de mercancias al por
menor (comercio minorista en general) o a proporcionar servicios privados a la
poblacidn, alojamiento, alimentacidon, entretenimiento, etc.

Se consideran compatibles, tal y como establece el articulo 10.2.2. de las
NN.SS. vigentes, con el uso terciario los talleres artesanales (pequefia industria)
que se encuentren exentos de calificacion ambiental, de evaluacién de impacto
ambiental y de autorizacidon ambiental integrada, por su caracter inocuo —usos
industriales compatibles con otros usos urbanos—, conforme al ordenamiento
juridico vigente.

El uso residencial abarca los espacios y dependencias destinados al alojamiento
humano en forma permanente que quedan regulados en cuanto a habitabilidad y
calidad técnica por las normas de aplicacién por razén de la materia.

El uso de aparcamiento incluye los espacios destinados a la detencion
prolongada de los vehiculos a motor, situados normalmente en planta baja de
las edificaciones principales o bajo rasante, aunque también en las edificaciones
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auxiliares, en espacio libre de parcela, o en areas especificas, y, en casos muy
concretos, en edificios exclusivos. Las superficies que deban destinarse a garaje
0 aparcamiento para cumplir con el nimero minimo de plazas a habilitar en las
parcelas y/o en los inmuebles de nueva construccidn, habran de vincularse a tal
uso, escritural y registralmente, sin que pueda modificarse dicho fin o destino
sin contar con la oportuna autorizacién municipal, refiriéndose tal condicion en la
licencia urbanistica o de obras.

El uso dotacional de equipamiento comunitario corresponde a los terrenos,
espacios y locales destinados a actividades al servicio de la comunidad, de
uso y dominio publico (aunque quepa la explotacion privada por concesidn
u otra modalidad legalmente establecida), siempre conforme a lo dispuesto
por el T.R.L.S.R.M. (articulo 106.f y sus concordantes), tales como, centros de
ensefianza (escuelas, guarderias, etc.), centros sanitarios y asistenciales, centros
de reunién y congresos (clubes sociales, centros culturales, etc.), centros de la
administracion publica, centros deportivos, etc., situados en diferentes partes de
la ordenacidon (véase la documentacion grafica).

Los espacios libres se corresponden con todos aquellos espacios,
fundamentalmente no edificados, destinados al esparcimiento, al divertimento,
a la expansién fisica y mental, y al reposo de la poblacién, y cuyo objeto es
garantizar la salubridad de la poblacién, la proteccidn y aislamiento entre zonas
que lo requieran y la obtencién de condiciones ambientales favorables o positivas.
Se admiten distintos tratamientos del suelo, pudiendo destinarse a plazas,
parques, jardines, pistas deportivas que supongan una pequefia proporcion de
la superficie total, y cualquier actividad publica de tipo lidico o que favorezca el
descanso y el relax de las personas, incluyendo los usos de relacidon peatonal y de
circulacion no motorizada.

Los espacios libres de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
urbano y pequefias construcciones al servicio del mismo (kioscos de bebidas,
kioscos de periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.) o de sus
instalaciones (arquetas de registro, armarios de distribucién, etc.), debiendo
integrarse en la composicién general y ambiental de aquéllos; podran autorizarse
instalaciones deportivas descubiertas cualquiera que sea el tamafio de los
espacios libres conforme a las presentes Normas Urbanisticas, bien insertadas
en el entorno, circunstancia que habra de justificarse convenientemente, de
forma grafica y escrita, en el proyecto técnico correspondiente, debiendo
obtener informe favorable de la Oficina Técnica Municipal, aunque para ello deba
modificarse el proyecto en cuestion.

Los servicios técnicos corresponden a los espacios y locales destinados al
soporte y ubicacion de las infraestructuras y servicios urbanisticos, sean generales
o locales, sean para servicio de un solo inmueble o de varios, que hayan de
situarse de forma localizada; como, por ejemplo: Centros de Transformacion,
Depdsitos de Gas, etc.

El servicio viario se corresponde con los suelos destinados al transporte
y a las comunicaciones, entre los que cabe distinguir: viario peatonal, viario
de bicicletas o carril-bici, y viario de trafico rodado (de minima, media o alta
intensidad).

NORMA 23: USO TERCIARIO.-

Aunque el uso global determinado por el planeamiento general vigente
para este Plan Parcial es el denominado “terciario - hotelero”, lograr la maxima
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flexibilidad e integracién en la implantacion de los distintos usos y actividades
posibles no deja de ser uno de los objetivos prioritarios del presente instrumento
de desarrollo del planeamiento; por ello, aunque el “peso especifico” que en
principio se atribuye al citado uso hotelero podria considerarse mayor que el
de cualquier otro uso terciario y que el de cualquier otro uso compatible, se
pretende posibilitar el maximo abanico de actividades en la linea de las mas
contemporaneas investigaciones de los estudiosos del urbanismo actual, es decir,
la integracidon y simultaneidad del mayor nimero de usos posible con el fin de
garantizar un minimo de “vida”, de utilizacién —un grado suficiente de actividad a
distintas horas del dia—, y, por ende, de urbanidad, al nuevo “barrio” que emerge.

Por tanto, entenderemos como “uso terciario” no solamente el hotelero, sino
también los servicios comerciales, los de hosteleria y restauracion, los de oficinas
y servicios profesionales, y los de esparcimiento, espectaculos y/o recreativos.

Las condiciones generales para este uso terciario vendran impuestas por
la normativa sectorial que resulte de aplicacion: leyes de ordenacidn turistica,
estatales y regionales, de establecimientos hoteleros, etc., para hoteles y hoteles-
apartamento (o denominaciones que sustituyan a éstas) y/o para hosteleria en
general; legislacién sobre comercio minorista para establecimientos comerciales;
regulacién legal sobre actividades recreativas y/o de ocio; etc.

Asi mismo, habra de estarse a las condiciones que impongan a cada supuesto
las normas de obligado cumplimiento en razén de la seguridad, salubridad
e integridad de las personas, como son las condiciones de accesibilidad, de
evacuacion, de proteccion contra incendios, de evacuacion de humos, etc.

Los usos del tipo “taller artesanal” habran de ubicarse necesariamente en la
planta baja del inmueble de que se trate; los usos comerciales pueden situarse
o instalarse en cualquiera de las plantas sobre la rasante de la via publica mas
inmediata al edificio en cuestidn, pudiendo autorizarse en la planta de semisétano
o de primer sétano si se acredita de forma fehaciente (mediante certificacion del
técnico proyectista de la instalacion y del que dirija la ejecucién material de la
misma, visadas por el colegio profesional correspondiente) que se cumplen todas
las medidas de seguridad, de evacuacion y de proteccién contra incendios que
deban aplicarse al caso, segun la normativa vigente en el momento.

El uso de “almacén” y el uso “comercial” deben tener resuelto el
aparcamiento de vehiculos, asi como las maniobras de carga y descarga, de
forma que no ponga en peligro a terceros ni resulte incdmodo para el vecindario;
ademas debe evitarse la produccién de olores o la emisién de ruidos que puedan
molestar a los vecinos del inmueble en el que se establezca. Estd expresamente
prohibido el almacenamiento de materiales o desechos a la vista, por lo que
habra de preverse una localizaciéon concreta en el interior del local, debidamente
protegida en virtud de la materia de que se trate. Segun el tipo de actividad,
habra de estarse a la legislacion vigente, y en especial a la Ley autondmica sobre
el comercio minorista (hoy Ley 11/2006, de 22 de diciembre).

Las oficinas y/o despachos profesionales pueden situarse en cualquier
planta del inmueble sobre la rasante de la via publica a la que éste presente
fachada; habran de cumplir con las mismas condiciones higiénicas y sanitarias
que se exigen para los espacios destinados a vivienda humana en régimen de
alojamiento permanente. Tendran una altura libre minima suficiente para cumplir
con los requisitos técnicos de obligado cumplimiento, no pudiendo admitirse
una altura libre inferior (de suelo a falso techo) a dos metros y cuarenta
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centimetros (2’40 m.) en ningln caso. En supuestos excepcionales, podran
autorizarse oficinas y/o despachos profesionales en la planta de semisétano o
de primer sétano si se acredita de forma fehaciente (como en el caso de los
usos comerciales anteriormente detallado) las medidas pertinentes relativas a
ventilacion e iluminacion, a la seguridad y la evacuacién de personas, asi como la
proteccidn contra incendios que sea exigible segun la normativa de aplicacion. Las
oficinas y despachos profesionales que no cuenten con acceso/s independiente/s
y exclusivo/s quedaran limitados a una superficie maxima de 250 m2. construidos
—incluyendo anejos, trasteros, almacenes y aseos o cocinas—.

Los locales destinados a la hosteleria y/o restauracion, asi como el uso
de “espectaculo/s” y/o de “ocio”, tendran que cumplir con las condiciones que
imponen o impongan en cuanto al uso (distancias minimas, control en la emision
de humos y/o de olores, niveles maximos de ruido, horarios de cierre, etc.)
tanto el planeamiento general vigente en Archena (hoy Texto Refundido de la
Normas Subsidiarias) como las ordenanzas municipales en vigor en el momento
de solicitar la oportuna Licencia Municipal, asi como la legislacién de obligado
cumplimiento por razén de la materia (i.e. el Reglamento de Espectaculos
Publicos, etc.). Debe justificarse especialmente el cumplimiento de las
condiciones de proteccion contra incendios que imponga las leyes y normas en
vigor. No podran superar los 250 m2. construidos —incluyendo anejos, trasteros,
almacenes y aseos o cocinas— salvo que dispongan de acceso/s independiente/s
y exclusivo/s, en cuyo caso podran contar con 500 m2. construidos, que
Unicamente podra superarse si el local se ubica en edificio exclusivo (en el que no
existan otros usos independientes del principal).

Con el uso hotelero, en general, y con los usos que resulten asimilables
segun la regulacion dispuesta por el érgano autonémico competente (residencias,
pensiones, campamentos de turismo, albergues juveniles, “campings”, etc.)
resulta deseable que se cumplan las condiciones higiénicas y sanitarias que son
exigibles a las viviendas permanentes, y deben, en todo caso, respetarse las que
vengan determinadas por la normativa y reglamentacion sectorial de aplicacién.
Seran autorizables las actividades complementarias, como restaurantes, tiendas,
piscinas, pistas deportivas, garajes, etc.; en el caso de usos turisticos realizados
en campamentos u otros tipos de hospedajes, habra de estarse a lo que disponga
la legislacion vigente en materia de Ordenacion de Campamentos Publicos de
Turismo (hoy se exige Plan Especial para la ordenacion de los mismos).

Como norma general, no se permitira el incremento de la edificabilidad o
del aprovechamiento urbanistico lucrativo asignado a cada manzana por el Plan
Parcial si con ello se aumenta el aprovechamiento urbanistico previsto para la
totalidad del Sector. Asi pues, no resultara autorizable en el ambito del presente
Plan Parcial la “prima hotelera” que se establece en el articulo 4.5.2.6. de las
NN.SS. de planeamiento vigentes. Si que podran reordenarse los volimenes por
manzanas completas mediante el oportuno Estudio de Detalle; también podra
transferirse aprovechamiento lucrativo de una parcela a otra y/o de una manzana
a otra, con los limites de altura establecidos en la planimetria conforme a la
ordenanza correspondiente, debiendo en cualquier caso abordarse mediante un
Estudio de Detalle por manzanas completas.

Sea cual fuere el destino de los inmuebles y/o de las instalaciones que
pretendan ejecutarse, se dispondra obligatoriamente en el interior de la parcela
o del inmueble, como minimo una plaza de garaje o de aparcamiento por cada
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100 m?2. construidos, o fraccidn, en las condiciones de la Norma 25; en el caso
de campamentos turisticos, se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
unidad de acampada, que habra de justificarse en la ordenacién oportuna (Plan
Especial, que es el instrumento que hoy se exige por la legislacion sectorial,
segun vimos).

NORMA 24: USO RESIDENCIAL.-

Aunque, en general, se define como uso residencial toda actividad de
morada, habitacion y/o estancia de personas, tanto permanente como temporal,
excepto las residencias de caracter colectivo, en el ambito del presente Plan
Parcial, entenderemos como uso residencial aquél que comprende los espacios
y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente que,
como es sabido, queda regulados en cuanto a habitabilidad y calidad técnica por
las normas de aplicacidén por razén de la materia.

Dentro del uso residencial pueden distinguirse en primer lugar el de vivienda
en edificacion unifamiliar frente al de vivienda en edificacion plurifamiliar, segun
disponga o no de acceso exclusivo, ya que el de “Residencias Especiales” y otros
usos analogos, se integrarian en el uso “Terciario-Hotelero”.

Se ajustara a la legislacidn en vigor en materia de habitabilidad, salubridad
y accesibilidad, debiendo, como regla general, ventilar un minimo de dos de las
piezas habitables a espacio libre publico, a viales publicos, o a espacio privado
abierto, en un minimo de tres metros de ancho libre entre fachadas interiores, en
dos lados opuestos a espacios libres o viales publicos (no es admisible si ventilan
a patio de manzana cerrado, salvo que éste se encuentre abierto en, al menos,
dos de sus lados opuestos a espacios publicos, y no pueda cerrarse en la realidad
fisica), y al menos una de las piezas habitables en el caso de viviendas de un solo
dormitorio. Ninguna vivienda de nueva planta tendré pieza habitable alguna con
huecos de ventilacién e iluminacidn a nivel inferior a la rasante definida para la
fijacion de la altura, en cualquier parte de la fachada del inmueble a espacios o
vias publicas.

Se dispondra en el interior de la parcela o del inmueble, como minimo
una plaza de garaje o de aparcamiento por cada 100 m2. construidos, en las
condiciones de la Norma 25, y como minimo una plaza por vivienda; si la
vivienda tuviese mas de 150 m2. construidos habran de preverse dos plazas de
aparcamiento.

NORMA 25: USO APARCAMIENTO.-

Cada plaza de aparcamiento o de garaje tendra unas dimensiones netas
minimas de 2,50 x 4,75 m. —de forma que resulte un rectangulo totalmente
exento o diafano para su uso, sin invasidon de ningun elemento como pilares u
otros obstaculos fijos, 2,25 m. x 4,75 m.— con acceso libre suficiente para facilitar
las maniobras —en el interior de edificaciones y/o de parcelas, el ancho de via de
acceso a plazas de garaje habra de ser de al menos 4,50 m., totalmente libre
de obstaculos de cualquier tipo—; en el caso de que la plaza estuviera cerrada
por muros en ambos lados habra de disponer de un ancho minimo de 3,00 m.,
y si la plaza se habilitara para minusvalidos, debe contar con un ancho minimo
de 3’50 m., y una longitud minima de 5’00 m. (superficie minima que también
ha de quedar libre o exenta de pilares u otros obstaculos fijos). Cada plaza de
aparcamiento habilitada en inmuebles de nueva construccién, sea en su interior
(s6tanos, semisétanos o plantas de edificio), que venga obligada por norma para
dotar al inmueble del nimero minimo en funcién del nimero de viviendas, o

NPE: A-240511-8267



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 117 Martes, 24 de mayo de 2011 Pagina 24205

en funcion de su uso concreto (Normas 30 y siguientes), habra de incluirse en
la escritura publica, de forma que la superficie concreta y su ubicaciéon queden
vinculadas al uso en cuestién, debiendo anotarse la condicidon de que no podra
cambiarse de uso sin previa autorizacion municipal; asi mismo, no solo habra de
reflejarse en el proyecto técnico correspondiente, debidamente acotada, sino que
habra de identificarse y sefializarse “in situ” en la obra que se ejecute, aunque
no se ubique en el interior de la edificacidon; en las plantas, locales y edificaciones
destinados a aparcamiento (sea individual o colectivo) la ubicacion de plazas se
marcaran sobre el pavimento y el nUmero maximo de plazas no podra exceder
del correspondiente a 25 m2. por coche o vehiculo, referida esta cuota a la
superficie Gtil de local en el que se ubiquen, descontados la/s rampas, la/s caja/s
de escalera y/o de ascensor, o el *“montacoches”, de existir.

La pendiente maxima en rampas para vehiculos sera del 18% en tramos
rectos y del 12% en tramos curvos —tal y como prescribe hoy el Cédigo Técnico
de la Edificacién—, inclinacidon que se medira en su linea media; ademas contara
con un radio minimo de giro de 3’50 m. medido sobre el borde interior de la
rampa, tanto si es de sentido Unico como si es de doble via diferenciada; la altura
minima libre sobre el plano inclinado de la rampa no sera inferior a dos metros
(2’00 m.) en ninguin punto, sin que quepa recurrir a recortes o achaflanamientos
del canto de los forjados. El cumplimiento de estos parametros, asi como los que
se detallan en el parrafo siguiente, habra de acreditarse de forma explicita en
el Certificado Final de Obra o en el Certificado Final de la Instalacién por el/los
Técnicos responsables de la ejecucion y/o de la ejecucion material.

En los accesos directos a la acera, la rampa de salida debera terminar en una
zona de espera, dentro del propio edificio o parcela (sin contar el ancho de acera),
de pendiente no superior al 2% y longitud minima de cuatro metros y medio
(4,50 m.), que podra reducirse a tres metros (3,00 m) en el caso de viviendas
siempre que constituyan salidas de garaje de hasta seis vehiculos (previstos
y/o posibles) —siempre que ello sea asumible por los técnicos redactores y/o
directores desde las imposiciones del Codigo Técnico de la Edificacion—, y a un
metro (1,50 m) también en el supuesto de viviendas siempre que constituyan
salidas de garaje de hasta dos vehiculos (previstos y/o posibles) —y, como
antes, si ello es asumible por los técnicos redactores y/o directores teniendo en
cuenta las imposiciones del Cédigo Técnico de la Edificacidon—; en la hipdtesis
de que el garaje se haya proyectado para uno o dos vehiculos, pero que, por la
superficie util disponible, pudiera ser utilizado por mas de dos, la referida zona
de espera habra de contar con una longitud minima de tres metros (3’00 m.)
—en el supuesto de que el Cédigo Técnico de la Edificacidon lo permita—, en tanto
que en el caso de que el espacio de aparcamiento se hubiese proyectado para
ser usado por no mas de seis vehiculos, y que quepa, por la superficie util con
que cuenta, ser utilizado por mas de seis vehiculos, la repetida rampa de salida
debera terminar en una zona de espera de cuatro metros y medio (4’50 m.) de
longitud minima. Si es imposible fisicamente habilitar el espacio de espera ante
la rampa de acceso con las dimensiones anteriormente detalladas y/o ejecutar
la rampa propiamente dicha con las pendientes maximas indicadas en el parrafo
anterior, podra optarse entre habilitar un “*montacoches” para acceso a las plantas
de sétano y/o de semisotano, y ubicar el espacio de garaje en la planta baja del
inmueble y/o en el “espacios libre” de la parcela donde se construya.
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El incumplimiento de cualquiera de los parametros dimensionales y/o de
pendientes maximas comportara la denegacién de la Licencia de Apertura o de
Instalacion correspondiente, tanto del garaje como de la actividad principal a la
que sirve, y/o la denegacion de la Cédula de Habitabilidad de la/s vivienda/s que
obligaban a disponer un numero determinado de plazas de garaje. Igualmente,
tal situacion conllevara la denegacion de cualquier autorizacién administrativa
para la puesta en uso del inmueble, que sustituya a éstas.

NORMA 26: USO DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.-

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer
posible la educacion, el enriquecimiento cultural, la salud y el bienestar de los
ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras
dotaciones andlogas, con exclusién de las funciones caracteristicas de los espacios
libres y zonas verdes. Por ello, comprende los suelos, espacios y locales previstos
para usos publicos o colectivos de formacidn, asistencia, desarrollo fisico, y para
proporcionar los servicios propios de la actividad urbana, siempre conforme a
lo establecido por el T.R.L.S.R.M. (articulo 106.f y sus concordantes), tales
como: centros de ensefianza (escuelas, guarderias, etc.), centros sanitarios y
asistenciales, centros de reunion y congresos (clubes sociales, centros culturales,
etc.), centros de la administracién publica, centros deportivos, etc., situados
en diferentes zonas de la ordenacién; aunque el suelo adscrito a este uso o
previsto para él, sera, en ejecucion del Plan Parcial y de los instrumentos que lo
desarrollen, de titularidad publica, la gestion puede atribuirse al sector privado,
en las formas legalmente establecidas (concesiones administrativas u otros),
sin perder el caracter de uso y dominio publico que le atribuye el ordenamiento
juridico-urbanistico vigente, debidamente anotado registralmente.

En cualquiera de los casos posibles, se respetara la legislacidn sectorial de
aplicacién en razén de la materia o del uso de que se trate:

a) Docente o educativo: referido a la formacidén intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las enseifanzas no
regladas y la investigacion.

b) Cultural: consagrado a actividades de conservacion, recreacién y
transmision de las distintas formas culturales, en centros como bibliotecas,
museos, salas de exposicion, etc. excluidos los equipamientos docentes.

c) Sanitario: destinado a la prestacién de asistencia médica y servicios
de enfermeria, en régimen de ambulatorio, con hospitalizaciéon en su caso,
excluyendo los servicios prestados desde despachos profesionales.

d) Administrativo publico: desarrollo de las tareas de gestién de los asuntos
propios de las entidades publicas, con atencién a los ciudadanos en relacion con
dichas tareas, incluyendo las instalaciones auxiliares y/o complementarias.

e) Deportivo: orientado a la practica de actividades deportivas y al desarrollo
de la cultura fisica.

f) Social: referido a la prestacién de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales, y otros
asimilables.

NORMA 27: USO INDUSTRIAL.-

En coherencia con las previsiones de las NN.SS. vigentes en Archena para

los usos compatibles con el Terciario (véanse los articulos 4.3.2 y el 10.2.2 en
relacion con el 4.4.6), no sera autorizable ningln uso industrial que requiera
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declaracion o tramitacidon medioambiental o diligencias, tramites y/o actos
administrativos equivalentes (calificacion ambiental, evaluaciéon de impacto
ambiental, autorizaciéon ambiental integrada, et.); en todo caso, cualquier
instalacion se someterd a las determinaciones establecidas por la legislacidon
medioambiental vigente.

Las pequefias industrias o talleres artesanales que resulten autorizables por
resultar compatibles con otros usos urbanos e inscribibles entre los usos terciarios
(véanse los “usos pormenorizados” que detallan y desglosan el “uso global
terciario” establecidos por el articulo 4.3. de las NN.SS. vigentes) por su caracter
inocuo, no vendran limitadas ni en superficie ni en potencia maxima instalada
por estas Normas Urbanisticas, debiendo el técnico proyectista justificar estos
extremos en relacidon con la actividad de que se trate, segun las disposiciones
legales que resulten de aplicacidon. Tendran como altura libre (de suelo a falso
techo o de suelo a techo, de no existir falso techo) minima la de tres metros
(3,00 m.)

No podran autorizarse usos industriales y/o de talleres artesanales en plantas
gue se sitlen total o parcialmente bajo la rasante natural del terreno ni bajo la
rasante del espacio publico al que presenten fachada; tampoco podran permitirse
dichos usos en plantas de piso, es decir sobre la planta baja. Unicamente cabe
conceder Licencia para la Instalacion de los usos industriales inocuos en cuestién
si se sitlan en planta baja, pudiendo disponer el inmueble en el que se ubiquen
de otras plantas destinadas a usos complementarios —como el de oficinas o
similares, garaje en s6tano o semisotano, etc.— de los usos industriales que
serian los principales; pero en ningln caso cabe autorizar otras plantas para usos
independientes de éstos.

Las pequefas industrias y/o talleres artesanales que resulten autorizables,
por inocuas, habran de separarse horizontalmente de cualquier otra edificacion
(existente o posible) destinada a otro uso un minimo de cuatro metros, de forma
tal que permita la circulaciéon de un vehiculo de bomberos alrededor de todo el
inmueble, circunstancia que debe acreditar de forma explicita, en el certificado
correspondiente, debidamente visado por el colegio profesional correspondiente o
autorizado por la Direccion General de Industria, el técnico, o el instalador en su
defecto, que certifique la instalacion en cuestion como correctamente concluida.

Se dispondra en el interior de la parcela o del inmueble, como minimo una
plaza de garaje o de aparcamiento (en las condiciones de la Norma 25 anterior)
por cada 100 m2. construidos, o fraccidon. Cuando la superficie industrial o de
almacenaje sea superior a 250 m2., habra de preverse una zona de carga y
descarga de mercancias en el interior de la parcela o del edificio con capacidad
suficiente para un camion por los primeros 500 m2. de superficie industrial o
de almacenaje, y de dos camiones para superficies superiores, ademas de un
acceso, independiente de los que correspondan al publico en general y/o de
los restantes de la edificacidon, que permita la entrada o salida de vehiculos sin
maniobras en la via publica.

Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores
deberan cumplir las exigencias requeridas por el Decreto 16/99, de 22 de
abril, de la Comunidad Auténoma de Murcia (B.0.R.M. n® 97, de 29-04-1999),
sobre vertidos de aguas residuales industriales al alcantarillado, o norma que lo
sustituya, asi como las ordenanzas y reglamentos municipales que resulten de
aplicacion.
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NORMA 28: ESPACIOS LIBRES.-

Como se detallé con anterioridad, los espacios libres de caracter publico
pueden incluir elementos de mobiliario urbano y pequefias construcciones al
servicio del mismo (kioscos de bebidas, kioscos de periddicos, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, etc.) o de sus instalaciones (arquetas de registro, armarios
de distribucién, etc.), y, en algunos supuestos, pistas deportivas o determinados
equipamientos publicos, debiendo en todo caso integrarse en la composicion
general y ambiental de aquéllos. También los espacios libres de caracter privado
pueden incluir elementos de jardineria y pequefias instalaciones al servicio del
uso principal, que podra ser cualquiera de los mencionados (parques, jardines,
pistas deportivas, piscinas descubiertas, etc.). Podran autorizarse instalaciones
deportivas descubiertas, cualquiera que sea el tamafio de los espacios libres,
publicos o privados, siempre que traten de integrarse en el entorno y se ejecuten
en las condiciones que imponen las ordenanzas concretas que le afectan.

NORMA 29: USO VIARIO.-

Las superficies destinadas a la circulacién de personas y/o de vehiculos
habran de cumplir con las indicaciones de la Norma 7 anterior y de la Norma
37 de las presentes Ordenanzas y, en su defecto, con lo que disponga el
planeamiento general vigente (hoy capitulo 6 de las NN.SS.).

El Proyecto de Urbanizacién habrd de incluir el disefo, calculo, medicion
y presupuesto de la semaforizacion a la que alude el informe de la Direccion
General de Carreteras de la Regidén de Murcia, rubricado con fecha siete de
septiembre de dos mil diez.

NORMA 30: USO GLOBAL O PREDOMINANTE TERCIARIO-HOTELERO (OPE-1).-

Se trata de parcelas cuyo uso principal sera el denominado terciario-hotelero
(comercial, artesanal, almacenes, oficinas, despachos profesionales, hosteleria,
espectaculos, ocio y hotelero, etc.), constituyendo el uso predominante o
caracteristico del Plan Parcial (uso global).

1.- A efectos de parcelacion (segregacion o divisidon) y agrupacion de parcelas
se establecen las siguientes condiciones:

-PARCELA MINIMA 200 m2.
-FRENTE MINIMO DE PARCELA 10 m.

2.- Las edificaciones se dispondran en manzana cerrada o en edificacion aislada.
No se permitird en ningln supuesto la formacion de medianeras vistas (véase
la Norma 15). La edificacidon podra alinearse a vial coincidiendo con el frente de
parcela, o no, manteniendo un caracter aislado en general o un caracter de manzana
cerrada, con o sin retranqueo. De cualquier forma, se respetaran los chaflanes en
esquina grafiados en los planos, con una dimensiéon minima de 5’00 m.

3.- Las alineaciones de la red viaria y/o de los espacios libres (publicos o
privados) que se contiene en los planos de ordenaciéon de este Plan Parcial y en los
planos del Proyecto de Urbanizacidn que se tramite y apruebe definitivamente, asi
como la de los edificios que pretendan ejecutarse en suelo con aprovechamiento
lucrativo, deben ser concretadas, replanteadas y verificadas, obligatoriamente,
de forma oficial con la correspondiente “tira de cuerdas” segun el procedimiento
definido en la Norma 20 anterior.

4.- El retranqueo de las edificaciones respecto a la alineacién oficial es
totalmente libre, debiendo cuidar siempre que no queden al descubierto las
medianeras de las edificaciones colindantes (existentes o posibles), para lo cual
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todos los paramentos verticales o inclinados vistos desde algun punto de los
espacios publicos (viales, espacios libres, etc.) presentaran tratamiento completo
de fachada y/o de cubierta, no bastando simples recubrimientos de los mismos
del tipo “enfoscado de cemento” o similar.

5.- No se establece fondo maximo edificable.

6.- La ocupacién maxima de parcela no esta limitada ( por lo que podria, en
teoria, alcanzarse el 100%, aunque no sera la tonica general dado el indice de
edificabilidad neta de cada parcela).

7.- El espacio “libre” de parcela, ocupable bajo la cota de rasante, sera
el espacio restante de aplicar las condiciones de posicién de la edificacion y
alineacion establecidas en los apartados anteriores a cada proyecto concreto;
sera un espacio Unico o multiple, pero podra tener un perimetro irregular, con
la condicidon de que la distancia entre todos y cada uno de sus lados paralelos o
“cuasi-paralelos” no sea inferior a 3 m. en el perimetro que lo define o delimita. El
Proyecto de Edificacidon debe en cualquier circunstancia contemplar el tratamiento
y ejecucién de este espacio libre (que en ningln caso debe confundirse con los
patios de luces y/o de ventilacidn).

8.- Los distintos tipos de “equipamiento” o de instalaciones al servicio de
cada edificacion privada deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por
edificacion o instalaciones se integre en la ordenacién urbana (segun el apartado
7 anterior y la Norma 15), completando las zonas “libres” de edificacién de cada
parcela o manzana para facilitar la incorporacion del conjunto al paisaje urbano.

Las instalaciones autorizables y los rotulos o elementos que hayan de
disponerse en fachada no podran volar sobre viales o espacios libres pubicos a
una altura inferior a 2’50 m. de la superficie de la acera o del pavimento exterior,
o de la rasante del espacio libre, debiendo contar con el informe favorable de la
Oficina Técnica Municipal.

El Ayuntamiento podré exigir la inclusion de soluciones o la eliminacién de
ornamentaciones vegetales a fin de lograr una racionalizacion del agua para
riego.

9.- Se permite la construccion de semisétanos y sotanos, de acuerdo
con las definiciones expresadas en la Norma 12 del presente Plan Parcial vy,
subsidiariamente, en el articulo 5.7.4. de las NN.SS.

10.- Los denominados “espacios bajo cubierta”, mas correctamente
“construcciones permitidas por encima de la altura maxima” en la nomenclatura
de las NN.SS. vigentes (articulo 5.7.7.), estan expresamente prohibidos, salvo
que se destinen a escaleras de acceso a cubierta, instalaciones propias del
ascensor o a instalaciones que sean exigibles por alguna norma de obligado
cumplimiento (telecomunicaciones, climatizacion, evacuaciéon de humos, etc.),
debiendo siempre, justificarse, con relacién al entorno proximo y al propio
edificio, sus dimensiones y ubicacién en el Proyecto de Edificaciéon que se redacte
para obtener Licencia Municipal.

11.- No se permitiran vuelos ni elementos salientes de ningun tipo (ver
Norma 13) sobre la via publica a menos de 3,60 m. de altura libre sobre la
rasante de la acera.

Se permiten vuelos abiertos y cerrados sobre las vias publicas, que
computaran en la edificabilidad en todo caso (al 50% si son abiertos y al 100% si
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son cerrados en al menos tres de sus cuatro lados), cuyas dimensiones vendran
determinadas por el ancho de calle, en la siguiente medida:

- Menor de 6 m.: No se permiten.

-De6a8m.: 0,40 m.

-De8a 10 m.: 0,60 m.

- Mayor de 10 m.: 0,80 m.

La superficie maxima volada sobre la via publica sera la resultante de la
siguiente operacion:

0,75 x Long. de fachada (m.) x Vuelo Mé&x. permitido (m.) = Sup. (m2.)

Se permiten los vuelos cerrados sobre la via publica en una proporcidn hasta
de un 75% de la superficie de vuelo maximo tedrico autorizable.

Los vuelos cerrados se separaran un minimo de 1,00 m. de la medianera o
de la edificacidon colindante.

Los vuelos abiertos se separaran un minimo de 1,50 m. de la medianera o de
la edificacion colindante.

En el caso de edificacidn retranqueada desde la alineacién de vial (sea o no
edificacion aislada), los vuelos que no sobresalgan hacia la via publica seran de
composicion libre, no limitandose en ninguna de sus dimensiones mas que por la
edificabilidad que le corresponda a cada parcela —la superficie volada computara
igualmente en la edificabilidad “consumida” al 50% si se trata de vuelos abiertos
y al 100% si son cerrados en al menos tres de sus cuatro lados— y por las
separaciones a medianeras y/o a edificios colindantes establecidas en los parrafos
anteriores.

12.- La cota de referencia para la altura se determinara segun lo establecido
en la "Norma 11", y, en su defecto, en el articulo 5.7 de las NN.SS. para la
edificacion alineada a vial.

La altura maxima de la edificacion segin el nUmero de plantas indicado en la
planimetria, sera el siguiente:

NO© de Plantas Altura Maxima en m.
-1 4’50
-I1I. 800
- III. 11’50
-Iv. 1500

Las alturas maximas seran las marcadas en los planos o la que dispongan
para la zona, por lo que no se permiten aticos.

- La altura de piso en planta baja tendra un maximo de 4,50 m. y un minimo
de 2,50 m.

- La altura de la planta de piso tendra una altura maxima de 3,50 m. y una
minima de 2,50 m.

- No se establece limitaciones en sdtanos, y en semisotanos se mantendra
una altura libre minima de 2,20 m.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar en plantas bajas alturas
superiores a la establecida cuando se justifique —por el técnico proyectista
y/o por el director de las obras o de las instalaciones, en el proyecto técnico o,
en su defecto, mediante certificacién oficial— su procedencia por necesidades
funcionales y directamente vinculadas a uno de los usos permitidos, o bien
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por exigencias impuestas por normativa sectorial que resulte de aplicaciéon a la
actividad que se pretenda instalar. En cualquier caso, la altura total en metros del
edificio debera respetar la altura maxima establecida.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura maxima del
inmueble que chimeneas de ventilacidén, casetones de escalera o ascensor,
casetones de instalaciones, elementos ornamentales, pararrayos y antenas.

13.- Se permiten patios de luces que tendran unas dimensiones tales que
cumplan con las condiciones que impone el Codigo Técnico de la Edificacidon para
la iluminacion y/o ventilacién de los espacios interiores, y, en su defecto, que
permitan la inscripcidon de un circulo de didmetro igual a 4 m. y a un tercio (1/3)
de su altura libre interior maxima (paramento mas alto de los que lo delimitan).
En todo caso, los paramentos interiores de los patios de luces tendran tratamiento
de fachada en los términos de la Norma 15.

14.- Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

Las cubiertas inclinadas pueden ser de composicion libre y podran verter las
aguas a patios interiores, cumpliendo siempre las siguientes premisas:

- La inclinacion maxima de todos los faldones de la cubierta sera 45.° (100%
de pendiente).

- No se permiten en ningun caso la formacién de antepechos, barandillas o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacion e iluminacion enrasadas
con la cubierta, tipo "velux" o similar.

- Se permite la construccion sobre el faldon de cubierta de buhardillas o
mansardas Unicamente si son destinadas a instalaciones o a trasteros y tienen
alguna justificacion en relaciéon con la concepcién y composiciéon del edificio.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de construccidon sobre cubierta.

- Los aleros de cubierta tendran un vuelo méaximo hacia la via publica de 75
cm. medidos sobre el elemento volado autorizado (no sobre el autorizable), o
sobre el plano de fachada en caso de no existir vuelos, y un canto maximo visto
de 15 cm.

15.- Se permiten en este suelo todo tipo de obras: de edificacion de nueva
planta y de edificacidon sobre otras existentes, asi como las de rehabilitacion y/o
de mantenimiento, de demolicién parcial (recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracién) y las de demolicion total.

16.- La edificabilidad de cada parcela sera en principio —salvo transferencias
de aprovechamiento— la indicada en el plano correspondiente (o la parte
proporcional de la asignada a la manzana en la que se ubique), que en su
momento sera concretada por el correspondiente Proyecto de Reparcelacion,
pudiendo edificarse con los limites que se establecen para la parte de cada
parcela que resulte ocupada por edificacion. Podra transferirse aprovechamiento
urbanistico de una manzana a otra y de una parcela a otra siempre que el
total del sector resulte inalterado, es decir, en ningln supuesto aumentado el
aprovechamiento lucrativo total o de referencia del Plan Parcial, y que no se
supere el nimero maximo de plantas establecidas por la documentaciéon grafica;
para ello habra de tramitarse el oportuno Estudio de Detalle, que abordara
manzanas completas (aunque la transferencia de aprovechamiento se pretendiera
Unicamente entre parcelas), en el que se justificara la ordenacién de voliumenes
resultantes, y demas parametros legalmente establecidos.
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17.- El uso principal serd: TERCIARIO - HOTELERO y TERCIARIO en general
(centros comerciales, hoteles, locales de ocio y/o espectaculo, hosteleria, oficinas
y despachos profesionales, pequefias industrias y talleres artesanales, etc.,
conforme a las Normas 19, 22, 23 y 27). En el caso de usos turisticos realizados
en campamentos u otros tipos de hospedajes, y conforme a la legislacién vigente
en materia de Ordenacion de Campamentos Publicos de Turismo, hoy se exige
Plan Especial para la ordenacion de los mismos.

18.- Los usos compatibles podran ser: residencial, almacenes, aparcamientos o
garajes, deportivos, espacios libres privados. Cualquiera de estos usos considerados
compatibles con el usos principal ha de contar con una superficie construida que no
supere el 50% de la edificabilidad neta total —el 40% en el caso del uso residencial,
por haberse destinado ya el 10% de la edificabilidad del Sector a Vivienda de
Proteccion Publica— de la parcela o de la manzana, segun el caso. Podra concentrarse
el uso compatible (incluso el residencial) en uno o varios edificios que ocupen parte
o toda una manzana, si se justifica que dicho aprovechamiento urbanistico no
sobrepasa el 50% —el 40% en el caso del uso residencial, por la razén apuntada
anteriormente— del total de las parcelas o manzanas afectadas con esta reordenacion;
dicha justificacion de uso, aprovechamiento y volimenes habré de incorporarse en un
Estudio de Detalle que abordard como minimo una manzana completa, justificando
que la edificabilidad maxima que se “reordena” no resulta aumentada, y que, una
vez aprobado definitivamente, vinculara cada uno de los usos contemplados, y de las
edificabilidades maximas reasignadas, con cada uno de los predios objeto del mismo,
registral y escrituralmente, de forma que para una modificacién ulterior sea necesaria
la tramitacién de un nuevo Estudio de Detalle en las mismas condiciones.

19.- Seran considerados usos prohibidos los demas.

20.- Serd obligatorio disponer una plaza de garaje —en las condiciones de
la Norma 25— dentro de la parcela de titularidad privada, por cada 100 m?2.
construidos o fraccién; en el caso de campamentos turisticos, se dispondra
de una plaza de aparcamiento por cada unidad de acampada, que habra de
justificarse en la ordenacién correspondiente (Plan Especial, o aquél que resulte
exigible segun la legislacién sectorial); vy, si el uso es residencial, una plaza por
unidad de vivienda; si la vivienda tuviere mas de 150 m2. construidos, debera
preverse dos plazas de aparcamiento.

21.- El cumplimiento de todas y cada una de estas condiciones habra de
justificarse en el proyecto técnico correspondiente, sea de obras o de instalacion,
asi como en los Certificados Final de Obra y/o de Fin o conclusion de la
Instalacién, debiendo presentarse suscrito por técnico competente y, en su caso,
con el visado por el colegio profesional correspondiente, o con la autorizacion
de la Direccién General de Industria de la Regidén de Murcia (si se trata de
profesionales o técnicos sin colegio profesional).

NORMA 31: USO PRINCIPAL DE VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA (OPE-2).-

Comprende este ambito las zonas a destinar a la ejecucidén de viviendas de
promocion publica. La tipologia edificatoria dominante sera la de edificios de
vivienda unifamiliar adosada, con o sin retranqueo a fachada, junto con edificios
que reproducen esta tipologia en viviendas colectivas.

1.- A efectos de parcelacion (segregacion o divisidon) y agrupacion de parcelas
se establecen las siguientes condiciones:

- PARCELA MINIMA 105 m2.
- FRENTE MINIMO DE PARCELA 6 m.
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2.- Las edificaciones se dispondran en manzana cuasi-cerrada siguiendo las
alineaciones de edificacién establecidas en la documentacién grafica, y respetando
siempre los chaflanes en esquina grafiados en los planos, con una dimensién
minima de 5’00 m. No se permitird en ningun caso la formacién de medianeras
vistas (véase la Norma 15). La edificacién se alinearan a vial coincidiendo con
el frente de parcela, manteniendo un caracter adosado en general, es decir, de
manzana cuasi-cerrada, conforme a las alineaciones de edificacion grafiadas
en los planos, cuya modificacién o alteracién requiere la aprobaciéon de un
Estudio de Detalle —que habra de justificar que la nueva ordenacion no modifica
la edificabilidad total maxima asignada al conjunto de parcelas afectadas—
cuyo ambito habra de ser al menos el de una manzana completa (superficie
comprendida entre cuatro viales o espacios publicos).

3.- Las alineaciones de la red viaria y/o de los espacios libres que se contiene
en los planos de ordenacion de este Plan Parcial y en los planos del Proyecto
de Urbanizacidén que se tramite y apruebe definitivamente, asi como la de los
edificios que pretendan ejecutarse en suelo con aprovechamiento lucrativo,
deben ser concretadas, replanteadas y verificadas, obligatoriamente, de forma
oficial con la correspondiente “tira de cuerdas” segun el procedimiento definido
en la Norma 20 anterior.

4.- El retranqueo de las edificaciones respecto a la alineacién oficial
solamente es posible si se alteran las alineaciones de edificacion establecidas
en la documentacion grafica del presente Plan Parcial, conforme a lo establecido
en el punto 2 anterior, a fin de garantizar un minimo grado de “composicién de
conjunto” en la ordenacidn final de resultado; en cualquier caso, debe cuidarse
que no queden al descubierto las medianeras de las edificaciones colindantes
(existentes o posibles), para lo cual todos los paramentos verticales o inclinados
vistos desde algun punto de los espacios publicos (viales, espacios libres, etc.)
presentaran tratamiento completo de fachada y/o de cubierta, no bastando
simples recubrimientos de los mismos del tipo “enfoscado de cemento” o similar.

5.- El fondo maximo edificable queda fijado en 15 m., por lo que la ocupacién
maéaxima de parcela no estd limitada en porcentaje, pero si por las alineaciones de
edificacion grafiadas en los planos.

6.- La edificabilidad maxima queda establecida en la documentacién grafica
por manzanas completas, por lo que cada parcela tendra la parte proporcional
que le corresponda, salvo que se reordene la manzana en la que se ubique
mediante el oportuno Estudio de Detalle, conforme al punto segundo anterior.

7.- El espacio “libre” de parcela, ocupable bajo la cota de rasante, sera
el espacio restante de aplicar las condiciones de posicidn de la edificacion y
alineacién establecidas en los apartados anteriores a cada proyecto concreto,
conforme a los planos de este Plan Parcial; serd un espacio Unico o multiple,
pero podra tener un perimetro irregular, siempre que la distancia entre todos y
cada uno de sus lados paralelos o “cuasi-paralelos” no sea inferior a 2 m. en el
perimetro que lo define o delimita. El Proyecto de Edificaciéon debe en cualquier
circunstancia contemplar el tratamiento y ejecucion de este espacio tanto desde
el punto de vista de su uso privado como desde el de su apreciacién en el
conjunto urbano.

8.- Los distintos tipos de “equipamiento” o de instalaciones al servicio de
cada edificacidn privada deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por
edificacion o instalaciones se integre en la ordenacidn urbana, insertandose en la
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edificacion de cada parcela o de cada manzana para facilitar la incorporacion del
conjunto al paisaje urbano. No podran proyectarse y/o ejecutarse instalaciones
sobre rasante en el denominado espacio “libre” de parcela, es decir, fuera del
suelo ocupable por la edificacién sobre la cota de rasante.

Las instalaciones autorizables y los rétulos o elementos que hayan de
disponerse en fachada no podran volar sobre viales o espacios libres pubicos a
una altura inferior a 2’50 m. de la superficie de la acera o del pavimento exterior,
o de la rasante del espacio libre, debiendo contar con el informe favorable de la
Oficina Técnica Municipal.

9.- Se permite la construccion de semisotanos y sotanos, de acuerdo
con las definiciones expresadas en la Norma 12 del presente Plan Parcial vy,
subsidiariamente, en el articulo 5.7.4. de las NN.SS.

10.- Los denominados “espacios bajo cubierta”, mas correctamente
“construcciones permitidas por encima de la altura méxima” en la nomenclatura
de las NN.SS. vigentes (articulo 5.7.7.), estdn expresamente prohibidos, salvo
que se destinen a escaleras de acceso a cubierta, instalaciones propias del
ascensor o a instalaciones que sean exigibles por alguna norma de obligado
cumplimiento (telecomunicaciones, climatizacién, evacuacién de humos, etc.),
debiendo, en todo caso, justificarse, con relacion al entorno préximo y al propio
edificio, sus dimensiones y ubicacion en el Proyecto de Edificacion que se redacte
para obtener Licencia Municipal.

11.- No se permitiran vuelos ni elementos salientes de ningun tipo (ver
Norma 13) sobre la via publica a menos de 3,60 m. de altura libre sobre la
rasante de la acera.

Se permiten vuelos abiertos y cerrados sobre las vias publicas, que
computaran en la edificabilidad en cualquier caso (al 50% si son abiertos y al
100% si son cerrados en al menos tres de sus cuatro lados), cuyas dimensiones
vendran determinadas por el ancho de calle, en la siguiente medida:

- Menor de 6 m.: No se permiten.
-De6a8m.: 0,40 m.
-De8a 10 m.: 0,60 m.

- Mayor de 10 m.: 0,80 m.

La superficie maxima volada sobre la via publica sera la resultante de la
siguiente operacion:

0,75 x Long. de fachada (m.) x Vuelo Max. permitido (m.) = Sup. (m2.)

Se permiten los vuelos cerrados sobre la via publica en una proporcién hasta
de un 75% de la superficie de vuelo maximo tedrico autorizable.

Los vuelos cerrados se separaran un minimo de 0,75 m. de la medianera o
de la edificacidon colindante.

Los vuelos abiertos se separaran un minimo de 1,00 m. de la medianera o de
la edificacidn colindante.

En el supuesto de edificacién retranqueada desde la alineacidn de vial (por
alteracion de alineaciones mediante un Estudio de Detalle) los vuelos que no
sobresalgan hacia la via publica seran de composicion libre, no limitandose en
ninguna de sus dimensiones mas que por la edificabilidad que le corresponda
a cada parcela —la superficie volada computara igualmente en la edificabilidad
“consumida” al 50% si se trata de vuelos abiertos y al 100% si son cerrados en
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al menos tres de sus cuatro lados— y por las separaciones a medianeras y/o a
edificios colindantes establecidas en los parrafos anteriores.

12.- La cota de referencia para la altura se determinara segun lo establecido
en la "Norma 117, y, en su defecto, en el articulo 5.7 de las NN.SS. para la
edificacion alineada a vial.

La altura maxima de la edificacién segun el nimero de plantas indicado en la
planimetria, sera el siguiente:

N© de Plantas Altura Maxima en m.
-1. 450
-II. 800
- III. 11’50

Las alturas maxima y minima seran las marcadas en los planos o la que
dispongan para la zona, por lo que no se permiten aticos

- La altura de piso en planta baja tendra un maximo de 4,50 m. y un minimo
de 2,50 m.

- La altura de la planta de piso tendra un altura maxima de 3,50 m. y una
minima de 2,50 m.

- No se establece limitaciones en sétanos, y en semisotanos se mantendra
una altura libre minima de 2,20 m.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura maxima del
inmueble que chimeneas de ventilacidn, casetones de escalera o ascensor,
casetones de instalaciones, elementos ornamentales, pararrayos y antenas.

13.- Se permiten patios de luces que tendran unas dimensiones tales que
cumplan con las condiciones que impone el Cdodigo Técnico de la Edificacién para
la iluminaciéon y/o ventilacidn de los espacios interiores, y, en su defecto, que
permitan la inscripcién de un circulo de didmetro igual a 3 m. y a un tercio (1/4)
de su altura libre interior maxima (paramento mas alto de los que lo delimitan).
En cualquier caso, los paramentos interiores de los patios de luces tendran
tratamiento de fachada en los términos de la Norma 15.

14.- Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

Las cubiertas inclinadas pueden ser de composicion libre y podran verter las
aguas a patios interiores, cumpliendo siempre las siguientes premisas:

- La inclinacién maxima de todos los faldones de la cubierta sera 45.° (100%
de pendiente).

 No se permiten en ningun caso la formacién de antepechos, barandillas o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacion e iluminaciéon enrasadas
con la cubierta, tipo "velux" o similar.

+ Se permite la construccidn sobre el faldén de cubierta de buhardillas o
mansardas Unicamente si son destinadas a instalaciones o a trasteros y tienen
alguna justificacién en relacion con la concepcién y composicién del edificio.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de construccion sobre cubierta.

- Los aleros de cubierta tendran un vuelo maximo hacia la via publica de 50
cm. medidos sobre el elemento volado autorizado (no sobre el autorizable), o
sobre el plano de fachada en caso de no existir vuelos, y un canto maximo visto
de 15 cm.
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15.- Se permiten en este suelo todo tipo de obras: de edificaciéon de nueva
planta y de edificacidon sobre otras existentes, asi como las de rehabilitacion y/o
de mantenimiento, de demolicion parcial (recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion) y las de demolicion total.

16.- La edificabilidad de cada parcela sera en principio —salvo transferencias
de aprovechamiento— la indicada en el plano correspondiente del presente Plan
Parcial (o la parte proporcional de la asignada a la manzana en la que se ubique),
que en su momento sera concretada por el oportuno Proyecto de Reparcelacion,
pudiendo edificarse con los limites que se establecen para la parte de cada
parcela que resulte ocupada por edificacion. Podra transferirse aprovechamiento
urbanistico de una manzana a otra y de una parcela a otra siempre que el
total del sector resulte inalterado, es decir, en ningun supuesto aumentado el
aprovechamiento lucrativo total o de referencia del Plan Parcial, y que no se
supere el numero maximo de plantas establecidas por la documentacién gréfica;
para ello habra de tramitarse el Estudio de Detalle preciso, que abordara
manzanas completas (aunque la transferencia de aprovechamiento se pretendiera
Unicamente entre parcelas), en el que se justificara la ordenacién de volimenes
resultantes, y demas parametros legalmente establecidos.

17.- El uso principal serd: RESIDENCIAL; VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA
en general y en cualquiera de sus categorias.

18.- Los usos compatibles podran ser: garaje o aparcamientos, instalaciones
al servicio del uso principal y espacios libres privados.

19.- Seran considerados usos prohibidos los demas, y expresamente:
lavaderos de vehiculos, hornos de fabricacion de pan (de gasoil o de lefia),
talleres de automdviles, talleres de carpinteria, talleres mecanicos y/o de madera,
tintorerias y lavanderias, academias de baile y/o de musica, cafeterias, bares,
pubs, discotecas, salas de baile, imprentas y cualquier actividad cuyos procesos
conlleven la utilizacidon de productos quimicos o materiales peligrosos o inflamables.

20.- Sera obligatorio disponer una plaza de garaje —en las condiciones de
la Norma 25— dentro de la parcela de titularidad privada, por cada 100 m?2,
construidos, y, en todo caso una plaza por unidad de vivienda; si la vivienda
tuviere mas de 150 m2. construidos, debera preverse dos plazas de aparcamiento.

21.- El cumplimiento de todas y cada una de estas condiciones habra de
justificarse en el proyecto técnico correspondiente, sea de obras o de instalacion,
asi como en los Certificados Final de Obra y/o de Fin o conclusiéon de la
Instalacidn, debiendo presentarse suscrito por técnico competente y, en su caso,
con el visado por el colegio profesional correspondiente, o con la autorizacién
de la Direccidon General de Industria de la Regidon de Murcia (si se trata de
profesionales o técnicos sin colegio profesional).

NORMA 32: SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (OPE- -3).-

El sistema local de Equipamiento Comunitario (Dotacional) esta integrado
por el suelo previsto para usos publicos o colectivos de formacidn, asistencia,
desarrollo fisico, y para proporcionar los servicios propios de la actividad urbana,
por lo que puede destinarse a cualquier uso al servicio del ambito del presente
Plan Parcial que se considere necesario para el mejor desarrollo de los intereses
comunitarios, con la condicién de que se encuadre entre los contemplados por el
articulo 106.f del T.R.L.S.R.M.
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1.- A efectos de parcelacion (segregacion o division) y agrupacion de parcelas
se establecen las siguientes condiciones:

- PARCELA MINIMA 200 m2,
- FRENTE MINIMO DE PARCELA 10 m.

2.- Las edificaciones se dispondran en manzana cerrada o en edificacién
aislada. No se permitird en ningun supuesto la formacion de medianeras vistas
conforme a las condiciones generales recogidas en la Norma 15. La edificacién
podra alinearse a vial coincidiendo con el frente de parcela, o no, manteniendo
un caracter aislado en general o un caracter de manzana cerrada, con o sin
retranqueo. En cualquier caso respetaran los chaflanes en esquina grafiados en
los planos, con una dimensién minima de 5’00 m.

3.- Las alineaciones de la red viaria y/o de los espacios libres que se contiene
en los planos de ordenacién de este Plan Parcial y en los planos del Proyecto de
Urbanizacion que se tramite y apruebe definitivamente, asi como la de los edificios
de equipamiento que pretendan ejecutarse, deben ser concretadas, replanteadas
y verificadas, obligatoriamente, de forma oficial con la correspondiente “tira de
cuerdas” segun el procedimiento definido en la Norma 20 anterior.

4.- El retranqueo de las edificaciones respecto a la alineacién oficial es
totalmente libre, debiendo cuidar siempre que no queden al descubierto las
medianeras de las edificaciones colindantes (existentes o posibles), segun lo
dispuesto en la Norma 15 anterior.

5.- No se establece fondo maximo edificable.

6.- La ocupacion maxima de parcela no esta limitada (por lo que podria, en
teoria, alcanzarse el 100%); en todo caso, el indice de edificabilidad neta maxima
sera de 2 m2.s./m2.t.

7.- El espacio “libre” de parcela, ocupable bajo la cota de rasante sera
un espacio Unico o multiple, pero podra tener un perimetro irregular, con la
condicion de que la distancia entre todos y cada uno de sus lados paralelos o
“cuasi-paralelos” no sea inferior a 3 m. en el perimetro que lo define o delimita.
El Proyecto de Edificacién debe siempre contemplar el tratamiento y ejecucion
adecuados de este espacio “libre”, que en ningln caso debe confundirse con los
patios de luces y/o de ventilacion.

8.- Los distintos tipos de “equipamiento” o de instalaciones al servicio de cada
edificacidon deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por edificacion o
instalaciones se integre en la ordenacion urbana, completando las zonas “libres”
de edificacién de cada parcela o manzana para que facilite la incorporacién del
conjunto al paisaje urbano.

Las instalaciones autorizables y los rétulos o elementos que hayan de
disponerse en fachada no podran volar sobre viales o espacios libres pubicos a
una altura inferior a 2’50 m. de la superficie de la acera o del pavimento exterior,
o de la rasante del espacio libre, debiendo contar con el informe favorable de la
Oficina Técnica Municipal.

9.- Se permite la construccidon de semisotanos y sotanos, de acuerdo

con las definiciones expresadas en la Norma 12 del presente Plan Parcial vy,
subsidiariamente, en el articulo 5.7.4. de las NN.SS.

10.- Los denominados “espacios bajo cubierta”, mas correctamente
“construcciones permitidas por encima de la altura maxima” en la nomenclatura
de las NN.SS. vigentes (articulo 5.7.7.), estan expresamente prohibidos, salvo
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que se destinen a escaleras de acceso a cubierta, instalaciones propias del
ascensor o a instalaciones que sean exigibles por alguna norma de obligado
cumplimiento (telecomunicaciones, climatizacion, evacuaciéon de humos, etc.),
debiendo, en todo caso, justificarse, con relacion al entorno préximo y al propio
edificio, sus dimensiones y ubicacién en el Proyecto de Edificacién que se redacte
para obtener Licencia Municipal.

11.- No se permitirdn vuelos ni elementos salientes de ningln tipo (ver
Norma 13) sobre la via publica a menos de 3,60 m. de altura libre sobre la
rasante de la acera.

Se permiten vuelos abiertos y cerrados sobre las vias publicas, cuyas
dimensiones vendran determinadas por el ancho de calle, en la siguiente medida:

- Menor de 6 m.: No se permiten.
-De6a8m.: 0,40 m.
-De8a10 m.: 0,60 m.
- Mayor de 10 m.: 0,80 m.

La superficie maxima volada no se encuentra limitada mas que por el saliente
maximo segun el ancho de la calle y la longitud total de la fachada, siempre que
se respeten las siguientes separaciones a medianeria y/o a edificacién colindante:
1’00 m. para vuelos cerrados y 1'50 m. para vuelos abiertos.

12.- La cota de referencia para la altura se determinara segun lo establecido
en la "Norma 11", y, en su defecto, en el articulo 5.7 de las NN.SS. para la
edificacion alineada a vial.

La altura maxima de la edificacion sera el siguiente:

NO de Plantas Altura Maxima en m.

- L 4’50
- IL 8’00
- III. 11’50
- Iv. 1500

Las alturas maximas se asimilaran a las marcadas en los planos para las
parcelas con aprovechamiento lucrativo del entorno préximo al suelo destinado a
equipamiento, pudiendo variar en una planta mas o menos hasta un maximo de
IV (P.B.+3); no se establece altura total minima.

- La altura de piso en planta baja tendra un maximo de 4,50 m. y un minimo
de 2,50 m.

- La altura de la planta de piso tendra un altura maxima de 3,50 m. y una
minima de 2,50 m.

- No se establece limitaciones en sdétanos, y en semisotanos se mantendra
una altura libre minima de 2,20 m.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento o cualquier otra administracion publica
podra justificar en plantas bajas alturas superiores a la establecida como
maxima —en el proyecto técnico o, en su defecto, mediante informe oficial— por
necesidades funcionales y directamente vinculadas a uno de los usos permitidos,
o bien por exigencias impuestas por normativa sectorial que resulte de aplicacion
a la actividad que se pretenda instalar. En cualquier caso, la altura total en metros
del edificio debera respetar la altura maxima establecida.
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Por encima de la altura maxima del inmueble podran ejecutarse y/o instalarse
Unicamente chimeneas de ventilacion, casetones de escalera o ascensor,
casetones de instalaciones, elementos ornamentales, pararrayos y antenas.

13.- Se permiten patios de luces que tendran unas dimensiones tales que
cumplan con las condiciones que impone el Cdédigo Técnico de la Edificacidon para
la iluminacion y/o ventilacién de los espacios interiores, y, en su defecto, que
permitan la inscripcidon de un circulo de diametro igual a 4 m. y a un tercio (1/3)
de su altura libre interior maxima (paramento mas alto de los que lo delimitan).
En todo caso, los paramentos interiores de los patios de luces tendran tratamiento
de fachada en los términos de la Norma 15.

14.- Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

Las cubiertas inclinadas pueden ser de composicion libre y podran verter las
aguas a patios interiores, cumpliendo siempre las siguientes premisas:

- La inclinacion maxima de todos los faldones de la cubierta sera 45.° (100%
de pendiente).

 No se permiten en ningun caso la formacidn de antepechos, barandillas o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacion e iluminacion enrasadas
con la cubierta, tipo "velux" o similar.

- Se permite la construcciéon sobre el faldén de cubierta de buhardillas o
mansardas Unicamente si son destinadas a instalaciones o a trasteros y tienen
alguna justificacion en relacion con la concepcidon y composicion del edificio.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de construccidon sobre cubierta.

- Los aleros de cubierta tendran un vuelo maximo hacia la via publica de 75
cm. medidos sobre el elemento volado autorizado (no sobre el autorizable), o
sobre el plano de fachada en caso de no existir vuelos, y un canto maximo visto
de 15 cm.

15.- Se permiten en este suelo todo tipo de obras: de edificacion de nueva
planta y de edificacidon sobre otras existentes, asi como las de rehabilitacién y/o
de mantenimiento, de demolicién parcial (recuperacidon, acondicionamiento o
reestructuraciéon) y las de demolicion total.

16.- El uso principal sera: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (DOTACIONAL) en
general (educativos, docentes, culturales, sanitarios, administrativos, deportivos,
sociales, etc.), conforme a lo dispuesto por el articulo 106.f del T.R.L.S.R.M.

17.- Los usos compatibles podran ser: garaje o aparcamientos, instalaciones,
oficinas y/o almacenes al servicio del uso principal, asi como espacios libres
vinculados al uso principal.

18.- Seran considerados usos prohibidos los demas.

19.- Sera aconsejable, en la medida de lo posible, aunque no obligatorio,
disponer una plaza de aparcamiento para vehiculos de cuatro ruedas —en las
condiciones de la Norma 25— y otra mas para bicicletas y motocicletas, dentro
de los terrenos de equipamiento, por cada 100 m2. de superficie construida, al
margen de los viales publicos; en los equipamientos que pueda presuponerse
concentracion de personas, debe tratar de incrementarse el nimero de plazas de
aparcamiento para automoviles, dentro de la parcela de que se trate, a razén de
una plaza por cada veinticinco personas previstas de aforo.
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20.- El cumplimiento de todas y cada una de estas condiciones habra de
justificarse en el proyecto técnico correspondiente, sea de obras o de instalacion,
asi como en los Certificados Final de Obra y/o de Fin o conclusiéon de la
Instalacidn, debiendo presentarse suscrito por técnico competente y, en su caso,
con el visado por el colegio profesional correspondiente, o con la autorizacién
de la Direccidon General de Industria de la Regidon de Murcia (si se trata de
profesionales o técnicos sin colegio profesional).

NORMA 33: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO
PUBLICO (OPE-4).-

El sistema general de espacios libres, esta formado por los terrenos
destinados a plazas, parques, jardines, areas peatonales, zonas de recreo en
general (incluso a instalaciones deportivas descubiertas), que puedan servir
para ejercitar actividades propias de “espacios abiertos”, como entretenimiento,
expansion personal (fisica y mental), juego, reposo, ocio cultural y/o recreativo,
relacion interpersonal, disfrute del sol y del aire libre, etc. En el presente Plan
Parcial quedan identificados en los planos de ordenacién correspondientes y se
regulan de forma similar al Sistema Local de Espacios Libres, de manera analoga
a como lo hacen las NN.SS. de planeamiento vigentes (vid. art.212.7.1); se
admiten en ellos distintos tratamientos materiales del suelo.

Los terrenos destinados a “Sistema General de Espacios Libres” pasaran a
Dominio Publico. Su utilizacidn sera libre y no podran ocuparse con instalaciones
gue supongan una limitacion al uso publico.

Si se destina a parques, jardines y/o zonas verdes, constituiran areas
predominantemente ajardinadas o arboladas, adecuandose para la estancia de
las personas y su acondicionamiento atendera fundamentalmente a razones
estéticas, siendo sus elementos fundamentales la vegetacion en general (el
arbolado y los cultivos de flores), aunque resultan admisibles zonas o areas
urbanizadas a modo de “plazas”, “paseos” e “itinerarios peatonales y/o de
ciclistas”, es decir, con pavimentado “duro”, que no supongan mas del cincuenta
por ciento (50%) de la superficie total.

Si el uso previsto se enfoca hacia “areas de ocio”, complementado en el
mayor grado posible con actividades culturales, recreativas, de espectaculos al
aire y analogas, tales como actuaciones, ferias, pequeias “reservas” de muestras
naturales (de animales o de especies vegetales), parques (acuaticos, de
atracciones, etc.), podran ser arboladas y ajardinadas parcialmente, aunque no
sera imprescindible ni exigible en aquellos terrenos utilizados para la instalacién
de ferias u otras actividades culturales y/o recreativas, siendo susceptibles de
urbanizar con tratamiento “duro”, no vegetal, hasta en un setenta y cinco por
ciento (75%) de su superficie.

De cualquier manera, debera mantenerse el caracter abierto del espacio y los
elementos de mobiliario, urbanizacién y arquitectura que se dispongan deberan
integrarse en el area y/o en el entorno préximo.

1.- En las areas destinadas a parques, jardines y/o zonas verdes solo se
autorizaran, ademas de las areas de arbolado, plantaciéon y ajardinamiento,
gue ocuparan un minimo del treinta por ciento (30%) de la superficie, y de los
elementos de mobiliario urbano, los siguientes usos:

a) Casetas auxiliares y pequefas edificaciones como kioscos de bebidas no
alcohdlicas, de golosinas, de publicaciones, de musica, cabinas de teléfonos,
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paradas de autobus, etc. de una sola planta (4’50 m.) y de no mas de 30 m=2.
de superficie por unidad (de edificacién o “caseta”); el nimero maximo de
instalaciones de este tipo sera el que resulte de aplicar a cada superficie la
cuantia de uno por cada mil metros cuadrados (1 ud./ 1.000 m2. de superficie).

b) Juegos infantiles formados por elementos infantiles y areas de arena;
juegos de preadolescentes formado por mobiliario y adreas de juego no
estandarizados, y juegos al aire libre en general, como bolos, petanca, etc.

c) Islas de estancia y areas acondicionadas para el reposo; conectados, en su
caso, por paseos peatonales, y/o carriles bici.

d) Zonas y areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de
deportes que no requieran requisitos formales reglamentarios; instalaciones
deportivas descubiertas en general, cualquiera que sea el tamafio de los espacios
libres, hasta una ocupacién maxima del diez por ciento (10%) de la superficie de
éstos, una altura maxima de nueve metros (9 m.) y una edificabilidad maxima de
0’2 m2.t./m2.s.

e) Instalaciones y construcciones de caracter provisional y/o efimero, que
no causen perjuicio a la jardineria, arbolado y demas instalaciones de interés y/o
utilidad general, de caracter permanente; en ningln caso, ni las primeras ni las
ultimas podran contar con mas de una planta (4’50 m.), ni superar, en total, el
diez por ciento (10%) de la superficie de espacios libres en cuanto a ocupacion
del suelo.

2.- En las superficies que se destinen a “areas de ocio”, que contaran con
una superficie arbolada minima del quince por ciento (15%), se admitiran los
siguientes usos publicos:

a) Todos los detallados en el punto 1 anterior para parques y jardines, en las
condiciones que se han enumerado.

b) Deportivos y/o docentes vinculados a la instruccidn sobre areas tematicas
relacionadas con el destino principal de la zona, culturales, recreativos,
de espectaculos y analogos, “reservas” de muestras naturales (animales o
vegetales), parques (acuaticos, de atracciones, etc.), usos de interés publico y
social.

c) Equipamientos publicos de tipo cultural y/o recreativo, que tengan sentido
en el ambito de un espacio libre, extremo que habra de justificarse por su interés
publico y/o social.

d) La ocupacion total con instalaciones para cualquier uso compatible de
los anteriormente descritos, no excedera del veinticinco por ciento (25%) de la
superficie total del Area de Ocio. La edificabilidad méxima asignada sera de 0’4
m2.t/m2.s.

Las alineaciones de los espacios libres y/o de la red viaria que se contiene
en los planos de ordenacidon de este Plan Parcial y en los planos del Proyecto de
Urbanizacion, asi como la de las instalaciones y construcciones autorizables segin
los apartados anteriores, deben ser concretadas, replanteadas y verificadas,
obligatoriamente, de forma oficial con la correspondiente “tira de cuerdas” segun
el procedimiento definido en la Norma 20 anterior.

NORMA 34: SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO
PUBLICO (OPE-5).-

El sistema local de espacios libres, entendido al servicio del ambito del
presente Plan Parcial, esta formado por los terrenos destinados a plazas, parques,
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jardines, areas peatonales, zonas de recreo en general (incluso a instalaciones
deportivas descubiertas), que puedan servir para ejercitar actividades propias de
“espacios abiertos”, como entretenimiento, expansion personal (fisica y mental),
juego, reposo, ocio cultural y/o recreativo, relacion interpersonal, disfrute del
sol y del aire libre, etc. En este Plan Parcial quedan identificados en los planos
de ordenaciéon correspondientes; se admiten en ellos distintos tratamientos
materiales del suelo.

Los terrenos destinados a “Sistema Local de Espacios Libres” pasaran a
Dominio Publico. Su utilizacidn sera libre y no podran ocuparse con instalaciones
gue supongan una limitacion al uso publico.

Si se destina a parques, jardines y/o zonas verdes, constituiran areas
predominantemente ajardinadas o arboladas, adecuandose para la estancia de
las personas y su acondicionamiento atendera fundamentalmente a razones
estéticas, siendo sus elementos fundamentales la vegetacion en general (el
arbolado y los cultivos de flores), aunque resultan admisibles zonas o areas
urbanizadas a modo de “plazas”, “paseos” e “itinerarios peatonales y/o de
ciclistas”, es decir, con pavimentado “duro”, que no supongan mas del cincuenta
por ciento (50%) de la superficie total.

Si el uso previsto se enfoca hacia “areas de ocio”, complementado en el
mayor grado posible con actividades culturales, recreativas, de espectaculos al
aire y analogas, tales como actuaciones, ferias, pequeias “reservas” de muestras
naturales (de animales o de especies vegetales), parques (acuaticos, de
atracciones, etc.), podran ser arboladas y ajardinadas parcialmente, aunque no
sera imprescindible ni exigible en aquellos terrenos utilizados para la instalacién
de ferias u otras actividades culturales y/o recreativas, siendo susceptibles de
urbanizar con tratamiento “duro”, no vegetal, hasta en un setenta y cinco por
ciento (75%) de su superficie.

De cualquier forma, deberd mantenerse el caracter abierto del espacio y los
elementos de mobiliario, urbanizacidn y arquitectura que se dispongan deberan
integrarse en el area y/o en el entorno préximo.

1.- En las areas destinadas a parques, jardines y/o zonas verdes solo se
autorizaran, ademas de las areas de arbolado, plantacidn y ajardinamiento,
que ocuparan un minimo del treinta por ciento (30%) de la superficie, y de los
elementos de mobiliario urbano, los siguientes usos:

a) Casetas auxiliares y pequefas edificaciones como kioscos de bebidas no
alcohdlicas, de golosinas, de publicaciones, de musica, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, etc. de una sola planta (4’50 m.) y de no mas de 20 m?2.
de superficie por unidad (de edificacién o “caseta”); el nimero maximo de
instalaciones de este tipo sera el que resulte de aplicar a cada superficie la
cuantia de uno por cada mil metros cuadrados (1 ud./ 1.000 m2. de superficie).

b) Juegos infantiles formados por elementos infantiles y areas de arena;
juegos de preadolescentes formado por mobiliario y areas de juego no
estandarizados, y juegos al aire libre en general, como bolos, petanca, etc.

c) Islas de estancia y areas acondicionadas para el reposo; conectados, en su
caso, por paseos peatonales, y/o carriles bici..

d) Zonas y areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de
deportes que no requieran requisitos formales reglamentarios; instalaciones
deportivas descubiertas en general, cualquiera que sea el tamafio de los espacios
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libres, hasta una ocupacion maxima del diez por ciento (10%) de la superficie de
éstos, una altura maxima de nueve metros (9 m.) y una edificabilidad maxima de
0’2 m2.t./m2.s.

e) Instalaciones y construcciones de caracter provisional y/o efimero, que
no causen perjuicio a la jardineria, arbolado y demas instalaciones de interés y/o
utilidad general, de caracter permanente; en ningun caso, ni las primeras ni las
Ultimas podran contar con mas de una planta (4’50 m.), ni superar, en total, el
cinco por ciento (5%) de la superficie de espacios libres en cuanto a ocupacién
del suelo.

2.- En las superficies que se destinen a “areas de ocio”, que contaran con
una superficie arbolada minima del quince por ciento (15%), se admitiran los
siguientes usos publicos:

a) Todos los detallados en el punto 1 anterior para parques y jardines, en las
condiciones que se han enumerado.

b) Deportivos y/o docentes vinculados a la instruccion sobre areas tematicas
relacionadas con el destino principal de la zona, culturales, recreativos,
de espectaculos y analogos, “reservas” de muestras naturales (animales o
vegetales), parques (acuaticos, de atracciones, etc.), usos de interés publico y
social.

c) Equipamientos publicos de tipo cultural y/o recreativo, que tengan sentido
en el ambito de un espacio libre, extremo que habra de justificarse por su interés
publico y/o social.

d) La ocupacion total con instalaciones para cualquier uso compatible de
los anteriormente descritos, no excedera del veinticinco por ciento (15%) de la
superficie total del Area de Ocio. La edificabilidad méxima asignada sera de 0'2
m2.t/m?2.s.

Las alineaciones de los espacios libres y/o de la red viaria que se contiene
en los planos de ordenacion de este Plan Parcial y en los planos del Proyecto de
Urbanizacidn, asi como la de las instalaciones y construcciones autorizables seguin
los apartados anteriores, deben ser concretadas, replanteadas y verificadas,
obligatoriamente, de forma oficial con la correspondiente “tira de cuerdas” segun
el procedimiento definido en la Norma 20 anterior.

NORMA 35: SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE TITULARIDAD
PRIVADA (OPE-6).-

El sistema local de espacios libres de titularidad privada, esta formado por
los terrenos destinados a jardines y parques privados, areas peatonales privadas,
y zonas de recreo privadas; en propiedad no constituyen un sistema porque no
integran la estructura orgdnica del territorio, sea general o local, ni son de uso
ni de dominio publico, pero esta interrelacionado desde el punto de vista de la
ordenacidn urbanistica, con el sistema local o dotacién de espacios libres publicos
y con el Sistema General de Espacios Libres. Como en los supuestos anteriores,
quedan identificados en los planos de ordenacidn correspondientes.

Los espacios libres privados pueden destinarse a “plazas”, parques,
jardines, areas peatonales, y zonas de expansion y/o recreo en general, para
un uso colectivo no publico; se corresponden con todos aquellos espacios,
fundamentalmente no edificados, destinados al esparcimiento, divertimento
y expansionamiento privado. En estos casos se admiten distintos tratamientos
materiales del suelo, y pueden constituir dreas predominantemente ajardinadas o
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arboladas, adecuandolas para la estancia de las personas, aunque también zonas
0 areas urbanizadas a modo de “plazas privadas”. El destino de estos espacios
puede ser el de actividades culturales y/o recreativas de tipo privado, clubes
privados, jardines, piscinas o pistas deportivas anejas a comunidades de vecinos
0 a instalaciones particulares, y en general aquellos espacios libres restringidos al
uso publico; en todo caso deberd mantenerse el caracter abierto del espacio y los
elementos de mobiliario, urbanizacidn y arquitectura que se dispongan deberan
integrarse en lo posible en el area y/o en el entorno préximo, y ello aunque se
empleen elementos de cierre o de control de accesos.

En estos espacios libres privados solo se autorizaran los usos anteriormente
sefialados con las siguientes condiciones:

a) Casetas y pequefias instalaciones auxiliares integradas en el entorno
edificado y urbanizado, de no mas 4’50 m. de altura ni de mas de 15 m2.
de superficie por unidad (de instalacién o “caseta”); el nimero maximo de
instalaciones de este tipo sera el que resulte de aplicar a cada superficie la
cuantia de uno por cada mil metros cuadrados (1 ud./ 1.000 m2. de superficie).

b) Juegos infantiles formados por elementos infantiles y areas de arena;
juegos de preadolescentes formado por mobiliario y areas de juego no
estandarizados, y juegos al aire libre en general, como bolos, petanca, etc.

c) Islas de estancia y areas acondicionadas para el reposo; conectados, en su
caso, por paseos peatonales y/o por recorridos para ciclistas.

d) Zonas y areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes
que no requieran requisitos formales reglamentarios; instalaciones deportivas
descubiertas en general, cualquiera que sea el tamafo de los espacios libres, con
una edificabilidad maxima de 0’20 m2.t./mz2.s.

e) Instalaciones y construcciones de caracter provisional y/o efimero, demas
instalaciones de caracter permanente, integradas en el conjunto y en el entorno
en la medida de lo posible; en ningln caso, ni las primeras ni las Gltimas podran
contar con mas de una planta (4’50 m.), ni superar el quince por ciento (15%) de
la superficie en cuanto a ocupacion del suelo.

f) Excepcionalmente y de manera justificada, podra autorizarse la ocupacion
de los terrenos destinados a espacios libres privados bajo la rasante de los
viales publicos y bajo la rasante del terreno natural en el perimetro del area
en cuestién a ocupar —nunca a nivel de semisétano— con instalaciones para
cualquier uso compatible de los anteriormente descritos y/o para el uso de garaje
0 aparcamiento privado —en las condiciones de la Norma 25—, con la condicion
de que dicha ocupacién del subsuelo no exceda del cincuenta por ciento (50%)
de la superficie de espacios libres privados que queden integrados en la parcela
privada de que se trate.

En todo caso, cualquiera de estas construcciones salvo las de los apartados
b), e) y f), computara en cuanto a edificabilidad, por lo que habra de deducirse de
la asignada a la parcela o manzana con aprovechamiento lucrativo a la que sirva
(restarse a ésta), de forma tal que la intensidad méaxima de aprovechamiento
urbanistico global asignado por las NN.SS. al ambito correspondiente a este
instrumento de desarrollo del planeamiento urbanistico, contando con el aumento
previsto en la Ley del Suelo regional y justificado en la Memoria del Plan Parcial
que tramitamos, del 10%, no resulte alterado.
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Las alineaciones de los espacios libres y/o de la red viaria que se contiene
en los planos de ordenacion de este Plan Parcial y en los planos del Proyecto
de Urbanizacidén que se tramite y apruebe definitivamente, asi como la de las
instalaciones y construcciones autorizables segln los apartados anteriores
que pretendan ejecutarse, deben ser concretadas, replanteadas y verificadas,
obligatoriamente, de forma oficial con la correspondiente “tira de cuerdas” segun
el procedimiento definido en la Norma 20 anterior.

El cumplimiento de todas y cada una de estas condiciones habra de
justificarse en el proyecto técnico correspondiente, sea de obras o de instalacion,
asi como en los Certificados Final de Obra y/o de Fin o conclusién de la
Instalacién, debiendo presentarse suscrito por técnico competente y, en su caso,
con el visado por el colegio profesional correspondiente, o con la autorizacién
de la Direccion General de Industria de la Regidon de Murcia (si se trata de
profesionales o técnicos sin colegio profesional).

NORMA 36: SERVICIOS TECNICOS (OPE-7).-

Se trata suelos destinados a albergar instalaciones de interés general y/o de
utilidad publica —infraestructuras y servicios urbanisticos—, como son los centros
de transformacién de energia eléctrica, aunque cabrian otras instalaciones
similares (depdsitos, subestaciones de tratamiento de residuos, predepuracion
de aguas residuales, etc.), siempre que sean medioambientalmente compatibles
y autorizables, y que presenten el menor “impacto visual” posible en el entorno.
En estos terrenos se ejecutaran ediculos o pequefios inmuebles permanentes (no
efimeros ni provisionales) que serviran para ocultar dichas instalaciones (pues
necesariamente estaran cubiertos) y hacerlas visualmente mas compatibles con
el futuro entorno urbano e incluso con el paisaje natural préximo.

1.- Las condiciones de ordenacion y de edificacion de los inmuebles
“envolventes” vienen establecidas por las alineaciones determinadas en los
planos del presente Plan Parcial, y por las siguientes condiciones de volumen:

- ALTURA MAXIMA I planta (max. 4’50 m.)
- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA 100%.

- OCUPACION MiNIMA DE PARCELA (con patio interior) 50%.

- RETRANQUEOS NO SE PERMITEN.

2.- Estas edificaciones “envolventes” de instalaciones y/o de infraestructuras
se dispondran en manzana cerrada, siguiendo las alineaciones establecidas en
la planimetria, y habran de contar con cubiertas planas o cuasi-planas, de un
maximo del 25% de pendiente.

3.- Las alineaciones de la red viaria y/o de los espacios libres que se contiene
en los planos de ordenacion de este Plan Parcial y en los planos del Proyecto
de Urbanizacién que se tramite y apruebe definitivamente, asi como la de los
edificios “envolvente” para “servicios técnicos” que hayan de ejecutarse, deben
ser concretadas, replanteadas y verificadas, obligatoriamente, de forma oficial
con la correspondiente “tira de cuerdas” segun el procedimiento definido en la
Norma 20 anterior.

4.- No se permitiran vuelos de ningun tipo, salvo en los aleros de cubierta
gue podran sobresalir hasta 75 cm., sobre ninguno de los espacios publicos (via
publica, espacios libres, etc.).
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5.- La cota de referencia para la altura se determinara segun lo establecido
en la "Norma 11", y, en su defecto, en el articulo 5.7 de las NN.SS. para la
edificacion alineada a vial.

La altura maxima de la edificacion segin el nUmero de plantas indicado en la
planimetria, sera el siguiente:

N° de Plantas Altura Maxima en m.
- 1. 4'50

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar en plantas bajas
alturas superiores a la establecida cuando se justifique —por el técnico
proyectista y/o por el director de las obras o de las instalaciones, en el proyecto
técnico o, en su defecto, mediante certificacion oficial— su procedencia por
necesidades funcionales y directamente vinculadas a una de las instalaciones
o infraestructuras que resulte autorizable, bien por exigencias impuestas por
la preceptiva legislacion sectorial o bien por obligaciones reglamentarias de la
compafiia suministradora del servicio de que se trate.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura maxima del
inmueble que chimeneas de ventilacidon, elementos ornamentales, pararrayos y
antenas, todos ellos previstos, dispuestos y ejecutados de forma coherente con
el conjunto y con el entorno cercano, tanto estética como visualmente; por tanto
se encuentran prohibidos de forma expresa los casetones de escalera o ascensor
y los casetones de instalaciones, todos ellos sobre la cubierta del edificio, por lo
que para acceder a la cubierta, a efectos de mantenimiento y reparacion, habran
de proyectarse y disponerse otros elementos al efecto.

6.- Se permiten patios de luces totalmente interiores que tendran unas
dimensiones tales que cumplan con las condiciones que impongan las normativa
de obligado cumplimiento que resulte de aplicacién, y, en su defecto, que
permitan la inscripcidon de un circulo de diametro igual a 4 m. y a un tercio (1/3)
de su altura libre interior maxima (paramento mas alto de los que lo delimitan).
En cualquier supuesto, los paramentos interiores de los patios de luces tendran
tratamiento de fachada en los términos de la Norma 15.

7.- El uso principal serd: SERVICIOS TECNICOS en general (centros de
transformacion, pequefias subestaciones, etc.).

8.- Los usos compatibles podran ser todos los relacionados con los servicios
urbanisticos y/o las infraestructuras, que puedan autorizarse por resultar
medioambientalmente compatibles: depdsitos, subestaciones de tratamiento de
residuos, predepuracién de aguas residuales, etc.

9.- Seran considerados usos prohibidos los demés.

10.- Las edificaciones que corresponden a esta calificacion del suelo se
integraran y formaran parte inexcusable de las obras de urbanizacién, por
lo que habran de incluirse en el oportuno Proyecto de Urbanizacion, a modo
de “envolvente” de las instalaciones que se dispondran en su interior en su
momento, “a priori 0 a posteriori”; su disefo habra de respetar las condiciones
(acceso, impermeabilizacién, ventilacion, etc.) que imponga la normativa sectorial
de aplicacidn, asi como las compafiias suministradoras, en su caso.

11.- El cumplimiento de todas y cada una de estas condiciones habra de
justificarse en el proyecto técnico correspondiente, sea de obras o de instalacion,
asi como en los Certificados Final de Obra y/o de Fin o conclusion de la
Instalacién, debiendo presentarse suscrito por técnico competente y, en su caso,
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con el visado por el colegio profesional correspondiente, o con la autorizacion
de la Direccién General de Industria de la Regién de Murcia (si se trata de
profesionales o técnicos sin colegio profesional).

NORMA 37: SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES (OPE-8).-

El sistema local de comunicaciones comprende los terrenos de dominio y uso
publico destinado a posibilitar el movimiento de las personas y de los vehiculos
motorizados; esta integrado, por tanto, por el sistema viario, es decir las calles de
transito rodado y/o peatonal (calzadas para vehiculos rodados, arcenes, espacios
de estacionamiento que forman parte de las calzadas, aceras y calles peatonales,
carriles-bici, isletas y areas libres de proteccion).

Podemos distinguir los siguientes tipos de suelo dotacional viario: viario
peatonal, viario de bicicletas o carril-bici, y viario de trafico rodado. En otro orden,
podemos dividirlo en dos clases: viario de transito (vias de comunicacién para la
circulacién rodada y otros medios de transporte, asi como las rotondas, las isletas
y las zonas ajardinadas necesarias para la ordenacidén del trafico viario que no
cumplan los requisitos para ser computadas como Espacios Libres); y zonas de
aparcamiento o estacionamiento de vehiculos (areas anexas o separadas de la
red viaria, pero que por su forma o por su ubicacién sélo admitan el movimiento
del vehiculo imprescindible para estacionar).

Los terrenos incluidos en el sistema local de comunicaciones seran de uso
y dominio publico, no permitiéndose en ellos ningun tipo de edificacion, salvo
las marquesinas propias del transporte colectivo, debidamente autorizadas, y los
cuerpos volados autorizables desde las parcelas privadas o las de equipamiento
publico; solamente se permitird la ubicacién de arbolado, elemento de
sefalizacion y mobiliario urbano, dispuesto en las bandas previstas para ello
(bandas de aparcamiento), sin que pueda ocuparse la banda de transito peatonal
(acera) de 1’50 m. de ancho, contigua a las parcelas edificables y a los espacios
libres, con ningln tipo de obstaculo (farolas o luminarias, sefales, instalaciones,
depdsitos, contenedores, etc.).

La planificacion y ejecucidén de todo el sistema viario en el Proyecto de
Urbanizacién correspondiente habra de respetar las determinaciones, tanto escritas
como graficas del presente Plan Parcial (especialmente la Norma 7 y las previsiones
representadas en la planimetria), salvo que en algin caso quedaran derogadas u
obsoletas en virtud de alguna norma de rango superior; por ello, las obras de
urbanizacién deben incluir, salvo justificacién de su imposibilidad técnica y/o
fisica, las plazas de aparcamiento previstas en la planimetria, con su disposicién
y dimensiones —2'50 m. x 4’75 m. en aparcamiento en linea, 2’50 m. x 5'00 m.
en aparcamiento en bateria o similar (45.° aproximadamente), y 3’50 m. x 5’00
m. en las plazas para minusvalidos—, los alcorques, isletas y zonas ajardinadas
disefiadas en los planos, asi como las aceras —que quedaran exentas de sefiales
verticales, farolas y otros obstaculos que puedan disponerse entre la calzada y
éstas—, carriles para bicicletas, y demas elementos urbanos de superficie previstos
en la documentacién grafica o exigibles por la normativa de aplicacién.

Las alineaciones de la red viaria y/o de los espacios libres que se contiene
en los planos de ordenacién de este Plan Parcial y en los planos del Proyecto
de Urbanizacién que se tramite y apruebe definitivamente, asi como la de los
edificios “envolvente” para “servicios técnicos” que hayan de ejecutarse, deben ser
concretadas, replanteadas y verificadas, obligatoriamente, por el personal técnico
municipal junto a la direccién técnica del referido Proyecto de Urbanizacion”.
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Este acto pone fin a la via administrativa, pudiendo formular contra el mismo
Recurso Potestativo de Reposicidn, ante el mismo érgano que lo hubiere dictado,
en el plazo de 1 mes. El plazo para dictar y notificar la resolucidon del recurso
sera de 1 mes entendiéndose desestimado en caso contrario. No obstante lo
anterior, el acto podra ser recurrido directamente mediante Recurso Contencioso-
Administrativo ante el 6rgano competente del orden jurisdiccional contencioso
administrativo en el plazo de 2 meses, contados desde el dia siguiente a la
notificacién o publicacién, o en su caso, en el plazo que corresponda en los
supuestos previstos en el art. 46 de la L.J.C.A. No obstante lo anterior, podra
ejercitar cualquier otro recurso o reclamacidén que estime conveniente (arts. 107
a 126 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre L.R.J.A.P.P.A.C. modificada por Ley
4/99 de 13 de Enero y arts. 6 y 25 a 30 de Ley 29/98, de 13 de Julio L.J.C.A.).

En Archena, 10 de mayo de 2011.—El Alcalde-Presidente, Manuel Marcos
Sanchez Cervantes.
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