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IV. ADMINISTRACION LocAL

Bullas

12659 Aprobacion definitiva del Plan Parcial Residencial Sector A.U. R.4
“Ctra. Totana”.

Habiéndose aprobado con caracter inicial por Resolucién de Alcaldia n©
1325/2008 de 22 de julio el texto modificado del Plan Parcial del Sector A.U. R.4.
“Ctra. de Totana” de Bullas, que rectifica el aprobado por resolucién 1.414/2006
de 13 de julio, se sometié a informacion publica por el plazo de un mes, mediante
su publicacion en el B.O.R.M. nimero197 de 25 de agosto de 2008, y en la forma
establecida en los articulos 140 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia.

El Pleno del Ayuntamiento de Bullas, en sesién extraordinaria de fecha 22 de
diciembre de 2008, con nuevo votos a favor y 8 abstenciones, adoptd el acuerdo
de aprobacidn definitiva del Plan Parcial del Sector A.U. R.4. “Ctra. Totana” de
Bullas, promovido por Salvador Gil Valera, S.L., asi como desestimo las alegaciones
presentadas por D.2 Catalina Escdmez Jiménez, asi mismo, vista la solicitud de revisién
de oficio realizada por la Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de fecha 17 de febrero de 2009, se adoptd en sesion extraordinaria de fecha 6 de julio
de 2009, el acuerdo de aprobar la revision del Plan Parcial del sector de Suelo Apto
para Urbanizar R4 “Carretera de Totana”, conforme a lo dispuesto por la Direccidn
General de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio y el documento redactado.
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2.2.1.- Estudio de detalle delimitado en el presente Plan Parcial.
2.3.- Parcelaciones.

2.4.- Proyectos de urbanizacion.

3.- Normas de edificacion

3.1.- Determinaciones de las ordenanzas de las NNSS.

3.2.- Normas particulares de cada zona.

Ordenanzas reguladoras.

1. Generalidades y terminologia de conceptos.

1.1.- Generalidades:

1.1.1.- Objetivos:

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto reglamentar el uso de los

terrenos y de la edificacion publica y privada, comprendidos en el sector
delimitado por el presente Plan Parcial.

Mediante las mismas se determinan los usos de cada una de las zonas
comprendidas dentro de su ambito, asi como las edificaciones tanto publicas
como privadas, enumerando la pormenorizacion de usos, las condiciones a que
se deben ajustar las parcelaciones, reparcelaciones y las respectivas edificaciones
en cuanto a:

Usos permitidos.

Vuelos.

Aparcamientos.

Condiciones estéticas.

Parcela minima.

Condiciones que deben reunir los proyectos.
Procedimiento a seguir en los mismos.

Sanciones en el caso de no seguir estas determinaciones.

Los proyectos de edificacion que se realicen se ajustaran asimismo a
las disposiciones de las Ordenanzas municipales de Edificacion, que regiran
asimismo en todos los aspectos que se regulan, obras y usos objeto de licencia
procedimiento de otorgamiento de licencia municipal, requisitos de la ejecucion
de las obras, forma de medir la altura y el volumen, normas de seguridad en la
construcciéon y conservaciéon de las edificaciones, condiciones de uso e higiene,
condiciones de ornato y estética urbana, normas sobre prevencién de incendios
asi como las actuaciones procedentes en el supuesto de que se sometan
infracciones urbanisticas. Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
de rango supramunicipal exigida a la edificacion y a los usos admitidos en el
presente Plan Parcial.

1.1.2.- Procedencia:

Las presentes Ordenanzas han sido redactadas cumplimentando los articulos
45 a 64 del Reglamento de Planeamiento y de acuerdo con las Normas de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bullas.

1.1.3.- Ambito de aplicacién:

Estas Ordenanzas seran de aplicacion a todos los actos de edificacion y usos
del suelo que de acuerdo con el contenido de la Ley del Suelo y de su desarrollo
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reglamentario, asi como segun las NNSS., estén sujetos a la obligacion de obtener
licencia municipal y se realicen dentro del sector delimitado por el presente Plan
Parcial, segun se refleja en los Planos que integran este Proyecto. Siendo asi que lo
sera para toda actividad constructiva y usos, para cualquier tipo de edificaciéon, como
para la regulacion de espacios libres de uso publico como privado y tendran caracter
obligatorio desde el momento que se apruebe por la Administracién, tanto para las
personas fisicas, como juridicas y demas Organismos competentes en esta materia.

1.1.4.- Ejecutoriedad y efectos:

Las presentes Ordenanzas entraran en vigor una vez publicada la aprobacion
definitiva del Planeamiento que documentan.

La Administracion actuante y los particulares presentes o futuros quedan
vinculados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en las presentes
Ordenanzas, asi como las incluidas en los restantes documentos del Plan.
Cualquier acto en materia urbanistica, que a partir de la aprobacion definitiva del
presente Plan Parcial, se realice dentro de su ambito, tendra que ajustarse a las
Ordenanzas que le afecten.

Con caracter general, los efectos de esta Ordenanzas seran los establecidos
por la Ley del suero y Reglamento que la complemente.

1.1.5.- Régimen Juridico:

De acuerdo con la vigente Ley del Suelo, el régimen juridico aplicable, es
el establecido en la misma para este tipo de Planeamiento, como asimismo el
especifico de cada zona del presente Plan Parcial es definitivo en los diferentes
documentos que integran el mismo.

1.1.6.- Actos sujetos a licencia:

Estaran sujetos a Licencia Municipal todos los actos destinados por el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la vigente Ley del Suelo.

Asimismo el otorgamiento de las mismas se hara ajustandose en todo caso
a lo previsto en la vigente Legislacion de Régimen Local, sin perjuicio de las
previsiones previstas en las Normas de las NNSS de Bullas.

1.1.7.- Ejecucion de las obras:

Todas las obras o instalaciones que se pretenden realizar dentro del sector
de suero urbano definido en el Plan Parcial se regiran por lo dispuesto en las
Normas de las NNSS. en cuanto a direccién facultativa, tira de cuerdas, requisitos
para comenzar las obras, inspeccién municipal, modificaciones del Proyecto,
terminacion, caducidad de la licencia o suspension de obra.

1.1.8.- Infracciones y sanciones:

La vulneracion de las determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas y
de aquellos aspectos de la Ley y sus Reglamentos, que por generales no se explicitan,
asi como los de los Estudios de Detalle, Parcelaciones o Proyectos de Urbanizacidén que
las desarrollan o cumplimenten tendran la consideracién de Infracciones Urbanisticas
con arreglo a lo dispuesto en la Ley y Reglamentos y llevaran consigo la, indemnizacion
y resarcimiento de los perjuicios ocasionados, todo ello con independencia de cualquier
otra responsabilidad legal en que hubiera podido incurrir.

1.1.9.- Entrada en vigor y vigencia:

Estas Ordenanzas forman parte de la redaccién del presente Plan Parcial y
su entrada en vigor coincide con la aprobacion definitiva del mismo. Su vigencia
coincidira con la del Plan Parcial.
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1.2. Terminologia de conceptos:

Todas las definiciones contempladas en estas Ordenanzas en cuanto a
parametros que afectan a la parcela, a situacion de la edificacidn, alturas y usos
son las mismas que las establecidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento.
No obstante, se afiaden o especifican las siguientes:

1.2.1.- Parametros que afectan al solar.
- Concepto de aprovechamiento:

En el titulo de aprovechamiento de la edificacidon se definen las limitaciones a
la que han de sujetarse cualquier actuacion de edificacion en funcion del suero de
que dispone, en todo el ambito de aplicacidn de las presentes Ordenanzas.

- Parcela urbanistica:

Es toda porcidn de suelo urbano que constituye una unidad fisica y predial
que resulta del proceso de desarrollo urbano.

La parcela resultante del Planeamiento no sera necesariamente coincidente
con la unidad de propiedad.

- Manzana:

Es la parcela o agrupacion de parcelas en areas urbanas limitadas por via
publica.

- Solar:

Es aquella parcela o agrupacion de suero urbano definido como apto para
la edificaciéon que cumplan con los requisitos de la Ley del suero y/o con las
determinaciones que impongan el Planeamiento.

Las parcelas que tengan consideracion de solar y no estén afectacadas por
futuras actuaciones concretas de gestion determinadas por el Planeamiento son
aptas para ser edificadas de forma inmediata.

- Parcela minima:

Es la establecida por el Planeamiento en base a las caracteristicas de
ordenacion y tipologias edificatorias previstas para una zona.

De acuerdo con la Ley del Suelo, las parcelas minimas seran indivisibles,
cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcidon de la finca en el
Registro de la Propiedad.

En los casos en que se establezcan condiciones de superficie de parcelas, se
entiende que el valor asignado a la misma corresponde a la total comprendida
dentro de su perimetro.

- Parcela neta:

Es la que resulta de descontar de la parcela los retranqueos minimos
obligatorios.

- Linderos:

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno. A efectos
de definicion de la posicion de la edificacién los linderos se clasifican segin su
localizacidn relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la parcela en:

Lindero frontal: aquél que delimita el frente de parcela hacia la via.
Lindero posterior o trasero: en la linde o lindes opuestas al lindero frontal.

Linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad respecto a
los predios colindantes.
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- Alineacion:

Es la linea que define el limite entre las superficies edificables y las que no lo
son.

Las clases de alineacién son las siguientes:

Alineacion actual y alineacién oficial: la actual es la existente y la oficial es la
determinada por el presente Plan Parcial.

Alineacion exterior e interior: la alineacién exterior separa la superficie de los
viales y/o la que marca el limite entre los espacios libres publicos de las parcelas
edificables. La alineacion interior fija los limites de las superficies edificables de
parcela o de manzana.

Alineacion de cerramiento y alineacidon de fachada: la alineacion de
cerramiento o vallado de la propiedad respecto al espacio publico. La alineacién
de fachada es la alineacidn exterior y/o interior, que separa los Planos de fachada
de la construccion con excepcidon de los vuelos admisibles.

Alineacién a vial: es la alineacidon a fachada que sefiala el limite de la
edificacion a lo largo de los viales.

- Rasantes:

Es la linea que determina el perfil longitudinal de un terreno o via respecto
del Plano Horizontal.

Las clases de Rasantes son:

Rasante oficial: es el perfil longitudinal del viario definido por el Plan Parcial,
Estudio de Detalle o del Proyecto de Urbanizacion.

Rasante actual: es el perfil longitudinal del viario existente.

Rasante natural del terreno: es el perfil del terreno sin que se hayan
producido transformaciones.

- Anchura del vial:
La anchura del vial es la que resulta de la real afectacién al uso publico.

Cuando se trate de parcelas con frentes a viales de nueva apertura o a viales
ya existentes, el ancho establecido en los Planos de este Plan Parcial serviran de
parametro regulador para los vuelos permitidos.

1.2.2.- Parametros que afectan a la situacién de la parcela:
- Plano de fachada:

Es el Plano vertical, trazado paralelamente a la direccién de la fachada y
tangente a la misma en su punto mas saliente. Contiene en su interior todos los
elementos constructivos del edificio situado sobre rasante.

No se consideran los vuelos de aleros y cornisas.
- Linea de edificacion:

Es la interseccion del Plano de fachada con la rasante del terreno o de la
acera.

- Retranqueo:

Es el valor obligado medido en metros de la distancia a que se debe situar
la linea de edificacidn respecto a la alineacion oficial o a cualquier lindero de la
parcela.

- Superficie ocupable:
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Es aquella que determina la envolvente en cuanto a la superficie sobre la que
pueda asentarse la edificacion Planta segun el conjunto de limitaciones que se
establecen en los Planos y las condiciones de Posicion que determinen las normas
de zona en las Ordenanzas que le sean de aplicacidn.

Las construcciones enteramente subterrdneas pueden ocupar los espacios
libres correspondientes a retranqueos y separaciones a linderos.

Ningun elemento constructivo o estructural puede rebasar la alineacion oficial.
- Edificacién aislada:

Se entiende por edificacidon aislada la que esta exenta en el interior de
la parcela sin que sus Planos de fachadas estén en contacto con propiedades
colindantes, ocupa Parcialmente la parcela y sus paramentos exteriores tienen
tratamiento exterior de fachada.

- Edificacion adosada:
Se incluyen los supuestos no incluidos en el de edificacién aislada. Engloba:

Edificacién entre medianeras: es la construida en una o varias parcelas
que tienen sus Planos de fachada en contacto con el Plano de fachada de una
construccién colindante, o con el lindero de una parcela adyacente.

Edificacidn aislada: es aquella que esta exenta en todos sus linderos.

Edificacion agrupada: es aquella que puede ser medianera en uno de sus
linderos laterales y también en su lindero posterior. De esta manera podran
agruparse dos o cuatro viviendas, siendo la separacién a linderos el doble de la
indicada para la edificacion aislada.

1.2.3.- Pardametros de ocupacién:
a) Coeficiente de ocupacion:

Es la relacién maxima entre la superficie que puede ser ocupada en Planta
por la edificacion y la superficie total de la parcela o terreno.

La aplicacidon del coeficiente de ocupacion sobre la superficie de la parcela
determina un valor maximo de la superficie de ocupacién en Planta.

b) Superficie ocupada:
Es la comprendida dentro de las lineas de proyeccion vertical del edificio,
limitado por los Planos de fachada en la linea de edificacion.

Los cuerpos volados no computan a efectos de superficie ocupada.

Todas las construcciones sobre rasante, incluso semisétanos, seran
contabilizados.

¢) Espacio libre de parcela:

Son espacios libres de parcela los terrenos no ocupados por la edificacién
de propiedad y usos privados. Resultantes de la diferencia entre la superficie de
parcela y la superficie ocupable. Dichos espacios no podran ser objeto de ningun
tipo de aprovechamiento en superficie distinta al espacio libre o instalaciones
deportivas descubiertas al servicio de la edificacién principal siempre que no
rebasen la rasante material del terreno.

1.2.4.- Parametros de aprovechamiento:
a) Edificabilidad o aprovechamiento:

Es el pardametro expresado en metros cuadrados que define la cuantia de la
edificacion, atribuido por el Planteamiento a una parcela o terrenos configurando
el valor de su derecho a edificar.

NPE: A-030809-12659



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 177 Lunes, 3 de agosto de 2009 Pagina 42578

b) indice de edificabilidad o aprovechamiento:

Es el valor expresado en m2/m2 de la relacidon entre la superficie edificable y
la superficie de un terreno.

En las parcelas se medira sobre la parcela edificable, entendiendo por tal
la superficie correspondiente a la parte comprendida dentro de las alineaciones
oficiales exteriores y los limites interiores con otras parcelas.

En la manzana se medira sobre la superficie comprendida dentro de las
alineaciones exteriores de la misma.

En un sector se medira sobre la superficie total del sector.
c) Clase de edificabilidad o aprovechamiento:
Edificabilidad bruta:

Se entiende por tal la que es aplicable a todo el poligono o unidad de
actuacidn incluidos viales y suelos de cesion obligatoria.

Edificabilidad neta:

Es la que se aplica sobre la superficie total de la parcela, o la suma de
superficies de suelo edificable en caso de poligonos o unidades de actuacién,
deducidos de la superficie total los viales y suelos de cesién obligatoria.

d) Superficie edificada total:

Es la suma de las superficies que, en cada una de las Plantas que integran la
edificacion quedan comprendidas dentro de los limites exteriores del edificio.

Se le denomina también superficie construida total.
Quedan incluidas en el computo:
Todas las Plantas transitables del edificio.

Los cuerpos volados, balcones y terrazas cubiertas salvo los cerrados solo
por uno o dos de sus lados, que computaran en un 50%.

Las construcciones secundarias o auxiliares obre espacios libres de parcela.
Quedan excluido del cémputo:

Los patios interiores o exteriores.

1.2.5.- Parametros de forma:

a) Cota de referencia para medicion de alturas:

Es el punto de interseccion de la rasante oficial de acera o terreno con el
Plano vertical perpendicular a la misma, trazado en el punto medio de la fachada
o edificacion.

b) Altura de la edificacién:

Es la distancia vertical medida desde la cota de referencia hasta el Plano
inferior del forjado de cubierta o alero.

c) Altura en Plantas.

Es la expresada en numero de Plantas, incluida la Planta baja. Si el techo
de los s6tanos o semisdtanos superan la distancia de un metro sobre la cota de
referencia, se computa como una Planta.

d) Altura de piso y altura libre:

La altura de piso es la distancia vertical entre calas superiores de los forjados
de dos Plantas consecutivas.
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La altura libre de Planta se define como la distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado y la cara inferior del forjado de techo de la
misma Planta.

e) Criterios de medicién de alturas:

Si la rasante tuviese pendiente se fraccionaria la construccién en las partes
que se estime conveniente, midiéndose la altura en la mitad de cada fraccién.
La diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no podra ser mayor de
2,00 metros.

En edificacion aislada, la rasante del terreno para la medicion de alturas sera
la de la superficie del terreno urbanizado y medido por la linea vertical que pasa
por el centro geométrico de la Planta en cada cuerpo de edificacion.

1.2.6. Espacios bajo cubierta.

1. Se autorizaran cuando estén destinados a depdsitos, trasteros, buhardillas
u otras instalaciones generales del edificio; o, para otros usos, si estan ligados
de forma indivisible a un local de la planta inferior (como local adicional o como
doble altura de éste).

2. En el ultimo supuesto estaran vinculados en uso y accesos al local de la
planta inferior, no pudiendo tener acceso independiente.

3. Cuando la edificabilidad de la finca se obtenga por aplicacion de indices de
edificabilidad o pardmetros de los que resulte una superficie maxima edificable, si
se proyectan buhardillas su superficie de altura superior a 1,50 metros computara
dentro de la edificabilidad maxima permitida en la finca. Si las condiciones de
edificacion se obtienen por alturas y fondos méaximos edificables, la construccion
de la buhardilla no se considerara planta a efectos de superficie edificable, siempre
y cuando se dispongan sin sobresalir del faldén de la cubierta y sin exceder de la
pendiente maxima del 40%.

2. Régimen urbanistico del suelo.
2.1.- Calificacién del suelo y usos pormenorizados:

Es el propio del suelo clasificado por el Planeamiento como urbano, para
el cual se ejerceran las facultades del derecho de la propiedad, dentro de los
limites y en cumplimiento de los deberes establecidos por la Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

El Plano de Zonificacion del presente Plan Parcial contempla las diferentes
zonas y en el Anexo n° 1 a la Memoria: “Sintesis y caracteristicas de la
Ordenacion” quedan reflejados los distintos usos pormenorizados.

2.2. Estudio de detalle:

Se admite la redaccion de estudios de detalle en el ambito del Plan Parcial
con la finalidad sefialada en el articulo 65 del Reglamento del Planeamiento:

Adaptar o reajustar alineaciones, completando las que ya se sefialen el Plan
Parcial, reajustando y adaptando sus determinaciones.

Reordenar los voliumenes sefialados en el Plan Parcial, sin originar aumento
de volumen, completando la red viaria con aquellas vias interiores que resulten
necesarias.

Los Estudios de detalle no podran en cualquier caso:

Efectuar remodelaciones de volumen que impliquen modificacion de las
tipologias de edificacidon o de la estructura urbanistica del Plan Parcial.
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Cambiar la calificacién del suelo.

Abrir nuevas vias al uso publico.

Reducir la superficie de espacios libres o viales.
Establecer nuevas ordenanzas.

Originar aumento de volumen o densidad al aplicar las ordenanzas al
resultado de reajuste o la actuacion realizadas.

Aumentar el porcentaje de ocupacion de suelo, las alturas y el volumen
maximo de edificacion permitido y en su caso la densidad de viviendas o
intensidad autorizada del uso del suelo.

Alterar el uso exclusivo o predominante del Plan Parcial en el ambito del
Estudio de Detalle.

En el caso de redactarse alguno de ellos, éste no podra modificar ni alterar
las condiciones de todo tipo que se determinan en el presente Plan Parcial y
deberan redactarse conforme a lo establecido por las NNSS. de Bullas y la propia
Legislacion vigente de rango superior.

2.3.- Parcelaciones:

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Plan Parcial, con las
finalidades y caracteristicas previstas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
Se seguiran las dispuestas en los Planos de Proyecto, especialmente los de
Zonificacion y Superficies.

2.4.- Proyectos de urbanizacién:

Los proyectos de urbanizacion que se redacten para llevar a la practica las
previsiones del Plan General del presente Plan Parcial, deberan incluir como
minimo las siguientes obras:

Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrates contra
incendios.

Red de saneamientos para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Red de telefonia.

Parques y jardines publicos.

Cuando alguno de los servicios estuviera establecido con anterioridad su
previsién podra excluirse, siempre que se establezca la justificacion pertinente.

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generares de la ciudad y acreditar suficientemente que tienen
capacidad suficiente para atenderlos.

El contenido de los proyectos de urbanizacion se ajustarad a lo enumerado en
los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento y a los criterios de disefio
especificados en la Memoria del presente Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos
requeridos por el Reglamento de Planeamiento (Capitulo VII del Titulo I de
su Reglamento de Planeamiento), lo que se derive del cumplimiento de las
condiciones impuestas por el planeamiento, y concretamente el Titulo II.4 de las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Bullas.
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Las condiciones minimas que deberan cumplir las infraestructuras de servicios
en base a las que se redactaran los correspondientes proyectos de urbanizacion,
son las siguientes:

3. Normas de edificacion
3.1.- Determinaciones de las Ordenanzas de las NNSS.:

El presente Plan Parcial desarrolla un sector de suelo urbano programado,
por ello seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Parcial todas las
determinaciones establecidas en las Ordenanzas sobre la edificacion y uso del
suelo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bullas.

Sin perjuicio de la aplicacidon de las determinaciones mas restrictivas que
prevea el presente Plan Parcial en las Normas particulares de cada Zona.

3.2.- Normas particulares de cada zona:

En el Plano de zonificacion vienen determinadas las diferentes zonas en que
se divide la Ordenacién. A continuacién se definen las ordenanzas especificas
de cada zona, con el propédsito de regular su edificacidon, determinar sus usos y
otras caracteristicas de obligado cumplimiento en las futuras actuaciones que se
realicen en cada una de ellas.

Las ordenanzas seran las siguientes:

1. Edificacion residencial especifica.

2. E.G., genérico, social o cultural.

3. Equipamiento Centro de Transformacion
4. Parques y Jardines.

En el resto de la Ordenacién, es decir, aceras y accesos peatonales,
aparcamientos y viales, no se permiten edificaciones, tan solo las obras necesaria
para la instalacion de servicios urbanisticos.

1.2 Ordenanza: Edificacién Residencial Especifica (Zonificacién 1r).
Ordenacion:

Edificacion en manzana cerrada segun la volumetria especifica y espacios
libres privados que se sefiala en planos.

Parcela minima:

Superficie minima: 90 m2, en viviendas unifamiliares.
Fachada minima: 5 m.

Condiciones de edificacion.

Edificabilidad neta de la parcela: Segin manzana.
Ocupacion maxima: 80%

Altura maxima:

3 plantas / 10 metros.

Se admite espacio bajo cubierta.

Los sotanos y semisétanos con altura cara inferior de forjado menor de 1,00
m. no contabilizaran en el computo de la edificabilidad. Se destinaran a garaje,
fines auxiliares o servicios generales de la edificacion. Podran ocupar el 100% de
la superficie de la parcela.

Para viviendas unifamiliares con entrada independiente para el garaje
individual se puede situar la cara inferior del primer forjado a 1,50 m. de la
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rasante, no computando volumen para estos casos, siempre que se limite a la
proyeccion de la planta baja.

Retranqueos:

A fachada: 2 m.

Altura minima:

1 menos que la maxima.

Fondo edificable:

Sin limitacion.

Vuelos:

No se admiten fuera de la alineacidn de parcela.
Usos:

Uso preferente:

Residencial unifamiliar segun tipologia de viviendas aisladas, adosadas,
agrupadas o en linea.

Residencial plurifamiliar en manzanas completas o partes de manzanas
delimitadas por cuatro viales pudiendo dos de ellos ser originados por un E.D., segun
las determinaciones del articulo 2.2 del régimen urbanistico del suelo de este P.P.

Usos tolerados:

Comercial

Industrial no molesto.

Categoria 1a.: industria compatible con el uso residencial en el mismo
edificio.

Categoria 2a.: industria compatible con el uso residencial en edificacion
independiente

Valores méaximos admitidos la. 2a.
para cada categoria

Intensidad sonora dB (A) 75 85
Potencia instalada (KW) 8 20
Densidad de potencia (KW/m?2) 0,05 0,01

Usos prohibidos:
Industrial no incluido en las categorias admitidas.
Estética:

En el disefio de edificacién se tendra en cuenta el criterio de respeto al
entorno y tratamiento cuidado de jardineria.

2.2 Ordenanza: E.G: Genérico, Social o Cultural.
Ordenacion:

Edificacién abierta o en manzana cerrada segun el entorno, con limitacién de
la edificabilidad para los no edificados.

Parcela minima:
No se fija.
Edificabilidad:

Equipamientos existentes: la que tienen en la actualidad, permitiéndose la
ampliacion de hasta un 20% del volumen actual siempre que no se produzcan
medianeras vistas. En cualquier caso se podran alcanzar los 2 m2/mz2,
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Parcelas no edificadas: 2,00 m2/m?2

Ocupacion maxima:

En manzanas completas: 75%

En solares entre medianeras: 100%

3.2 Ordenanza: Equipamientos Centros de Transformacion.

Tipo de edificacion:

Edificacion cerrada o aislada, con las limitaciones que se establezcan por la
compafiia suministradora de energia eléctrica.

Usos permitidos:

Ubicacion de Centros de Transformacién del Plan Parcial.

Indice de edificabilidad de la parcela:

1,00 m2/m2

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION:

4,00 m.l.

Numero maximo de plantas sobre rasante:

1.

4.3 Ordenanza: Parques y Jardines.

Definicion:

Comprenden los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria

con objeto de garantizar la salubridad, el reposo y esparcimiento de la poblacién
y, en general, la mejora de las condiciones estéticas y ambientales de la ciudad.

Condiciones generales:

Los componentes basicos de los espacios libres publicos son los siguientes:

areas de plantacion y ajardinamiento

islas de estancia, acondicionados para el reposo y el recreo pasivo

mobiliario urbano y areas de juego de arena.

areas de juegos no estandarizados, para bolos, petanca, etc. O para el
ejercicio informal de deportes (sin requerimientos dimensionales reglamentarios)

zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y jardinamiento, para la
proteccién de ruidos y contaminacién.

Condiciones particulares de los parques y jardines:

En general, no se permite edificacién alguna excepto instalaciones de caracter
auxiliar, con una ocupacidon maxima del 2% y 1 planta (4 m.) para servicios
publicos: aseos, casetas para herramientas de jardineria, miradores, kioscos,
fuentes y mobiliario urbano.

Ademas, se podra disponer de edificacion para usos de ocio y cultura con una
ocupacion maxima del 5% de su superficie y con altura maxima de 5m. (1 planta).

Adicional

Para lo no especificado en el presente Documento se deberda cumplir
con lo preceptuado por las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Bullas, y en su defecto por las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la Provincia de Murcia.

Bullas, 21 de julio de 2009.—El Alcalde, Esteban Egea Fernandez.
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