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IV. ADMINISTRACION LocAL

Caravaca de la Cruz

6025 Aprobacion definitiva Plan Parcial y Programa
de Actuacioén para el desarrollo del Sector
URS-12 “Los Galanes”.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordi-
naria celebrada el nueve de mayo de dos mil siete, adoptd
el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial y Pro-
grama de Actuacion para el desarrollo del Sector URS-12
“Los Galanes”.

Por Resolucion de Alcaldia de fecha 31 de marzo de
2008, se resuelve tomar conocimiento del texto refundido
del citado Plan Parcial.

Igualmente de conformidad con dicho acuerdo debe-
ran cumplirse las consideraciones contenidas en los infor-
mes técnicos y juridicos.

El texto normativo del mencionado Plan Parcial se
transcribe a continuacion:
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4.- NORMAS URBANISTICAS
4.1.- INTRODUCCION.

El Plan del cual forman parte las presentes Normas,
tiene la consideracion de Plan Parcial de Ordenacioén, en
desarrollo de las determinaciones del Plan General Muni-
cipal de Ordenacion de Caravaca de la Cruz, con el con-
tenido y alcance previsto en la vigente Ley del Suelo de la
Regién de Murcia, y su normativa de desarrollo.

Estas Normas tienen por objeto establecer las deter-
minaciones precisas para la legal ejecucion y edificacion
del Plan Parcial.

El ambito territorial del Plan comprende el del Sec-
tor 12 “Los Galanes”, cuyos limites aparecen sefialados en
el presente instrumento, integrando como propias, las de-
terminaciones del Plan General, las cuales se entenderan
completadas con las que en el presente Plan Parcial se
establecen.

Para su redaccioén se tiene en cuenta, como crite-
rios basicos, la flexibilidad de adaptacion a requerimientos
posteriores y al desarrollo del Plan Parcial, dentro de unos

limites que garanticen sus previsiones y mantengan el ca-
racter del conjunto.

Las presentes Normas desarrollaran los aspectos
contenidos en los articulos 123.d) del Texto Refundido de
la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y 61 del Regla-
mento de Planeamiento.

Su vigencia sera igual a la del Plan Parcial al cual
documentan y siempre y cuando no se contradigan con
disposiciones de rango superior.

Su modificacion y adaptacion, en su caso, se realiza-
ré cuando la Ley en materia de planeamiento urbanistico
asi lo disponga en funcion de la situacion fisica y juridica
del Plan.

Cuantas veces se empleen los términos y definicio-
nes que estas Normas establecen, tienen el sentido que
taxativamente aqui se establece y son de obligada utiliza-
cion en todo documento que desarrolle este Plan Parcial.

4.2.- NORMAS GENERALES.
1. Interpretacion.

La interpretacion del Plan Parcial, a los efectos de
su aplicacién, corresponde al Ayuntamiento de Caravaca
de la Cruz, sin perjuicio de las competencias que pudieran
corresponder a otros organismos.

En ausencia de norma concreta aplicable, o, en el
supuesto de contradiccidn entre las determinaciones, pre-
valecera siempre la interpretacion mas favorable al inte-
rés publico frente al privado, a la utilidad social frente a la
particular y al menor aprovechamiento lucrativo frente al
mayor beneficio econémico.

En caso de contradiccion entre algunos documentos
del Plan, prevalecera la interpretacion mas favorable a la
menor edificabilidad y mayores espacios para zonas de
uso y destino publico.

En el supuesto de contradicciéon entre documentos
graficos y escritos, prevaleceran los escritos.

2. Ejecutoriedad y efectos.

El Plan Parcial, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva, es ejecutivo, publico y de obligado
cumplimiento.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cual-
quier ciudadano a consultar su documentacion, en ejemplar
debida y suficientemente autentificado, que, a tal efecto, de-
bera estar a disposicién del publico en el Ayuntamiento, y a
recabar informacion en los términos legalmente previstos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridica-
mente exigible por cualquier persona fisica o juridica, en
uso de la accion publica, del cumplimiento exacto de todas
y cada una de sus determinaciones, tanto por las Adminis-
traciones Publicas como por los ciudadanos.

La entrada en vigor de este Plan Parcial supone la
modificacion del Planeamiento Urbanistico de igual o me-
nor rango en cuanto se oponga al mismo. Cualquier acto
en materia urbanistica que a partir de la aprobacion defini-
tiva del Plan Parcial, se realice dentro de su ambito tendra
que ajustarse a las Normas que le afecten.
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Con caracter general, los efectos de las presentes
Normas urbanisticas seran los establecidos en la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia y su normativa de desarrollo.

3. Régimen juridico.

Sera el establecido por la vigente Ley del Suelo para
este tipo de Planes. El especifico para cada zona del pre-
sente Plan, sera el determinado en los documentos del
mismo, con las ordenanzas y limitaciones que de éste se
desprenden. También se estara a lo dispuesto en la Ley en
lo referente a compromisos y garantias, beneficios y actos
administrativos.

4. Intervencion en actividades urbanisticas.

Sera de aplicacion lo dispuesto en las Normas Urba-
nisticas del Plan General de Caravaca de la Cruz en materia
de concesioén de licencias, 6rdenes de ejecucion o autoriza-
ciones administrativas y demas requisitos que sean exigibles
para la ejecucion de los actos de parcelacion, urbanizacion,
construccién o edificacion por parte de los particulares.

5. Documentos del plan y grafismos.

Las determinaciones de ordenacién contenidas en
los correspondientes planos, tienen la consideracion de
preceptos normativos expresados graficamente y vinculan
en los mismos términos que los de las presentes Normas.

La significacion exacta de los grafismos utilizados en
este Plan Parcial es la que se detalla en la correspondien-
te documentacion grafica.

El codigo de grafismos establecidos en este Plan
Parcial es de obligatoria utilizacion en todo el planeamien-
to de desarrollo del mismo, si fuese necesario.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el precepto anterior,
los instrumentos de planeamiento que desarrollen este
Plan pueden, en caso de insuficiencia del codigo estableci-
do, emplear nuevos conceptos en cuyo supuesto deberan
determinar su significado en forma precisa.

6. Terminologia y definicion de conceptos.

A efectos de estas Normas, la definicion de los con-
ceptos vertidos en las mismas (solar, alineaciones, parce-
las, alturas, etc.), tendran el significado que taxativamente
se expresa en el vigente Plan General de Caravaca de la
Cruz, en su parte Normativa de disposiciones generales
y que para facilidad de manejo se transcriben a continua-
cion:

Alineacion actual.-

Linderos de las fincas con el sistema viario existente,
espacios libres publicos u otra clase o categoria de suelo.

Alineacion oficial.-

Linea a marcar sobre el terreno y definida en el plano
de alineaciones del Plan, que representa el limite de las
manzanas.

Alineacion de edificacion.-

Linea de edificacion en la manzana que puede coin-
cidir con la alineacién oficial o estar retranqueada de ésta
o linderos, mediante espacio libre de edificacion (espacio
libre privado).
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Altura de la edificacion.-

Distancia vertical medida desde la rasante de la ace-
ra hasta el nivel del techo de la ultima planta, medida en el
punto medio de la fachada.

También se mide por el nimero de plantas que tiene
la edificacion por encima de la acera.

En caso de edificacion aislada, la altura se medira
sobre la rasante del terreno en la linea de edificacion, en
cada uno de sus puntos.

Altura libre de planta.-

Distancia vertical desde el nivel del piso terminado de
la planta, hasta el nivel del techo de dicha planta.

Camara.-

Local diafano no habitable, que forma parte de la vi-
vienda, situado bajo la cubierta inclinada de la misma edifi-
cacion, entre ultimo forjado y cubierta inclinada.

Edificabilidad.-

Relacion entre la edificacion permitida expresada en
metros cubicos o metros cuadrados por metro cuadrado de
superficie.

Edificabilidad neta.-

Relacion entre la edificacion permitida expresada en
metros cubicos o metros cuadrados, y la superficie en me-
tros cuadrados de la parcela edificable (m*/m? o m?/m?).

Edificabilidad bruta.-

Relacion entre la edificacion permitida expresada en
metros cubicos o metros cuadrados de la parcela bruta
(m3/m? 0 m?#m?3).

Edificacion en manzana cerrada.-

Edificacion continua con fachada coincidente con la
alineacion oficial de manzana.

Edificacion aislada.-

La situada en parcela independiente sin solucion de
continuidad con otras edificaciones y retranqueada de los
linderos de la parcela.

Entreplanta.-

Altillo construido sobre un local de planta baja,
dependiente de éste.

Espacio libre de parcela.-

El espacio de parcela no ocupado por la edificacion.

Longitud de fachada.-

Distancia entre puntos extremos de los linderos coin-

cidentes con la alineacion oficial, medida siguiendo la linea
de ésta.

En caso de vivienda aislada, esta distancia corres-
pondera a la del frente de la parcela coincidente con la ali-
neacion oficial o fachada al vial de acceso.

Fondo de parcela.-

Distancia entre la fachada de la parcela y el lindero
opuesto, medida en la perpendicular trazada en el punto
medio de la fachada.
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Lindero.-

Linea de division de parcelas.
Lindero de calle.-

Alineacién oficial.

Manzana edificable.-

Conjunto de parcelas edificables rodeadas en su to-
talidad por espacios de uso y dominio publico.

Nivel de techo.-

Linea de interseccion de la cara inferior del forjado, hori-
zontal de piso o inclinado de cubierta, con el muro de fachada.

Ocupacion.-
Porcentaje ocupado en planta por la proyeccién en
planta de la edificacion, incluyendo voladizos, marquesi-

nas y/o similares, en relacion con la superficie total de la
parcela edificable en que se situa.

Parcela minima.-

Parcela con la superficie minima admisible, a efectos
de segregacion o edificacién, segun la ordenacién aproba-
da y descontados en su caso los terrenos de cesion obli-
gatoria que proceda.

Planta baja.-

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estara so-
bre la rasante de la acera o terreno.

Pieza habitable.-

Se entiende como pieza habitable aquella que se de-
dica a la permanencia continuada de las personas. Por lo
tanto, no son piezas habitables, entre otras, los vestibulos,
pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos,
aparcamientos, etc.

Portal.-

Local que comunica la puerta de entrada de la edifi-
cacion con la caja de escaleras y ascensor si lo hubiera.

Rasantes actuales.-

Perfil del terreno y del pavimento del sistema viario
existente.

Rasantes oficiales.-

Puntos de cota que definen la altura del pavimento
del sistema viario, zonas verdes y espacios libres.

Retranqueo.-

Separacioén de la edificacion, medida desde la linea
de fachada, a cualquier lindero, tanto de otras parcelas
como de la alineacion oficial.

Semisoétano.-

Planta de la edificacidon que tiene parte de su altura
por debajo de la rasante de la acera.

Solar.-

Superficie de suelo urbano apta para la edificacion y
urbanizada que reune los siguientes requisitos:

- Dar fachada a espacio publico.
- Tener sefalados alineaciones y rasantes.

- Reunir las dimensiones minimas que se establez-
can para cada zona.

- Que esté urbanizada con las siguientes condiciones
minimas:

Pavimentado de la via a la que dé frente, abasteci-
miento de agua potable, saneamiento, electrificacion y
alumbrado publico.

Sétano.-

Planta de la edificacion cuyo techo se encuentra, en
todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera.

Superficie maxima.-
Maxima superficie edificable entre todas las plantas.
Usos permitidos.-

Los autorizados por las normas particulares de cada
zona.

Usos prohibidos.-

Los no permitidos por las normas particulares de
cada zona.

Zona.-

Superficie de caracter homogéneo en cuanto a la
asignacion de los usos del suelo o sus intensidades, asi
como de las condiciones de la edificacion.

4.3.- NORMAS DE PROTECCION DE VALORES
CULTURALES Y AMBIENTALES.

Se estard, segun los casos, y las tipificaciones de si-
tuacién que se establecen en los Anexos de calificacion de
Actividades, a lo determinado en la Ley Regional 1/1995 de 8
de Marzo de Proteccion del Medio Ambiente en la Region.

En la ordenacion detallada del sector se ha tenido en
cuenta la conservacion al maximo de la vegetacion exis-
tente, de modo que la ubicacion del sistema general de
espacios libres respeta la zona de interés arqueoldgico y
la del paisajistico, consistente en una concentracion de ca-
rrascas, tal y como establecen las determinaciones reco-
gidas en la ficha del sector.

Por otro lado, la ordenacién en su conjunto, es res-
petuosa con el medio ambiente, y en el trazado de las ca-
lles y de los espacios libres se ha procurado en todo caso
mantener los pinares existentes, asi como las caracteristi-
cas del paisaje.

Asimismo, habra que tener en cuenta los tramites
normales de proteccion en caso de que se lleven a cabo
futuras actividades que requieran algun tipo de autoriza-
cion previa.

En especial, las actividades a desarrollar en el am-
bito del Sector 12 Los Galanes, habran de someterse en
todo caso a las normas de proteccion recogidas en el Plan
General Municipal de Ordenacién de Caravaca de la Cruz
sobre areas de proteccion arqueoldgica. Se habla de ello
en otros apartados de este Plan Parcial.

4.4.- USOS DEL SUELO.

La regulacion de la utilizacion de los terrenos y edi-
ficaciones, segun las actividades que en ellos se puedan
desarrollar, se realizara de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo 8 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

» Uso global: Residencial. (Residencial extensiva).

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Nimero 113

Viernes, 16 de mayo de 2008

Pagina 15479

Recibe el nombre de uso global aquel que el Plan
General designa con caracter dominante o mayoritario a
una zona o sector, siendo susceptible de ser desarrolla-
do en usos pormenorizados por el propio Plan General o
alguna otra figura de planeamiento. En este caso, el Plan
General, en la ficha correspondiente al Sector 12 Los Ga-
lanes, ha establecido el uso residencial con caracter domi-
nante para todo su ambito.

1. Concepto.

El Plan General denomina uso residencial a todo am-
bito o lugar destinado al alojamiento permanente de per-
sonas y que reuna las condiciones minimas de habitabili-
dad y composicion segun la legislaciéon establecida. En su
modalidad de residencial-extensiva, se esta refiriendo a la
edificacion aislada en el interior de parcelas propias, con
una edificabilidad y ocupacion por tanto mas bajas que en
otras tipologias.

2. Usos pormenorizados.

Se denominan usos pormenorizados aquellos que el
Plan General o los instrumentos de Planeamiento que lo de-
sarrollan asignan a una zona concreta. En este caso, son
usos pormenorizados el residencial en vivienda aislada uni-
familiar y el residencial en vivienda aislada multifamiliar.

- Residencial en vivienda aislada unifamiliar.

Responde a aquellas zonas con un uso residencial
unifamiliar en edificacién aislada con jardines, pudiéndo-
se agrupar parcelas manteniendo lo establecido en el Plan
General sobre retranqueos y linderos, y sin llegar a perder
la tipologia de vivienda unifamiliar, con acceso indepen-
diente.

- Residencial en vivienda aislada multifamiliar.

- Corresponde este uso pormenorizado a todas aque-
llas zonas con un uso residencial colectivo en edificacion
aislada, pudiendo revestir distintas formas, siempre que
se cumplan las condiciones establecidas en las determi-
naciones de caracter general para el tipo de ordenacion
aislada.

3. Compatibilidades.

Son usos compatibles los que pueden coexistir con
el uso dominante, sin perder éste ninguna de las caracte-

risticas que le son propias dentro del ambito o sector de-
limitado.

El Plan General establece qué usos son compatibles
con el uso global residencial asignado a la zona, decla-
rando prohibidos todos los demas. Estos usos permitidos
son:

- Uso garaje-aparcamiento.

Corresponde este uso a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase, incluyendo los
lugares anexos de acceso, paso y espera.

A los efectos de este plan parcial se admite este uso
en la categoria 22, consistente en planta baja y sétano.

- Uso oficinas.

El Plan General da esta denominacion a todos aque-
llos establecimientos destinados a actividades administrati-
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vas o burocraticas de caracter publico o privado, permitién-
dose en el sector objeto de ordenacion por este plan parcial,
Unicamente la modalidad 32 - despachos profesionales.

- Uso asistencial-sanitario.

Reciben esta calificacion todos los edificios destina-
dos al tratamiento y alojamiento de enfermos, o personas
de la tercera edad en régimen tutelado. Estan permitidas
todas sus categorias para la zona objeto de regulacion por
este plan parcial.

- Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)

Reciben esta denominacion aquellos edificios de ser-
vicio al publico que se destinan al alojamiento temporal.
Se consideran incluidos en este uso los alojamientos turis-
ticos (establecimientos hoteleros, camping, apartamentos
turisticos, etc), asi como las actividades complementarias,
como restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almace-
nes, garajes, etc., anexos a la actividad principal.

4. Usos complementarios.

Son aquellos que por exigencia de la legislacion ur-
banistica o del Plan General se consideran de implantacion
obligada como demanda del uso dominante y en una pro-
porcionada relacion con éste. Para el caso que nos ocupa,
los usos complementarios son los dotacionales, que en
virtud del articulo 106 f) de la ley regional en relacion con
el articulo 2 del Anexo del RPU, se han concretado en los
siguientes usos, siguiendo la clasificacion que hace el Plan
General.

Las categorias son las que permite el Plan General
para la zona 8.b) “Equipamientos exentos en parcela”, que
es la que resulta de aplicacion en las parcelas reservadas
para las distintas dotaciones publicas en el presente Plan.

- Cultural y educativo, de 12, 22 ¢ 42 categoria.

Corresponde este uso a los edificios y locales que
se destinen principalmente a la ensefianza o investigacion
en todos los grados y especialidades. En el Sector 12 “Los
Galanes” se ha asignado a la manzana EPU.1 destinada a
equipamientos de tipo docente.

- Espectaculos, de 12 y 22 categoria.

Tal y como establece el Plan General, corresponde
este uso a los locales destinados al publico con fines de
cultura y recreo. En el Sector 12, el mismo se asigna a
la parcela EPU.2 con destino a instalaciones deportivas,
segun la propuesta que aqui se realiza, sin perjuicio de su
caracter abierto.

- Otros usos permitidos.

En las zonas destinadas por este Plan Parcial a los
diversos equipamientos de dominio y uso publico, se apli-
cara la normativa 8b Equipamientos exentos en parcela,
modificada para adaptarla a los usos permitidos en el arti-
culo 106.f) de la LSRM, tal y como aparece reflejado en los
planos. Sin perjuicio de los usos pormenorizados que se
proponen para las referidas parcelas, y reiterando que se
trata de una propuesta abierta que podra adaptarse segun
las necesidades futuras del Sector, pasamos a exponer el
resto de usos permitidos por la citada normativa:
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- Oficinas de 12 categoria.

- Espectaculos de 12 y 22 categoria.

- Cultural Educativo, excluida la 32 categoria.

- Asistencial-Sanitario, excluida la 32 categoria.

Cualquier otro uso no incluido en esta relacion queda
expresamente prohibido.

Para mayor concrecién en cuanto a categorias, ca-
racteristicas de la ordenacion, requisitos de las edificacio-
nes, etc., nos remitimos a la Norma 8 sobre condiciones
generales de la edificacion, del Plan General.

4.5.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Estas normas seguiran el mismo esquema que el
empleado por el Plan General en materia de régimen ur-
banistico, en su Capitulo Ill. Para ello, en primer lugar pa-
samos a exponer la clasificacion del suelo que caracteriza
al ambito de aplicacion y a continuacion desarrollaremos el
régimen aplicable a las distintas zonas, en funcion del uso
correspondiente. En todo lo no recogido expresamente en
estas normas, se estara a lo que establezca el Plan Gene-
ral en su Capitulo IlI.

a. CLASIFICACION DEL SUELO; URBANIZABLE
SECTORIZADO.

El Sector 12 Los Galanes es el resultado de la deli-
mitacion realizada por el Plan General Municipal de Orde-
nacion de Caravaca para el suelo urbanizable, y en cuyas
determinaciones se recogen las condiciones de edificacion
y el régimen aplicable al mismo, asi como la preferencia
en su ejecucion frente al suelo urbanizable sin sectorizar.

Nos encontramos por tanto ante suelo urbanizable
sectorizado, al que, como tal, se le aplica el régimen esta-
blecido por el Plan General para este tipo de suelo:

b. REGIMEN APLICABLE AL SUELO URBANIZA-
BLE.

Este suelo esta sujeto a la limitacién de no poder ser
urbanizado ni edificado hasta que se apruebe el corres-
pondiente Plan Parcial y los instrumentos necesarios de
gestion y urbanizacién. Entre tanto se podran acoger los
propietarios de este suelo a las determinaciones que se
establecen en régimen transitorio para cada una de las ca-
tegorias de sectorizado, no sectorizado o especial.

Para los sectores que el Plan destine a uso residen-
cial, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/2004 de
24 de mayo, debera reservarse un 10% de la edificabilidad
residencial del sector para viviendas de proteccion publica.
Sin embargo, dicha Ley recoge una excepcion: para los
sectores de uso residencial de minima densidad, la que se
corresponde con 0,25 m?/m?, no existira dicha obligacion.

Puesto que el aprovechamiento de referencia apli-
cable al Sector 12 es de 0,18 m?/m?, no se ha hecho tal
prevision.

- Deberes de los propietarios

Los propietarios de este suelo deberan, entre tanto
no se aprueba el correspondiente planeamiento de desa-
rrollo, respetar las incompatibilidades de uso sefialadas en
el Plan General.

Los deberes vinculados a la transformacion urbanis-
tica, una vez aprobado el correspondiente instrumento de
planeamiento seran:

a) Proceder a la efectiva equidistribucion de bene-
ficios y cargas derivados del planeamiento, debiendo de
promover, en caso de iniciativa privada, los instrumentos
de gestion y urbanizacién en los plazos previstos por el
Plan y Programa de Actuacion y costearlos en la propor-
cion que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destina-
dos a sistemas generales vinculados o adscritos al sector.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
destinado a viales, espacios libres, zonas verdes y equi-
pamientos publicos de caracter local establecidos por el
planeamiento, de conformidad con los estandares que se
determinan en la presente Ley.

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se lo-
calice el 10 por ciento del aprovechamiento del sector o
adquirir, a requerimiento de la administracion actuante, di-
cho aprovechamiento por el valor establecido en la legisla-
cion vigente.

e) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras

de conexion con los sistemas generales o ampliacion de
las existentes.

f) Costear las obras de urbanizacion.

g) Solicitar la licencia de edificacién y edificar los so-
lares en los plazos que establezca, en su caso, el Plan.

- Régimen transitorio para el suelo urbanizable sec-
torizado:

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planea-
miento de desarrollo, en el suelo urbanizable sectorizado
no podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sis-
temas generales que puedan ejecutarse mediante Planes
Especiales y las obras de caracter provisional previstas en
la Ley regional.

En el Plan General no se prevé una preordenacion ba-
sica para ninguno de los sectores previstos, por lo que no
podran admitirse construcciones aisladas destinadas a indus-
trias, actividades terciarias o dotaciones compatibles con su
uso global, a las que hace referencia el articulo 82.2 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

- Régimen de parcelacion en suelo urbanizable

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente pla-
neamiento de desarrollo, no podran realizarse parcelacio-
nes urbanisticas en esta clase de suelo. No obstante, se
podran segregar terrenos cuando, ademas de respetar las
unidades minimas de cultivo, las parcelas resultantes den
frente a vias publicas preexistentes con un frente minimo
de 50 metros, prohibiéndose la apertura de nuevos cami-
nos publicos; en todo caso sin perjuicio de lo establecido
en la legislacion agraria para usos con fines agricolas.

Aprobado el planeamiento urbanistico de desarrollo,
las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en aquél.

En cuanto al Sector 12 Los Galanes, en los Proyec-
tos de Parcelacion, en su caso, o en las parcelaciones que
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se contengan en los Proyectos de Reparcelacién no se
permitiran parcelas de uso Residencial cuya superficie sea
inferior a los minimos establecidos por la normativa aplica-
ble a cada uso residencial.

En cuanto a las Reparcelaciones, tendran lugar para
la equidistribucién de los beneficios y cargas en la Unidad
de Ejecucién o en aquellas que pudieran delimitarse con
posterioridad. Se estara a lo dispuesto en los articulos 71
a 114 del Reglamento de Gestion.

- Estudios de detalle.
- Objeto y contenido.

Es el instrumento que permite completar o adaptar
las determinaciones de los planes, aunque como desarro-
llo de este Plan Parcial no se prevé la obligatoriedad de
redactar y tramitar Estudio de Detalle alguno.

Ello no obstante, si se deseara modificar alguna de
las determinaciones sobre alineaciones o rasantes, u or-
denar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
aqui indicadas, se podran formular Estudios de Detalle,
siempre que no sobrepasen la edificabilidad, ni las alturas
maximas establecidas, ni alteren el uso exclusivo o pre-
dominante asignado por el presente Plan, ni reduzcan la
superficie de uso y dominio publico.

El Plan Parcial se confecciona con la pormenoriza-
cion suficiente para que, una vez redactado, aprobado y
ejecutado el Proyecto de Urbanizacién correspondiente, es
decir, cuanto tengan las parcelas la consideracion de solar,
se puedan conceder licencias municipales de edificaciéon
como actividad reglada.

Ello no obstante, si se deseara modificar alguna de
las determinaciones sobre alineaciones o rasantes, u or-
denar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
aqui indicadas, se podran formular Estudios de Detalle,
siempre que no sobrepasen la edificabilidad, ni las alturas
maximas establecidas, ni alteren el uso exclusivo o pre-
dominante asignado por el presente Plan, ni reduzcan la
superficie de uso y dominio publico.

Especialmente, se prevé la posibilidad de redactar y
tramitar Estudios de Detalle en caso de que fuera necesa-
rio para el Desarrollo de las Zonas de Equipamiento, ya
que, debido a que en el Presente Plan nos hemos limitado
a indicar las distintas posibilidades de destino de dichas
reservas, sera en un futuro cuando se desarrollen los as-
pectos relativos a las dotaciones concretas establecidas.

Documentacion:

a) Memoria justificativa en la que se explicaran las
razones de la formacion. Contendra un estudio comparati-
vo del aprovechamiento resultante de la aplicacion de las
determinaciones del Plan que le da cobertura y las esta-
blecidas por el Estudio de Detalle.

b) Planos a escala minima de 1:500 en la que se re-
presenten graficamente las determinaciones del Estudio
de Detalle, en su posicién altimétrica y planimétrica y en
la disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y
expresen, en su caso, la relacion de estas con las anterior-
mente existentes.
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c) De plantearse viales o espacios interiores para
acceso a las edificaciones, se debera incorporar un pla-
no con las instalaciones, justificando la conexién con los
servicios generales asi como el suministro a cada una de
dichas edificaciones.

- Condiciones y limitaciones.

Se tendra en cuenta en este punto, lo establecido
en el Plan General de Caravaca de la Cruz acerca de los
Estudios de Detalle. A continuacion se transcriben dichas
normas con objeto de facilitar su manejo:

“1.- Los Estudios de Detalle se elaboraran con las fi-
nalidades previstas en el articulo 120 de la Ley del Suelo
Regional, y bajo las condiciones establecidas en dicho ar-
ticulo.

2.- Cuando se redacten Estudios de Detalle con la
finalidad de ordenar volimenes que resulten por aplicacion
de una tipologia distinta a la general fijada para una zona,
y siempre dentro de las optativas en la misma, éstos debe-
ran ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Su ambito comprendera, como minimo, una man-
zana completa.

b) Podran contener la nueva parcelacion con las cé-
dulas urbanisticas de las nuevas parcelas.

c) No podra superarse la edificabilidad prevista para
el area abarcada por el Estudio de Detalle.

d) Su desarrollo se llevara a cabo mediante un pro-
yecto de obras de urbanizacion.

3.- En ningun caso podran formularse como instru-
mento para abrir 0 prolongar nuevas calles, sino para ajus-
tar volumenes, alineaciones y rasantes de las existentes o
completar las que estuviesen sefialadas en el suelo urba-
no por el Plan.”

- Normas particulares de zona.

La normativa aplicable a las distintas zonas en que
se divide el ambito del Sector 12 Los Galanes, sera la co-
rrespondiente a los respectivos usos que se han expuesto
en el apartado correspondiente de las presentes Normas
Urbanisticas.

Puesto que las citadas normativas son objeto de de-
sarrollo mas adelante, en el apartado “Normas particulares
de zona” dentro de las Normas de Edificacién, aqui nos
limitamos a enumerar los usos expuestos y la normativa
aplicable a cada uno, con objeto de evitar repeticiones in-
necesarias.

Los usos aplicados en el ambito del sector son, por
tanto, los siguientes:

Uso residencial, el cual se desglosa en dos tipologias
diferentes:

- Residencial aislada unifamiliar.

- Residencial aislada multifamiliar.

En ambos casos, se ha tomado como base la norma-
tiva que aparece en el Plan General bajo el epigrafe de “5-
Residencial Extensiva”, tal y como se establece en la ficha
correspondiente al sector 12 Los Galanes, pero realizando
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las adaptaciones necesarias para cada tipologia, lo que
desemboca en dos nuevas normativas de aplicacion que
se exponen mas adelante, en el apartado correspondiente
a “Normativas especificas para cada zona”, y que son:

- Para el caso de la tipologia Residencial aislada uni-
familiar.- Normativa de aplicacion 5.1 “Residencial Extensi-
va Unifamiliar”.

- Para el caso de la tipologia Residencial aislada mul-
tifamiliar.- Normativa de aplicacién 5.2 “Residencial Exten-
siva Multifamiliar”.

En el caso de esta normativa, se ha establecido
como altura maxima de edificacion, la de tres plantas, fren-
te a las dos que establece el Plan General en la normativa
basica 5-Residencial Extensiva. Esta diferencia encuentra
su justificacion en dos extremos, fundamentalmente:

- La topografia ondulada del terreno, con existencia
de desniveles muy pronunciados, lo que supone que la
adecuada distribucion de los volumenes, tal y como se ha
proyectado en el presente Plan, consiga una continuidad
visual de las alturas de la totalidad de las edificaciones.

- La necesidad de combinar toda la superficie edifica-
ble permitida en el sector, con la creacion del maximo de
zonas verdes y el respeto a la tipologia de vivienda aislada
establecida por el Plan General.

Uso dotacional, aplicable en las zonas reservadas
para equipamientos de titularidad publica previstos en el
presente plan.

Bajo el titulo genérico de “uso dotacional”, y con ob-
jeto de distinguir los destinos reservados a los diferentes
equipamientos, quedan comprendidos aquellos otros usos
a los que el Plan General asigna las siguientes denomina-
ciones:

2) Oficinas.

3) Espectaculos.

4) Cultural-Educativo.
5) Asistencial-Sanitario.

Para todos ellos, la normativa de aplicacion sera la
que aparece en el Plan General bajo el epigrafe “8b-Equi-
pamientos exentos en parcela”, modificada para adaptarla
al articulo 106.f) de la LSRM tal como se ha indicado en el
apartado 4.4. de las presentes Normas.

Por ultimo, en cuanto a las zonas reservadas para
parques, jardines y areas de recreo de dominio y uso pu-
blico, asi como para paseo peatonal, la normativa de apli-
cacion sera “7 — Zonas Verdes Publicas”.

Dentro de las parcelas destinadas a la tipologia resi-
dencial aislada multifamiliar, sera de aplicacion la normati-
va “7a — Zonas Verdes Privadas”, en la zona no ocupada
por la edificacion, y por tanto, dedicada a zona verde de
titularidad privada, tal y como establece la misma norma-
tiva 5.2.

4.6.- NORMAS DE GESTION.

En cuanto a normas de gestion, ha de tenerse en
cuenta lo establecido por el Plan General Municipal de Or-
denacioén de Caravaca en su Capitulo IV, normas 4.1y 4.2,

sobre Unidades de Actuacion y Sistemas de Actuacion in-
tegrada, respectivamente. Dichas normas recogen el con-
tenido esencial de los articulos 170 y 171 de la Ley regio-
nal sobre los mismos aspectos, a lo que nos remitimos con
el fin de evitar repeticiones innecesarias.

A continuacion pasamos a exponer la concrecion de
ambos aspectos, Unidades de Actuacioén y Sistema de Ac-
tuacion integrada, para el ambito territorial objeto de regu-
lacion en este Plan Parcial:

4.6.1.- TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial se tramitara de acuerdo con el proce-
dimiento establecido en la legislacién urbanistica vigente.

4.6.2.- UNIDAD DE EJECUCION Y SISTEMA DE
ACTUACION.

El presente Plan Parcial delimita a efectos de la equi-
distribucién de deberes y derechos de propiedad dimanan-
tes del planeamiento, asi como para su ejecucion juridica 'y
material, una Unica unidad de actuacion, para la que se fija
el sistema de actuacion por Concertacion Directa.

Los aspectos relativos al sistema de actuacién, se
trataran con mas detenimiento en el Programa de Actua-
cién Urbanistica que se presenta como documento inde-
pendiente acompafiando al presente Plan Parcial.

4.6.2.2. PONDERACION EN UNIDADES DE VALOR
HOMOGENEO.

No procede hacer consideraciones sobre este punto
puesto que como ya ha quedado explicado a lo largo de
este Plan Parcial, para el ambito total del Sector Los Ga-
lanes se ha delimitado a efectos de su gestién, una Unica
Unidad de Actuacion, debido a la circunstancia de existir
pocos propietarios que convienen en actuar conjuntamente.

El aprovechamiento, por tanto, es el mismo para todo
el ambito de la Unidad de Actuacion, ya que se aplica el
mismo indice de edificabilidad para todo el Sector, tal y
como establece el Plan General en las determinaciones
correspondientes del Sector de Suelo urbanizable “Los
Galanes”. Como consecuencia, y teniendo en cuenta la su-
perficie del sector, de 466.440°69 m?, la edificabilidad total
asciende a 83.959,32 m2.

4.6.2.2.2. LIMITES Y SUPERFICIES.

Los limites geograficos y la superficie de los terre-
nos de la Unidad de Actuacién unica delimitada en este
Plan Parcial, coinciden por tanto con los del Sector. Dichos
limites ya han sido expuestos en otros apartados de la Me-
moria, por lo que nos remitimos a ellos para evitar repeti-
ciones.

4.6.2.3.3. JUSTIFICACION DE LA AUTONOMIA
TECNICAY ECONOMICA DE LA UNIDAD.

Debido a que todo el ambito territorial de actuacion
esta dividido en cinco unicas propiedades y que los pro-
pietarios de las mismas han suscrito un convenio de cola-
boracion, se ha delimitado una Unica unidad de actuacién
para llevar a cabo la gestién urbanistica del sector.

Por otro lado, y puesto que los limites de la unidad
coinciden con la sectorizacion realizada por el planeamien-

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Nimero 113

Viernes, 16 de mayo de 2008

Pagina 15483

to general, nos encontramos ante una unidad verdadera-
mente auténoma técnica y econdmicamente, perfecta-
mente conectada con el entorno y con la estructura viaria
urbana, si bien para determinados aspectos, es necesaria
la coordinacion con el vecino sector UR-S5.

En lo que respecta a los esquemas de instalaciones,
las infraestructuras necesarias para el desarrollo auténo-
mo de la misma se han estudiado conjuntamente con el
sector colindante UR-S5 El Llano, para lo cual, se han de-
sarrollado las siguientes actuaciones:

- Enlo relativo a la red viaria, se actuara de modo con-
junto con el resto de sectores en el acondicionamiento y en-
sanchamiento y mejora del firme en aquellos tramos que lo
requieran hasta su correcta insercién en los viales urbanos.

- La conexién de todas las infraestructuras con los
sistemas generales externos al sector se han estudiado de
manera conjunta entre los dos sectores. Asi, para la red de
abastecimiento de agua potable se prevé la creacién en
comun de una estacién de bombeo y la rehabilitacion del
antiguo depdsito de agua existente en las proximidades
del sector, al norte del mismo.

- La red de saneamiento prevista precisa de la
proyeccion de un colector general de alcantarillado,
disefiado igualmente para la evacuacion conjunta de
ambos sectores.

Dichas actuaciones, que se explican con mas detalle
en los correspondientes apartados de este Plan Parcial,
garantizaran el correcto funcionamiento de los servicios
publicos de abastecimiento, saneamiento y accesos roda-
dos al Sector Los Galanes.

4.6.2.4. JUSTIFICACION DEL EQUILIBRIO DE BE-
NEFICIOS Y CARGAS.

- EQUILIBRIO DE APROVECHAMIENTO

El Plan General ha establecido para todo el ambito
del sector Los Galanes, el mismo aprovechamiento de re-
ferencia, 0’18 m? m?, que afecta por igual a la totalidad de
la Unidad de Actuacion.

- EQUILIBRIO DE LAS CARGAS

Debido a que se ha delimitado una unica Unidad de
Actuacion, existe total equilibrio entre las cargas de urbani-
zaciéon que deben soportar los propietarios de los terrenos
incluidos en el sector, ya que son proporcionales a la su-
perficie y edificabilidad del mismo.

4.6.2.5. APROVECHAMIENTO DE CESION AL
AYUNTAMIENTO DE CARAVACA DE LA CRUZ.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 d)
del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, el aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento de
Caravaca sera:

10% s/ 83.959,32 m* = 8.395,93 m? edificables
1.1.1.2. SISTEMA DE ACTUACION.

Como se concreta en el Programa de Actuacion Ur-
banistica que acompana al presente Plan Parcial como
documento independiente, el sistema de actuacion para la
Unidad de Actuacion unica del Sector Los Galanes es el
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de Concertacion Directa, por tratarse de un sistema de
iniciativa particular previsto en el Plan General para este
sector en concreto, y ser el sistema adecuado para el su-
puesto de que todos los propietarios del ambito garanticen
solidariamente la actuacién, tal y como ocurre aqui.

Todos los datos relativos a los propietarios y promo-
tores de esta actuacion urbanistica, figuran en el Programa
de Actuacion, junto al cual se aporta el Convenio de Cola-
boracién que prescribe la LSRM en su articulo 178 para el
sistema de Concertacion Directa.

4.7.- NORMAS DE URBANIZACION.

4.7.1. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE
LOS SERVICIOS.

Para la redaccién de los proyectos de urbanizacion
para la implantacion de los servicios, se deberan tener en
cuenta las condiciones que figuran en el apartado dedicado
a “Infraestructuras y servicios” de la Memoria de ordena-
cion de este Plan Parcial, y en las Ordenanzas Municipa-
les sobre obras de urbanizacion que sean de aplicacion.

Se estara ademas a lo dispuesto en el art. 67 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, y al articulo Unico de las Normas
de Obras de Urbanizacion del P.G.M.O. de Caravaca de la Cruz.

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las
previsiones, definitivamente aprobadas, del Plan Parcial
que desarrolla, sin perjuicio de las adaptaciones de deta-
lle, justificadas técnicamente, que vengan exigidas por las
condiciones existentes o sobrevenidas, de la ejecucion,
conforme lo establece el art. 68 del Reglamento de Gestion
Urbanistica. La descripcién, y la valoracion, de las obras
de conexion, exteriores al sector se explicitan y valoran en
el apartado de “Infraestructuras y Servicios” de la Memoria
de Ordenacion, ya citado, al cual nos remitimos.

4.7.2. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTO-
NICAS.

Se tendra en cuenta el desplazamiento de personas de
movilidad reducida, y, a tal efecto, se estara a lo dispuesto en
la Ley 5/1995 de 7 de abril sobre “Condiciones de Habitabilidad
de edificios de Viviendas y de Promocion de la Accesibilidad
General’, de la Region de Murcia, en lo referente al disefio de
los elementos de urbanizaciéon y mobiliario urbano, asi como
las determinaciones del Plan General sobre esta cuestion.

En tanto no se desarrollen reglamentariamente las
disposiciones al respecto, se deberan tener en cuenta el
Decreto 39/1987, de 4 de junio, sobre supresion de barre-
ras arquitectonicas, asi como las condiciones de la Orden
de la Consejeria de Politica Territorial del 15 de Octubre
de 1991, de Accesibilidad a Espacios Publicos, debiendo
incluir los proyectos de urbanizacion, de forma expresa,
las soluciones adoptadas para la supresion de las barreras
arquitectdnicas, en planos a escala y acotados.

4.8.- NORMAS DE EDIFICACION.
4.8.1.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
4.8.1.1. Condiciones de volumen.

Seran de aplicacién todos los conceptos, definicio-
nes y parametros que sobre este particular figuran en el
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vigente Plan General de Caravaca de la Cruz, en su parte
Normativa de disposiciones generales. Concretamente en
los articulos 5.16 a 5.28 y 5.30 a 5.35 del apartado “Condi-
ciones de volumen y forma de los edificios” del Capitulo V.
“Normas para las condiciones generales de la edificacion”,
a los que nos remitimos.

4.8.1.2. Condiciones de iluminacion e higiénicas.

Sera de aplicacion todo lo establecido en el capitulo
V de las Normas del Plan General, en lo referente a la ilu-
minacion, ventilacion, servicios de la edificacion y dotacion
de aparcamientos, recogido en los articulos 5.16, 5.29,
5.36 y5.38 a5.45

4.8.1.3. Condiciones estéticas.

Se debera tener en cuenta todo lo especificado en
las Normas del Plan General, en la seccién 52 “De la esté-
tica de los edificios”, del capitulo V, articulos 5.46 a 5.59, a
los que nos remitimos.

4.8.1.4. Normas de seguridad.

Sera de aplicacion lo establecido en el Capitulo 7
“Normas sobre condiciones generales de seguridad, fuera
de ordenacion y obras provisionales”, de las Normas Ur-
banisticas del Plan General. Se transcriben a continuacion
dichos articulos.

“Articulo 7.1.- Vallado de solares.

1.- Todos los solares deberan estar cerrados con cer-
cado permanente, ejecutado con obra de fabrica de espe-
sor suficiente para asegurar su solidez y conservacién en
buen estado.

2.- El cerramiento minimo exigible cumplira las si-
guientes condiciones:

a) La altura minima sobre la rasante de la acera sera
de 2,00 m.

b) Estara realizado con materiales que aseguren su
estabilidad, solidez y efectividad.

c) En el casco urbano se asegurara, por el material
empleado, que el acabado permite un adecuado manteni-
miento y aspecto estético.

d) Se colocara una puerta que permita el acceso en
caso de necesidad.

e) Se colocaran uno o varios tubos, de diametro ade-
cuado, para permitir la salida de agua, en su caso, del solar.

3.- El cerramiento debera situarse en la alineacion
oficial.

4.- Cuando se produzca el derribo de una edificacion
sin que se prevea la construccién inmediata, sera obliga-
torio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en
la alineacion oficial. Tal cerramiento debera de llevarse a
efecto una vez terminados los trabajos de demolicion.

Articulo 7.2.- Protecciones.

1.- Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas es-
taran dotadas de barandillas o protecciones adecuadas.
La altura minima de las barandillas de proteccion sera de
un (1) metro, y huecos libres de dimension no superior a
12 cm que no permitan la escala, para lo que no deberan

colocarse elementos horizontales a menor altura de 0,75
m con el fin de impedirlo.

Articulo 7.3.- Ocupacion de la via publica.

1.- En las vias publicas sélo se podra depositar es-
combros y materiales cuando estos estén colocados en
contenedores o apilados, y debidamente protegidos a
efectos de deslizamientos, caidas o desplomes. En cual-
quier caso estaran debidamente sefializados tanto de dia
como de noche.

2.- En casos muy justificados, y previa autorizacion
municipal, se podra ocupar la via publica con gruas o mon-
tacargas, realizando un vallado de proteccion con sus se-
Aalizaciones correspondientes para el dia y la noche.

3.- No podran levantarse kioscos en la via publica sin
la expresa concesién municipal, que determinara sus con-
diciones especificas, ni tampoco dedicarse a uso distinto
al autorizado.

Articulo 7.4.- Normas de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

1.- En todas las obras y trabajos de demolicion a rea-
lizar, asi como en la instalacion de maquinaria, andamiaje,
apuntalamientos, apeos, etc., se debera cumplir la normativa
vigente en cuanto a la Seguridad e Higiene en el Trabajo.

2.- La colocacion de andamios, y actuaciones sobre las
fachadas se haran bajo la direccion de técnico competente.

Articulo 7.7.- Apeos.

1.- Cuando para la ejecucién de un derribo u otras obras
en una edificacion sea preciso apear la contigua, se solicitara
licencia municipal por el propietario de aquella con el cono-
cimiento del colindante, acompafando la documentacion y/o
planos necesarios, firmados por técnico competente.

2.- En caso de urgencia, por peligro inmediato, po-
dran disponerse en el acto, por la direccion facultativa de
la propiedad, los apeos u obras necesarias dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de solicitar la li-
cencia dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes y
abonar los derechos que proceda.

3.- lgualmente los técnicos municipales correspon-
dientes podran exigir que se realicen los apeos que esti-
men convenientes.

Articulo 7.8.- Vallado de obra

1.- En toda obra de nueva planta o derribo que afecte
a las fachadas habra de colocarse una valla de proteccion
de por lo menos, 2 m de altura y a una distancia maxima
de 2 m de la alineacion oficial. En todo caso debera quedar
remetida del bordillo, al menos 0,60 metros, para permitir
el paso de peatones.

Si por aplicacion de las medidas anteriores resulta-
ra un ancho dentro de la valla, inferior a 0,80 metros los
técnicos municipales podran autorizar medidas de caracter
extraordinario.

No se podra cubrir el espacio de via publica limitado
por la valla.

2.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer
un peligro para los viandantes se exigira, durante las horas
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de trabajo, la colocacion en la calle de una cuerda o palan-
que con un operario que advierta el peligro. Sera obligatoria
la instalacion de luces de sefializacion, con intensidad sufi-
ciente, en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

3.- Si las caracteristicas del transito lo aconsejan po-
dra limitarse el trabajo a determinadas horas.

4.- En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo,
la valla se colocara en la alineacién oficial. No sera obliga-
toria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

5.- La instalacion de vallas se entiende siembre con
caracter provisional, en tanto dure la obra. Por ello, desde
el momento en que transcurra 1 mes sin dar comienzo las
obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse la valla 'y
dejar libre la acera al transito publico.

Articulo 7.9.- Construcciones provisionales.

1.- En el interior de los solares donde se vayan a rea-
lizar obras, se permitira con caracter provisional la cons-
truccion o instalacion de pequefios pabellones de una sola
planta, dentro de las alineaciones oficiales destinados a
vestuarios, aseos, depdsitos de materiales y oficinas de
obra. El otorgamiento de la licencia de obra principal lle-
vara implicitamente la autorizacion para realizar las obras
provisionales mencionadas.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones de-
beran ser demolidas o evacuadas a la terminacion de la obra,
asi como en caso de anulacion o caducidad de la licencia.

Articulo 7.10.- Maquinaria e instalaciones auxiliares
de obras.

1.- En general la maquinaria que se utilice en obra
debera estar en perfectas condiciones, y en su caso, haber
pasado las revisiones preceptivas antes de su instalacion
y puesta en marcha.

2.- Toda maquinaria que en su desplazamiento afecte
a zonas exteriores a la obra, o para su instalacion precisen
de inspeccion técnica cualificada, debera solicitar autori-
zacion municipal para su instalacion, acompanando, como
minimo la siguiente documentacion:

a) Plano de situacion de la maquinaria, indicando la
zona de afeccion.

b) Pdliza de seguro actualizada.

c) Certificado de buen funcionamiento y de seguridad
de la maquina, firmado por técnico competente y debida-
mente visado por su Colegio Profesional.

d) Certificado de la casa suministradora, acreditativo
del perfecto estado de montaje, condiciones admisibles de
trabajo y de funcionamiento.

e) Certificado actualizado de revision de Consejeria
de Industria.”

4.8.2.- NORMAS ESPECIFICAS DE CADA ZONA.

Una vez establecidos con caracter general, por asi-
milacion a lo establecido en el P.G.M.O. de Caravaca de la
Cruz, las condiciones de volumen, parametros que afectan
a la posicién de la edificacion, ocupacion, etc., se estable-
cen las cuantificaciones especificas de las Ordenanzas
provenientes de la Zonificacién propuesta:
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5.1 RESIDENCIAL EXTENSIVA UNIFAMILIAR
CONCEPTO

Se califican como “Residencial Extensiva Unifamiliar”
aquellas areas marcadas como “5.1” en los planos de Or-
denacioén, que se corresponden a las zonas donde se ha
establecido como ordenacion mas adecuada la edificaciéon
aislada unifamiliar en el interior de parcelas propias, con una
edificabilidad y ocupacion por tanto mas bajas que en las
normas anteriores. Responde a zonas de nueva creacion.

ORDENACION

Edificacién aislada unifamiliar en parcela propia. Ali-
neaciones y rasantes de linderos de calle sefialados en
planos.

VOLUMEN

Limitacion de altura, nUmero de plantas, ocupacion y
edificabilidad.

Parcela minima: 500 m2.
Ocupacion 30% sobre superficie neta de parcela

Edificabilidad 0’35 m?/m? sobre superficie neta de
parcela.

Numero maximo de viviendas: el establecido en el
cuadro recogido en el plano de ordenacién “Parcelario y
usos”.

Altura maxima Dos plantas.
Altura maxima segun numero de plantas -4 m |l -7 m

Retranqueos Tres metros (3 m), tanto a fachadas
como a linderos.

Vuelos No se establece limitacion, siempre que cum-
plan los retranqueos establecidos y contabilicen el 50% de
la superficie que cubren a efectos de edificabilidad y ocu-
pacion.

USoOS

Uso preferente Residencial unifamiliar

Usos permitidos:

Garaje-Aparcamiento: 22 Categoria (Planta baja y
sétano)

Asistencial-Sanitario: 12 y 42 Categoria (Edificio
exclusivo)

22y 32 Categoria (Planta baja y sétano, semisétano o
primera anexos).

Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)
Oficinas: 3?2 y 42 Categoria (todas las plantas)

Usos prohibidos Todos los demas.

VALLADOS

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fa-
chada como a los laterales con obra de fabrica de altura
maxima de 0’80 m, y el resto hasta los 2 m. con setos ve-
getales o cerramientos ligeros.

5.2 RESIDENCIAL EXTENSIVA MULTIFAMILIAR

CONCEPTO

Se califican como “Residencial Extensiva Multifamiliar”
aquellas areas marcadas como “5.2” en los planos de Orde-
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nacion, que se corresponden a las zonas donde se ha esta-
blecido como ordenacién mas adecuada la edificacion ais-
lada agrupada en el interior de parcelas propias colectivas,
con una edificabilidad y ocupacion por tanto mas bajas que
en otras normativas. Responde a zonas de nueva creacion.

ORDENACION

Edificacion agrupada aislada en parcela colectiva.
Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefalados en
planos.

VOLUMEN

Limitacién de altura, numero de plantas, ocupacion y
edificabilidad.

Parcela minima: no se establece ninguna previsién
al respecto.

Ocupacion: 50% sobre superficie neta de parcela. La
superficie restante de parcela sera destinada a zona verde
de titularidad privada (ELpr), con las condiciones marca-
das por la normativa 7a.

Edificabilidad 0’4768143 m?/m? sobre superficie neta
de parcela.

Numero maximo de viviendas: el establecido en el
cuadro recogido en el plano de ordenacién “Parcelario y
usos”.

Altura maxima Tres plantas.

Altura maxima segun numero de plantas | - 4 m.
NH-7m. 1l -10 m.

Retranqueos Cuatro metros (4 m), tanto a fachadas
como a linderos.

Vuelos No se establece limitacion, siempre que cumplan
los retranqueos establecidos y contabilicen el 50% de la super-
ficie que cubren a efectos de edificabilidad y ocupacion.

(USION]
Uso preferente Residencial aislada
Usos permitidos:

Garaje-Aparcamiento: 12 Categoria (Planta baja y
sétano)

Asistencial-Sanitario: 12 y 42 Categoria (Edificio
exclusivo)

22y 32 Categoria (Planta baja y s6tano, semisétano o
primera anexos).

Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)
Oficinas: 32 y 42 Categoria (todas las plantas)

Usos prohibidos Todos los demas.

VALLADOS

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fa-
chada como a los laterales con obra de fabrica de altura
maxima de 0’80 m, y el resto hasta los 2 m. con setos ve-
getales o cerramientos ligeros.

7.- ZONAS VERDES PUBLICAS

CONCEPTO

Se califica como “Zona Verde Publica” aquellas areas
marcadas como “7” en los planos de Ordenacién, que se

corresponden a aquellas zonas libres y parques publicos o
zonas verdes situadas sobre suelo urbano o urbanizable,
pertenecientes bien a sistemas generales del Plan o a sis-
temas sectoriales. Parte de dichas zonas existen en la ac-
tualidad, y el resto se han calificado especialmente por su
situacion en relacion con las areas en que se encuentran.

ORDENACION

Areas delimitadas en planos

Ordenacién mediante Proyecto especifico

VOLUMEN

No se permite la edificacion, salvo construcciones de
caracter auxiliar para servicios publicos, que se ajustaran a
las siguientes condiciones:

Altura maxima 1 planta/ 4m

Ocupacién Maxima 2 %

UsosS

Uso preferente Espacios libres de uso y dominio
publico, jardines, parques, juegos de nifios, areas
peatonales.

Usos permitidos Usos de servicios publicos Aseos,
Miradores, Fuentes y Kioscos.

Excepcionalmente, en caso de que existan con an-
terioridad a este Plan, equipamientos publicos, en los que
se podran desarrollar actividades privadas en régimen de
concesion.

Donde lo permita la estructura de la zona verde, se
permitira la construccion de aparcamientos subterraneos.

Kioscos provisionales segun uso y disefio municipal.
Usos prohibidos: Todos los demas

7a.- ZONAS VERDES PRIVADAS

CONCEPTO

Se califica como “Zona Verde Privada” aquellas areas
marcadas como “7a” en los planos de Ordenacion, que se
corresponden a aquellas fincas urbanas, o partes de ellas,
que debido al alto valor de sus plantaciones deben mante-
nerse en su estado original. Corresponden principalmente
a los huertos de edificaciones en el Casco Antiguo. Tam-
bién se califican de esta manera las zonas verdes priva-
tivas de construcciones existentes o nuevas, como puede
ser la jardineria delantera de edificaciones adosadas.

ORDENACION

Areas delimitadas en planos
VOLUMEN

No se permite la edificacion.
USsoOsS

Uso preferente - Espacios libres de uso y dominio pri-
vado.

Usos prohibidos - Todos los demas

Usos excepcionales - Excepcionalmente se permi-
tiran aquellas construcciones temporales o provisionales
como carpas, etc., previa la correspondiente autorizacion
municipal.
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También se podran rehabilitar aquellas edificaciones
aisladas que existan en estas zonas ajardinadas, como
cuadras, cobertizos, etc.

8b.- EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA
CONCEPTO

Se califica como “Equipamientos exentos en parcela”
aquellas areas marcadas como “8b” en los planos de Or-
denacion, que se corresponden con las dotaciones de uso
publico tanto existentes como proyectadas ocupando con
la edificacion parte de la parcela en la que se encuentra.

ORDENACION
Alineaciones y rasantes sefaladas en planos.
VOLUMEN

Los Edificios de nueva construccion se ajustaran a
las condiciones que exijan sus necesidades

Altura méaxima: Tres (3) alturas — 10 metros.
Ocupaciéon Retranqueos a linderos 3 m.
Edificabilidad 2 m?/m?2.

uUSOsS

Usos permitidos:

- Oficinas de primera y segunda categorias.

- Espectaculos de primera y segunda categorias.
- Cultural-educativo, excepto la tercera categoria.
- Asistencial-sanitario, excepto la tercera categoria.
Usos compatibles:

- Garaje-aparcamiento de tercera categoria.

- Comercial de primera categoria.

- Salas de reunion de segunda categoria.

- Religioso.

Usos prohibidos: Todos los demas.

*) La edificabilidad destinada a usos compatibles,
excepto el uso de garaje-aparcamiento, no podra ser su-
perior a un diez por ciento (10%) de la edificabilidad neta
de la parcela. Se prohiben las parcelaciones que lleven al
incumplimiento de esta condicion.

*) La superficie y edificabilidad destinadas a garaje-
aparcamiento deberan justificarse en relacién con los de-
mas usos ubicados en la misma parcela. Se prohiben las
parcelaciones que lleven al incumplimiento de esta condi-
cion.

TITULARIDAD

Los equipamientos seran de titularidad publica, si
bien se permitira el desarrollo de las actividades por parti-
culares en régimen de concesion.

IST — INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS TECNI-
COs

- DEFINICION

Corresponde a las instalaciones o dotaciones de re-
des de servicios precisos para proporcionar el necesario
abastecimiento de agua, energia evacuacion de residuos
y otros semejantes (centros de transformacion, tendidos de
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alta tensién, depdsitos de agua, estaciones depuradoras,
centrales y puntos de enlace, vertederos y basureros, etc.).

- Ordenacién

Las instalaciones y edificaciones responderan a la
tipologia aislada. Todas las instalaciones y edificaciones
auxiliares se realizaran guardando armonia con su entor-
no, y deberan emplazarse de forma que no produzcan im-
pacto visual o ambiental.

- Volumen

- Parcela minima: No se establece.

- Frente minimo: No se establece.

- Forma de la parcela: No se establece.
- Retranqueos: No se establecen.

- Edificabilidad maxima: No se fija para las instalacio-
nes. En caso de ser necesaria alguna edificacion comple-
mentaria a la instalacion, su superficie maxima edificable
sera de cero con uno metros cuadrados por metro cuadra-
do (0,1 m?*/m?) de parcela edificable.

- Ocupacion maxima sobre y bajo rasante: La ocupa-
cién maxima sera la requerida por la instalacién. Los espa-
cios libres resultantes deberan destinarse a zonas ajardi-
nadas y de paseo, y/o aparcamiento.

- Altura maxima: Las instalaciones tendran la altura
necesaria para su correcto funcionamiento. La edificaciéon
auxiliar tendra una altura maxima de tres (3) metros y una
unica planta.

- USOS
- Uso Caracteristico

Instalaciones e infraestructuras, que sea necesario
implantar para el buen funcionamiento de la actuacion, ta-
les como abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica, telefonia, gas etc., asi como las redes de infraes-
tructuras ya existentes.

Parcelas reservadas para la instalacion de centros
de transformacion u otras instalaciones técnicas de las
empresas suministradoras.

- estética

Todas las instalaciones asi como las edificaciones
que se realicen para las mismas deberan guardar armonia
con su entorno y emplazarse de manera que no produzcan
impacto visual o ambiental, debiendo en todo caso rodear-
se de seto vivo y/o arbolado para minimizar dicho impacto.

5.- PLAN DE ETAPAS
1.1 INTRODUCCION.

El Plan de Etapas se establece para la realizacién de
las obras de urbanizacion de forma coherente con las res-
tantes determinaciones del Plan Parcial, en especial con
el desarrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus
dotaciones de servicios comunitarios y de los elementos
que componen las distintas redes de servicios.

Consiste en un calendario en el que se desenvuel-
ve la actividad urbanizadora y edificatoria que comprende
la previsién de la duracién temporal de las obras y de la
puesta en servicio de las reservas de suelo correspondien-
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tes a equipamientos, asi como la consecucion en tiempo
de los niveles exigibles en los distintos servicios, a medi-
da que avance la urbanizacion y como requisito previo o
simultaneo para la utilizacion edificatoria de los terrenos
(articulo 54 del Reglamento de Planeamiento).

El convenio urbanistico celebrado el 18 de junio de
2004 entre el Excmo. Ayuntamiento de Caravaca y los
propietarios de los terrenos que conforman el sector 12
“Los Galanes”, con el fin de proceder a la delimitacion del
mismo, recoge algunas previsiones referentes a la progra-
macion temporal de la actuacién urbanistica proyectada. A
continuacién se exponen dichas previsiones:

- Se establece un plazo maximo de 6 meses para la
presentacion del Plan Parcial y del Programa de Actuacion,
a contar desde la aprobacion definitiva del Plan General, la
cual tuvo lugar con fecha 13 de diciembre de 2005.

- Se fija asimismo otro plazo de 6 meses desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial, para la presentacién
de los Proyectos de Reparcelaciéon y Urbanizacion.

- Se establece un limite maximo para la realizacion
de las obras de urbanizacion de todo el conjunto, consis-
tente en cinco fases bianuales a especificar en el Plan Par-
cial, de forma que su funcionamiento sea factible desde la
primera de ellas, y haciendo entrega al Ayuntamiento de la
totalidad de las zonas de equipamientos como maximo a la
realizacién de la tercera fase.

Partiendo de estos condicionantes, pasamos a expo-
ner las distintas etapas en que se desarrollara la actua-
cion, asi como la duracion de cada una de ellas.

2.2 ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION

Se presentan conjuntamente el Plan Parcial, el Pro-
grama de Actuacion y el Convenio de Colaboracion entre
los propietarios de la totalidad de los terrenos del sector, tal
y como establece el Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia en su articulo 178, como requisito
para poder llevar a cabo la actuacion mediante el sistema
de concertacion directa, como es el caso.

Una vez aprobados, se presentara el Proyecto de
Reparcelacion en el que se establece la ubicacion de los
terrenos que seran objeto de cesidn gratuita al Ayunta-
miento.

Sera a partir del momento en que se apruebe definitiva-
mente el Proyecto de Reparcelacién, cuando se empezaran
a contar los plazos para la presentacion del correspondiente
Proyecto de Urbanizacién y el comienzo de las obras.

2.3 ETAPAS DE URBANIZACION

Tomando como base las estipulaciones recogidas en
el convenio urbanistico y sin sobrepasar esos limites, se
ha hecho una prevision mas adaptada a la realidad una
vez estudiado el terreno y las circunstancias que confluyen
en él. Asi pues, para el desarrollo y ejecucion del presente
Plan Parcial, se establecen TRES ETAPAS que suman una
duracion total de diez anos.

Los plazos maximos para las distintas actuaciones
empezaran a contar desde la aprobacion definitiva del Plan

Parcial y Programa de Actuacion. Se contempla en esta
programacion todos los pasos requeridos hasta la comple-
ta urbanizacion y finalizacion de la actuacion, incluidos los
pasos previos al inicio de las obras.

12 Etapa. PROYECTOS TECNICOS - Plazo estima-
do: 2 anos.

- Exposicion al publico de toda la documentacion pre-
sentada (Plan Parcial, Programa de Actuacion y Proyecto
de reparcelacion), periodo y acuerdo sobre alegaciones y
aprobacion definitiva, con la consiguiente cesion de terre-
nos de la unidad de actuacioén unica.

- Redaccion del Proyecto de Urbanizacion del Sector
y remisién para la aprobacion inicial, notificaciones, infor-
macion publica, periodo de alegaciones y aprobacion de-
finitiva.

22 Etapa. OBRAS DE URBANIZACION - Plazo esti-
mado: 6 anos.

- Contratacion y programacion de las obras.

- Acta de inicio de obras, solicitudes de licencias de
edificacion, en su caso, y constitucion particular de avales.

- Ejecucion de las obras de urbanizacion de toda la
Unidad, que deberan incluir las conexiones con las infraes-
tructuras generales.

- Entrega de instalaciones y servicios a las entidades
respectivas.

- En el transcurso de esta etapa, al transcurrir 6 afos
desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial y del Pro-
grama de Actuacion, tendra que haberse hecho efectiva la
entrega al Ayuntamiento de la totalidad de las zonas de
equipamientos.

3?2 Etapa. Recepcion de las obras - Plazo estimado:
2 afios.

- Solicitud de recepcién de las obras ante el Area de
Urbanismo del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz.

- Formalizacion del acta de cesion.
- Transcurso del plazo de garantia (un afio).

La ejecucion de las etapas podra adelantarse en su
ejecucion temporal, pero no atrasarse. Los tiempos que se
han establecido son maximos.

2.2 ETAPA EDIFICATORIA

Una vez terminadas las obras de urbanizacion podra
comenzar la edificacion de los solares.

Sin embargo, segun lo establecido en el articulo 211
del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, se podra edificar simultaneamente a la urbaniza-
cién siempre y cuando el promotor preste garantia en la
cuantia del coste de los servicios urbanisticos necesarios
de modo que se asegure que al término de la edificacion,
la parcela habra adquirido la condicién de solar, y se com-
prometa a no utilizar la edificacion hasta que la urbaniza-
cion esté terminada. Asi pues, queda abierta esta posibili-
dad, acortandose los plazos en consecuencia”.

Haciendo saber a las personas interesadas, que con-
tra el referido acuerdo, que pone fin a la via administra-
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tiva, se podra interponer potestativamente recurso de re-
posicién ante el mismo érgano que lo adopto en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente a aquél al de
la presente publicacion, conforme a lo establecido en los
articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, o bien inter-
poner directamente recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Murcia en el plazo de dos meses
a contar desde el siguiente al de la presente publicacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Ad-
ministrativa, sin perjuicio de que los interesados puedan
interponer cualquier otro que estimen oportuno.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en el
articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, la presente pu-
blicacién se realiza a los efectos de los posibles interesa-
dos desconocidos o de ignorado domicilio, o que intentada
la notificacion no se haya podido practicar.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via
administrativa, cabra interponer recurso potestativo de
reposicién ante el Organo que lo dictd, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de su notificacion,
que habra de ser resuelto y notificado en el plazo de un
mes, considerandose desestimada la pretension en caso
contrario. Alternativamente, cabe interponer directamente
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Con-
tencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
la Region de Murcia, en el plazo de dos meses, que co-
menzara el mismo dia que el anterior, si la desestimacioén
fuese expresa. Si la desestimacion del recurso de repo-
sicion fuese por silencio, el plazo para interponer recurso
contencioso-administrativo sera de seis meses, contados a
partir del dia siguiente al de su produccion.

Caravaca de la Cruz, 3 de abril de 2008.—ElI Alcalde,
Domingo Aranda Mufioz.

Cartagena

5986 Aprobada lista provisional de admitidos de
aspirantes concurso-oposicion.

Por acuerdo de la Comision Permanente del IMSEL
se ha aprobado la lista provisional de admitidos de los
aspirantes al proceso selectivo del concurso-oposicién de
dos Administrativos del IMSEL, relaciéon que se encuentra
expuesta en el tablén de Anuncios Municipal, y puede ser
consultada por todos los interesados.

El Tribunal Calificador quedara constituido como se reco-
ge en la Base quinta de la convocatoria (BORM n.° 68 de 24-l1l-
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08), y se reunira el dia 26 de mayo a las 9,00 horas, en la Sala
de Concejales del Ayuntamiento de Cartagena, en calle Sor
Francisca Armendariz, a fin de realizar la valoracion de méritos
descrita en la fase de concurso prevista en la convocatoria.

El primer ejercicio de la fase de oposicion, de
caracter teérico y eliminatorio, tendra lugar el dia 26 de
mayo de 2008 a las 10:30 horas en el Salén de Concejales
del Ayuntamiento.

Cartagena, 14 de mayo de 2008.—El Vicepresidente
del IMSEL. P.O.

Lorca

5497 Matricula del Impuesto sobre Actividades
Econémicas para el ejercicio de 2008.

Habiéndose confeccionado por la Administracién Tri-
butaria del Estado la Matricula del Impuesto sobre Activi-
dades Econdmicas para el presente ejercicio de 2008 y de
conformidad con el articulo 3.° del R.D. 243/1995, de 17
de febrero, se expone al publico en este Ayuntamiento -
Oficina de Gestién Tributaria-, durante el plazo de 15 dias
a contar desde la publicacion del presente edicto.

Contra los actos censales comprendidos en dicha
Matricula se podra interponer recurso de reposicion potes-
tativo ante la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
correspondiente, en el plazo de 15 dias habiles a partir del
inmediato siguiente al del término del periodo de exposi-
cioén publica, o reclamacion ante el Tribunal Econémico-
Administrativo Regional en el mismo plazo, sin que puedan
interponerse simultdneamente ambos recursos.

Lorca, 15 de abril de 2008.—EI Tte. Alcalde Delegado
de Economia, Hacienda y Contratacién, Antonio Ibarra
Lopez.

Molina de Segura

6031 Estatutos, bases y programa de actuacion de
la Junta de Compensacion de la Unidad de
Actuacion Residencial UAR - M9.

La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria
celebrada el dia 1 de abril de 2008, entre otros, adoptd
el acuerdo de aprobar con caracter definitivo los
Estatutos, Bases y Programa de Actuacién de la Junta
de Compensacion de la Unidad de Actuacion Residencial
UAR - M9, promovido por Texon Tres, S.L.

Lo que se hace publico de conformidad con el art.
181 y demas concordantes del Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Region de Murcia.

Recursos que puede utilizar: Contra el presente acuerdo,
se podra interponer Recurso Contencioso Administrativo en



