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IV. ADMINISTRACION LocAL

Caravaca de la Cruz

12857 Aprobacion definitiva del Plan Especial y Programa de Actuacion
del Centro Multifuncional de la Cultura, de Caravaca de la Cruz.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 24 de junio de 2010,
aprobo definitivamente el Plan Especial y Programa de Actuacion del “Centro
Multifuncional de la Cultura”, en P.E.-2 C/ Mayrena, s/n, de esta Ciudad de
Caravaca de la Cruz.

El Indice y Texto normativo del mencionado Plan Especial y Programa de
Actuacion, se transcribe a continuacion:

“"RELACION DE DOCUMENTOS E INDICE PLAN ESPECIAL CENTRO
MULTIFUNCIONAL DE LA CULTURA.

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
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0-15.- UNIDADES DE ACTUACION. E: 1/500.

III.- NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS.
3.1.- GENERALIDADES DE TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

El presente Plan Especial es el instrumento de ordenacion del territorio que
desarrolla las determinaciones establecidas para el ambito por el Plan General
Municipal de Ordenacion de Caravaca de la Cruz, aprobado definitivamente por
Orden Resolutoria del Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transporte de la
Regién de Murcia.

Las presentes Normas Urbanisticas Especificas tratan de reglamentar el uso
de los terrenos y de la edificacidén publica y privada, relativas al presente Plan,
en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Regidn de Murcia vy, sin
perjuicio de ésta, en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su ambito de aplicacion se refiere exclusivamente al area objeto del Plan
Especial que se define y ordena en la memoria y planos del presente trabajo.

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para
esta zona, por el planeamiento de rango superior, siendo competencia del Plan
Especial fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la configuracion
urbana prevista para esta actuacion.

Las Normas Urbanisticas Especificas que se redactan usos habran de
entenderse complementarias a las especificadas en las Normas Urbanisticas
reguladas por el planeamiento general del municipio de Caravaca de la Cruz.

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa relativo a definicidon
de términos e interpretacion de conceptos, regira lo estipulado por las Normas
Urbanisticas del planeamiento municipal de Caravaca de la Cruz, que, en todo
caso, seran de aplicacién con caracter subsidiario y complementario en las
situaciones no expresamente reguladas por este Plan Especial, siempre que no
supongan contradiccion con determinaciones positivas de éste.
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3.1.1.- Terminologia de Conceptos.

Se detalla a continuacion el significado de los principales conceptos que se
utilizan en las presentes Normas Urbanisticas Especificas.

3.1.1.1.- Parcela Minima Edificable.

Es la extension exigida como minima en las normas particulares de cada
zona, medida entre limites de linderos y la alineacidn o alineaciones exteriores de
viales definidos en los planos de proyecto.

3.1.1.2.- Alineacién.

Alineacidn oficial de parcela es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de
otras parcelas, privadas o publicas, edificables o no edificables.

Alineacién de la edificacidon es la que se deduce de la propia normativa de
edificacion, e indica el limite a partir del cual aquellas podran erigirse.

3.1.1.3.- Retranqueos.

Es la distancia que media entre la alineacion exterior del vial o de los linderos
restantes de la parcela y la linea de edificaciéon en planta baja no diafana.

3.1.1.4.- Edificabilidad.

Es la expresién aritmética que sefala el grado de aprovechamiento edificatorio
de una parcela, e indica la relacidn entre la superficie edificada, expresada en
metros cuadrados de edificacién, y la superficie neta de la parcela, igualmente
expresada en metros cuadrados. Los indices de edificabilidad que se establezcan
en las normativas particulares de cada zona tienen el caracter de limite superior.

Se entiende por superficie construida o edificada la delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
edificada total de un edificio es la suma de las de cada una de las plantas que lo
componen. Sin perjuicio de esto, para su comparacién con la superficie edificable
maxima, no computaran las superficies construidas siguientes:

- La de las plantas de sétano o semisdtano, si la cara inferior de su forjado
de techo no sobrepasa en ningun punto 1,50 metros la rasante del edificio y no
supera 1 metro en el punto medio de cada fachada, considerando como tal el
nivel del centro geométrico del poligono cerrado por el mismo.

- Los patios de parcela y los interiores no cubiertos.

- La superficie bajo cubierta y su acceso, si estd destinada a depositos,
trasteros y otras instalaciones generales del edificio.

- Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa destinados
a instalaciones generales, como los torreones y su acceso, excepto aticos y
sobreaticos.

- Los huecos de aparatos elevadores.

- Los balcones, voladizos y cuerpos volados abiertos autorizados en las
normas, y siempre que no superen el 10% de la superficie construida cerrada de
la edificacion.

Los porches y terrazas cubiertos se computaran por la mitad de su superficie
si se hallan cerrados por dos o tres de sus caras. Si estan cerrados sé6lo por una
de sus caras no computaran. No se contabilizaran las pérgolas, asi como tampoco
las escaleras exteriores voladas. Asimismo no seran computables a estos efectos
los sétanos.
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3.1.1.5.- Ocupacién en Planta.

Es el porcentaje ocupado por la edificacion en planta, en relacidén con la
superficie total de la parcela. A efectos de ocupacion en planta, computara la
superficie ocupada por todas las plantas sobre rasante excepto aleros y cornisas.

3.1.1.6.- Altura de la Edificacion.
El término se utiliza en dos aspectos:

- Altura en nimero de plantas: se corresponde con el nimero de plantas
que se permite en cada zona. El primer forjado construido sobre rasante se
considerara como techo de una planta computable, si la cota de su cara inferior
supera en 1,00 metro de media la rasante, no superando 1,50 metros en ningun
punto. Si no se supera el 1,50 metros en ningln punto y la altura media es
de 1,00 metro, la superficie cubierta por el forjado tendra la consideracion de
semisoétano, no computable a efectos de numero de plantas.

3.1.2.- Usos Pormenorizados.

De acuerdo con las especificaciones que se grafian en el plano de zonificacion,
se distinguen los siguientes usos pormenorizados de suelo contenido en el ambito
que el plan ordena:

- Equipamientos.

- Espacios Libres

- Infraestructuras.

- Viario.

3.1.2.1.- Uso Equipamientos.

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer
posible la educacidn, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos,
asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras dotaciones
analogas, con exclusién de las funciones caracteristicas de los espacios libres y
zonas verdes.

USOS (EQUIPAMIENTO COMUNITARIO)

Uso preferente EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
Usos permitidos Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria
Comercial 1.2 categoria
Oficinas 1.2 Categoria.
Oficinas 2.2 Categoria
Salas de Reunion: 1.2 y 2.2 Categoria (como anexos)
Espectéculos: 1.2 y 2.2 Categoria.
Religioso
Cultural Educativo: Excluida 3.2 Categoria
Asistencial-Sanitario: Excluida 3.2 Categoria
Usos prohibidos Todos los demas.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica.

b) Docente o educativo, referido a la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las enseifanzas no
regladas y la investigacion.

c) Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los
siguientes usos:
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i) Sanitario, destinado a la prestacion de asistencia médica y servicios
quirargicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen de este
concepto los servicios prestados en despachos profesionales de superficie inferior
a 300 m2 construidos.

ii) Asistencial, referido a la prestacidn de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

iii) Cultural, consagrado a actividades de conservacién, recreacion y
transmision de las distintas formas culturales, en centros como bibliotecas,
museos, salas de exposicion, etc., excluidos los equipamientos docentes.

iv) Administrativo publico, mediante el que se desarrollan las tareas de la
gestién de los asuntos de las entidades publicas en todos sus niveles y se atienden
los de los ciudadanos en relacion con las mismas, incluyéndose las instalaciones
auxiliares o complementarias.

v) Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de
alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacidn.

vi) Religioso, dedicado a la celebracion de los diferentes cultos y
eventualmente al alojamiento de las personas consagradas a los mismos.

3.1.2.2.- Usos Compatibles el de EQUIPAMIENTO.

Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacion de servicios a las
personas, a las familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial,
restauracion, esparcimiento y recreo, y similares.

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, 0 a prestar servicios a los particulares.

b) Oficinas y Servicios profesionales: es aquel servicio que corresponde a las
actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios
de caracter administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros,
realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacién, bien a
las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta categoria actividades puras
de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccidn o servicios) que consuman un
espacio propio e independiente.

c) Restauracion: es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas
para consumo directo en el local.

d) Espectaculos y Ocio: es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de
relacion, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como discotecas,
salas de fiesta, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales en que se practiquen juegos de azar.

3.1.2.3.- Uso Espacios Libres.

Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto. Comprende igualmente usos de relacion
peatonal y de circulacidon no motorizada.

Estos usos, de acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terrenos en que
se implantan, y a la localizacién de los mismos en relacién a la trama urbana y a
la estructura territorial, da lugar a la siguiente zona:

- Espacios libres publicos y Zonas verdes: Son los espacios libres de
titularidad publica, ajardinados o arbolados, o susceptibles de serlo, con funcién
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expresamente dotacional al servicio de la poblacion que los visita, disefiados
para encauzar diversas actividades que garantizan distintas posibilidades de
esparcimiento.

3.1.2.4.- Uso Viario e Infraestructuras

Vias Publicas: Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados.

Aparcamiento-garaje:

a) Todos los edificios y locales, en funcidén a su uso y a sus condiciones de
localizacion e implantacion, dispondran del espacio necesario para el aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios.

b) La dotacién de aparcamientos, como regla general, se resolvera en
superficie, con la magnitud necesaria para acomodar las preceptivas plazas en
aplicacion de los coeficientes que corresponda segun el uso. Estos aparcamientos,
se acondicionaran con vegetacién a fin de su mejor funcionalidad e integracién en
el entorno.

Infraestructuras Basicas:

a) Tienen la consideracién de usos de Infraestructuras Basicas los suelos sobre
los que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefonico
y de telecomunicaciones; y a la recogida y tratamiento de residuos sdlidos. Se
regularan de acuerdo a la normativa sectorial correspondiente, atendiendo en
todo caso a las disposiciones incluidas en las Normas Urbanisticas del PGMO en lo
que respecta a las normas de proteccidén y a la regulacién especifica de usos en
las distintas clases de suelo y zonas dentro de las mismas.

b) Estos usos de Infraestructuras Basicas se manifiestan a través de
redes especializadas que agrupan elementos lineales y elementos nodales. Los
elementos lineales se canalizan por las vias publicas o discurren por el suelo
no urbanizable. Los elementos nodales de las distintas redes alcanzan a veces
superficies significativas constituyendo zonas delimitadas en los planos con
calificaciones especificas.

c) En las zonas afectadas por servidumbres de instalaciones de conduccion de
Gas sera de aplicacién la normativa sectorial vigente, repercutiendo en prohibiciones
de efectuar ciertos trabajos, obras, construcciones o cualesquiera actos que
pudieran dafiar o perturbar el buen funcionamiento de las instalaciones de Gas a
una distancia determinada del eje del trazado de la conduccién. Con arreglo a dicha
normativa sectorial se garantizara el libre acceso del personal y equipos necesarios
para efectuar el mantenimiento, reparacion o renovacion de las instalaciones, y la
existencia apropiada de hitos de senalizacién y tubos de ventilacién.

3.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
3.2.1.- Desarrollo y Ejecucién del Plan Especial.

Debido a la entidad de la actuacion, para el desarrollo del presente Plan
Especial sera precisa la elaboracion de los correspondientes Proyecto de
Urbanizacién, Proyecto de Reparcelacidon/Innecesariedad, Estudios de Detalle (en
su caso), Proyectos de Edificacion, etc.

El contenido de dichos instrumentos sera el establecido en la legislacion
urbanistica vigente en la Regién de Murcia, debiendo cumplir a su vez las
condiciones establecidas en este Plan Especial.
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La divisidn en solares representada en los planos no es vinculante, pudiéndose
dividir las mismas en mas pequefias. Para cualquier parcelacién habra de tenerse
en cuenta la superficie definida como minima en cada una de las normas de
cada zona del presente documento, cumpliendo ademas, que todas las parcelas
deberdn contar con acceso directo desde la via publica o espacio libre publico.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima seran las determinadas en el
presente documento.

3.2.2.- Estudios de Detalle.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 120 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Regidén de Murcia, y tras la aprobacién definitiva del Plan
Especial, podran redactarse estudios de detalle con la finalidad de:

a) establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuviesen
sefialadas en el Plan, o adoptar y reajustar las existentes, principalmente con el
fin de que pueda mejorarse la adaptacion de las edificaciones a la topografia del
terreno.

b) Ordenar volimenes de acuerdo con las especificaciones propias del Plan
Especial y completar la red viaria en vias interiores para acceso a los edificios
cuya ordenacién se propone.

La ordenacion de volimenes no podra suponer, en ningun caso incremento
de las alturas maximas o de las superficies edificables globales, ni alterar el uso
predominante o compatible asignado a la parcela, asi como tampoco ocasionar
perjuicio ni alterar la ordenacidn de los predios colindantes.

No podran contener determinaciones propias de instrumentos de
planeamiento superiores que no estuviesen previamente establecidos en los
mismos.

3.2.3.- Licencias Urbanisticas

La concesién de licencias urbanisticas para construccién, reforma o
demoliciéon de edificios o instalaciones, corresponde al Ayuntamiento de Caravaca
de la Cruz, quien sélo podra concederlas en suelo que tenga la condicion de solar,
por contar con los servicios necesarios de acuerdo con la Ley, o se asegure la
ejecucion simultédnea de la edificacion y de la urbanizacién. Arts. 211 y 162 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regidén de Murcia.

Si las obras de urbanizacidn correspondientes al lugar donde se solicita la
licencia no estuviesen concluidas, sera requisito indispensable, la prestacion de
las garantias previstas por la Ley.

3.2.4.- Proyectos de Reparcelacion y o de Innecesariedad.

La gestion urbanistica del Plan Especial se formaliza mediante el Proyecto de
Reparcelacién o de Innecesariedad, segun lo dispuesto en el art. 175 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regidon de Murcia, mediante la integracion
de todas las fincas contenidas en la unidad de actuacién Unica, la determinacién
de las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y la concreciéon de
derechos y deberes de los propietarios originarios y de la Administracién en
cuanto al cumplimiento de la equidistribucién de beneficios y cargas.

El proyecto de reparcelacion o de innecesariedad tendra en cuenta los
siguientes criterios:

- El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de las
parcelas respectivas en el momento de aprobacion de la delimitacion de la Unidad
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de Actuacidon. No obstante, los propietarios, por unanimidad, podran adoptar un
criterio distinto.

- La valoracién de las parcelas resultantes tendra en cuenta el aprovechamiento
edificable, el uso asignado por el Plan, la situacion y cualquier otra caracteristica
diferencial, de conformidad con lo establecido en la legislacién.

- Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse se valoraran con independencia del suelo, y su importe se computara
como gasto de urbanizacion.

- Las obras de urbanizaciéon compatibles con la ejecuciéon del Plan seran
consideradas como obras con cargo al proyecto, compensandose al propietario
por su valor.

- Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar préximo al
de las parcelas originarias del correspondiente propietario.

- No podran adjudicarse como finca independiente superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que no rednan la configuracién y caracteristicas
adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

- Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no
permita que se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas
resultantes se adjudicaran en pro indiviso a tales propietarios. No obstante, en
estos casos y a solicitud de los propietarios, la adjudicaciéon podra sustituirse por
una indemnizacion econdmica.

- No sera objeto de adjudicacidn, conservandose las propiedades originarias,
sin perjuicio de las compensaciones econémicas que procedan, los terrenos
edificados con arreglo al planeamiento.

- En la cuenta de liquidacién del proyecto se incluirédn las indemnizaciones
que correspondan a las diferencias de adjudicacién que se hayan producido,
tanto por defecto como por exceso, valorandose al precio medio de las parcelas
resultantes.

- El costo de las obras de urbanizacion se calculara con arreglo al presupuesto
del proyecto de urbanizacion o mediante una cifra estimativa que establecera
razonadamente el propio proyecto de reparcelacion.

3.2.5.-Proyectos de Urbanizacion.

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Especial se
llevara a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacién, segun lo
dispuesto en el art. 159 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia. No podra modificar las previsiones del Plan Especial que desarrolla, sin
perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas por las condiciones técnicas de
la ejecucion.

El Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y estaran
en lo dispuesto en las Normas de Urbanizacion del Plan General Municipal de
Ordenacién de Caravaca de la Cruz.

En los Proyectos de Urbanizacién se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion.
Igualmente las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si
las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

NPE: A-140710-12857



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 160 Miércoles, 14 de julio de 2010 Pagina 39238

Cuando estas adaptaciones supongan alteracion de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacidn de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultaneamente modificacion puntual del Plan Especial.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz en proyectos de similares
caracteristicas.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidon, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Especial.

El proyecto de urbanizacién, no asi los de obras ordinarias, debera
comprender al menos la unidad de actuacion completa que los definida en el Plan.
Si su @mbito es inferior al Plan, debera tener en cuenta la repercusion que el Plan
en su conjunto pueda tener sobre el dimensionamiento y niveles de dotaciones y
servicios de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros.

3.2.6.- Inspeccion de las Obras de Urbanizacion.

La inspeccion técnica de las obras por parte del Ayuntamiento sera preceptiva
y permanente, sin perjuicio de la realizada por los promotores y por la Direccién
Técnica de la Obra, con objeto de realizar las comprobaciones técnicas de todas
las unidades en la forma que establezcan los respectivos pliegos de condiciones
del Proyecto de Urbanizacién.

Sera obligatoria la ejecucién de las obras que fuesen precisas si los resultados
de las comprobaciones municipales no son satisfactorios.

Una vez terminadas las obras de cada etapa, y con el informe de las
inspecciones realizadas, el Ayuntamiento decidira, tras el periodo de garantia
establecido, su recepcién e incorporacion a los servicios de la ciudad, que debera
producirse, salvo que se comunique a los urbanizadores por escrito deficiencias
encontradas en la ejecucidn del proyecto aprobado, antes de transcurridos tres
meses desde que éstos comuniquen al Ayuntamiento la terminacion de las obras.

3.3.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Se describen en este apartado las normas generales exigibles a la
edificacion.

Las presentes normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a
las actividades de construccion que se desarrollen en el ambito del Plan Especial.

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a
cabo a través de las licencias urbanisticas y la subsiguiente labor de inspeccién y
disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado de las licencias urbanisticas que se otorguen,
salvo que se haga constar expresamente lo contrario.

Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas al régimen
sancionador previsto en la legislacion urbanistica y ambiental que le sea de
aplicacion.

Las normas generales de la edificacidon seran las recogidas en el Capitulo V
de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de Caravaca
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de la Cruz, que, en todo caso, seran de aplicacion con caracter subsidiario y
complementario en las situaciones no expresamente reguladas por este Plan
Especial, siempre que no supongan contradiccion con determinaciones positivas
de éste. Se indican a continuacion las normas especificas que se regulan en este
Plan Especial sobre ciertos apartados en los que se concreta el alcance de la
regulacién del Plan General en atencion a las particularidades especificas que se
plantean.

3.3.1.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima de
edificacion.

1.- Sbélo se permite por encima de la altura maxima de edificacion las
instalaciones de maquinaria de ascensor, calefaccién, acondicionamiento de
aire, instalaciones de aprovechamiento de energia solar, caja de las escaleras
generales de la edificacién, chimeneas, instalaciones de telecomunicaciones
y otras instalaciones complementarias de los equipamientos que se vayan a
realizar.

2.- Se establecen las siguientes condiciones generales:

a) La superficie ocupada por la caja de escalera general de la edificacion
sera la misma que en las demas plantas del edificio. La altura maxima a la cara
inferior de su cubierta sera de 3,00 m. medida desde la cara inferior del forjado
de cubierta.

b) El cuarto de maquinas del ascensor se ajustara a las condiciones sefialadas
en la NTE/ITA sobre ascensores, con una ocupaciéon maxima de tres veces la
superficie del hueco del ascensor.

e La altura maxima a la cara inferior de su cubierta sera de 3,80 m. medida
desde la cara inferior del forjado de cubierta.

e Los espacios cubiertos necesarios para otras instalaciones de climatizacion,
etc., se admitiran con ocupacion maxima del 20%, y las misma limitaciones que
para el cuarto de maquinas del ascensor.

c) Los elementos de instalaciones realizados por encima de la altura maxima
deberd integrarse en la misma con elementos arquitecténicos y de cerramiento.
3.4.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Se detallan a continuacién las normas que han de cumplir las parcelas y la
edificacion sobre ella construida.

3.4.1.- EQUIPAMIENTO.

El uso caracteristico de este Plan Especial es el de EQUIPAMIENTO,
cuyas normas particulares se asemejan a las establecidas para la zona 8b
EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA del Plan General Municipal de Ordenacion
de Caravaca de la Cruz, ajustando sus especificaciones a los parametros
resultantes de ordenacion del Plan especial y que a continuacidon se detallan. Se
zonifica como Zona 8b (PE) "EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA", siendo la
titularidad PULICA.

8b (PE) EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA
CONCEPTO

Se califica como “Equipamientos exentos en parcela” aquellas areas
marcadas como “8b (PE)” en los planos de Ordenacién, que se corresponden con
las dotaciones de uso publico proyectadas ocupando con la edificacion parte de la
parcela en la que se encuentra.
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ORDENACION
Alineaciones y rasantes sefialadas en planos.
VOLUMEN

Los Edificios de nueva construccion se ajustaran a las condiciones que exijan
sus necesidades.

Altura maxima

La predominante de la zona en la que se encuentra. (4 Plantas conforme
ficha PE-2)

Ocupacion

Retranqueos a linderos 1,5 m excepto al Sistema General de Espacios Libres
en el que no se establece retranqueo.

Edificabilidad: 2 m2/m?2,
Vuelos

Se permiten vuelos abiertos y cerrados sin limitacidon sobre espacios libres
publicos y privados. La altura sobre rasante de los cuerpos volados sobre espacios
publicos sera superior a 7 metros.

uUsosSs
Uso preferente EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Usos permitidos Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria
Comercial 1.2 categoria
Oficinas 1.2 Categoria.
Oficinas 2.2 Categoria
Salas de Reunion: 1.2 y 2.2 Categoria (como anexos)
Espectaculos: 1.2y 2.3 Categoria.
Religioso
Cultural Educativo: Excluida 3.2 Categoria
Asistencial-Sanitario: Excluida 3.2 Categoria
Usos prohibidos Todos los demas.

Los usos comerciales u oficinas podran ser complementarios del uso
dotacional publico, limitdndose su superficie construida al 15% de la edificabilidad
maxima establecida o en su caso de la superficie total a construir.

TITULARIDAD

Los equipamientos podran ser de titularidad publica o privada. En caso de
titularidad publica se permitird desarrollar las actividades por particulares en
régimen de concesion.

3.4.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (S.G.E.L.-PE2)

Viene condicionado por las prescripciones de la ficha del P.E.-2 “CALLE
MAYRENA" con una superficie de 11.114,40 m=2.

Comprende las areas destinadas a Parques Publicos y Zonas Verdes formando
parte de la estructura organica del territorio.

Las condiciones de ordenacién, edificacién, usos y estética seran las
sefialadas para la zona 7.

Se ordenaran mediante Planes y Proyectos Especiales, que trataran de
manera especifica la jardineria y arbolado.

La urbanizacién o actuacion en estos espacios garantizara su uso
adecuadamente garantizando su accesibilidad.
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Se recoge a continuacion lo especificado por el Plan General Municipal de
Ordenacién de Caravaca de la Cruz para la Zona 7 - ZONAS VERDES PUBLICAS, y
cuyo texto literal se detalla a continuacion:

7 ZONAS VERDES PUBLICAS
CONCEPTO

Se califica como “Zona Verde Publica” aquellas dreas marcadas como “7” en
los planos de Ordenacién, que se corresponden a aquellas zonas libres y parques
publicos o zonas verdes situadas sobre suelo urbano o urbanizable, pertenecientes
bien a sistemas generales del Plan o a sistemas sectoriales.

ORDENACION

Areas delimitadas en planos

Ordenacion mediante Proyecto especifico
VOLUMEN

No se permite la edificacion, salvo construcciones de caracter auxiliar para
servicios publicos, que se ajustaran a las siguientes condiciones:

Altura maxima: 1 planta/ 4m

Ocupacion Maxima: 2%

Usos

Uso preferente Espacios libres de uso y dominio publico, jardines, parques, juegos de nifios, areas
peatonales.

Usos permitidos Usos de servicios publicos Aseos, Miradores, Fuentes y Kioscos. Excepcionalmente,
en caso de que existan con anterioridad a este Plan, equipamientos publicos, en los
que se podran desarrollar actividades privadas en régimen de concesion.

Donde lo permita la estructura de la zona verde, se permitira la construccion de
aparcamientos subterraneos.
Kioscos provisionales segln uso y disefio municipal.
Usos prohibidos Todos los demas
3.4.3.- VIARIO

Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el
movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados. Su funcion principal es
dar acceso a los usos situados en sus margenes.

Las calles de nueva apertura de ancho inferior a 7 metros no podran ser
destinadas a trafico rodado, conforme a las dimensiones minimas de calzada y
acera del art. 9 de la Ley Regional 5/95, de accesibilidad.

Se zonifican como Zona 9 COMUNICACIONES Y CAUCES de forma similar
a la recogida en el Plan General, aunque en su contenido se precisan las
particularidades especificas de aplicacion a este Plan Especial.

9 (PE) COMUNICACIONES Y CAUCES (VIARIO)
CONCEPTO

Se califica como “Comunicaciones y Cauces” aquellas dreas marcadas como
“9 (PE)” en los planos de Ordenacidon, que se corresponden con los espacios
ocupados por las distintas vias de comunicacién o cauces publicos en suelo
urbano. En este ambito se potencia el viario peatonal, permitiendo solamente
compatibilizar el trafico rodado para servicio de las edificaciones que lo integran
y limitan. En su disefio se mantendra el objetivo del graderio / auditorio exterior
planteado en la propuesta adjudicataria de la licitacion.
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ORDENACION

Areas delimitadas en planos

Ordenacion detallada mediante Proyecto especifico
VOLUMEN

No se permite la edificacién salvo construcciones de caracter auxiliar para
servicio publico, que se ajustaran a las siguientes condiciones:

Altura méaxima 1 planta/ 4m
Ocupacion Maxima 2%
uUsosS
Uso preferente Cauces publicos y vias de comunicacion.
Usos permitidos Construcciones de caracter auxiliar para servicio publico.
Usos prohibidos Todos los demas

3.4.4.-SISTEMA LOCAL INFRAESTRUCTURAS.

Se califica como SLI el suelo destinado a Centro de Transformacion, que no
consume edificabilidad al encontrarse entre los suelos de cesion obligatoria. La
superficie ocupada es de 27,20 m2 (8 x 3,40 m).

Areas delimitadas para proteccion de las Redes de Aéreas y Subterraneas
de Electricidad y Estaciones Transformadoras. Las edificaciones se ajustaran a lo
establecido en la Legislacion Especifica del Ministerio de Industria, teniendo en
cuenta las indicaciones de la Cia Suministradora.

3.5.- NORMAS DE URBANIZACION.
Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:
3.5.1.- Vias Publicas.

Son vias publicas las de circulacién, peatona o rodada compatible, sefialadas
como tales en el Plan Especial. Los tipos y caracteristicas de estas vias se
describen a continuacion.

3.5.1.1.- Planta y Secciones.
Deberan cumplirse con caracter general las siguientes especificaciones:

- El viario definido en el Plan Especial tendra un caracter de Plaza publica,
mas que el de una calle convencional.

- Los acabados de las Vias Publicas seran adecuados para el trafico peatonal,
evitando tratamientos asfalticos.

- El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara
en el proyecto de urbanizacion en funcién del uso peatonal - rodado compatible
previsible (viviendas y equipamiento).

- Integraran elementos ajardinados y arbolado.

- Integraran en su disefio el tratamiento de graderio - auditorio exterior
planteado por la propuesta adjudicataria de la licitacién del “CENTRO
MULTIFUNCIONAL DE LA CULTURA".

3.5.1.2.- Aparcamientos Publicos.

No se establecen en via publica, Unicamente se realizaran en las parcela
privativas.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran las
siguientes:

a) Aparcamiento tipo en linea: 2,20 m x 4,5 m
b) Aparcamiento tipo en bateria: 2,4 m x 4,5 m

c) Aparcamiento para discapacitados: 3,3 m x 4,5 m

NPE: A-140710-12857



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA NUmero 160 Miércoles, 14 de julio de 2010 Pagina 39243

En las plazas de aparcamiento en superficie, no se permitiran otras obras que
las propias de pavimentacién, procurando simultanear el uso de aparcamiento
con la implantacién de arbolado.

Igualmente habra de tenerse en cuenta la reserva del 2% para uso de
discapacitados con las dimensiones expuestas anteriormente.

3.5.2.- Abastecimiento y Distribucién de Agua Potable.

Condiciones de célculo:

- Dotacién de calculo = 250 I/hab/dia, consumidos en 10 horas al dia.
- Velocidad maxima: 2 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Presion maxima: 60 m.c.a.

Condiciones de ejecucién:

- Didmetro nominal minimo de las conducciones 80 mm.

- Presién en los puntos de consumo de 10 a 60 m.c.a.

- Hidrantes de didmetro minimo 80 mm

- Tapaderas de arquetas de fundicion ductil y cierre articulado D-400.
3.5.3.- Red de Alcantarillado.

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.
- Distancia maxima entre pozos de registro: 50 m.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm.

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad maxima: 5 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Tubos de PVC liso tipo teja y Polietileno de alta densidad doble pared
corrugado con junta de campana y goma elastica. Tuberia de polietileno de alta
densidad electrosoldada para red de impulsion.

- Tapaderas de arquetas de fundicién ductil y cierre articulado D-400.
3.5.4.- Redes de Suministro de Energia Eléctrica.

El Centro de Transformacién se sitla en espacio reservado a tal efecto
(S.L.1.). El proyecto de Urbanizacion podran reajustar la situacion, sin que ello
suponga modificacién del Plan Especial siempre que se la nueva situaciéon del
mismo se integre en la zona de viario.

Las lineas eléctricas se construiran con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones. 0,60 ms.

- Cobertura de aviso: 10 cms. por encima de la conduccién.

3.5.5.- Redes de Alumbrado Publico.

- Profundidad minima de las conducciones 0,40 ms.

- Seccidon minima de hilo. 6,00 mm?2,

- Niveles minimos de iluminacion:

Viario principal. 15 lux

Paseos y espacios libres. 10 lux
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- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio
Altura de colocacién 4 a 9 mts.
Interdistancia 20 a 30 mts.

3.5.6.- Espacios Libres.

En lo que a espacios libres se refiere se cumpliran las determinaciones para
las zonas de espacios libres incluidas en el presente Plan Especial, su disefio se
realizara en el Proyecto de Urbanizacion.

3.5.8.- Red de Telefonia.

Los conductos de telefonia iran protegidos por un prisma de hormigén en
masa HM15, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm. de
la rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro didmetro 110 mm o de
polietileno de 50 mm (tritubos), cumpliendo con la normativa de la compaifiia
suministradora (Telefénica, Ono, etc.). Las arquetas de la infraestructura
telefonica seran de hormigén en masa o armado H-20.

3.6.- NORMAS DE PROTECCION.
3.6.1.- Proteccion Arqueoldgica.

El Plan especial se redacta sobre una zona sobre la que no se han identificado
areas protegidas por posible apariciéon de restos arqueoldgicos, no obstante lo
anterior se realizara una campana inicial de prospeccion.

Del resultado de la misma se estableceran las condiciones precisas, y si asi
fuese preciso se estableceria la condiciéon de que los trabajos de movimientos de
tierras bajo rasante deban contar con supervision arqueoldgica y en el caso de
que se produjeran en el lugar hallazgos se aplicarian las disposiciones legales
reglamentarias vigentes”.

Haciendo saber a las personas interesadas que contra el referido acuerdo,
que pone fin a la via administrativa, se podra interponer potestativamente
recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo adoptd en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a aquel al de la presente publicacién, conforme a
lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o bien interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Murcia en el plazo de dos meses a contar desde el siguiente al de
la presente publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier otro que estimen
oportuno.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en articulo 59.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la presente
publicacidon se realiza a los efectos de los posibles interesados desconocidos o de
ignorado domicilio, o que intentada la notificacién no se haya podido practicar.

Caravaca de la Cruz, 5 de julio de 2010.—El Alcalde, Domingo Aranda
Mufoz.
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