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IV. ADMINISTRACION LocAL

Caravaca de la Cruz

14016 Aprobacion definitiva del texto refundido del Plan Parcial del
Sector UR Casablanca, de Caravaca de la Cruz.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 24 de junio de 2010, aprobd
definitivamente el Texto Refundido del Plan Parcial del Sector UR Casablanca, de
Caravaca de la Cruz.

El Indice y Normativa del Texto Refundido del mencionado Plan Parcial, se
transcriben a continuacién:

“INDICE:

MEMORIA DESCRIPTIVA

1.- GENERALIDADES.

2.- INFORMACION URBANISTICA.

3.- SITUACION JURIDICA Y URBANISTICA.

4.- ORDENACION.

5.- EJECUCION DEL PLAN.

6.- ESTUDIO ECONOMICO.

7.- PLAN DE ACTUACION.

8.- CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 172 Y 173 DE LA LEY 1/2001, DEL
SUELO DE LA REGION DE MURCIA, Y DEL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

NORMBAS URBANISTICAS

1.- GENERALIDADES.

2.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS URBANISTICOS.

3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

4.- NORMAS DE PROTECCION.

5.- NORMAS DE URBANIZACION.

6.- NORMAS DE EDIFICACION.

7.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Anexo I Valoracion de las Conexiones
1.- GENERALIDADES.
2.- SITUACION JURIDICA Y URBANISTICA.
3.- ORDENACION.
4.- ESTUDIO ECONOMICO.
5.- PLAN DE ACTUACION.

Anexo II Programa de Actuacion

1.- CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 172, 173 Y 178 DE LA LEY 1/2001,
DEL SUELO DE LA REGION DE MURCIA.

2.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR.
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3.- JUSTIFICACION DEL AMBITO TERRITORIAL Y SISTEMA DE ACTUACION
PROPUESTO CONFORME AL PLANEAMIENTO VIGENTE.

4.- ESTUDIO ECONOMICO

5.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
CONSERVACION DE LAS MISMAS.

6.- GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.
7.- COMPROMISOS QUE SE CONTRAEN CON EL AYUNTAMIENTO.
8.- MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE.

NORMAS URBANISTICAS
NORMAS URBANISTICAS

El objetivo de este apartado consiste en la redacciéon de las Normas
Urbanisticas por las que se establece la normativa a aplicar conforme al articulo
61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, todo ello en base a la normativa
de las vigentes Normas del Plan General de Caravaca de la Cruz.

1.- GENERALIDADES

1.1.- ALCANCE DE LAS NORMAS URBANISTICAS

1.1.1.- Territorial

Las presentes Normas Urbanisticas reglamentan el uso de los terrenos y
de la edificacion en el ambito del Plan Parcial tal y como esta delimitado en la
informacion grafica.

1.1.2.- Temporal

Desde el momento de su aprobacidon definitiva, tendran estas Normas
Urbanisticas vigencia indefinida, hasta su modificacién o sustitucién.

1.1.3.- Normativo

El cumplimiento de estas Normas Urbanisticas sera subsidiario del vigente
Plan General de Caravaca de la Cruz., remitiendo a éste en todo aquello no
estipulado en dichas Normas.

1.2.- LICENCIAS

Todas las licencias se regiran por las condiciones fijadas por el Capitulo II
“Ordenanzas sobre Licencias de Edificacidon y Usos del Suelo”, de las Ordenanzas
de Edificacion del Plan General de Caravaca de la Cruz.

1.2.1.- Actos Sujetos a Licencia

Estardn sujetos a previa licencia los actos que enumera el art. 3 de las
Ordenanzas de Edificacidn del Plan General de Caravaca de la

Cruz y el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo
de la misma. Asimismo, aquellos actos establecidos en el articulo 221 de la Ley
1/2001, del Suelo de la Regidn de Murcia.

1.2.2.- Caducidad

Las obras deberan comenzar dentro del plazo de seis meses, a contar desde
la notificacion del acto de otorgamiento de la licencia, entendiéndose caducada la
misma en caso de no haber comenzado, y no haberse autorizado una prérroga.

La terminacién de las obras deberd producirse durante el plazo de ejecucién
previsto en el proyecto, siempre que no se considere excesivo por el otorgante de
la licencia, y asi lo haga constar, de modo justificado, en el condicionado de dicha
licencia.
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1.2.3.- Prérroga

Se podra otorgar prorroga al plazo de licencia, por parte del mismo 6rgano
que otorgd dicha licencia, previa solicitud debidamente justificada, y presentada
antes de la finalizacidn del plazo de aquélla. Se podra otorgar dicha prdrroga por
el tiempo estrictamente necesario para llevar a cabo las obras consignadas.

1.2.4.- Licencia de obras

Las solicitudes de licencias referentes a obras de todo tipo o instalaciones
deberan ir acompafiadas de dos ejemplares del proyecto técnico redactado por
facultativo competente y visado por el Colegio o Asociacion Oficial correspondiente
donde se describe la obra. No sera preciso proyecto cuando se trate de pintura
y picado de fachada, retejos, obras interiores que no afecten a la distribucién,
a la seguridad del edificio o a su estructura arreglo de puertas y ventanas, a no
se que alteren las dimensiones de los huecos, o cualquiera otra obra similar en
importancia a las anteriores.

1.2.5.- Proyectos

Segun sea la naturaleza de la obra a realizar, se precisara distinto proyecto
técnico. A otros efectos se distinguen en:

a) Obras de nueva planta, cuyo proyecto se compondra de:

1.9) Plano de emplazamiento, a escala minima de 1:1000, sefialando la
situacion del edificio en relacion a las vias publicas, edificios y otros puntos que
sirvan para una perfecta identificacion.

2.9) Plano topografico del terreno a escala minima de 1:200, que reflejara
todas las circunstancias en relacidén con las vias publicas (alineaciones, rasantes,
anchura de la calle, servicios existentes, etc.) y con relacién a los predios o fincas
colindantes (patios, luces y vistas de huecos, servidumbres, etc.). Asimismo
contendra la delimitacion del terreno afecto a la construccion.

3.9) Planos a escala minima de 1:100 de todas y cada una de las plantas
del edificio, de sus fachadas exteriores e interiores, y secciones en que se defina
de modo preciso las caracteristicas de la obra y materiales a utilizar en los
paramentos visibles desde la via publica.

4.9) Plano a la misma escala de la red de evacuacién de aguas pluviales
y residuales, asi como de abastecimiento de agua, indicandose el punto
exacto de acometida a las redes municipales y caracteristicas de las redes
correspondientes.

5.9) Memoria explicativa del proyecto, presupuesto del mismo y pliegos
de condiciones facultativas, con expresa justificaciéon del cumplimiento de las
determinaciones de las presentes Ordenanzas.

6.9) Cualesquiera otros documentos o planos que se consideran convenientes
0 necesarios por su autor o vengan impuestos por normas de general
observancia.

b) Obras de reforma.

Cuando se trata de obras de reforma se acompafiaran planos de plantas,
fachadas y secciones a escala minima de 1:100 con el detalle preciso, con
memoria, presupuesto y pliego de condiciones facultativas asi como plano que
refleje la situacidon del inmueble y el estado actual de la parte objeto de la
reforma.
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c) Obras menores.

En aquellas obras que no precisen proyecto técnico, se acompafiara a la
peticion de la licencia memoria descriptiva de las mismas, presupuesto detallado,
y croquis de los trabajos, si fuera necesario para su comprension.

1.2.6.- Licencia de apertura e instalacidon de establecimientos industriales y
mercantiles

Estara sujeta a licencia la apertura e instalacién de establecimientos
industriales y mercantiles, asi como su traslado, ampliacion modificacion de tal
manera que la actividad, las caracteristicas de su instalacién y el local donde se
realiza coincidan en todos sus términos con la licencia que se posea.

La intervencidén Municipal tendera si los locales e instalaciones relnen las
condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad, y las que, en su caso,
estuvieran dispuestas en los planes de Urbanismo y en el Registro de actividades,
insalubres, nocivas y peligrosas.

A la solicitud de licencia de instalacién habra de acompafiarse proyecto
técnico en triplicado ejemplar comprensivo de:

a) Memoria descriptiva de las actividades, elementos o maquinaria a
instalar con sus caracteristicas, molestias susceptibles de producir y elementos
correctores a instalar.

b) Presupuesto detallado de las obras e instalaciones.

c) Planos a escala 1:100 de los locales e instalaciones, con sefialamiento
expreso de los puntos de emplazamiento de las maquinas, si las hubiere.

d) Plano de situacidn del edificio donde se instala la actividad a escala
1:1000, que abarque un entorno no inferior a un circulo de 100 m. de radio,
planos de situacion del local dentro del edificio a escala 1:100 tanto en planta
como en seccidn, con sefialamiento en éste de los usos y actividades a que se
destinen los locales colindantes.

e) Ademas los proyectos correspondientes a la naturaleza de las obras que
hayan de realizarse, con el detalle requerido en estas Ordenanzas si las hubiere.

Concluida la instalacion debera el interesado solicitar licencia de apertura
del local y puesta en funcionamiento de la actividad, que se otorgara previa
comprobacién de que las obras e instalaciones se han ejecutado conforme a la
licencia concedida y que los elementos correctores cumplen adecuadamente su
funcion.

1.2.7.- Licencia de primera utilizacion

En todas aquellas construcciones de nueva planta, ampliacion de las
existentes o modificacion de su estructura interior debera obtenerse licencia de
primera utilizacidon antes de poder destinar la edificacién a lo fines previstos.

Para todo ello, el interesado habra de solicitarla del Ayuntamiento, quien
lo otorgara siempre que la Construccion se haya ajustado a los términos de la
licencia, cumpla las determinaciones urbanisticas vigentes y los usos a que se
pretenda destinar sean conformes con el Ordenamiento Juridico.

Hasta que dicha licencia esté otorgada, no podra utilizarse el edificio ni
efectuarse las correspondientes conexiones a las redes municipales de agua,
saneamiento, etc.
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1.2.8.- Licencia para movimiento de tierras y rellenos

La licencia para obras de explanaciones, desmontes o rellenos se solicitara
acompafiando planos de escala minima de 1:500, con curvas de nivel de metro
en metro, indicandose la parcelacion existente y la propiedad de las parcelas,
asi como detallando la edificacidon y arbolado. Se acompafiaran también los
perfiles que se consideran necesarios para calcular el volumen de las obras. En la
memoria se indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas de las obras y el
plan de etapas de su realizacién.

En todo caso serd obligacion del interesado efectuar las obras que fueren
precisas para dar salida a las aguas.

1.2.9.- Realizacion de las actividades sujetas a licencia

Las obras se realizaran con estricta sujecion a los planos presentados a las
condiciones impuestas, a las generales de Policia y a las que se comuniquen por
la Alcaldia durante el curso de las mismas de acuerdo con sus atribuciones y con
la normativa vigente.

Cuando en el curso de los trabajos se quisiera introducir modificacién alguna,
se dara conocimiento de ella a la Alcaldia la que pasara el escrito a los Servicios
Técnicos Municipales, con cuyo requisito bastara para otorgar la autorizacion si se
trata de una modificacion de detalle; mas si fuere una reforma de importancia la
que se pretendiere, se seguira el mismo procedimiento y analogos plazos que lo
determinado para el otorgamiento de nuevas licencias.

1.2.10.- Comprobacion

Toda licencia queda sujeta a una comprobacion final de los técnicos
municipales, quienes informaran a la Alcaldia si se han cumplido o no las
condiciones impuestas.

A estos efectos debera el titular de la licencia notificar la conclusion de las
actividades amparadas por la misma, salvo en el caso de obras menores que no
sera necesario.

Al mismo tiempo se informara sobre el presupuesto definitivo o liquidacion
de las obras para aplicacién de la liquidacién definitiva.

1.2.11.- Inspeccién

La solicitud y obtencidon de cualquier licencia lleva implicita la autorizacion
al Alcalde y sus agentes para inspeccionar cuantas veces lo estimen conveniente
las actividades objeto de aquellas y penetrar con este fin en terrenos, locales o
viviendas de propiedad privada.

A los efectos de la obligada inspeccidén de obras, se tendra a disposicion
de los técnicos o las autoridades municipales, en sitio bien visible, donde se
conserven en buen estado y puedan consultarse con facilidad, un ejemplar de los
planos y memoria del proyecto sellados por el Ayuntamiento.

Si el titular de la licencia incumpliera estas obligaciones o impidiere las
revisiones correspondientes, podra la Alcaldia declarar caducada la licencia y
clandestinas las obras con las consecuencias que de ello se deriven y sin perjuicio
de las sanciones correspondientes.

1.2.12.- Otras licencias

Las restantes actividades enumeradas en el art. 1.2.1 que precisen licencia,
deberan ser autorizadas previa solicitud del interesado a la que se acompafiara
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memoria descriptiva de la misma y planos a escala y con el detalle suficiente para
su perfecta comprension.

1.2.13.- Dafios en la via publica

Toda licencia lleva consigo el compromiso y la obligacion de reparar cuantos
dafios se ocasionen en la via o servicios publicos como consecuencia de la
actividad autorizada.

1.2.14.- Responsabilidad

El peticionario de la licencia, el propietario del terreno, el empresario de las
obras y el Facultativo que las dirija seran solidariamente responsables ante la
autoridad Municipal, por este mero hecho, de todas las incidencias que puedan
ocurrir en el curso de las obras, a no ser que comuniquen su sustitucion.

1.2.15.- Sanciones

Toda actuacidén que contradiga las normas, planeamiento urbanistico o
condiciones de las licencias dara lugar a las sanciones correspondientes previstas
en la Ley 1/2001, del Suelo de la Regidon de Murcia, y en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

1.2.16.- Revocacion y anulacién de licencias

Las licencias podran ser revocadas cuando desaparecieran las circunstancias
que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras, que de haber existido
la razdn, habria justificado la denegacion, y podran serlo cuando se aceptaren
nuevos criterios de apreciacion.

También podran ser anuladas las licencias y restituidas las cosas su ser y
estado primitivo cuando resultaren otorgadas errbneamente.

La revocacién fundada en la adopcion de nuevos criterios de apreciacion y la
anulacién por causas de errores padecidos, comportaran el cese de los danos y
perjuicios que se causaren.

Igualmente quedaran sin efecto las licencias si se incumplieran las condiciones
que estuvieren subordinadas.

1.2.17.- Ejecucién o suspension de las obras

El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién o suspensidén de obras de
acuerdo con lo sefialado en la Ley 1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia, y en
el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS URBANISTICOS

2.1.- VIAS MUNICIPALES

Se consideran vias municipales todas aquellas previstas en el Plan Parcial.
Todas estas vias municipales serdn de dominio y uso publico cualquiera que sea
la persona o entidad que ejecute su apertura y urbanizacion.

Las vias publicas son aquellos espacios de configuracion regular destinadas
a poner en comunicacion todos los lugares del sector ordenado y cuyo uso es el
paso de personas y vehiculos.

Las vias publicas se clasifican en:

¢ Vias primarias, que son las previstas en el Plan General cuyo objeto es

poner en comunicacién los distintos sectores del Término Municipal entre si y con
las carreteras correspondientes.
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e Vias secundarias, que son las previstas en el Plan Parcial de Ordenacion
Urbana para conexionar las distintas parcelas en que se divide el territorio
ordenado con las vias principales.

e Aceras, espacios destinados a paso de peatones que delimitan las vias
principales y secundarias, su anchura minima es de 1,50 m.

e Aparcamientos, que son los espacios de configuracidn regular destinados a
estacionar los vehiculos automaviles en lugares proximos a las viviendas o lugares
de trabajo, con pavimentacion adecuada para impedir la circulacién rapida.
Asimismo se prevé un espacio de 2,20 m. sobre la calzada para aparcamiento en
linea.

¢ Vias terciarias: Son los paseos o espacios reservados para el paso de
peatones con pavimentacién adecuada a este fin y con prohibicién absoluta de
paso de vehiculos, distintos de las aceras.

e Plazas. Espacios abiertos, de forma sensiblemente regular cuyo objetivo
primordial es la estancia y esparcimiento de personas, aun cuando puedan
ser utilizadas para el paso o estancia de vehiculos en casos de urgencia o
emergencia.

2.2.- ANCHURA OFICIAL DE LAS CALLES

Es la distancia medida en sentido normal a la misma entre las alineaciones
definidas en los planos viarios oficiales.

2.3.- ALINEACION

Es la linea que separa o limita las superficies de uso privado de los espacios
de uso publico definidos en el Plan Parcial.

2.4.- RASANTE

Es el plano que define la horizontalidad o pendiente de una calle o espacios
de uso publico o privado definida en los planes municipales, estudios de Detalle o
proyectos de urbanizacion.

2.5.- RETRANQUEO

El retranqueo es la dimensidn de la faja de terreno comprendida entre la
alineacién y la linea de fachada de la edificacion.

Los retranqueos se fijaran tanto para el lindero de calle como los linderos
laterales y de fondo de parcela.

2.6.- PARCELA MINIMA

La parcela minima es el tamano minimo de superficie de terreno definido
para cada zona del Plan Parcial en las Normas Urbanisticas correspondientes.

2.7.- SOLAR

Tendra la consideracién de solar toda aquella superficie de suelo urbano apta
para la edificacidon que reuna los requisitos establecidos en el articulo 64 de la Ley
1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia.

Deberan cumplir, en todo caso, las condiciones siguientes:

Que esté urbanizado con arreglo a los requisitos que se establezcan por el
planeamiento urbanistico general.

Que cuente con acceso rodado, abastecimiento de agua, red de saneamiento
y suministro de energia eléctrica.

Que la via a la que la parcela dé frente, tenga pavimentada la calzada, segun
las previsiones del Plan en un ancho equivalente a la mitad de dicha via, o si se
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tratara de plazas en un fondo de 10 m. y con una amplitud igual a la fachada
del terreno, o asuma el propietario el mismo compromiso a que se refiere el
apartado anterior. Que en todo el frente de la parcela exista encintado de acera
y alumbrado publico de las caracteristicas previstas en el Plan, o asuma el
propietario el correspondiente compromiso de ejecucion.

Que tenga unas dimensiones tales que permita la edificacion de viviendas
exteriores.

Que cumpla la parcela minima correspondiente a la zona en la que se
encuentre.

2.8.- OCUPACION DEL SUELO

Es la superficie resultante de proyectar horizontalmente la Cubierta de un
edificio sobre el terreno, sin contar aleros ni cornisas, medida en% de superficie
ocupada sobre la superficie neta de la parcela.

2.9.- ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Es la distancia libre entre el suelo y el techo una vez revestidos con los
materiales definitivos previstos en el Proyecto.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 5.18 de las NNUU del Plan General.
2.10.- ALTURA TOTAL DE LA EDIFICACION

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades; por
numero de plantas y por distancia vertical, medida en la fachada de la edificacién.
Cuando las Normas Urbanisticas sefialen los dos tipos habran de respetarse
ambos.

a) La altura se medira en la vertical que pasa por el punto medio de la linea
de fachada, contada desde el nivel de la acera o, de no existir ésta, desde la
rasante tomada en la alineacion oficial, hasta el plano inferior del forjado de
cubierta; si éste no existiera, hasta el arranque de la misma. Se medira la altura
en la primera crujia de la edificacion.

En parcelas con fachada a calle con desnivel superior al 5% y longitud de
fachada superior a 20 metros, el criterio de medicidn de altura se aplicara a cada
fraccion de 20 metros en los puntos medios de éstas.

En parcelas con fachada a dos calles o plazas, ya sean éstas paralelas o
no, y que presenten un desnivel inferior a un metro entre ambas, el criterio de
medicion de altura se aplicara segun la calle o plaza mas baja, pudiendo rebasar
la altura total de edificacién en un metro como maximo desde cualquier fachada.

En parcelas con fachada a dos calles o plazas, ya sean éstas paralelas o
no, y que presenten un desnivel superior a un metro entre ambas, el criterio de
medicion de altura se aplicara para cada una de las fachadas respecto a la calle o
plaza mas cercana, pudiendo escalonar el volumen de la edificacion de tal manera
que cada una de las mencionadas fachadas cumpla la altura maxima respecto a
la calle o plaza a la que hace frente.

b) En solares de esquina, se tomara la altura correspondiente a la calle de
mayor anchura, pudiendo conservarse esta altura con un fondo de 7 metros.
A partir de este fondo habra de rebajarse la altura de la edificacion a la
correspondiente a la calle de menor ancho, debiendo tratar como fachada los
paramentos que queden al descubierto.

NPE: A-310710-14016



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 175 Sabado, 31 de julio de 2010 Pagina 42913

2.11.- VOLUMEN DE LA CONSTRUCCION

Es el resultante del producto de la superficie ocupada de solar por la altura
definida anteriormente deduciéndose el volumen de patios, espacios abiertos.

2.12.- EDIFICABILIDAD

Es la asignada a cada parcela en las normas particulares de cada zona y en
los planos correspondientes expresada en m2/m2.

Se estara a los dispuesto en los articulos 5.11, 5.12, 5.14 y 5.15 del PGOM.

2.13.- PARCELA EDIFICABLE DE USO PRIVADO

Son aquellos solares definidos en el Plan Parcial aptas para la edificacién; a
los que se asigna la edificabilidad, ocupacién en planta y nimero de viviendas
maximo que pueden ser construidas, de tal suerte que la totalidad de la parcela
queda adscrita a los edificios que sobre la misma se levanten.

La precision de las determinaciones anteriormente sefialadas se efectuara
mediante un Estudio de Detalle para cada parcela o proyecto de edificacidon
conjunto y completo para aquellos conjuntos no definidos, en concreto los que
ostentan la tipologia de Pueblos.

2.14.- NUMERO DE PLANTAS

El nimero de plantas que se establezcan lo seran con independencia de su
uso, ya sea comercial o de viviendas.

El nimero maximo de plantas edificables en cada parcela se establece en las
normas particulares de estas Normas Urbanisticas.

2.15.- PORCHES PORTICADOS

Son espacios cubiertos y abiertos al menos en una de sus caras, que pueden
estar adosados a las construcciones o emplazados bajo las mismas.

2.16.- BALCONES Y MIRADORES

Se consideran balcones las repisas, pisables, que vuelen de las fachadas de
un edificio, y que sean abiertas en su frente de modo permanente.

Si es cerrado e incorporado al interior de la construccion se considerara como
mirador.

2.17.- TENDEDEROS

Se considera tendedero el espacio incorporado a la vivienda, abierto a la
fachada y cerrado total o parcialmente con una celosia o cualquier elemento
similar.

2.18.- VIVIENDAS EXTERIORES

Toda vivienda debera tener, como minimo, dos huecos a la fachada y ésta
una longitud no inferior a 6 metros.

2.19.- VIVIENDAS INTERIORES

Las que no cumplen las condiciones minimas sefialadas en el apartado
anterior.

2.20.- PATIOS

Se estara a lo dispuesto en el articulo 5.28 del PGOM

2.21.- MARQUESINAS

Son cuerpos volados perpendiculares a la fachada del edificio y horizontales,
carentes de edificacidn en su parte superior.
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3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
3.1.- CALIFICACION DEL SUELO

Todo el suelo comprendido en el Plan Parcial tendra la condicién de
suelo urbano, una vez ejecutado dicho Plan y siempre que se adecuen a sus
determinaciones.

Los usos que puedan realizarse en el mismo, son los que se recogen en
las presentes Normas Urbanisticas en razén a las zonas en que se divide, cuya
delimitacion se realiza en los planos correspondientes:

Dichas zonas son las siguientes:
Zona I. Viv. Unifamiliar Adosada
Zona II. Viv. Unifamiliar Pareada
Zona III. Viv. Unifamiliar Aislada
Zona IV. Viv. Unifamiliar tipo Pueblo
Zona l, II,

IIT y IV. Zona Libre de Uso Privado
Zona V. Comercial

Zona VI. Docente

Zona VII. Social

Zona VIII. Restos Arqueoldgicos
Zona IX. Servicios Urbanos

Zona X. Red Viaria

Zona XI. Parque Deportivo

Zona XII. Espacios Libres

Zona XIII Econémico-dotacional
3.2.- ESTUDIO DE DETALLE

La redaccion de los Estudios de Detalle sélo se autorizara sobre el Suelo
Urbano clasificado como tal, y con el fin de reajustar y adaptar las determinaciones
de este Plan Parcial en materia de alineaciones y rasantes u ordenar los volimenes
de acuerdo con las especificaciones previstas en él.

Los Estudios de Detalle podran efectuar remodelaciones de volimenes que
impliqguen modificacidén de la tipologia de edificacidén o de la estructura urbanistica
prevista en el Plan Parcial.

Los Estudios de Detalle no podran:
- Cambiar la calificacion del suelo.

- Proponer la apertura de vias de uso publico no previstas en el Plan o
Normas que desarrollen o contemplen.

- Establecer nuevas ordenanzas.
- Reducir la superficie destinada a viales o espacios libres.

- Originar aumento de volumen o densidad al aplicar las ordenanzas al
resultado o la actuacion realizadas.

- Aumentar el porcentaje de ocupacién de suelo, las alturas y volumen
maximo de edificacién permitido y, en su caso, la densidad de viviendas e
intensidad autorizada del uso del suelo.

- Alterar el uso exclusivo o predominante al ambito del Estudio de Detalle.
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Sera necesaria la previa redaccién y aprobacion de los correspondientes
estudios de detalle para la ordenacion interna de cada una de las manzanas de
vivienda unifamiliar situadas en la Zona Residencial IV, de Pueblo.

Existe la posibilidad, como alternativa al Estudio de Detalle, de promover un
Plan Especial, en las condiciones descritas en los articulos 107 al 119 de la Ley
1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia.

3.3.- OBLIGACION DE URBANIZAR

Los propietarios de los terrenos tienen la obligacion de realizar a su costa los
trabajos de urbanizacion precisos para que su parcela adquiera la condicion legal
de solar, tal y como este se define en las Normas Urbanisticas.

Dicha urbanizacion se ajustara a las determinaciones de estas Normas
Urbanisticas y se concretara en proyecto independiente.

No podra concederse licencia de edificacion de terrenos que no tengan la
calificacién de solar por no contar con todos los servicios enumerados en el
apartado 2.7. de estas Normas Urbanisticas.

3.4.- PARCELACIONES

3.4.1.- Definicién

Se considerara parcelacién urbanistica la divisién del terreno en dos o mas
lotes. Se regulara conforme a las condiciones establecidas en los apartados 3.4 y
3.5 de estas Normas Urbanisticas.

3.4.2.- Legislacion Aplicable

Sera de aplicacién en todo cuanto se refiere a parcelaciones lo dispuesto en
la Ley 1/2001, del Suelo de la Regidén de Murcia, y en el Reglamento de Gestion
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto.

3.4.3.- Parcelas Indivisibles

Seran indivisibles:

1. Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en plan, salvo si los lotes resultantes se adquirieran
simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de
agruparlos y formar una nueva finca.

- Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie
determinada como minima en el plan, salvo que el exceso sobre dicho minimo
pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior, y

- Las parcelas edificables en una proporcion de volumen en relacién con
sus areas cuando se construyera el correspondiente a toda la superficie o en el
supuesto de que se edificare en proporciéon menor, la porcidon de exceso, con las
salvedades indicadas en el apartado anterior.

3.4.4.- Licencia de Parcelacion

Toda la parcelacion urbanistica estara sujeta a previa licencia municipal que
se otorgara a la vista del proyecto presentado a tal efecto y de acuerdo con las
determinaciones anteriormente senaladas, salvo aquella previamente definida en
el Plan Parcial.

3.4.5.- Proyecto de Parcelacién

El proyecto de parcelacion estara integrado por los documentos siguientes:

1. Plano acotado de la finca o fincas a parcelas a escala 1:500 en su estado
actual, con detalles de las edificaciones, cercas, etc. Si fuese necesario para el
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mejor conocimiento de la parcelacion a efectuar, podra exigirse la presentacion
del plano topografico con curvas de nivel de metro en metro.

2. Plano de parcelacién acotando las parcelas y sefialando sus accesos,
linderos y planeamiento aprobado.

3. Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas
parcelas, en las que se justifique que la nueva parcelacion se ajusta a la
ordenanza aplicable.

3.5.- REPARCELACIONES

3.5.1.- Definicion

Se entenderd por reparcelacion la nueva division del terreno parcelado,
entendiendo como tal la division de terrenos en lotes para su incorporacién al
proceso urbanizador en la forma determinada por el planeamiento, o que pudiera
dar lugar a la transformacién urbanistica del suelo o la formacién de nucleo
urbano, segun se expresa en el articulo 87 de la Ley 1/2001, del Suelo de la
Region de Murcia.

3.5.2.- Legislacién Aplicable

Sera de aplicacion a las reparcelaciones cuanto se establece en la Ley
1/2001, del Suelo de la Regidn de Murcia, en su articulo 221, y el Reglamento de
Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto. Por
lo tanto, toda reparcelacion se considerara un acto sujeto a licencia.

3.5.3.- Estudio de Detalle

Los Estudios de Detalle debidamente aprobados serviran de base para la
reparcelacion de las fincas y terrenos comprendidos dentro de su ambito a fin de
normalizar y regularizar la configuracidn de las fincas o repartir equitativamente
los beneficios o cargas derivados del planeamiento.

3.5.4.- Proyectos de Reparcelacion

El contenido de los proyectos de reparcelacion, su iniciacion y el tramite que
habran de seguir y demas circunstancias de los mismos seran las reguladas en la
Ley 1/2001, del Suelo de la Regidén de Murcia.

4.- NORMAS DE PROTECCION

4.1.- PROTECCION DE LAS REDES DE SERVICIO

4.1.1.- Proteccion de la Red Viaria

Para las conexiones con la red viaria exterior y la proteccién de las vias que
delimitan el territorio de actuacidn, se aplicaran las Normas previstas en el Plan
General de Ordenacién Urbana.

La Proteccion de la red viaria inferior del Plan, queda reflejado en estas
Normas Urbanisticas y se refiere a los retranqueos obligados por cada uso
en particular, por lo que la proteccién de la red viaria se define con el propio
cumplimiento de los retranqueos de las edificaciones de cada Zona del Plan
Parcial.

4.1.2.- Proteccion de Redes de Infraestructuras

La servidumbre de paso de energia eléctrica, redes de telefonia, suministro
de aguas y saneamiento no impide al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar
o edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre.

En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion
de edificios o instalaciones industriales en la proyeccién y proximidades de las
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lineas eléctricas a menor distancia de la establecida en el “Reglamento de Alta
Tensiéon”.

Se respetara la servidumbre de paso del Canal del Taibilla, en las condiciones
establecidas en el Anexo 5 a la Modificacion Puntual del

Plan General de Caravaca de la Cruz. Por tanto, se procede a dejar una
zona de afeccion de tres metros a cada lado del eje del Canal del Taibilla,
prohibiendo edificar en ella, y dandole una consideracidon de zona peatonal o vial
de circulacion.

4.2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
4.2.1.- Proteccién del Paisaje y Vistas de Interés

La conservacién de las vistas de interés y de defensa de los valores
paisajisticos en general se controlard y observara a partir de las siguientes
normas:

- Se prohibe realizar movimientos de tierras que destruyan la vegetacién o
belleza natural del terreno y que den origen a terraplenes desnudos o muros de
contenciéon para la formacion de planos o terrazas de acompafiamiento de los
edificios que por su masa desentonen o descompongan el paisaje. Estas obras
solo podran realizarse cuando figuren claramente especificadas en el Proyecto
correspondiente y este haya sido autorizado en las condiciones que se sefalan en
estas Normas. En todo caso, los desmontes y terraplenes que se produzcan por
la ejecucion de movimientos de tierras deberan ser tratados adecuadamente con
jardineria y arbolado al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaje.

- Los bloques o cuerpos de edificacién deberan ser orientados, siempre que
sea posible, en la direccion que menos obstaculice las vistas de interés.

4.2.2.- Productos Petroliferos para Usos No Industriales

La utilizacién de productos petroliferos para usos no industriales se regira por
la Reglamentacion correspondiente.

4.2.3.- Ruidos y Vibraciones

El Ayuntamiento tendra en cuenta y controlara los niveles sonoros maximos
admitidos en todas las dependencias, para que no afecten a las zonas residenciales
proximas, siguiendo la normativa que se recoge a continuacién, y en todo caso,
cumpliendo la nhorma NBE-CA-88.

La intervencién municipal tendera a conseguir que las perturbaciones por
ruidos y vibraciones evitables, no excedan de los limites que se indican o a que
se hace referencia en este titulo.

Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios en la escala A (dBA), la
absorcién acustica en decibelios (dB) y las vibraciones en Pals (Vpals = 10 Log.10
3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios.

En el medio ambiente exterior, con excepcion de los procedentes del trafico,
no se podra producir ningin ruido que sobrepase los niveles que se indican a
continuacion:

Entre las 8 y 22 horas........ 55 dBA

Entre las 22 y 8 horas........ 45 dBA

Por razén de la organizacion de actos con especial proyeccion oficial, cultural,
religiosa o de naturaleza analoga, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas
necesarias para reducir con caracter temporal, en determinadas vias o sectores
del casco urbano, los niveles sefialados en los parrafos procedentes.
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En el ambiente interior de los recintos se prohibe:

. La transmisidn al exterior de ruidos que rebasen los establecidos en las
presentes ordenanzas.

. La produccién de ruidos que sobrepasen los limites que se sefialan en las
presentes ordenanzas.

Ademas, en los recintos interiores de los establecimientos abiertos al publico,
regiran las siguientes normas:

1. Los titulares de las actividades, estaran obligados a la adopcidén de medidas
de insonorizacion necesarias para evitar que el nivel de ruido de fondo existente
en ellos perturbe el adecuado desarrollo de las mismas u ocasione molestias a los
asistentes.

2. En particular, para los establecimientos centros docentes, el nivel de ruido
de fondo, proveniente del exterior o debido a causas ajenas a la propia actividad,
no sobrepasara los limites de 40 dBA durante el dia y 30 dBA por la noche.

3. Los niveles anteriores se aplicaran a los establecimientos abiertos al publico
no mencionados, atendiendo a razones de analogia funcional o de equivalente
necesidad de proteccion acustica.

Los valores maximos tolerables de vibraciones seran los siguientes:

1. En la zona de maxima proximidad de elemento generador de vibraciones,
30 Pals.

2. En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el generador de
vibraciones, 17 Pals.

3. Fuera de aquellos locales y en la via publica, 5 Pals.
4.2.4.- Proteccion del Ambiente Exterior de los Recintos
Para la proteccion del ambiente exterior se tendra en cuenta:

1. En todas las edificaciones los cerramientos exteriores deberan poseer un
aislamiento acustico que proporcione una absorcion minima para los ruidos aéreos
de 30 dB en el intervalo de frecuencias comprendidas entre 50 y 4.000 Hz.

2. Los elementos constructivos y de insonorizacion de los recintos que alojan
actividades e instalaciones comerciales o de servicios deberan poseer capacidad
suficiente para la absorcion acustica del exceso de la intensidad sonora que se
origine en el interior de los mismos, o incluso, si fuere necesario, dispondran de
sistemas de aireacion inducida o forzada que permitan el cierre de los huecos o
ventanas existentes o proyectados.

3. Los aparatos elevadores, las instalaciones de acondicionamiento de
aire y sus torres de refrigeracion, la distribucién y evacuacién de aguas, la
transformacion de energia eléctrica y demas servicios de los edificios seran
instalados con las precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen un
nivel de transmisién sonora no superior a los limites fijados para la zona de su
emplazamiento.

4. En las obras y trabajos de construccion, modificacion, reparacion o derribo
de edificios, asi como en los que se realicen en la via publica, se adoptaran las
medidas oportunas para evitar que los ruidos emitidos excedan de los niveles
acusticos fijados para la respectiva zona.
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4.2.5.- Proteccion del Ambiente Interior de los Recintos

Para la proteccion del ambiente interior de los recintos se observaran las
siguientes normas:

1. En todas las edificaciones los cerramientos exteriores se ajustaran a lo
dispuesto en la prescripcidon primera del articulo anterior.

2. Entre viviendas adyacentes, los tabiques, muros de separacion y forjados
suministraran una absorcién acustica para los ruidos aéreos y de impacto de al
menos 30 dB en el intervalo de frecuencia comprendida entre 50 y 40.000 Hz.

3. En los inmuebles en que coexistan viviendas y otros usos autorizados por
las presentes Ordenanzas, no se permitira la instalacién, funcionamiento o uso de
ninguna maquina, aparato o manipulaciéon cuyo nivel de emisidén sonora exceda
de 80 dBA.

4. Los aparatos elevadores y demas elementos que se mencionan en la
prescripcion tercera del articulo anterior seran instalados con las precauciones de
ubicacién y aislamiento que garanticen un nivel de transmisién sonora no superior
a 30 dBA, hacia el interior de la edificacion.

4.2.6.- Proteccidon del Ambiente Atmosférico

Todas las instalaciones deberan adoptar las medidas oportunas para
cumplimentar la legislacion vigente en materia de proteccién del ambiente
atmosférica.

5.- NORMAS DE URBANIZACION
5.1.- EXTENSION DE LA URBANIZACION

Antes de iniciar cualquier obra de nueva planta, debera procederse a la
ejecucion de las obras de urbanizacion complementarias a la misma. Estas obras
de urbanizacidon deberan quedar reflejadas en proyecto independiente al de la
edificacion, debiendo cumplir las normas que a estos efectos quedan establecidas
en el correspondiente apartado.

La urbanizacién afectara a la extension sefialada tanto a los viales previstos
en el Plan de Ordenacion Urbana como a la totalidad de la parcela afectada a la
edificacion y a sus accesos si hubiere necesidad de construirlos por hallarse el
terreno en el interior de una manzana.

5.2.- PROYECTO DE URBANIZACION

Todo el proyecto de urbanizacidon debera comprender los documentos que
sefiale la Ley 1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia, asi como el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, o se impongan por cualquier otra norma de
aplicacién general.

Los planos reflejaran todos los detalles constructivos precisos para que las
obras puedan ser desarrolladas por técnico distinto del autor del proyecto, e
indicaran con toda precision los viales ya urbanizados y servicios existentes fuera
del @mbito, con los que conectaran los previstos en el proyecto de urbanizacion.

Se incluird ademas, en el proyecto, justificacion documental de la
disponibilidad por el promotor de los terrenos precisos para desarrollar la
urbanizacién con titulo suficiente para que sean cedidos al Ayuntamiento a la
terminacion de las obras y juntamente con estas.

Los distintos documentos de los Proyectos de Urbanizacién en cualquier caso
se ajustaran a las siguientes determinaciones:
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5.2.1.- Red Viaria y Aparcamiento

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados y los calculos de la
pavimentacion estan de acuerdo con el caracter de las vias en funcionamiento del
trafico previsto.

Las dimensiones de las vias de circulacién de transito rodado y peatonal se
ajustaran a lo determinado en el apartado 4.6.1 de la Memoria Descriptiva y 2.1
de estas Normas Urbanisticas.

Respecto a la calidad de los materiales, en las calzadas seran de tipo rigido
acabadas con aglomerado asfaltico, y las aceras que se realizaran por medio
de alguna de las alternativas previstas en el apartado 4.6.1 de la Memoria
Descriptiva.

Los aparcamientos se preveran contiguos a las edificaciones, bien en
aparcamiento adyacente a la red viaria o en el interior de las parcelas.

5.2.2.- Abastecimiento y Distribucion de Agua e Hidrantes

Para el calculo de la red de abastecimiento y distribucidon de agua, se tendran
en cuenta las siguientes dotaciones minimas establecidas en el apartado 4.6.2.1
de la Memoria Descriptiva:

Coeficiente punta igual a 2,4.

Las acometidas seran individuales para cada vivienda unifamiliar o edificio,
siendo ejecutadas con las respectivas arquetas registrables con sus llaves de
corte.

El calculo de la red se realizara para que en momentos de consumo normal
no haya acometidas con presiones inferiores a 1 atmdsfera.

Las velocidades estaran comprendidas entre 1 y 5 m/seg., segun los
didmetros.

Se dispondra de bocas de riego y de hidrantes contra incendios, con una
separacion no mayor de 30 m, colocadas al tresbolillo, y con tomas registrables.

La capacidad de los depdsitos debe calcularse, como minimo, para el consumo
total de dos dias.

5.2.3.- Saneamiento

Para el calculo de la red general de Saneamiento se considerara un caudal
idéntico al de abastecimiento, con excepcidn de la prevista para riego.

Las tuberias seran de fibrocemento para las secciones de 300 mm de @ y de
hormigdn vibrado para las secciones superiores.

Los colectores se establecen segln el esquema de los planos de instalacion
situando pozos de registro en todos los cambios de direccidn, confluencia de
colectores, etc., y situados a distancias inferiores a los 50 m.

Todas las conducciones seran subterraneas e iran como minimo a 2 m en
horizontal y un metro por debajo de la conduccidn de abastecimiento de agua.

Los diametros de los colectores seran como minimo de 30 cm para evitar
atascos en la red, y la pendiente sera comprendida entre el 0,3 y el 4%.

Se dispondra en la cabecera de las redes de camaras de descarga automatica
capaces de provocar un caudal medio de 20 I/seg. el cual garantiza la limpieza de
la red.

La velocidad del agua a seccién llena estara comprendida entre 0,5 y 3,00
m/seg.
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Dicho vertido se realizara de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
sectorial vigente.

5.2.4.- Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico

Para el calculo de la red se prevera como dotacién un consumo para uso
publico de 100 w por m2 y para el consumo doméstico de 0,6 kw h/habitante,
salvo que exista un conocimiento mas exacto de las viviendas a efectuar, lo que
implicaria un calculo mas exacto de los consumos, similar al efectuado en el
apartado 4.6.2.3 de la Memoria del Plan Parcial.

Independientemente para consumos de servicios especiales tales como
alumbrado publico, bombeo, etc., se prevera un 5% del consumo previsto para
vivienda, y usos de equipamiento.

Las lineas de distribucion, tanto de M.T., B.T. y de alumbrado publico, y los
transformadores seran ejecutados en zanjas subterrdneas bajo las aceras y zonas
verdes publicas.

Los niveles de iluminacién se ajustaran a lo expuesto en el apartado
4.6.2.3 de la Memoria del Plan Parcial.

Las alturas y puntos de luz del alumbrado publico estarén en funcion de las
caracteristicas de los aparatos, recomendandose en todo caso la disposiciéon al
tresbolillo de los mismos.

Las instalaciones deberan cumplir en el Reglamento Eléctrico para Baja
Tensién y para Alta Tension que esta en vigor en el momento de la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion, y seran, en todo caso, subterraneas.

5.2.5.- Red de telefonia

Para el calculo de la red de telefonia se preveran canalizaciones tales que
permitan una dotacién de 2 lineas telefénicas por parcela. Debera conectar con
la central telefonica existente en el casco urbano de Caravaca, o a cualesquiera
centrales que suministren al ambito en el momento de la ejecucion.

Las instalaciones deberan cumplir el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, los reglamentos de telefonia y telecomunicaciones en vigor en el
momento de la ejecucion del Proyecto de Urbanizacidn, y seran, en todo caso,
subterraneas.

5.2.6.- Otras Redes de Servicios

Podra preverse cualquier otro tipo de servicio a la urbanizacion como puede
ser gas, etc., previa presentacion del oportuno proyecto de la red, firmando por
técnico competente autorizado, y aprobacidon del Ayuntamiento. Dichas redes
deberan ser subterraneas.

5.3.- CONTROLES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Para controlar la correcta realizacidon de las obra de urbanizacién que deben
realizarse por los titulares de las licencias de obras, conforme a lo dispuesto en
las presentes Normas Urbanisticas se realizaran por los servicios municipales las
visitas 0 comprobaciones que sean precisas.

5.4.- CESION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Concluidas las obras de urbanizacion, se procedera por el promotor a
ponerlas a disposicion del Ayuntamiento de acuerdo con la Legislacion aplicable,
y de conformidad con el procedimiento establecido legalmente.
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Dicha cesion afectara a los viales, equipamientos de infraestructuras y
servicios del Plan Parcial, y no comprendera las obras realizadas en el interior de
las parcelas no cedidas, que seguiran siendo de propiedad particular y a las que
se dara el mismo tratamiento legal que al edificio construido.

Dichas cesiones se realizaran de acuerdo y en la forma determinada por la
Ley 1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia, el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, el Reglamento de Gestion Urbanistica y la Ley de Régimen Local.

6.- NORMAS DE EDIFICACION

6.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS

Se cumpliran las condiciones previstas en el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Caravaca de la Cruz.

6.1.1.- Alineaciones y Rasantes

Los edificios que se construyan de nueva planta deberan sujetarse a las
alineaciones y rasantes que resulten de lo establecido en estas

Normas Urbanisticas, en el Plan Parcial, Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacién y Proyectos de Edificacién.

6.1.2.- Prohibicion de Ocupacién de Terreno Vial

No podra sobresalir fuera de las alineaciones oficiales ninglin cuerpo avanzado
que forme parte integrante de la construccién excepto lo dispuesto sobre vuelos,
miradores, porches y marquesinas.

6.1.3.- Ocupacion de la Via Publica por Causa de las Obras

En caso de ser necesaria la colocacidon de vallas en la via publica, se solicitara
del Ayuntamiento el oportuno permiso de ocupacién. La Licencia sefialara en
funcion de la anchura de la via y de su trafico, tanto peatonal como de vehiculos,
la porcién de la misma que puede ser ocupada. Este permiso caducara con la
terminacion de las obras.

En todo caso debera quedar libre o habilitado un paso peatonal de 1 m. de
ancho como minimo, debidamente enlazado con las aceras existentes antes y
después de la zona ocupada.

Si dicho paso no pudiera establecerse sobre la acera, por resultar la misma
totalmente ocupada, debera el interesado habilitar un paso artificial, debidamente
protegido y sefializado, que cumpla las caracteristicas sefialadas.

La ocupacién de via publica habra de cesar antes de la finalizacién de las
obras si hubiere desaparecido su necesidad en cuyo caso se adoptaran por el
interesado las medidas de proteccidon para usuarios de la via publica que sean
precisas.

Por la Alcaldia se determinara el momento en que estd ocupacion habra de
desaparecer.

La via publica debera dejarse en perfectas condiciones y reparados los
desperfectos que su ocupacién hubiese ocasionado.

6.1.4.- Injertos y Acometidas a los Servicios Municipales

Los injertos y acometidas a los servicios municipales de redes de distribucion

de agua o de evacuacion de residuos se efectuaran de acuerdo con las
instrucciones que sefialen los servicios técnicos municipales. Realizadas estas
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operaciones no se ocultaran hasta que merezca su aprobacién por los mismos
técnicos.

La unién definitiva de estos injertos a las redes generales se efectuara por el
personal municipal una vez otorgada la licencia de primera utilizacion.

6.1.5.- Urbanizaciones

Las urbanizaciones se ejecutaran respetando el proyecto correspondiente
que hubiere merecido la aprobacion municipal y las normas contenidas en estas
Normas Urbanisticas.

6.1.6.- Proteccidon de Servicios Generales

Cuando en las inmediaciones de las fincas que se traten de derribar,
formar o construir se hallen dispuestos servicios generales, como conductos
eléctricos, telefonicos, conducciones de agua o saneamiento, etc. que puedan ser
perjudiciales por la ejecucién de las obras los propietarios estan obligados a dar
cuenta a las empresas correspondientes y al Ayuntamiento para evitar dafios que
puedan ocasionarse al vecindario o publico en general o a estos servicios.

6.1.7.- Limpieza de Obras

No se permitird en ningln caso depositar escombros, tierras ni materiales
en la via publica. Los frentes de las obras deberan permanecer limpios
permanentemente.

El propietario de la obra igualmente sera responsable de la suciedad que
puedan producir los vehiculos que transportan materiales provenientes de las
mismas y debera adoptar las medidas necesarias para su limpieza.

6.1.8.- Protecciones a Colocar en los Edificios en Construccion

Durante la construccion de los edificios y siempre que el cierre del solar
estuviere a menos de tres metros del punto mas saliente de cada fachada,
deberan instalarse en las mismas los adecuados dispositivos para impedir la caida
hasta el suelo de elementos o restos de la edificacion, garantizando de esta forma
la seguridad de personas y vehiculos.

6.1.9.- Derribos

En el interior de las edificaciones pueden hacerse los derribos a cualquier
hora, siempre que no causen molestias.

Queda prohibida la utilizaciéon de explosivos salvo en casos muy especiales,
que necesitaran autorizacion especifica.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra, se
transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar del
desprendimiento de escombro, carga o polvo en el trayecto.

6.1.10.- Construcciones Provisionales

En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitira
con caracter provisional, la construccién de pequefios pabellones, de una sola
planta, dentro de las alineaciones, destinadas a guarderia, depdsito de materiales
o elementos de la construccion. El otorgamiento de la licencia de obra principal
llevara implicita la autorizacién para realizar las obras provisionales necesarias.
Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la
terminacion de la obra principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de
la licencia.
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6.2.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS, NORMAS DE
EDIFICACION, HIGIENICAS Y ESTETICAS

Se cumpliran las condiciones previstas en este apartado, remitiendo en todo
aquello no estipulado en estas Normas Urbanisticas a lo expuesto en las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Caravaca de la
Cruz.

6.2.1.- Solares Edificables

Las facultades del derecho de propiedad en orden a la realizacion de obras y
al ejercicio de usos se efectuaran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en la Ley 1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia, en
sus reglamentos, en el Plan Parcial y en las presentes Normas Urbanisticas.

Los terrenos estaran sujetos a la limitacion de no poder ser edificado hasta
que merezcan la calificacion legal del solar tal y como se define en las presentes
normas.

Ademas de ello, para que un solar sea edificable se requeriran las condiciones
siguientes:

- Que esté enclavado en zona edificable.

- Que disponga de la superficie y dimensiones minimas que se especifican en
las condiciones particulares de intensidad del uso correspondientes a su zona.

6.2.2.- Solares No Edificables

No se reconoceran licencias Municipales de edificacién sobre solares no
edificables ni para aquellas construcciones que creen solares no edificables.
Cuando este inconveniente pueda ser solucionado mediante reparcelacion,
éste serd propuesta bien por iniciativa Municipal o por la de cualquiera de los
propietarios afectados. En tales casos al Ayuntamiento invitara a los propietarios
afectados a una reparcelacion voluntaria siguiéndose el procedimiento establecido
en las disposiciones vigentes.

6.2.3.- Medianerias

Las diferencias de altura en las construcciones pueden producir medianerias
al descubierto. Tales medianerias se trataran con los mismos materiales que se
adoptan para las fachadas de la edificacion.

6.2.4.- Patios Abiertos a Fachadas

Se cumplird lo dispuesto en articulo 5.28.2 de las NNUU del Plan General.

6.2.5.- Retranqueos

La separacion a la alineacion exterior y a los linderos se regula en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Caravaca de la Cruz. Ademas, y sin menoscabo de estas,
regiran las que se establezcan para cada tipo de manzana (ver capitulo 7).

6.2.6.- Servicio de Carteria

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con
las normas vigentes.
6.2.7.- Recogida de Basuras

Las basuras se depositaran en bolsas cerradas, impermeables y resistentes
a la rotura en los contenedores que a tal efecto ceda el Ayuntamiento, y que
seran guardados en el interior de las fincas fuera de las horas que para ello se
establezcan.
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6.2.8.- Sefializacion de Fincas

Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada con el nimero
que le corresponda de la via y en que esta situada, perfectamente visible durante
el dia y la noche.

6.2.9.- Condiciones de las Instalaciones

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones,
desaglies, maquinaria, etc. se realizaran en forma que garanticen tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, ruidos, etc.

6.2.10.- Aleros y voladizos

1.9- Los aleros y voladizos se contaran a partir del plano vertical de la
alineacion del edificio. Se retiraran, como minimo, 0,60 m del eje de la medianeria,
quedando siempre dentro del plano que pasa por dicho eje, formando un angulo
de 45.° con el plano de la fachada cuando su saliente exceda de sesenta (60)
centimetros. Los cuerpos cerrados en voladizo no podran situarse a menos de dos
(2) metros del edificio colindante. La longitud del frente de voladizos no podra ser
superior al setenta y cinco (75) por ciento de la totalidad de la longitud de cada
fachada.

2.9- El saliente maximo permitido para cuerpos cerrados, balcones, cornisas,
aleros y farolas, estara regido por el siguiente cuadro:

Ancho de calle Cuerpo cerrado Balcones | Farolas
Hasta 6 metros 0,00 0,30 0,50
De 6 hasta 8 metros 0,40 0,70 0,60
De 8 hasta 10 metros 0,80 0,80 0,60
Mas de 10 metros, o edificaciones aisladas 1,00 1,80 0,70

3.9- En edificaciones aisladas, los aleros no computaran a efectos de
retranqueo, pudiendo avanzar sobre la linea que lo define, siempre y cuando se
cumplan las condiciones establecidas en el apartado 1.° Los cuerpos cerrados en
voladizo si computaran a estos efectos.

4.0- No se permitiran voladizos o aleros a menos de 3,60 metros de altura
sobre la acera.

6.2.11.- Marquesinas y toldos

1.0- Se podran construir marquesinas comerciales en calles de anchura
superior a 8,00 metros.

El punto mas bajo de cualquiera de sus elementos estard a una altura
superior a 2,50 metros del suelo. Su saliente respetara el arbolado si lo hubiere,
y sera siempre inferior en 40 cms, al ancho de la acera en este punto. Su saliente
maxima sera del setenta y cinco por ciento del ancho de la acera.

2.9- En las calles sin circulacidén rodada, cualquiera que sea su anchura,
podran construirse marquesinas con un vuelo maximo del diez por ciento del
ancho de la calle, sin rebasar el vuelo en ningln caso la dimensién de un (1)
metro.

3.9- Sus aguas se recogeran de modo que no viertan a la via publica.

4.0- Por las mismas normas se regiran los toldos que deberan ser siempre
plegables.

6.2.12.- Rétulos y anuncios salientes

Para toda clase de rétulos anunciadores, sean o no luminosos o iluminados,
e independientes de los que figuren sobre las portadas de las tiendas, regiran
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como norma de caracter general, las condiciones que establece el Plan General
de Ordenacién Urbana de Caravaca de la Cruz.

6.2.13.- Salientes y vuelos en patios

Solo se autorizaran aquellos voladizos que cumplan las condiciones
establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana de Caravaca de la Cruz.

6.2.14.- Contadores

Los contadores de servicios, como agua, energia eléctrica, etc. se instalaran
de acuerdo con los reglamentos sectoriales y de las compafiias suministradoras
correspondientes.

6.2.15.- Servicios y Dotaciones de los Edificios
6.2.15.1.- DEFINICION

En esta Norma se regulan los servicios y dotaciones minimas obligatorias,
que han de contener los edificios cualquiera que sea su uso, sin perjuicio de
otras derivadas de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General y de otras
exigencias provenientes de la legislacion vigente.

6.2.15.2.- AGUA POTABLE

Independientemente de las normas y condiciones que se exijan para la
instalacién interior general del edificio y para las particulares de los locales
y viviendas, en la construccién de los edificios se cumpliran las siguientes
previsiones:

a) Cada edificio tendra una sola acometida a la red general por distribucion
del servicio publico. El punto de acometida serd determinado por el Ayuntamiento.
En la acometida se intercalara una “llave de registro”, alojada dentro de arqueta
situada en la via publica, provista de tapa de registro; esta tapa y su bastidor,
seran de hierro fundido, con la inscripcién “agua potable” y su dimensién no sera
inferior a un cuadro de 20 cm. de lado.

En casos justificados se podran autorizar varias acometidas a un
mismo edificio o conjunto de edificios, debiendo cumplir una de ellas todo lo
precedente.

b) Las columnas generales o montantes se alojaran en espacios de uso
comun, y seran registrables.

c) En cada edificio se instalara un contador general que mida el suministro de
agua a todo el edificio, o contadores divisionarios para cada local independiente.

d) El caudal instalado en cada vivienda no serd inferior a 1,5 litros por
segundo, y el caudal instantdneo minimo de cada uno de los aparatos domésticos,
con independencia de los demas, sera:

- Lavabo, bidé y cisterna de inodoro....... 0,10 I/s.

- Ducha, fregadero y lavadero, lavadora y
lavavajillas.......cooviiiiii 0,20 I/s.

- Bafiera.. i 0,30 I/s.

e) Los materiales de las tuberias de conduccién de agua deberan poder
resistir una presién minima de trabajo de 15 kg/cm?2.

f) Cuando no quede garantizada con la presidon de la red publica el
suministro de agua a todos los servicios del inmueble con los caudales indicados
anteriormente, debera dotarse a éste de una instalacion que lo garantice, sea con
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grupos sobre elevacion con depdsito abierto o sea con depdsito cerrado con aire
a presion.

En el primer caso se colocaran depdsitos acumuladores de agua en la
parte alta del edificio, de modo que se asigne una presidon correcta en toda la
instalacion, que asomara un maximo de tres metros sobre el forjado de la planta
mas alta. En todo caso, el depédsito debera quedar oculto por la cubierta u otro
elemento arquitectdnico de la edificacién, de modo que no pueda ser visto desde
la via publica. La capacidad util en litros de los depdsitos no serd inferior al
producto que se obtiene de multiplicar 50 por el nimero de viviendas mas los
locales a suministrar por ello.

Cualquiera que sea el sistema que se emplee, las bombas de elevacion no
podran alimentarse directamente de la red interior o acometida del inmueble,
sino que lo hara de unos depésitos aljibes construidos en lugar de facil acceso
y comun del inmueble. Estos aljibes se construirdan con material que no sea
absorbente ni poroso, dispondran de una tapa de cierre hermético con capacidad
para poder entrar a limpiar, y el nivel de agua estara en comunicacion con la
atmosfera. El tubo de alimentacion verterd como minimo a 15 cms. por encima
del borde superior del rebosadero. El rebosadero vertera libremente a un desagtie
sin contacto con éste, separado entre si al menos, 15 cms. La parte mas baja
dispondra de un desaglie de fondo. La capacidad de estos depdsitos estara en
funcién de la superficie destinada a uso habitacién en el inmueble, no sera inferior
a 0,05 |. por metro cuadrado de superficie construida ni superior a cinco veces
ese minimo.

En el caso de edificios o locales con uso especial que exija un consumo o una
prevision de agua mayor, el Ayuntamiento podra exigir otras determinaciones.

- En todos los inmuebles existiran uno o varios puntos de toma de agua, con
grifo y llave de paso de didametro no menor de 12,7 mm y pileta con desagie,
suministrado directamente con la presidon de la red del Servicio Publico. Estos
puntos de toma de

agua estaran situados en lugares de uso comun.

6.2.15.3.- ENERGIA ELECTRICA

La instalacion de energia eléctrica a todos los inmuebles se realizara
cumpliendo los reglamentos vigentes y las normas que dicte la Delegacion del

Ministerio de Industria, asi como las autorizadas por la Entidad suministradora.
No obstante, en la construccion del edificio habra de preverse lo siguiente:

El cuadro general de distribucién, con sus aparatos de desconexién y
el contador tendran facil acceso, de manera que resulte comodo la lectura de
contadores y el uso de los interruptores generales y particulares.

6.2.15.4.- SERVICIOS DE TELEFONIA

a) Todas las fincas deberan permitir la posibilidad de la instalacidon de
servicios de teléfono de cualquier compafiia de telefonia que dé servicio al ambito.
A tal efecto, en la construccion del edificio se dispondran los alojamientos de
canalizaciones desde un cuadro general de entrada al inmueble.

b) Estara prohibida la colocacion de lineas por el exterior de las fachadas.

- Para el cumplimiento de los puntos anteriores, se estara a las normas de
instalacion que emitan las compafiias suministradoras.

NPE: A-310710-14016



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 175 Sabado, 31 de julio de 2010 Pagina 42928

6.2.15.5.- SANEAMIENTO

Todo edificio debera estar previsto de instalacion de recogida y eliminacién de
aguas residuales, que se verteran en la red general, a través de la correspondiente
arqueta de registro, registrable al exterior de la parcela.

6.2.15.6.- OTROS SERVICIOS

Los restantes servicios de que pueda dotarse el inmueble tales como agua
caliente, gas, television, etc. se instalaran de forma que no ocasionen molestias
a los restantes usuarios y conforme a la normativa especifica que sea aplicable a
cada uno de ellos.

6.2.16.- Calidad y Durabilidad de los Materiales

Todos los materiales de construccion en cuanto se refiere a los exteriores de
los edificios reunirdn unas condiciones que garanticen su duracién y conservacion
resistentes a los agentes atmosféricos.

Se prohibirdn materiales deleznables que no ofrezcan garantias de
conservacion.

6.2.17.- Ventilacidon

Todas las dependencias habitables de las viviendas deberan tener iluminacion
y ventilacion directa.

Se permite el empleo de chimeneas o conductos verticales de ventilacidon
estatica o activada en su remate exterior, para cuartos de bafios, aseos y
despensas, asi como en cocinas, cuando estas ultimas sean de apartamentos de
1 dormitorio o estudios.

El aire viciado procedente de cualquier instalacion de ventilacidon al exterior.
Cuando esta soluciéon no fuera posible se podra autorizar evacuacion a la via
publica, a una altura no menor de 2,50 metros sobre la rasante de la calle,
siempre que la instalacion se complemente con una depuracidon de gases que
haga que estos sean totalmente inocuos e inodoros, y no produzcan molestias a
los demas habitantes del edificio.

Si los sétanos se destinaran a locales para permanencia de personas deberan
dotarse de elementos mecénicos de ventilacion suficientes para garantizar una
adecuada aireacion.

En todo caso, se estara a lo dispuesto a estos efectos por el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Caravaca de la Cruz.

6.2.18.- Portales, Escaleras y Comunicaciones Horizontales

Estos elementos deberan cumplir las condiciones de Ley 5/1995, de
Condiciones de Habitabilidad en Edificios de Vivienda y de Promocion de la
Accesibilidad General de la Region de Murcia, asi como la Norma Bdasica de
la Edificacion de Condiciones de Proteccidén contra Incendios. En todo caso,
cumpliran las siguientes determinaciones minimas, siempre que no incurran en
incumplimiento del Plan General de Ordenacion Urbana de Caravaca de la Cruz:

a) Las escaleras de los edificios de locales independientes entre si, se
iluminaran y ventilaran directamente al exterior en todas las plantas. Se permitira
la iluminacion cenital cuando el edificio no exceda a tres plantas o cuando su
altura no sea superior a 10 m., el hueco entre barandillas no sea inferior a un
metro de separacidén, y la superficie de iluminacién en el techo sea igual o mayor
de dos metros cuadrados.
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Las ventanas de iluminacién no podran estar interrumpidas por galerias
tendederos o cualquier otro elemento no comun del edificio.

b) Las escaleras de viviendas unifamiliares deberan ser de 0,90 m.

c) Las escaleras en los locales comerciales y establecimientos publicos en
general tendran anchura igual o superior a 1,20 m. Las mesetas tendran un fondo
no menor de 1,20 m.

d) Las escaleras de uso publico no podran tener peldafios compensados ni
mesetas cortadas en dos niveles.

Podran construirse escaleras de planta curva cuando la anchura del peldafio
en la parte mas estrecha no sea inferior a 20 cm. y la anchura a 60 cm. de
distancia del pasamanos, esté comprendida entre 27 y 30 cm.

e) Cuando los locales tengan uso de sala de reunién de personas (asambleas,
conferencias, etc.) y su superficie sea igual o mayor de 500 m2, los pasillos de
uso publico que comuniquen con los locales tendran anchura no menor de 2,00
mts.

f) En funcion de las caracteristicas singulares del local (uso, destino,
dimensiones y situacion), el Ayuntamiento podra exigir aquellos elementos que
estime convenientes en orden a accesos especiales, seguridad, proteccion contra
incendios y demas medidas de proteccidn y acondicionamiento, si no estuviera
claramente especificadas en las Ordenanzas o en otras normas de caracter
general.

g) Los portales de acceso a los nucleos generales colectivos de comunicacién
vertical de los edificios tendran un ancho no menor de 1,50 mts. Deberdn cumplir
las condiciones de la Ley 5/1995, de Condiciones de Habitabilidad en Edificios de
Vivienda y de Promocion de la Accesibilidad General de la Regidén de Murcia.

g) Los pasillos de circulacién general para acceso a viviendas, oficinas,
despachos o lugares de trabajo, en areas compatibles con los usos anteriores
tendran un ancho no menor de 1,20 mts. La iluminacion de estos pasillos podra
ser artificial o natural, pero en todo caso deberan tener puntos de luz con
distancia entre ellos no superior a cuatro metros.

En caso de iluminacion artificial esta sera permanente durante el dia y
por la noche podra incorporarse el encendido de la escalera, en cuyo caso los
interruptores, visibles, siempre estaran a distancia no superior a diez metros.

6.2.19.- Patios

Respecto a las dimensiones de los patios, se estara a lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas del vigente Plan General y en el articulo 2.20 de las
presentes normas urbanisticas.

6.2.20.- Ascensores

La instalacién de ascensores y montacargas en los edificios se ajustara a las
disposiciones sectoriales vigentes sobre la materia.

6.2.21.- Seguridad, Salubridad y Ornato

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones particulares, edificaciones y
carteles deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornatos
publicos.

El Ayuntamiento, podra también ordenar, por motivo de interés estético, la
ejecucién de las obras de conservacion y reforma en fachadas o espacios visibles
desde la via publica, aunque estén las construcciones fuera de ordenacion.
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6.2.22.- Aislamientos Térmicos

Toda edificacién se proyectara de forma que sus fachadas y cubierta
garanticen un aislamiento térmico suficiente de acuerdo con el Decreto 1490/75
de 12 de Abril sobre ahorro de energia o normas que lo sustituyan.

6.2.23.- Aislamientos Acusticos

Todo local donde se desarrollan actividades capaces de producir ruidos debera
estar aislado y acondicionado para impedir que los niveles sonoros audibles desde
los locales o viviendas colindantes supere los maximos que se recogen en la
normativa sectorial sobre condiciones de acustica.

6.2.24.- Condiciones Estéticas

Las condiciones generales estéticas a aplicar en este Plan seran las definidas
en el Capitulo VII.- Condiciones de Estética Urbana del Plan General de Ordenacién
Urbana de Caravaca de la Cruz.

6.3.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS. NORMAS DE
VOLUMEN

Los criterios de Medicion de superficies y alturas seran los siguientes, y en
todo caso los determinados por las Normas Urbanisticas:

6.3.1.- Volumen edificado

Los maximos quedan definidos en estas Normas Urbanisticas.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 5.11 de las NNUU del Plan General
6.3.2.- Fondo edificable

No se establece.

6.3.3.- Altura de las edificaciones

Serd la que en cada caso se establezca en cada proyecto de edificacion.

No podran sobrepasarse las 2 plantas y 7,00 metros de altura, a excepcion
de lo estipulado en el apartado 6.3.4 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.

- Se podran alcanzar los 7,00 m de altura aunque se edifique una sola
planta.

- En las parcelas de uso comercial y econdmico-dotacional, se establece una
altura maxima de edificacion de 10,00 m.

6.3.4.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

Se regularan por lo establecido en el articulo 5.22 de la normativa urbanistica
del Plan General Municipal vigente, con las siguientes puntualizaciones:

- Para las manzanas de uso comercial y econdmico- dotacional, la pendiente
maxima de las cubiertas sera del 40%, con una altura de cumbrera maxima de
4,00m.

- Cuando correspondan alturas diferentes a dos fachadas opuestas de una
manzana se podra mantener la altura de la mayor hasta una profundidad en
la que se encuentre con un plano inclinado a 45.9 hacia el interior desde la
coronacion de la cornisa del lado de menor altura.

6.3.5.- Alturas de las diferentes plantas
En lo referente a las alturas libres se estara a lo dispuesto
en el Articulo 5.18 de las NNUU del Plan General.

En lo referente a las construcciones bajo rasante se estara a lo dispuesto en
el articulo 5.20 de las NNUU del Plan General.
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6.3.6.- Entreplantas

Se aplicara lo establecido en el articulo 5.19 “Entreplantas” de las NNUU del
Plan General

6.4.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS. NORMAS DE USO

Se cumpliran las condiciones previstas en este apartado, remitiendo en todo
aquello no estipulado en estas Normas Urbanisticas a lo expuesto en las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Caravaca de la
Cruz.

6.4.1.- Tipos Basicos de Edificacion

Los tipos basicos de edificacion son:

a) Edificacion de vivienda unifamiliar.- Definida como edificacion baja en el
interior de la parcela, tipica para la vivienda unifamiliar. Existen tres tipos basicos,
segun la relacion de adosamiento o no con otras edificaciones:

- Aislada: Aquella edificacion rodeada completamente por la parcela libre en
la que se encuentra y separada de otras parcelas por los retranqueos definidos en
estas Normas Urbanisticas.

- Pareada: Aquella edificacion rodeada parcialmente por la parcela libre en la
que se encuentra, y adosada por uno solo de sus lados a otra edificacién pareada
en parcela contigua.

- Adosada: Edificaciéon que se halla pegada por sus laterales a otras
edificaciones adosadas en parcelas contiguas.

b) Edificacidén no residencial.- Se define como edificacién de equipamiento o
dotacion, y, por lo tanto, de uso publico; edificacion exenta.

6.4.2.- Clases de Usos

Los usos generales de la edificacion a aplicar en el presente Plan Parcial son
los establecidos y definidos por los articulos del 8.2 al 8.14 del Plan General
Municipal vigente.

6.4.3.- Simultaneidad de Usos

Cuando una actividad comprenda varios de los usos senalados en el apartado
anterior, y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de los mismos
debera cumplir las condiciones que se determinan en la Norma Urbanistica
especifica de dicha zona y sin menoscabo de los demas usos.

6.4.4.- Ambito de Aplicacién

Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacién a las
obras de nueva planta, de ampliacién y reforma.

6.4.5.- Vivienda

Seran los edificios o parte de ellos destinados a residencia familiar. No se
permitirdn viviendas en sétano o semisdtano. Toda vivienda habra de ser exterior
y tendra huecos directos de ventilacién e iluminacion a la calle o a los espacios
libres privados, en todas las habitaciones salvo los bafios.

La vivienda tipo constara como minimo de 1 dormitorio, estar-comedor,
cocina y cuarto de bafio completo.

Se permitiran estudios con un Unico espacio vividero.
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6.4.6.- Garajes y Aparcamientos

En todos los edificios se puede o no disponer de locales para guarda de
vehiculos en la proporcién de una plaza para cada vivienda y 100 m2 de locales
comerciales.

La superficie minima por plaza en aparcamientos colectivos se calculara a
razén de 20 m2 y unas dimensiones de 2,20 x 4,50 m., si se trata de garaje para
viviendas unifamiliares bastara con que cuente con las dimensiones de 2,20 X
4,50 m.

La altura minima del local y de sus accesos sera de 2,20.

Todo garaje contarad con acceso directo a via publica y tendrd, ademas,
los viales de circulacién por el interior del local suficientes para la normal
maniobrabilidad de los vehiculos que alli se guardan.

Los garajes unifamiliares, adscritos al uso vivienda, no deberan cumplir las
anteriores condiciones. El acceso al exterior debera ser directo, pero no asi a la
via publica, intermediando el espacio libre de parcela.

7.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Las distintas zonificaciones se ajustaran a lo expuesto en los apartados 4.5 y
4.7 de la Memoria Descriptiva.

7.1.- ZONA RESIDENCIAL. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Es la dedicada a vivienda unifamiliar aislada, pareada, adosada o con la
tipologia de Pueblo. Esta ultima tipologia se desarrollard en conjuntos mediante
Estudios de Detalle, con la salvedad expresada en el art. 3.2 de estas Normas.

7.1.1.- Extension

Comprende las Zonas I, II, III y IV recogidas en el plano correspondiente de
zonificacion.

7.1.2.- Usos

a) Zonas I, 11 y 111, de vivienda unifamiliar

Uso preferente

Residencial.

Existe obligacion de crear aparcamiento en el interior de la parcela

Usos permitidos

Garaje-Aparcamiento:

2.2 Categoria, (Planta baja y so6tano)

Asistencial-Sanitario:

1.2y 4.a Categoria (Edificio exclusivo).

2.2 y 3.2 categoria (Planta baja y sotano, primera, semisétano o primera
anexos)

Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo).
Oficinas:

3.2 y 4.2 Categoria (todas las plantas).

Usos prohibidos

Todos los demas.

b) Zonas 1V, de tipologia pueblo

Uso preferente

NPE: A-310710-14016



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 175 Sabado, 31 de julio de 2010 Pagina 42933

Residencial (todas las plantas sobre rasante)

Existe obligacion de crear aparcamiento en el interior de la parcela
Usos permitidos

Garaje-Aparcamiento:

1.2y 2.2 Categoria,

3.2 y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo)

Comercial: 1.2 y 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano anexo)
Oficinas:

1.2y 2.2 Categoria.

3.2 categoria (Todas las plantas sobre rasante).

4.3 Categoria (Planta baja, primera y semisétano)

Industrial: 1. @ Categoria (Planta baja).

Hospedaje o Alojamiento Turistico

Salas de Reunidn:1.2 y 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano anexo)
Religioso:

Cultural Educativo: 3.2 y 4.3 Categoria (Planta Primera, baja y sétano
anexo)

Asistencial-Sanitario:

1.2 y 4.a Categoria (Edificio exclusivo).

2.8y 3.2 categoria (Planta baja, primera, semis6tano y sétano anexo)
Usos prohibidos

Todos los demas.

7.1.3.- Ordenacién

La construccion de viviendas se cefiird a alguna de las zonas residenciales
descritas en la memoria y en los planos de zonificacién.

Las subzonas de Pueblo, dentro de la Zona Residencial IV, se definen
como conjuntos residenciales unitarios con caracteristicas propias, accesos
comunes, pudiendo compartir elementos comunes, como viales interiores,
jardines mancomunados, y todos aquellos usos permitidos dentro del apartado
residencial.

Las subzonas de Pueblo sélo podran ser desarrolladas mediante Estudios de
Detalle (con la salvedad expresada en el art. 3.2), en los que se definirdn tanto
la ordenacién de cada una de dichas subzonas, como los parametros urbanisticos
no definidos en las Normas Urbanisticas ni en la Memoria. Dichos parametros
son: Las alineaciones y rasantes de las subzonas; la ocupacioén en planta; los
retranqueos a viales publicos y privados interiores; retranqueos a linderos y
frente minimo de parcela.

Ante cualquier posible contradiccion entre las condiciones interiores a las
zonas de Pueblo y las condiciones de otras zonas contiguas a aquéllas, se estara
a lo dispuesto en éstas ultimas.

7.1.4.- Intensidad de Usos

Las caracteristicas maximas de los edificios que puedan construirse para
esta zona se definen en funcion de la edificabilidad, ocupacién y altura, que se
determina individualmente para cada zona, de tal suerte que cada una de dichas

NPE: A-310710-14016



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 175 Sébado, 31 de julio de 2010 Pagina 42934

determinaciones constituye una magnitud maxima que no puede superarse, por lo que habra de conjugarse
entre si para disenar la edificacion resultante.

INTENSIDAD DE USOS

Edificabilidad Ocupacion Altura , Retranqueo Retranqueo Frente minimo
’ Manzanas i ] ] Parcela minima A
Zona Tipologia \o maxima méx. méx. 5 alineacion linderos parcela
m
m2/m2 % parcela N plantas m m m

Zona M26¢, M32c, M36c

' s , o )

I Adosada Ma2c, M50c, M4 (4) 0,65 50% 2 160 3 3 no se define

M12, M16, M22, M25,
M26a, M27a, M29,
Zona M30, M31, M32a, M34a, 0,45 50% 2 250 3 3 10
I Pareada M36a, M39, M41, Md2a,
M45, M46, M48a, M50a

M6, M21, M27b, M32b,

Zona

Aislada M34b, M36b, M48b, 0,35 30% 2 500 5 3 15
m M50b, M51
M5y M04v,
M17 y M18y, 0,86 N . a definir con a deﬁn.ir con a deﬁn.ir con
Zona M19 y M18v, a definir con estudio estudio de detalle estudio de estudio de
Pueblo de detalle o lo 2 160 o lo estipulado detalle o lo detalle o lo
v M38y M53v, estipulado en art. 3.2 estipulado en estipulado en
M43y M49y, 0,799 enart. 3.2 art. 3.2 art. 3.2
M47 y M52v

El nimero maximo de viviendas de las manzanas de ordenanza Zona residencial IV, Tipologia de pueblo,
serd el que resulte de dividir la superficie total de la manzana, incluida la superficie de suelo de Espacio Libre
Privado adscrito a la misma, entre la superficie minima de parcela establecida por la ordenanza (160m2), no
pudiendo superarse en el conjunto de todas las manzanas afectadas por dicha ordenanza él numero maximo de
450 viviendas.

En las manzanas de ordenanza Zona I, II, III y IV, cuando sea necesario se podra segregar una superficie de
suelo a la parcela minima en concepto de servidumbre de uso, utilizacion y paso donde se ubicaran los centros
de transformacion de energia eléctrica. Esta superficie podra ser inferior a la parcela minima establecida en las
presentes Normas Urbanisticas del Plan Parcial.

7.1.5.- Condiciones de Estética

Las medianeras o patios de servicio que por colindancia de edificios de distinta altura sean visibles desde la
via publica, seran tratados con los mismos materiales que las fachadas.

Las construcciones se adaptaran al caracter de las tradicionales de la zona, evitando introducir el empleo
de materiales y colores que entren en conflicto con los dominantes en dicha comarca. Se recomienda el uso de
cubierta inclinada de teja ceramica en alguno de los colores tradicionales de la zona.

Se prohibe dejar paramentos sin revestir o enfoscar cuando los materiales empleados no sean de caracter
permanente. En las fachadas se aconseja el uso de enfoscados pintados en colores claros. Los elementos de
proteccion como rejas, barandillas, verjas u otros deberan seguir los tipos tradicionales pintados en colores
0SCuros.

7.1.6.- Normativa Aplicable
Sera la recogida en las normas generales para todas las zonas, descrita en el apartado 6 de esta memoria.
7.2.- ZONA DE CENTROS DOCENTES

Es la zona destinada a usos de caracter docente y cultural para centros publicos. Sera cedida gratuitamente
al Ayuntamiento.

7.2.1.- Extensién

Comprende las parcelas para este uso Zona VI. Se define en los planos correspondientes y en la descripcion
de la zonificacidon. La parcela para preescolar debera ser de 2.700 m2, y la de primaria, de10.560 m2.

7.2.2.- Usos

Solamente se admiten usos publicos de caracter docente, en sus modalidades de preescolar y primaria, y
una vivienda para el conserje.
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7.2.3.- Intensidad de Usos

No se define edificabilidad maxima, salvo por aplicacién de las demas
condiciones urbanisticas.

La altura maxima permitida sera de dos plantas.

Se dejaran retranqueos de cinco metros a alineacion, y de tres metros a los
linderos.

Los centros docentes seran de Preescolar y de Primaria.

7.2.4.- Condiciones de Estética

La composicidon sera libre y propia de estos centros docentes, siempre y
cuando se adecuen a la arquitectura de la comarca.

7.2.5.- Normativa aplicable

En cumplimiento del Decreto 48/1998 de la Comunidad Auténoma de
Murcia, de Proteccion frente al Ruido, se deberan disponer medidas correctoras

y protectoras en las parcelas situadas a una distancia menor a 300 metros de la
Autovia del Noroeste.

Dichas medidas consistirdn en apantallamiento vegetales frente a la Autovia;
asi como en el disefio de las edificaciones, de modo que su ubicacion y distribucién
volumétrica atenue la inmisidn de ruido.

7.3.- ZONA DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Son las zonas, tanto de titularidad publica como de titularidad privada,
destinadas a Parque Deportivo, Equipamiento Comercial y Equipamiento Social.

7.3.1.- Extension

Estan ubicadas en las zonas que se definen a continuacién, y acorde a la
descripcion grafica del plano de Zonificacion, dentro de los planos de Ordenacién
del Plan Parcial:

- Zona V. Comercial

- Zona VII. Social

- Zona XI. Parque deportivo

7.3.2.- Usos

Se admiten los usos publicos de caracter deportivo, comercial y social, ya
sean de titularidad publica o privada. Asimismo, se admite el uso de aparcamiento
publico subterraneo.

7.3.3.- Intensidad de Usos

Las condiciones urbanisticas de los edificios que pueden construirse para los

usos incluidos en la zona de interés publico y social se definen en el cuadro a
continuacion:

INTENSIDAD DE USOS
Uso Edificabilidad Edificabilidad Sup. Ocupacion Altura Parcela Retranqueo Retranqueo
maxima maxima suelo m2 max. No minima acalle a lindero

m2/m2 m2 %Parcela plantas m2 m m

Comercial 0,79 3.500,00 4.430,38 80% 2 160

Social publica 0,34 3.147,69 9.257,86 34% 2 500
Social privada 0,34 355,20 1.044,70 34% 2 500 5 3
Parque deportivo 0,34* 3.719,82* 10.940,65 34% 2 500 5 3

*Edificabilidades que no computan a efectos de aprovechamiento, segun el
articulo 106 g) de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia.
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7.3.4.- Condiciones de Estética

La composicion sera libre y propia de estos centros.

7.3.5.- Normativa aplicable

En cumplimiento del Decreto 48/1998 de la Comunidad Auténoma de
Murcia, de Proteccion frente al Ruido, se deberan disponer medidas correctoras
y protectoras en las parcelas situadas a una distancia menor a 300 metros de la
Autovia del Noroeste.

Dichas medidas consistirdn en apantallamiento vegetales frente a la Autovia;
asi como en el disefio de las edificaciones, de modo que su ubicacion y distribucién
volumétrica atenue la inmisidn de ruido.

7.4.- ZONA DE ESPACIOS LIBRES

7.4.1.- Espacios libres de uso publico

Comprende los espacios destinados a:

Jardines y plazas.

Juego y recreo de nifios.

Su destino sera el que resulte de su especial naturaleza y de su afeccién del
uso publico y general.

7.4.1a.- Extension

Estan integradas a las zonas que se definen a continuacion y acorde a la
descripcion grafica del plano de zonificacion:

- Zona XII. Espacios libres

- Aquellas plazas y rotondas que no estan consideradas en el apartado
anterior y forman un complemento a los viales.

7.4.1b.- Ordenacion

La ordenacién de estas zonas ird encaminada por definicién a dotarlas de un
caracter de esparcimiento del ciudadano.

Con caracter general se tendera a la conservacidon de todas las especies
de arboles existentes, intentando siempre la mayor plantacidon de arbolado
posible en los proyectos correspondientes, incluso intentando ampliar a las
calles perimetrales, mediante los correspondientes alcorques en las aceras, de
plantaciones de especies arboreas a lo largo de todas las que sean posibles.

7.4.1c.- Usos

Solamente se admiten los usos publicos compatibles con su naturaleza y
destino, permitiendo tan sdlo establecer construcciones destinadas a los servicios
del propio parque o usos culturales, deportivos y recreativos, relacionados con
el disefio y el uso que se le pretenda dar, no pudiendo en ningln caso suponer
menoscabo del uso fundamental de zona verde publica, y sin que pueda por
lo tanto privatizar el uso publico de estas areas. Asimismo, se permitira la
instalacion de pequefios elementos de servicios generales, tales como depdsitos
de agua o similares, siempre que no menoscaben el uso y disfrute de los parques
y jardines.

7.4.1d.- Intensidad de Usos

No se autorizara ningun tipo de edificacién cerrada en los espacios libres
de uso publico. Las construcciones abiertas sélo podran recibir uno de los
usos definidos en el paragrafo anterior. No computaran como edificacion las
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construcciones abiertas que, en todo caso, no podran tener una altura superior a
tres metros.

7.4.1e.- Condiciones de Estética

Las construcciones deberan tratarse con la maxima dignidad y respeto al
medio ambiente, aunque la composicion sera libre.

7.4.1f.- Normativa aplicable

En cumplimiento del Decreto 48/1998 de la Comunidad Auténoma de
Murcia, de Proteccion frente al Ruido, se deberan disponer medidas correctoras
y protectoras en las parcelas situadas a una distancia menor a 300 metros de la
Autovia del Noroeste.

Dichas medidas consistiran en apantallamiento vegetales frente a la Autovia.
7.4.2.- Espacios libres de uso privado
Son espacios libres de edificacion en el interior de las parcelas privadas.

Comprende las manzanas grafiadas en el plano de Zonificacion con en
subindice “v” de las Zonas I, II, III y IV. Cada una de ellas esta adscrita a una o
varias parcelas edificables.

7.4.2a.-Usos

Ademas del uso como espacios libres de uso privado, se admite el uso
deportivo; aparcamiento en superficie y bajo rasante.

Excepcionalmente se permitirdn construcciones temporales o provisionales,
como carpas, previa autorizacién municipal.

7.4.2b.- Condiciones estéticas

Deberan ajardinarse suficientemente, de forma que adquieran el caracter de
zona verde.

7.5.- ZONA DE SERVICIOS URBANOS

Es la destinada al emplazamiento de los depodsitos reguladores de agua
potable, Centros de Transformacién, Depuradora, etc.

7.5.1.- Extensién

Comprende las parcelas y elementos que se recogen en los planos
correspondientes, y en la descripcion de zonificacion como Zona IX, con las
siguientes caracteristicas:

- Depdsitos de agua

- Centros de transformacion

- Paso de reserva de saneamiento

M03 (a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j) Zona de servicios urbanos (posible
depuradora)

7.5.2.- Usos

Seran exclusivamente los propios de estas instalaciones generales.

7.5.3.- Intensidad de Uso

El requerido para la construccién de estos elementos, y con una altura
maxima de dos plantas y seis metros.

Aquellos elementos que queden ubicados fuera de las parcelas de servicios
e infraestructuras deberan contar con el permiso del propietario del suelo en el
caso de que éste fuere privado, evitando en lo posible las servidumbres de todo
tipo sobre dichos terrenos.
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7.5.4.- Condiciones de Estética

Se trataran arquitectéonicamente de forma que no desentonen del conjunto
en que se integran. Se ajardinaran los espacios libres.

7.5.5.- Edificabilidad y ocupacion

Tanto la edificabilidad como la ocupacion maximas permitidas seran las
necesarias para el uso a que se destinan, no fijandose mas parametros que los
establecidos en el articulo 7.5.3 de las presentes NNUU.

7.6.- ZONA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Es la destinada al emplazamiento de los restos arqueoldgicos hallados dentro
del ambito del Plan Parcial, en la descripcidn de zonificacion como Zona VIII.

7.6.1.- Extension

Comprende las dos manzanas que se recogen en los planos correspondientes
y en la descripcion de zonificacién, con la siguiente distribucion:

MO1a. Zona Arqueoldgica 1
MO01b. Zona Arqueoldgica 2
7.6.2.- Usos

Seran exclusivamente los relacionados con la conservacién, estudio o
divulgacion de los restos arqueoldgicos. En todo caso, cualquier uso debera
autorizarse previamente por parte del organismo autondmico con competencias
en el Patrimonio Histérico y Artistico.

7.6.3.- Intensidad de Uso

El requerido para la explotacion de estos restos en el sentido referido en
el apartado anterior. En todo caso debera establecerse por parte del organismo
autonomico con competencias en el Patrimonio Histdrico y Artistico.

7.6.4.- Condiciones de Estética

Deberan establecerse por parte del organismo autondémico con competencias
en el Patrimonio Histdrico y Artistico.

7.7.- ZONA DE VIARIO

Es aquella zona libre que comprende los espacios destinados a:
Areas peatonales.

Aparcamiento.

Red viaria.

Corresponde a la descripcidn de zonificacion como Zona X. Su destino sera el
que resulte de su especial naturaleza y de su afeccidn del uso publico y general.
Estos espacios seran cedidos gratuitamente al Ayuntamiento.

7.7.1.- Extension

Estan integradas a las zonas que se definen a continuacion y de acuerdo a la
descripcion grafica del plano de zonificacion:

- Viario.

- Estacionamiento publico, tanto en superficie como subterraneo.

- Aceras y otras superficies no consideradas en el apartado anterior y que
formen un complemento a los viales.

7.7.2.- Ordenacion
La ordenacidn de estas zonas irda encaminada por definicion a la resolucion
de los sistemas de trafico, permitiendo tan sélo la posibilidad de establecer

construcciones subterraneas destinadas a aparcamiento, no pudiendo en ningln
caso suponer menoscabo del uso fundamental de transito o cualquier otro sobre
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la superficie de este, y sin que pueda por lo tanto privatizar el uso publico de
estas areas.

Con caracter general se tendera a la mayor plantacién de arbolado posible
en los proyectos correspondientes, incluso intentando ampliar a las calles
perimetrales, mediante los correspondientes alcorques en las aceras, de
plantaciones de especies arboreas a lo largo de todas las que sean posibles.

7.7.3.- Usos
Solamente se admiten los usos publicos compatibles con su naturaleza y
destino.

7.7.4.- Intensidad de Usos

La edificacion soélo se contempla bajo rasante, no computando edificabilidad,
y solo podra recibir uno de los usos definidos en el paragrafo anterior.

7.7.5.- Condiciones de Estética

Las vias deberan tratarse con la maxima dignidad, aunque siempre
supeditada a la seguridad vial y a la hormativa sectorial.

7.8.- ZONA ECONOMICO-DOTACIONAL

Es la zona destinada a usos de caracter o con vocacién industrial.
7.8.1.- Extension

Comprende la Zona XIII recogida en el plano correspondiente
de Zonificacién, dentro de los planos de Ordenacidn del Plan
Parcial.

7.8.2.- Usos

Uso preferente:

Industrial

Usos permitidos:

A efectos de estas normas se establecen las siguientes
categorias:

a) Talleres de automdvil, motocicletas y bicicletas excepto

los de chapa y pintura, camiones y maquinaria pesada.

b) Autolavado manual de automoviles, con superficie inferior a 200m2 y
potencia instalada en maquinaria inferior a 10kw.

c) Estaciones de servicio y surtidores.
Usos prohibidos:

Todos los demas

7.8.3.- Ordenacion

Edificacidn aislada en parcela propia.
7.8.4.- Intensidades de uso

Las condiciones urbanisticas de los edificios que pueden construirse para los
usos incluidos en la Zona XIII, Econdmico-dotacional se describen en el cuadro a
continuacion:

INTENSIDAD DE USOS

Zona Uso Edificab. Ocupa. max. Altura max. Parcela Retranqueo | Retranqueo | Frente min.
parcela lindero lindero parcela

maxima NO plantas minima
m2/m2 % m2 m m m
Zona Econ- 0,0499 60% 2 750 3 3 No se define

XIII Dotacional
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7.8.5.- Condiciones estéticas

Las construcciones deberan tratarse con la maxima dignidad y respeto al
medio ambiente, aunque la composicion sera libre”.

Haciendo saber a las personas interesadas que contra el referido acuerdo,
gue pone fin a la via administrativa, se podra interponer potestativamente
recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo adopto en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a aquel al de la presente publicacién, conforme a
lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o bien interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Murcia en el plazo de dos meses a contar desde el siguiente al de
la presente publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier otro que estimen
oportuno.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en articulo 59.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la presente
publicacion se realiza a los efectos de los posibles interesados desconocidos o de
ignorado domicilio, o que intentada la notificacién no se haya podido practicar.

Caravaca de la Cruz, 13 de julio de 2010.—EIl Alcalde, Domingo Aranda
Mufioz.
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