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IV. ADMINISTRACION LocAL

Cartagena
16611 Aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector MS-1 en Media Sala.

En la sesidn celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia veintinueve
de junio de dos mil nueve, se adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan
Parcial del Sector MS-1 en Media Sala, presentado por la mercantil Promociones
Alumbres SL.
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4.- NORMAS URBANISTICAS.

4.1.- CONSIDERACIONES GENERALES.

A continuacion se sefialan aquellos aspectos que inciden en la concrecion
de la ordenacidén disefiada en este Plan Parcial y su posterior interpretacion,
siendo en cualquier caso de aplicacion subsidiaria los preceptos contenidos en el
P.G.M.O.

4.1.1.- INTRODUCCION: MARCO LEGAL.

El Plan Parcial del que forman parte las presentes Ordenanzas, tiene la
consideraciéon de Plan Parcial de Ordenacién, en desarrollo de las determinaciones
del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena y de la Modificacion
Puntual N.° 111 del PGMO de Cartagena, con el contenido y alcance previsto en
el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

Estas Ordenanzas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas
para la legal ejecucion y edificacion del Plan Parcial.

Para su redaccion se tiene en cuenta, como criterio basico, la flexibilidad de
adaptacidon a requerimientos posteriores y al desarrollo del Plan Parcial, dentro

de unos limites que garanticen sus previsiones y mantengan el caracter del
conjunto.
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Las presentes Ordenanzas desarrollardn los aspectos contenidos en los
articulos 106 y 123 del TRLSRM y complementariamente el articulo 61 del
Reglamento de Planeamiento. Su vigencia sera igual a la del Plan Parcial al cual
documentan y siempre y cuando no se contradigan con disposicion de rango
superior.

Su modificacién y adaptacién, en su caso, se realizard cuando la Ley en
materia de planeamiento urbanistico asi lo disponga en funcién de la situacién
fisica y juridica del Plan.

Cuantas veces se empleen los términos y definiciones que estas Ordenanzas
establecen, tienen el sentido que taxativamente aqui se establece y son de
obligada utilizacion en todo documento que desarrolle este Plan Parcial

4.2.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
4.2.1.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Seran de aplicacion todos los conceptos, definiciones y parametros que sobre
este particular figuran en el capitulo 1.0 del Titulo III de las Normas del Plan
General.

4.2.2.- CONDICIONES DE ILUMINACION E HIGIENICAS.

Sera de aplicacion todo lo establecido en el capitulo 2.9 del Titulo III de las
Normas de Plan General, en lo referente a la iluminacién, ventilacion, servicios de
la edificacidn y dotacién de aparcamientos.

4.2.3.- CONDICIONES ESTETICAS.

Se debera tener en cuenta todo lo especificado en el Capitulo 3.0 del Titulo
III de las Normas del Plan General, referente al particular, salvo, o dispuesto en
las Normas Particulares del presente P.P.

4.2.4.- NORMAS DE SEGURIDAD.

Sera de aplicacién lo establecido en el Cédigo Técnico de Edificacion y en el
Capitulo 4.0 del Titulo 3.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

“Acceso a la edificacion”

El acceso a la edificacion podra hacerse desde la via publica, un espacio libre
publico o desde un espacio libre privado. En este Ultimo caso, dicho espacio libre
deberd ser colindante directamente con un vial publico y la linea de contacto
entre ambas rasantes, coincidente. La anchura, espacio libre no sera inferior en
ningln punto, a 5 m., permitiendo el paso y maniobra de bomberos, ambulancia
y recogida de basura.

Cuando debajo de los espacios libres privados existan sétanos, los forjados
de estos deberan estar calculado para soportar el peso de vehiculos contra
incendios, hasta una distancia al menos de 5 m., de una de las fachadas.

4.3.- USOS DEL SUELO.

La regulacion de la utilizacién de los terrenos y edificaciones, segun las
actividades que en ellos se puedan desarrollar, se realizara de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 6.° del Titulo III de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

4.3.1.- USO GLOBAL PRODUCTIVO.

Es el que corresponde a la transformacion y almacenaje de materiales, y a la
produccion de bienes y servicios.
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Este Plan Parcial contempla los siguientes usos pormenorizados del uso global
productivo.

4.3.1.1.- Uso terciario o de oficinas.

Incluye los edificios o locales en los que se desarrollen actividades
administrativas o burocraticas de caracter publico o privado, los de actividades
bancarias, los que con caracter analogo pertenecen a empresas privadas y los
que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

4.3.1.2.- Uso comercial.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a compra venta al por
menor de mercancias de acuerdo con la clasificacion nacional de actividades
econdmicas.

Este Plan Parcial no asigna superficie para este uso pormenorizado, cuya
implantacion en su ambito queda supeditada a la compatibilidad que para
este uso se establece en las NORMAS PARTICUALRES de este Plan Parcial y
subsidiariamente las que se contienen en el CUADRO ANEXO N.° 2, Apartado
3.6.2.1.3 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. “"COMPATIBILIDAD de USOS
EN SUELO URBANO”.

4.3.2.- USO GLOBAL RESIDENCIAL.

Corresponde al alojamiento o vivienda (se incluyen los despachos
profesionales, afectos al usuario en superficie no mayor del 25% de la superficie
destinada a vivienda) y alojamiento de personas en régimen de residencia
comunitaria u hotelera.

En el USO GLOBAL RESIDENCIAL se distinguen los siguientes USOS
PORMENORIZADOS:

4.3.2.1.- Vivienda unifamiliar.

Corresponde a la vivienda situada en parcela independiente en edificio aislado
0 agrupado, siempre que cuente con acceso exclusivo e independiente desde la
via publica o espacio libre de uso publico, y sin elementos comunes a otra.

El uso de vivienda unifamiliar puede, por agrupacién de volumen de varias
parcelas, convertirse en colectiva, si no se altera la morfologia y sin que se rebase
el nimero de viviendas que resultaria de aplicar una vivienda por parcela.

4.3.2.2.- Vivienda colectiva.

Corresponde a la agrupada horizontal o verticalmente con acceso a las
viviendas desde espacios comunes que actlan como elemento de relacién entre
el espacio interior de las viviendas y la via publica o espacio libre exterior, y/o
elementos o servicios comunes.

4.3.2.3.- Residencial comunitario / hotelero.
Se corresponde con el alojamiento de personas no vinculadas familiarmente.

En el presente Plan Parcial no se asigna superficie para este uso
pormenorizado, cuya implantaciéon en su ambito queda supeditada a la
compatibilidad que para este uso establece el CUADRO ANEXO N.° 2, Apartado
3.6.2.1.3 de las Normas Urbanisticas “"COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO
URBANO"” de manera subsidiaria a la establecida en las NORMAS PARTICULARES
de este Plan Parcial.

Las condiciones del uso de vivienda son los que se establece en el punto
3.6.1.1.1. de las NORMAS URBANISTICAS del P.G.M.O: y las del uso comunitario
/ hotelero las que se establecen en su punto 3.6.1.1.2.
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4.3.3.- USO GENERAL DOTACIONAL.

Corresponde a todas las actividades relacionadas con el equipamiento
y la dotacién tanto publica, privada o colectiva, que procuran servicios o
abastecimientos a la poblacidon. Se incluyen los espacios libres. Su implantacién
es considerada por este Plan Parcial como de interés social por lo que se le debe
dar un tratamiento preferencial.

Seran de aplicacidon las compatibilidades que se determinan en el cuadro de
usos de las referidas Normas del Plan General, para cada una de las actividades
y categorias, salvo que se prohiba expresamente en las Normas Particulares de
Zona.

Este Plan Parcial contempla los siguientes usos pormenorizados del uso
general dotacional:

4.3.3.1.- Uso de equipamientos.

Se corresponde con las actividades que proporcionan elementos necesarios
para que la ciudad pueda cumplir las funciones de diversa indole que requiere.

En este Plan Parcial se asigna una superficie de 3.179,85 Metros Cuadrados
para equipamiento privado y 12.934,00 Metros Cuadrados para equipamientos
publicos en los que se podran implantar los usos que se especifican en las NORMA
PARTICULARES, siendo de aplicacién subsidiaria la clasificacion contenida en el
apartado 3.6.3.1.1. Equipamientos, de las NORMAS URBANISTICAS del PLAN
GENERAL.

4.3.3.2.- Usos de espacios libres.

Corresponde la utilizacion de los espacios libres o zonas verdes destinados
fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria cuyo objeto es
garantizar la salubridad y el reposo, proteger zonas o instalaciones y obtener
mejoras en las condiciones ambientales.

La definicidon de los usos asignados a cada espacio libre se contempla en las
NORMAS PARTICULARES de este Plan Parcial, habiéndose rotulado los mismos en
el Plano de Ordenacion.

Este Plan Parcial clasifica 25.868,22 Metros Cuadrados de espacio libre
publico y 1.800 Metros Cuadrados de espacio libre privado.

4.3.3.3.- Usos ligados al transporte.

Se incluyen los usos destinados al garaje y servicios de automoviles,
aparcamientos publicos y gasolineras.

Este Plan Parcial no asigna superficie para este uso pormenorizado, cuya
implantacién en su ambito queda supeditada a la compatibilidad que para
este uso se establece en las NORMAS PARTICULARES de este Plan Parcial y
subsidiariamente las que se contienen en el CUADRO ANEXO N.° 2, Apartado
3.6.2.1.3 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. "COMPATIBILIDAD de USOS
EN SUELO URBANO”".

4.3.3.4.-Uso de infraestructuras.

Corresponde a las instalaciones o dotaciones de redes de servicios precisos
para proporcionar el necesario abastecimiento de agua, energia, evacuacion de
residuos y otros semejantes.

Se regulan por las normas estatales y locales que les afecten por las
necesidades propias del uso y en su caso por los reglamentos de las compafiias
que las tutelen.
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Este Plan Parcial establece el tendido de infraestructuras en el sistema local
viario y esta reservando 10 parcelas destinadas a la implantacién de centros de
transformacion (ST), con una superficie total de 362,46 mz2.

4.3.3.5.- Uso de Servicios publicos.

Se corresponde con la cantidad ligada al servicio de la comunidad,
administraciéon, defensa y protecciéon que presta la Administracién bien
directamente o a través de intermediario.

Este Plan Parcial no asigna superficie para este uso pormenorizado, cuya
implantacién en su ambito queda supeditada a la compatibilidad que para
este uso se establece en las NORMAS PARTICULARES de este Plan Parcial y
subsidiariamente las que se contienen en el CUADRO ANEXO N.© 2, Apartado
3.6.2.1.3 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. "COMPATIBILIDAD de USOS
EN SUELO URBANO”.

4.4.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

4.4.1.- CALIFICACION DEL SUELO, USOS PORMENORIZADOS; CONCEPTOS
POR ZONAS.

Se determinan en este apartado la regulacion y el uso de la edificacion, para
las diversas zonas que establece el presente Plan Parcial.

Del mismo modo que en el Plan General, las presente Normas se estructuran
en base a dos criterios:

1.90.- Segun el tipo de ordenacion.
2.9.- Segun el uso que caracteriza el ambito de aplicacion.

Dentro de cada norma, se incluyen asimismo, varias categoria o grados,
que se establecen en funcion de sus parametros especificos. Existe una
correspondencia entre las presentes Normas y las del Plan General, aunque con
las caracteristicas especificas de este Plan Parcial.

4.4.1.1.- TIPOS DE ORDENACION.

Como tipos de ordenacion del presente Plan Parcial, se sefialan los
siguientes:

a) Tipo de Ordenacion con alineacién a vial (V).

Es aquel en que la edificacidén se sitla en relacidon con calle y conforma
manzanas cerradas, con o sin patio de manzanas. La tipologia propia de este
tipo de ordenacion es la edificacion agrupada entre medianeras, adosada a los
linderos colindantes y al frontal, salvo que en los planos se grafie un retranqueo.
Se permiten los retranqueos voluntarios o entrantes, con las condiciones
establecidas en el Plan General.

La edificabilidad se establece segun indices a aplicar incluyéndose en ella los
cuerpos volados permitidos.

Los parametros especificos en este tipo de ordenacion son:
e Alineacidn a vial.

¢ Alineacion de fachada.

e Anchura del vial.

e Altura maxima y numero de plantas.

¢ Medianeria.

e Manzana
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e Fondo edificable.

e Espacio libre interior de manzana.
e Retranqueo.

¢ Entrantes en la edificacién.

b) Tipo de Ordenacion aislada (A).

Este tipo de ordenacion se caracteriza porque la edificacion se relaciona con
la parcela que la soporta y con las edificaciones de las parcelas colindantes.

Sus parametros especificos son:

e Forma y dimensién de la parcela.

¢ Ocupacion maxima y altura maxima.

¢ Separacion minima a linderos, privados o publicos.

« Indice superficial de la edificabilidad, aplicados sobre parcela neta.
e Separaciéon minima entre edificaciones.

En este tipo de ordenacidn se puede admitir la edificacidon pareada o agrupada
a linderos en los siguientes supuestos:

1. Realizacién de edificaciones adosadas a linderos comunes, entre dos o
entre cuatro parcelas colindantes, si existe acuerdo entre los dos o los cuatro
propietarios y con las inscripcién de la carga consiguiente en el Registro de la
Propiedad, de no realizarse la construccion de las viviendas simultdneamente,
cumpliéndose los parametros de parcela minima, ocupacién, edificabilidad vy
separacion al resto de los linderos, para cada una de las parcelas.

2. Realizacion de viviendas agrupadas, en una parcela cuya dimension sea
superior a cuatro veces la parcela minima, bien sea existente o resultante de
agrupar parcelas, distinguiendo los siguientes casos:

a) Cuando la edificacién y la superficie total de la parcela resultante se regulen
en régimen de propiedad horizontal, aunque no existan elementos de uso comun.

b) Cuando se concentre la superficie edificable total en una parte de la parcela
resultante, de modo que esta tenga adscrito comunitariamente el espacio libre de
uso comun de la actuacidon. Se debera justificar la adscripcidén e indivisibilidad
de los espacios comunes a la edificaciéon, mediante la consiguiente escritura e
inscripcidn registral, condicionada a la efectividad de la licencia.

En ambos casos, la longitud de fachada resultante de la agrupacién no sera
nunca superior a 30 metros.

En la agrupacidn de edificaciones debera respetarse siempre el retranqueo,
como separacién minima a la alineacién a vial o espacios libres publicos.

La superficie edificable admitida en cada parcela, puede desarrollarse en
varias edificaciones principales o destinarse parte de ella para las construcciones
auxiliares. Para estas construcciones auxiliares no rigen las determinaciones
sobre separacidon de las edificaciones dentro de una misma parcela que se
sefialan a continuacidn, respetandose en todo caso, los retranqueos que se fijan
con respecto a vial, espacio libre publico o nuevos linderos.

La separacion entre edificaciones dentro de una misma parcela, ha de
establecerse cumpliendo la siguiente relacién:

————————————— Siendo H la altura del edificio.
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En todo caso, la separacion entre edificaciones debera de cumplir las
dimensiones minimas de los patios de luces.

4.4.1.2.- USOS CARACTERISTICOS.

Como usos caracteristicos, que comportan tipologias propias, se contemplan
los siguientes:

e Residencial unifamiliar (u).

¢ Residencial colectivo (c).

e Terciario (t).

e Equipamientos (E).

Estos usos caracterizan los ambitos regidos por estas normas particulares de
zona. A los efectos de implantacién de usos compatibles con los caracteristicos,
se aplicara el cuadro de usos compatibles que figura en el apartado 3.6.3.2 de
las Normas del Plan General cuyo anexo el Titulo VI, con las restricciones que

se indiquen expresamente por estas normas particulares o por Ordenanzas
Municipales.

En las zonas destinadas a equipamiento, sera incompatible el uso de vivienda,
salvo las adscritas al uso.

4.4.1.3.- REPRESENTACION DOCUMENTAL.

En los planos de ordenacion se identifican las zonas de la siguiente manera:
Para el uso residencial y el terciario son tres las siglas empleadas.

e La primera, corresponde al sistema de ordenacion.

e La segunda, corresponde al uso caracteristico.

e La tercera, corresponde al grado asignado.

Para los equipamientos, son dos las siglas empleadas, ya que, en general,
el sistema de ordenacion sera similar al de las zonas colindantes. La primera,
corresponde al uso caracteristico (E) y la segunda al uso especifico. La
edificabilidad, viene determinada en las normas particulares, con caracter general,
o bien se grafia en los planos de ordenacidon con un indice entre paréntesis,
expresado en m2/mz2, detras de las siglas.

El nUmero de plantas maximo sera el determinado en estas Normas, salvo
que en los planos de ordenaciéon se grafie especificamente el nimero de plantas,
en cuyo caso, se considerara como maximo.

Segun lo anterior, se establecen las siguientes normas particulares:
Atl (MS1).- Aislada terciario (Grado 1.9).

At2 (MS1).- Aislada terciario (Grado 2.9).

At3 (MS1).- Aislada terciario (Grado 3.9).

Vt1l (MS1).- Alienacion a vial. Terciario (Grado 1.9).

Vt2 (MS1).- Alienacion a vial. Terciario (Grado 2.9).

Vcl.- Residencial colectiva. Alineacion a vial (Grado 1.9).
Vul.- Residencial unifamiliar. Alineaciéon a vial (Grado 1.9).
Au2.- Residencial unifamiliar aislada (Grado 2.9).

EP.- Equipamiento Publico de sistema local.

EG.- Equipamiento genérico privado.

EL.- Espacios libres de sistema local.
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S.G.E.L.- Sistema general de espacios libres.

S.G.V.- Sistema general viario.

4.4.2- NORMAS PARTICULARES DE ZONA DEL P.P. MS-1.
4.4.2.1.- USO CARACTERISTICOS TERCIARIO.

At. AISLADA TERCIARIO.

1.- DEFINICION.

Responde a aquellas zonas de suelo urbano destinadas a la implantacion de
actividades de caracter mercantil, administrativas o burocraticas, en edificaciones
aisladas, formado conjuntos arquitecténicos singulares y evitando la tipologia
caracteristica del uso industrial.

2.- ORDENACION.

La edificacion debera ser aislada respecto a los viales y espacios publicos y
a otros predios colindantes, respetandose en todo caso los retranqueos minimos
a viales y espacios publicos, pudiéndose adosar las edificaciones de predios
colindantes por acuerdo entre sus propietarios debidamente formalizado.

En el caso de agrupacidon o segregacion de parcelas se cumpliran las
condiciones generales de retranqueo expuestas en el punto 4.4.1.1.1. b) de la
Memoria de este Plan Parcial.

3.- VOLUMEN.

Los distintos grados de la NORMA At contemplados en el presente PLAN
PARCIAL del SECTOR MS-1 son:

At.1 (MS1). (GRADO 1.0)
- PARCELA MINIMA: 1.000 M2

- FORMA DE LA PARCELA: Debera poder inscribirse en ella un circulo de 40 mts.
de didmetro minimo.

- EDIFICABILIDAD: 0,28 M2/M2
- RETRANQUEOS: 10 metros a los linderos publicos y 5 metros en el resto.

- ALTURA MAXIMA: 4 PLANTAS (8 metros la parte de construccién que tenga
una sola planta).

At.2 (MS1). (GRADO 2.9).
- PARCELA MINIMA: 1.000 M2

- FORMA DE LA PARCELA: Debera poder inscribirse en ella un circulo de 30 mts.
de didmetro minimo.

- EDIFICABILIDAD: 0,60 M2/M2

- RETRANQUEOS: 5 metros a los linderos publicos y 3 metros en el resto.
En parcelas que estén edificadas con anterioridad a la aprobacién del presente
Plan Parcial, se mantendran los retranqueos actuales siempre que la superficie
construida no exceda el aprovechamiento que tiene asignado por el mismo.

- ALTURA MAXIMA: 4 PLANTAS (8 metros la parte de construccién que tenga
una sola planta).

At.3 (MS1). (GRADO 3.9).
- PARCELA MINIMA: 1.000 M2

- FORMA DE LA PARCELA: Deberd poder inscribirse en ella un circulo de 45
mts. de didmetro minimo.

- EDIFICABILIDAD: 0,6875 M2/M=2
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- RETRANQUEQS: 10 metros a los linderos publicos y 5 metros en el resto.
En las parcelas que estén edificadas con anterioridad a la aprobacién del presente
Plan Parcial, se mantendran los retranqueos actuales siempre que la superficie
construida no exceda el aprovechamiento que tiene asignado por el mismo.

- ALTURA MAXIMA: 4 PLANTAS (8 metros la parte de construccidon que tenga
una sola planta).

4.- APARCAMIENTOS.

La dotacién minima de aparcamientos sera de 1 plaza por cada 50 metros
cuadrados construidos para los usos comercial, espectaculos o reunién y 1 plaza
por cada 100 metros cuadrados construidos para el resto de los usos.

Al menos el 2% de la dotacion de plazas de aparcamiento seran adaptadas,
con dimensiones minimas de 3,3 metros por 5,0 metros.

5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Todos los cerramientos de la edificacién deberan tener tratamiento de
fachada principal.

La composicidon arquitectonica de las edificaciones evitara la tipologia
caracteristica del uso industrial. La longitud del frente maximo de fachada no
sera superior a 120 metros.

Las cubiertas deberan tratarse con materiales adecuados prohibiéndose el
uso de chapas de fibrocemento.

6.- USOS.

CARACTERISTICO.

TERCIARIO para la implantacién de actividades de caracter mercantil,
administrativas o burocraticas (tales como actividades bancarias, despachos
profesionales, etc, etc).

COMPATIBLES.

- RESIDENCIAL COMUNITARIO-HOTELERO en todas las categorias y en
situacién 2.

- COMERCIAL en todas las categorias en situaciones 2 y 3.

- EDUCATIVO CULTURAL, SANITARIO, DEPORTIVO, RELIGIOSO y REUNION y
RECREO en toda categoria y situacion.

- USOS LIGADOS al transporte en cualquier situacion y categoria.

PROHIBIDOS.

- USO INDUSTRIAL y USO RESIDENCIAL.

Vt. ALINEACION A VIAL TERCIARIO.

1.- DEFINICION.

Responde a aquellas zonas de suelo urbano destinadas a la implantacion de
actividades de caracter mercantil, administrativas o burocraticas, en edificaciones
con alineacion a vial, formando conjuntos arquitectdnicos singulares y evitando la
tipologia del uso industrial.

2.- ORDENACION.

La edificacidn se ordenara siguiendo la alineacion del vial, formando
manzanas cerradas de edificacion o en hilera. Se permite la separacion a linderos

laterales para las operaciones propias de la actividad, con un ancho minimo de 3
metros, asi como entrantes permitidos de caracter voluntario.
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3.- VOLUMEN

Los distintos grados de la NORMA Vt contemplados en el presente PLAN
PARCIAL DEL SECTOR MS-1 son:

Vt1 (MS1). (GRADO 1.0).

SUP. MINIMA DE PARCELA = 250 m2
EDIFICABILIDAD: 1,00 m2/m?2

ALTURA MAXIMA: 1 PLANTA (8 metros).
Vt2 (MS1). (GRADO 2.9).

SUP. MINIMA DE PARCELA = 900 m2
EDIFICABILIDAD: 0,61 m2/m?2

ALTURA MAXIMA: 1 PLANTA (8 metros).
4.- APARCAMIENTOS.

La dotacién minima de aparcamientos sera de 1 plaza por cada 50 metros
cuadrados construidos para los usos comercial, espectaculos o reunién y 1 plaza
por cada 100 metros cuadrados construidos para el resto de los usos.

Al menos el 2% de la dotacion de plazas de aparcamiento seran adaptadas,
con dimensiones minimas de 3,3 metros por 5,0 metros.

5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Todos los cerramientos de la edificacién que den a vial o espacio publico,
deberan tener tratamiento de fachada principal.

La composicién arquitectonica de las edificaciones evitara la tipologia
caracteristica del uso industrial. La longitud del frente maximo de fachada no
sera superior a 120 metros.

Las cubiertas deberan tratarse con materiales adecuados prohibiéndose el
uso de chapas de fibrocemento.

6.- USOS.
CARACTERISTICO.

TERCIARIO para la implantacién de actividades de caracter mercantil,
administrativas o burocraticas (tales como actividades bancarias, despachos
profesionales, etc, etc).

COMPATIBLES.

- RESIDENCIAL COMUNITARIO-HOTELERO en todas las categorias y en
situacion 2.

- COMERCIAL en todas las categorias en situaciones 2 y 3.

- EDUCATIVO CULTURAL, SANITARIO, DEPORTIVO, RELIGIOSO y REUNION y
RECREO en toda categoria y situacion.

- USOS LIGADOS al transporte en cualquier situacion y categoria.
PROHIBIDOS.

- USO INDUSTRIAL y USO RESIDENCIAL.

4.4.2.2.- USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL.

En el presente Plan Parcial son de aplicacién las siguientes Normas
Particulares de zona, contenidas en el Plan General Municipal de Ordenacion.

Vul.- VIAL UNIFAMILIAR.- Grado 1.9,
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1.- DEFINICION.

Responde a aquellas areas de suelo urbano con uso residencial unifamiliar de
edificacién tradicional en barrios y poblados con o sin antejardin, admitiéndose
la vivienda colectiva si se contempla en un proyecto unitario o si es resultante
de la agrupacion de parcelas con la consiguiente inscripcién en el Registro de
la Propiedad y sin que se pierda la tipologia de vivienda unifamiliar con acceso
independiente desde la via publica o espacio libre publico.

2.- ORDENACION.

La edificacion se ordena siguiendo la alineaciéon exterior a vial, formando
manzanas cerradas de edificacion o en hilera, debiendo adosar la edificacién a
linderos laterales.

No se establecen retranqueos obligatorios en los planos de ordenacion, sin
perjuicio de los entrantes permitidos de caracter voluntario.

3.- VOLUMEN.

PARCELA MINIMA: 120 M2

ANCHO MINIMO LINDERO FRONTAL: 8 METROS.
INDICE DE EDIFICABILIDAD: 0,7 M2/M2
ALTURA MAXIMA: 2 PLANTAS.

En proyectos unitarios de edificacién que abarquen manzanas completas, o
partes homogéneas de las mismas, no sera necesario cumplir las condiciones de
parcela ni lindero frontal minimo para cada una de las viviendas resultantes.

4.- USOS.

Los usos compatibles son lo que figuran en el CUADRO ANEXO N.° 1,
Apartado 3.6.0.6 de las NORMAS URBANISTICAS del P.G.M.O., "COMPATIBILIDAD
DE USOS EN SUELO URBANO".

Vcl.- VIAL COLECTIVO.- Grado 1.°.
1.- DEFINICION.

Responde a aquellas areas de suelo urbano con uso residencial colectivo de barrios
y poblados que surgen del proceso de desarrollo urbano y ensanche de la ciudad.

2.- ORDENACION.

La edificacion se ordena siguiendo la alineacion exterior formando manzanas
cerradas, con o sin patio de manzana, y manzanas abiertas con patio a fachada,
debiéndose adosar la edificacion a linderos laterales.

No se establecen retranqueos obligatorios en los planos de ordenacion, sin
perjuicio de los entrantes permitidos de caracter voluntario.

3.- VOLUMEN.
PARCELA MINIMA: 120 M2

ANCHO MINIMO LINDERO FRONTAL: 7 METROS.
INDICE DE EDIFICABILIDAD: 1,4 M2/M2
ALTURA MAXIMA: 2 PLANTAS.

OCUPACION MAXIMA: 70%

4.- USOS.

Los usos compatibles son los que figuran en el CUADRO ANEXO N.° 1,
Apartado 3.6.0.6 de las NORMAS URBANISTICAS del P.G.M.O., “COMPATIBILIDAD
DE USOS EN SUELO URBANO”.
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Au.2.- AISLADA UNIFAMILIAR.- Grado 2.°.

1.- DEFINICION.

Responde a aquellas areas de suelo urbano con uso residencial unifamiliar en
edificacion aislada con jardines.

2.- ORDENACION.

Las edificaciones deberan ser aisladas respecto a los viales y espacio libres
publicos, pudiendo presentar fachada a los espacios libres privados. Dentro de
cada solar Unicamente se permite un solo cuerpo de edificacién, pudiéndose
autorizar la construccion de garaje y construcciones auxiliares, formando cuerpo
aislado de la edificacion principal y sin exceder en superficie del 5% del total de
la parcela.

3.- VOLUMEN.

PARCELA MINIMA: 400 M2

FORMA DE LA PARCELA: Debera quedar inscrito en ella un circulo de 16 Mts.
de didmetro.

ALTURA MAXIMA: 2 PLANTAS (6 Mts) o 3 PLANTAS (8,40 Mts) siempre que la
superficie construida en planta baja no exceda del 30% del total.

INDICE DE EDIFICABILIDAD: 0,4 M2/M2

SEPARACION A LINDEROS: 2/3 de la altura y siempre que no sea inferior a 3
metros, que se aplicara dicho valor como separacion minima.

OCUPACION MAXIMA: 40%

4.- USOS.

Los usos compatibles son los que figuran en el CUADRO ANEXO N.© 1,
Apartado 3.6.0.6 de las NORMAS URBANISTICAS del P.G.M.O. "COMPATIBILIDAD
DE USOS EN SUELO URBANO”

4.4.2.3.- USO CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO.

1.- DEFINICION.

Responde a aquellas zonas de suelo urbano destinadas a la implantacion de

equipamientos, ya sean de caracter publico, comunitario o de caracter privado
con aprovechamiento lucrativo.

2.- ORDENACION.
La edificacion en estas parcelas adaptaran su tipologia a la de las zonas

colindantes, debiendo ser aisladas con los retranqueos que se establecen en las
condiciones de volumen.

3.- VOLUMEN.

Se establecen las siguientes condiciones para cada uno de los tipos y usos
especificos:

EL.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Para las edificaciones de caracter publico o bien para las que mediante

concesion administrativa pudieran autorizarse con caracter lucrativo, se
establecen los pardmetros maximos siguientes:

EDIFCABILIDAD: 0,02 M2/M2

ALTURA MAXIMA: 10 metros, o excepcionalmente 15 metros para aquellos
elementos que requieran una altura superior por una especial circunstancia,
debidamente acreditada.
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RETRANQUEQOS: 10 Metros a linderos publicos
ELP.- ESPACIO LIBRE PRIVADO.

Es el asociados a la parcela N.° 20 al que le seran de aplicacién los parametros
definidos para el EL, sin posibilidad de edificabilidad.

EP.- EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Es el destinado a las edificaciones de interés publico y social tales como:
reunion y recreo, deportivo, cultural, sanitario, religioso,. etc, etc.

Para las edificaciones de caracter publico o bien para las que mediante
concesion administrativa pudieran autorizarse con caracter lucrativo, se
establecen los parametros siguientes:

EDIFICABILIDAD: 0,80 M2/Mz2

ALTURA MAXIMA: 4 plantas con las dimensiones establecidas en el P.G.M.O.
RETRANQUEOS: 5 metros a linderos publicos.

EG.- EQUIPAMIENTO GENERICO PRIVADO.

Es el asociado a la parcela N.° 15, destinado a edificaciones con usos de:
reunion y recreo, deportivo, cultural, sanitario, terciario, servicios funerarios,
etc.

Le son de aplicacion los siguientes parametros:
EDIFICABILIDAD: 0,335 M2/M2
ALTURA MAXIMA: 4 plantas con las dimensiones establecidas en el P.G.M.O.

RETRANQUEOS: 5 metros a linderos publicos en caso de edificacidon de nueva
planta, manteniéndose los retranqueos actuales de la edificacion existente si sta
se mantiene.

4.- USOS.
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Comprenden los jardines, areas de juego de nifios, areas peatonales, paseos,
plazas y zonas deportivas publicas.

Son asi calificadas las parcelas N.© 5, 8, 10, 13, 22, 26 y 36 del presente
Plan Parcial con una superficie de 25.868,00 Metros Cuadrados.

Se estara a lo dispuesto en el apartado 1.1.8 de la Memoria para cada uno
de los tipos, que seran los siguientes:

JAR.- Jardines: Parcelas 8, 10, 13, 22, 26 y 36.
AJ.- Areas de juego de nifios: Parcelas 5, 8 y 22.
PP.- Paseos peatonales y plazas: Parcela 5.

ZD.- Zonas deportivas publicas: Parcela 36.
ELP.- ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

Es el asociado a la parcela N.° 20a, destinado a zona de jardin comunitario
con zonas de piscina y deportiva al aire libre.

EP.- EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Parcelas reservadas para las edificaciones de locales y espacios destinados

para el desarrollo de la vida de relacion y actividades administrativas, de caracter
publico.

Son posibles los usos que determina el articulo 106 del TRLS de la Region de
Murcia.
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EG.- EQUIPAMIENTO GENERICO PRIVADO.

Es el asociado a la parcela N.° 15 y cuyos usos posibles son: reunion y
recreo; deportivo; cultural; sanitario; religioso; servicios funerarios, etc, etc.

4.4.2.4.- USO CARACTERISTICO DE INFRAESTRUCTURAS.
ST.- SERVICIOS TECNICOS.

Son las parcelas que definen el Proyecto de Urbanizacion para la implantacion
de las instalaciones técnicas, centros de transformacion y ecoparque, en el caso
de la parcela ST-11.

Los parametros de aplicacidon seran los adecuados a sus necesidades
funcionales y se procurara su integracion en la zona donde se ubiquen y que su
tipologia y estética se adecuen a la edificacion circundante.

En el caso de ser aislados se rodearan de zonas ajardinadas y pantallas
vegetales siempre que sea posible.

4.- CONDICIONES HIGIENICAS.

Cada edificacidon resolvera dentro de su propia parcela los problemas
higiénicos que genere. Se cumpliran las condiciones especificas establecidas por
la normativa sectorial que sea de aplicacion para cada tipo de equipamiento, o
instalacion.

5.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Los edificios e instalaciones que se construyan en parcelas de equipamiento
dentro del ambito del presente Plan Parcial deberan acreditar el cumplimiento de
la normativa relativa a la accesibilidad y las condiciones de los locales de publica
concurrencia, que les sean de aplicacion.

6.- USOS.

Sistemas de instalaciones de suministro de energia eléctrica: Comprende las
areas destinadas a estaciones o centros de transformacion de energia eléctrica u
otras instalaciones técnicas que seran ubicadas por el Proyecto de Urbanizacidén.

Ecoparque: Comprende las areas destinadas a la gestidén diferenciada de
residuos, instalaciones de puntos limpios e instalacion de dispositivos de vigilancia
y control de la contaminacion del aire.

4.4.3.- NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
4.4.3.1.- NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE EJECUCION.

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial, se debera
proceder a la gestidon y urbanizacion del Sector y Sistemas Generales adscritos,
de acuerdo con el sistema de gestidn privada que se establezca, y con las
condiciones derivadas del Programa de Actuacién, que establecerd y concretara
los plazos de gestion y ejecucion.

4.4.3.2.- NORMAS DE URBANIZACION. CONDICIONES PARA LA EJECUCION
DE LOS SERVICIOS.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacién para la implantacion de los
servicios, asi como en la ejecucion de las obras, se estara a lo dispuesto en la
“Ordenanza Municipal para la redaccion de Proyecto de Urbanizacién, control de
las obras, y recepcién de las mismas en el T.M. de Cartagena” y a lo dispuesto en
el apartado correspondiente de la memoria de este documento.

4.4.3.3.- NORMAS PARA LA PROTECCION DE LOS VALORES CULTURALES Y
AMBIENTALES.
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4.4.3.3.1.- Arqueoldgicos.

Segun consta en el informe emitido por la Direccién General de Bellas Artes
y Bienes Culturales:

“En el ambito del proyecto se efectud un estudio sobre el patrimonio cultural
y, en base a sus conclusiones, el proyecto fue autorizado por esta Direccién
General mediante Resolucion de fecha 15/12/2008, con el condicionante de llevar
a cabo una supervision arqueoldgica de los trabajos de remocidon y movimientos
de tierra previstos en aquellas zonas de los sectores I, II y IV donde se ha
constatado la presencia de materiales ceramicos de época romana.

A tal fin los interesados deberan dar aviso previo, con la suficiente antelacion,
de la fecha prevista para el inicio de los trabajos a la Direccién General de
Bellas Artes y Bienes Culturales para que ésta designe un técnico arquedlogo
que lleve a cabo el seguimiento de los mismos. Dicha supervisién podra ser
llevada igualmente, por el técnico arquedlogo municipal, por lo que, en este
caso , los interesados deberan contactar con la Oficina Técnica de Urbanismo del
Ayuntamiento con el fin de solicitar la oportuna prestacién de servicios. En ambos
casos, el informe del arquedlogo responsables de la supervision establecera la
posibilidad de continuar las obras o, por el contrario, la necesidad de efectuar una
actuacion arqueoldgica especifica.”

Los sectores I, II y IV a los que hace referencia el parrafo 1 del informe
antes aludido quedan grafiados en el plano que figura al final del apartado 1.2.4.
REFERENCIA A LA LEGISLACION URBANISTICA Y SECTORIAL APLICABLE, de la
MEMORIA INFORMATIVA del presente documento.

4.4.3.3.2.- Historicos.

No existen elementos histéricos a considerar dentro de los terrenos que
conforman el Sector y los Sistemas Generales adscritos o vinculados al mismo.

4.4.3.3.3.- Etnograficos.

No existen elementos etnograficos a considerar dentro de los terrenos que
conforman el Sector y los Sistemas Generales adscritos o vinculados al mismo.

4.4.3.3.4.- Ambientales.

En los espacios libres se integraran los elementos autoctonos de la flora
existente en la zona.

4.4.4.- ESTUDIO DE DETALLE.

4.4.4.1.- OBJETO Y CONTENIDO.

Concepto:

Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar las
determinaciones del presente Plan Parcial, relativas a alineaciones, rasantes u
ordenacién de volimenes.

Determinaciones:

Su contenido se limitara a lo dispuesto en el articulo 120 del Texto Refundido

de la LSRM.

Los Estudios de Detalle habran de respetar las determinaciones basicas
del presente Plan Parcial, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a
los terrenos comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas,
ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel o reducir las
superficies de dominio y uso publico.
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En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

Documentacion:

a) Memoria justificativa en la que se explicara la conveniencia de las
razones su ordenacién. Contendra un estudio comparativo del aprovechamiento
resultante de la aplicacidon de las determinaciones del Plan que le da cobertura y
las establecidas por el Estudio de Detalle.

b) Planos a la escala adecuada en los que se representen graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicion altimétrica y planimétrica
y en la disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y expresen, en su
caso, la relacion de estas con las anteriormente existentes.

c) Cuando se reordenan en volumenes, debera analizar su influencia sobre el
entorno afectado.

De plantearse viales o0 espacios interiores para acceso a las edificaciones, se
debera incorporar un plano con las instalaciones, justificando la conexién con los
servicios generales, asi como el suministro a cada una de dichas edificaciones.

4.4.4.2.- CONDICIONES Y LIMITACIONES.

1.- El estudio de detalle no podra alterar los conceptos y parametros
fundamentales de las Normas de Edificacién como son: los usos, la edificabilidad
y el n.% de plantas sobre rasante.

2.- En el caso de Unidades de Ejecucidn, se podra realizar el ajuste de
alineaciones de aquellos viales propios de la misma, que no tengan continuidad
fuera de esta, y reordenar la edificabilidad entre manzanas, siempre con
anterioridad a la aprobacién de la reparcelacion.

3.- Podran subdividir manzanas ordenando el volumen de edificacién e
introducir el viario privativo complementario que se estime necesario a fin de
posibilitar diversas actuaciones en una misma parcela. Actuaran siempre sobre
parcelas iguales o mayores a la minima establecida, no pudiéndose obtener
parcelas resultantes inferiores a la minima. Si asi fuera, se debe realizar una
divisién horizontal.

4.- En el caso de establecerse viales o espacios interiores de manzanas para
el acceso a las edificaciones, estos seran privados y con un ancho minimo de 10
mts.

La separacion de los viales privados entre si, y sus afecciones a los viales
publicos (separacidon a las esquinas, giros, etc), debera de justificarse de forma
expresa, de acuerdo con la normativa al respecto.

Los viales y espacios privados se diferenciaran de los publicos en el
tratamiento de su pavimento, no interrumpiéndose en ningln caso la continuidad
de la acera, excepto el correspondiente vado. Solo se utilizaran para acceso a las
edificaciones y sus aparcamientos.

Se debera justificar la adscripcidon de los viales y espacios libres privados a
las edificaciones a las cuales dan acceso mediante la correspondiente escritura y
la inscripcidn registral de la misma, bien como elemento comun mancomunado,
en el caso de que el régimen que se establezca sea el de division horizontal
de la parcela o bien como finca registral independiente con la cuota que le
corresponda.
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Los servicios seran privados y conectaran con las redes publicas en la
fachada con los viales publicos, donde se situaran los contadores. Se establecera
el sistema de ejecucion para dichos servicios, en el caso de plantearse varias
fases.

4.4.5.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.
4.4.5.1.- PARCELACIONES.

Se deberan cumplir las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas,
para cada una de las tipologias. No obstante, se permitiran parcelaciones con
una superficie inferior a la parcela minima con la Unica finalidad de destinar
las parcelas resultantes a uso de servicios técnicos (equipos de impulsidn,
transformadores, etc).

La solicitud de licencia de parcelacion debera venir acompafiada de la
documentaciéon prevista en el apartado n.° 1.4.2. a) de las Normas del Plan
General.

4.4.5.2.- REPARCELACION.

Tendra lugar para la equidistribucion de los beneficios y cargas en la Unidad
de Ejecucion o en aquellas que pudieran delimitarse con posterioridad. Se estara
a lo dispuesto en la legislaciéon urbanistica vigente.

5.- PLAN DE ACTUACION Y DETERMINACIONES EN RAZON A LA INICIATIVA
PARTICULAR DEL PLANEAMIENTO.

5.1.- OBJETO.
5.1.1.- PLAZOS DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION DE LA DOTACION

5.2.-DETERMINACIONES EN FUNCION A LA INICIATIVA PRIVADA DEL
PLANEAMIENTO.

5.2.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

5.2.2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.
5.2.3.-SISTEMAS DE ACTUACION.

5.2.4.-REGIMEN DE COMPROMISOS Y GARANTIAS.

5.3.- CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS.
5.4.- PLAZOS DE EDIFICACION.

6.-ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

6.1.- INTRODUCCION.

6.2.- EVALUACION ECONOMICA DE LA EJECUCION.

6.2.1.- EVALUACION ECONOMICA DE LA EJECUCION DE LOS SISTEMAS
GENERALES.

6.2.2.- EVALUACION ECONOMICA DE LA EJECUCION DE CONEXIONES CON
REDES TERRITORIALES.

6.2.3.- EVALUACION ECONOMICA DE LA EJECUCION DE LA URBANIIZACION
DEL SECTOR. 6.2.3.1.- CONEXION CON LAS DISTINTAS REDES.

6.2.3.2.- URBANIZACION DEL SECTOR.

6.2.4.- RESUMEN GENERAL DE LA INVERSION.

6.3.- JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD DE LA ACTUACION.
6.4.- CARACTER PUBLICO o PRIVADO DE LAS INVERSIONES.
6.5.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
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7.- CONCLUSION.

8.- ANEXOS.

- INFORME AQUAGEST.

- INFORME IBERDROLA

- INFORME TELEFONICA.

- INFORME ONO.

- INFORME ARQUEOLOGICO.

- APROBACION DEFINITIVA DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL “"AREA MS-1", DE CARTAGENA.

INFORMES SECTORIALES:
- DIRECCION GENERAL DE URBANISMO.

- DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DE LA CONSEJERIA DE PUBLICAS Y
ORDENACION DEL TERRITORIO.

- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA.

- DIRECCION GENERAL DE BELLAS ARTES Y BIENES CULTURALES.

- DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION, EVALUACION Y CONTROL
AMBIENTAL.

MEMORIA AMBIENTAL ACUSTICA.

Contra esta resolucion se podra interponer Recurso de Reposicion, previo
al Contencioso-Administrativo, ante este Excmo. Ayuntamiento en el plazo de
UN MES, a partir de la publicacion del presente, o bien interponer directamente,
recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Murcia.

El presente Edicto servira de notificacion a aquellas personas interesadas en
el expediente y cuyo domicilio resulte desconocido.

Cartagena a 8 de octubre de 2009.—El Gerente de Urbanismo, Jacinto
Martinez Moncada.
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