Numero 22

Viernes, 27 de enero de 2006

Pagina 3149

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTA-
CION DE LOS SERVICIOS Y DE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION.-

Se realiza la presente evaluacion estimativa, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 55 del R.P., para
ello, han sido considerados los precios unitarios que
resultan aplicables en la actualidad en obras de carac-
teristica analogas a las que contendra el Proyecto de
Urbanizacion, estos precios se veran afectados, en todo
caso, del incremento de los costes de los materiales y
mano de obra en el tiempo que transcurra entre el mo-
mento en que se redacta este Plan Parcial, y el comien-
zo de las obras.

El Proyecto de Urbanizacion, una vez redactado, es
el documento que fijara definitivamente la evaluacion de
las obras que ahora se hace de forma estimativa al no
contar con el mismo.

- Entronque Agua Potable ...............cccccceee 30.000,00.- €.
- Acometida Eléctrica ........coccooeveveieiiiinnnnn.... 30.000.00.- €.
PEMAT e 60.000,00.- €.

Evaluaciéon econémica Obras de Urbanizacién in-
terior al Plan Parcial:

De acuerdo con las valoraciones establecidas an-
teriormente, la evaluacién de la implantacién de las
obras de los servicios de urbanizacion interiores al am-
bito del Plan Parcial, seria la siguiente, una vez adapta-
dos a los epigrafes del R.P.:

Cap. 1: Excavacion y mov. de tierras .............cccccceecuenee 310.206,40.- €.
Cap. 2: Saneamiento y alcantarillado ..................cc........ 664.728,00.- €.
Cap. 3: Abastecimiento de agua ... 443.152,00.- €.
Cap. 4: Electrificacion y red telefonia ..............cccccc..... 443.152,00.- €.
Cap. 5: Alumbrado publico ...........cccccvuiiiniciiiiiind 664.728,00.- €.
Cap. 6: Pavimentaciones, firmes y aceras .................. 1.551.032,00.- €.
Cap. 7: Mobiliario urbano y jardineria .............ccccccoce..... 177.260,80.- €.

Cap. 8: Seguridad y Control de obra .. ....177.260,80.- €.

TOTAL P.E.M.-2 4.431.520,00.- €.

Siendo pues el importe total de ambos presupuestos :

P.E.M.-1 + P.E.M.-2 4.491.520,00.- €.

Repercusion del P.E.M. total, sobre m2bruto ............ccccceeeenee 20,00.- €/m2.

En cuanto a la viabilidad del proceso urbanizador y
en base al coste estimado, teniendo en cuenta que la
superficie del Sector es de 221.576,00 m?, resultaria
una repercusion de 20 €/m?, sobre m? bruto del sector,
cantidad razonable siendo la implantacién de los servi-
cios facilmente ejecutable por contar con las redes ge-
nerales préoximas al Sector.

Teniendo en cuenta el numero de viviendas que
se proyectan en el Sector, que ascienden a la canti-
dad de 282 viviendas, la repercusion por vivienda es
apropiada y asumible por la iniciativa privada.
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En los apartados siguientes y en los Anexos a la
Memoria, se determinan cuales son los fondos disponi-
bles y los compromisos entre el urbanizador y el Ayun-
tamiento, asi como la garantia del 10 % para la implan-
tacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion.

2. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.-

Dada la relacion existente entre el coste estimado
de la implantacion de los servicios, la edificabilidad per-
mitida por el planeamiento y las caracteristicas inmobi-
liarias del complejo residencial que se pretende reali-
zar, la gestion del citado suelo y la accion urbanizadora,
es perfectamente viable y asumible por los propietarios
afectados.

El importe econémico para el pago de la ejecucion
total de las obras de urbanizacién e implantacién de los
servicios, queda garantizado por los propietarios de los
terrenos, de acuerdo con la evaluacion econdmica reali-
zada en el punto anterior y con los medios econdémicos
de toda indole que poseen, independientemente, entre
si y en la proporcion que les corresponde y que se indi-
ca en el Anexo | de la Memoria.

3. CONCLUSION.-

Con la documentacion que antecede y los Planos
que se acompanan, los Técnicos que suscriben dan por
terminada la redaccion del Plan Parcial que desarrolla la
Revisién del P.G.M.O. de Lorca, situado en el Sector
Aguaderas 1.R, que ha sido redactado, segun su leal sa-
ber y entender, de acuerdo con la Normativa vigente del
ambito local, provincial, autonémica y nacional.

El Arquitecto.—El Ingeniero de C.C.P.

Lorca

948 Aprobacion definitiva del Plan Especial y
Programa de Actuacion de Adecuacion
Urbanistica del Sector denominado Jardines
de la Almenara en Dip. de Purias

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de
fecha 22 de diciembre de 2005, se acord6 aprobar
definitivamente del Plan Especial y Programa de Actuacion
de Adecuacion Urbanistica del Sector denominado Jar-
dines de la Almenara en Dip. de Purias, seguido bajo el
numero 05.07.03 en la Gerencia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra el presente acuerdo, que es definitivo en via
administrativa, cabe interponer ante el mismo érgano que
los dicta recurso potestativo de reposicion en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente a aquel en que se
practique la notificacion del acto en cuestion, a tenor de lo
previsto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
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Procedimiento Administrativo Comun, en conexién con lo
establecido en la Ley 7/1985, de 2 de abril, y, en todo caso,
directamente recurso ante la Sala de lo Contencioso-Ad-
ministrativo del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en
el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a
aqueél en que sea notificada la Resolucion, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En el anexo del presente anuncio se publica inte-
gramente el texto del articulado de las normas en cum-
plimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

El expediente se encuentra de manifiesto en la
Gerencia de Urbanismo, sita en Complejo La Merced,
de esta localidad.

Lorca a 3 de enero de 2006.—El Teniente de Alcalde
de Urbanismo, Josias David Martinez Fajardo.

PLAN ESPECIAL DE ADECUACION URBANISTICA
SUZE-HUERTA

«LOS JARDINES DE LA ALMENARA»
l1l.- NORMAS URBANISTICAS
1.- NORMATIVA

1.1. NORMAS GENERALES, CONCEPTOS Y
TERMINOLOGIA.

El ambito de aplicacion de las presente Ordenan-
zas se limita al Sector delimitado mediante el presente
instrumento de Planeamiento dentro del area definida
como suelo urbanizable especial SUZE-HUERTA por el
Plan General de Lorca; con las normas que a continua-
cion se desarrollan se pretende establecer la regulacién
del uso del suelo y de la edificacion publica y privada.

La regulacion de las normas de edificacion se
concretan en las presentes ordenanzas particulares del
instrumento de planeamiento que desarrolla las Normas
del Plan General, que para la actuacion que nos ocupa
se realiza a través del presente Plan Especial.

En lo no previsto se aplicara con caracter subsi-
diario el Plan General Municipal de Ordenacion de
Lorca, asi como la Ley 1/2001, del Suelo de la Region
de Murcia y su modificacion por la Ley 2/2004, asi como
los reglamentos urbanisticos vigentes.

Por ultimo, se estara igualmente al cumplimiento
de los compromisos y obligaciones contenidas en el
Convenio Urbanistico suscrito por los promotores de la
actuacion con el Ayuntamiento de Lorca en fecha de 29
de junio de 2004.

En cuanto a la terminologia de conceptos, como
parcelacion, alineacion a calle, fachada, ocupacion, vo-
lumen edificables, etc... nos remitimos a las normas ur-
banisticas contenidas en el planeamiento general y en
la normativa del presente Plan Especial de Adecuacion
Urbanistica.

1.2. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Las ordenanzas de las zonas de este Plan Espe-
cial tienen caracter complementario a las del Plan Ge-
neral, por lo que éste ultimo regira con caracter subsi-
diario en todo aquello no previsto en estas ordenanzas.

1.2.1. Zona RU. Residencial aislada

Es aquella zona en la que se prevé que van a
proyectarse principalmente viviendas unifamiliares en
parcelas aisladas. El desarrollo seria bien realizando
una parcelacién de las manzanas existentes, bien me-
diante una ordenacion interior sometida a E.D. o bien
mediante una ordenacién directa de todas las manza-
nas, conforme a las Ordenanzas Generales del Plan
Especial.

- Edificabilidad, segun cuadro adjunto
- Altura: 2 plantas (7 m)

- Parcela minima: 300 m2 con un frente de facha-
da de 10 metros y que se puede inscribir un circulo de
10 metros de diametro.

- Cerramientos: Las parcelas podran vallarse de
las siguientes formas. Si son a fachada estaran forma-
dos por un antepecho ciego de altura, medida desde la
rasante de la calle, no superior a 0,80 cm., hasta 2,50
metros de altura total y llevara al menos un 70% de par-
tes diafanas.

- Retranqueos: 3 m desde la fachaday 1,5 m a lin-
dero privado.

- Sétanos y semisotanos: mantendran siempre los
mismos retranqueos que la edificacion.

- Aparcamiento minimo: 1 cada vivienda.
- Otras tipologias compatibles:

Residencial unifamiliar pareada, con proyectos
completos de las dos viviendas.

Residencial unifamiliar adosada, con proyectos
completos de conjunto.

- Construcciones auxiliares auxiliares:

Se permiten pequefas construcciones destinadas
a barbacoa auxiliar dentro de la parcela, entendiendo
éstas como un elemento cerrado como maximo por tres
de sus lados, con una ocupacion maxima en planta de
5 metros y una altura maxima de 3 metros.

La construccién destinada a barbacoa quedara
adosada a lindero posterior y a uno de los laterales si-
multaneamente.

También se permitira la construccion de pérgola
adosada al cerramiento lateral, a la edificacion y/o en fa-
chada adosada a la medianera.

- Usos o Actividades:

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar aislada.
Usos compatibles:

* Equipamientos basicos

* Terciarios administracion
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* Espacios libres

* Deportivo

* Usos incompatibles:

* Industrial

* Equipamiento recreativo abierto

Por encima de la altura de la edificacion se permi-
te la construccion de caja de ascensor y de escalera y
torreones de caracter estético o decorativo hasta una al-
tura maxima de 4,5 m contados desde la altura del edi-
ficio, con una superficie maxima de 30 m2.

La edificabilidad de cada manzana viene definida
en el cuadro general de edificacion. En cualquier caso,
podra transferirse edificabilidad entre las distintas
tipologias permitidas dentro de la misma parcela, sin
sobrepasar la edificabilidad maxima de la misma. Asi-
mismo, se permite la transferencia de aprovechamiento,
tanto en edificabilidad como en n.°® maximo de viviendas
de una parcela a otra parcela, dentro del presente Plan
Especial, sin incrementarse las condiciones globales de
edificabilidad y n.° de viviendas, materializandose a tra-
vés de los correspondientes documentos publicos se-
gun los procedimientos legales establecidos.

Numero
MANZANA % del | Coef. Edificabilidad Méaximo  de
Sup Parcela Sector Edificablidad (m?t) Viviendas

02 9.457,30m? 0,224045 2.118,86m? 15

03 6.701,10m? 0,224045 1.501,35m? 12

04 5.863,29m? 0,224045 1.313,64m? 10

05 7.046,90m? 0,224045 1.578,82m? 12

06 5.957,32m? 0,224045 1.334,71m? 10

07 5.487,77m? 0,224045 1.229,51m? 10

08 8.233,01m? 0,224045 1.844,56m? 15

09 8.163,50m? 0,224045 1.828,99m? 14

10 5.269,15m? 0,224045 1.180,53m? 9

11 5.151,45m? 0,224045 1.154,16m? 9

12 5.712,60m? 0,224045 1.279,88m? 10
Viviendas 13 5.981,72m? 0,224045 1.340,17m? 11
Aisladas 14 4.660,82m? 0,224045 1.044,23m? 8

15 7.570,17m? 0,224045 1.696,06m? 14

16 10.276,59m? 0,224045 2.302,42m? 17

17 5.381,92m? 0,224045 1.205,79m? 9

18 5.529,43m? 0,224045 1.238,84m? 10

19 8.314,40m? 0,224045 1.862,80m? 15

20 6.631,08m? 0,224045 1.485,66m? 12

21 6.984,32m? 0,224045 1.564,80m? 12

22 8.201,58m? 0,224045 1.837,52m? 14

23 10.562,90m? 0,230090 2.430,41m? 17

24 10.272,45m? 0,230090 2.363,59m? 17
Total Parcelas Viviendas Aisladas 163.410,77m? 47,74% 36.737,28m? 282

1.2.2. Zona RA. Residencial Adosada

Es aquella zona en la que se prevé que van a
proyectarse principalmente viviendas adosadas, con
proyectos completos de conjunto y respetando el
retranqueo de 3 m. a fachada.

Las viviendas pareadas se entienden como
adosadas por uno de sus lindes, con proyectos com-
pletos de las dos viviendas. El conjunto respetara el
retranqueo de 3 m. a fachada y 1,5 m. a linderos.
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El desarrollo seria bien realizando una parcela-
cién de las manzanas existentes, bien mediante una
ordenacion interior sometida a E.D. o bien mediante
una ordenacion directa de todas las manzanas, con-
forme a las Ordenanzas Generales del Plan Especial.

* Edificabilidad, segun cuadro adjunto

* Altura 2 plantas (7 m)

* Parcela minima: 100 m2
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* Retranqueos: 3 m desde la fachada en
adosadas y 1,5 m a lindero privado en pareadas.

* Aparcamiento minimo: 1 por cada vivienda

* Sotanos y semisotanos: siempre que mantenga
los mismos retranqueos que la edificacion.

* Oftras tipologias compatibles: Residencial
unifamiliar aislada.
* Construcciones auxiliares:

Se permiten pequefas construcciones destinadas
a barbacoa auxiliar dentro de la parcela, entendiendo
éstas como un elemento cerrado como maximo por tres
de sus lados con una ocupacién maxima en planta de 5
metros y una altura maxima de 3 metros.

La construccion destinada a barbacoa quedara
adosada a lindero posterior y uno de los laterales si-
multaneamente.

También se permitira la construccion de pérgola
adosada al cerramiento lateral, a la edificacion y/o en fa-
chada adosada a la medianera.

* Usos o Actividades

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar pareada
0 adosada, permitiéndose también el unifamiliar aislado

Usos compatibles:
* Equipamientos basicos

* Terciarios administracién

* Espacios libres

* Deportivo

Usos incompatibles:

* Industrial

* Equipamiento recreativo abierto

Se permite la agrupacion de adosados

Por encima de la altura de la edificacion se permi-
te la construccion de caja de ascensor y de escalera y
torreones de caracter estético o decorativo hasta una al-
tura maxima de 4,5 m contados desde la altura del edi-
ficio, con una superficie maxima de 30 m2.

La edificabilidad de cada manzana viene definida
en el cuadro general de edificacion. En cualquier caso,
podra transferirse edificabilidad entre las distintas
tipologias permitidas dentro de la misma parcela, sin
sobrepasar la edificabilidad maxima de la misma. Asi-
mismo, se permite la transferencia de aprovechamiento,
tanto en edificabilidad como en n.°® maximo de viviendas
de una parcela a otra parcela, dentro del presente Plan
Especial, sin incrementarse las condiciones globales de
edificabilidad y n.° de viviendas, materializandose a tra-
vés de los correspondientes documentos publicos se-
gun los procedimientos legales establecidos

o Edificabilidad Numero Maximo
MANZANA % del Sector | Coef. Edificablidad o
(m?2t) de Viviendas

Sup Parcela
Viviendas | 01 0,319219 2.340,00m> 26
Adosadas 7.330,38m?
Total Parcelas  Viviendas
Adosadas 7.330,38m? 2,14% 0,490562 2.340,00m*> 26

1.2.3. Zona TER. comercial (Equipamiento Pri-
vado)

* Edificabilidad, segun cuadro adjunto.
* Altura 1 planta (5 m)

* La edificacion debera respetar una separacion
de 18 metros desde la arista exterior de la calzada me-
dida horizontalmente.

* Parcela minima: 500 m2

* Usos o Actividades:

Uso caracteristico: comercial

Usos compatibles:

* Hotelero-Aparthotel y apartamentos turisticos
* Equipamientos terciario

* Equipamientos basicos

Esta tipologia es compatible con el uso hotelero,
pudiendo situarse dentro del mismo edificio con tipologia
hotelera y comercial o edificios independientes.

* Usos incompatibles:

* Residencial

* Industrial

* Equipamiento recreativo abierto

La edificabilidad de cada manzana viene definida
en el cuadro general de edificacion.

Los edificios exclusivos correspondientes a
tipologia de comercial podran ser aislados, adosados o
unidos por paredes o galerias, prohibiéndose las
medianeras al descubierto.
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Coef. Edificabilidad
MANZANA Sup Parcela Edificablidad (m?t)
TER 8.171,86m? 0,244742 2.000,00m?
Terciario
Total Parcelas Terciario 8.171,86m? 2.000,00m?
TOTAL TERCIARIO 8.171,86m? 2.000,00m?

1.2.4. Zona E. Equipamiento Publico:

- Edificabilidad maxima: la que se precise segun
las necesidades municipales.

- Altura, segun necesidades.

- Ocupacion maxima: segun necesidades.

- Aparcamiento minimo: 1 cada 100 m2 de edifica-
cion

- Parcela minima: La indicada en esta ordenanza
para cada uso caracteristico.

- Usos o actividades:

Segun necesidades previstas por el Ayuntamiento
de Lorca.

1.2.5. Zonas Servicios Técnicos: Infraestructuras,
Depdsitos y Depuradoras.

- Edificabilidad maxima: de acuerdo a las necesi-
dades del equipamiento.

- Altura: 7m

- Usos o actividades:

- Uso caracteristico: servicios técnicos que consti-
tuyen las infraestructuras basicas de la urbanizacion.

Usos compatibles: aquellos usos complementa-
rios del principal, necesarios para el funcionamiento de
la instalacién o infraestructura que se autorice.

Usos incompatibles: cualquier otro uso

1.2.6. Zona EL. Espacios Libres

- Uso genérico: Espacios libres de uso publico

En estas zonas se prohibe cualquier tipo de edifi-
cacion o privatizacion, debiendo ordenarse de acuerdo
a lo estipulado en este Plan Especial y de forma com-
plementaria con lo indicado en el Plan General Munici-
pal de Ordenacion de Lorca.

1.2.7. Zona EL. Privados
- No se permitira ningun tipo de construccion. Sélo

se permitira en los mismos la plantacion de elementos
vegetales.

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Se regula en el presente apartado el suelo dentro
del ambito que nos ocupa y se fijan las condiciones que
debe cumplir su ordenacion.
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La calificacion y ordenacion del suelo es la defini-
da en los ©planos denominados Calificacion
Pormenorizada.

En dichos planos se definen:

a) La estructura urbana del Sector con los siste-
mas generales determinados por el PGMO.

b) Las calificaciones distintivas del suelo.

La calificacion del suelo refleja la asignacion de
los usos pormenorizados que el Plan Especial estable-
ce para la totalidad de los terrenos incluidos en su am-
bito. Los suelos calificados como dotaciones
(equipamiento, zonas verdes, viario, dotacional) seran
de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Lorca.

La calificacién del suelo del presente Plan se con-
creta en los siguientes usos:

Residencial:

Vivienda unifamiliar aislada.

Vivienda unifamiliar adosada y pareada.
Terciario — Comercial

Dotacional publico:

Equipamientos

Zonas Verdes

Via Publica

Sistemas Generales interiores y exteriores:
Espacios Libres

Dotaciones

Via publica principal

3.- ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD

Las condiciones particulares de estas normas, fi-
jan para cada manzana la superficie edificable, tal y
como se establece en el cuadro n.° 2.

4.- ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle podran definir
alineaciones, rasantes, vias interiores particulares y pu-
blicas de acceso a la edificacion, ordenacién de volu-
menes no consumidos para su traspaso entre parcelas
resultantes del proyecto de reparcelacion.
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En los reajustes de alineaciones y rasantes no se
podra llevar a cabo un aumento de volumen y la orde-
nacion de volumenes no podra suponer aumento de la
edificabilidad asignada al ambito de actuacion.

Se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 120 y
142 de la Ley 1/01 del Suelo de la Regién de Murcia.

5.- PARCELACIONES

Las manzanas resultantes del proyecto de
reparcelacion podran ser objeto de parcelacién con
posterioridad a su aprobaciéon mediante la subdivision
de aquéllas, de tal forma, que se considera parcelacién
la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes o la agrupacion de parcelas previstas
en la ordenacion o en el proyecto de reparcelacion que
se redacte y apruebe en su dia.

Se autoriza la agrupacién de parcelas para formar
otras de mayor dimension.

La division de manzanas o parcelas para formar otras
de menor tamano deberan cumplir con las determinacio-
nes de parcela minima que no podran ser inferiores a lo in-
dicado en las ordenanzas particulares de cada zona.

6.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Se seguiran los criterios de urbanizacién definidos
en el Plan General de Lorca, el cual, en su capitulo 7 re-
gula las Normas Generales de urbanizacion que tienen
por objeto determinar las condiciones técnicas mini-
mas que han de cumplir las obras y proyectos de urba-
nizacion y la definicion de los criterios generales de di-
sefo para calles y espacios libres publicos o privados.

Igualmente cumplird las condiciones establecidas
en la Ley 5/1995, de 7 de abril de condiciones de
habitabilidad en edificios de viviendas y de promocion
de la accesibilidad general y demas disposiciones
complementarias vigentes.

Las normas del Plan General para la urbanizacion
son de obligado cumplimiento en los desarrollos urba-
nisticos del término municipal de Lorca y establecen los
servicios minimos exigidos que son pavimentaciéon de
calzada y encintado y pavimentacién de aceras, abaste-
cimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y
aguas pluviales, suministro de energia eléctrica, alum-
brado publico, canalizacion de telecomunicaciones, ca-
nalizacion del gas, red de hidrantes de incendios.

La jardineria y mobiliario urbano cumplira los crite-
rios generales del plan general, en especial los juegos
infantiles estaran homologados conforme a la Norma
UNE-EN 1176. Los proyectos de urbanizacion se enten-
derdn como el instrumento de ejecucion del
planeamiento de desarrollo que incorpora el disefio in-
tegral del espacio libre urbano, sin perjuicio de cumplir
su objetivo técnico en materia de viabilidad,
infraestructuras basicas, etc...

En cuanto a los niveles de iluminacion, se cumpli-
ra con las determinaciones recogidas en el PGMO de
Lorca, en sus articulos 103 y 106.

La tramitacion de los proyectos de urbanizacion se
regula en la Ley del Suelo en su articulo 142, siendo
competencia del Ayuntamiento su aprobacién definitiva.

IV.- ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERO
1.- Introduccién.

El presente Plan Especial constituye el instru-
mento de planeamiento definido por el Plan General
de Lorca para el desarrollo de actuaciones urbanisti-
cas en suelo urbanizable especial SUZE-HUERTA,
para un sector de suelo denominado «Los Jardines de
Almenara».

Segun lo establecido en el P.G.M.O. de Lorca, los
terrenos calificados como SUZE-HUERTA son aquellas
zonas de regadio tradicional, caracterizada por una par-
celacién agricola, de forma rectangular muy alargada,
dispuesta junto a los ejes formados por una conduc-
cién de riego y un camino, cuyo uso global es el resi-
dencial y dotacional estableciéndose como uso incom-
patible el industrial, excepto en el frente de la carretera
340, en Torrecilla.

En dichos terrenos confluyen circunstancias que
determinan la existencia de un importante potencial am-
biental, en concurrencia con un importante potencial de
utilizacién turistica y/o residencial. Para estas zonas el
Plan procura viabilizar procesos de transformacion urba-
nistica adecuadamente integrados en el medio, aprove-
chando la potencialidad y energia de los mismos para la
concrecion de acciones extensivas de mejora ambiental
que reviertan en la calidad de los propios desarrollos tu-
risticos y/o residenciales, y en la mejora ambiental a
gran escala del conjunto municipal y entorno regional.

2.- Costes de urbanizacion

Para la realizacion del presente proyecto se ha
procedido a un estudio del terreno y de la documenta-
cion facilitada por la Gerencia de Urbanismo. Asimismo
se ha procedido a realizar un levantamiento topografico
del terreno, que junto con la previsiones de las compa-
fifas suministradoras, ha permitido hacer una evalua-
cién aproximada de los costes que se van a producir
para la implantacion de las obras de urbanizacion nece-
sarias para el desarrollo del sector, aunque seran los
futuros proyectos de urbanizacion los encargados de
presupuestar exactamente cada una de las partidas
que componen la obra urbanizadora.

Los siguientes capitulos contemplan de forma
aproximada y con caracter meramente indicativo, las
obras de urbanizacion propiamente dichas:

Capitulo I.- Viario y Espacios Libres.

1.1.- M3. Desbroce y limpieza superficial de capa
de tierra vegetal hasta una profundidad de 50 cm para
nucleo de viales, por medios mecanicos, con carga y
transporte de los productos resultantes a vertedero, in-
cluyendo la tala y retirada de arbolado, destoconado,
totalmente terminado.
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Medicién Precio Importe (€) granulares, con una dotacion de 0.6 kg/m2., incluso ba-
78.921 1,49 117.592,29 rrido y preparacion de la superficie.

1.2.- M3. Desmonte en todo tipo de terreno, con
medios mecanicos, incluso carga de los productos de
la excavacion, para formacion de caja de calzada, inclu-
so compactacion de la superficie resultante.

Medicién Precio Importe (€)
81.867, 3,51 287.353,17

1.3.- M3. Terraplén con productos procedentes de
préstamo, extendido, humectacion y compactacion, in-
cluso perfilado de taludes, rasanteo de la superficie de
coronaciéon y preparaciéon de la superficie de asiento,
terminado.

Medicién Precio Importe (€)
22.171,50 9,80 217.280,70

1.4.- M2, Solado de aceras y calles peatonales con
adoquin prefabricado de hormigén, doble capa de
10*20*6 cm. en color segun direccioén facultativa. Inclu-
so base de 4 cm. de espesor de gravin 3-6 mm.
Recebado con arena silicea, compactado, totalmente
terminado.

Medicién Precio Importe (€)
28.977,69 17,07 494.649,17

1.5.- MI. Suministro y colocacién de bordillo 25X14/
11X100 cm., TIPO BR.1 de hormigon bicapa prefabrica-
do segun Norma UNE 127025-91, recibido con mortero
M40-a sobre cimiento de hormigén HM-20 N/mm2., in-
cluso este de 30x20 cm. Incluso rejuntado.

Medicién Precio Importe (€)

27.662 11,43 316.176,66

1.6.- M3, Relleno y extendido de zahorra artificial
(usos Z-2) en capas de subbase, puesta en obra, ex-
tendida y compactada, incluso preparacion de la super-
ficie de asiento, en capas de 20/30 cm. de espesor, me-
dido sobre perfil. Se aceptaran aquellos suelos que
cumplan: Valor unitario minimo> 98% P. Modificado; Va-
lor medio del lote> 100% P. Modificado.

Medicién Precio Importe (€)

39.460,5 9,75 384.739,88

1.7.- Tn. Suministro y puesta en obra de M.B.C. tipo
S-20 en capa intermedia de 8 cm. de espesor, extendi-
da y compactada, incluido filler de cemento y betun y p/p
de sefializacion.

Medicién Precio Importe (€)

17.508,83 13,00 227.614,79

1.8.- M2, Riego de imprimacion, con emulsion
asfaltica anionica de imprimacion ECL-1, de capas
granulares, con una dotacion de 1.5 kg/m2., incluso ba-
rrido y preparacion de la superficie.

Medicién Precio Importe (€)

51.878 0,31 16.082,18

1.9.- M2 Riego de adherencia, con emulsion
asfaltica aniénica de imprimacion ECR-1, de capas
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Medicién Precio Importe (€)
51.878 0,31 16.082,18

1.10.- M2. Capa anticontaminante (geotextil de co-
lor negro) para coronacién de zonas verdes, incluso p.p.
de solapes, colocado, y totalmente terminado.

Medicion Precio Importe (€)
65.680,81 1,82 119.539,07

1.11.- M2, Tierra vegetal tratada fisicamente y qui-
micamente con arena, turba y organico, totalmente colo-
cada y extendida sobre jardineras o parterres.

Medicién Precio Importe (€)
65.680,81 3,87 254.184,73

1.12.- M2. Mediana y glorieta formada por bordillo
segun caracteristicas anteriores, y plantacion tapizante
con arbolado entre los mismos, salvo enlosados pun-
tuales en pasos de peatones y accesos.

Medicién Precio Importe (€)
3.161,39 18.60 58.801,85

1.13.- M2, Carril-bici, realizado con base de zahorra
artificial compactada al 100% del Proctor Modificado en
un espesor de 25 cms, lamina anticontaminante de
geotextil y herbicida, y capa de tierras de albero
compactadas en un espesor de 5 centimetros, encinta-
do a ambos lados con bordillo de hormigoén prefabrica-
do bicapa como descrito en partidas anteriores.

Medicién Precio Importe (€)
3.280,08 9.02 29.586,32

1.14.- M2, Solera de hormigén armado tipo h-20 de
15 cm. de espesor, incluso mallazo, con tratamiento su-
perficial en color segun D.F.

Medicién Precio Importe (€)
27.043,00 9.80 265.021,40

1.15.- M2. Ajardinamiento de zonas verdes con ar-
boles a especificar en proyecto, unidad arbdérea por
cada 100 m?, 5% de senderos peatonales pavimenta-
dos, 20% de tratamiento pisable con tierra batida, plan-
tacion tapizante, riego por aspersion y goteros, mobilia-
rio urbano (papeleras, bancos, juegos, etc.), en partes
segun disefios, y otras acondicionando las plantacio-
nes autoctonas existentes.

Medicién Precio Importe (€)
65.680,81 10.80 709.352,75
TOTAL CAPITULO I......ccuu.... 3.514.057,14 €

Capitulo Il.- Abastecimiento de agua potable y riego.

2.1.- ML. Suministro y colocacion de tuberia de fun-
dicién dactil tipo K9, DN-200, uniéon por medio de en-
chufe-campana, con junta standard, incluido montaje,
sobre lecho de arena de 10 cms. de espesor, p/p de ex-
cavacion, relleno compactado, refuerzos en cruces de
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calzada incluso piezas especiales en T, codos, conos
de reduccion, llaves de paso, bridas ciegas, ventosas,
desagles, hidrantes, bocas de riego, acometidas,
manga de polietileno, cinta de atencion al tubo, de color
azul y ancho 20 cm. accesorios y pequefio material.
Totalmente instalada y probada.

Medicién Precio Importe (€)
296,08 90,00 26.647,20

2.2.- ML. Suministro y colocacion de tuberia de fun-
dicién ductil tipo K9, DN-150, uniéon por medio de en-
chufe-campana, con junta standard, incluido montaje,
sobre lecho de arena de 10 cms. de espesor, p/p de ex-
cavacion, relleno compactado, refuerzos en cruces de
calzada incluso piezas especiales en T, codos, conos
de reduccion, llaves de paso, bridas ciegas, ventosas,
desagles, hidrantes, bocas de riego, acometidas,
manga de polietileno, cinta de atencion al tubo, de color
azul y ancho 20 cm. accesorios y pequefio material. To-
talmente instalada y probada.

Medicién Precio Importe (€)
6.791,44 80,00 543.315,20

2.3.- ML. Conduccion para distribuciéon de red de
riego en tuberia de polietileno especial, de alta densi-
dad, de diametros iguale o inferiores a 125 mm, sobre
lecho de arena de 10 cms. de espesor, p/p de excava-
cion, relleno compactado, refuerzos en cruce de calza-
da, incluso juntas, piezas especiales en T, codos, co-
nos de reduccion, llaves de paso, bridas ciegas,
ventosas, desaglies, y acometidas a parcelas, etc, total-
mente colocada y probada.

Medicién Precio Importe (€)
296,08 40,00 11.843,20

2.4.- ML. Conduccion para distribuciéon de red de
riego en tuberia de polietileno especial, de alta densi-
dad, de diametros iguale o inferiores a 90 mm, sobre le-
cho de arena de 10 cms. de espesor, p/p de excava-
cién, relleno compactado, refuerzos en cruce de
calzada, incluso juntas, piezas especiales en T, codos,
conos de reduccion, llaves de paso, bridas ciegas, ven-
tosas, desagles, y acometidas a parcelas, etc, total-
mente colocada y probada.

Medicién Precio Importe (€)

6.791,44 30,00 203.743,20

TOTAL CAPITULO .o, 785.548,80 €

Capitulo 1ll.- Red Unitaria de Saneamiento y
Pluviales.

3.1.- ML. Tuberia de hormigén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 1500 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,

relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)
566.72 60 34.003,20

3.2.- ML. Tuberia de hormigén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 1200 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,
relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)
203.61 55 11.198,55

3.3.- ML. Tuberia de hormigén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 1000 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,
relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)
94.6 50 4.730,00

3.4.- ML. Tuberia de hormigén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 800 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,
relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)
554.18 45 24.938,10

3.5.- ML. Tuberia de hormigén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 600 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,
relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)

623,7 40 24.948,00

3.6.- ML. Tuberia de hormigén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 500 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
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excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,
relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)
1.481,7 35 51.859,50

3.7.- ML. Tuberia de hormigdén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 400 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fAos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,
relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)

1.507 33,00 49.731,00

3.8.- ML. Tuberia de hormigdén armado resistente a
los sulfatos, con un diametro interior de 300 mm. Co-
nexion de enchufe y campana segun norma UNE 127
010 , clase 135 incluida p.p. de junta elastica, peque-
fAos accesorios, totalmente instalada y comprobada
estanqueidad. Colocada sobre lecho de arena, incluso
excavacion en zanja a maquina, transporte a vertedero,
relleno y compactado con zahorra artificial, y parte pro-
porcional de acometidas domiciliarias.

Medicién Precio Importe (€)
1538,9 30,00 46.167,00

3.9.- Ud. Pozo de registro y/o resalto realizado en hor-
migén prefabricado resistente a los sulfatos, segun pla-

solera de apoyo y nivelacion, juntas de estanqueidad, tapa
de registro tipo acerrojada realizada en fundicion tipo D-
400, con indicacion de la instalacién, montaje, agujeros
para conexionado de la red. Totalmente terminada y com-
probada.

Medicién Precio Importe (€)
184 300,00 55.200,00

3.10.- Ud. Estacion depuradora para 300 viviendas
de oxidacién, modular, prefabricada.

Medicién Precio Importe (€)
6.791,44 30,00 203.743,20
TOTAL CAPITULO ..o 502.775,35 €

Capitulo IV.- Red de Distribucion de Energia Eléc-
trica y Alumbrado Publico.

Energia Eléctrica.
Red subterranea de Media Tension:
4.1.- ML. Zanjas bajo aceras.

Medicién Precio Importe (€)
2.569,93 36,00 92.517,48
4.2.- ML. Linea subterranea 3°(1°240 mm?).
Medicién Precio Importe (€)
2.569,93 54,00 138.776,22
4.3.- Ud. Centros de Transformacion.
Medicién Precio Importe (€)
6 23.391,00 140.346,00

Red subterranea de Baja Tension:

4.4.- MI. Canalizacién de Baja Tension incluidos
armarios.

nos de detalle, de diametro de base de 1.20 mt. conexio- Medicion Precio Importe (€)
nado con tuberias, anillo superior de 60 mm. incluida 11.278,6 60,00 676.716,00
Alumbrado Publico:
Gonceplo Il edicion Frecio Imparte (€)
IColumna gama /-2, 10m, con luminara AP
101-86713- 250w VSAP 33kim 114 500,00 91.200,00
[Columna gama cl-2, 8M, con luminaria AP-101
B6712- 150w VSAP 17 .5kIm 124 700,00 86.800,00
[Columna  gama  c-5,  16m, con  corona)
hexagonal, con 6 luminarias ETNA WVSAP 400
ESkim asimetricos 4 350,00 3.400,00
[>olumna gama cl-2, 12m, con luminaria ETHA
SAP 400w 55kim 7 500,00 4.200,00
[Columna gama cl-16, 4m, con luminaria BR 5
SAP 100w 10kIm 113 50,000 56.500,00
[TOTAL 242.100,00

TOTAL CAPITULO IV...................
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Capitulo V.- Red de Canalizacion de Telecomuni-
caciones.

5.1.- MI. Canalizacion audiovisual en zanja, de 30 x
79 cm. para 2 conductos de doble pared (lisa interior y
corrugada exterior, segun norma Ns/EN 50086-2-
4:1994 y EN 50086-1:1993) de PE de 110 mm. de dia-
metro, embebidos en prisma de hormigon HM-20 de
central de 10 cm. de recubrimiento superior y 5 de infe-
rior y 5.5 cm. lateralmente, incluso excavacioén de tierras
a maquina en todo tipo de terreno, tubos, soportes
distanciadores cada 70 cm, hormigén y relleno de la
capa superior con tierras procedentes de préstamo, en
tongadas<25 cm., compactada el 95% de P.M., incluso
transporte a vertedero y cinta de senalizacion, totalmen-
te terminado y mandrilado.

Medicién Precio Importe (€)
1.635,46 16,00 26.167,36

5.2.- MI. Canalizacion audiovisual en zanja, de 55 x
86 cm. para 4 conductos de doble pared (lisa interior y
corrugada exterior, segun norma Ns/EN 50086-2-
4:1994 y EN 50086-1:1993) de PE de 110 mm. de dia-
metro, embebidos en prisma de hormigon HM-20 de
central de 10 cm. de recubrimiento superior y 5 de infe-
rior y 5.5 cm. lateralmente, incluso excavacién de tierras
a maquina en todo tipo de terreno, tubos, soportes
distanciadores cada 70 cm, hormigén y relleno de la
capa superior con tierras procedentes de préstamo, en
tongadas<25 cm., compactada al 95% de P.M., incluso
cinta de sefalizacion y transporte a vertedero, total-
mente terminado y mandrilado.

Medicién Precio Importe (€)
810,64 25,00 20.266,00
TOTAL CAPITULO V....oeeeeeeeererreeessrnans 46.433,36€

Capitulo VI.- Seguridad y Salud Laboral.

6.1.- Ud. Medios de protecciones personales, co-
lectivas, de bienestar y salud correspondientes a las
distintas unidades de obra, que componen el presente
Plan Parcial, en cumplimiento del Real Decreto 1627/
97, y que se concentraran en el correspondiente Estu-
dio/s de Seguridad y Salud Laboral del Proyecto/s de
Urbanizacion.

Medicién Precio Importe (€)
2% PEM 122.785,41
TOTAL CAPITULO VL. 122.785,41 €

Resumen del coste estimado para las obras de
urbanizacion interiores:

Capitulos Coste en euros
Capitulo | 3.514.057,14 €
Capitulo Il 785.548,80 €
Capitulo llI 502.775,35 €

Capitulos Coste en euros
Capitulo IV 1.290.455,70 €
Capitulo V 46.433,36 €
Capitulo VI 122.785,41 €
Total 6.262.055,77 €

Ademas de las obras antes evaluadas, hay otro
capitulo importante, que es el de las obras exteriores al
propio sector necesarias para conectar a las grandes
redes de servicios urbanisticos.

La valoracion estimada para los gastos de urbani-
zacion exterior se ha presupuestado en 1.000.0000 €, y
se ha tomado como base poligonos similares, en los
que se ha producido circunstancias parecidas en lo que
respecta a conexiones exteriores a realizar.

4.- OTROS COSTES (Honorarios técnicos, finan-
cieros, tasas...)

Honorarios redaccion Estatutos y Programa Actuacion............... 30.000 €
Honorarios redaccion Plan Especial...............cccooooold 60.000 €
Honorarios redaccion Proyecto de Reparcelacion...................... 18.000 €
Honorarios redaccién Proyecto de Urbanizacion......................... 160.000 €
Honorarios direccion Obras Urbanizacion............................. 132.000 €
TOTAL HONORARIOS ...t 400.000 €
Tasas por licencias de obras, notarias, registros.................... 450.000 €
Costes FiNanCieros. ............co.veiiiiiiiiiiiiiiiicc i 650.000 €
TOTALOTROS COSTES........ccceviiiiiiiiiiiiiieceiieeee.... 1.500.000 €

5.- RESUMEN DE COSTES DE URBANIZACION
DEL SECTOR «JARDINES DE LA ALMENARA»

Urbanizacion Interior.............coooiiiiiiiiii 6.262.055,77 €
Urbanizacion Exterior................ccooooiiiiiii 1.000.000 €
Otros Costes...........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic ... 1.500.000.€
TOTAL. .o 8.762.055,77 €
16% I.V.A 1.401.928,92 €

IMPORTE TOTA 10.163.984,69 €
6.- ANALISIS DE REPERCUSIONES

La superficie del Plan Especial es de 342.310,64
m?2, siendo la superficie construida de 41.077,28 m?

Las repercusiones del proceso urbanizador serian:

CONCEPTO IMPORTE € € POR m2 SUELO € POR m? CONSTRUIDO
Urbanizacion 7.262.055,77 21,21 176,79

Otros costes 1.500.000 4,38 36,51

Total 8.762.055 25,59 2133

7.- DESGLOSE DE LA ACTUACION
La siguiente tabla resume los costes estimados:

Urbanizacién Urbanizacién

interior exterior Otros costes IVA (16%) TOTAL

Total 6.262.055,77€ 1.000.000€ 1.500.000€  1.401.928,92€ 10.163.984,69 €
Murcia, a 23 de junio de 2005.—Llacer Ortuio

Arquitectos S.L., Tomas Ortufio Boix, Arquitecto, Iniciativa
y Proyectos de Suelo S.L.
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V.- ANEXOS

1.- PROGRAMA DE ACTUACION U.A UNICA

1.1.- AMBITO TERRITORIAL Y SISTEMA DE AC-
TUACION PROPUESTO

La Unidad de Actuacion Unica sera gestionada

por el sistema de compensacion.
Superficie de la UA Unica 342.310,64 m?
Edificabilidad (m? construidos) 308.079,58 m?

Superficie de parcelas dominio privado 183.982,89 m?

Superficie de parcelas equipamientos 3.309,79 m?
Superficie de jardines publicos 42.755,81 m?
Superficie de viarioy CT 77.474,17 m?
S.G. Espacios Libres 34.787,99 m2

1.2.- ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANI-
ZACION:

Los gastos de urbanizacién de la Unidad de Actua-
cién Unica del Plan Especial de Adecuacion Urbanistica
«Los Jardines de la Almenara», se estiman de la forma
siguiente, conforme lo recogido en el estudio econémi-

co financiero del Plan Especial:
OBRAS DE URBANIZACION 7.262.055,77 €
OTROS COSTES 1.500.000 €

TOTAL 8.762.055,77 €

1.3.- REPERCUSIONES:

La edificabilidad es de 0,12 m?/m? de techo sobre
suelo bruto, por lo que los costes por las unidades ba-
sicas seran del orden siguiente:

CONCEPTO IMPORTE Por m? suelo bruto Por m? techo edificado.

Urbanizacion 7.262.055,77 € 21,21 €/m2 176,79 €/m2
Otros Costes 1.500.000 € 4,38 €/m2 36,51 €/m2
TOTAL 8.762.055 € 25,59 €/m2 213,3€/m2

El Promotor constituira una garantia equivalente al
10% del coste de las obras de urbanizacion del sector,
una vez recaida la aprobacion definitiva del Programa
de Actuacion y del Plan Especial, tal y como se recoge
en el art. 162 de la Ley Regional del Suelo.

En cuanto a las garantias que aseguran la ejecu-
cion de la actuacidon y que vienen recogidas en el art.
172.2 e) de la Ley 1/2001, cabe decir que la solvencia de
«Costa Mediterraneo S.L.» queda acreditada con la certi-
ficacion expedida por Caja Castilla La Mancha a favor de
la misma, que se adjunta al programa de actuacion.

1.4.- PROGRAMA DE TRABAJO

El proceso de urbanizacion de la Unidad de Actua-
cién Unica del Plan Especial de Adecuacion Urbanistica
«Los Jardines de Almenara», requerirda una serie de

actuaciones cuyo desarrollo secuencial constituye el
Programa de Trabajo y es el siguiente:
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a) Asamblea de propietarios que representa mas
del 50% de los terrenos incluidos en la delimitacion
para estudiar y aprobar los Estatutos y el Programa de
Actuacion.

b) Remision para su aprobacién, notificaciones y
publicitacién a la Gerencia de Urbanismo.

c) Otorgamiento de la escritura de constitucion de
la Junta de Compensacion.

d) Remisidn para su aprobacion a la Gerencia de
Urbanismo e inscripcion en el Registro de entidades
urbanisticas.

e) Solicitud de iniciacion de la expropiacion de los
no adheridos.

f) Redaccion del Proyecto de reparcelacion y
acuerdo de remision para la aprobacion inicial y notifi-
caciones a la Gerencia de Urbanismo.

g) Exposicion al publico, periodo y acuerdo sobre
alegaciones y aprobacion definitiva.

h) Formalizacién del proyecto de reparcelacion y
presentacion en el Registro de la Propiedad.

i) Redaccion del Proyecto de urbanizacion y remision
para la aprobacion inicial, notificaciones, informacion pu-
blica, periodo de alegaciones y aprobacién definitiva.

j) Contratacion y programacion de las obras.

k) Acta de inicio de obras solicitudes de licencias
de edificacion, en su caso, y constitucion particular de
avales.

I) Ejecucién de las obras de urbanizacion.

m) Entrega de instalaciones y servicios a las enti-
dades respectivas.

n) Solicitud de la recepcion provisional ante la Ge-
rencia de Urbanismo.

i) Formalizacion del acta de cesion.
0) Recepcion definitiva por trascurso de un afio.

p) Devoluciéon de avales por la Gerencia a quienes
se les hubiera exigido al solicitar la licencia de edificacion.

q) Liquidacién provisional de la actuacion urbanis-
tica con imputacion de costes a cada parcela, que, en
todo el proceso sirve de garantia legal de todas o algu-
nas de las cuotas giradas y no satisfechas.

r) Transcurrido el afio de garantia, liquidacion defi-
nitiva de las cuotas de la Junta de Compensacion.

1.5.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION

Para el presente Plan Especial se siguen las
prescripciones del articulo 203 de la Ley del Suelo de la
Regién de Murcia, segun el cual, los propietarios de
parcelas deberan proceder a la edificacion en el plazo
fijado por el planeamiento y, en su defecto en el de dos
afios desde que la parcela merezca la condicion de so-
lar. Los promotores podran plantear a la Administra-
cion, por razones justificadas la prorroga por otros dos
afios el plazo anterior.
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El desarrollo de la actuacion sera ejecutado en
una unica etapa, en la cual se pretende una vez apro-
bado definitivamente el proyecto de reparcelacion y el
de urbanizacion, iniciar la ejecucién de las obras de ur-
banizacion y simultanear las mismas con las obras de
edificacion de las viviendas, y proceder al tratamiento y
construccion de los espacios de sistemas generales
donde se pretenden ubicar las instalaciones deportivas
al aire libre, esto ultimo si el Urbanizador o la Entidad
Urbanistica de Conservacion resulta adjudicataria de la
ejecucion de las mismas y encargada de la gestion de
las mencionadas instalaciones.

1.6.- COMPROMISOS DE LOS URBANIZADORES
PARA LA FINANCIACION

La Junta de Compensacion asume la funcién de
«urbanizador» de la Unidad de Actuacion, con todas las
obligaciones que le son inherentes.

La ejecucion de las obras de urbanizacion de la
Unidad quedan garantizadas con la afeccion real que
recaera sobre las fincas adjudicadas en el Proyecto de
Reparcelacidn, por su importe alicuoto correspondiente.

La Junta de Compensacioén debera ultimar el pro-
ceso de urbanizacidon antes de iniciarse el proceso
edificatorio.

No obstante, se admitira el proceso simultaneo de
urbanizacion y edificacion, en cuyo caso el titular de la
finca sobre la que se solicite licencia, debera garantizar
el total importe de los servicios urbanisticos necesarios
para que la finca adquiera la condicion de solar, de-
biendo comprometerse a no utilizar la edificacién hasta
que esté concluida la urbanizacion, e incorporar esta
condicién en las transmisiones de dominio que pueda
realizar (art. 162.3 y 211 de la Ley 1/2001, del Suelo de
la Region de Murcia).

Lorqui
408 Convenio urbanistico.

Con fecha 13-12-2005, se ha procedido a suscri-
bir los Convenios Urbanisticos para la ampliacion y
adecuacion del Pabellén Deportivo Municipal. entre el
Ayuntamiento de Lorqui y Promociones Ali, S. A, y entre
el Ayuntamiento de Lorqui y don Antonio Garcia Martinez
y dofla Sacramentos Villa Abenza.

Con fecha 24-12-2005, se procedid a suscribir
Convenio Urbanistico para la ampliacion y adecuacion
del Pabelldn Polideportivo Municipal, entre el Ayunta-
miento de Lorqui y dofia Juana, don Rufino, don José y
don Jesus Villa Martinez.

Los mencionados convenios se han suscrito en

cumplimiento de lo dispuesto por acuerdo del Pleno de
la Corporacién en sesion celebrada el dia 13-10-2005.

Lo que se hace publico a los efectos previstos en el ar-
ticulo 158 de la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la
Region de Murcia, manteniéndose el Convenio en consulta
publica en la Secretaria General del Ayuntamiento de Lorqui.

Lorqui a 28 de diciembre de 2005.—La Alcaldesa,
Resurreccion Garcia Carbonell.

Murcia

795 Convocatorias de ayudas.

Con fecha 10 de enero de 2006, la llma. Sra. Tenien-
te de Alcalde ha aprobado la Convocatoria de Ayudas para
Transporte en Taxi de Minusvalidos Fisicos Gravemente
Afectados en su Movilidad, para el ejercicio 2006.

Bases de la convocatoria

Primera.- Objeto de la convocatoria.

Esta convocatoria tiene por objeto regular la conce-
sion en régimen de Concurrencia de ayudas econdémi-
cas individuales a minusvalidos fisicos gravemente afec-
tados en su movilidad, para el ejercicio del afio 2006.

Segunda.- Finalidad de estas ayudas.

Estas ayudas tienen como finalidad ofrecer un ser-
vicio para desplazamientos en taxi a minusvalidos fisi-
cos gravemente afectados en su movilidad, que en ra-
z6n de su minusvalia, tengan graves problemas para
utilizar los transportes publicos colectivos.

Estas ayudas podran solicitarse para atender las
siguientes necesidades de movilidad:

2.1. Asistir a centros ordinarios de formacién, ca-
pacitacion y reconversion profesional.

2.2. Asistir a las clases necesarias para la obten-
cion del carnet de conducir.

2.3. Asistir a actividades de convivencia culturales
y de ocio y tiempo libre.

2.4. Asistir al centro de trabajo.

2.5. Asistir a rehabilitacion y/o revisiones médicas.

2.6. Atender necesidades de movilidad de situa-
ciones excepcionales, apreciadas éstas libremente por
el rgano concedente.

Tercera.- Consignacion Presupuestaria.

Las Ayudas contempladas en la presente normati-
va, se efectuaran con cargo a la partida del presupuesto
del Ayuntamiento de Murcia, vigente para el afio 2006,
038/038/48000.

Cuarta.- Requisitos de los solicitantes.
1. Estar empadronado en el municipio de Murcia.
2. Tener reconocida la condicion legal de minusvalido.
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