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Lorca

9443 Gerencia de Urbanismo. Aprobacion definitiva
del proyecto de urbanizacion de la Unidad de
Actuacion 36 en la calle San Fernando.

Por resolucion de la Alcaldia de fecha 12 de junio de
2006, se acordd aprobar definitivamente del proyecto de
urbanizacion de la Unidad de Actuacion 36 en la calle San
Fernando, seguido bajo el numero 05.05.02 en la Geren-
cia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra el presente acuerdo, que es definitivo en
via administrativa, cabe interponer ante el mismo 6rgano
que los dicta recurso potestativo de reposicion en el pla-
zo de un mes a contar desde el dia siguiente a aquél en
que se practique la notificacion del acto en cuestion, a
tenor de lo previsto en los articulos 116y 117 de la Ley
30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en
conexion con lo establecido en la Ley 7/1985, de 2 de
abril, y, en todo caso, directamente recurso ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses, a con-
tar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada
la resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 46 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccién Conten-
cioso-Administrativa.

El expediente se encuentra de manifiesto en la
Gerencia de Urbanismo, sito en Complejo La Merced,
de esta localidad.

Lorca, 3 de julio de 2006.—EI Teniente Alcalde de
Urbanismo, Josias David Martinez Fajardo.

Lorca

9444 Gerencia de Urbanismo. Aprobacion inicial del
Estudio de Detalle para la ordenacion de
volumenes en las parcelas 10, 11 y 12 del
Plan Parcial del RP-2.

Por resolucién de Alcaldia de fecha 12 de junio, se
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para
la ordenacion de volumenes en las parcelas 10, 11y 12
del Plan Parcial del RP-2, seguido bajo el numero
06.05.01 en la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Lorca.

Lo que se hace publico para general conocimiento
y a los efectos de que los interesados puedan examinar
el expediente y formular cuantas alegaciones estimen
convenientes en defensa de su derecho, en el plazo de
quince dias, a contar a partir del dia siguiente al de la
publicacion del presente anuncio en el «Boletin Oficial
de la Region de Murcia».
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El presente anuncio servira de notificacion a aque-
llos interesados desconocidos o cuyo paradero se ignore
y a los que, no se hubiere podido practicar, conforme a lo
dispuesto en el articulo 59.4 de la ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Ad-
ministrativo Comun.

El expediente se encuentra de manifiesto en el
Servicio de Urbanismo, sito en Complejo La Merced, de
esta localidad.

Lorca, 4 de julio de 2006.—EI Teniente Alcalde de
Urbanismo, Josias David Martinez Fajardo.

Lorca

9445 Gerencia de Urbanismo. Aprobacion inicial del
Estudio de Detalle para la reordenacion de
volumenes de la calle Virgen de las Huertas.

Por resolucion de Alcaldia de fecha 12 de junio, se
acordo aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para
la reordenacién de volumenes de la calle Virgen de las
Huertas, seguido bajo el numero 06.04.04 en la Gerencia
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Lo que se hace publico para general conocimiento
y a los efectos de que los interesados puedan examinar
el expediente y formular cuantas alegaciones estimen
convenientes en defensa de su derecho, en el plazo de
quince dias, a contar a partir del dia siguiente al de la
publicacion del presente anuncio en el «Boletin Oficial
de la Region de Murcia».

El presente anuncio servira de notificacion a aque-
llos interesados desconocidos o cuyo paradero se ignore
y a los que, no se hubiere podido practicar, conforme a lo
dispuesto en el articulo 59.4 de la ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Ad-
ministrativo Comun.

El expediente se encuentra de manifiesto en el
Servicio de Urbanismo, sito en Complejo La Merced, de
esta localidad.

Lorca, 4 de julio de 2006.—EI Teniente Alcalde de
Urbanismo, Josias David Martinez Fajardo.

Lorca

9458 Aprobacién definitiva- del Plan Parcial Coy
Sector S-1R.

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de fe-
cha 29 de mayo de 2006, se acordd aprobar definitiva-
mente el Plan Parcial de Coy Sector S-1R , seguido bajo
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el nimero 05.04.02, en la Gerencia de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra el presente acuerdo, que es definitivo en
via administrativa, cabe interponer ante el mismo 6rga-
no que los dicta Recurso potestativo de Reposicion en
el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a
aquél en que se practique la notificacion del acto en
cuestion, a tenor de lo previsto en los articulos 116 y 117
de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun , en conexion con lo establecido en la Ley 7/
1985, de 2 de abril, y, en todo caso, directamente Recur-
so ante la Salo de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que
sea notificada la Resolucion, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de la Juris-
diccién Contencioso-Administrativa.

En el anexo del presente anuncio se publica inte-
gramente el texto del articulado de las normas del Plan
Parcial en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

El expediente se encuentra de manifiesto en la
Gerencia de Urbanismo, sita en Complejo La Merced,
de esta localidad.

Lorca, 29 de junio de 2006.—ElI Tte. Alcalde de Ur-
banismo, Josias David Martinez Fajardo.

PLAN PARCIAL COY SECTOR S-1.R
(Modificacion de la preordenacion del P.G.M.O.)
MEMORIA

(Abril 2006)

(Aprobacion Definitiva)

Ordenanzas
1.- Generalidades y terminologia de conceptos.
1.1. Objeto y ambito de Aplicacion.

El ambito de aplicacion de estas Ordenanzas
abarca toda la superficie del presente Plan Parcial.

El objeto es la redaccién de unas Normas Urba-
nisticas de la ordenacion, que establezcan la regula-
cion del uso del suelo y de la edificacion publica y privada.

El régimen de usos recogidos en el Art. 39 del
P.G.M.O. indica que en suelo urbanizable sectorizado se
realiza con caracter global e incompatibles para la zona
que lo constituyan, concretandose su pormenorizacién
en los Planes Parciales que lo desarrollan.

Igualmente la regulacion de las normas de edifica-
cién recogidas en el P.G.M.O. son de aplicacion directa para
el suelo urbano indicandose que para el Suelo Urbanizable
Sectorizado se concretaran en las ordenanzas particulares
del los planeamientos de desarrollo correspondientes.

El grado de desarrollo es el previsto en el Art. 61
del Reglamento de Planeamiento.

Por tanto. seran de aplicacion subsidiaria el
P.G.M.O. de Lorca, asi como la Ley 1/2001 de Suelo de
la Regién de Murcia y su modificacion por la ley 2/2004 y
Reglamentos en vigor.

1.2.- Normas de rango superior del planeamiento
a desarrollar.

Las normas de rango superior, son las recogidas
en el P.G.M.O. de Lorca, relativas al sector denominado
Coy Sector S-1.R

1.3.- Terminologia de conceptos.

Respecto a la terminologia de conceptos tales
como superficie envolvente, parcelacion, alineacion de
calle, fachada, ocupacion, volumen edificable,
edificabilidad etc, se estara en lo indicado en el Plan
General de Lorca en su normativa general y en su nor-
mativa particular para éste tipo de suelos, asi como en
la normativa del presente Plan Parcial, con las concre-
ciones que contienen las presentes ordenanzas gene-
rales y particulares de cada zona, en aplicacion de lo
dispuesto en la normativa del P.G.M.O. para el desarro-
llo de los suelos urbanizables

2. Régimen urbanistico del suelo.

El régimen urbanistico tiene por finalidad regular el
suelo en la totalidad de la superficie que abarca el P.
Parcial, asi como fijar las condiciones que deben de
cumplir y los planes y proyectos que desarrollen la Or-
denacion.

Los terrenos objeto del presente P. Parcial pasan
a ser desarrollados mediante el correspondiente Plan
Parcial, Programa de Actuacion y Proyecto de Urbaniza-
cion, al proceso urbanizador previsto en el P.G.M.O.

2.1.- Calificacion del suelo:

El suelo queda zonificado en las siguientes zonas
de Normativa homogénea:

Zona A residencial Multifamiliar

Zona B residencial Unifamiliar

Zona verde.

Zona equipamiento.

Zona viales y aparcamientos.

2.2, Régimen relativo a los Estudios de Detalle
(art. 65y art. 66 R.P.).

Los Estudios de detalle tendran por objeto la defi-
nicion de alineaciones, rasantes, vias interiores particu-
lares de acceso a la edificaciéon, ordenacién de volume-
nes, etc. que podria ser necesario establecer cuando
se proceda a la Ordenacion de volumenes de acuerdo
con las especificaciones el mismo y completar en su
caso, la red de caminos.

Podran redactarse de acuerdo con los articulos 65 y
66 R. P. para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes
sefialadas en el Plan Parcial, o bien para ordenar los volu-
menes de acuerdo con las especificaciones del mismo y
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completar, en su caso, la red de comunicaciones con
aquellas vias interiores que resulten necesarias para pro-
porcionar el acceso a los edificios cuya ordenaciéon con-
creta se establezca en el propio estudio de detalle.

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de
alineaciones y rasantes del Plan Parcial no se podra re-
ducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningun
caso la adaptacion o reajuste del sefalamiento de
alineaciones podra originar aumento de volumen al
aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o
reajuste realizado.

La ordenacion de volumenes no podra suponer
aumento de ocupacioén del suelo ni de las alturas maxi-
mas y de los volumenes edificables previstos en el Plan
ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por
aquél. Se respetaran en todo caso las determinaciones
del planeamiento de ambito superior.

No podran contener determinaciones propias del
planeamiento superior que no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.

En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni alte-
rar las condiciones de edificacion de los predios colin-
dantes.

En éste caso particular servira, si se desea, para
transferir edificabilidad y ordenar volumenes de forma dife-
rente a como se plantean en la ordenacién dentro de la
misma parcela sin sobrepasar la edificabilidad maxima
de la misma ni el n° de viviendas. Asimismo se permite la
transferencia de aprovechamiento, tanto en edificabilidad
como en n° de viviendas de una parcela a otra dentro (in-
cluso entre distintas zonas de ordenanza) del presente
Plan Parcial sin incrementar las condiciones globales de
edificabilidad y n° de viviendas, materializandose a través
de los correspondientes documentos publicos y segun
los procedimientos legalmente establecidos.

2.3.- Parcelaciones.

Se entiende por parcelacion la subdivision simul-
tanea o sucesivas de terrenos en dos o mas lotes, o la
agrupacion de parcelas previstas en la ordenacion del
Plan Parcial.

Se permiten agrupar parcelas para formar otras
de mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las
prescripciones de estas Ordenanzas.

Se podran dividir parcelas para formar otras de
menor tamafio siempre que se cumplan con los requi-
sitos de parcela minima y que cada una de las nuevas
parcelas cumplan con los parametros reguladores de
la Ordenanza obtenida en el presente P.P.

Si con el motivo de la subdivision de parcelas fue-
ra preciso realizar obras de urbanizacion, estas se reali-
zaran con cargo al titular de la parcela originaria.

La nueva parcelacién sera objeto de Licencia
Municipal.
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El Plan Parcial incluye un plano parcelario que
permite justificar la Ordenacion prevista. El plano
parcelario no es vinculante.

2.4.- Proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de Urbanizacion estaran constitui-
dos por los documentos requeridos por el Reglamento
de Planeamiento (art. 159 de la L. S. Regién de Murcia y
Capitulo VIl del Titulo | de su Reglamento de
Planeamiento), asi como por lo que se derive del cum-
plimiento de las condiciones impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del P. Parcial
los proyectos de Urbanizacion podran abarcar uno o va-
rios poligonos de actuacién, pero teniendo en cuenta
que la totalidad de los mismos forman un conjunto fun-
cional completo, con instalaciones en parte comunes y
en parte complementarias. Por este motivo, el disefio y
ejecucion de los Proyectos de Urbanizacidon deberan
realizarse teniendo en cuenta la division en Poligonos y
etapas de actuacion, si procede.

Como condicion previa a la edificacion debera es-
tar Aprobado él o los proyectos de urbanizacion corres-
pondientes.

Igualmente en caso que se realice un E.D. para
Ordenacioén de parcelas se seguira previa a las edifica-
ciones la Aprobacién del correspondiente proyecto de
urbanizacion que afecta a la totalidad del E.D.

Las condiciones minimas que deberan reunir las
infraestructuras de servicios en base a las que se re-
dactaran los correspondientes Proyectos de Urbaniza-
cion, son las siguientes.

2.4.1.- Red viaria.
Alineaciones:

Se adecuaran a las definidas en los planos del
P.G.M.O. y en su caso a las establecidas por cualquier
instrumento que lo desarrolle.

Rasantes:

En general, se adaptara el perfil de las calles a la
topografia del terreno circundante, evitdndose desnive-
les y movimientos de tierras innecesarios. En todo caso
quedara garantizada la evacuacién de aguas pluviales
por escorrentia superficial.

Pendientes longitudinales:

Se procurara que no superen el 8%. Para inclina-
ciones superiores se recomienda disponer pavimentos
antideslizantes asi como intercalar rellanos de menor
pendiente para evitar tramos prolongados de pendiente
excesiva.

Cruces de calzadas:

En los cruces de calles de las nuevas urbaniza-
ciones, cuya calzada tenga una anchura igual o inferior
a 7 mts, se aconseja la realizacion de chaflanes.

Secciones transversales:

La pendiente transversal de las calles oscilara en-
treel 1%y el 2%.
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En calles de trafico rodado se diferenciaran los
espacios reservados al uso de vehiculos y los espacios
peatonales. La anchura minima de las calzadas desti-
nadas a circulacion rodada en las calles de nuevo tra-
zado de un solo sentido no serd menor de 4 mts. y en
las de dos sentidos no sera menor de 7 mts.

La anchura minima de los itinerarios peatonales
exteriores, como aceras u otros, sera de 1,5 mts. En el
supuesto de calles ya consolidadas de anchura total
menor de 6 mts., se podra reducir la anchura de ace-
ras, sin que en ningun caso resulte menor de 0,90 mts.
en cualquier punto de su recorrido.

Pavimentaciones:

Ademas de transmitir al terreno las presiones de-
bidas al trafico y de proporcionar a éste una superficie
de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del pavi-
mento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus co-
lores y texturas, asi como la funcion de la calle dentro
de la estructura urbana.

En las calles peatonales, se recomienda el uso
de pavimentos modulares, adoquinados de piedra, pre-
fabricados de hormigdén, ceramicos, excepto hormigén
impreso.

Estos materiales podran combinarse con planos
de hormigon visto, que debera tener un tratamiento su-
perficial adecuado (fratasado, cepillado, etc...). En ace-
ra, el pavimento a utilizar sera, en general,
antideslizante.

2.4.2.- Zonas verdes y otros espacios libres

Si disefio se realizara con respeto a las
alineaciones oficiales.

Como criterio general se procurara mantener la to-
pografia existente, evitando movimientos de tierras in-
necesarios. No obstante podran admitirse otras solu-
ciones, debidamente justificadas.

Las zonas de terrizas, para juegos de nifios o
practicas deportivas, estaran perfectamente acotadas y
delimitadas. Contaran con drenaje adecuado y su su-
perficie sera saneada y tratada con arena de miga y
otros aridos de préstamo.

2.4.3.- Supresion de barreras arquitectonicas.

Los proyectos de urbanizaciéon cumpliran las con-
diciones establecidas en | Ley 5/1.995, de 7 de abril, de
condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y
de promocién de la accesibilidad general y demas dis-
posiciones complementarias vigentes.

2.4.4.- Alumbrado publico.
Requerimientos luminotécnicos recomendados:

Se estara a lo especificado en el articulo 106.2 del
P.G.M.O. en cuanto a los valores minimos de iluminacion.

En los cruces e intersecciones de vias de trafico
rodado los estandares minimos seran del orden de un
10 a un 20% superiores a los de la via de menor impor-
tancia de las que confluyan en el cruce.

En cualquier caso se debera garantizar los mini-
mos recomendados por la Comisién Internacional de
lluminacion (C.1.E.) para la seguridad del peaton y de
las propiedades.

Geometria de la instalacion:

En las calles anchas, con un cierto nivel de trafico
se optara, en general por disposiciones bilaterales,
bien pareadas, en las calles mas amplias vy
emblematicas, bien al tresbolillo, en el resto.

En las calles de la periferia urbana, se recomien-
da la disposicion unilateral, buscando un cierto efecto
pantalla, contribuyendo al cierre visual de la zona.

La sustentacion de las luminarias se resolvera,
en general, mediante baculos o columnas en las ca-
lles amplias y en las penetraciones urbanas de las
carreteras.

La altura de montaje de las luminarias quedara
justificada en cada caso, recomendandose no superar
alturas de 5 6 6 mts. en las calles estrechas.

La distancia minima de las columnas o baculos a
cualquier elemento de la fachada sera mayor o igual de
1 mts.

Componentes de la instalacion:

Las luminarias seran cerradas y disefiadas de for-
ma que se disminuya al maximo la contaminacion lumi-
nosa. Si disefio y tamafo se adecuara a la altura de
montaje y al caracter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitara la utilizacion reite-
rada de disefios propios del alumbrado de carreteras,
recomendandose modelos que, sin merma de su
funcionalidad, se integren mejor en el medio ambiente
urbano.

Serd obligatorio la inclusién de reductor de poten-
cia a circuitos de media noche, par reducir el consumo.

Se adoptard en general, lamparas de vapor de
sodio de alta presion en areas peatonales o de urbani-
zacion diferenciada.

Cuando las luminarias se coloquen en brazo mu-
ral o suspendido podra admitirse el grapeado vertical
de cables por fachada en derivacion o punto de luz,
siempre tapados y que el caracter del entorno y la edifi-
cacion lo permitan. En todos los casos, los cruces de
calzada se resolveran subterraneos, con zanjas y
arquetas.

Los tendidos eléctricos, seran subterraneos, dis-
curriendo bajo las aceras, embutidos en canalizaciones
de PVC rigido y disponiéndose arquetas para cruces de
calzada y en cada punto de luz.

2.4.5.- Jardineria y mobiliario urbano.

Criterios Generales:

Contaran con drenaje adecuado.

Conservacion de los mismos

Mantenimiento de su funcionalidad y diversidad
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Armonizar el conjunto de soluciones basicas indi-
viduales para los problemas de la diversidad de zonas y
ambiente

Asegurar las condiciones minimas de estabilidad
del arbolado

Ampliar la interconexion entre la ciudad y su entor-
no rural circundante, tanto en cuanto ala flora como en
cuanto a la accesibilidad racional y controlada de los
ciudadanos

Optima distribucion de los espacios verdes

Preservar las zonas verdes mayores, evitando su
fragmentacion, y facilitar el intercambio e interconexién
de éstas con el resto y del resto entre si.

Arbolado:

Ademas del ritmo de crecimiento y condiciones
estéticas, se contemplara el desarrollo de raices, con
objeto de evitar dafios a infraestructuras.

Se tendra en cuenta la compatibilidad del arbola-
do con la ubicacién de las fachadas de los edificios y
las vias de comunicacion. En cualquier caso se dejara
un minimo de 0.80 x 0.80 mts de tierra libre de todo tipo
de recubrimiento, excepto rejilla de alcorque, alrededor
del arbol.

En caso de medianas de viales, se recomienda un
minimo de 2 mts. de ancho para plantacién de arbola-
do

No se permitira ningun tipo de conduccion, a ex-
cepcion de las de riego, en el volumen de tierra destina-
do para cada arbol.

Se considerar preceptiva la instalacion de riego
por goteo subterraneo en areas de césped, arbustos,
arbolado, etc...Dicho sistema ira provisto de contador de
agua, programador, electrovalvulas y valvula para lim-
pieza de las lineas de riego.

Las bocas de riego seran del tipo municipal, y de-
beran emplazarse teniendo en cuenta que su radio de
accion sera de 30 mts.

Debe asegurarse el adecuado drenaje de los sue-
los destinados a la plantacién, contemplando capas de
material drenante, redes de drenaje, etc...

El marco de plantaciéon dependera de la especie
elegida y del desarrollo esperado. El minimo recomen-
dable sera de 4 mts. y el maximo de 10 mts.

Mobiliario urbano

La ubicacion de los elementos se hara con criterio
ordenado y global.

Los juegos infantiles cumpliran con la norma
UNE-EN 1176: Equipamientos de las Areas de Juego, o
aquella que la sustituya.

2.4.6.- Abastecimiento de agua.
Disponibilidad de caudal y conexiones:

Salvo causa justificada en contrario, el suministro
se resolvera desde la red municipal.
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En caso contrario se estara a lo especificado en el
articulo 108.1 del P.G.M.O.

Elevacion:

Cualquier instalacion colectiva de elevacion debe-
ra disponer al menos, de dos bombas.

Regulacion:

Los depdsitos, caso de ser necesarios, seran ca-
paces de regular, como minimo la dotacion media diaria.

Red de distribucion:

Tendera a ser mallada, al menos en los conductos
de mayor jerarquia. La red dispondra de valvulas de cierre
normalizadas, suficiente para permitir su aislamiento en
poligonos, Se situara obligatoriamente una valvula de cie-
rre en cada punto de toma a la red general. La valvuleria
quedara alojada en arquetas o pozos registrables, preferi-
blemente en zonas no afectadas por el trafico rodado.

No se admitiran conducciones inferiores a 100
mm. de diametro, excepto en fondos de saco o calles
que dispongan de abastecimientos por ambas aceras,
donde, si los calculos justificativos asi lo avalan, podra
aceptarse diametros no inferiores a 80 mm.

El recubrimiento minimo de las tuberias, medido
desde su generatriz superior, sera de 1 mts.

La tuberia debera situarse a un nivel superior al
del alcantarillado circundante. Salvo en casos justifica-
dos, las canalizaciones de otros servicios (gas, electri-
cidad, telefonia, etc..) guardaran una distancia de sepa-
racion tanto en horizontal como en vertical, de 1 mts.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispon-
dran con el timbraje suficiente para garantizar la
estanqueidad y durabilidad de la red. En cualquier caso
la presién de servicio sera como minimo de 10 atmods-
feras. Los materiales y calidades seran como minimo
los fijados en la reglamentacién correspondiente, de-
biendo ser homologados por la entidad gestora del servicio.

Las acometidas domiciliarias deberan contar con
llave de paso registrable desde la via publica.
Proteccién contra incendios:

Se resolvera mediante hidrantes. Se situaran a las
distancias sefialadas en la normativa sectorial de apli-
cacion, asi como junto a los edificios de equipamiento y
de mayor riesgo.

2.4.7.- Saneamiento:
La red podra ser unitaria o separativa, segun el caso.

La distancia maxima entre pozos de registro sera
de 50 metros

La profundidad minima de la red sera de 1,00 m.

Las conducciones iran bajo zona de servicios o
aceras.

No se admitiran alcantarillas de diametro inferior a
30 cms, excepto en acometidas domiciliarias y des-
agles de sumideros, cuyos diametros minimos seran
de 20 y 25 cms. respectivamente.
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Podran utilizarse los materiales prescritos en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tu-
berias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en
las condiciones alli sefialadas

Salvo justificacién en contrario, se utilizaran tube-
rias de hormigon vibrado, en masa para diametros infe-
riores a 400 mm. y armados para tuberias de mayor ca-
libre.

Las juntas deberan ser estancas, utilizando prefe-
rentemente la junta elastica mediante junta de goma.
Se prohiben las uniones rigidas de corchete, salvo ca-
sos  excepcionales, justificando la  adecuada
impermeabilidad de las mismas.

2.4.8.- Depuracion:

En cuanto a la depuracion de los vertidos urbanos,
preferentemente se producira a una estacion
depuradora propia, tal y como se indica en el apartado
3.3 de la presente memoria.

Si no esta previsto el Plan de depuracién por el
Servicio de Aguas de Lorca, se exigira un tratamiento
primario del efluente (decantacion) y un tratamiento se-
cundario (bioldgico), que podran realizarse simultanea-
mente en plantas de tipo compacto.

2.4.9.- Infraestructura eléctrica:

Se resolvera de acuerdo con lo que disponga el
ayuntamiento y la compafia suministradora.

Los tendidos de media y baja tensién discurriran
subterraneos, con las protecciones reglamentarias.

Los centros de transformacién se localizaran so-
bre terrenos de propiedad privada y su exterior se armo-
nizara con el caracter y edificacion de la zona.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido
en los reglamentos electrotécnicos y norma vigentes,
asi como la normativa de la compafia suministradora,
en lo que no se oponga a lo aqui establecido.

2.4.10.- Telecomunicaciones:

Se resolvera de acuerdo con lo que disponga el
ayuntamiento y las operadoras.

Las redes de telecomunicaciones seran subterra-
neas, asi como los distintos tipos de arquetas. Los ar-
marios de control, centrales, etc..., que resulten im-
prescindibles se deberan integrar preferentemente en
la edificacion o en los cierres de parcela.

2.5.- Entidades urbanisticas de conservacion.-

Se prevé la constitucion obligatoria de una entidad
urbanistica de conservacién, desde el momento que
las obras de urbanizacion estén finalizadas y aceptadas
por el Excmo. Ayuntamiento.

3. Normas Generales.

Seran de aplicacion las Normas Generales y
Particulares descritas en las presentes Ordenanzas
no obstante por lo que a la Normativa General se re-
fiere se remite al P.G.O.U. de Lorca y la Modificacién
Puntual Aprobada, en cuanto a conceptos y normas

fundamentales, asi como a las Normas de edifica-
cion con referencia a las condiciones técnicas.

La Normativa General en el régimen de usos se
realiza en el P.G.M.O. para éste tipo de suelo
urbanizable sectorizado, con caracter meramente global
e incompatibles, concretandose su pormenorizacion en
la Normativa General y Ordenanzas particulares del pre-
sente Plan Parcial, en conformidad con el Art. 39 del
P.G.M.O.

La Normativa General en cuanto a las normas de
edificacién recogidas en el P.G.M.O. se realiza de forma
especifica para el suelo urbano y se concretiza en la
normativa propia del uso a que se destine y en la orde-
nanza particular de la aplicacion concretandose para
éste tipo de suelo sectorizado en la Normativa General y
en las Ordenanzas Particulares del presente Plan Par-
cial, como ordenanza particular del planeamiento de de-
sarrollo.

3.1.- Condiciones técnicas y de edificabilidad.
Normas fundamentales:

Parcela: Porcion de terreno unitario bajo un mismo
titulo registral.

Parcela minima.

No se define el concepto de parcela minima en
las zonas de viario, zonas verdes ni equipamientos.

En las zonas de uso residencial se consideran
parcelas minimas las definidas en las presentes Orde-
nanzas. Seran por tanto indivisibles las parcelas que no
cumplan con dicha parcela minima.

Agrupacion y segregacion de parcelas.

Se autoriza la agrupacion de parcelas sin ninguna
limitacion. Se autoriza la segregacion de una parcela
original en dos o mas resultantes, con las siguientes li-
mitaciones:

a) La segregacion no podra lugar a una parcela
que incumpla la condicién de parcela minima o cual-
quiera de las condiciones de edificacion referentes al
aprovechamiento, ocupacion y retranqueos.

b) Cuando la nueva divisién requiera prever vias
interiores para proporcionar acceso a las parcelas re-
sultantes, sera preceptiva la aprobacion previa de un
Estudio de Detalle que ordenara los volumenes de
acuerdo con las especificaciones del presente Plan
Parcial y podra adaptar o reajustar las alineaciones y/o
rasantes sefialadas en el mismo, asi como la Aproba-
cion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, rela-
tivo al E.D. Aprobado.

¢) En cualquier caso se requerira licencia de Par-
celacién, conforme se prevén en las presentes Orde-
nanzas y el Plan General de Ordenacion Urbana de
Lorca.

Parcela edificable.

La que cumpla la condicion de parcela minima y
cuente con los siguientes servicios urbanisticos minimos:
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- Acceso rodado.

- Pavimentacién de calzadas.

- Encintado de aceras.

- Alumbrado publico.

- Suministro de energia eléctrica.

- Abastecimiento de agua potable.
- Evacuacion de aguas residuales.

Salvo que se asegure la ejecucion simultanea de
la urbanizacion y de la edificacién, mediante las garan-
tias que reglamentariamente se determinen.

Tipos de edificacion.

En el presente Plan Parcial se definen los siguien-
tes tipos de edificacion:

a) Residencial multifamiliar: Es aquella manzana ,
sin espacio interior no edificable, en la que se puede
ocupar toda la parcela, pudiendo disponer de patios in-
teriores que deberan cumplir lo establecido en el articu-
lo 88 (Normas de Edificacion), del P.G.M.O. de Lorca.

b) Residencial unifamiliar aislada, adosada o pa-
reada, agrupada y entre medianeras: Es aquella man-
zana , en la que se ocupa parte de la parcela, pudiendo
tener una o mas fachadas retranqueadas respecto a la
alineacién oficial.

Desarrollo de las manzanas edificables (proyecto
de obra ordinaria de urbanizacion).

Las manzanas previstas en la ordenacion se po-
dran desarrollar, bien mediante los correspondientes
proyectos de parcelacién que deberan cumplir los re-
quisitos indicados en la presente ordenanza, y que se-
ran objeto de licencia, creandose asi nuevas fincas
registrales, bien mediante el desarrollo arquitecténico
de la manzana completa, mediante el correspondiente
proyecto de edificacién que recogera junto a la edifica-
cion los viales privados interiores de acceso a las mis-
mas, constituyendo toda ella una sola finca registral
que pero sobre la que se podra realizar la correspon-
diente division horizontal correspondiente a cada una
de las edificaciones proyectadas o bien a través del co-
rrespondiente E. D., que recoja la ordenacién de volu-
men de la totalidad de la manzana, asi como los acce-
sos y vias interiores a las edificaciones proyectadas.

En todo caso deberan de realizarse los correspon-
dientes proyectos ordinarios de urbanizaciéon que recoge-
ra el conjunto de obras de infraestructuras interiores de la
parcela que dan servicio y acceso con aquellas vias inte-
riores que resulten necesarias para proporcionar el acce-
so a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca
en la manzana completa o en el propio estudio de detalle.

Alturas de edificacion:

La altura necesaria y el n°® de plantas edificables
seran las establecidas en la normativa particular para
cada una de las zonas.

La altura se medira en la vertical que pasa por el
punto medio de la linea de fachada de la parcela desde
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el nivel de la acera o rasante oficial hasta el plano infe-
rior del forjado de cubierta o alero.

En caso de entreplantas se computara a todos los
efectos como una planta mas.

Sétanos y semisétanos:

Se entiende por sé6tano, la totalidad o parte de una
planta cuyo techo se encuentra a nivel inferior de la ra-
sante.

Se entiende por semisétano la totalidad o parte de
una planta cuyo techo se encuentra a una altura maxi-
ma de 1 metro sobre la rasante de la acera o rasante
oficial.

Si la cara inferior del forjado techo supera esta al-
tura maxima de 1 metro computara a todos los efectos
como una planta mas.

Se permiten sétanos o semisétanos. Se podran
dedicar a locales de trabajo.

En ningun caso se permitiran viviendas en séta-
nos ni semisotanos. Los sétanos y semisétanos no
computaran a efectos de edificacion maxima.

Valla tipo:

El proyecto de urbanizacién podra especificar el
cerramiento de fachada con valla tipo, pudiendo sefali-
zarse y resefarse los accesos de forma especifica, asi
mismo en lo referente a las medianeras.

3.2.- Condiciones de Volumen:

En base a las caracteristicas de la ordenacion,
tipologia edificatoria prevista, y a los efectos del calculo
de volumen resultante, se establecen las siguientes
condiciones:

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas del
edificio con independencia del uso a que se destinen, a
excepcién de sétano o semisotano conforme a la defi-
nicion del presente P. P.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que
quede cerrados por tres de sus laterales.

c) Los aticos y entreplantas

Quedan excluidos del conjunto de volumen
edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los soportales, y plantas diafanas porticadas,
que en ningun caso podran ser objeto de cerramiento
posterior, que suponga rebasar la superficie total
edificable.

Las plantas bajas diafanas no computan a efecto
del computo de edificabilidades

c) Los elementos ornamentales de remate de cu-
bierta y los que correspondan a escaleras, aparatos
elevados o elementos propios de las instalaciones del
edificio (tanques de almacenamiento, acondicionado-
res, torres de procesos, paneles de captacion de
energia solar, chimeneas, etc).
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3.3.- Condiciones de uso.

Usos prohibidos: Se prohibe cualquier uso no in-
cluido en las presentes ordenanzas.

3.4.- Condiciones higiénicas.

Seran de aplicacioén las condiciones y ordenanzas
de salubridad e higiene que estén reglamentariamente
en vigor para cada uno de los usos.

3.5.- Condiciones de Seguridad:

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CP196, Real
Decreto 1942/1993 de 5 de Noviembre sobre «Regla-
mento de Instalaciones de Protecciéon de Incendio», Or-
denanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo
y demas disposiciones legales vigentes que les sean
de aplicacion.

Seran de obligatorio uso, como minimo, las si-
guientes:

a) Hidrantes de incendios.

Se contemplara una instalacion de hidrantes de
incendio que cumplira el Reglamento de Proteccion de
incendios (R.D. 1942/1.993).

Estaran compuestos por una fuente de abasteci-
miento, red de tuberias y las hidrantes necesarios.

Podra ser del tipo columna o arqueta.

Las del tipo columna se ajustaran a lo establecido
por el R.D. 1942/1,993 y las normas UNE que le seran
de aplicacion.

Estaran situadas en lugares facilmente accesi-
bles, fuera de los espacios destinados a circulacion,
estacionamiento de vehiculos y distribucién, de tal for-
ma que la distancia entre ellos, medida por espacios
publicos, no sera mayor de 200 mt.

La red hidraulica que abastece a los hidrantes
debe permitir el funcionamiento simultaneo de dos
hidrantes consecutivos durante dos horas con un cau-
dal de 1000 I/min y 10 m.c.d.a. de prevision.

En zonas consolidadas o en las que no se puede
garantizar el caudal mencionado, podra aceptarse un
caudal de 500 I/min. pero manteniendo la prevision de
10 m.c.d.a.

3.6.- Condiciones constructivas.

Se tendran en cuenta las diversas Normas Tecno-
l6gicas de la Edificacion, especialmente:

NBE- CA-88. sobre condiciones acusticas.

NBE-CPI-96. sobre Proteccion contra Incendios.

Se atendera especialmente al cumplimiento del
Real Decreto 2543/1.994, de 29 de Diciembre, Norma
Sismorresistente NCSE- 94.

3.7.- Condiciones Estéticas.

Queda prohibido el falseamiento de los materia-
les empleados, los cuales se presentaran en su verda-
dero valor.

Tanto las paredes medianeras como los para-
mentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan

tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de
obra terminada.

Los rotulos empleados se ajustaran a las normas
de un correcto disefio en cuanto a composicion y colo-
res utilizados y se realizaran a base de materiales inal-
terables a los agentes atmosféricos. La empresa bene-
ficiaria es la responsable -en todo momento- de su
buen estado de mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de
una calle quedaran obligadas a que todos sus para-
mentos de fachada, tengan la misma calidad de disefio
y acabado. Se entiende por paramentos de fachada las
que dan frente a cualquier via publica.

Los espacios libres de edificacién deberan tratar-
se en todas sus zonas de tal manera que las que no
queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria, decoracioén exterior, etc.

3.8.- Condiciones de Accesibilidad.

Tanto la presente figura de planeamiento como
los proyectos que la desarrollen garantizan el cumpli-
miento en la Ley 5/95 de 7 de abril, como a lo dispuesto
subsidiariamente al Decreto 39/87 y la Orden de 15 de
octubre de 1.991, en materia de accesibilidad.

- Las zonas reservadas para equipamientos y sis-
temas locales de espacios libres, permiten su ejecu-
cién normal sin barreras urbanisticas o arquitecténicas.

- En cuanto a los elementos de urbanizacion y mobi-
liario urbano se cumple con el art. 9 y 10 de la citada Ley.

- El proyecto de urbanizacion garantizara que la
colocacion del mobiliario urbano, sea de tal manera
que presenta un espacio libre de circulacion, con una
anchura minima de 1,20 mt.

- lgualmente se estara a lo dispuesto en la citada
legislacion, a las edificaciones e instalaciones anexas
permitidas por el Planeamiento, en base a su conside-
racion de edificaciones de uso publico o privado, resi-
dencial o no.

- Los itinerarios peatonales exteriores, como ace-
ras y otros, poseen un ancho minimo de 1,5 mt o supe-
rior.

- La anchura minima de las calzadas respeta las
limitaciones impuestas, segun sean de un solo sentido
o de doble sentido de circulacion.

3.9.- Reserva de plazas de aparcamiento.

El cumplimiento de las reservas de plazas de
aparcamiento establecido por la L.S. y el Reglamento,
se garantiza por las disefiadas en superficie.

4. Normas particulares de cada zona.

4.1.- Ordenanza Zona A:
Multifamiliar).

(Residencial

Definicion:
Esta formada por las areas previstas para este

uso en los planos de ordenacion y se corresponden
con la tipologia de Edificacion entre medianerias.
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Ordenacioén:

Sera la indicada en los correspondientes planos
del presente Plan Parcial y se concreta en las parcelas
correspondientes a esta zonificacion.

Su edificabilidad y el n® de plantas, vienen refleja-
dos en los correspondientes planos.

En cualquier caso, podra transferirse edificabilidad
entre las distintas tipologias permitidas dentro de la
misma parcela, sin sobrepasar la edificabilidad maxi-
ma de la misma.

Asi mismo, se permite la transferencia de aprove-
chamiento, tanto en edificabilidad como en n® maximo
de viviendas de una parcela a otra parcela (incluso en-
tre distintas zonas de ordenanza), dentro del presente
Plan Parcial, sin incrementar las condiciones globales
de edificabilidad y n° de viviendas materializandose a
través de los correspondientes documentos publicos y
segun los procedimientos legales establecidos.

Tipos de edificacion:

Seran de aplicacion las siguientes tipologias:

Residencial Multifamiliar.

Usos permitidos:

. La planta baja podra ser diafana

. Residencial en todas sus clases y categorias.

. Garaje — aparcamiento.

. Comercial, categoria a , situado en planta baja
asociado o no a planta sétano o semisétano, y categoria b

Oficinas, asociado o no a planta sétano o
semisoétano

. Hotelero, categorias 1,3,4y 5

. Hostelero situado en planta baja asociado o no a
otras plantas con aforos tipo I 'y Il y 11l

. Servicios recreativos y otros servicios terciarios,
situados en planta baja con aforos tipo I, Il 'y IlI.

. Industria y talleres compatibles con el uso resi-
dencial

Actividades
agropecuario

complementarias de  luso

. Dotacional en todas sus clases.
Parcela minima: 100 m2.

Frente minimo: 5 mts.
Retranqueos:

Los retranqueos a fachada estan permitidos. Se
ejecutaran por manzanas completas o con acuerdo en-
tre colindantes, a fin de no generar medianerias vistas.

Dentro de los mismos se permiten las rampas
para acceso a soétanos o semisétanos, o para acceso a
las viviendas; escaleras de acceso a las viviendas;
construccién de piscinas; el aparcamiento de vehiculos,
siempre que se sitle a nivel de la rasante del terreno.

Se puede ocupar la totalidad del subsuelo
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En caso de desarrollo mediante Estudio de Deta-
lle, la separacion, en su caso, entre edificaciones sera
de 4 mts.

Condiciones de volumen:

1.- Las alineaciones y alturas, seran las sefala-
das en los correspondientes planos del Plan Parcial.

2.- Se autorizan vuelos abiertos y cerrados con un
ancho maximo de 1,00 mt, a partir de la planta baja, sin
mas limitacion que el cumplimiento de la edificabilidad
maxima permitida a la parcela.

3.- No existe limitacién en cuanto al fondo maximo
edificable.

4.- Podran realizarse Estudios de Detalle para
reordenacion de volumenes, sin sobrepasar el n° de
plantas y la edificabilidad maxima permitida.

En éste caso particular servira, si se desea, para
transferir edificabilidad y ordenar volumenes dentro de
la misma parcela sin sobrepasar la edificabilidad maxi-
ma de la misma, incluso entre zonas de distinta orde-
nanza y tipologias. Asimismo se permite la transferen-
cia de aprovechamiento, tanto en edificabilidad como en
n°® de viviendas de una parcela a otra (incluso entre dis-
tintas zonas de ordenanza) dentro del presente Plan
Parcial sin incrementar las condiciones globales de
edificabilidad y n° de viviendas, materializandose a tra-
vés de los correspondientes documentos publicos y se-
gun los procedimientos legalmente establecidos.

En todo caso los posibles espacios liberados en
planta baja seran de titularidad privativa.

5.- En el interior de la parcela se prevera la reser-
va de plazas de aparcamiento obligatorias, de al menos
una por vivienda.

6.- En el caso de que la planta baja se destine a
comercial o vivienda computara a todos los efectos de
edificabilidad.

7.- La ocupacién del subsuelo podra ser el 100%
de la parcela, entendiéndose por parcela la proyeccion
horizontal del bloque edificable méas las zonas de
retranqueo, en su caso.

4.2.- Ordenanza Zona B: (Residencial Unifamiliar).

Definicion: Esta formada por las areas previstas
para este uso en los planos de ordenacion y en la que
se prevé que van a proyectarse principalmente vivien-
das unifamiliares en sus distintas tipologias (aislada,
adosada o pareada, agrupada, entre medianerias)

El desarrollo sera bien mediante parcelaciones
que cumplan con las condiciones de parcela minima,
bien mediante el proyecto ordinario de edificacién que
contemple la totalidad de la parcela, bien mediante una
ordenacion interior a base de Estudio de Detalle.

Ordenacién: Sera la indicada en los correspon-
dientes planos del presente Plan Parcial y se concreta
en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.
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Su edificabilidad y el n° de plantas, vienen refleja-
dos en los correspondientes planos.

En cualquier caso, podra transferirse edificabilidad
entre las distintas tipologias permitidas dentro de la
misma parcela, sin sobrepasar la edificabilidad maxi-
ma de la misma.

Asi mismo, se permite la transferencia de aprove-
chamiento, tanto en edificabilidad como en n® maximo
de viviendas de una parcela a otra parcela (incluso en-
tre distintas zonas de ordenanza), dentro del presente
Plan Parcial, sin incrementar las condiciones globales
de edificabilidad y n°® de viviendas materializandose a
través de los correspondientes documentos publicos y
segun los procedimientos legales establecidos.

Las alineaciones y alturas seran las reflejadas en
los correspondientes planos del Plan parcial

Tipos de edificacion:

Seran de aplicacion las siguientes tipologias:
Residencial Unifamiliar aislada

Residencial unifamiliar adosada o pareada
Residencial unifamiliar agrupada

Residencial unifamiliar entre medianerias
Usos permitidos:

. La planta baja podra ser diafana

. Residencial en todas sus clases y categorias.
. Garaje — aparcamiento.

. Comercial, categoria a , situado en planta baja
asociado o no a planta sétano o semisétano, y categoria b

Oficinas, asociado o no a planta sé6tano o
semisoétano

. Hotelero, categorias 1,3,4y 5

. Hostelero situado en planta baja asociado o no a
otras plantas con aforos tipo | y Il y Ill.

. Servicios recreativos y otros servicios terciarios,
situados en planta baja con aforos tipo I, Il y Ill.

. Industria y talleres compatibles con el uso resi-
dencial

Actividades
agropecuario

complementarias de  luso

. Dotacional en todas sus clases.

Parcela minima: 100 m2.

Frente minimo: 5 mts.

Retranqueos:

Estaran permitidos. Se ejecutaran por manzanas
completas de acuerdo entre colindantes, a fin de no ge-
nera medianerias vistas.

Dentro de los mismos se permiten las rampas
para acceso a sotanos o semisotanos, o para acceso a
las viviendas; escaleras de acceso a las viviendas;
construccién de piscinas; el aparcamiento de vehiculos,
siempre que se situe a nivel de la rasante del terreno.

Se puede ocupar la totalidad del subsuelo

En caso de vivienda unifamiliar aislada en parcela
independiente, el retranqueo a linderos sera de 2 mts. y
el de fachada de 3 mts.

En el caso de Ordenacion mediante Estudio de
Detalle, la separacion entre edificaciones sera de 4 mts.

Condiciones de volumen:

1.- Las alineaciones y alturas, seran las sefala-
das en los correspondientes planos del Plan Parcial.

2.- Se autorizan vuelos abiertos y cerrados con un
ancho maximo de 1,00 mt, a partir de la planta baja, in-
cluso sobre la zona de retranqueo, sin mas limitacién
que el cumplimiento de la edificabilidad maxima permi-
tida a la parcela.

3.- No existe limitacién en cuanto al fondo maximo
edificable.

4.- Podran realizarse Estudios de Detalle para
reordenacion de volumenes, sin sobrepasar el n° de
plantas y la edificabilidad maxima permitida.

En éste caso particular servira, si se desea, para
transferir edificabilidad y ordenar volumenes de forma dife-
rente a como se plantean en la ordenacion dentro de la
misma parcela sin sobrepasar la edificabilidad maxima
de la misma ni el n°® de viviendas. Asimismo se permite la
transferencia de aprovechamiento, tanto en edificabilidad
como en n° de viviendas de una parcela a otra (incluso en-
tre distintas zonas de ordenanza) dentro del presente Plan
Parcial sin incrementar las condiciones globales de
edificabilidad y n° de viviendas, materializandose a través
de los correspondientes documentos publicos y segun
los procedimientos legalmente establecidos.

En todo caso los posibles espacios liberados en
planta baja seran de titularidad privativa.

5.- En el interior de la parcela se prevera la reser-
va de plazas de aparcamiento obligatorias, de al menos
una por vivienda.

6.- En el caso de que la planta baja se destine a
comercial o vivienda computara a todos los efectos de
edificabilidad.

7.- La ocupacion del subsuelo podra ser el 100%
de la parcela, entendiéndose por parcela la proyeccién
horizontal del bloque edificable méas las zonas de
retranqueo, a las alineaciones de viales publicos indi-
cadas en los planos.

4.3.- Ordenanza Zona Verde:

Definicion: Esta formada por los parques y jardi-
nes publicos y paseos peatonales.

Ordenacion y usos:

Los usos seran exclusivamente verde publico y
espacio libre.

Igualmente podran permitirse los usos deportivos
que por sus caracteristicas tengan la consideracion de
espacio libre no cubierto (pistas de patinaje, balonces-
to, pista de tenis, etc...).
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Condiciones de edificacion: Seran las recogidas
por el P.G.M.O. en su articulo 62

Conservacion:

El cuidado y mantenimiento correra a cargo de la
Administracion desde el momento de la cesion.

4.4.- Ordenanza Equipamiento.

Definicion: Esta formada por las areas previstas
para este uso especifico, grafiadas en los planos de or-
denacion.

Usos: Seran las recogidos por el P.G.M.O. en su
articulo 57.

Condiciones de edificacion: Seran las recogidas
por el P.G.M.O. en sus articulos 58, 59 y 60.

Conservacion: El cuidado y mantenimiento correra
a cargo de la Administracion desde el momento de su
cesion.

4.5.- Ordenanza Zona Viales y Aparcamientos:

Definicion: Esta formada por las diferentes vias de
transito rodado y aceras bandas de aparcamiento,
grafiadas en los planos de ordenacion.

Usos: Exclusivamente circulacion rodada, peato-
nal, estacionamiento de vehiculos y las implantaciones
propias del mobiliario urbano, arbolado, etc.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 8,
apartado cuarto, letra a), del Real Decreto 1372/1986,
de 13 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Corporaciones Locales, se califica
como bien patrimonial el subsuelo de los sistemas
viarios, areas peatonales y espacios libres, siempre
que no se menoscabe el uso de los mismos, y sin per-
juicio del régimen juridico aplicable.

Condiciones de edificabilidad: Aprovechamiento
nulo.

Conservacion: El cuidado y mantenimiento sera
responsabilidad y correra a cargo de los propietarios
hasta que se produzca la cesién al Ayuntamiento.

Plan de etapas

Se trata de definir la ejecucion de las obras de ur-
banizacion en coherencia con el desarrollo de la edifi-
cacion, de las dotaciones y de las redes de servicio pre-
vistas:

El desarrollo del P. P., se ejecutara en dos Unida-
des de Actuacion, cuya delimitacion queda reflejada en
los planos correspondientes del presente proyecto.

El sistema de actuacion sera el de compensacion,
y el cumplimento de los deberes de equidistribucion,
cesion y urbanizacion, sera en una sola etapa de 4
afos.

Las solicitudes de las correspondientes licen-
cias de edificacion se estara a lo dispuesto en la legis-
lacién vigente, pudiéndose éstas conceder cuando se
aseguren las garantias que reglamentariamente se
determinen.
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Estudio econémico financiero
Objetivo y extension del estudio.
Objeto.

El estudio econdmico que se realiza a continua-
cion tiene por objeto comprobar:

1. Que los precios del suelo urbanizado resultan-
tes para la edificaciéon que se prevé realizar en el area
de actuacion, en los que se incluyen las cargas deriva-
das de la realizacion del Plan Parcial, son inferiores a
los precios actuales de mercado.

2. Que las cargas derivadas de la realizacion del
Plan Parcial con soportables econdmicamente por la
edificacion prevista, y no superan los porcentajes nor-
males admitidos en las disposiciones vigentes.

El estudio econdmico que se va a realizar se refie-
re a la totalidad del area abarcada por el planeamiento
propiamente dicho.

Proceso del Estudio.

Se determina el valor total de las obras a realizar
para el acondicionamiento urbanistico del sector, ha-
ciendo hipotesis realistas con base en unas medicio-
nes ponderadas sobre soluciones previsibles para la
urbanizacién.

Se incorpora al estudio, asimismo, el valor de las
indemnizaciones por derribo de construcciones, cose-
chas y plantaciones, e instalaciones en general, que se
producen con motivo de la actuacion. Todo este proce-
so nos lleva a obtener unos valores resultantes de la
actuacion que se revierten a una unidad fundamental: la
superficie de techo construible en las areas edificables.
De esta forma obtenemos unos valores medios gene-
rales de repercusion sobre el m2. de techo para toda el
area. Considerando el caracter eminentemente social
de toda actuacion urbanistica, y las distintas capacida-
des para soportar los costes que resisten cada uno de
los tipos de edificacion contenidos en el Plan, se efec-
tua una descomposicion racional del precio medio asi
determinado, de forma que vengan reducidas las car-
gas que soportan los sectores residuales de vivienda
colectiva y, por el contrario, se aumentan los que sopor-
tan las edificaciones comerciales.

Se puede llegar de esta forma a determinar para el
Sector, habida cuenta de la superficie contenida en el mis-
mo y del uso a que se destinen, las cargas que les corres-
pondes soportar, derivadas de la totalidad de la actua-
cion. Por ultimo, se establece, en cada uno de los tipos de
edificacion considerados, la relacion de las cargas al cos-
te total, para comprobar que los porcentajes resultantes
de dicha comparacion estan dentro de los limites determi-
nados por las disposiciones vigentes. A estos efectos se
introduce un factor de correccion que permite englobar tér-
minos heterogéneos, como pueden ser el volumen desti-
nado a usos comerciales y de equipo, o el volumen desti-
nado a usos comerciales y de equipo, o el volumen
residencial. Un factor de ponderacién adecuado puede
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ser 1,00 para viviendas, y 1,20 para instalaciones comer-
ciales y de equipo administrativo.

Costes de suelo, de Urbanizacion y de
Indemnizaciones.

Consideraciones Generales:

Desconociéndose la variacion de los indices de
precios en el periodo en que se desarrollara el Plan, to-
dos los calculos se refieren al nivel actual de precios.
Las variaciones del indice general deberan por tanto,
repercutirse en su dia, en la forma oportuna, en los va-
lores de los moédulos aplicables en cada momento,
para mantener el equilibrio que hoy se plantea en este
estudio.

Valor del Suelo.

Se estima un modulo medio de valor del suelo de
30 Euros/m2, lo cual nos da un valor total de 1.961.640
Euros

Costes de Indemnizaciones.

Una estimacion de los edificios, instalaciones,
plantaciones y cultivos, existentes en el sector, permite
estimar el coste de las indemnizaciones en 30.000
euros.

Costes de Urbanizacion.

DEGLOSE DE LOS COSTOS DE URBANIZACION
ENTRE SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Sistemas Generales:
Infraestructura exterior para red de
abastecimiento de agua: 36.000 Euros
Infraestructura exterior de energia Eléctrica:  300.000 Euros
Total sistemas Generales: 336.000 Euros
Sistemas Locales
371.503 Euros
164.612 Euros
318.984 Euros

33.933 Euros
164.612 Euros
113.309 Euros
Telecomunicaciones 79.316 Euros
Otros 22.654 Euros
1.268.980 Euros
1.604.980 Euros

Explanacién y Pavimentacion

Red de Agua

Red de Saneamiento (incluido depuradora)
Jardineria y Mobiliario Urbano
Electrificacién

Alumbrado Publico

Total Sistemas Locales

Total costo de obras de urbanizacion

Estudio Econémico-Evaluacién Econoémica de la
implantacion de los servicios y de la ejecucion de la
obra de urbanizacion.

Valor del suelo

Se estima un modulo medio de valor del suelo de
30 Euros/m2, lo cual nos da un valor total de 1.961.940
Euros

Costes de Indemnizaciones.

Una estimacion de los edificios, instalaciones,
plantaciones y cultivos, existentes en el sector, permite
estimar el coste de las indemnizaciones en 30.000
euros.

Valor de los gastos de urbanizacion

Incluyendo sistemas generales y locales, resulta
un valor de 1.604.980 Euros

Valor de la Urbanizacion.

Valordel suelo. .......cccovveeeeeeeieeeciieeeeeeeee,
1.961.640 Euros.

Costes de indemnizaciones...........cccceeevveuunnnn..
30.000 Euros

Coste Urbanizacion...........cccccvveveveeeeeeeennnn,
1.604.980 Euros

(020153 (=Y I o - | 3.596.620
Euros

(Tres millones quinientos noventa y seis mil seis-
cientos veinte euros)

Se realiza la presente evaluacion estimativa, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 55 del RP, para
ello, han sido considerados precios unitarios que resul-
tan aplicables en la actualidad en obras de caracteristi-
cas analogas a la que contendra el proyecto de Urbani-
zacion, estos precios se veran afectados, en todo caso,
del incremento de los costes de los materiales y mano
de obra en el tiempo que transcurra entre el momento
en que se redacta este P. Parcial, y el comienzo de las
obras.

El proyecto de Urbanizacién, una vez redactado, es
el documento que fijara definitivamente la evaluacion de
las obras que ahora se hace de forma estimativa al no
contar con dicho documento.

En cuanto a la viabilidad del proceso urbanizador, y
en base al costo estimado, teniendo en cuenta que la
superficie del sector , es de 65.388 m2, resulta una re-
percusiéon sobre m2 bruto de:

3.596.620 Euros / 65.388 m2. = 55,00 Euros/m2.
Repercusion que resulta ser razonable.

Teniendo en cuenta el n° de viviendas que se pro-
yectan en el sector, la repercusion por vivienda es tam-
bién cantidad razonable y asumible por la iniciativa pri-
vada, dado el mercado al que se destina.

En los apartados siguientes y en los Anexos a la
Memoria, se determinan cuales son los fondos disponi-
bles y los compromisos entre el urbanizador y el Ayun-
tamiento, asi como la garantia del 10% para la implan-
tacion de los servicios y ejecucion de la obra de
urbanizacion.

Estudio financiero.

Dada la relacién existente entre el coste estimado
de la implantacion de los servicios, la edificabilidad per-
mitida por el Planeamiento, y las caracteristicas inmo-
biliarias de la zona, (tipologia edificatoria, etc) la gestion
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del citado suelo y la accién urbanizadora, es perfecta-
mente viable y asumible por los propietarios afectados.

El importe econémico para el pago de la ejecucion
total de las obras de urbanizaciéon e implantacion de
servicios queda garantizado por los propietarios de los
terrenos, de acuerdo con la evaluacion econdémica reali-
zada en el punto anterior y con los medios econdémicos
de toda indole que poseen, independientemente entre

Conclusion

Con la documentacion que antecede y los planos
que se acompafan, los Arquitectos que suscriben dan
por terminada la redaccion del Plan Parcial que desa-
rrolla el P. G. O. U. de Lorca, situado en el Coy Sector S-
1.R, que ha sido redactado, segun su leal saber y en-
tender, de acuerdo con la normativa vigente, del ambito
local, provincial, autonémica y nacional.

si y en la proporcion que les corresponde y que se indi-

ca en el Anexo [ de la Memoria. Lorca, abril de 2006.—Los Arquitectos.

Lorca

9465 Aprobacion definitiva del estudio de detalle en el plan parcial del sector RP-2.

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 29 de mayo de 2006, se acordd aprobar definitivamente el
Plan Parcial del Sector RP-2, seguido bajo el nimero 05.12.04, en la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Lorca.

Contra el presente acuerdo, que es definitivo en via administrativa, cabe interponer ante el mismo érgano que los
dicta Recurso potestativo de Reposicion en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a aquél en que se prac-
tique la notificacion del acto en cuestién, a tenor de lo previsto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en conexién con lo establecido
en la Ley 7/1985, de 2 de abril, y, en todo caso, directamente Recurso ante la Salo de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea
notificada la Resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Con-
tencioso-Administrativa.

En el anexo del presente anuncio se publica integramente el texto del articulado de las normas del Plan Parcial
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régi-
men Local.

El expediente se encuentra de manifiesto en la Gerencia de Urbanismo, sita en Complejo La Merced, de esta lo-
calidad.

Lorca, 27 de junio de 2006.—EI Tte. Alcalde de Urbanismo, Josias David Martinez Fajardo.

Estudio de detalle (modificado) para transferencias de aprovechamiento entre las parcelas 3 y 4, del Plan Parcial
del sector RP2, en Lorca (Murcia)

Marzo 2006
(Aprobacion Definitiva)
7.- Normativa de aplicacion.

Dado el caracter que tiene el presente Estudio de Detalle de Ordenacion de Volumenes y transferencias de Apro-
vechamiento, la normativa basica de la que se parte, es la del Plan Parcial Aprobado.

En concreto, se parte, como no podia ser de otra manera del mantenimiento de los usos, zonificaciones, estructu-
ra urbana, alineaciones y del volumen global y numero de viviendas establecido en el planeamiento vigente, para el
ambito del Sector.

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, lo forman las parcelas n.° 3 y 4 dentro de la Zona A Residen-
cial Unifamiliar de las Ordenanzas del Plan parcial RP2.

Las Normas urbanisticas de aplicacion seran:
- Las del Plan Parcial del Sector RP2 Aprobado definitivamente.
- Las del presente Estudio de Detalle, en su caso.
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