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Queda prohibida la exposicion de las bebidas alcohdlicas en escaparates o ventanas, y en general en lugares facilmen-
te visibles desde el exterior.

6.- Con independencia de otras responsabilidades administrativas en las que se pueda incurrir, el incumplimiento de
la condicidn relativa al horario de venta de bebidas alcohdlicas determinara la pérdida de efectos de la licencia concedida,
debiendo declararse su extincion y el cese inmediato de la actividad que fue autorizada.

Afadir en el articulo 6, referido a la tipificacion de las infracciones, lo siguiente:

Art. 6. Tipificacion de Infracciones y sanciones

Gravedad

Infraccién Sancion

Venta, dispensacion o suministro de bebi-| 1.803,04 euros Grave
das alcohdlicas en establecimientos que
no sean de consumo que carezcan de
autorizacion para ello, o incumpliendo el
horario establecido.

Disposicion Transitoria.

1.- Aquellos establecimientos comerciales que en la fecha de entrada en vigor de la presente ordenanza cuenten con
licencia municipal de apertura, encontrandose dentro de los supuestos previstos en el articulo 2.bis, y por lo tanto obligados
a obtener autorizacion especifica en su licencia para la venta de bebidas alcohdlicas, deberan adaptarse a la presente orde-
nanza solicitando dicha autorizacion en el plazo de seis meses a contar desde la fecha de su entrada en vigor. Transcurrido
dicho plazo sin haber solicitado la adaptacion de su licencia, se entendera que ésta no habilita a sus titulares para la venta de
bebidas alcohdlicas, pudiéndose ordenar la retirada de tales productos de los establecimientos.

2.- Las licencias que no fueren objeto de adaptacion al nuevo régimen de venta y dispensacion de bebidas alcohdlicas
establecido en la Ordenanza quedaran sin efecto en caso de constatarse dicha venta o dispensacion, debiendo ordenarse en
tal caso el cese de la actividad autorizada.

3.- Sera de directa aplicacion, desde la fecha de entrada en vigor de la ordenanza, la limitacion horaria para la venta
de bebidas alcohdlicas prevista en el apartado 5° del articulo 4, que se exigira tanto para los nuevos establecimientos como
para los existentes.

Cieza, 20 de octubre de 2008.—EI Alcalde, Antonio Tamayo Gonzalez.

Administrativo que corresponda de los de Murcia, en el
plazo de DOS MESES, a contar desde el dia siguiente a
aquél en que sea notificada la Resolucién, de conformidad
con lo dispuesto en la disposicion adicional decimocuarta
de la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, de modi-
ficacion de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder
Judicial. Asimismo, segun lo dispuesto en los articulos 116
y 117.1 de la Ley 30/1992, del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comun, podra interponerse, con caracter potestativo,
Recurso de Reposicion, ante el mismo érgano que adoptd

Lorca

14982 Aprobacion definitiva del Plan Especial
de Adecuacion Urbanistica y Programa de
Actuacion del Sector denominado “Los
Tercios II” en la Diputacién de Purias.

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion
ordinaria celebrada el dia 21 de julio de 2008, se acordo
la aprobacion definitiva del Plan Especial de Adecuacion

Urbanistica y Programa de Actuacion del Sector
denominado “Los Tercios Il, en la Diputacion de Purias,
seguido bajo el numero 06.06.02, en la Gerencia de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra los mismos, que son definitivos en via admi-
nistrativa, cabe interponer directamente Recurso Conten-
cioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
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los Acuerdos, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a aquel en que se reciba la notificacion, sin que
se puedan simultanear ambos Recursos, sin perjuicio de
cualesquiera otros que los interesados deseen ejercitar.

El presente anuncio servira de notificacion a aquellos
interesados desconocidos o cuyo paradero se ignore y a
los que, no se hubiere podido practicar, conforme a lo dis-
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puesto en el articulo 59.5 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Ad-
ministrativo Comun.

En el anexo del presente anuncio se publica integra-
mente el texto del articulado del texto normativo y el indice
de documentos del Plan, conforme a lo previsto en el art.
151, apartado segundo, del Decreto Legislativo 1/2005, de
10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

El expediente se encuentra de manifiesto en la Ge-
rencia de Urbanismo, sita en Complejo La Merced, de esta
localidad.

Lorca, 4 de agosto de 2008.—EI Tte. de Alcalde de
Urbanismo y Desarrollo Sostenible, Francisco José Garcia
Garcia

4.- NORMAS URBANISTICAS: ORDENANZAS

4.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

4.1.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicaciéon de estas Ordenanzas abarca
toda la superficie del presente Plan Especial.

El objeto es la redaccion de unas Normas Urbanisti-
cas minimas y necesarias para la ordenacion del Sector,
que estableceran la regulacion del uso del suelo y de la
edificacion tanto publica como privada.

El grado de desarrollo es el previsto en el Articulo 61
del Reglamento de Planeamiento.

Seran de aplicacion subsidiaria, el P.G.M.O. de Lor-
ca, asi como el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de Junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia, y Reglamentos en vigor.

4.1.2.- NORMAS DE RANGO SUPERIOR DEL PLA-
NEAMIENTO A DESARROLLAR.

El Plan Especial se ha formulado de acuerdo con las
prescripciones del Ordenamiento Urbanistico de rango su-
perior, y en especial:

- Ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Decreto Legislativo 1/2005 de 10 de junio por el que
se aprueba el texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Regién de Murcia.

- Revision del P.G.M.O. de Lorca aprobado definitiva-
mente por Pleno del Ayuntamiento de Lorca el 25 de Octu-
bre de 2.004.

4.1.3.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Se estara a lo indicado en el Plan General de Lorca,
en su normativa general y en su normativa particular para
este tipo de suelos, asi como en la normativa del presente
Plan Especial.

4.1.4.- PRECISION DE LIMITES

1.- Las delimitaciones de estudio de detalle, Unida-
des de Actuacion, zonas o dotaciones, podran precisarse
en sus respectivos casos de utilizacion, cuando se trate
de ajustes debidos a las alineaciones o lineas de edifica-
cion actuales, las caracteristicas topograficas del terreno,

la mayor precisidn de la cartografia de que se disponga,
la presencia de arbolado o vegetacion u otros elementos
naturales o artificiales de interés que justifiquen el ajuste.

2.- La referida precision de limites debera de cumplir
las siguientes condiciones:

a.- Se mantendran sensiblemente la forma de las de-
terminaciones graficas.

b.- No se produciran aumentos o disminuciones de la
superficie delimitada superiores al tres por cien (3%).

c.- No disminuiran los niveles de servicio de las vias
de circulacion.

d.- No disminuiran la superficie destinada a sistemas
dotacionales.

4.1.5.- PRECISION DE PARAMETROS

Se admite una tolerancia del tres por cien (3%), en
mas o0 en menos, en la precision de los parametros que
definen las condiciones de la edificacion de zonas o dota-
ciones.

4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El régimen urbanistico tiene por finalidad regular el
suelo en la totalidad de la superficie que abarca el Plan
Especial, asi como fijar las condiciones que deben cumplir
los planes y proyectos que desarrollen la Ordenacion.

Los terrenos objeto del presente Plan Especial pasan
de ser Suelo Urbanizable Sectorizado a clasificarse como
Suelo Urbano en aplicacion del Art. 62.2 de la Ley de Sue-
lo de la Regién de Murcia.

4.2.1.- CALIFICACION DEL SUELO:

Se establecen las siguientes zonas de ordenacion:

-Residencial vivienda unifamiliar aislada (VA)

-Residencial vivienda unifamiliar pareada o en hilera (VP)

-Residencial vivienda multifamiliar en Edif. Abierta
(VMA)

-S.G. Espacios Libres + Equipamientos (S.G.)

-Zona Verde Local (ZV)

-Equipamiento publico (E.pco)

-Equipamiento privado (E.priv)

-Viales y aparcamientos (VIALES)

-Zonas de equipamientos funcionales (ZS)

4.2.2.- REGIMEN RELATIVO A LOS ESTUDIOS DE
DETALLE.

Los Estudios de Detalle tendran por objeto la defini-
cion de alineaciones, rasantes, vias interiores particulares
de acceso a la edificacién, ordenacion de voliumenes, etc.,
que podria ser necesario establecer cuando se proceda a
la ordenacion de volumenes de acuerdo con las especifi-
caciones del Plan Especial y completar en su caso, la red
de caminos.

Podran redactarse de acuerdo con los Articulos 65 y
66 del Reglamento de Planeamiento para adaptar o reajus-
tar alineaciones y rasantes sefaladas en el P.E., o bien para

ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
del mismo y completar, en su caso, la red de comunicacio-
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nes con aquellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar el acceso a los edificios cuya ordenacion
concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de ali-
neaciones y rasantes del Plan Especial no se podra reducir
la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies
destinadas a Espacios Libres. En ningun caso la adapta-
cion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra
originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al
resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

La ordenacion de volumenes no podra suponer au-
mento: de la ocupacion del suelo, de las alturas maximas,
de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni tam-
poco la alteracion del uso exclusivo o predominante asig-
nado por aquel. No obstante lo anterior, los Estudios de
Detalle podran contener parametros reguladores y deter-
minaciones que complementen y aclaren sus contenidos,
respetando en todo caso las determinaciones del planea-
miento de ambito superior.

No podran contener determinaciones propias del pla-
neamiento superior que no estuvieran previamente esta-
blecidas en el mismo.

En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni altera-
cion de las condiciones de edificacion de los predios colin-
dantes.

Todas las zonas denominadas en el plano de tipo-
logias VMA, VA'Y VP se podran desarrollar a través de
Estudios de Detalle, y mediante éstos se permitira la trans-
ferencia de aprovechamiento, tanto en edificabilidad, como
en el numero de viviendas de una parcela a otra dentro
del presente Plan Especial sin incrementar las condiciones
globales de edificabilidad ni el nUmero maximo de vivien-
das asignado. Todo esto se materializara a través de los
correspondientes documentos publicos y segun los proce-
dimientos legalmente establecidos.

Los Estudios de Detalle deberan ser elaborados por
los Arquitectos que sean designados por la Promotora.

4.2.3.- Se permite la transferencia de aprovecha-
miento tanto en edificabilidad como en numero maximo
de viviendas de una parcela a otra parcela, dentro del
presente Plan Especial, sin incrementase las condiciones
globales de edificabilidad y numero de viviendas del Plan
Especial, materializandose a través de los correspondien-
tes documentos publicos segun los procedimientos legales
establecidos.

4.2.4.- PARCELACIONES.

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea
o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, o la agrupacion
de parcelas previstas en la ordenacion del Plan Especial.

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de
mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las pres-
cripciones de estas Ordenanzas.

Se podran dividir parcelas para formar otras de me-
nor tamafo siempre que se cumplan con los requisitos de
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parcela minima y que cada una de las nuevas parcelas
cumplan con los parametros reguladores de la Ordenanza
obtenida en el presente Plan Especial.

Si con motivo de la subdivisién de parcelas fuera pre-
ciso realizar obras de urbanizacion, éstas se realizaran con
cargo al titular de la parcela originaria.

La nueva parcelacion sera objeto de Licencia Muni-
cipal.

4.2.5.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de Urbanizacion no podran modificar
las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin pre-
juicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas
por el desarrollo y ejecucion material de las obras.

Los Proyectos de urbanizacion comprenderan todos
los documentos necesarios para la completa definicion y
ejecucion de las obras comprendidas en su ambito, segun
los articulos 159 y 142 de la L. S. de la Regién de Murcia,
por el Reglamento de Planeamiento, asi como por lo que
se derive del cumplimiento de las condiciones impuestas
por el Plan Especial.

En el desarrollo de las previsiones del P. Especial,
los Proyectos de Urbanizacién podran abarcar uno o va-
rios poligonos de actuacion, pero teniendo en cuenta que
la totalidad de los mismos forman un conjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias.

Como condicion previa a la edificacién debera estar
aprobado el o los proyectos de urbanizacion correspon-
dientes.

La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacién sera
la establecida en el art. 142 del Decreto Legislativo 1/2005
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia, siendo competencia del
Ayuntamiento su aprobacion definitiva.

Las condiciones minimas que deberan reunir las in-
fraestructuras de servicios sobre las que se redactaran
los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, son las
siguientes:

1.-RED VIARIA
-Trazado viario

Las Obras de Urbanizacion de los viales se realiza-
ran de acuerdo con las especificaciones de disefio conteni-
das en este Plan y las establecidas por el Ayuntamiento de
Lorca. El esquema de aceras, calzadas y aparcamientos
podra ser alterado por el Proyecto de Urbanizacion sin mo-
dificar las alineaciones.

En el disefio del viario, se incluira tanto el rodado
como el peatonal o el compatible para ambos tipo de trafi-
co. En las vias de trafico local, se entendera compatible la
circulacion de bicicletas con el trafico rodado general, por
lo que se tomaran las medidas que garanticen la compati-
bilidad de la velocidad de ambos tipo de trafico.

En las calles de anchura inferior o igual a 8 m, no
se separara aceras y calzada y seran compatibles para el
trafico rodado y peatonal en su caso.
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Las calles de anchura superior o igual a 10 m, inclui-
ran arbolado de hoja caduca en alineaciones que podran
instalarse en las aceras o bandas de aparcamiento.

Se utilizara pavimento de asfalto fonoabsorbente en
todas las vias de circulacion asi como en los viales internos.

Se limitara la velocidad maxima de los vehiculos a 50
km/h en las vias de trafico segregado; a 30 km/h en las vias
de trafico compatible con el de bicicletas y al paso de perso-
nas en las calles de trafico compatible con el peatonal.

Para cumplir con lo previsto en la Ordenanza de Lim-
pieza Viaria, Aimacenamiento y Recogida de Desechos y
Residuos Sodlidos, y en especial con respecto a los conte-
nedores y el servicio de recogida de éstos, se reservaran
los espacios precisos para su localizacién y manipulacion.

En las areas de aparcamiento no se procedera a la
pavimentacién indiscriminada de toda su superficie, sino
que se reservara el espacio preciso para incluir la planta-
cion de arbolado y jardineria. Se dotara de las instalacio-
nes de riego y alumbrado correspondientes.

- Alineaciones:

Se adecuaran a las definidas en los planos del Plan
Especial.

En los casos en que existan dudas entre la definicion
cartografica y la realidad, y el Ayuntamiento lo considere
necesario, la definicién precisa de las alineaciones se es-
tablecera por los Servicios Municipales correspondientes.

-Rasantes:

En general, el perfil de las calles se adaptara a la to-
pografia del terreno circundante, evitandose desniveles y
movimientos de tierra innecesarios. En todo caso, quedara
garantizada la evacuacion de aguas pluviales por esco-
rrentia superficial.

-Pendientes longitudinales:

Se procurara que no superen el 8%. Para inclinacio-
nes superiores se recomienda disponer un pavimento anti-
deslizante, asi como intercalar rellanos de menor pendien-
te que eviten tramos prolongados de pendiente excesiva.

La pendiente minima sera del 0,5%. Se admitiran
excepcionalmente pendientes menores siempre que el
proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la plata-
forma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumi-
deros, etc...

-Cruces en la calzada:

En los cruces de calles cuya calzada tenga una an-
chura igual o inferior a 7 metros, se realizaran chaflanes.

-Secciones transversales

La pendiente transversal de calles oscilara entre el
1%y el 2%.

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitida-
mente los espacios reservados al uso de vehiculos y los
espacios peatonales. La anchura minima de las calzadas
destinadas a circulacion rodada en las calles de un solo
sentido no sera menor de 4,00 metros y en las de dos sen-
tidos no sera menor de 7,00 metros.

La anchura minima de los itinerarios peatonales ex-
teriores, como aceras u otros, sera de 2,50 metros.

-Pavimentacion

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas
al trafico y de proporcionar a éste una superficie de roda-
dura adecuada, la eleccién y disefio del pavimento tendra
en cuenta el caracter del entorno, sus colores y texturas,
asi como la funcién de la calle dentro de la estructura UR-
BANISTICA.

En las calles peatonales se recomienda el uso de pa-
vimentos modulares, adoquinados en piedra, prefabricados
de hormigon, ceramicos, excepto hormigén impreso.

Estos materiales podran combinarse con planos de
hormigén visto, que debera tener un tratamiento superficial
adecuado (fratasado, cepillado, etc.). En aceras el pavi-
mento a utilizar sera, en general, antideslizante.

- Senderos y vias ciclistas.

Las vias ciclistas se definen como vias pavimentadas
de caracter ludico que discurren por espacios libres o por
vias publicas, para la practica de deportes. Son elementos
de infraestructura viaria reservados en su totalidad o en
parte para uso ciclista.

La seccién o anchura del carril bici sera de 3,00 m. y
debera estar claramente diferenciada del resto de la acera
o calzada, sea mediante encintados, bordillos o el simple
cambio de materiales en color o textura.

El proyecto de urbanizacién debera justificar adecua-
damente la idoneidad de los elementos siguientes:

-Nivel de segregacion con respecto al trafico.

-Trazado en planta y perfil longitudinal, con rampas
maximas.

-Seccion transversal tipo.

-Pavimento utilizado en la via e intersecciones.

-Solucion de los cruces con el viario.

-Sefializacién horizontal y vertical aplicada.

2.- ZONAS VERDES Y OTROS ESPACIOS LIBRES

Su disefo se realizara con respeto a las alineaciones

fijadas en este Plan Especial o en los instrumentos de pla-
neamiento que lo desarrollen.

Como criterio general se procurara mantener la topo-
grafia actual, evitando movimientos innecesarios de tierra.
No obstante, podran admitirse otras soluciones, debida-
mente justificadas.

Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas
deportivas, estaran perfectamente acotadas y delimitadas.
Contaran con el drenaje adecuado y su superficie sera sa-
neada y arena de miga y otros aridos de préstamo.

-Jardineria
Criterios generales

- Las reservas de terrenos para parques y jardines y
zonas de recreo, de uso y dominio publico se han proyec-
tado separadas de las privadas en cuanto a limites, infra-
estructuras de riego etc.
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- La conservacion de los mismos y de su arbolado, o
cuando menos, de su potencialidad ecoldgica.

- Mantener su funcionalidad, y su diversidad, tanto
para acoger a los ciudadanos como la flora y fauna silvestre.

- Armonizar el conjunto de soluciones basicas indivi-
duales para los problemas concretos de la diversidad de
zonas y ambiente.

- Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del
arbolado y del bienestar del ciudadano en esas zonas.

- Preservar las zonas verdes mayores, evitando su
fragmentacion, y facilitar el intercambio e interconexion de
éstas con el resto y del resto entre si.

-Arbolado

En su eleccidon se tendra en cuenta, ademas de su
ritmo de crecimiento y otros factores de caracter estético,
el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a
infraestructuras u otras instalaciones cercanas.

La plantacion de arbolado en zonas pavimentadas,
debera tomar como referencia las medidas que resulten de
la combinacion de las necesidades de la especie a plantar
con las caracteristicas de la ubicacion. Estas medidas se-
ran asimismo tenidas en cuenta siempre que se proyecte
la plantacion de arboles en relacion con fachadas o vias
de comunicacion.

En todo caso, debera dejarse un minimo de 0,80 m.
x 0,80 m. de tierra libre de todo tipo de recubrimientos, ex-
cepto rejilla de alcorque, alrededor del arbol.

En el caso de medianas viales, se considerara como
minima recomendable la anchura de 2 m para la planta-
cion de arbolado en las mismas.

No se permitira la existencia de ningun tipo de con-
ducciones, a excepcion de riego, en el volumen de tierra
destinado a cada arbol.

Se considerara preceptiva la instalacion de riego por
goteo subterrdneo siempre en areas de césped, arbustos,
arbolado, etc. Este sistema de riego deberd ir provisto de
un contador de agua, programador, electro valvulas y val-
vulas para limpieza de las lineas de riego.

Las bocas de riego seran de tipo municipal, y habran
de emplazarse teniendo en cuenta que su radio de accion
sera de 30 m.

Debera asegurarse el adecuado drenaje de los sue-
los destinados a la plantacion, que se contemplara segun
los casos, desde la utilizacién de capas de material dre-
nante hasta la instalacién de una red de drenaje.
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El marco de plantacion, es decir la distancia entre los
arboles de la alineacién, dependera de la especie elegida
y del desarrollo esperado. El minimo recomendado sera de
4 my el maximo de 10 m.

-Arbustos y plantas tapizantes

Son muy eficaces para la estabilizacion de taludes.
Los arbustos tendran una textura compacta y poseeran un
adecuado tupido desde la base.

Las plantaciones de césped no son aptas en pen-
dientes fuertes y desniveles bruscos. Por requerir una ma-
yor conservacion se recomienda restringir su utilizacion a
pequefas extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una to-
pografia irregular, requiriendo ademas una conservacion
menor, por lo que constituyen una alternativa al césped en
zonas no susceptibles de acceso peatonal.

3.- MOBILIARIO URBANO

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras,
vallas de proteccion, paneles publicitarios, sefales orienta-
tivas, etc., deberan formar un conjunto coherente en cuan-
to a disefio, escala, color y textura de los materiales, no
solo entre si, sino también con relacién a otros elementos
vistos de la urbanizacion: farolas, pavimentos, etc.

La ubicacién de todos estos elementos se realizara
con un criterio ordenado y global, de forma que cada uno
de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la trama UR-
BANISTICA.

Los juegos infantiles cumpliran con la norma UNE-
EN 1176: Equipamientos de las Areas de juego, o aquélla
que la sustituya.

4.- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONI-
CAS

Los proyectos de urbanizaciéon cumpliran las con-
diciones establecidas en la Ley 5/1995, de 7 de abril, de
Condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de
promocion de la accesibilidad general y demas disposicio-
nes complementarias vigentes.

5.- ALUMBRADO PUBLICO
Criterios de disefio

El alumbrado se contemplara desde la éptica funcio-
nal (seguridad vial ciudadana, orientacion, etc.), y también
como un elemento caracterizador del espacio urbano, de
dia y de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de ilumi-
nar como el disefio de sus elementos vistos, que deberan
integrarse en tipologia y escala en el entorno circundante.
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- Requerimientos luminotécnicos recomendados:

ILUMINACION UNIFORMIDAD UNIFORMIDAD DESLUMBRAMIENTO DESLUMBRAMIENTO
MEDIA INICIAL MEDIA GENERAL MOLESTO PERTURBADOR
LUX G T

VIAS URBANISTICAS

CON USO 35 45 25% 5 14

MODERADO DE

PEATONES Y

CICLISTAS

VIAS URBANISTICAS

CON USO 25 40% 20% 5 14

MODERADO DE

PEATONES Y

CICLISTAS

VIAS PEATONALES
20 35 15

VIAS DE PASO,

JARDINES Y 20 35 15

PARQUES

OTRAS .

SITUACIONES: CONDICIONES REFLEJADAS EN LA PUBLICACION DE LA C.LE. N° 136/200

CARRIL BICI...

En cualquier caso se deberan garantizar los minimos
recomendados por la CIE para la seguridad de los peato-
nes y de las propiedades.

En las intersecciones o cruces de las vias de trafico
rodado los estandares y minimos seran del orden de un 10
a un 20% superiores a los de la via de mayor importancia
de las que confluyan en el cruce.

-Geometria de la instalacion

En calles anchas, con un cierto nivel de tréafico, se
optara en general, por disposiciones bilaterales, bien pa-
readas, en las calles mas amplias y emblematicas, bien al
tresbolillo, en el resto.

En calles abiertas, la disposicién podra ser unilateral,
para facilitar una mejor orientacion visual, buscando un cier-
to efecto pantalla, contribuyendo al cierre visual de la zona.

Se utilizaran baculos o columnas. Su ubicacion se rea-
lizara minimizando la intrusién luminosa en las viviendas.

La altura de montaje de las luminarias quedara justifi-
cada en cada caso, recomendandose no superar alturas de
566m.

-Componentes de la instalacion

Las luminarias deberan ser cerradas y disefiadas de
forma que se disminuya al maximo la contaminacién lumi-
nosa. Su disefio y tamafio se adecuara a la altura de mon-
taje y al caracter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitara la utilizacion reite-
rada de disefios propios del alumbrado de carreteras, re-
comendandose modelos que se integren en el medio am-
biente urbano.

Sera obligatorio la inclusién de reductor de potencia
a circuitos de media noche, para reducir el consumo.

Se adoptaran, en general, ldmparas de vapor de so-
dio a alta presion en areas peatonales o de urbanizacion
diferenciada.

Los tendidos eléctricos, seran subterraneos, discurrien-
do bajo las aceras, embutidos en canalizaciones de PVC rigi-
do y disponiéndose arquetas para cruces de calzada.

6.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Las instalaciones y proyectos de abastecimiento de
agua potable seguiran las determinaciones del Plan Direc-
tor de Agua Potable de Lorca o de los futuros planes y pro-
yectos que se realicen como continuidad al mismo.

La conexion se hara desde la conduccion existente
en el Camino de la Torre, tal y como se indica en el informe
de la empresa Aguas de Lorca, disponiéndose de un depo6-
sito para la regulacion y reserva de caudales para atender
las necesidades de agua potable y red contra incendios.
Estas instalaciones son compatibles con las ampliaciones
de las redes de abastecimiento para la zona.

-Disponibilidad de caudal y conexiones

El suministro se resolvera desde la red municipal,
conforme a los criterios reflejados en el plano de infraes-
tructuras del Plan Especial.

Si la procedencia del agua de suministro no fuera la
citada, deberéa adjuntarse al proyecto la autorizacién del
organo competente, analisis clinico y bacterioldgico, des-
cripcién de su procedencia, emplazamiento y forma de
captacion, la entidad o persona que se responsabiliza de
la distribucion domiciliaria, asi como de la garantia del su-
ministro y del procedimiento de control periddico de la po-
tabilidad, para garantizar el cumplimiento de los requisitos
de calidad establecidos en los Reales Decretos 928/79, de
16 de marzo; 1423/82, de 18 de julio; 1138/90, de 14 de
septiembre y 909/2001, de 27 de julio.

Los pozos de abastecimiento de agua potable se situa-
ran a mas de 50 m. de cualquier punto de vertido de aguas
residuales, debiendo emplazarse aguas arriba de éste.

Se justificara documentalmente en el proyecto la
disponibilidad de caudal suficiente para un correcto sumi-
nistro, exigiéndose una dotacién minima de 250 litros por
habitante y dia. En cuanto a otros suministros, se consi-
deraran como minimo los caudales y reservas necesarias
para las instalaciones contra incendios.

Se dispondran al menos dos puntos de toma de la
red general, salvo cuando ello sea desaconsejable, de for-
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ma justificada, por el escaso tamafo o la propia disposi-
cion de la actuacion.

-Elevacién

Cualquier instalacién colectiva de elevacion debera
disponer, al menos, de dos bombas.

-Regulacién
Los depdsitos, caso de ser necesarios, seran capa-
ces de regular, como minimo, la dotacién media diaria.

-Red de distribucion

La red que se proyecte tendera a ser mallada, al me-
nos en los conductos de mayor jerarquia. Cualquier solucion
que no respete este criterio sélo sera admisible tras una jus-
tificacion detallada, en términos econdmicos y funcionales.

La red dispondra de valvulas de cierre normalizadas,
suficientes para permitir su aislamiento en poligonos. Se
situara obligatoriamente una valvula de cierre en cada
punto de toma a la red general. La valvuleria quedara alo-
jada en arquetas registrables situadas preferiblemente en
zonas que no afecten al trafico (aceras).

No se admitiran conducciones de diametro inferior
a 100 mm., excepto en fondos de saco, o en calles que
dispongan de conducciones de abastecimiento por ambas
aceras, donde, si calculos justificativos asi lo avalan, po-
dran aceptarse diametros no inferiores a 80 mm.

Se procurara que el recubrimiento minimo de la tube-
ria medido desde su generatriz superior sea de 1 m.

La tuberia debera situarse a un nivel superior el de
las alcantarillas circundantes. Salvo en casos justificados,
las canalizaciones de otros servicios (gas, electricidad, te-
lefonia, etc.) guardaran una separacion tanto en plano ho-
rizontal como vertical de 1 m.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispon-
dran con el timbraje suficiente para garantizar la estanquei-
dad y durabilidad de la red, en cualquier caso la presion
de servicio sera como minimo de 10 atm. Los materiales y
calidades seran como minimo los fijados en la reglamen-
tacion correspondiente, debiendo ser homologados por la
entidad gestora del servicio.

Las acometidas domiciliarias deberan contar con lla-
ve de paso registrable desde la via publica.

El suministro de agua a los usuarios se ajustara a lo
dispuesto en el vigente reglamento municipal del servicio.

7.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La proteccion contra incendios se resolvera mediante
hidrantes del tipo y calibre determinados por los servicios
técnicos municipales. Los hidrantes se situaran a las dis-
tancias sefialadas por la normativa vigente, asi como junto
a los edificios de equipamientos y aquellos susceptibles de
mayor riesgo. La instalacion se ajustara a la normativa le-
gal en vigor, asi como al vigente reglamento del Servicio
Municipal de Aguas.

-Hidrantes

Se contemplara una instalacién de hidrantes de incen-
dio que cumplira el reglamento de Proteccién de Incendios
(R.D. 1942/1993).
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Estaran compuestos por una fuente de abastecimien-
to, red de tuberias y los hidrantes necesarios.

Podra ser del tipo columna o arqueta. Las del tipo
columna se ajustaran a los establecidos por el R.D.
1942/1993 y las normas UNE que le seran de aplicacion.

Estaran situados en lugares facilmente accesibles,
fuera de los espacios destinados a circulacion, estaciona-
miento de vehiculos y distribucién, de tal forma que la dis-
tancia entre ellos, medida por espacios publicos, no sera
mayor a 200 mt.

La red hidraulica que abastece a los hidrantes debe
permitir el funcionamiento simultaneo de dos hidrantes
consecutivos durante dos horas con un caudal de 1000I/
min. y 10 m.c.d.a. de presion.

En zonas consolidadas o en las que no se puede ga-
rantizar el caudal mencionado, podra aceptarse un caudal
de 500 I/min, pero manteniendo la presion de 10 m.c.d.a.

8.- SANEAMIENTO

La red sera separativa, debiéndose justificar la solu-
cion adoptada.

Se dispondran pozos de registro cada 50 m como
minimo, asi como en todos los cambios de alineacion y
rasante y en las cabeceras.

No se admitiran alcantarillas de diametro inferior a 30
cm., excepto en acometidas domiciliarias y desagties de
sumideros, cuyos diametros minimos seran 20 cm. y 25
cm. respectivamente.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el
trazado de la red viaria o espacios libres publicos. Salvo
imposibilidad técnica el recubrimiento minimo de la tube-
ria, medido desde su generatriz superior, sera de1,50 m.
debiendo situarse a nivel inferior al de las conducciones de
abastecimiento circundantes.

Podran utilizarse los materiales prescritos en el Plie-
go de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de
saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en las condicio-
nes alli sefialadas.

Salvo justificacion en contrario se utilizaran tuberias
de hormigon vibrado, en masa para diametros inferiores
a 400 mm. y armados para tuberias de mayor calibre. Se
podran utilizar tuberias de otros materiales justificando su
empleo.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara prefe-
rentemente la solucion elastica mediante junta de goma.
Se prohibe la utilizacion de uniones rigidas de corchete,
salvo que se justifique, mediante un tratamiento adecuado,
la impermeabilidad de las mismas.

-Depuracion

La presente ordenacion depurara las aguas propias y
las del sector denominado LOS TERCIOS 1, cuyo promotor
es el mismo, ya que se encuentra en una cota inferior que

aquella, por lo que en el proyecto de urbanizacion se resol-
veran las conexiones derivadas de esta circunstancia.

La depuracion de aguas y redes de saneamiento se
atendran a las determinaciones de vertido y depuracion
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establecidas por Aguas de Lorca, asi como a su plan de
depuracion en el nucleo de Lorca y Diputaciones.

En todo caso, se exigira un tratamiento primario del
efluente (decantacion) y un tratamiento secundario (biolo-
gico), que podran realizarse simultaneamente en plantas
de tipo compacto.

Se recomienda el uso de tecnologias de bajo consu-
mo energeético.

Se prevé en la zona de cota mas baja, la instalacion
de una depuradora, cuyas caracteristicas definira el Pro-
yecto de Urbanizacién asi como un depdsito regulador de
agua depurada que sera usada para riego y limpieza de
vias publicas.

9.- INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Se resolvera en los términos que disponga el Ayunta-
miento de acuerdo con la compafiia suministradora.

Los tendidos de media y baja tensién en discurriran
preferentemente subterraneos, con las protecciones regla-
mentarias.

Cuando el caracter de la urbanizacion asi lo aconse-
je, se admite el grapado de cables a fachada, prohibiéndo-
se tanto su colocacion sobre palomillas como los vuelos
sobre calzada, resolviéndose los cruces mediante arque-
tas.

Los centros de transformacion se localizaran sobre
terrenos de propiedad privada, independientemente de su
cesion, y su exterior armonizara con el caracter y edifica-
cién de la zona. Se procurara la integracion de los centros
de transformacion en la edificacion.

No obstante lo anterior, el tendido de baja sera subte-
rraneo, discurriendo bajo las aceras.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en
los reglamentos electrotécnicos y normas vigentes, asi
como la normativa de la compafiia suministradora siempre
que no se oponga a lo aqui establecido.

Se prohibe la instalacion de contadores de lectura
vistos en fachada. Las cajas se trataran con los mismos
acabados de fachada.

10.- TELECOMUNICACIONES

Las redes telefénicas y de telecomunicaciones seran
subterraneas, asi como los distintos tipos de arquetas. Los
armarios de control, centrales telefénicas, etc., que resul-
ten necesarios deberan integrarse preferentemente en la
edificacion o en los cerramientos de parcela, evitandose su
interferencia ambiental.

11.- GAS Y NUEVAS TECNOLOGIAS

No se prevé en el Plan Especial estos servicios da-
das las caracteristicas de la actuacion que se proyecta, sin
embargo en caso de que el Ayuntamiento o la propiedad lo
estimasen necesario, debera ser incluido en el Proyecto de
urbanizacion.

4.3.- NORMAS GENERALES

Seran de aplicacion las Normas Generales y particu-
lares descritas en las presentes Ordenanzas, no obstante

por lo que a la Normativa General se refiere se remite al
P.G.M.O. de Lorca, en cuanto a conceptos y normas fun-
damentales, asi como a las Normas de edificacién con re-
ferencia a las condiciones técnicas.

4.3.1.- CONDICIONES TECNICAS Y DE EDIFICACION.
NORMAS FUNDAMENTALES:
-PARCELA MINIMA

Se consideran parcelas minimas las definidas en las
Ordenanzas Particulares. Seran por tanto indivisibles las
parcelas que no cumplan con dicha parcela minima.

-AGRUPACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

Se autoriza la agrupacién de parcelas sin ninguna limi-
tacion. Se autoriza la segregacion de una parcela original en
dos o0 mas resultantes, con las siguientes limitaciones:

La segregacion no podra dar lugar a una parcela que
incumpla la condicidn de parcela minima o cualquiera de
las condiciones de edificacion referentes al aprovecha-
miento, ocupacion y retranqueos.

Cuando la nueva division requiera prever vias interio-
res para proporcionar acceso a las parcelas resultantes, sera
perceptiva la aprobacion previa de un Estudio de Detalle.

Se exceptua de la condicidn anterior los casos en los
que el espacio interior tenga la condicion de mancomunado.

En cualquier otro caso se requerira licencia de Parce-
lacion, conforme se prevén en las presentes Ordenanzas y
el P.G.M.O. de Lorca.

-PARCELA EDIFICABLE

Es la parcela que cumple la condiciéon de parcela
minima y cuenta con los siguientes servicios urbanisticos
minimos:

-Acceso rodado.

-Pavimentacion de calzadas.

-Encintado de aceras

-Alumbrado publico

-Suministro de energia eléctrica

-Abastecimiento de agua potable.

-Evacuacion de aguas residuales

En el caso que se asegure la ejecucion simultanea
de la urbanizacion y de la edificacion, mediante las garan-
tias que reglamentariamente se determinen, se podran
conceder licencias de edificacion.

4.3.2.- REGIMEN DE USOS

En el presente Plan Especial se definen los siguien-
tes tipos de usos:

Uso caracteristico, el de implantacion prioritaria en el
ambito del plan Especial.

Uso compatible, el que puede coexistir con el carac-
teristico sin perder cada uno de ellos las caracteristicas y
efectos que le son propias.

Uso complementario, el relacionado con el uso ca-
racteristico y dependiente de él, pero que no puede existir
de forma independiente.
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Uso incompatible, aquel cuya implantacion queda ex-
cluida del ambito.

-CLASES DE USOS

De acuerdo con la ficha que sirve de referencia al
presente Plan Especial, se permiten el uso residencial y el
dotacional, siendo compatible el uso terciario para peque-
fio y mediano comercio.

En el uso residencial, se permite la VIVIENDA en las
categorias de vivienda unifamiliar y colectiva:

VIVIENDA UNIFAMILIAR:

Es la situada en parcela independiente en tipologia
de edificio aislado o agrupado horizontalmente con otros
del mismo o distinto uso, siempre que cuente con acceso
exclusivo o independiente desde la via publica o desde un
espacio libre exterior (art. 42.1 P.G.)

Podra adoptar las tipologias de aislada, pareada y en
hilera segun tengan uno o mas de un testero unido a otra
vivienda unifamiliar de la parcela.

RESIDENCIAL COLECTIVA

Es aquella que se agrupa horizontal o verticalmente
con otras formando edificios en los que se resuelve el ac-
ceso desde espacios comunes que actuan como elemento
de relacion entre el espacio interior de las viviendas y la
via publica o espacio exterior libre.

Podra adoptar solamente la tipologia de residencial
multifamiliar abierta, es decir, la compuesta por cuerpos de
edificacion, alineados o no a la via publica teniendo todos
sus frentes la condicién de fachadas.

OTRAS EDIFICACIONES

Se refieren a las que comprenden los equipamientos,
tanto publicos como privados, cuyas caracteristicas se de-
finen mas adelante.

Los equipamientos funcionales, que se refieren a las
edificaciones necesarias para C.T., depuracion de aguas
etc., se permitiran de acuerdo con las caracteristicas técni-
cas de los mismos. Estas edificaciones, dado su caracter,
no consumiran volumen.

-ALTURAS DE LA EDIFICACION:

La altura de la edificacion y el numero de plantas edi-
ficables seran las establecidas en la normativa particular
de cada una de las zonas.

La altura se medira en vertical desde el nivel de la
acera o rasante oficial hasta el plano inferior del forjado de
cubierta o alero.

Sobre la altura maxima se permitiran las buhardillas
y bajo cubiertas, siempre que queden comprendidos por
debajo de la envolvente formada por planos de pendiente
100% de inclinacion medida desde el alero. Fuera de la
envolvente citada y por encima de esa altura, se permiten
los torreones, cajas de escalera y elementos decorativos,
hasta una planta mas de las autorizadas, medida desde la
rasante hasta la cornisa de los mismos, no permitiéndose
en ellos habitaciones vivideras.
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-SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por Sétano, la totalidad o parte de una
planta cuyo techo se encuentre a nivel inferior de la ra-
sante.

Se entiende por Semisoétano, la totalidad o parte de
una planta cuyo techo se encuentra a una altura maxima de
1 metro sobre la rasante de la acera o la rasante oficial.

Si la cara inferior del forjado techo supera esta altura
maxima de 1 metro computara a todos los efectos como
una planta mas.

Se permiten semiso6tanos cuando se justifique debi-
damente de acuerdo con las necesidades o topografia del
terreno. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacion cumplan con la normativa vigente y
tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie util
del local.

Se permiten sétanos por las mismas razones que la
anterior. Los s6tanos no se pueden utilizar como locales
de trabajo.

En sétanos y semiso6tanos se permite la instalacion
de trasteros. En ningun caso se permitiran viviendas en
sétanos y semisétanos.

Las plantas s6tanos y semisétanos no computaran a
efectos de edificacion maxima.

-USOS PROHIBIDOS:

Se prohiben cualquier uso no incluido en las presen-
tes ordenanzas.

4.3.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN:

En base a las caracteristicas de la ordenacién, tipo-
logia prevista y a los efectos del calculo de volumen resul-
tante, se establecen las siguientes condiciones:

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

La superficie edificable de todas las plantas del edifi-
cio incluido el &tico o bajo cubierta (salvo que se destine a
trasteros), a excepcion de sétano y semisétano conforme a
la definicion del presente PLAN ESPECIAL DE ADECUA-
CION URBANISTICA.

Por encima de la altura maxima se permitiran las bu-
hardillas y bajo cubiertas, siempre que queden compren-
didos por debajo de la envolvente formada por planos de
pendiente 100% de inclinacion medida desde el alero asi
como los torreones, cajas de escalera y elementos deco-
rativos fuera de la envolvente citada, no permitiéndose en
ellos habitaciones vivideras.

Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dis-
pongan de cerramiento.

Quedan excluidos en el conjunto del volumen edificable:

-Los soportales y plantas bajas diafanas de caracter
publico en edificacion residencial multifamiliar abierta y los
espacios comunes de paso hacia o desde la calle, siempre
que sean abiertos, y que en ninguin caso podran ser objeto
de cerramiento posterior.

-Los elementos ornamentales de remate de cubierta
y los que correspondan a escaleras, aparatos elevadores o
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elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques
de almacenamiento, aparatos de aire acondicionado, torres
de procesos, paneles de captacion solar, chimeneas, etc).

-La ocupacion bajo cubierta cuando se destine a tras-
teros, con limite maximo de 10 m? por vivienda.

4.3.4.- CONDICIONES HIGIENICAS

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentariamente en vi-
gor para cada uno de los usos.

4.3.5.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI-96, Real
Decreto 1942/1993 de 5 de noviembre sobre “reglamento
de Instalaciones de Proteccion de Incendios”, Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas
disposiciones legales vigentes que les sean de aplicacion.

4.3.6.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS

Se tendran en cuenta las diversas Normas Basicas
de la Edificacion y las que sean de obligado cumplimiento
que afecten a la edificacion.

Se atendera especialmente al cumplimiento del Real
Decreto de la Norma Sismorresistente NCSE-02.

4.3.7.- CONDICIONES ESTETICAS

Queda prohibido el falseamiento de los materiales em-
pleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como los paramen-
tos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse
como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra ter-
minada.

Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de
un correcto disefio en cuanto a composicién y colores uti-
lizados y se realizaran a base de materiales inalterables
a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
empresa responsable, en todo momento, de su buen esta-
do de mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de
una calle quedaran obligadas a que todos sus paramentos
de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Se entiende por paramentos de fachada, las que dan fren-
te a cualquier via publica o privada.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse
en todas sus zonas de tal manera que las que no queden
pavimentadas se complementen con elementos de jardine-
ria, decoracion exterior, etc.

4.3.8.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Tanto la presente figura de planeamiento como los
proyectos que la desarrollen garantizaran el cumplimiento
de la Ley 5/95 de 7 de abril, como en lo dispuesto subsi-
diariamente al Decreto 39/87 y la Orden de 15/ 10 /91, en
materia de accesibilidad.

-Las zonas peatonales reservadas para equipamien-
tos y sistemas generales y locales de espacios libres, per-
miten su ejecucién normal sin barreras urbanisticas o ar-
quitectonicas.

-En cuanto a los elementos de urbanizacién y mobi-
liario urbano se cumple con el Art. 9y 10 de la citada Ley.

-La colocacion del mobiliario urbano permitira un es-
pacio libre de circulacién, con una anchura minima de 1.20
m.

-lgualmente se estara en lo dispuesto en la citada
legislacion, en cuanto a las edificaciones e instalaciones
anexas permitidas por el planeamiento, en base a su con-
sideracion de edificaciones de uso publico o privado, resi-
dencial o no.

-Los itinerarios peatonales exteriores, como aceras y
otros, poseen un ancho minimo de 1.5 mt o superior.

-La anchura minima de las calzadas destinadas a cir-
culacion rodada se refleja en los planos segun el criterio
de los S.T. Municipales.

4.3.9.- RESERVAS DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

El cumplimiento de la reserva de plazas de apar-
camiento establecido en el Art. 106.h de la L.S.R.MU., se
garantiza por las disefiadas en superficie, asi como por la
obligacién de la reserva de al menos una plaza de aparca-
miento por vivienda, en las ordenanzas particulares de cada
zona. Se reservara un 2% de plazas para minusvalidos.

5.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

ZONA DE ORDENANZA

VIVIENDA UNIFAMILIAR

VA

TIPOLOGIA

Vivienda unifamiliar aislada.

USOS Caracteristicos

Residencial: vivienda unifamiliar.

USOS Complementarios

Garaje — aparcamiento privado.

USOS Compatibles

- Comercial, en categoria a.

- Oficinas profesionales.

- Servicios recreativos en edificio exclusivo con aforo tipo I y II.
- Otros servicios terciarios con aforo tipo | y Il.

- Dotacional todas las clases.

USOS Prohibidos

El resto de los no mencionados.

Parcela minima 400
Frente minimo 12m
Retranqueos

Fachada 3m
Linderos 3m
VOLUMEN
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Edificabilidad 0,295 m2/m2
Ocupacion Resultado de los retranqueos
Altura maxima 6,95 m, 2 plantas
Sétano Si
Bajo cubierta/Atico Si Incluida en la edificabilidad
Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen elementos de
ESPACIOS DE cubrimiento, la construccion de piscinas y el aparcamiento descubierto de vehiculos,
RETRANQUEO siempre que se sitlen al nivel de las rasantes del terreno

CONDICIONES DE
PARCELACION

Cada dos parcelas, la construccion podra adosarse a un lindero lateral en solucién de
vivienda pareada para lo que se requiere acuerdo entre los propietarios colindantes, que
debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

CONDICIONES DE
EDIFICACION

1.°- El numero maximo de viviendas de cada manzana viene recogido en los planos.
El s6tano podra ocupar la parcela guardando los limites fijados para los retranqueos.
2.°- Para los demas usos compatibles sera de aplicacion directa la presente ordenanza.

CONDICIONES ESTETICAS

- La cubierta podra ser plana o inclinada. Cuando sea inclinada debera ser rematada en
fachadas por cornisas o aleros; la pendiente estard comprendida entre el 25% y el 35%. La
cubierta se realizard con materiales tradicionales.

- Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara antepecho de fabrica o
barandilla de cerrajeria.

- Los cerramientos laterales y de fachada estaran formados por un antepecho ciego, con
una altura maxima de 1,20 m por encima del cual se deberan alternar partes ciegas y
diafanas, hasta una altura maxima de 2,50 m. La altura se medira desde la rasante natural
del terreno o de la calle.

ZONA DE ORDENANZA

VIV. UNIFAMILIAR PAREADA O EN HILERA VP

TIPOLOGIA

Vivienda unifamiliar pareada o en hilera.

USOS Caracteristicos

Residencial: vivienda unifamiliar.

USOS Complementarios

Garaje — aparcamiento privado.

USOS Compatibles

- Comercial, en categoria a.

- Oficinas profesionales.

- Servicios recreativos en edificio exclusivo con aforo tipo I y II.
- Oftros servicios terciarios con aforo tipo | y II.

- Dotacional todas las clases.

USOS Prohibidos

El resto de los no mencionados.

Parcela minima

Numero de viviendas x 200 m2

Frente minimo 12m

Retranqueos

Fachada 3m

Linderos 3 m excepto linde de adosamiento

VOLUMEN

Edificabilidad 0,295 m2/m2

Ocupacion Resultado de los retranqueos

Altura maxima 6,95 m, 2 plantas

Sétano Si

Bajo cubierta/Atico Si Incluida en la edificabilidad

ESPACIOS DE
RETRANQUEOS

Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen elementos de
cubrimiento, la construccién de piscinas y el aparcamiento descubierto de vehiculos,
siempre que se sitden al nivel de las rasantes del terreno.

CONDICIONES DE
EDIFICACION

1.°- El numero maximo de viviendas de cada manzana viene recogido en los planos.

El sétano podra ocupar la parcela guardando los limites fijados para los retranqueos.

2.°- Se permite la edificacion pareada o en hilera, solamente en las manzanas sefialadas en
los planos para esta tipologia.

3.%- Para los demas usos compatibles sera de aplicacion directa la presente ordenanza.

4.°- En caso de edificacion en hilera, la longitud maxima de cada bloque sera de 50.- m.

5.°- Se permite la vivienda unifamiliar aislada, cuando la superficie de la parcela sea igual o
superior a 400 m2, siendo de aplicacion, en este caso, la presente ordenanza
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CONDICIONES ESTETICAS

- La cubierta podra ser plana o inclinada. Cuando sea inclinada debera ser rematada en
fachadas por cornisas o aleros; la pendiente estara comprendida entre el 25% y el 35%. La
cubierta se realizara con materiales tradicionales.

- Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara antepecho de fabrica o
barandilla de cerrajeria.

- Los cerramientos laterales y de fachada estaran formados por un antepecho ciego, con
una altura maxima de 1,20 m por encima del cual se deberan alternar partes ciegas y
diafanas, hasta una altura maxima de 2,50 m. La altura se medira desde la rasante natural
del terreno o de la calle.

ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION ABIERTA V.M.A.

TIPOLOGIA

Bloque abierto

USOS Caracteristicos

Residencial: vivienda colectiva (plurifamiliar).

USOS Complementarios

Garaje — aparcamiento

USOS Compatibles

- Residencia comunitaria.
- Dotacional en todas las clases.

USOS Prohibidos

El resto de los no mencionados.

Parcela minima

400 m2

Frente minimo

No se establece

Retranqueos minimos

Fachada 3m

Linderos H/2

Entre edificios colindantes dentro de la H

parcela

VOLUMEN

Edificabilidad 0,512 m2/m2

Ocupacion Resultado de los retranqueos

Altura maxima

10 m, 3 plantas

Sotano

Si

Bajo cubierta/Atico

No

ESPACIOS DE
RETRANQUEO

Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen elementos de
cubrimiento, la construccion de piscinas y el aparcamiento descubierto de vehiculos,
siempre que se situen al nivel de las rasantes del terreno.

CONDICIONES DE
PARCELACION

1.°- El numero de viviendas por manzana viene recogido en los planos.

2.°- Cuando se actué por manzana completa, se podra edificar directamente.

El sétano podra ocupar la parcela guardando los limites fijados para los retranqueos a
fachada y linderos.

3.°- Cuando se actué por parcelas independientes, antes de cualquier actuacion habra que
tramitar un proyecto de parcelacién y a cada parcela resultante se le aplicara la presente
ordenanza.

El s6tano podra ocupar la parcela guardando los limites fijados para los retranqueos a
fachada y linderos.

4.°- Para los demas usos compatibles sera de aplicacién directa la presente ordenanza.

El s6tano podra ocupar la parcela guardando los limites fijados para los retranqueos a
fachada y linderos.

5.°- Se permite la vivienda unifamiliar aislada, cuando la superficie de la parcela sea igual o
superior a 400 m2, siendo de aplicacion, en este caso, la presente ordenanza

ZONA DE ORDENANZA

S.G. ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS SG

TIPOLOGIA

Caracteristicos

Tanto las condiciones de edificabilidad como de uso, quedan a criterio del Excmo.
Ayuntamiento de Lorca.

ZONA DE ORDENANZA

ZONAS VERDES LOCALES N

TIPOLOGIA

Caracteristicos

Espacios libres de uso y dominio publico y caracter local

Compatibles - Espectaculos y deportivo publico en instalaciones al aire libre
- Servicios asociados al disfrute de la zona verde
Prohibidos El resto de los no mencionados
edificabilidad 0.05 m2/m2 — previa justificacion de la necesidad y aprobacion del Consejo de Gerencia
Ocupacion:

Uso deportivo
Uso espectaculos
Edificacion auxiliar

30%
15%
5%

Altura

4 m-1planta

retranqueos

3 m a todos los linderos
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ZONA DE ORDENANZA ZONA DE EQUIP. PUBLICO E.pco
TIPOLOGIA Edificacion aislada, con las caracteristicas propias del destino del equipamiento
Caracteristicos Tanto las condiciones de edificabilidad como de uso, quedan a criterio del Excmo.

Ayuntamiento de Lorca.
ZONA DE ORDENANZA ZONA DE EQUIPAMIENTO PRIVADO (local) E.priv
TIPOLOGIA Edificacion aislada, con las caracteristicas propias del destino del equipamiento
Caracteristicos Dotacional en todas sus clases.
Complementarios - Garaje — aparcamiento.

- Oficinas.

- Hostelero, con aforos tipo I, II, Ill, IV y V.

- Comercial, categoria a.
Compatibles - Otros servicios terciarios, con aforo tipos I, II, Ill, IV y V.
Condicionados Vivienda de guarderia
Prohibidos El resto de los no mencionados.

SITUACION

Ocupando una manzana completa o cuando sea la Unica edificacion de la manzana por ser el resto zona verde, o cuando formando
parte de una manzana se encuentra separada del resto de los usos por una zona verde.

Parcela minima No se fija
Frente minimo No se fija
Retranqueos
Fachada 3 m. salvo que exija mayor retranqueo la legislacion aplicable superior.
Linderos 3.m
VOLUMEN
Edificabilidad Parcelas 21, 22 y 23 — 0,170 m2/m2; parcela 24 — 0,021 m2/m2
Ocupacion Resultado de los retranqueos
Altura maxima 10 m., 3 plantas
Sétano Si
SITUACION
CONDICIONES DE La edificacion podra regirse por las condiciones de la ordenanza que le corresponde por su
EDIFICACION situacion.
CONDICIONES PARTICULARES Cuando por las caracteristicas propias del uso de equipamiento resulten inadecuadas las

condiciones de edificacion que sean de aplicacion, podra relevarse de su cumplimiento
mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle que no podra alterar las condiciones
relativas a edificabilidad.

VIALES Y APARCAMIENTOS VIALES
ZONA DE ORDENANZA
TIPOLOGIA TRATAMIENTO Y USO DE LOS VIALES, PLAZAS ETC.
Caracteristicos
Complementarios - Sefialética

- Kioscos de prensa
- Informacién y caseta de control de acceso

Prohibidos El resto de los no mencionados.
CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

Se mantendran las caracteristicas tipoldgicas de la zona en que se ubique:

EQUIPAMIENTOS FUNCIONALES Z.S.
ZONA DE ORDENANZA
TIPOLOGIA ZONAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTOS PRECISOS
Caracteristicos DEPURADORAS, DEPOSITOS DE AGUA, C.T., REPETIDOSRES DE T.V.
Complementarios - Sefalética
- Informacién
- Oficinas de los servicios.
Prohibidos El resto de los no mencionados.

CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

Se mantendran las caracteristicas tipolégicas de la zona en que se ubique.
Se permite la edificacion necesaria para las instalaciones que se ubiquen, debidamente justificadas.

6.- PLAN DE ETAPAS

Se trata de definir la ejecucion de las obras de urbanizacion en coherencia con el desarrollo de la futura edificacion y
las dotaciones existentes o por ampliar.
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El desarrollo del PLAN ESPECIAL DE ADECUACION
URBANISTICA se ejecutara en una etapa, si bien podra
llevarse a cabo en varias fases, mediante la ejecucion del
proyecto de urbanizacién de los viales publicos y el Siste-
ma General y Local de Espacios libres.

En base al sistema de actuacién, que es concerta-
cion directa al tratarse de un solo propietario, no es nece-
saria la licitacion de Unidad de Actuacion al no precisarse
ejecutar ningun reparto de cargas y beneficios.

Las solicitudes de las correspondientes licencias de
edificacion estaran a lo dispuesto en la legislacion vigente,
pudiendo éstas concederse cuando se aseguren las ga-
rantias que reglamentariamente se determinen segun lo
establecido en el Art. 211 de la Ley del Suelo de la Regién
de Murcia.

Lorca

14983 Aprobacion definitiva del Plan Especial
de Adecuacion Urbanistica y Programa de
Actuacion del Sector denominado “Los
Tercios I” en diputacion de Purias.

Por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lorca del
dia 29 de septiembre de 2008, se acordo la aprobacion defi-
nitiva del plan especial de adecuacion urbanistica y progra-
ma de actuacion del sector denominado “Los Tercios I”, en
diputacion de Purias, seguido bajo el numero 06.06.01 en la
Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra los mismos, que son definitivos en via admi-
nistrativa, cabe interponer directamente recurso contencio-
so-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Admi-
nistrativo que corresponda de los de Murcia, en el plazo de
dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que
sea notificada la Resolucion, de conformidad con lo dis-
puesto en la disposicion adicional decimocuarta de la Ley
Organica 19/2003, de 23 de diciembre, de modificacion de
la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial.
Asimismo, segun lo dispuesto en los articulos 116 y 117.1
de la Ley 30/1992, del Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Co-
mun, podra interponerse, con caracter potestativo, recurso
de reposicion, ante el mismo 6rgano que adopté los Acuer-
dos, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
a aquel en que se reciba la notificacion, sin que se puedan
simultanear ambos recursos, sin perjuicio de cualesquiera
otros que los interesados deseen ejercitar.

El presente anuncio servira de notificacion a aquellos
interesados desconocidos o cuyo paradero se ignore y a
los que, no se hubiere podido practicar, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 59.5 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Ad-
ministrativo Comun

En el anexo del presente anuncio se publica integra-
mente el texto del articulado del texto normativo y el indice
de documentos del Plan, conforme a la previsto en el art.
151, apartado segundo, del Decreto Legislativo 1/2005, de
10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

El expediente se encuentra de manifiesto en el Servi-
cio de Planeamiento y Gestién de la Gerencia de Urbanis-
mo, sita en Complejo La Merced, de esta localidad.

Lorca, a 15 de octubre de 2008.—EI Tte. de Alcal-
de de Urbanismo y Desarrollo Sostenible, Francisco José
Garcia Garcia.

4.- NORMAS URBANISTICAS: ORDENANZAS

4.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

4.1.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicaciéon de estas Ordenanzas abarca
toda la superficie del presente Plan Especial.

El objeto es la redacciéon de unas Normas Urbanisti-
cas minimas y necesarias para la ordenacion del Sector,
que estableceran la regulacion del uso del suelo y de la
edificacion tanto publica como privada.

El grado de desarrollo es el previsto en el Articulo 61
del Reglamento de Planeamiento.

Seran de aplicacién subsidiaria, el P.G.M.O. de Lor-
ca, asi como el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de Junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia, y Reglamentos en vigor.

4.1.2.- NORMAS DE RANGO SUPERIOR DEL
PLANEAMIENTO A DESARROLLAR.

El Plan Especial se ha formulado de acuerdo con las
prescripciones del Ordenamiento Urbanistico de rango su-
perior, y en especial:

- Ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Decreto Legislativo 1/2005 de 10 de junio por el que
se aprueba el texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Regién de Murcia.

- Revision del P.G.M.O. de Lorca aprobado definitiva-
mente por Pleno del Ayuntamiento de Lorca el 25 de Octu-
bre de 2.004.

4.1.3.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Se estara a lo indicado en el Plan General de Lorca,
en su normativa general y en su normativa particular para
este tipo de suelos, asi como en la normativa del presente
Plan Especial.

4.1.4.- PRECISION DE LIMITES

1.- Las delimitaciones de estudio de detalle, Unida-
des de Actuacion, zonas o dotaciones, podran precisarse
en sus respectivos casos de utilizacion, cuando se trate
de ajustes debidos a las alineaciones o lineas de edifica-
cion actuales, las caracteristicas topograficas del terreno,
la mayor precisidn de la cartografia de que se disponga,
la presencia de arbolado o vegetacion u otros elementos
naturales o artificiales de interés que justifiquen el ajuste.
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