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IV. ADMINISTRACION LocAL

Lorca

9004 Aprobacion definitiva del Plan Especial de Adecuacién
Urbanistica y Programa de Actuacion y Memoria Ambiental
del ambito urbanizable especial huerta denominado “Sector
Eurocapital Negocios” del PGMO de Lorca.

En Sesidn Ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lorca
el dia 26 de mayo de 2014, se acordd la Aprobacidn Definitiva del Plan Especial
de Adecuacion Urbanistica y Programa de Actuacion y Memoria Ambiental del
ambito urbanizable especial huerta denominado “Sector Eurocapital Negocios” del
P.G.M.0O. de Lorca, seguido bajo el nimero 06.08.02 y EAE 13/07 en el Area de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra los anteriores acuerdos que ponen fin a la via administrativa, cabe
interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo que corresponda de los de Murcia, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada la Resolucién,
de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional decimocuarta de
la L.O. 19/2003, de 23 de diciembre, del Poder Judicial. Asimismo, segun lo
dispuesto en los articulos 116 y 117.1 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico
de la Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo podré
interponerse, con caracter potestativo, Recurso de Reposicién, ante el mismo
dérgano que adoptd los acuerdos, en el plazo de UN MES a contar desde el dia
siguiente a aquel en que se reciba la notificacion, sin que se puedan simultanear
ambos recursos, sin perjuicio de cualesquiera otros que los interesados deseen
ejercitar.

El presente anuncio servira de notificacion a aquellos interesados
desconocidos o cuyo paradero se ignore y a los que no se hubiere podido practicar,
conforme a lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comun.

En el anexo del presente anuncio se publica integramente el articulado del
texto normativo y el indice de documentos del Plan, conforme a lo dispuesto en el
Art. 151, apartado segundo, del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

El expediente se encuentra de manifiesto en el Servicio de Planeamiento y
Gestion del Area de Urbanismo, sito en Complejo La Merced, de esta localidad.

Lorca, 5 de junio de 2014.—El Concejal Delegado de Urbanismo, Francisco J.
Garcia Garcia.
NORMAS URBANISTICAS

INDICE
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4.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS

4.2.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION, VOLUMEN Y USO.
4.3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

4.4.- CUADROS RESUMEN DE ORDENANZAS.

N.5.- CONDICIONANTES DERIVADOS DE LOS ORGANISMOS.

N.6.- NORMAS DE URBANIZACION.

N.7.- ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES RELEVANTES.

N.8.- LEGISLACION AMBIENTAL.

N.1.- INTRODUCCION.-

Las presentes NORMAS determinan para cada uno de los distintos usos
pormenorizados previstos en el Plan Especial las condiciones a las que han de
sujetarse las futuras parcelaciones y edificaciones, en los siguientes aspectos:

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacién)

Usos permitidos

Parcela minima

Vuelos-Retranqueos-Alineaciones

Aparcamientos

Condiciones estéticas

Los proyectos de edificacion que se realicen se ajustaran asimismo a las
disposiciones Generales del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LORCA, salvo
en aquellas precisiones de caracter restrictivo, que se sefialan en las Ordenanzas
particulares del presente Plan Especial de Adecuacién Urbanistica.

N.2.- DISPOSICIONES GENERALES.-

En todo momento las Normas estan sometidas a la normativa de rango
superior, Ley del suelo, Ley del Suelo autonémica (Decreto Legislativo 1/2005, de
10 de junio), por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Regidn de Murcia, Reglamento de Planeamiento, Reglamento de Gestion y demas
disposiciones vigentes referentes a la materia y a la legislacién sectorial.

Las presentes normas seran de aplicacion a toda la zona afectada por el
presente Plan Especial de Adecuacién Urbanistica. Ademas de estas Normas
seran de aplicacién las Normas contenidas en el documento del Plan General de
Ordenacién Urbana de Lorca, las Ordenanzas Municipales de Edificacion y cuantas
disposiciones se pretendan ejecutar.

Para la realizacion de cualquier tipo de obra, bien sea de nueva planta,
ampliacién o reforma o rehabilitacién, serd imprescindible la previa obtencién
de la licencia municipal correspondiente. Los proyectos de edificacion y la
obtencion de la licencia de obra, asi como su vigencia y caducidad, se ajustaran
a las Ordenanzas Municipales de Edificacion y disposiciones municipales
correspondientes.

Definiciones.-

USO RESIDENCIAL.- Comprende los espacios y dependencias destinados a
alojamiento habitual de las personas.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: Se definen a continuacion los tipos basicos de
edificacion utilizados en el presente Plan Especial.
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1. Residencial multifamiliar abierta (Rma): Es aquélla que esta constituida por
cuerpos de edificacion, alineados o no con las vias publicas o privadas, teniendo
todo su frente la consideracion de fachada; las condiciones de edificacion seran
las establecidas en la presente ordenanza.

2. Residencial unifamiliar (Ru):

Aislada: Es aquélla que tiene todas sus fachadas exentas y retranqueadas de
los linderos de la parcela.

Adosada o Pareada: Es aquélla que tiene un testero unido a otra vivienda
unifamiliar contigua.

Agrupada: Es aquélla que tiene dos o tres testeros unidos a viviendas
unifamiliares contiguas, teniendo siempre una fachada retranqueada respecto a
los limites de la parcela.

Entre medianeras: Es aquélla que tiene dos o tres testeros unidos a viviendas
unifamiliares, quedando la fachada situada en la alineacion oficial.

USO DE SERVICIOS TERCIARIOS: El uso de servicios terciarios tiene por
finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas y organismos, tales
como los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus distintas formas,
administracidn, gestion u otros similares. A los efectos de su pormenorizacion
en el espacio y al establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases: comercial, oficinas, hotelero, hostelero, servicios recreativos,
estaciones de suministro de combustibles y otros servicios terciarios.

Se pueden encontrar en las siguientes situaciones:

En la planta baja, comunicada interiormente a la planta sétano, semisétano
0 a la primera planta. En ningln caso podran estar situados en, o por encima de,
plantas con uso de vivienda.

Localizados en edificio exclusivo.

USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS: Es el que sirve para proveer a los
ciudadanos prestaciones sociales que hagan posible su desarrollo integral y su
bienestar, asi como proporcionar los servicios propios de la vida urbana, tanto
de caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales o para la
satisfaccidon de las necesidades sociales. A los efectos de su pormenorizacién en
el espacio y, en su caso, del establecimiento de las condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases de dotaciones:

- Equipamientos sociales: educacién, cultura, salud, bienestar social y
religioso.

- Equipamientos deportivos: comprende las dotaciones destinadas a la
practica del ejercicio fisico como actividad de recreo, ocio y educacion fisica
de los ciudadanos, el deporte de élite o alto rendimiento y la exhibicidon de
especialidades deportivas y paradeportivas.

- Equipamientos de Servicios urbanos: abastecimiento alimentario, servicios
de la administracion, otros servicios urbanos, recintos feriales, servicios
funerarios y servicios de transporte, logistica, distraccién y portales.

- Servicios infraestructurales basicos: cuando la dotacion se destina a la
provisidon de servicios vinculados a las infraestructuras tales como suministro de
agua o energia, saneamiento, telefonia, telecomunicaciones, etc.

USO DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES: Corresponde a
todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacién
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de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo
objeto es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas. Los espacios
libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones de caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos,
cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc).

NATURALEZA Y AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial es el instrumento de ordenacion integral del ambito
del Sector vy, a tal efecto y de conformidad con la legislacién urbanistica vigente,
define los elementos basicos estructurantes y pormenorizados del territorio y
clasifica el suelo, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada
clase y categoria del mismo. Ademas, el Plan delimita las facultades urbanisticas
propias del derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE.

1. Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho
a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza de los
mismos y promover su transformacion urbanistica instando la aprobacién del
correspondiente planeamiento de desarrollo al Ayuntamiento, de conformidad con
las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacion.

2. En Suelo Urbanizable Sectorizado, para promover su transformacién
urbanistica, bastara con la presentacion al Ayuntamiento del correspondiente
Plan Parcial, o Especial en su caso.

3. En Suelo Urbanizable Sin Sectorizar, para promover la transformacién
urbanistica de determinados terrenos, se podrad recabar del Ayuntamiento,
con caracter previo a la presentaciéon del instrumento de desarrollo, cédula
de urbanizacion sobre su adecuacion al planeamiento urbanistico y a otros
instrumentos de ordenacion territorial o sectorial. Dicha cédula tendra una
vigencia maxima de dos afios, salvo que durante este periodo se produzca una
modificacién del planeamiento que pudiera afectar al contenido de la cédula o
que se hubiere convenido otra vigencia.

DEBERES VINCULADOS A LA TRANSFORMACION URBANISTICA.

Aprobado el correspondiente instrumento de planeamiento, los propietarios
de suelo urbanizable sectorizado estaran sujetos a los deberes siguientes:

a) Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas derivados del
planeamiento, debiendo promover, en caso de iniciativa privada, los instrumentos
de gestidon y urbanizacidon en los plazos previstos por el Plan y el Programa de
Actuacién y costearlos en la proporcion que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas
generales vinculados o adscritos al sector.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a
viales, espacios libres, zonas verdes y equipamientos publicos de caréacter local
establecidos por el planeamiento, de conformidad con los estandares que se
determinan en la presente Ley.

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10 por ciento
del aprovechamiento del sector o adquirir, a requerimiento de la administracion
actuante, dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislacién
vigente.
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e) Costear, conforme a lo establecido en esta Ley y, en su caso, ejecutar
las infraestructuras de conexién con los sistemas generales y las obras de
ampliacion o refuerzo requeridas por la dimensién y caracteristicas del sector,
de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento
general, o, en su caso, la cédula de urbanizacidn o el Programa de Actuacion.

f) Costear, conforme a lo establecido en esta Ley y, en su caso, ejecutar
las obras de urbanizacién del sector, de conformidad con el planeamiento o el
programa de actuacion, en los plazos previstos.

g) Solicitar la licencia de edificacidon y edificar los solares cuando el Plan
asi lo establezca, en los plazos que se fijen en éste y en la preceptiva licencia
municipal.

h) Cumplir las demas obligaciones asumidas en el Convenio Urbanistico
suscrito en su caso.

N.3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO:

CALIFICACION DEL SUELO: CLASES DE USOS:

El uso caracteristico es:

- Residencial.

Los usos compatibles son:

- Dotacional: Deportivo, equipamientos, servicios de la administracién
publica, servicios urbanos, servicios infraestructurales basicos y espacios libres y
zonas verdes.

- Servicios Terciarios: Comercial, oficinas, hotelero, hostelero, servicios
recreativos, estaciones de suministro de combustibles, otros servicios terciarios.

Los usos prohibidos son:
- Industrial, excepto la industria-escaparate.
Dotacién de aparcamientos.

Sera obligatorio disponer de, al menos, una plaza de garaje por vivienda,
apartamento u oficina y por cada 100 m2/edif destinados a uso comercial o
terciario, debiéndose ubicar en planta baja, semisétano o sdtanos, salvo que se
disponga lo contrario en las condiciones particulares de la zonas de ordenanza.

ESTUDIOS DE DETALLE.

El presente Plan Especial admite la posibilidad de realizacion de Estudios de
Detalle sobre parcela o agrupaciones de estas y zonas de equipamiento.

Su contenido tendra por finalidad:

A) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.

B) La ordenaciéon de voliumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacion desde el viario publico.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito o sector, ni las alturas maximas establecidas,
ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la
superficie de uso y dominio publico.
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En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

Los estudios de detalle, regulados por el Art. 120 del Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia y 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento
se desarrollarén con la finalidad de adaptar y reajustar alineaciones y rasantes,
siempre que no se aumente la ocupacién de suelo por edificaciones ni la
edificabilidad global del Sector, y su ambito comprendera, como minimo una
manzana completa.

En este sentido podra subdividirse, mediante vias peatonales de acceso, vial
privado, una manzana en dos o mas parcelas.

También podran redistribuirse dentro de cada manzana la edificabilidad y
el numero de viviendas que afectan a las distintas manzanas, para ello sera
necesario aprobacién inicial y definitiva, con suspensiéon de licencias de las
parcelas afectadas.

PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.

Los Proyectos de reparcelacion se redactaran segun el procedimiento
establecido en el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y constaran
de la documentacién a que se refiere el Reglamento de Gestidon Urbanistica y
a las dimensiones de parcela minima que fijan las Ordenanzas Reguladoras del
presente Plan Especial de Adecuacion Urbanistica.

MANTENIMIENTO DEL SECTOR

Se creara una entidad urbanistica de conservacion para el mantenimiento del
Sector.

N.4.- NORMAS DE EDIFICACION.

4.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS.

Se cumpliran todas las prescripciones y previsiones relativas a la Seguridad
ciudadana.

4.2.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION VOLUMEN Y USO.

Se cumplirdn las determinaciones contenidas en el PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LORCA, salvo en aquellas cuestiones que, con caracter
limitativo, se sefialan en las Ordenanzas particulares del presente Plan Especial.

4.3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA:

Ordenanzas;

1: Zona de Uso Residencial.

1.1.- Edificacién Residencial Unifamiliar. - Ru.

1.2.- Edificacion Residencial Multifamiliar Abierta. - Rma.

2: Zona de Uso Equipamiento Privado Deportivo y Terciario. EQ PD y Tc

3: Zona de Uso de Equipamientos locales promovidos por las Administraciones
Publicas. - EQ

4. Zona de uso de Zonas Verdes y Espacios Libres. - EV.

5. Zona de uso de Servicios Urbanos
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5.1: infraestructuras: - CT

5.2: infraestructuras: - B

6: Zona de uso Sistema General de Equipamiento promovido por la
Administracién Publica. - SGE.

6.1: Sistema General de Equipamiento promovido por la
administracion publica. - SGE

6.2: Sistema General de Espacios Libres. - SGES.

7. Red Viaria Publica. - RV.

8.- Red Viaria Privada. — RVP.
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ORDENANZA 1: ZONA DE USO RESIDENCIAL.

ORDENANZA 1.1: EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. -Ru.

ZONA DE <
ORDENANZA EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR -Ru
. Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de Zonas
AMBITO: . ;
de Ordenanza del presente Plan Especial con las siglas — Ru.
Se concibe comovarias tipologias:
-Aislada: Es aquélla que tiene todas sus fachadas exentas y retranqueadas de
los linderos de la parcela.
-Adosada o Pareada: Es aquélla que tiene un testero unido a otra vivienda
unifamiliar contigua.
-Agrupada: Es aquélla que tiene dos o tres testeros unidos a viviendas
unifamiliares contiguas, teniendo siempre una fachada retranqueada respecto a
TIPOLOGIAS: los limites de la parcela.

-Entre medianeras: Es aquélla que tiene dos o tres testeros unidos a viviendas
unifamiliares, quedando la fachada situada en la alineacion oficial.

La tipologia de agrupada, sélo podra utilizarse por manzanas completas.

CONDICIONES DE
UsoO:

El uso caracteristico es el residencial.

Usos compatibles:

Se admiten los usos publicos de equipamiento a cargo de la
Administracion o de entidades privadas.

Comercio y Restauracion.
Oficinas y servicios profesionales y administrativos.

Usos prohibidos:
Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

CONDICIONES DE
HIGIENE:

Habran de cumplirse las O.0.M.M. de Edificaciéon y demas legislaciones
vigentes.

CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

CONDICIONES DE
PARCELA:

Superficie minima:
Vivienda unifamiliar aislada: 300 m?
Vivienda unifamiliar adosada o pareada, agrupada o
entre medianerias: 150 m?

Frente minimo de parcela:
Vivienda unifamiliar aislada: 15 m.
Vivienda unifamiliar adosada o pareada, agrupada o entre
medianerias: 8 m.

CONDICIONES DE
EDIFICABILIDAD

La edificabilidad sobre parcela queda reflejada en el cuadro resumen de las
ordenanzas.

No computaran como superficie construida las terrazas descubiertas siempre
y cuando no estén cubiertas en su totalidad y presenten al menos dos frentes
abiertos.
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CONDICIONES DE

POSICION DE LA
EDIFICACION

OCUPACION:

Vivienda unifamiliar aislada: La ocupacion maxima serd del 50% de la

superficie de la parcela. Baio rasante podra edificarse una planta so6tano
destinada a garaje y trastero o bodega En planta de sétano o semisétano la

ocupacion de las manzanas podra ser total, sin que dicha ocupacién cuente a
efectos de edificabilidad, siempre que el uso y destino sea el de
aparcamientos y servicios (trastero o bodega) y la altura media sobre la
rasante no sea superior a 1 m., medido desde la acera hasta el intrados del
forjado de planta baja.

Vivienda unifamiliar adosada o pareada, agrupada o entre medianerias:
La ocupacién maxima sera del 60% de la superficie de la parcela. Bajo
rasante podra edificarse una planta sotano destinada a garaje y o trastero o
bodega. En planta de s6tano o semisé6tano la ocupacion de las manzanas
podra ser total, sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad,
siempre que el uso y destino sea el de aparcamientos y servicios (trastero o
bodega) y la altura media sobre la rasante no sea superior a 1 m., medido
desde la acera hasta el intradds del forjado de planta baja.

RETRANQUEOS:

La separacion minima a linderos confrontantes con viario publico sera de 3
metros y de 2 metros al resto de linderos. En viviendas unifamiliares
adosadas o pareadas, agrupadas o entre medianerias no se exigen las
separaciones minimas a linderos laterales y traseros. Las zonas de
retranqueos podran ocuparse con las rampas de garaje, piscinas, o cualquier
otra construccidon necesaria para los servicios de la vivienda, y que no
sobresalga por encima de la altura de la valla, tomando esta como 2 metros
maximo.

CONDICIONES DE VOLUM

EN:

ALTURADE LA
EDIFICACION:

COTA MINIMA DE LA PLANTA BAJA DE LA VIVIENDA SOBRE
CALZADA:

Como consecuencia del Informe de Inundabilidad se ha considerado
aconsejable la elevacion de cota de las plantas bajas en las edificaciones;
dicha cota, dependera de donde se ubiquen las parcelas y su riesgo de
inundabilidad.

PARCELAS 30, 32, 33, 34, 35y 44: 0,50 m

RESTO DE PARCELAS: 0,30 m

ALTURA MAXIMA Y N°

-Vivienda unifamiliar aislada: DOS PLANTAS + ATICO

SEMISOTANOS:

DE PLANTAS: -Vivienda unifamiliar adosada o pareada, agrupada o entre medianerias:
DOS PLANTAS + ATICO
La altura en nimero de metros no sera superior a la resultante de multiplicar
el n® de plantas por 3 metros, incrementada en 1 metro
Se podran establecer:
1. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
2. Aparcamiento y garajes.
SOTANOS Y 3. Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal

ubicado en la planta baja y con acceso desde la misma. Trasteros y
bodegas.

La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad

asignada.

CONDICIONES PARTICULARES:

APARCAMIENTO:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento por vivienda y si esta tuviere
mas de 150 m? edif. deberan preverse dos plazas de aparcamiento.

ESPACIOS LIBRES:

Los espacios libres de la parcela seran tratados como espacios
ajardinados e instalaciones, juegos, piscinas, etc.
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CONDICIONES ESTETICAS:

- Se prohibe el uso de materiales perecederos que no
resistan en debidas condiciones el paso del tiempo. Se
utilizaran principalmente colores claros, y con caracter
de la zona donde se desarrolla.

- No se permiten cerramientos ciegos de mas de un metro
de altura en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales, hasta 2 metros
de altura.

- El tratamiento y los materiales en los testeros de la
edificacion, y en las fachadas de retranqueos, han de ser
de idéntica calidad que los de la fachada.

CONDICIONES ESTETICAS: | - Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de
fachada de las edificaciones se haran con material
absorbente evitando los materiales muy reflectantes.

- La introduccion de fuentes de energia de eficacia
energeética hace que los nuevos elementos que puedan
intervenir en la composicion del edificio queden integrados
estéticamente vy justificados en el Proyecto de Edificacion.

- Los Proyectos de Edificacion deberan prever la ubicacion
de futuros elementos de climatizacion, central o
individualizada, de tal manera que queden integrados en la
composicion estética del edificio.

ORDENANZA 1.2: EDIFICACION RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ABIERTA.
- Rma.

ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL

ORDENANZA MULTIFAMILIAR ABIERTA Rma.

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de Zonas

AMBITO: de Ordenanza del presente Plan Especial con las siglas - Rma.

Residencial multifamiliar abierta (Rma):

. Es aquélla que esta constituida por cuerpos de edificacion, alineados o no con
TIPOLOGIAS: las vias publicas o privadas, teniendo todo su frente la consideracion de fachada;
las condiciones de edificacion seran las establecidas en la presente ordenanza.

El uso caracteristico es el residencial.

Usos compatibles:
Se admiten los usos publicos de equipamiento a cargo de la
CONDICIONES DE Administracion o de entidades privadas.
USO: Comercio y Restauracion.
Oficinas y servicios profesionales y administrativos.
Usos prohibidos:
Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

CONDICIONES DE | Habran de cumplirse las O.0.M.M. de Edificacién y demas legislaciones
HIGIENE: vigentes.
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CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

CONDICIONES DE
PARCELA:

Superficie minima: 500 m>.
Frente minimo de parcela: no se establece.

CONDICIONES
DE EDIFICABILIDAD

Edificabilidad sobre parcela queda reflejada en el cuadro resumen de esta
ordenanza.

No computaran como superficie construida las terrazas siempre y cuando no
estén cubiertas en su totalidad y presenten al menos dos frentes abiertos.

CONDICIONES DE
POSICION DE LA
EDIFICACION

ALINEACION: Seran envolventes de la edificacién que en su interior pueda
desarrollarse.

OCUPACION: La ocupacién maxima sera del 50% de la superficie de la
parcela. Bajo rasante podra edificarse una planta sé6tano destinada a garaje e
instalaciones. En planta de so6tano o semisétano la ocupacion de las
manzanas podra ser total, sin que dicha ocupacién cuente a efectos de
edificabilidad, siempre que el uso y destino sea el de aparcamientos y
trasteros, bodegas o servicios del edificio y la altura media sobre la rasante
no sea superior a 1 m., medido desde la acera hasta el intradés del forjado de
planta baja y sin que sea necesario retranqueo a linderos.

RETRANQUEOS:

La separacion minima a linderos sera de 2,5 metros. En zonas de retranqueo
podran situarse rampas de acceso a garajes y piscina e instalaciones
necesarias de la vivienda.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

ALTURA DE LA
EDIFICACION:

COTA MINIMA DE LA PLANTA BAJA DE LA VIVIENDA SOBRE
CALZADA:

Como consecuencia del Informe de Inundabilidad se ha considerado
aconsejable la elevacion de cota de las plantas bajas en las edificaciones;
dicha cota, dependera de donde se ubiquen las parcelas y su riesgo de
inundabilidad.

PARCELA N°45: 0,50 m

RESTO DE PARCELAS : 0,30 m

ALTURA MAXIMA Y N°
DE PLANTAS:

CUATRO PLANTAS + ATICO retranqueado 2,5 metros desde la envolvente
maxima, incluyendo vuelos.

La altura en nimero de metros no sera superior a la resultante de multiplicar
el n° de plantas por 3 metros, incrementada en 1 metro.

SOTANOS Y
SEMISOTANOS:

Se podran establecer:
1. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
2. Aparcamiento y garajes.

3. Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja y con acceso desde la misma. Trasteros. Bodega.

La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad
asignada.
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CONDICIONES PARTICULARES:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento por vivienda y si esta tuviere
APARCAMIENTO: mas de 150 m? edif. deberan preverse dos plazas de aparcamiento y cada
100 m? edif. de comercial.

Los espacios libres de la parcela seran tratados como espacios

ESPACIOS LIBRES: o . . ) .
ajardinados e instalaciones, juegos, piscinas, etc.

CONDICIONES ESTETICAS:

- Se prohibe el uso de materiales perecederos que no
resistan en debidas condiciones el paso del tiempo. Se
utilizaran principalmente colores claros.

- No se permiten cerramientos ciegos de mas de un metro
de altura en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales, hasta 2 metros
de altura.

- El tratamiento y los materiales en los testeros de la
edificacion, y en las fachadas de retranqueos, han de ser
de idéntica calidad que los de la fachada.

CONDICIONES ESTETICAS: |- Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de
fachada de las edificaciones se haran con material
absorbente evitando los materiales muy reflectantes.

- La introduccion de fuentes de energia de eficacia
energética hace que los nuevos elementos que puedan
intervenir en la composicion del edificio queden integrados
estéticamente vy justificados en el Proyecto de Edificacion.

- Los Proyectos de Edificacion deberan prever la ubicacién
de futuros elementos de climatizacion, central o
individualizada, de tal manera que queden integrados en la
composicion estética del edificio.

ORDENANZA 2: ZONAS DE USO TERCIARIO Y DE EQUIPAMIENTO
PRIVADO Y DEPORTIVO.

ORDENANZA 2.1: TERCIARIO.

ZONA DE i
ORDENANZA 2.1: TERCIARIO -Tc

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de Zonas de

AMBITO: Ordenanza del presente Plan Especial con las siglas - Tc.

El uso caracteristico es el de Servicios (Terciario), que comprende los usos que
tienen por finalidad la prestacion de servicios a las personas, a las familias y a las
empresas, tales como abastecimiento comercial, restauracion, alojamiento,
esparcimiento y recreo, finanzas, seguros, estaciones de suministro de
combustibles, servicios técnicos y profesionales y similares.

Este uso caracteristico comprendera los siguientes usos pormenorizados:

CONDICIONES DE

USO: a) Comercio y talleres artesanales: es aquel servicio destinado a

suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor o a
prestar servicios a los particulares.

b) Almacenes: es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y
conservacion de bienes.

c) Oficinas y Servicios profesionales: es aquel servicio que corresponde a
las actividades terciarias que se dirigen, como funcion principal, a prestar
servicios de caracter administrativos, técnicos, financieros, de informacién
u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de
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informacién, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccién o servicios) que consuman un espacio propio e
independiente.

d) Hosteleria: es aquel servicio destinado a confeccion y ventas de comidas
y bebidas para consumo directo en el local.

e) Espectaculos y Ocio: es aquel destinado a actividades ligadas a la vida
de relaciéon, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como
parques de ocio, cines, teatros, discotecas, salas de fiesta, clubes
nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en
que se practiquen juegos de azar.

f) Hotelero y turistico apartahotel: es aquel servicio destinado a
proporcionar alojamiento temporal a las personas en general y al sector
turistico en particular.

USOS:
Usos compatibles. Se definen como compatibles los siguientes:
— Dotacional y equipamientos.
— Transportes e infraestructuras.
— Industrial compatible con las actividades terciarias
Usos: — Almaceén ligado a las actividades terciarias
— Vivienda de guarderia o vigilancia asociada a la propia actividad y del
personal de servicios asimilados.
Usos prohibidos: todos los demas.
TIPOLOGIAS Y CONDICIONES DE HIGIENE:
TIPOLOGIAS: Se conciben las edificaciones como bloques, abiertos o cerrados, exentos o entre

medianeras.

CONDICIONES DE
HIGIENE

Habran de cumplirse las O.0.M.M. de Edificacion y demas legislaciones vigentes.

CONDICIONES DE SIT

UACION Y EDIFICACION:

CONDICIONES DE

Superficie minima: 500 m?.

DE EDIFICABILIDAD

PARCELA: Frente minimo: no se establece.
En las parcelas colindantes a la via de servicio con edificabilidad (P-21, P-22,
P-23 y P-24) se mantendran las zonas de proteccion sin edificacion, siendo
muy escasa la superficie porcentual afectada.
CONDICIONES

Edificabilidad sobre parcela queda reflejada en el cuadro resumen de esta
ordenanza.

No computaran como superficie construida las terrazas siempre y cuando no
estén cubiertas en su totalidad y presenten al menos dos frentes abiertos
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ALINEACION: Seran envolventes de la edificacion que en su interior pueda
CONDICIONES DE desarrollarse.
POSICION DE LA

EDIFICACION OCUPACION: La ocupacién méaxima sera del 70%. En planta de sétano o

semisoétano la ocupacion de las manzanas podra ser total, sin que dicha
ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el uso y destino
sea el de aparcamientos y servicios y la altura media sobre la rasante no sea
superior a 1 m., medido desde la acera hasta el intradés del forjado de planta
baja.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

COTA MINIMA DE LA PLANTA BAJA
EDIFICACION: Como consecuencia del Informe de Inundabilidad se ha considerado
aconsejable la elevacion de cota de las plantas bajas en las edificaciones;

dicha cota, dependera de donde se ubiquen las parcelas y su riesgo de
inundabilidad.

5 PLANTAS + ATICO.

ALTURA MAXIMA Y Ne|La altura en niumero de metros no sera superior a la resultante de multiplicar
DE PLANTAS: el n° de plantas por 3 metros, incrementada en 1 metro.

Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupacion en planta
de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas
maximas permitidas.

Se podran establecer:
1. Las instalaciones al servicio de la edificacion.

SC’)TANOS Y 2. Aparcamiento y garajes.
SEMISOTANOS: La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad
asignada.

CONDICIONES ESTETICAS:

- Se prohibe el uso de materiales perecederos que no
resistan en debidas condiciones el paso del tiempo. Se
utilizaran principalmente colores claros.

. - No se permiten cerramientos ciegos de mas de dos metros
CONDICIONES ESTETICAS: | de altura en linderos con otras parcelas, debiendo utilizarse
preferentemente cerramientos vegetales.

- El tratamiento y los materiales en los testeros de la
edificacion, y en las fachadas de retranqueos, han de ser
de idéntica calidad que los de la fachada.

ORDENANZA 2: ZONA DE USO EQUIPAMIENTO PRIVADO. DEPORTIVO.

ORDENANZA 2.2: EQUIPAMIENTO PRIVADO DEPORTIVO.

ZONA DE ]
ORDENANZA 2.2: EQUIPAMIENTO PRIVADO DEPORTIVO -EQPD
AMBITO: Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de Zonas de
) Ordenanza del presente Plan Especial con las siglas Eq Privado Deportivo.
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Equipamientos Privados deportivos: comprende las dotaciones destinadas a la
practica del ejercicio fisico como actividad de recreo, ocio y educacion fisica y
rehabilitaciéon de los ciudadanos, el deporte de élite o alto rendimiento y la exhibicién
de especialidades deportivas.

Este uso caracteristico comprendera los siguientes usos pormenorizados:

a) Almacenes: es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y
conservacion de bienes.

CONDICIONES DE | Usos compatibles. Se definen como compatibles los siguientes:

Uso:
— Dotacional, equipamientos.

— Hostelero.

— Hotelero.

— Transportes e infraestructuras.

— Industrial compatible con las actividades terciarias.

— Almacén ligado a las actividades terciarias.

— Vivienda de guarderia o vigilancia asociada a la propia actividad o personal
asimilado al servicio.

Usos prohibidos: todos los demas.

TIPOLOGIAS Y CONDICIONES DE HIGIENE:

Se conciben las edificaciones como bloques, abiertos o cerrados, exentos o entre
medianeras.

ﬁ%fg;%'ONES DE | Habran de cumplirse las O.0.M.M. de Edificacion y demas legislaciones vigentes.

TIPOLOGIAS:

CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

Superficie minima: 250 mZ

F inimo: lece.
CONDICIONES DE rente minimo: no se establece

PARCELA:
ESPECIALES: La parcela 16 se acondicionara con una vaguada arbolada,
sin construccion sobre rasante.
Edificabilidad sobre parcela queda reflejada en el cuadro resumen de esta
CONDICIONES ordenanza.
DE EDIFICABILIDAD No computaran como superficie construida las terrazas siempre y cuando no

estén cubiertas en su totalidad y presenten al menos dos frentes abiertos.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

COTA MINIMA DE LA PLANTA BAJA SOBRE CALZADA: 0,30 m

ALTURA DE LA Como consecuencia del Informe de Inundabilidad se ha considerado aconsejable
EDIFICACION: la elevacion de cota de las plantas bajas en las edificaciones; dicha cota,
dependera de donde se ubiquen las parcelas y su riesgo de inundabilidad.

3 PLANTAS + ATICO

ALTURA MAXIMA Y N° Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupacién en planta de
DE PLANTAS: forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas
permitidas.
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Se podran establecer:
1. Las instalaciones al servicio de la edificacion.

SOTANOS Y 2. Aparcamiento y garajes.

SEMISOTANOS: La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad

asignada.

ORDENANZA 3: EQUIPAMIENTOS LOCAL PROMOVIDOS POR LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS. EQ

ZONA DE ORDENANZA | EQUIPAMIENTO LOCAL PROMOVIDO POR LA
ADMINISTRACION PUBLICA EQ
. Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de Zonas de
AMBITO: ; )
Ordenanza del presente Plan Especial con las siglas -EQ.
TIPOLOGIA Edificacion aislada y/o entre medianerias.
USOS:
El uso dotacional de equipamientos promovidos por las administraciones
publicas es el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales
que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, asi como proporcionar
los servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter administrativo como
CARACTERISTICOS de abastecimiento o infraestructurales o comunitarios.
Clases de dotaciones:
Dotacional educativos, docentes, culturales, sanitarios, administrativos,
deportivos y sociales (Articulo 106.f.2 del TRLSRM.)
Dotacional en todas sus clases.
COMPLEMENTARIOS
Garaje — aparcamiento.
COMPATIBLES
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS El resto de los no mencionados.

CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

PARCELA MIiNIMA 100 m?.

Libre, segun las necesidades de la instalacion.
EDIFICABILIDAD COTA MINIMA DE LA PLANTA BAJA
SOBRE CALZADA: 0,30 m

La ordenanza de equipamiento publico se debera adaptar a lo establecido en el art 106 f del
Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de
la Region de Murcia.

“En sectores de uso global residencial la reserva de suelo con destino a centros educativos,
docentes, culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales se fijara en la proporcién adecuada
a las necesidades propias del sector, en un porcentaje minimo del 5%”.
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ORDENANZA 4: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES. EV

ZONA DE ORDENANZA

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES LOCAL EV

TIPOLOGIA

UsSoOs:

CARACTERISTICOS Espacios Libres de Dominio y Uso Publico.

Espectaculos y deportivo publico en instalaciones al aire libre.

Servicios asociados al disfrute de la Zona Verde.

COMPATIBLES . . . . .
Garaje-aparcamiento que podra localizarse en el subsuelo, siempre que no
se menoscabe el uso de los espacios libres y sin perjuicio del régimen
juridico aplicable.

PROHIBIDOS El resto de los no mencionados.
VOLUMEN:
EDIFICABILIDAD 0,05 m?*/m>.

OCUPACION:

USO DEPORTIVO 30%

USO ESPECTACULOS 15%

EDIFICACION AUXILIAR 5%

ALTURA 4,00 m, 1 planta.

RETRANQUEOS A TODOS LOS

LINDEROS 3 m minimo.

CONDICIONES PARTICULARES
Las superficies del sistema de espacios libres estan basicamente
destinadas a resolver las necesidades primarias de estancia y
esparcimiento al aire libre de la poblacién residente en su entorno
proximo o frecuentemente usuaria del mismo.

Estos espacios se adecuaran basicamente para la estancia y paseo
de personas. Su acondicionamiento atendera a razones estéticas,
siendo sus elementos fundamentales el arbolado, ajardinamiento y
mobiliario urbano.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose
diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar el
desarrollo de actividades de ocio-recreativas. Los espacios libres y
zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones de caracter provisional (kioscos
de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus,
etc.).

- Se ordenaran de acuerdo con el Articulo 3 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento y al menos el 60 % de la
superficie tendra las condiciones exigidas para los jardines y
areas de juego contemplados en los apartados a) del
mencionado articulo.

- De acuerdo con el Estudio Acustico realizado, en las zonas
verdes junto a la Autovia, se preveran pantallas acusticas.

- La parcelas resultan afectadas por la linea de edificacion y
de servidumbre de la Autovia.
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ORDENANZA 5: ZONA DE USO DE SERVICIOS URBANOS.

Se aplicaran estas normas a las infraestructuras basicas requeridas por el Plan Especial.
ORDENANZA 5.1: INFRAESTRUCTURAS: - CT

ZONA DE ORDENANZA INFRAESTRUCTURAS | CT

TIPOLOGIA: Infraestructuras al servicio del sector

USOsS:

CARACTERISTICOS Centro de transformacién para suministro de energia eléctrica.
VOLUMEN:
SUP. PARCELA EDIF.
PARCELA M2 ALTURAS MAXIMAS M2TECHO
cT 32 m? 3m
TOTAL 384 m?

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona. Se procurara la integracion de los centros
de transformacion en la edificacion. La parcela minima sera de 32 m? y la altura maxima de 3 metros

en una planta.

Los centros de transformacion y los de distribucion podran situarse en espacios libres. En los
Proyectos de Urbanizacion podran reubicarse adecuadamente.

ORDENANZA 5.2: INFRAESTRUCTURAS: -B

ZONA DE ORDENANZA INFRAESTRUCTURAS | B
TIPOLOGIA Infraestrugtyras al servicio del sector. o
Su superficie se concretara en el proyecto de urbanizacion
USOS:
. Balsa o tanque de tormenta para aminorar el riesgo de inundacion.
CARACTERISTICOS
VOLUMEN:
SUP. PARCELA M? EDIF.

PARCELA ALTURAS MAXIMAS MZTECHO

P-8 Y P-14 10.000 Aprox. La necesaria para la edificacion.

P-1YP-19 10.000 Aprox. La necesaria para la edificacion.

TOTAL 20.000 Aprox.
ORDENANZA 6: SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PROMOVIDO
POR LA ADMINISTRACION PUBLICA. - SGE.
6.1: SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PROMOVIDO POR LA
ADMINISTRACION PUBLICA. - SGE.
SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO PROMOVIDO POR LA

ZONA DE ORDENANZA ADMINISTRACION PUBLICA SGE

TIPOLOGIA

Edificacion aislada y/o entre medianerias.
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USOS:
CARACTERISTICOS Dotacional en todas sus clases.
COMPLEMENTARIOS | Garaje — aparcamiento.

COMPATIBLES

Terciario

CONDICIONADOS

PROHIBIDOS

El resto de los no mencionados.

CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

PARCELA MiNIMA

100 m>

EDIFICABILIDAD

Libre, segun las necesidades de la instalacion.
COTA MINIMA DE LA PLANTA BAJA
SOBRE CALZADA: 0,30m

6.2: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES. - SGES.

ZONA DE ORDENANZA SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES | SGES
TIPOLOGIA
USOS:
CARACTERISTICOS Espacios Libres de Dominio y Uso Publico.
- Espectaculos y deportivo publico en instalaciones al aire libre.
- Servicios asociados al disfrute de la Zona Verde.
COMPATIBLES - Garaje-aparcamiento que podra localizarse en el subsuelo,
siempre que no se menoscabe el uso de los espacios libres y
sin perjuicio del régimen juridico aplicable.
PROHIBIDOS El resto de los no mencionados.
VOLUMEN:
EDIFICABILIDAD 0,05 m*/m”.
OCUPACION:
USO DEPORTIVO 30%
USO ESPECTACULOS 15%
EDIFICACION AUXILIAR 5%
ALTURA 4,00 m, 1 planta.
RETRANQUEOS A TODOS LOS 3 m minimo
LINDEROS )

Las superficies del sistema de espacios libres estan basicamente destinadas a

CONDICIONES
PARTICULARES

resolver las necesidades primarias de estancia y esparcimiento al aire libre de la
poblacién residente en su entorno proximo o frecuentemente usuaria del mismo. Estos
espacios se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas. Su
acondicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus elementos fundamentales
el arbolado, ajardinamiento y mobiliario urbano.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacién de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo
objeto es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas. Los espacios libres y
zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias
construcciones de caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de
teléfonos, paradas de autobus, etc.).

De acuerdo con el Estudio Acustico realizado, en la parcela junto a la Autovia, se
preveran pantallas acusticas.

La parcelas resultan afectadas por la linea de edificacion y de servidumbre de la Autovia.
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ORDENANZA 7: RED VIARIA PUBLICA. - RV.

ZONA DE ORDENANZA

RED VIARIA PUBLICA

RV

TIPOLOGIA

USOs:

CARACTERISTICOS

Sistema viario local de dominio y uso publico.

COMPATIBLES

- Circulacion rodada, circulacion peatonal para acceso a las
areas de aparcamiento, estacionamiento de vehiculos y las
implantaciones propias del mobiliario urbano, arbolado, etc.

- Garaje-aparcamiento que podra localizarse incluso en el
subsuelo, siempre que no se menoscabe el uso de los
mismos y sin perjuicio del régimen juridico aplicable.

- Acopio de carros de compra o elementos similares, siempre
en zonas determinadas y sin menoscabo del cumplimiento
del numero de plazas de aparcamiento minimo exigido.

- Dada la importancia del trafico rodado y de los accesos a las
areas de aparcamiento, se autorizara el cruce de los viales
bajo el subsuelo o la ocupacién parcial de los mismos, sin
perjuicio del régimen juridico aplicable.

- No computara a efectos de edificabilidad, la cubricion parcial
de determinadas areas de aparcamiento, mediante pérgolas
o elementos de sombra realizados en distintos materiales.

- Infraestructuras: Centros de transformacion (CT).

PROHIBIDOS

El resto de los no mencionados

ORDENANZA 8: RED VIARIA PRIVADA. - RVP.

ZONA DE ORDENANZA

RED VIARIA PRIVADA

RVP

TIPOLOGIA

USOsS:

CARACTERISTICOS

Sistema viario local de dominio y uso privado.

COMPATIBLES

- Circulacion rodada, circulacion peatonal para acceso a las
areas de aparcamiento, estacionamiento de vehiculos y las
implantaciones propias del mobiliario urbano, arbolado, etc.

- Garaje-aparcamiento que podra localizarse incluso en el
subsuelo, siempre que no se menoscabe el uso de los
mismos y sin perjuicio del régimen juridico aplicable.

terrenos colindantes.

PROHIBIDOS El resto de los no mencionados.
Este viario permanecera al uso publico hasta tanto se lleven a cabo las
CONDICIONES obras de urbanizacién y recepcion de dicha obras por parte del
PARTICULARES Ayuntamiento del viario alternativo para garantizar la no afeccién a los
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CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS
ORDENANZA 1.1: EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. -Ru.

RESIDENCIAL -RU

PARCELA SUP(?ZI;ICIE EDIFICABILIDAD| INDICE MEDIO il:DLFg:BNI_Zé ALTURAS OD/Z‘.E‘::(I:“I"C?N VIVIENDAS
P-30 49.655 17.877,29 0,360 Ru 11+AT 50-60% 166
P-31 26.659 9.222,95 0,346 Ru 1I+AT 50-60% 79
P-32 12.223 4.228,67 0,346 Ru 11I+AT 50-60% 36
P-33 14.167 4.533,44 0,320 Ru 1I+AT 50-60% 28
P-34 13.453 4.304,96 0,320 Ru 1I+AT 50-60% 27
P-35 11.745 3.758,40 0,320 Ru 1I+AT 50-60% 24
P-36 10.457 3.346,24 0,320 Ru 1I+AT 50-60% 21
P-37 11.363 3.636,16 0,320 Ru 11+AT 50-60% 23
P-38 11.570 3.702,40 0,320 Ru 11+AT 50-60% 23
P-39 9.723 3.889,20 0,400 Ru 1I+AT 50-60% 39
P-40 10.206 4.082,40 0,400 Ru 1I+AT 50-60% 41
P-41 11.041 4.416,40 0,400 Ru 11I+AT 50-60% 44
P-42 15.768 5.045,76 0,320 Ru 1I+AT 50-60% 32
P-44 13.909 5.563,60 0,400 Ru 1I+AT 50-60% 55
P-47 8.154 3.261,60 0,400 Ru 1I+AT 50-60% 32

TOTAL RU 230.093 80.869,48 0,351 50-60% 670
ORDENANZA 1.2: EDIFICACION RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ABIERTA. - Rma
RESIDENCIAL - RMA
PARCELA SUPERFICIE (m2)| EDIFICABILIDAD |INDICE MEDIO ?AE?_FS::LZI,E\ ALTURAS g?:m::cl:'\ln(?N VIVIENDAS
P-29 28.395 14.197,50 0,500 Rma IV+AT 50% 181
P-43 21.800 9.265,00 0,425 Rma IV+AT 50% 132
P-45 28.719 12.205,58 0,425 Rma IV+AT 50% 175
P-46 40.384 17.163,20 0,425 Rma IV+AT 50% 245
TOTAL RMA 119.298 52.831,28 0,443 50% 733
CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS
ORDENANZA 2.1: TERCIARIO -Tc
SERVICIOS TERCIARIOS
ORDENANZA % MAXIMO
PARCELA SUPERFICIE (m2) EDIFICABILIDAD |[INDICE MEDIO APLICABLE ALTURAS OCUPACION
P-21 19.497 4.874,25 0,250 Tc LIBRE 70%
P-22 16.920 4.230,00 0,250 Tc LIBRE 70%
P-23 19.077 4.769,25 0,250 Tc LIBRE 70%
P-24 25.513 10.037,43 0,393 Tc LIBRE 70%
P-25 33.714 13.485,60 0,400 Tc LIBRE 70%
P-26 19.090 4.772,50 0,250 Tc LIBRE 70%
P-27 17.080 4.270,00 0,250 Tc LIBRE 70%
P-28 17.668 4.417,00 0,250 Tc LIBRE 70%
TOTAL TERCIARIOS 168.559 50.856,03 0,302
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CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA 2.2: EQUIPAMIENTO PRIVADO DEPORTIVO. -EQ PD

PARCELA SUPERFICIE (m2)| EDIFICABILIDAD |INDICE MEDIO ?A;':?_Fg:BNLZEA ALTURAS
P-14 96.576 2.200,00 0,023 Eq. Priv. +AT
P-15 93.886 Eq. Priv.

P-16 161.665 Eq. Priv.
P-17 60.832 Eq. Priv.
P-18 148.261 Eq. Priv.
P-19 55.637 304,61 0,005 Eq. Priv. HI+AT
P-20 5.307 Eq. Priv.
E[?Eppgéyr?\? 00 622.164 2.504,61 0,004

CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA 3: EQUIPAMIENTOS LOCAL PROMOVIDOS POR LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS. EQ

EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICOS

P-9 8.783
P-10 61.414
TOTAL EQ PUBLICOS 70.197

CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA 4: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES. EV

ZONA VERDE DE DOMINIO Y USO PUBLICOS

P-4 3.938
P-5 6.418
P-6 3.770
P-7 26.300
P-8 29.771

TOTAL EV PUBLIC 70.197
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CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA 5.1: INFRAESTRUCTURAS: - CT

CENTROS DE TRANSFORMACION

C.TA1 32
C.T.2 32
C.T3 32
C.T4 32
C.T.5 32
C.T.6 32
C.T.7 32
C.T.8 32
C.T.9 32
C.T.10 32
C.T.1 32
C.T.12 32

TOTAL C.T 384

CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA 6: SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PROMOVIDO POR LA ADMINISTRACION
PUBLICA. - SGE.

ORDENANZA 6.1:

SISTEMAS GENERALES EQUIPAMIENTO PROMOVIDO POR ADM PUBLICA

P-2 68.039

P-3 9.905

TOTAL 77.944
ORDENANZA 6.2:

SISTEMAS GENERALES ESPACIO LIBRES
| P-1 | 77.944

CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA 7: RED VIARIA PUBLICA. - RV
RED VIARIA LOCAL | 88.267,00

CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA 8: RED VIARIA PRIVADA. - RVP.

VIARIO PRIVADO 6.863
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N.5 - CONDICIONANTES DERIVADOS DE LOS ORGANISMOS.

5.1.- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA
En su informe de fecha 3 de enero de 2014 y registro de entrada 2014 — 000056.

Emitir informe favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos, procedentes de la
Mancomunidad de Canales del Taibilla, necesarios para atender las demandas generadas por el
sector, en base al informe emitido por esta Comisaria de Aguas con fecha 21 de marzo del presente
afo, donde se sefialé que en el momento actual la Mancomunidad de los Canales del Taibilla puede
atender una demanda adicional de 108 hm®. Con arreglo a la siguiente CONDICION:

- El peticionario (Ayuntamiento) queda obligado, en el plazo maximo de 5 afios desde la emision
del informe, y en plazos iguales consecutivos, a dar cuenta a la CHS de cual es la evolucion real
del consumo de agua el municipio, a fin de que la CHS compruebe el ajuste de sus previsiones a
los hechos.
Emitir informe favorable en cuanto a las necesidades hidricas asociadas para el riego del
campo de golf y zonas verdes previstas, ya que se consideran que las aguas residuales producidas
por la propia urbanizaciéon constituirdan un recurso renovable suficiente para garantizar ese
suministro, al que podria sumarse en caso necesario todo o parte del efluente de la pedania de La
Hoya, en la que no hay otorgada concesion alguna.

Emitir informe favorable de esta Confederacion Hidrografica de 20 dic 13, en cuanto a los
usos previstos en el proyecto urbanistico, con sujecion a las siguientes CONDICIONES:

En el tramo del cauce de la rambla de la Casa del Chico a una distancia de 50 metros desde la
autovia A-7, se realizara un encauzamiento con capacidad para la avenida de 500 afos de periodo de
retorno (caudal punta igual a 46 m®/s), actuando sobre los margenes de la rambla. Los taludes de las
riberas se ejecutaran mediante soluciones de bioingenieria o escollera revegetada.

En la parcela 16 (campo de golf), se acondicionara una vaguada arbolada o dotada de un tipo de
vegetacion que facilite la evacuacion, infiltracion y consiguiente laminacion del flujo. En este pasillo no se
autorizara ningun tipo de construccién sobre rasante.

Las construcciones que se prevean tendran como minimo una cota superior entre 0,30 y 0,50
metros sobre la rasante de las calzadas.

5.2.- DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y VIVIENDA
En su informe de fecha 1 de agosto de 2011 y registro de entrada 2011-016569
No se define con precision, la franja de dominio publico de la carretera.

En los planos de ordenacion debera delimitar el sector, excluyendo a efectos de
aprovechamiento la zona de dominio publico del Canal del Taibilla.

El plano de zonificacion pormenorizada del sector ha de recoger las tipologias edificatorias de
uso residencial establecidas en la normativa y diferenciar el limite de los espacios libres publicos.

Informe de la disponibilidad de recursos hidricos para garantizar el abastecimiento al sector.
La ordenacion deberan recoger los accesos previstos en el Estudio de viabilidad de accesos.

Plano con la ordenacién del sector y el régimen de corrientes del cauce y las caracteristicas de
las zonas inundables producidas por la rambla “Casa del Chico”.

En el plano de zonificacion deberan recoger el pasillo eléctrico calificandose como
infraestructuras.

5.3.- DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

En su informe de fecha 11 de junio de 2013 y registro de entrada 2013 - 016735
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Calidad Ambiental

El planeamiento de desarrollo, nuevas infraestructuras, actividades previstas que se deriven del
Plan, deberan someterse, al tramite que les corresponda.

Los proyectos de desarrollo de este Plan estaran sujetos a lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicién y de acuerdo con su articulo 5. Se incluira en los proyectos de ejecucion de las obras un
estudio de gestiéon de residuos de construccion y demolicion, que contendra como minimo lo indicado en
el Art. 4.1 .a) del R.O. 105/2008.

Los proyectos de desarrollo de este Plan deberan garantizar la efectividad de las obras de
saneamiento necesarias para la evacuacién de las aguas residuales; Las conducciones deberan
incorporar las medidas necesarias al objeto de no afectar en ningun supuesto a las aguas subterraneas.

Confort Sonoro

En general, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal (Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre otros, Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto
1513/2005) y autondmica vigente sobre ruido (Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccién del Medio
Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia).

Los usos pormenorizados propuestos deberan cumplir con los niveles de ruido establecidos en el
Anexo | del Decreto 48/1998, asi como los objetivos de calidad acustica para cada area, de acuerdo al
Real Decreto 1367/2007.

5.4.- DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MURCIA
En su informe de fecha 7 de abril de 2014 y registro de entrada 2014 — 010258

Que se formalice el Acuerdo del cambio de titularidad de las vias de servicio de la A-7 afectadas
(entre los PP.KK: 619+425 y 622+050, ambos margenes, incluido el paso superior que las une en el P.K..
621+000) mediante su cesion por el Ministerio de Fomento al Ayuntamiento de Lorca sin ninguna otra
compensacion economica entre ambas Administraciones.

Ejecucién por el Ayuntamiento de Lorca de la actuacion de mejora de la seguridad vial en la
salida 622 de la autovia A-7. Para la autorizacion de la actuacién de mejora de la seguridad vial en la
salida 622 de la autovia A-7, cuya viabilidad se informa favorablemente, se debera presentar un proyecto
de construccion, suscrito por técnico competente asi como un Estudio de Trafico y Capacidad, ajustado al
disefio concreto de las conexiones, en el que se analice la incidencia del nuevo desarrollo urbanistico en
el nivel de servicio de las carreteras estatales. Dicha actuacién de mejora debera ejecutarse antes de
comenzar los trabajos de urbanizacion propiamente dichos del Sector Eurocapital Negocios. La actuacion
se sometera a informacién publica y tramite de audiencia con caracter previo a su autorizacion por el
Ministerio de Fomento.

Los cerramientos entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de
edificacion, unicamente pueden ser diafanos, sobre piquetes y sin cimiento de fabrica

Las dotaciones de servicios de infraestructuras, deberan ubicarse fuera de la zona de dominio
publico y de servidumbre de las carreteras estatales, excepto que se trate de un servicio publico de
interés general y que no afecten a la seguridad de la carretera ni sus elementos funcionales.

Toda actuacion que se realice junto a los margenes de la carretera, debera disponer de un
drenaje independiente, con las pendientes hacia el exterior de la carretera, no se permitiran rellenos de
tierras con cotas superiores a la rasante de la carretera.

Los medios de proteccion acustica seran ejecutados a cargo de los futuros promotores de los
sectores previa autorizaciéon del Ministerio de Fomento y no podran ocupar terrenos de dominio publico.

El plan de accesos del Sector Eurocapital Negocios se tramitara con el proyecto de urbanizacion.

Normativa de Cesion y Zonas de proteccion de la Carretera
En el Art. 21 de la Ley 25/88, de 29 de Julio, de Carreteras y de acuerdo con el articulo 55 del

Real Decreto 1812/1994, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, las vias de servicio
tienen la consideraciéon de elemento funcional de la carretera y, por tanto, son bienes de dominio publico.
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El articulo 74 de dicho Reglamento General de Carreteras establece que son bienes de dominio
publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos funcionales, y una franja de 8
metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3 metros en el resto de carreteras. Es
decir, las vias de servicio si son bienes de dominio publico, pero no se hace alusion a la zona adyacente a
las mismas. La consideracion de dominio publico de la franja contigua a las vias de servicio queda
aclarada en el articulo 84 de la Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a
las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicio. En él, se
establece que:

“En lo que respecta a la zona de dominio publico correspondiente a la propia via de servicio,
integrada por los terrenos ocupados por la misma y sendas franjas de terreno, una a cada lado de la via
de servicio, de tres metros (3,00 m) de anchura, medidos en horizontal y perpendicularmente a su eje
desde la arista exterior de la explanacion, sélo podran realizarse obras o instalaciones, previa autorizacion
del Ministerio de Fomento, cuando la prestacién de un servicio publico de interés general asi lo exija. En
todo caso, se justificara el interés general de la necesidad de ocupacion del dominio publico que se
solicite”

Por tanto, son de dominio publico los terrenos ocupados por las vias de servicio (segun el
Reglamento General de Carreteras) y una franja de 3 metros de anchura a cada lado de la misma (segun
la orden de accesos).

Ley 2/2008, de 21 de abril, de Carreteras de la Comunidad Autéonoma de la Regién de Murcia.

Articulo 42.- Conservacion, explotacion y cesion.

Las carreteras regionales o tramos determinados de ellas podran ser cedidas a los ayuntamientos
respectivos en el momento en que adquieran la condicién de vias urbanas. El expediente se promovera a
instancia del Ayuntamiento o de la Consejeria competente en materia de carreteras, y sera resuelto por el
Consejo de Gobierno. Excepcionalmente podra resolverlo el titular del citado departamento cuando
existiera acuerdo entre el érgano cedente y el cesionario.

Articulo 30., 31., 32. y 34.

Zona de dominio publico: .. y de tres (3) metros en el resto de carreteras, a cada lado de la via,
medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Zona de servidumbre: .. y de ocho (8) metros en las demas carreteras, medidos horizontal y
perpendicularmente al eje de la carretera, desde las citadas aristas.

Zona de afeccion: .. de cincuenta (50) metros en las carreteras de primer nivel y de treinta (30)
metros en las de segundo y tercer nivel, medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la carretera,
desde las citadas aristas.

Linea limite de edificacion: .. a veinticinco (25) metros en las carreteras de primer y segundo
nivel.

En el Plan Especial de Adecuacion Urbanistica de Eurocapital Negocios, uUnicamente hay cuatro
parcelas (P-21, P-22, P-23 y P-24) con edificabilidad, afectadas por el limite en el que no esta permitido
cualquier tipo de construccion siendo muy escasa la superficie porcentual afectada.

N.6 - NORMAS DE URBANIZACION.

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Especial se llevaran a cabo
mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacién, segun lo dispuesto en el art. 159 del Decreto
Legislativo 1/2005, de 10 de junio, y Reglamento de Planeamiento (art. 67 y 79) por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia. No podran modificar las previsiones del Plan
Especial que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas por las condiciones
técnicas de la ejecucion.

En los proyectos de urbanizacidon se procedera al reajuste y definicion de todos aquellos
parametros de servicios de infraestructuras que no afecten a determinaciones de la ordenacion, régimen
de suelo o de la edificacion. Igualmente las cotas de rasante prevista para la red viaria podran modificarse
si las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracion de las determinaciones o régimen del suelo o

de la edificacion de las parcelas afectadas, debera aprobarse previamente o simultdneamente
modificacion puntual del Plan Especial.
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Las bases de calculo para los distintos servicios habran de tenerse en cuenta el CAPITULO 7.
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION del Plan General de Lorca.

Con independencia de los proyectos de urbanizacién, podran redactarse proyectos de obras
ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto de determinaciones del Plan
Especial.

Los proyectos de urbanizacion, no asi las obras ordinarias, deberan comprender al menos un
poligono de actuacién completo de los definidos en el Plan o etapa si aquellos no se definen. Si su ambito
es inferior al Plan, debera tener en cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el
dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles correspondientes, respetando
la altimetria prevista por el Proyecto de Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros.

El Camino Viejo, comprendido entre las rotondas que estan en los extremos del equipamiento
deportivo del golf, pasaran a ser de titularidad privada, una vez se haya completado el vial principal que lo
sustituye y que recorre el sector por su zona sur.

Se resumen a continuacion los articulos mas significativos del Plan General de Lorca en cuanto a
las Normas Generales de Urbanizacién que habran de tenerse en cuenta para la redaccion del Proyecto
de Urbanizacién:

Articulo 102.3. Grado de Urbanizacion.

Los servicios minimos exigidos son:

- Pavimentacién de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras.
- Abastecimiento de aguas.

- Evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Canalizaciones de telecomunicaciones.

- Canalizacion de gas.

- Red de hidrantes de incendios de columna.

Articulo 103.1 Red Viaria.

Rasantes: En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno circundante,
evitindose desniveles y movimientos de tierra excesivos. En todo caso, quedara garantizada la
evacuacion de aguas pluviales por escorrentia superficial. y el disefio serd de manera que las zonas
pavimentadas sean capaces de retener y filtrar los 5 primeros minutos de lluvia.

Pendientes longitudinales: Se procurard no superen el 8%. Para inclinaciones superiores se
recomienda disponer un pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de menor pendiente que
eviten tramos prolongados de pendiente excesiva. La pendiente minima sera del 0,5%.

Secciones transversales: La pendiente transversal de las calles oscilara entre el 1% y el 2%.

Articulo 108.4 Abastecimiento de Agua. Red de distribucion.
La red que se proyecte tendera a ser mallada, al menos en los conductos de mayor jerarquia.
La dotaciéon minima exigida sera de 250 litros por habitante y dia.

No se admitirdn conducciones de diametro inferior a 100 mm., excepto en fondos de saco, o en
calles que dispongan de conducciones de abastecimiento por ambas aceras, donde, si los calculos
justificativos asi lo avalan, podran aceptarse diametros no inferiores a 80 mm.

Se procurara que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior sea
de 1 m.
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Articulo 109. Saneamiento.
La red podra ser unitaria o separativa, debiéndose justificar la solucién adoptada.

Se dispondran de pozos de registro cada 50 m como minimo, asi como en todos los cambios de
alineacion y rasante y en las cabeceras.

No se admitiran alcantarillas de diametro inferior a 30 cm., excepto en acometidas domiciliarias y
desagues de sumideros, cuyos diametros minimos seran de 20 cm. y 25 cm. respectivamente.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria o espacios libres
publicos. Salvo imposibilidades técnicas el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su
generatriz superior, sera de 1,50 m, debiendo situarse a nivel inferior al de las conducciones de
abastecimiento circundantes.

Art. 110. Depuracion

La depuracion de todos los vertidos urbanos se producira, preferentemente, de forma conjunta en
las depuradoras municipales existentes y previstas en el municipio. En este sentido, la depuraciéon de
aguas y redes de saneamiento se atendran a las determinaciones de vertido y depuracion establecidas
por Aguas de Lorca, asi como a su plan de depuracion en el nucleo de Lorca y Diputaciones.

Articulo 111. Infraestructura eléctrica.

Se resolvera en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo con la compafiia
suministradora.

Los tendidos de media y baja tension en los suelos urbanos discurriran subterraneos, con las
protecciones reglamentarias.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada y su exterior
armonizara con el caracter y edificacién de la zona. Se procurara la integracion de los centros de
transformacion en la edificacion.

No obstante lo anterior, el tendido de baja sera subterraneo, discurriendo bajo las aceras, en
areas urbanas de nueva urbanizacion o en los espacios libres.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas
vigentes, asi como la normativa de la compafia suministradora siempre que no se opongan a lo aqui
establecido.

Articulo 112. Telecomunicaciones.

Las redes telefonicas y de telecomunicaciones seran subterraneas, asi como los distintos tipos
de arquetas. Los armarios de control, centrales telefénicas, etc., que resulten necesarios deberan
integrarse preferentemente en la edificacion o en los cerramientos de parcela, evitandose su interferencia
ambiental.

N.7.- ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES RELEVANTES

7.1 - GEOMORFOLOGIA

Mantenimiento de la orografia natural del terreno.
Adaptacion de los viales tanto principales como secundarios a la morfologia del terreno.
Restauracion de la cubierta vegetal mediante el empleo de especies autéctonas

El disefio del campo de golf se adaptara a las condiciones topograficas del terreno, minimizando
de esta forma el impacto generado.
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7.2 - EDAFOLOGIA, LITOLOGIA CALIDAD DEL SUELO Y SUS USOS

El incremento de zonas verdes en el ambito implica el mantenimiento de una mayor superficie
de sustrato edafico.

Uso de abonos de liberacion lenta.
Utilizacion de productos fitosanitarios de baja toxicidad.
Incorporacioén de técnicas alternativas como la fertilizacion foliar en zonas habiles para ello.

Reutilizacion de la capa edafica retirada en las obras de urbanizacion para la restauracion de las
areas degradadas.

7.3 - PAISAJE, ESPACIOS NATURALES Y JARDINERIA

Se mantendra la orografia actual limitando al minimo los movimientos de tierras. En el caso de
que tras las obras queden taludes o terraplenes estos seran revegetados por especies autoctonas

Se conservara el arbolado existente (olivos) y se utilizaran en las zonas verdes, jardines y campo
de golf especies vegetales y arbolado autdctonos y adaptados a la bioclimatologia de la zona.

La futura ordenacion incluira asi criterios de calidad paisajistica e incorporara nuevos enclaves
con vegetacion autoctona.

Las especies vegetales a emplear en los proyectos de paisajismo y jardineria provendran de
viveros autorizados que garanticen la existencia de sistemas de cultivo, asi como, el origen de la semilla.

Aplicacion de criterios de calidad paisajistica para las nuevas zonas urbanizadas, zonas verdes,
infraestructuras, etc. a desarrollar, fruto del Plan.

Se ha tratado asi, de mejorar el futuro paisaje que actualmente es casi inexistente, condicionado
por los usos del suelo -dedicado a la explotacion agricola tradicional o improductivo-, la geomorfologia y
los elementos singulares del territorio.

Se limitara el desbroce y la plantacion de césped en el campo de golf a las areas estrictamente
necesarias (tees, calles y greens) manteniendo y potenciando la vegetacion autéctona en el resto de
areas.

Se ha asegurado asi, la preservacion de las manchas de vegetacion natural de mayor valoracién
ecoldgica, de manera que quedaran integradas en zonas verdes parques y campo de golf, conservando
de este modo los biotopos de fauna existentes en la zona

El estudio del medio fisico y bidtico realizado, concluyé que, no habia ninguna incidencia sobre
Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000 ni corredor natural alguno, asi como tampoco, sobre
flora y fauna, ni en el propio Sector ni en sus inmediaciones.

Adecuacion de materiales y colores, asi como de las tipologias arquitectdnicas en armonia con
los elementos tradicionales y naturales.

Integracion de infraestructuras - Uso de materiales que consigan un efecto mimético con el
paisaje.
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7.4 - HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

En cumplimiento del art 15.3 apartado a) de la Ley 8/2007 han sido consultados todos los
organismos competentes en la materia.

Minima afeccion del acuifero por la poca extension de suelos no permeables y por la no
utilizacién, como se hace ahora, de agua para riego procedente del acuifero.

Instalacion de dispositivos de ahorro de agua en las zonas residenciales y equipamientos.

En el campo de golf el riego estara limitado a calles y greens. Se disefiaran lagos con suficiente
profundidad para limitar la evaporacion y se utilizaran variedades cespitosas adecuadas al clima y se
utilizaran abonos de liberacion lenta.

La evacuacion de pluviales en el Sector ha sido el objeto del estudio incluido como Anexo N° 7.

En dicho estudio se contempla tanto la evacuacién de aguas pluviales de la rambla de la “Casa
del Chico” como la evacuacion de la escorrentia de las aguas pluviales de Sector. El sistema de
evacuacion propuesto esta basado en la infiltracién de las aguas al acuifero del Bajo Guadalentin.

La solucién adoptada es un sistema moderno y ecoldgico de evacuacion de aguas pluviales
cuyos elementos principales son:

- Sistemas de reduccion de caudales de escorrentia superficial

- Retencion de pluviales en origen, 5 primeros minutos de lluvia sobre superficies cubiertas o
pavimentadas.

- Represas en el cauce de la rambla, mediante diques, aguas arriba del Sector

Reduccion de contaminacién en aguas de escorrentia
- Descolmatacioén de las superficies de infiltracion
Depdsitos de retencion

- Previos a las superficies de infiltracion

Sistemas de infiltraciéon de aguas:

. En cauces de ramblas
- Vasos permeables
° Fuera de cauces

- Estanques de infiltracion en campo de golf o espacios libres
Aprovechamiento de aguas pluviales de los depdsitos de retencion.

Se incluye el plano en el que se ubican los depdsitos de retencion y los estanques de infiltracion
que se proponen.

El suministro de agua potable al Sector sera atendido por la sociedad AGUAS DE LORCA.

En tal sentido se ha dirigido carta de fecha 9 septiembre de 2010 solicitando dicho suministro y
detallando las caracteristicas del mismo.

Se ha estimado que las necesidades de agua potable para el Sector son ......... 1.424 m*/dia.

Se estima que para el campo de golf, zonas verdes y jardines publicos las necesidades de
agua alcanzaran los 400.000 m®afio. Dicho suministro debera ser cubierto con aguas depuradas
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procedentes de la EDAR propia o de la EDAR de la Hoya (segun solicitud realizada en fecha 4/11/2005 y
reiterada en septiembre de 2010). Asi mismo, se contempla la posibilidad de utilizar agua desalada
proveniente de las distintas desaladoras que el Excmo. Ayuntamiento de Lorca tiene otorgadas
(desaladoras de Aguilas, Mazarrén y Escombreras). Eventualmente y en determinadas circunstancias con
agua sobrante proveniente de los pozos propios ya referenciados.

Las Sentencias del Tribunal Supremo de 24 abril 2012 (casacion 2263/2009), 13 septiembre
2012 (casacion 3971/2009) y 7 mayo 2013 (casacion 5503/2011) sefialan la improcedencia de aprobar un
instrumento de planeamiento previo sin el informe correspondiente del Organismo de cuenca al que se
refiere el arto 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, informe que califican de preceptivo y
vinculante.

La Confederacion emitié informe favorable de fecha 21 de marzo 2014 sobre la disponibilidad
de recursos hidricos, procedentes de la Mancomunidad de Canales del Taibilla e Informe favorable, de

fecha 3 de enero de 2014 sobre la cobertura de las necesidades hidricas asociadas al riego del campo de
golf y zonas verdes.

7.5 - ENERGIA

Los tendidos de media y baja tensién discurriran subterrdneos con las protecciones
reglamentarias. En caso de ser necesaria la instalacion de una linea aérea ésta debera cumplir con todas
las garantias posibles para evitar la electrocucion o colision de aves.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion en la zona.

Se procurara la integracién de los centros de transformacion en la edificacion.

Potenciacion de la utilizacién de energias renovables en la actuacion, garantizando un desarrollo
sostenible y respetuoso con el medio ambiente.

Utilizacion de placas solares tanto para usos propios, la iluminacion general, la calefaccion y el
agua caliente sanitaria en edificaciones. Eventualmente, para la incorporacion de energia a la red.

Aumento del ahorro y eficiencia en el alumbrado urbano (eficiencia energética seleccion de
lamparas, equipos de ahorro de energia, sistemas de apagado y encendido de la instalacion).

Minimizacion de la contaminacion luminica.

No se utilizaran farolas u otro tipo de focos luminosos que incidan su luz sobre las masas
forestales. Ademas las farolas utilizadas en la urbanizacion estaran provistas de pantallas protectoras que
impidan la proyeccién de luz hacia arriba con el objeto de minimizar la contaminacién luminica.

Fomento del uso de técnicas de tratamiento de aguas que supongan un gasto bajo energético y
procesos con bajas emisiones de GEI.

Minimizacion del consumo energético y sus emisiones de CO2 con la utilizacion de energias
renovables y medidas preventivas en el ahorro de electricidad y agua.

Teniendo en cuenta que el ambito es de muy baja densidad, y que el nimero de viviendas sera
de 1.403, se ha estimado un consumo medio energético de unos 2.136.00 Kwh/afio que transformados en
su equivalente de emision de CO2 supondria aproximadamente 1940 Tm de CO2/afio y 5340 Kg de SO2
/afio.

7.6 - CALIDAD DEL AIRE'Y MOVILIDAD

La ordenacion coloca las viviendas alejadas de la autovia A-7 para paliar los efectos de la
polucién atmosférica producida por la circulacion rodada.

Las viviendas estan rodeadas en su practica totalidad de zonas verdes y campo de golf.
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No se permitira emision alguna que sobrepase las concentraciones maximas admisibles de
contaminantes que determina la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la
Atmosfera. Sin perjuicio de lo anterior se podran establecerse limitaciones mas estrictas, tanto en limites
de emisién como en calidad de combustibles empleados, si los niveles de inmision registrados asi lo
aconsejan.

Se fomentaran las Energias Limpias y no se permitira la emisién de gases que puedan
contaminar el aire, el agua o el suelo, puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal, a
otras clases de propiedad, o que causen suciedad.

Fomento de iniciativas y sistemas encaminados al menor consumo de combustibles fésiles in situ
y sus consiguientes emisiones a la atmosfera

Establecimiento de un Plan de Movilidad Sostenible cuyo eje fundamental es la apuesta decidida
por los desplazamientos peatonales, utilizaciéon de vehiculos no motorizados y eléctricos y el fomento del
transporte publico.

La estrategia de movilidad citada redundaréa en la mejora de la calidad atmosférica por la
disminucion de los contaminantes emitidos por los vehiculos que utilizan combustibles fosiles.

No se permitirda emision alguna que sobrepase las concentraciones maximas admisibles en la
Ley de Proteccién del Ambiente Atmosférico de 22 de Diciembre de 1972, y las Ordenes Ministeriales
subsiguientes que desarrollan dicha Ley (Decreto 833/1975 y Orden 10 de agosto de 1976 y 18 de
octubre de 1976) o normativa que lo sustituya.

Incentivos para el transporte publico.

Fomento del transporte peatonal y en bicicleta.

Diseno de viales para evitar velocidades elevadas y minimizar las paradas.
Control de la velocidad en ellos.

Fomento de vehiculos eficientes y no contaminantes en el sistema de transporte Publico.

7.7 - MATERIALES DE CONSTRUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

Uso de materiales duraderos cuyo proceso productivo y su transporte implique el menor impacto
ambiental posible.

Uso de materiales reciclables y no toxicos.
Utilizacion de materiales de préstamo para rellenos sin riesgo medioambiental.

Gestion integral de los residuos producidos tanto en zonas habitadas como en las fases de
construccion, fomentando la minimizacion de la produccion, la separacion, y el reciclaje y
reaprovechamiento in situ, en la medida de lo posible.

Reserva de zonas bien ubicadas (puntos limpios) para la recogida y tratamiento de los residuos urbanos.
Empleo de materiales no téxicos, de suministro local para reducir emisiones de C02.

Fomento del uso de la arquitectura bioclimatica.

7.8 - CONFORT SONORO

En el Plan Especial aprobado inicialmente se incluyé un estudio de Inmisiéon Sonora que
analizaba la situacion pre operacional de las condiciones acusticas en el ambito sujeto a transformacion y
analizaba el ruido producido por la autovia A-7. Los sonidos fueron analizados para conocer los niveles
de inmisién en determinadas areas y situaciones, y conocer el grado de molestia sobre la poblacion. Se
realizé un estudio diurno y nocturno, evaluando la intensidad del ruido en las diferentes areas del ambito.
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Como consecuencia de la nueva normativa aplicable incluida en el RD 1367/2007, se ha
redactado un Anexo a dicho estudio con mas detalle sobre la zonificacion acustica aplicable con
conclusiones del cumplimiento en cada zona segun su uso previsto y con representacion grafica de las
medidas paliativas (pantallas acusticas). La normativa vigente se cumple en todas las zonas segun su uso
futuro. Se adjunta el Informe de Inmision Sonora, incluido su Anexo, en la Memoria en el Anexo N° 5.

Incluimos un resumen de dicho informe.

Sus conclusiones respecto al cumplimiento de los niveles sonoros en cada zona, una vez
colocadas las pantallas acusticas proyectadas son:

Zona tipo a): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial: los tres
indices Ld, Le y Ln cumplen, los dos primeros son inferiores a 60 LAeq y el tercero es inferior a 50 LAeq.

Zona tipo c): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y espectaculos:
los tres indices Ld, Le y Ln cumplen, los dos primeros son inferiores a 60 LAeq y el tercero es inferior a 50
LAeq.

Zona tipo d): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en c) los tres indices Ld, Le y Ln cumplen, los dos primeros son inferiores a 68 LAeq v el
tercero es inferior a 58 LAeq.

Zona tipo e): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacion acustica los indices Ld, Le
cumplen, son inferiores a 55 LAeq y el tercero es inferior a 50 LAeq pero no es inferior a 45 LAeq,
teniendo en cuenta que es muy dificil que en este Plan Especial se destinen equipamientos publicos de
uso nocturno y que ademas, conseguir niveles por debajo de 45 LAeq es practicamente imposible en un
entorno urbano, podemos considerar aceptable esta zonificacion.

Zona tipo f): Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen: No existen valores determinados para estos
usos, no obstante, las zonas destinadas a espacios generales se encuentran al igual que el resto
protegidas por el efecto de las pantallas acusticas, no superandose en ningun punto los 65 LAeq en el
periodo dia ni los 55 LAeq en el periodo noche.

Se aportan planos, debidamente definidos, en los que se superponen las iso6fonas resultantes de las
medidas de ruido (dia/noche) sobre los distintos usos del suelo.

Otras medidas ajenas al efecto de la autovia A-7 son:
Adecuada zonificacién en el planeamiento urbanistico.

Establecimiento de un plan de movilidad sostenible. Con la apuesta decidida por los desplazamientos
peatonales, bicicleta y vehiculos no motorizados y/o eléctricos y el transporte publico.

Control de la velocidad en viales.

Fomento de la reduccion de desplazamientos en vehiculo privado y fomento del transporte publico.

7.9 - PATRIMONIO CULTURAL

Como parte de la preparacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental fue efectuado un estudio
especifico sobre el Patrimonio Cultural que incluy6 los resultados de una prospeccién arqueoldgica.

Ante la ausencia de evidencias de tipo histérico- arqueoldgico en la zona afectada, las
conclusiones de dicho estudio establecieron que no se consideraba necesaria la adopcion de propuestas
de correccion de impacto.

En base a ello, el proyecto de urbanizacion fue autorizado desde el punto de vista del Patrimonio
Cultural mediante resolucién del Director General de Bellas Artes y Bienes Culturales de fecha
14/01/2009.

Se incluye dicho informe en el Anexo N° 9 .
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7.10 - SOSTENIBILIDAD GLOBAL DEL MODELO DE ORDENACION

Se incluye a continuacion el resumen de medidas a adoptar para la sostenibilidad de la
Ordenacion.

Planificacion y gestion integral del agua priorizando al maximo el ahorro y eficiencia en su
consumo.

Muy baja densidad de viviendas: 10 viv/hectarea.
Edificabilidad minima: 0,12 m%m?.

Desarrollo de actuaciones de regeneracion y utilizacion de las aguas residuales y pluviales para
el riego de zonas verdes, jardines y campo de golf.

Sistema de depuracién convencional con el minimo coste energético.

Estrategia de ahorro y eficiencia energética en viviendas, equipamientos y alumbrado publico.
Incorporacion de criterios de ecoeficiencia en el alumbrado publico.

Utilizacion de energias renovables. Aprovechamiento de la energia solar.

Tratamiento adecuado del cauce privado de la rambla de la “Casa del
Chico”. Encauzamiento y adecuacion de la zona inundable.

Integracion y minimizacién del impacto de la edificacion y materiales que logren un efecto
mimético en el area, con materiales duraderos, tipologias y colores que queden integrados en el entorno
del Sector.

Gestion integral de los residuos producidos fomentando la minimizacién de la produccion, la
separacion, y el reciclaje y reaprovechamiento in situ, en la medida de lo posible. Creacién de “puntos
limpios”.

Establecimiento de un plan de movilidad sostenible. Con la apuesta decidida por los
desplazamientos peatonales, bicicleta y vehiculos no motorizados y/o eléctricos y el transporte publico.

Incorporacion de criterios bioclimaticos en la ordenacion pormenorizada y en las diferentes
tipologias arquitecténicas.

Implantacién de medidas paliativas del ruido procedente de la A-7.
Capacidad de generacion de puestos de trabajo. Fomento del teletrabajo.
Desarrollo de un modelo de ecoturismo respetuoso con el entorno.

Autosuficiencia futura del Sector urbanizado en la obtencién y disposicion de bienes y servicios.
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7.11-- SEGUIMIENTO DE MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES

Los indicadores ambientales a considerar son los siguientes:

Objetivos
Ambientales Indicadores Tipos de | ~. Fuentes de
g . . L Calculo . L.
segun importancia | Ambientales indicadores informacion
relativa
Calidad del suelo - P°'.°e”ta.le de los dlvgrso§ usos Proyecto de
Uso del suelo urbano | Gestion residencial, equipamientos, T
y sSus usos . urbanizacion
zonas verdes, zonas deportivas
Consumo de agua Gestion Consumo de agua | Compaiiia
potabilizada (litros/habitante y dia) suministradora
. . Consumo de agua . Volumen (m3/afio) residencial, Empre§a .
Hidrologia o Gestion concesionaria de
reutilizada zonas verdes y campo de golf i
la gestion
Empresa
Vertidos Gestion Volumen (m3/afio) concesionaria de
la gestion
Eneraia Gestién Consumo de energia | Compafiia
9 (tep/habitante y afio) suministradora
Energia
o . . -
Energias renovables | Gestion % energia renovable consumida Compgma
respecto del total suministradora
Inventario de
Emision de CO2 Referencia | T CO2-eg/afio emisiones - segun
consumos de
energia
IMD de vehiculos motorizados
Movilidad Gestion alimentados con combustibles | Estaciéon de aforo
Calidad del aire fosiles
Km lineal de infraestructura viaria
Movilidad Gestién para _ _desplazamllentos Proye_cto y de
peatonales, bicicleta, vehiculos | urbanizacion

eléctricos y transporte publico

Indicadores ambientales de seguimiento del Plan (Continuacién)

Objetivos
ambientales segun | Indicadores Tipos de . . ‘2
. . . L Calculo Fuentes de informacion
importancia ambientales indicadores
relativa
LAeq en cada area de
Confort sonoro Nivel de ruido Referencia sensibilidad acustica | Medicién con sonémetro
segun la legislacion
Materiales de Toneladas segun tipo de | Empresa  concesionaria
Construccion Residuos Gestion . €Y po P .
L . ! residuo/habitante y afio | de la gestion
Gestion residuos
Poblacién residente Gestion N° de habitantes Ayuntarnlento y sociedad
de gestion
Socioeconomia
- N° de puestos de trabajo | Ayuntamientos y
Empleo generado Gestion directos generados Sociedad de Gestion
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7.12.- MODALIDADES DE SEGUIMIENTO

El objeto del seguimiento es verificar la eficacia de las medidas preventivas y correctivas
propuestas modificandolas y adaptandolas a las nuevas necesidades que en su caso se pudieran
detectar, ya que el Plan de Seguimiento es un instrumento dinamico.

En ningdn proyecto se puede garantizar el perfecto conocimiento de los procesos de
planificacion, y la mejora continua es absolutamente necesaria.

La evolucion del Plan de Seguimiento vendra marcada por los resultados de los indicadores y por
los resultados de las medidas preventivas y correctoras.

La consecucion del fin del Plan de Seguimiento se alcanza mediante las siguientes acciones
genéricas:

- Comprobacion de la valoracién de impactos

- Deteccion de impactos no previstos y disefio de las oportunas medidas correctoras.

- Medicion de la magnitud de aquellos impactos cuyo valor cuantitativo sea dificil de prever.

- Vigilancia del cumplimiento de la aplicacion de las medidas preventivas, reductoras y
correctoras. Verificacion de la eficacia de las medidas propuestas para prevenir, reducir y
contrarrestar los efectos negativos, y en su caso, remodelacién de aquellas que no presenten
la eficacia esperada o incorporacién de otras nuevas.

N.8.- LEGISLACION AMBIENTAL:

8.1- EVALUACION AMBIENTAL
ESTATAL

e Ley 9/2006 de 29 de abril sobre la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente

AUTONOMICA

e Ley 1/1995, de Proteccion del Medio Ambiente de la Region de Murcia
8.2.- ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
ESTATAL

e Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre reforma del régimen urbanistico y valoraciones del suelo.

e Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, del texto refundido de la ley sobre el
régimen del suelo y ordenacion urbana

e Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

AUTONOMICA

o Ley4/1992, de 30 de julio, de Ordenacioén y Proteccién del Territorio de la Region de Murcia

e Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de Murcia

e Ley 2/2002, de 10 de mayo, de modificacion de la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la
Region de Murcia.

e Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo de la Region de Murcia

8.3.- FIGURAS DE PROTECCION Y ESPACIOS PROTEGIDOS
ESTATAL

e Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres. (BOE n° 74, de 28.03.89).
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Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre. Espacios Naturales. Establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestres. (BOE n° 310 de 28.12.95). (Correccion de errores:
BOE n° 129, de 28.05.96).

Ley 40/1997, de 5 de noviembre, sobre reforma de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres. (BOE n° 266, de
06.11.97).

Ley 41/1997, de 5 de noviembre, por la que se modifica la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservaciéon de Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres. (BOE n° 266, de
06.11.97)

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995,
de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora u fauna
silvestres. (BOE n° 151, de 25.6.98).

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n° 280, de 22.11.03).

AUTONOMICA

Decreto 44/1989, de 11 de mayo, de Convenios para la mejora del entorno natural y la
regeneracion ecoldgico forestal (BORM n° 141, de 21.06.89).

Ley 4/92 de Ordenacion y Proteccion del Territorio de la Region de Murcia (BOM n° 189, de
14.08.92).

Ley 7/95 de Fauna, Caza y Pesca Fluvial de la Regién de Murcia (BORM n°102, de
04.05.95).

Listado de Humedales Inventariados en la Regién de Murcia.

Lugares de Interés Geoldgico de la Region de Murcia.

Resolucion de 13 de octubre de 1998 para la clasificacion como Zona de Especial
Proteccion para las Aves (BORM n° 246, de 24.10.98).

Resolucion de 28 de julio de 2000 por la que se dispone la publicacién del acuerdo del
Consejo de Gobierno sobre designacion de los lugares de importancia comunitaria en la
Region de Murcia (BORM n° 181, de 05.08.00).

Ley 10/2002, de 12 de noviembre, de Modificacion de la Ley 7/1995, de 21 de abril, de
la Fauna Silvestre, Caza y Pesca Fluvial (BORM n° 284, de 10.12.02).

Decreto 50/2003, de 30 de mayo por el que se crea el Catalogo Regional de Flora Silvestre
Protegida de la Region de Murcia y se dictan normas para el aprovechamiento de diversas
especies forestales. (BORM n° 131, de 10.06.03).

8.4.- CONTAMINACION ATMOSFERICA Y CALIDAD DEL AIRE

ESTATAL

Ley 38/1972, de 22 de diciembre de Proteccion del Ambiente Atmosférico (BOE n° 309, de
26.12.72).

Decreto 833/1975, de 6 de febrero que desarrolla la Ley 38/1972 de Protecciéon del Ambiente
Atmosférico (BOE n° 96, de 22.4.75).

Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto por el que se modifica parcialmente el Decreto
833/1975, de 6 de febrero y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente
a contaminacioén por diéxido de azufre y particulas. (BOE n°® 219, de 12-09.85).

Real Decreto 1154/1986, de 11 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 1613/1985,
de 1 de agosto, sobre normas de calidad del ambiente: Declaracion por el Gobierno de
zonas de atmosfera contaminada. (BOE n° 146, de 14.06.86).

Real Decreto 717/1987, de 27 de mayo, sobre contaminacion atmosférica por dioxido de
nitrégeno y plomo: Normas de calidad del ambiente. (BOE n° 135, de 10.06.87).

Real Decreto 245/1989, de 27 de febrero, sobre determinacién y limitacion de la potencia
acustica admisible de determinado material y maquinaria de obra. (BOE n° 60, de 11.03.89).
Orden de 22 de marzo de 1990, por la que se modifica la Orden de 10 de agosto de 1976,
respecto al método de referencia para humo normalizado. (BOE n°® 76, de 29.03.90)

Real Decreto 1321/1992, de 30 de octubre por que se modifica parcialmente el Real Decreto
1613/1985, de 1 de agosto, y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo
referente a la contaminacion por diéxido de azufre y particulas. (BOE n° 289, de 02.12.92).
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacién (BOE n°
157, de 02.07.02).

Real Decreto 653/2003, de 30 de mayo, sobre incineracion de residuos (BOE n° 142, de
14.06.03).

Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacién y gestion de la calidad del aire
ambiente en relacién con el dioxido de azufre, dioxido de nitrégeno, 6xidos de nitrégeno,
particulas plomo, benceno y monéxido de carbono (BOE n° 260, de 30.12.2002)
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e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido
e Real Decreto 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo al ozono en el aire ambiente

AUTONOMICA

e Decreto 48/1998, de 30 de julio, de proteccion del medio ambiente frente al ruido (BORM n°
180, de 06.08.98).

8.5.- AGUAS
ESTATAL

e Orden de 23 de diciembre de 1986 por la que se dictan normas complementarias en relacién
con las autorizaciones de vertidos de aguas residuales (BOE n° 312, de 30.12.86).
Correccion de errores (BOE de 26.01.87).

e Ley29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. (BOE num. 189, de 8.08.85)

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985,
de 2 de agosto, de Aguas. (BOE num. 103, de 30.04.86).

e Orden de 8 de febrero de 1988, relativa a los métodos de mediciéon y a la frecuencia de
muestreos y analisis de aguas superficiales que se destinen a la produccion de agua potable
(BOE n° 53, de 02.03.88).

e Orden de 11 de mayo de 1988, caracteristicas basicas de calidad en corrientes de aguas
superficiales destinadas a la produccién de agua potable (BOE n° 124, de 24.05.88).

e Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidrolégica, en desarrollo de los titulos
Il'y Ill de la Ley de Aguas. (BOE n° 209, de 31.08.88).

e Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, aprueba la Reglamentacion Técnico Sanitaria
para abastecimiento y control de la calidad de las aguas potables (BOE n° 226, de 20.09.90)

e Resolucion de 28 de abril de 1995 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de
febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de
Aguas Residuales. (BOE n° 113, de 12.05.95).

e Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.
(BOE n° 95, de 21.04.95).

e Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. (BOE n° 312, de 30.12.95).

o Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28
de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas. (BOE n° 77, de 29.03.96).

AUTONOMICA

e Ley 3/2000, de 12 de julio, de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de la Region
de Murcia e Implantaciéon del Canon de Saneamiento. (BORM n° 175, de 29.07.00).

e Orden de 20 de diciembre de 2001, por la que se designa las zonas vulnerables a la
contaminacion por nitratos procedentes de fuentes agrarias en la Comunidad Autdbnoma de
la Region de Murcia. (BORM n° 301, de 31.12.01).

e Resolucion de 10 de enero de 2003 por la que se hace publico el acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad auténoma de Murcia de 20 de diciembre de 2002, por el que se
aprueba definitivamente el Plan General de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales
Urbanas de la Regién de Murcia. (BORM n°® 2147, de 06.02.03).

e Orden de 22 de diciembre de 2003, por la que se designa la zona vulnerable a la
contaminacion por nitratos procedentes de fuentes agrarias en la Comunidad Auténoma de
la Region de Murcia. (BORM n° 05.01.04).

8.6.- RESIDUOS
ESTATAL

e Real Decreto Legislativo 1163/1986, de 13 de junio sobre Residuos y Desechos Sélidos y
Urbanos (BOE n° 149, de 23.06.86).

e Real Decreto 833/1988 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién
de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos (BOE n° 182, de 30.07.88).

e Orden de 13 de octubre de 1989, sobre Residuos Toéxicos y Peligrosos, métodos de
caracterizacion (BOE n° 270, de 10.10.89).
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o Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/198686, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos,
aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio (BOE n° 160, de 05.07.97).

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos (BOE n° 96, de 22.04.98).

e Resolucion de 25 de noviembre de 1999, de la Direccién General de Calidad y Evaluacion
Ambiental, por la que se dispone la publicacion del acuerdo de la Conferencia Sectorial de
Medio Ambiente de 22 de noviembre de 1999, por el que se da conformidad al Programa
Nacional de Pilas y Baterias Usadas.

e Resolucion de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por
el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos

e Resoluciéon de 14 de junio de 2001, de la S. G. de Medio Ambiente, por la que se dispone la
publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006

e Resolucion de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicaciéon del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001, por el
que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006

e Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero (BOE n° 25, de 29.01.02).

e Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos (BOE n° 43, de
19.02.02).

e Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la contaminacién (BOE n°
157, de 02.07.02,

e Real Decreto 653/2003, de 30 de mayo, sobre incineracion de residuos (BOE n°® 142, de
14.06.03).

8.7.- PATRIMONIO HISTORICO
ESTATAL

e Ley, 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local. Articulos 2 y 25 (BOE,
03/04/1985)

e Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol (BOE, 29/06/1985)

e Real Decreto 111/ 1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE, 28/01/1986), modificado por Real Decreto 64/1994, de
21 de enero (BOE, 02/03/1994) y modificado el articulo 58 por el Real Decreto 162/2002 (127
Kb) de 8 de febrero (BOE, 09/02/2002).

AUTONOMICA

e Ley 4/1990, de 11 de abril, de medidas de fomento del Patrimonio Histérico de la Region de

Murcia (BORM, 17/05/1990; BOE, 17/07/1990)
e Decreto 180/1987, de 26 de noviembre, sobre actuaciones arqueolégicas (BORM 04/01/1988

Lorca, mayo de 2014.—El Arquitecto, J. Bartolomé Garcia Martinez.
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