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IV. ADMINISTRACION LocAL

Lorca

5737 Aprobacion definitiva de la modificacion n.° 69 no estructural del
P.G.M.O. de Lorca relativa a las condiciones urbanisticas de la
manzana 1 de la UA-55.

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Lorca en fecha 28 de junio de 2018, se acordd la Aprobacién Definitiva de la
Modificacidon n.% 69 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa a las condiciones
urbanisticas de la Manzana 1 de la UA-55, seguida bajo el nimero de expediente
MPGMO 04/16 en el Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer directamente Recurso Contencioso-Administrativo ante el érgano
competente de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de
dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada la
resolucion, de conformidad con lo establecido en el Art. 46 de la Ley 29/98, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Asimismo,
segun lo dispuesto en los Arts. 123 y 124 de la Ley 39/15, de 01 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con
caracter potestativo podra formularse Recurso de Reposicién ante el mismo
organo que ha dictado la resolucion, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente a aquél en que se reciba la notificacién. De formularse recurso
de reposicidon potestativo, el plazo para interponer el recurso contencioso-
administrativo se contara a partir del dia siguiente a aquél en que se notifique
la resolucidon expresa del recurso de reposicion, o en que deba entenderse
desestimado por silencio administrativo, sin perjuicio de cualesquiera otros que
los interesados deseen ejercitar.

De conformidad con lo previsto en el Art. 159 de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, en el anexo
del anuncio se incluyen los contenidos necesarios del plan.

El expediente se encuentra de manifiesto en el Servicio de Planeamiento y
Gestion del Area de Urbanismo, sito en Complejo La Merced, de esta localidad.
El contenido integro del plan puede ser consultado en la direccidon electrdénica
http://www.urbanismo.lorca.es/tablon/

Lorca, 10 de septiembre de 2018.—La Concejal Delegada de Urbanismo, M.2 Saturnina
Martinez Pérez.
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3.- NORMAS URBANISTICAS-ORDENANZAS DE APLICACION.

3.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El PGMO de Lorca para el dmbito constituido por la UA-55 remite a la aplicacidon de las
Ordenanza 5 grado 1y grado 2, siendo la primera la aplicable hasta ahora a la manzana 1 que
es la afectada por la presente modificacioén.

En virtud de la modificacién planteada serd sustituida por la Ordenanza 5 grado 3.

3.2.- NORMAS PARTICULARES.

Las normas particulares del PGMO de Lorca son objeto de modificacién con el cambio
de ordenanza propuesto de modo que a la manzana 1 le serd de aplicacién el nuevo grado 3

y a las restantes les serd de aplicacion la misma ordenanza que hasta ahora.

Ello implica una modificacién de la Ordenanza 5, Vivienda Unifamiliar Aislada, asi como
de la ficha de la UA-55

ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA | 5
TIPOLOGIA Edificacién aislada y pareada
usos
Caracteristicos Residencial: vivienda unifamiliar.
Complementarios Gargje — aparcamiento privado.
Compadtibles e Residencia comunitaria
e Comercial, en categoria a.
e Oficinas
e Hotelero, categoria 1 en todas las situaciones.
e Hostelero con aforo fipos |y Il
e Servicios recreativos en edificio exclusivo con aforo fipo |y
Il
e  Ofros servicios terciarios con aforo tipo |y |l
e Dotaciones todas las clases
Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION Grado 1 Grado 2 Grado 3
Parcela minima 1.000 m2 500 m2 500 m2
Frente minimo 20 m 20m 20m
Retranqueos
Fachada 5m 5m 5m
Linderos 5m 5m 5m
VOLUMEN
Edificabilidad 0.3 m2/m2 0,4 m2/m2 0.3 m2/m2
Ocupacion 15% 30% 30%
Altura méaxima 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas
Sétano 1 planta 1 planta 1 planta
Bajo cubierta/ Atico Si Si Si
ESPACIOS DE | Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen elementos
RETRANQUEO de cubrimiento, la construccion de piscinas y el aparcamiento descubierto de
vehiculos, siempre que se situen al nivel de las rasantes del terreno.

CONDICIONES DE | En grado 2, cada dos parcelas, la construccién podrd adosarse a un
PARCELACION lindero lateral en solucion de vivienda pareada para lo que se
requiere acuerdo entre los propietarios colindantes, que deberd
inscribirse en el Registro de la Propiedad.
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CONDICIONES DE | El s&étano podrd ocupar la parcela guardando los limites fijados para
VOLUMEN los retranqueos.
CONDICIONES e La cubierta de los edificios podrd ser plana o inclinada.
ESTETICAS Cuando sea inclinada ser rematada en fachadas por

cornisas o aleros; la pendiente estard comprendida entre el
25% vy el 35%.

e Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste
llevard antepecho de fdbrica o barandilla de cerrajeria.

e Los cerramientos laterales y de fachada estardn formados
por un antepecho ciego, con una altura mdéxima de 1,20 m
por encima del cual se deberdn alternar partes ciegas vy
didfanas, hasta una altura méxima de 2,50 m. La altura se
medird desde la rasante natural del terreno o de la calle.

| UNIDAD DE ACTUACION | | UA 55 |
Manzana | Ordenanza | Tipologia Superficie | % Altura E A (m2)
max. (m2/m2)
1 5grado 3 Unifamiliar 2.130 4,67 2 0.3 639
qislada
2 5grado 2 Unifamiliar 5.206 11,41 2 0.4 2.082
qislada
3 5grado 2 Unifamiliar 5.364 11,76 2 04 2.146
qislada
4 5 grado 2 Unifamiliar 8.039 17,62 2 0.4 3.216
qislada
5 5 grado 2 Unifamiliar 7.344 16,09 2 0.4 2.938
qislada
6 5grado 2 Unifamiliar 3.573 7.83 2 0,4 1.429
qislada
7 5grado 2 Unifamiliar 5.030 11,02 2 0,4 2.012
aislada
Viario 580 1,27
existente
Viario 8.364 18,33
propuesto
Totall 45.630 100,00 14.461
unidad
Aprovechamiento total (m2/m2) 0,321
Porcentaje de cesién (%) 18,33
Porcentaje de suelo neto edificable (m2/m?2) 0,81
Cesidn de aprovechamiento 10,000

Iniciativa de la actuacién
Privada

Sistema de actuacion
Compensacion
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3.2.1 NORMAS PARTICULARES APLICABLES A LA MANZANA 1 DE LA UA 55
3.2.1 NORMATIVA DERIVADA DEL CARACTER DE ZONA INUNDABLE

De conformidad con los informes emitidos por la CHS y por la Direccidn General de
Ordenacion del Territorio las edificaciones que pretendan efectuarse en la manzana 1 habrdn
de ajustarse a la siguiente normativa:

- Las parcelas se rellenardn hasta igualar su rasante a la de la via publica en el caso de
que estuvieran situadas a una cota inferior.

- El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situard por
encima de la cota de calado de la calle circundante (70 cm). Por razones de
accesibilidad y evacuacién en situaciones de emergencia por inundaciones, asi como
en caso de usuarios con movilidad reducida, para salvar dicho desnivel, se podrdn
adoptar distintas soluciones tales como una rampa, salvaescaleras, etfc..., pudiendo,
incluso reducir la cota del forjado de forma excepcional siempre que debidamente se
defina vy justifique la solucidon técnica a adoptar en el proyecto de edificacién
correspondiente.

- En el cerramiento de toda parcela del antepecho ciego se situard por encima de la
altura de calado existente en el viario circundante (70 cm) y nunca por encima de 1,20
cm.

- En el caso de ejecutarse la planta sétano, éste deberd ser estanco en forma de “caja
hermética”.

- Las acometidas a la red de saneamiento y pluviales no permitirdn el flujo del agua en
sentido contrario, mediante vdlvula automdtica o manual o cualquier otro mecanismo
que lo impida.

- Los elementos mds sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de
proteccién, se situardn a setenta centimetros (70 cm) por encima de la cota de forjado
de la planta baja.

3.2.2 NORMATIVA DE CARACTER AMBIENTAL.

La propuesta de Informe Ambiental Estratégico aprobada por la Junta de Gobierno
Local del Excmo. Ayuntamiento de Lorca dice textualmente:

“Deberdn tenerse en cuenta de cara a la aprobacidon definitiva de esta Modificacion las
medidas preventivas, correctoras y de seguimiento ambiental incluidas en el Documento
Ambiental Estratégico, los informes de los organismos consultados que manifiestan la
necesidad de cumplimiento de determinadas condiciones, y asi como las recogidas
especificamente en el Anexo a esta propuesta de informe.”

Una vez sintetizadas las  que resultan del Documento Ambiental Estratégico y
completadas con las que resultan de los Informes emitidos por la Direccién General de Medio
Ambiente y por el Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climdatico, la normativa
de cardcter ambiental aplicable a la manzana 1 de la UA-55 es la siguiente:

Climatologia y cambio climatico:

- Se recomienda la utilizacion de las mejores técnicas disponibles de cara a evitar
emisiones de gases de efecto invernadero incluyendo no solo el empleo de energias no
basadas en fuentes fésiles, sino también de materias y/o productos para cuya obtencién se
haya seguido los criterios de menor impacto posible.

- A pesar de las limitaciones técnicas y econdmicas que pudieran existir, deberia
considerarse la importancia del uso eficiente de la energia que se emplee, asi como valorar la
posibilidad de la autoproduccién de energia limpia y renovable.

- Las actividades que se desarrollen deberdn, con cardcter previo a su autorizacion,
evidenciar que van a generar la menor cantidad de gases de efecto invernadero,
considerando aspectos como materiales adquiridos, diseno, etc...
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Confort Sonoro

- En general se estard a lo dispuesto en la legislacién estatal (37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre ofros Real Decreto
1367/2007 y Real Decreto 1513/2005) y autondmica vigente sobre ruido (Decreto 48/1998, de 30
de julio, sobre proteccién del Medio Ambiente frente al Ruido en la Regidn de Murcia), y/o en
las Ordenanzas Municipales en caso de ser mds restrictivas.

- Evitar el ruido en exceso, adoptando medidas que eviten el mismo como tener en
cuenta las herramientas y procesos que van a producir mayor ruido para distribuir las dreas de
la forma mds adecuada, utilizacidén de maquinaria con bagjo nivel de ruido, sustitucion de
equipos y herramientas ruidosas, evitar la vibracién de las mdquinas (colocar amortiguadores
en las patas para evitar rozamientos con la superficie, fijar la mdquina a la superficie para que
no tenga opcidén de movimiento durante su funcionamiento, recubrir las superficies metdlicas
con materiales viscoeldsticos para amortiguar las vibraciones de esas superficies, etc.),
mantenimiento adecuado de la maquinaria, utilizacién de equipos de proteccion individual
para los frabajadores, entre otras medidas.

Atmésfera:

Se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable en materia de ambiente atmosférico,
en particular la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmésfera, el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de
actividades contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones bdsicas para su
aplicacion.

Riesgo sismico y de erosion:

- Respecto al riesgo sismico: Cualquier infraestructura o desarrollo urbanistico que se
redlice en el dmbito de la Modificacion, deberd haber sido disenado bajo condiciones de
sismorresistencia.

- Respecto al riesgo de erosion: La vegetacién juega un papel importante en tanto la
presencia de la misma evita la degradacion y erosion del terreno, controla la infiltfracién de
agua y proporciona un cierto reforzamiento de las zonas superficiales, por lo que deberd
evitarse la presencia de suelos carentes de vegetacion.

Zonas inundables de origen fluvial:

- Limitar el acceso de vehiculos y la afluencia de gente cuando haya riesgo de lluvias
fuertes.

- Evitar desbroces de ferrenos en esta zona.

- Evitar obstrucciones a los desagues naturales.

- BEvitar la erosién del suelo.

- Plantacion de vegetacion en orillas de cauces.

- Cualesquiera ofras que considere idéneas el organismo de Cuenca (Confederacién
Hidrogrdfica del Segura).

Edafologia:

- El almacenamiento femporal de maquinaria y elementos de infraestructuras necesarios
para la obra, etc. se deberd realizar en el lugar mds adecuado al efecto y en una Unica zona,
de tal forma que se ocupe la menor superficie de suelo posible.

- Para evitar el riesgo de contaminacién de suelos, se deberd llevar a cabo una
adecuada gestion y almacenamiento de los residuos que se generen durante la fase de
ejecucion de las obras.

- Se minimizardn al méximo los movimientos de tierra.

Patrimonio cultural:

- Segun el PGMO de Lorca no se localizan yacimientos arqueoldgicos en el entorno
proximo. No obstante, se deberd atender a lo dispuesto por el organismo competente en la
materia.
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Salud publica:

- Se evitard en todo momento la acumulacion incontrolada de residuos, debiendo ser
gestionados adecuadamente. Los proyectos de desarrollo estardn sujetos a lo establecido en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.

- Se deberdn aplicar las medidas expuestas anteriormente para la calidad del aire.

Mitigacion de la emisién de gases de efecto invernadero:

- Aplicacién del objetivo de “consumo de energia casi nulo” a los edificios que se
construyan en el dmbito de la Modificacion del PGMO propuesta y aplicacién del objetivo de
utilizar materiales y métodos de construccién sostenibles y bajos en carbono.

Las licencias de obra de los edificios quedardn condicionadas a que los proyectos
constructivos incluyan los aspectos del diseno y demds elementos necesarios que permitan
justificar que se cumplird con el objetivo de consumo de energia casi nulo. Asi mismo, los
proyectos constructivos contendrdn un capitulo en el que se especificardn los materiales y
métodos de construccidn sostenibles y bajos en carbono que se pretenden utilizar.

Escasez de agua y fendmenos de torrencialidad:

- Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia incidente sobre los
edificios.

Los edificios que se pretendan construir en el dmbito deberdn prever en su disefo la
captura y utilizacion de las aguas pluviales y aguas grises.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, las licencias de obra de los edificios
qguedardn condicionadas a que en los proyectos constructivos se incluyan los aspectos del
disefo, depdsitos y demds elementos necesarios que permitan justificar que se cumplird con el
objetivo de recuperacion y utilizacién de agua de lluvia y aguas grises.

4.- PROGRAMA DE ACTUACION.

4.1.- Objetivo.

El objetivo fundamental del programa de actuacion es la sistematizacion de las
iniciativas publicas y privadas que han de desarrollar las previsiones del Plan contenidas en
los documentos de ordenacion.

El programa se refiere a las actuaciones previstas en la presente modificacion  del
P.G.M.O de Lorca, con los mecanismos de gestion previstos en el mismo.

4.2.- Plan de Etapas.

Las cesiones previstas en la UA-55 ya se han obtenido como consecuencia de la
culminacion de los instrumentos de gestidn urbanistica.

4.3.- Revision.

Los indicadores de revision serdn los del P.G.M.O. de Lorca.

4.4.- Actuaciones municipales y de iniciativa privada.

Las previstas en el P.G.M.O para esta actuacion.

4.5.- Actuaciones de la iniciativa privada.

Las previstas en el P.G.M.O para esta actuacion.
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5.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

Serd el del Plan General Municipal de Ordenacion vigente.

De acuerdo con el articulo 2 del RP. en el que se especifica el contenido del
estudio econdmico- financiero, las inversiones a realizar para la ejecucidon de la prevision del
Plan General en la zona afectada por ésta modificacion es de cardcter privado.

La presente modificacidén en nada altera el estudio econdmico- financiero del Plan, por
ser su obtencién libre y gratuita.

En éste caso de reconstruccion, los costes del refuerzo de infraestructura externa
referidos a la actuacién, relativos a redes y centros de servicio necesarios para
conexiones relativa a abastecimiento y saneamiento y electrificacién (media y baja
tension y centros de transformacion),serédn  sufragados por los particulares beneficiarios
de la actuacion, en su caso, o por la Administracion actuante

6. RESULTADO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién supondrd la infroduccién de un nuevo grado en la Ordenanza
5 de Suelo Urbano (Vivienda Unifamiliar Aislada), asi como normativa urbanistica ambiental
especifica para la manzana 1 de la UA-55.
Tras la modificacion la ficha de la Ordenanza 5 queda del siguiente modo:

ZONA DE ORDENANZA
TIPOLOGIA

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA | 5
Edificacién aislada y pareada

Usos

Caracteristicos Residencial: vivienda unifamiliar.

Complementarios Gargje — aparcamiento privado.

Compatibles e Residencia comunitaria

Comercial, en categoria a.

Oficinas

Hotelero, categoria 1 en todas las situaciones.
Hostelero con aforo tipos |y Il

Servicios recreativos en edificio exclusivo con aforo tipo |y
I

e  Ofros servicios terciarios con aforo tipo |y I

o Dotaciones todas las clases

Prohibidos El resto de los no mencionados

PARCELACION Grado 1 Grado 2 Grado 3
Parcela minima 1.000 m2 500 m2 500 m2
Frente minimo 20m 20 m 20m
Retranqueos

Fachada 5m 5m 5m
Linderos 5m 5m 5m
VOLUMEN

Edificabilidad 0,3 m2/m2 0,4 m2/m2 0,3 m2/m2
Ocupacién 15% 30% 30%

Altura maxima 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas
Sétano 1 planta 1 planta 1 planta
Bajo cubierta/ Atico Si Si Si

NPE: A-250918-5737




Boletin Oficial de la

REGION de MURCIA Namero 222 Martes, 25 de septiembre de 2018 Pagina 23817
ESPACIOS DE | Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen
RETRANQUEO elementos de cubrimiento, la construccion de piscinas y el

aparcamiento descubierto de vehiculos, siempre que se sitUen al
nivel de las rasantes del terreno.

CONDICIONES DE | En grado 2, cada dos parcelas, la construccidén podrd adosarse a un
PARCELACION lindero lateral en solucidén de vivienda pareada para lo que se
requiere acuerdo entre los propietarios colindantes, que deberd
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

CONDICIONES DE | El sétano podrd ocupar la parcela guardando los limites fijados para
VOLUMEN los retranqueos.

CO,NDICIONES e La cubierta de los edificios podrd ser plana o inclinada.
ESTETICAS Cuando sea inclinada ser rematada en fachadas por

cornisas o aleros; la pendiente estard comprendida entre el
25% y el 35%.

e Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste
llevard antepecho de fdbrica o barandilla de cerrgjeria.

e Los cerramientos laterales y de fachada estardn formados
por un antepecho ciego, con una altura mdxima de 1,20 m
por encima del cual se deberdn alternar partes ciegas vy
didfanas, hasta una altura mdxima de 2,50 m. La altura se
medird desde la rasante natural del terreno o de la calle.

CONDICIONES A) Derivadas del cardcter inundable del dmbito
MEDIOAMBIENTALES DE

LA MANZANA 1 DE LA | - Las parcelas se rellenardn hasta igualar su rasante a la de la
UA-55 via publica en el caso de que estuvieran situadas a una cota inferior.

- El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras
construcciones se situard por encima de la cota de calado de la
calle circundante (70 cm). Por razones de accesibilidad vy
evacuacién en situaciones de emergencia por inundaciones, asi
como en caso de usuarios con movilidad reducida, para salvar
dicho desnivel, se podrdn adoptar distintas soluciones tales como
una rampa, salvaescaleras, etc..., pudiendo, incluso reducir la cota
del forjado de forma excepcional siempre que debidamente se
defina vy justifique la solucidn técnica a adoptar en el proyecto de
edificacion correspondiente.-  En el cerramiento de toda parcela
del antepecho ciego se situard por encima de la altura de calado
existente en el viario circundante (70 cm) y nunca por encima de
1,20 cm.

- En el caso de ejecutarse la planta sétano, éste deberd ser
estanco en forma de “caja hermética”.

- Las acometidas a la red de saneamiento y pluviales no
permitirdn el flujo del agua en sentido contrario, mediante vdlvula
automdtica o manual o cualquier ofro mecanismo que lo impida.

- Los elementos mds sensibles de la vivienda o del local, tales
como la caja general de proteccién, se situardn a setenta
centimetros (70 cm) por encima de la cota de forjado de la planta
baja.B) De cardcter ambiental

Climatologia y cambio climdtico:

- Las licencias de obra de los edificios quedardn condicionadas a
que los proyectos constructivos incluyan los aspectos del diseno y
demds elementos necesarios que permitan justificar que se cumplird
con el objetivo de consumo de energia casi nulo.

- Los proyectos constructivos contendrdn un capitulo en el que se
especificardn los materiales y métodos de construccién sostenibles y
bajos en carbono que se pretenden utilizar. En la memoria de los
proyectos se incluird la huella de carbono del proyecto constructivo
propuesto, mostrando la reduccidén en emisiones prevista respecto
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de disefos, materiales y métodos constructivos habituales.

- Las licencias de obra de los edificios quedardn condicionadas a
que en los proyectos constructivos se incluyan los aspectos del
disefo, depdsitos y demds elementos necesarios que permitan
justificar que se cumplird con el objetivo de recuperacién vy
utilizaciéon del agua de lluvia y aguas grises.

- Se utilizardn técnicas de urbanizacién que compensen las zonas
impermeabilizadas por la edificacién y las infraestructuras con zonas
de infiltracion forzada o medidas equivalentes que permitan, incluso,
capturar y aprovechar el agua de lluvia.

- Se utilizardn las mejores técnicas disponibles de cara a evitar
emisiones de gases de efecto invernadero, considerando ademds la
importancia del uso eficiente de la energia que se emplee, asi como
valorar la posibilidad de la autoproduccién de energia limpia vy
renovable.

Confort Sonoro

- En general se estard a lo dispuesto en la legislacién estatal
(37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, asi como de su normativa
de desarrollo, entre otros Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto
1513/2005) y autondmica vigente sobre ruido (Decreto 48/1998, de
30 de julio, sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en
la Regidn de Murcia), y/o en las Ordenanzas Municipales en caso de
ser mds restrictivas.

- Evitar el ruido en exceso, adoptando medidas que eviten el
mismo como tener en cuenta las herramientas y procesos que van a
producir mayor ruido para distribuir las dreas de la forma mds
adecuada, utilizacién de maquinaria con bajo nivel de ruido,
sustitucion de equipos y herramientas ruidosas, evitar la vibracién de
las mdquinas (colocar amortiguadores en las patas para evitar
rozamientos con la superficie, fijar la mdaquina a la superficie para
qgue no tenga opcidén de movimiento durante su funcionamiento,
recubrir las superficies metdlicas con materiales viscoeldsticos para
amortiguar las vibraciones de esas superficies, etc.), mantenimiento
adecuado de la maquinaria, utilizacién de equipos de proteccion
individual para los trabajadores, enfre otras medidas.

Atmodsfera:

Se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable en materia
de ambiente atmosférico, en particular la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, el Reall
Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actudliza el
catdlogo de actividades contaminadoras de la atmdsfera y se
establecen las disposiciones bdsicas para su aplicacion.

Riesgo sismico y de erosion:

- Respecto al riesgo sismico: Cualquier infraestructura o
desarrollo urbanistico que se realice en el dmbito de la Modificacion,
deberd haber sido disenado bajo condiciones de sismorresistencia.

- Respecto al riesgo de erosidon: La vegetacién juega un papel
importante en tanto la presencia de la misma evita la degradacion y
erosion del terreno, controla la infiltracién de agua y proporciona un
cierto reforzamiento de las zonas superficiales, por lo que deberd
evitarse la presencia de suelos carentes de vegetacion.

Zonas inundables de origen fluvial:

- Limitar el acceso de vehiculos y la afluencia de gente
cuando haya riesgo de lluvias fuertes.

- Evitar desbroces de terrenos en esta zona.

- Evitar obstrucciones a los desagUes naturales.
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- Evitar la erosion del suelo.

- Plantacion de vegetacion en orillas de cauces.

- Cualesquiera otras que considere idoneas el organismo de
Cuenca (Confederacién Hidrogrdfica del Segura).

Edafologia:

- El aimacenamiento temporal de maquinaria y elementos de
infraestructuras necesarios para la obra, etc. se deberd realizar en el
lugar més adecuado al efecto y en una Unica zona, de tal forma
qgue se ocupe la menor superficie de suelo posible.

- Para evitar el riesgo de contaminacién de suelos, se deberd
llevar a cabo una adecuada gestion y almacenamiento de los
residuos que se generen durante la fase de ejecucion de las obras.

- Se minimizardn al mdximo los movimientos de tierra.

Patrimonio cultural:

- Segun el PGMO de Lorca no se locadlizan yacimientos
arqueolégicos en el entorno préoximo. No obstante, se deberd
atender a lo dispuesto por el organismo competente en la materia.

Salud publica:

- Se evitard en todo momento la acumulacion incontrolada
de residuos, debiendo ser gestionados adecuadamente. Los
proyectos de desarrollo estardn sujetos a lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestidon de los residuos de construcciéon y demolicion.

- Se deberdn aplicar las medidas expuestas anteriormente
para la calidad del aire.

Otras medidas generales de cardcter ambiental incluidas en el
Informe Ambiental Estratégico:

- Las actuaciones que posteriormente se desarrollen precisardn,
segln cada caso, de los correspondientes proyectos y licencias de
actividad y/o obras, o en su caso declaraciéon responsable.

- Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que
se deriven del desarrollo de esta modificacién deberdn someterse,
en funcion de su naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite
ambiental que les corresponda.

- Unicamente se podrdn realizar las actuaciones derivadas de la
Modificacion n° 69 del PGMO de Lorca, tal y como estdn descritas
en la documentacién aportada, y éstas deberdn ajustarse a lo
establecido en el Informe Ambiental Estratégico. En el caso de que
se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases hasta
su aprobaciéon, en funcion de su entfidad, el Ayuntamiento deberd
justificar si éstas requeririan el inicio de un nuevo procedimiento de
evaluacion ambiental.

- En la ejecucién de las obras que deriven de la Modificacion se
deberd cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente
sobre atmdsfera, ruido, residuos, suelos contaminados y vertidos.
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Por ofra parte la presente modificacion del P.G.M.O. implica una modificacion de la
ficha de la UA-55 que quedard del siguiente modo:

| UNIDAD DE ACTUACION | | UA 55 |
Manzana | Ordenanza | Tipologia Superficie | % Altura E A (m2)
max. (m2/m2)
1 5grado 3 Unifamiliar 2.130 4,67 2 0,3 639
gislada
2 5grado 2 Unifamiliar 5.206 11,41 2 0,4 2.082
gislada
3 5grado 2 Unifamiliar 5.364 11,76 2 0,4 2.146
aislada
4 5 grado 2 Unifamiliar 8.039 17,62 2 0,4 3.216
aislada
5 5grado 2 Unifamiliar 7.344 16,09 2 0,4 2.938
aislada
6 5grado 2 Unifamiliar 3.573 7.83 2 0,4 1.429
aislada
7 5grado 2 Unifamiliar 5.030 11,02 2 0,4 2.012
aislada
Viario 580 1,27
existente
Viario 8.364 18,33
propuesto
Total 45.630 100,00 14.461
unidad
Aprovechamiento total (m2/m2) 0,321
Porcentaje de cesién (%) 18,33
Porcentaje de suelo neto edificable (m2/m?2) 0,81
Cesidn de aprovechamiento 10,000

Iniciativa de la actuacion
Privada

Sistema de actuacion
Compensacion

7. CONCLUSION

Por todo lo expuesto en los apartados anteriores y en la documentacion aportada se da
por concluida la redaccién de la MEMORIA PARA LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION NO ESTRUCTURAL N° 69 DEL PGMO DE LORCA - MODIFICACION DE LA
ORDENANZA 5 (VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA) Y DE LA UA-55.

En Lorca, 22 de junio de 2018.—El Equipo Redactor: José Joaquin Pascual Ruiz, Arquitecto.—Diego Dominguez Arcas,
Abogado Urbanista
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