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IV. ADMINISTRACION LocAL

Lorca

4501 Area de urbanismo. Aprobacién definitiva del estudio de detalle
relativo a las parcelas V1 y V2 del sector Torrecilla S-1.A.I Sur
del Poligono Industrial Saprelorca.

En Sesidon Ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Lorca en fecha 27 de julio de 2020, se acordd la Aprobacién Definitiva del Estudio
de Detalle relativo a las Parcelas V1 y V2 del Sector Torrecilla S-1.A.I Sur del
Poligono Industrial Saprelorca de Lorca, seguida bajo el niumero de expediente
2020/UREDET-3 en el Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante el 6rgano
competente de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de
dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada la
Resolucion, de conformidad con lo establecido en el Art. 46 de la Ley 29/98, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Asimismo,
segun lo dispuesto en los Arts. 123 y 124 de la Ley 39/15, de 01 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con
caracter potestativo podra formularse Recurso de Reposiciéon ante el mismo
organo que ha dictado la resolucion, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente a aquél en que se reciba la notificacién. De formularse recurso
de reposicidon potestativo, el plazo para interponer el recurso contencioso-
administrativo se contara a partir del dia siguiente a aquél en que se notifique
la resolucidon expresa del recurso de reposicion, o en que deba entenderse
desestimado por silencio administrativo, sin perjuicio de cualesquiera otros que
los interesados deseen ejercitar.

De conformidad con lo previsto en el Art. 175.2 de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, en el anexo
del presente anuncio se publica integramente el texto normativo y el indice de
documentos del Plan.

El expediente se encuentra de manifiesto y podra ser consultado en el
Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo, sito en Complejo
La Merced, de esta localidad, y en la pagina web https://www.portalciudadano.
lorca.es/web/guest/tablon-de-anuncios

Lorca, 29 de julio de 2020.—EI Concejal Delegado de Urbanismo, Medio
Ambiente y Vivienda, José Luis Ruiz Guillén.

2. Memoria informativa

2.1. Determinaciones y previsiones del planeamiento superior que desarrolla

El articulo 39 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial S1 Al del
Poligono Industrial Saprelorca de Lorca (Murcia) dicta: “Se permite agrupar
parcelas para formar otras de mayores dimensiones. Cuando la agrupacién
de parcelas lleva consigo la modificacion de los retranqueos previstos en el
parcelario del presente Plan Parcial sera necesaria la adaptacion de las nuevas
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alineaciones y volimenes edificables mediante un Estudio de Detalle.”, por lo
tanto es necesaria la redaccion del presente Estudio de Detalle puesto que se van
a modificar los retranqueos previstos en el planeamiento que desarrolla.

2.2. Ordenanzas de aplicacion

En el Plan Parcial denominado “Plan Parcial S1 AI del Poligono Industrial
Saprelorca”, fue aprobado en sesién de 28 de noviembre de 2005 por el Excmo.
Ayuntamiento de Lorca.

El ambito del Plan Parcial ejecutado segun el Plan General tiene la condicidn
de Suelo Urbano.

2.3. Estructura de la propiedad del suelo

La mercantil Alimentos del Mediterraneo Sociedad Cooperativa es propietaria
de pleno dominio de la totalidad de las fincas descritas en el expositivo 1.5 del
presente documento.

3. Memoria de ordenacion

3.1. Justificacion de su formulacién en relacion con la figura de Planeamiento
que desarrolla

Los Estudios de Detalle, segun define el articulo 139 de la Ley 13/2015,
de 30 de marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia
“podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar
determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo urbano y
urbanizable ordenado directamente y en los Planes Parciales y Especiales”.

El suelo objeto de este Estudio de Detalle es suelo urbano ordenado por el
Plan Parcial S1 AI del Poligono Industrial Saprelorca.

En nuestro caso, la finalidad del Estudio de Detalle es la de agrupar y
ordenar los voliumenes edificables de las parcelas V-1 y V-2 de acuerdo con las
especificaciones de planeamiento, permitiendo que las naves edificadas ocupen
el espacio reservado a los retranqueos laterales en el lindero entre parcelas, sin
limitacion de la posicidn de las edificaciones en dicho espacio.

El presente Estudio de Detalle respeta las determinaciones del planeamiento
que desarrolla, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas establecidas, ni el uso, ni reducir la
superficie de uso y dominio publico. Tampoco altera, ni ocasiona perjuicio, a las
condiciones de ordenacion de las parcelas colindantes.

El Estudio de Detalle se limita a reordenar los volimenes de modo que se
elimina parte del retranqueo entre las parcelas objeto de este (V-1 y V-2) de modo
que las edificaciones proyectadas en las parcelas puedan estar comunicadas y se
amplian, por lo tanto, retranqueos en otros frentes para cumplir con las condiciones
de ocupacion de parcela, retranqueos a linderos y fachada y edificabilidad
establecidos en la ordenanza de aplicacion.

3.2. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones de planeamiento

3.2.1. Determinaciones de PGMO

Iniciativa del planeamiento: Privada

Calificacion: Urbano

Uso: Industrial

Ordenanza de Aplicacion: Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial S1 Al del
Poligono Industrial Saprelorca
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Superficie del ambito: 11.314,00 m2
Superficie max. edificable: 9.616,90 m2
3.2.2. Condiciones de edificacion-ordenacién

Las condiciones de edificacion seran las recogidas en el articulo 71 de las
Ordenanzas

Reguladoras del Plan Parcial S-1 A-I del Poligono Industrial Saprelorca, y
como se detalla a continuacion:

e Tipo de construccién: Aislada.
e Retranqueos minimos:

- al frente de la calle 7 m

al fondo y laterales 4 m.

e Ocupacion maxima sobre parcela: 75%

e Coeficiente de edificabilidad: 0,85 m2/m2
e Altura maxima: 12 m.

La ordenacién sera la indicada en los planos correspondientes del presente
Estudio de Detalle.

Igualmente, la edificabilidad y ocupacion vienen reflejados en los
correspondientes planos y memoria.

3.2.3. Cuadro de caracteristicas de la ordenacion de volimenes y cumplimiento
de las determinaciones

Las condiciones de volumen se establecen en el articulo 71, apartado
Industria Aislada, de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial S-1 A-I del
Poligono Industrial Saprelorca:

¢ Ocupacion maxima sobre parcela: 75%

- Parcela V-1: 4.242,75 m2 = 75%

- Parcela V-2: 4.242,75 m2 = 75%

- Totdl dmbito: 8.485,50 m2 = 75%

e Edificabilidad maxima: 0,85 m2/m2

- Parcela V-1: 4.808,45 m2 = 0,85 m2/m2
- Parcela V-2: 4.808,45 m2 = 0,85 m2/m2
- Total ambito: 9.616,90 m2 = 0,85 m2/m2
e Retranqueos:

- 7 metros a frente de fachada

- 7 metros a linderos laterales

- 7 metros a fondo

Al realizar la agrupacion de las dos parcelas, y al estar restringida la
ocupacion de la misma mediante figura inscrita delimitada por los retranqueos
indicados en la zona de ordenanza, se debe justificar que dicha agrupacion
no supone un aumento en los parametros de ocupacion establecidos en las
Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

Como planteamiento para no aumentar el pardmetro de ocupacion se han
establecido unos retranqueos de 7 metros en frente y laterales de parcela,
cumpliendo exhaustivamente con los establecido en las Ordenanzas Reguladoras
del Plan Parcial, tal y como se detalla en la tabla adjunta.
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En los planos adjuntos se puede comprobar el cumplimiento y justificacion
del planeamiento de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

3.2.4. Influencia sobre el entorno afectado (art. 144, 2, Ley 13/2015, de 30
de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia)

El articulo 144, punto 2, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, establece que “cuando la finalidad
del Estudio de Detalle sea la reordenacion de volUmenes, deberd analizar su
influencia sobre el entorno afectado”.

El objeto del presente Estudio de Detalle es la reordenacion de voliumenes,
si bien el ambito afectado es de escasa entidad y comprende solamente dos
parcelas de Suelo Urbano del Poligono Industrial, reduciéndose la influencia de
sus determinaciones al entorno de éstas. Dado que el perimetro del ambito esta
ya en parte edificado y las determinaciones del Estudio de Detalle no alteran las
condiciones urbanisticas establecidas por el planeamiento original (uso, tipologia,
edificabilidad, ocupacidn,...) la influencia sobre el entorno afectado es inexistente,
no produciéndose impacto ni alteracion motivados por elementos disonantes con
el mismo.

3.3. Gestion del planeamiento

Dadas las caracteristicas de la actuacidon, en la que existe una Unica
propiedad, no es necesario realizar gestion de planeamiento.

3.4. Estudio econémico

Al no verse aumentados los parametros urbanisticos ni modificadas las
infraestructuras de las parcelas objeto del presente estudio de detalle no es
necesaria una justificacion econémica de la actuacion.

3.5. Fases de ejecucién

Las fases de ejecucion de las edificaciones seran conformes a las necesidades
de la propiedad.

3.6. Normativa de obligado cumplimiento

Aprobacién definitiva del Plan Parcial S1 AI del Poligono Industrial Saprelorca.
Publicado en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia nimero 13 del martes 17
de enero de 2006. Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca. Aprobado
definitivamente por Orden de 18 de abril de 2003 del Consejero de Obras
Publicas, Vivienda y Transportes.

Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de la
Region de Murcia.

4. Conclusiones

Con la documentacién y planos que acompafian a la presente memoria se
concluye la redaccién del Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes de
las parcelas V-1 Y V-2 del Poligono Industrial Saprelorca, Lorca (Murcia). Estudio
de Detalle que ha sido redactado por el técnico que suscribe de acuerdo con la
normativa vigente.

Madrid, marzo de 2020.—La Ingeniera Industrial, Arantxa Benito Garcia,
Colegiada num. 13.587 del Colegio de Madrid.
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