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IV. ADMINISTRACION LocAL

Lorca

191 Aprobacion definitiva del Plan Especial de Reordenacion Urbana
en las fincas 1, 2 y 12 de la manzana 65 del PEPRI para la
implantaciéon de una instalacion hotelera en calle Alfonso X de
Lorca.

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Lorca en fecha 30 de noviembre de 2020, se acordd la aprobacion definitiva del
Plan Especial de Reordenacién Urbana en las Fincas 1, 2 y 12 de la Manzana 65
del PEPRI para la implantacidon de una instalacion hotelera en Calle Alfonso X
de Lorca, seguida bajo el nimero de expediente 2019/URPPES-1 en el Area de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante el 6rgano
competente de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de
dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada la
Resolucion, de conformidad con lo establecido en el Art. 46 de la Ley 29/98,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
Asimismo, segun lo dispuesto en los arts. 123 y 124 de la Ley 39/15, de 01
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, con caracter potestativo podra formularse recurso de reposicién
ante el mismo 6rgano que ha dictado la resolucién, en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la notificacion. De
formularse recurso de reposicién potestativo, el plazo para interponer el
recurso contencioso-administrativo se contara a partir del dia siguiente a
aquél en que se notifique la resolucion expresa del recurso de reposicién, o en
que deba entenderse desestimado por silencio administrativo, sin perjuicio de
cualesquiera otros que los interesados deseen ejercitar.

De conformidad con lo previsto en el articulo 175.2 de la Ley 13/2015, de
30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regidn de Murcia, en el
anexo del presente anuncio se publica integramente el texto normativo y el indice
de documentos del Plan.

El expediente se encuentra de manifiesto y podra ser consultado en el
Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo, sito en Complejo
La Merced, de esta localidad, y en la pagina web https://www.portalciudadano.
lorca.es/web/guest/tablon-de-anuncios

Lorca, 14 de diciembre de 2020.—El Concejal Delegado de Urbanismo, Medio
Ambiente y Vivienda, José Luis Ruiz Guillén.
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1.1. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE APLICACION.

Son de aplicacion para el presente plan especial la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de la region de Murcia, el Plan
General de Ordenacidon Urbana de Lorca y el Plan Especial de Proteccién y
Rehabilitacion Integral en el Conjunto Histérico de Lorca.

1.1.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El PGMO de Lorca aprobado definitivamente, remite al planeamiento
desarrollado, en este caso al PEPRI de Lorca, por lo que, el presente Plan Especial
introduce en dicho planeamiento de desarrollo las correcciones precisas para
llevar a cabo la construccion del Hotel Casa del Ledn de Lorca.

El ambito de actuacion de las presentes ordenanzas es, por tanto, de la
manzana 65, concretamente las fincas 1,2 y 12.

1.1.2 DESARROLLO DEL PRESENTE PERU.
Se establece el siguiente calendario estimativo de tramitacién y ejecucion:

Plan Especial. 11 meses (en cualquier caso, los plazos de tramitacion del Plan
Especial son reducidos).

Obras de Edificacién. 18 meses desde la obtencién de licencia

1.1.3 REGIMEN URBANISTICO.

Los terrenos objeto del presente PERI estan clasificados como suelo urbano.
1.1.4 NORMAS GENERALES.

Seran de aplicacidon las Normas Generales y Particulares descritas en
las presentes Ordenanzas, no obstante, por lo que la Normativa General de
edificaciéon se refiere, se remite al PGMO de Lorca en cuanto a conceptos y
normas fundamentales.

La Normativa General en cuento a las Normas de Edificacion recogidas en
el PGMO se realiza de forma especifica para el suelo urbano y se concretiza en
la normativa propia del uso a que se destine y en la ordenanza particular de
aplicacién de las diferentes zonas que lo integran y mas especificamente dentro
del Recinto Histérico en el que nos encontramos, se concretizan en la normativa
especifica recogida en el PEPRI.

Por tanto, en el ambito de actuacidén del presente PERU, referido a
la manzana 65, concretamente las fincas 1,2 y 12 del PEPRI, se estara a lo
dispuesto en el PGMO y en el PEPRI en cuanto a conceptos y criterios generales
de aplicacion y a las presentes Ordenanzas Generales y Particulares, que se
definen a continuacién, en cuanto a la Ordenacién de Voliumenes, con el fin
de posibilitar la construccién del hotel teniendo en cuenta las necesidades
sefialadas.
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1.1.5 NORMATIVA PARTICULAR.

ZONA DE ORDENANZA MANZANA 65, FINCAS 1, 2 Y 12 DEL PEPRI

HOTELERO CASA DEL LEON 7A
TIPOLOGIA Edificacion entre medianeras
usos

Caracteristicos

Hotelero, con categoria minima de 3 estrellas

Complementarios

Terciario en todas sus clases

Compatibles

Garaje-aparcamiento

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

EDIFICABILIDAD

Sobre Rasante

1.532,76 m?

Libre seguin necesidades del proyecto

100%

4 plantas. Se permitird bajo cubierta en las fincas 1y 2.

Si

Si. Se permitira bajo cubierta sélo en las fincas 1y 2.

La ordenacién volumétrica de la parcela surge de la ocupacion del solar
recogida en los planos para las distintas plantas, consideradas areas de
movimiento de la edificacién que son el perimetro envolvente en que
aquella puede quedar contenida dentro de las cuales se situarad la
edificacion con las secciones y ocupacion bajo cubierta definidas en el
presente PERI y cuya volumetria deberd ser respetada y definida en el
correspondiente proyecto de edificacion.

Las alturas maximas seran las sefialadas en los planos.

La superficie construida en sétano bajo rasante, destinada a uso no
habitacional complementario del uso principal hotelero, no computard a
efectos de habitabilidad.

El Proyecto edificatorio deberd integrar las fachadas existentes y
protegidas, siguiendo los criterios de intervencién en elementos
catalogados de la normativa vigente. condicionado al informe favorable
de la D.G. de Bienes Culturales de la CARM. Asimismo, el proyecto
edificatorio debera estudiar y justificar la solucién arquitecténica de la
planta de cubiertas, teniendo en cuenta de la importancia de esta
fachada desde su visual desde el Castillo.

Cumplimiento de la dotacién de aparcamientos prevista por el P.G. de 1
plaza/100m? basado en la disponibilidad de aparcamientos ubicados a
una distancia no superior a 500 m. El proyecto edificatorio debera
justificar el concierto con el/los aparcamientos publicos cercanos o
justificar la propiedad de plazas en un entorno cercano.

Se deberd ejecutar una excavacién arqueoldgica como paso previo a la
concesion de la licencia municipal de obras.

VOLUMEN
Fondo maximo
Ocupacion
Altura maxima
Sétano y semisétano
Bajo cubierta/Atico
CONDICIONES DE 4
VOLUMEN
v
v
CONDICIONES v
ESPECIFICAS
v
v
CONDICIONES v
AMBIENTALES
v

Se debera aportar en el proyecto para la concesion de la licencia
municipal de obras el anejo n21: compensacion por las emisiones. de
alcance 1 por construccion.

Se debera aportar en el proyecto para la concesién de la licencia
municipal de obras el anejo n22: captura y aprovechamiento el agua de
lluvia y aguas grises
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1.1.6 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA NORMATIVA PROPUESTA.

- El Proyecto edificatorio debera integrar las fachadas existentes vy
protegidas, siguiendo los criterios de intervencién en elementos catalogados de
la normativa vigente. condicionado al informe favorable de la D.G. de Bienes
Culturales de la CARM. Asimismo, el proyecto edificatorio debera estudiar y
justificar la solucidn arquitecténica de la planta de cubiertas, teniendo en cuenta
de la importancia de esta fachada desde su visual desde el Castillo.

- Cumplimiento de la dotacion de aparcamientos prevista por el P.G. de
1 plaza/100 m2 basado en la disponibilidad de aparcamientos ubicados a una
distancia no superior a 500 m. El proyecto edificatorio debera justificar el
concierto con el/los aparcamientos publicos cercanos o justificar la propiedad de
plazas en un entorno cercano.

- Se debera ejecutar una excavacion arqueoldgica como paso previo a la
concesion de la licencia municipal de obras.

- Se debera aportar en el proyecto para la concesidén de la licencia
municipal de obras el anejo n.% 1: compensacién por las emisiones. de alcance 1
por construccion.

- Se debera aportar en el proyecto para la concesién de la licencia
municipal de obras el anejo n.° 2: captura y aprovechamiento el agua de lluvia y
aguas grises

1.1.7 NORMATIVA DE CARACTER AMBIENTAL.

- Se debera aportar en el proyecto para la concesién de la licencia
municipal de obras el anejo n.% 1: compensacion por las emisiones. de alcance 1
por construccion.

- Se debera aportar en el proyecto para la concesién de la licencia
municipal de obras el anejo n.° 2: captura y aprovechamiento el agua de lluvia y
aguas grises

En el documento ambiental estratégico quedan recogidos los condicionantes
ambientales del presente Plan Especial de Reordenacién Urbana, estos son

1.1.7.1 RESIDUOS

Como medidas de actuacién, es necesario que, durante los trabajos de
desarrollo de las edificaciones, se evite en todo momento la acumulacién
incontrolada de residuos en la zona objeto de proyecto o en sus alrededores.
Los residuos generados durante la fase de obras se gestionaran en funcion de
su catalogacion de acuerdo con el CER (Catdlogo Europeo de Residuos). En
particular, los escombros deberan depositarse en vertederos autorizados y los
residuos procedentes del mantenimiento de la maquinaria empleada en las obras
se entregaran a gestor autorizado de residuos peligrosos.

En caso de producirse accidentalmente depdsitos de residuos o vertidos de
aceites, combustibles u otro residuo peligroso, se procedera inmediatamente a
su recogida y entrega a gestor autorizado segun las caracteristicas del depdsito
o residuo. Los materiales que procedan de la excavacion de la obra, tierras y
escombros, seran depositados en vertederos autorizados o destinados a su
valorizacion (en el caso de las tierras vegetales se conservaran para su posterior
reutilizacién en la zona que se estime oportuna).

Con respecto a la produccidon de residuos urbanos y asimilables a urbanos,
éstos son todos aquellos generados en los domicilios particulares y servicios, asi
como todos aquellos, que no tengan la calificacién de peligrosos y que por su
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naturaleza o composicién puedan asimilarse a los producidos en los anteriores
lugares o actividades. En el caso de los edificios, tal y como establece el Cédigo
Técnico de la Edificacidon, éstos: “dispondran de espacios y medios para extraer
los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico
de recogida, de tal manera, que se facilite la adecuada separacidén en origen de
dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion”.

En la actuacion se va a garantizar una recogida selectiva de los residuos para
facilitar su valorizacién, dentro del Servicio Municipal de recogida de residuos.
Para un buen disefio de recogida y tratamiento de las basuras es necesario tener
en cuenta las variaciones segun los dias y las épocas del afio.

Otras medidas de caracter general:

Uso de materiales duraderos cuyo proceso productivo y su transporte
implique el menor impacto ambiental posible.

Uso de materiales reciclables y no téxicos.

Utilizacion de materiales de préstamo para rellenos sin riesgo medio
ambiental.

Empleo de materiales no téxicos, de suministro local para reducir emisiones
de CO2.

Fomento del uso de la arquitectura bioclimatica.
1.1.7.2 DEMANDA HIDRICA

La empresa promotora deberda cumplir con los establecido para las
actividades industriales en la Ley 6/2006, de 21 de julio, de incremento de
medidas de ahorro y conservacion del agua de la Region de Murcia, la cual, al
respecto viene a decir lo siguiente

Articulo 2. Viviendas de nueva construccion.

En las viviendas de nueva construcciéon, en los puntos de consumo de agua,
se colocaran los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro, y a tal
efecto:

Los grifos de aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de
perlizadores o economizadores de chorro o similares y mecanismo reductor de
caudal de forma que para una presién de 2,5 Kg/cm?2 tengan un caudal maximo
de 5 I/min.

El mecanismo de las duchas incluird economizadores de chorro o similares
0 mecanismo reductor de caudal de forma que para una presion de 2,5 Kg/cm?2
tengan un caudal maximo de 8 I/min.

El mecanismo de adicién de la descarga de las cisternas de los inodoros
limitara el volumen de descarga a un maximo de 7 litros y dispondra de la
posibilidad de detener la descarga o de un doble sistema de descarga para
pequefios volumenes.

En los proyectos de construccidén de viviendas colectivas e individuales,
obligatoriamente, se incluirdn los sistemas, instalaciones y equipos necesarios
para poder cumplir con lo especificado en el punto anterior.

Todo nuevo proyecto que no contemple estos sistemas ahorradores de aguas
no dispondra de la preceptiva licencia de obras otorgada por el Ayuntamiento
correspondiente hasta que no se incluyan y valoren dichos dispositivos en el
proyecto presentado.

NPE: A-130121-191



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 9 Miércoles, 13 de enero de 2021 Pagina 883

En la publicidad y en la memoria de calidades de las nuevas viviendas que
se construyan se hard una referencia especifica a la existencia de sistemas y
dispositivos ahorradores de agua y a sus ventajas ambientales, sociales y
econdémicas.

Articulo 3. Medidas para locales de publica concurrencia.

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de
temporizadores o de cualquier otro mecanismo similar de cierre automatico que
dosifique el consumo de agua, limitando las descargas a 1 litro de agua.

En las duchas y cisternas de los inodoros sera de aplicacion lo establecido en
el articulo 2 para el caso de viviendas de nueva construccion.

En todos los puntos de consumo de agua en locales de publica concurrencia
ser sera obligatorio advertir, mediante un cartel en zona perfectamente visible,
sobre la escasez de agua y la necesidad de uso responsable de la misma.

Para la obtencién de la licencia municipal de apertura y actividad del
correspondiente Ayuntamiento, serd preceptivo el cumplimiento de los apartados
anteriores del presente articulo.

1.1.7.3 RIESGO SISMICO

La construccion de las nuevas edificaciones cumplira lo dispuesto en la
normativa especifica para la zona geografica en la que nos encontramos.
Ademés, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la GUIA PARA LA DEFINICION
DE UNA ESTRATEGIA ANTISISMICA EN EDIFICIOS DE NUEVA PLANTA, elaborada
por la Consejeria de Obras Publicas de la Region de Murcia en colaboracion con el
Ayuntamiento de Lorca.

Estas medidas vienen especialmente motivadas por la cercania en la zona de
la Falla del Guadalentin y el historial sismico de Lorca.

Del Anexo 6 del Plan especial de Proteccidn Civil ante el Riesgo Sismico en la
Regién de Murcia (SISMIMUR) extraemos las siguientes medidas:

e Revisar, controlar y reforzar el estado de aquellas partes de las edificaciones
qgue primero se pueden desprender, como chimeneas, aleros o balcones.

e Revisar, asimismo, aquellas instalaciones que pueden romperse: tendido
eléctrico, conducciones de agua, gas y saneamientos.

En relacion al interior de la vivienda

e Extremar las precauciones en cuanto a la colocacion y sujecion de algunos
objetos que pueden caerse, en especial los pesados y los que pueden romperse
como lamparas, espejos, botellas, etc.

e Tener un especial cuidado con la ubicacién de los productos tdéxicos o
inflamables, a fin de evitar que se produzcan fugas o derrames....

1.1.7.4 CALIDAD DEL AIRE

No se permitird emision alguna que sobrepase las concentraciones maximas
admisibles de contaminantes que determina la Ley 34/2007, de 15 de noviembre,
de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera. Sin perjuicio podran establecerse
limitaciones mas estrictas, tanto en limites de emisién como en calidad de
combustibles empleados, si los niveles de inmision registrados asi lo aconsejan.

Se fomentaran las Energias Limpias y no se permitira la emision de gases
que puedan contaminar el aire, el agua o el suelo, puedan causar peligro a la
salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen
suciedad.
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Fomento de iniciativas y sistemas encaminados al menor consumo de
combustibles fdsiles in situ y sus consiguientes emisiones a la atmésfera.

Establecimiento de un Plan de Movilidad Sostenible cuyo eje fundamental es
la apuesta decidida por los desplazamientos peatonales, utilizacién de vehiculos
no motorizados y eléctricos y el fomento del transporte publico.

La estrategia de movilidad citada redundara en la mejora de la calidad
atmosférica por la disminucién de los contaminantes emitidos por los vehiculos
que utilizan combustibles fésiles.

1.1.7.5 CAMBIO CLIMATICO

Compensacion de la pérdida de reservas de carbono condicionadas en la
licencia de obra, como el desarrollo de energias alternativas.

Inclusiéon en la licencia de obra que los proyectos incluyan aspectos de diseno
que permitan reducir al minimo las emisiones de gases de efecto invernadero.

Utilizacion de materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos en
carbono.

Previsidn de captura y utilizacion de aguas pluviales y grises.

Los proyectos incluirdn la huella de carbono mostrando la reduccién de
emisiones prevista.

En los proyectos destinados al mantenimiento y mejoras de pavimentacion
y reparacion de aceras y bordillos se eliminard el pavimentado asfaltico y se
incluirdn medidas para incrementar la permeabilidad del suelo, consiguiendo
que se pueda contribuir a desviar parte del agua de lluvia, no capturada por los
edificios, al subsuelo, jardines y zonas de vegetacion o medida equivalente.

Se utilizaran técnicas de urbanizacién que compensen las zonas
impermeabilizadas por la edificaciéon y las infraestructuras con zonas de
infiltracion forzada o medidas equivalentes que permitan, incluso, capturar y
aprovechar el agua de lluvia.

1.1.7.6 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

No se tiene conocimiento de la existencia de restos arqueoldgicos
susceptibles de proteger.

1.1.8 PLAN DE VIGENCIA

Indefinida en conformidad con el P.G.M.O y el PEPRI de Lorca.

1.2 PLAN DE ACTUACION.

Se establece el siguiente calendario estimativo de tramitacién y ejecucion:

Plazo Articulo 10 sexies. Efectos vinculados a la gestidon de la Unidad de
Aceleracion de Inversiones.

1. Los proyectos empresariales gestionados por la Unidad de Aceleracion de
Inversiones tendran, en sus distintos tramites, caracter urgente y prioritario para
los drganos de la Administracion publica regional, de manera que se agilicen su
implantacion y puesta en marcha.

2. Los plazos ordinarios de los tramites administrativos previstos en las
leyes, decretos y drdenes regionales, se reduciran a la mitad cuando afecten a los
proyectos de inversién gestionados por la Unidad de Aceleracién de Inversiones,
salvo los relativos a la presentacion de solicitudes y recursos, a los procedimientos
de concurrencia competitiva, los de naturaleza fiscal y los de informacion publica.

3. Estos efectos seran aplicables en los plazos de aquellos tramites, licencias
e informes de las corporaciones locales regulados en las leyes regionales.
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El presente proyecto se encuentra pendiente de su calificacion como Proyecto
de Interés turistico Regional. Asimismo, su proyecto empresarial es aceptado por
la UNAI. Se aporta carta de aceptacion en el Anexo 04.

Por ello los plazos propuestos para el desarrollo del Plan Especial son
reducidos.

Obras de Edificacién. 18 meses desde la obtencién de licencia Ejecucidn
de las Obras. Durante este periodo se realizaran las intervenciones puntuales
en la via publica encaminadas a la conexion de las acometidas de electricidad,
abastecimiento de agua y saneamiento.

Memoria de gestion

‘ UNIDAD DE ACTUACION P.E. CASA DEL LEON

Zona de Ordenanza Tipologia Superficie % Altura méx. | Ocup. Max. A (m2 techo)

7A | Terciario, hotelero Edificacion entre 352,76 m2 100,00 4 (A) 352,76 m2 Hotelero: 1.532,76 m2t
Manzana 65 (Finca 1, 2 y 12) | medianeras

Total unidad 3276 | 100,00 | 1.532,76 m2t

Cesion de aprovechamiento 25,54 m2t

Iniciativa de la actuacion Privada

Sistema de actuacion Concertacion Directa
CONCLUSION

Con la documentacion que antecede y los planos que se acompafian
cumple con las exigencias que al efecto establece el Plan General Municipal de
Ordenacién de Lorca y la legislacion vigente aplicable. Los técnicos que suscriben
dan por terminada la redaccién para la aprobacion definitiva del Plan Especial
de reordenacién urbana para la finca 1,2 y 12 de la manzana 65 del PEPRI, que
ha sido redactado, segun su leal saber y entender, de acuerdo con la normativa
vigente, de ambito local y autondémica.

Lorca, noviembre de 2020.—Los Autores, Rocio Lopez Espejo. Col. n.° 1.879 del
C.0.A.M.U.—Juan Manuel Millan Sanchez-Jauregui, Col. n.° 427 en el C.0.I.1.R.M.

I. PLANOS

- PIO1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

- PI02 SITUACION SEGUN PGMO DE LORCA. URPI-1

- PIO3 P.E.P.R.I. GRADOS DE PROTECCION Y ALTURAS. ACTUAL.
- PI04 P.E.P.R.I. USOS. ACTUAL.

- PIO5 SITUACION. PLANO CATASTRAL.

- PI0O6 UBICACION PARKINGS PUBLICOS CERCANOS.

- PIO7 ESTADO ACTUAL PARCELA. PLANO TOPOGRAFICO.

- PI08 EDIFICABILIDAD PERMITIDA SEGUN P.E.P.R.I. ACTUAL

- POO1 CALIFICACION.

- PO02 ALTURAS, ALINEACIONES, GRADO DE PROTECCION DE FACHADAS,
COTAS Y RASANTES.

- PO03 DELIMITACION UNIDAD DE ACTUACION
- PO04 P.E.P.R.I. EDIFICABILIDAD PERMITIDA.
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II. ANEXOS
1. ANEXO 01: FICHAS PEPRI.

2. ANEXO 02: ESCRITURA DE LA FINCA. NOTA SIMPLE Y PODER DE
REPRESENTACION.

3. ANEXO 03: INFORME EMITIDO POR LA COMISARIA DE AGUAS
DEPENDIENTE DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA.

4, ANEXO 04: CARTA DE ACEPTACION PROYECTO UNAI.
5. ANEXO 05: CALIFICACION PREVIA TURISMO.
6. ANEXO 06: INFORMES SECTORIALES.

7. ANEXO 07: ESCRITURA DE COMPRA DE LOCAL PARA DOTACION DE
PLAZAS DE APARCAMIENTO.

8. ANEXO 08: PROYECTO BASICO DE HOTEL.
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