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IV. ADMINISTRACION LocAL

Lorca

4086 Aprobacion definitiva de la modificacion n.° 1 del Estudio de
Detalle relativo a las parcelas N5, N9, N10 y N11 de la Ampliacion
n.° 2 del Poligono Industrial Saprelorca, Sector B-1.

En Sesidon Ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Lorca en fecha 24 de junio de 2024, se acordd la Aprobacién Definitiva de la
Modificacién N.© 1 del Estudio de Detalle relativo a las Parcelas N5, N9, N10
y N11 de la Ampliacion N.° 2 del Poligono Industrial Saprelorca, Sector B-1,
seguido bajo el nimero de expediente 2024/UREDET-3 en el Area de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer directamente Recurso Contencioso-Administrativo ante el érgano
competente de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de
dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada la
Resolucidn, de conformidad con lo establecido en el Art. 46 de la Ley 29/98, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Asimismo,
segun lo dispuesto en los Arts. 123 y 124 de la Ley 39/15, de 01 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con
caracter potestativo podra formularse Recurso de Reposicién ante el mismo
érgano que ha dictado la resolucién, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacion. De formularse recurso
de reposicion potestativo, el plazo para interponer el recurso contencioso-
administrativo se contard a partir del dia siguiente a aquél en que se notifique
la resolucidon expresa del recurso de reposicion, o en que deba entenderse
desestimado por silencio administrativo, sin perjuicio de cualesquiera otros que
los interesados deseen ejercitar.

De conformidad con lo previsto en el Art. 175.2 de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia, en el anexo
del presente anuncio se publica integramente el texto normativo y el indice de
documentos del Plan.

El expediente se encuentra de manifiesto y podra ser consultado en el
Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo, sito en Complejo
La Merced, de esta localidad, y en la pagina web https://urbanismo.lorca.es/
estudioDetalle.asp

Lorca, 24 de Julio de 2024.—La Concejala de Urbanismo, Medio Ambiente y
Vivienda, Maria Hernandez Benitez.
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Mod. Estudio de detalle para la ordenacion de volimenes de las
parcelas N5, N9, N10 y N11 Ampliacion n.° 2, sector B-1, del Poligono
Industrial Saprelorca. Lorca (Murcia)

Promotor: PRIMALUM CANALES, S.L.
Arquitecto: INMACULADA GARCIA CAMPOS

I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. GENERALIDADES Y ANTECEDENTES.
1.1. OBJETIVOS DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.

El objetivo del presente ED es modificar la ordenacion de volimenes en
las parcelas N5, N9, N10 y N11 de la ampliaciéon n.°2, sector B-1, del Poligono
Industrial Saprelorca.

El presente Estudio de Detalle modifica el Estudio de Detalle aprobado
en fecha 26 de abril de 2021 (BORM n.%124, martes, 1 de junio de 2021),
expediente 2020/UREDET-4, relativo a las parcelas N5, N9, N10 y N11 de la
ampliacion n.92, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca, promovido por la
mercantil Primalum Canales, S.L. y cuyo objeto era posibilitar la ordenacion de
volumenes en las citadas parcelas, al objeto de agrupar las parcelas haciendo uso
de la edificabilidad de modo conjunto suprimiendo los actuales retranqueos en el
lindero colindante entre ambas parcelas.

Anteriormente, se aprobo otro Estudio de Detalle, en fecha 26 de febrero
de 2018, relativo a las parcelas N9 y N10 de la ampliacion n.°2, sector B-1,
del Poligono Industrial Saprelorca, promovido por la mercantil Primalum Canales,
S.L. con idéntico fin, pero un dmbito mas reducido.

En las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle es de aplicacion el Plan
Parcial de la ampliacion n.22, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca que
fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en sesién plenaria de fecha
29 de abril de 2002 publicdndose en el BORM de fecha 29 de abril de 2002. Por
acuerdo de pleno de fecha 29 de octubre de 2007, se aprobo definitivamente
la modificacién n.°1 del Plan Parcial que afectaba a la redaccién del articulo 64
de la normativa. Posteriormente, por acuerdo de pleno de fecha 26 de octubre
de 2015 y publicado en el BORM de fecha 12 de diciembre de 2015, se aprobd
definitivamente la modificacién n.°2 del Plan Parcial que afectaba a la redaccién
del articulo 40.2 de la normativa para ampliar los usos permitidos.

1.2. SOLICITUD.

La empresa Primalum Canales S.L. es la Unica propietaria de las parcelas
objeto del presente ED, por lo que tiene capacidad para formular el ED. El
representante de la empresa es Francisco Gazquez Sanchez.

El articulo 140 del Reglamento de Planeamiento establece que “/os
Estudios de Detalle seran redactados de oficio por el Ayuntamiento o Entidades
Urbanisticas o por los particulares”, igualmente el articulo 146 de la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién
de Murcia, establece que los “Estudios de Detalle podran ser elaborados por
los ayuntamientos, particulares y demas organismos competentes en el orden
urbanistico”.
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1.3. NORMATIVA DE REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

El articulo 39, Agrupacién de Parcelas, de las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial de la ampliacidén n.°2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca
establece que “se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores
dimensiones. Cuando la agrupacion de parcelas lleva consigo la modificacion de
los retranqueos previstos en el parcelario del presente Plan Parcial sera necesaria
la adaptacidén de las nuevas alineaciones y volumenes edificables mediante un
Estudio de Detalle.”

A su vez, el articulo 33, Estudios de Detalle, del citado Plan Parcial regula
que “los estudios de detalle se redactaran de acuerdo con los articulos 65 y 66
del Reglamento de planeamiento y art. 120 de la Ley del Suelo de la Regidon de
Murcia. Tendran por objeto la definicion de alineaciones, rasantes, vias interiores
particulares de acceso a la edificacion, etc. que sea necesario establecer cuando
se proceda a la parcelacidon para obtener mayor proporcion de pequefa industria
y/o para desarrollar las zonas de equipamiento.

1.- En Memoria se justificara la subparcelacion que se proponga en funcion
de la demanda de los tipos de parcela.

2.- Las vias interiores de nueva planta propuesta en el Estudio de Detalle se
consideraran compatibles con el articulo 65-C del Reglamento de Planeamiento
cuando cumplan las condiciones siguientes:

— La suma de las longitudes de tramos de las nuevas vias sera inferior a 500 m.

— Tendra como maximo dos (2) puntos de conexién de la via del E.D. con
la red del Plan Parcial, y en tal caso la distancia entre estos puntos de conexion,
medida sobre los ejes de la red viaria del Plan Parcial, no sera superior a 750
metros.”

Actualmente, La Ley del Suelo a la que hace referencia el articulo 33 de las
Normas Urbanisticas del Plan Parcial no esta vigente, siendo los articulos 139 y
144 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacidén territorial y urbanistica de
la Regidn de Murcia los que regulan, respectivamente, la finalidad y documentos
de los Estudios de Detalle. Ademas, el articulo 166 incluido en la citada ley y
modificado por el Decreto-Ley n.% 3/2020, de 23 de abril, de mitigacion del
impacto socioecondémico del COVID-19 en el area de vivienda e infraestructuras,
establece la regulacidn respecto a la tramitacién de los estudios de detalle,
quedando del siguiente modo:

"1. Corresponde a los Ayuntamientos la aprobacidn inicial de los estudios
de detalle, quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacion
ambiental por su escasa dimension e impacto. Tras la aprobacidn inicial se
someteran a informacion publica durante veinte dias para que puedan ser
examinados y presentadas las alegaciones correspondientes. El texto completo
estara a disposicion del publico en el lugar que se determine por el ayuntamiento.

2. El acuerdo se notificard individualizadamente a los propietarios y
titulares de derechos incluidos en su ambito y que consten en el Catastro, o,
en su caso, en el Registro de la Propiedad, otorgandole un plazo de quince dias
para presentacion de alegaciones. 3. A la vista del resultado de las alegaciones
presentadas, el ayuntamiento acordara sobre su aprobacion definitiva, con las
modificaciones que resultaran procedentes. 4. El acuerdo definitivo se notificara
a los interesados que consten en el expediente, asi como a la direccion general
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competente en material de urbanismo, remitiendo un ejemplar debidamente
diligenciado para su archivo. 5. La tramitacion de un estudio de detalle no
impedira la tramitacion de las correspondientes licencias de edificacion, quedando
ésta supeditada a la aprobacion definitiva del mismo.”

1.4. AMBITO DE ACTUACION. SUPERFICIE.

La superficie total del area de actuacidon se corresponde con las parcelas
N5, N9, N10 y N11, de la ampliacién n.°2, sector B-1, del Poligono Industrial
Saprelorca. El ambito estd, por lo tanto, exactamente definido en el Plan Parcial
de la ampliacién n.°2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca aprobado
definitivamente el 29 de abril de 2002.

Superficie del ambito:

Parcela N5. Superficie 1.325,00 m2
Parcela N9. Superficie 4.750,00 m2
Parcela N10. Superficie 4.750,00 m2
Parcela N11. Superficie 4.750,00 m2
TOTAL SUPERFICIE ED 15.575,00m2

Ocupacion en planta baja:

Parcela N5. Ocupacién 80% 1.060,00 m2
Parcela N9. Ocupacién 75% 3.562,50 m2
Parcela N10. Ocupacién 75% 3.562,50 m2
Parcela N11. Ocupacion 75% 3.562,50 m2
TOTAL OCUPACION ED 11.747,50 m2
Edificabilidad:

Edificabilidad maxima parcelas segln planeamiento
Parcela N5. Edificabilidad 0,95 m2/m2 = 1.258,75 m2
Parcela N9. Edificabilidad 0,85m2/m2 = 4.037,50 m2
Parcela N10. Edificabilidad 0,85m2/m2 = 4.037,50 m2
Parcela N10. Edificabilidad 0,85m2/m2 = 4.037,50 m2
TOTAL EDIFICABILIDAD ED 13.371,25 m2

2. MEMORIA INFORMATIVA.

2.1. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR
QUE DESARROLLA.

Segun dicta el articulo 39, del Plan Parcial de la ampliacion n.°2, sector B-1,
del Poligono Industrial Saprelorca, agrupacion de parcelas, “se permite agrupar
parcelas para formar otras de mayores dimensiones. Cuando la agrupacion
de parcelas lleva consigo la modificacion de los retranqueos previstos en el
parcelario del presente Plan Parcial sera necesaria la adaptacion de las nuevas
alineaciones y volumenes edificables mediante un Estudio de Detalle”. Por lo
tanto, es necesaria la redaccién del presente ED al objeto de agrupar las parcelas
N5, N9, N10 y N11 puesto que se van a modificar los retranqueos previstos en el
planeamiento que desarrolla.

NPE: A-060824-4086



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 182 Martes, 6 de agosto de 2024 Pagina 25494

Como se ha justificado en el apartado 1.3, el presente Estudio de Detalle
queda regulado por los articulos 33 y 39 del Plan Parcial de la ampliacién n.°2,
sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca, y los articulos 139, 144 y 166 de la
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regidn
de Murcia.

2.2. ORDENANZAS DE APLICACION.

Las ordenanzas de aplicacion son las Ordenanzas Reguladoras incluidas en
el Documento n°3 del Plan Parcial de la ampliacidon n.°2, sector B-1, del Poligono
Industrial Saprelorca. Siendo las condiciones de edificacion las recogidas en el
articulo 71, Zona Industrial.

Para la parcela N5 son de aplicacién las condiciones de edificacion de la
industria nido:

— Tipo de construccion: Adosados
— Retranqueos minimos:
o Al frente de la calle 7m
o Al fondo vy laterales 4m
— Ocupacién maxima sobre parcela: 80%
— Coeficiente de edificabilidad: 0,95 m2/m2
— Altura maxima: 8,5 m

Para las parcelas N9, N10 y N11 son de aplicacién las condiciones de
edificacion de la industria aislada:

— Tipo de construccién: Aislada
— Retranqueos minimos:
o Al frente de la calle 7m
o Al fondo y laterales 4m
— Ocupacion maxima sobre parcela: 75%
— Coeficiente de edificabilidad: 0,85 m2/m2
— Altura maxima: 8,5 m
2.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La empresa Primalum Canales S.L. es la Unica propietaria de las parcelas
N5, N9, N10 y N11 objeto del presente ED. El ambito del ED se corresponde
exactamente con los limites de las citadas parcelas por lo que no procede reparto
de coeficientes de participacion:

- Propietario n.° 1 y Unico: Primalum Canales, S.L. superficie 15.575,00 m2 =
100%

Por lo que la edificabilidad total del ambito del ED, 13.371,25 m2, le
corresponde a Primalum Canales, S.L.

3. MEMORIA DE ORDENACION.
3.1. JUSTIFICACION DE SU FORMULACION EN RELACION CON LA FIGURA
DE PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.

Los Estudios de Detalle, segun define el articulo 139 de la Ley 13/2015,
de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia
“podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar
determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo urbano
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y urbanizable ordenado directamente y en los Planes Parciales y Especiales”.
EL suelo objeto de este ED es suelo urbano ordenado por el Plan Parcial de la
ampliacion n.%2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca.

En nuestro caso, la finalidad del ED es la de agrupar y ordenar los volumenes
edificables de las parcelas N5, N9, N10 y N11 de acuerdo con las especificaciones
de planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para
el acceso a la edificacién desde el viario publico y permitiendo que las naves
edificadas puedan estar comunicadas entre ellas.

El presente ED respeta las determinaciones del planeamiento que desarrolla,
sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en
su ambito, ni las alturas establecidas, ni el uso, ni reducir la superficie de uso
y dominio publico. Tampoco altera, ni ocasiona perjuicio, a las condiciones de
ordenacion de las parcelas colindantes.

El ED se limita a reordenar los volimenes de modo que se elimina parte del
retranqueo entre las parcelas objeto del mismo (N5, N9, N10 y N11) de modo
que las edificaciones proyectadas en las parcelas puedan estar comunicadas
y se amplian, por lo tanto, retranqueos en otros frentes para cumplir con las
condiciones de ocupacién de parcela, retranqueos a linderos y fachada y
edificabilidad establecidos en la ordenanza de aplicacion.

3.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE
PLANEAMIENTO.

3.2.1. Determinaciones del PGMO.

Los parametros urbanisticos para el ambito objeto del estudio de detalle son
los recogidos en la correspondiente ficha urbanistica, a saber:

DETERMINACIONES PARTICULARES

Iniciativa de planeamiento Privada

Calificacién Industrial

Ordenanza de aplicacion  Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de la

ampliacion n°2, sector B-1, del Poligono
Industrial Saprelorca.

Superficie del ambito 15.575,00 m2
Superficie max. edificable 13.371,25 m2

3.2.2. Condiciones de edificacion-ordenacion.

Las condiciones de edificacidon seran las recogidas en el articulo 71, Zona
Industrial, para la Industria Aislada del Plan Parcial de la ampliaciéon n.°2, sector
B-1, del Poligono Industrial Saprelorca:

o Tipo de construccion: Aislada
o Retranqueos minimos:
= Al frente de la calle 7m
= Al fondo y laterales 4m
o Ocupacion maxima sobre parcela: 11.747,50m2
o Edificabilidad maxima: 13.371,25m2

o Altura maxima: dos plantas u 8,50 m (*)
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(*) Se permitirda una altura maxima de 12,00 metros para un volumen
especifico de la ordenacion, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 73
“Aplicacién general de las normas de cada zona” del Plan Parcial de la ampliacion
no2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca, “en la industrial aislada, si por
necesidades de su organizacion o funcionamiento se necesita mayor altura de la
establecida, se podra permitir a costa de reducir el coeficiente de edificabilidad de
forma que no se sobrepase el volumen asignado”.

La ordenacion sera la indicada en los planos correspondientes del presente
ED. Igualmente, la edificabilidad y el nUmero de plantas vienen reflejados en los
correspondientes planos y memoria.

3.2.3. Cuadro de caracteristicas de la ordenacién de voliumenes y
cumplimiento de las determinaciones:

Las condiciones de volumen se establecen en el articulo 71, Zona Industrial,
para la Industria Aislada del Plan Parcial de la ampliacion n°2, sector B-1, del
Poligono Industrial Saprelorca,

e Ocupacion del suelo:

La ocupacion se distribuye de la siguiente manera:

Parcela N5: 1.060,00 m2 = 80%
Parcela N9: 3.562,50 m2 = 75%
Parcela N10: 3.562,50 m2 = 75%
Parcela N11: 3.562,50 m2 = 75%

Total &mbito ED: 11.747,50 m2 = 75,43%

e Altura maxima: dos plantas u 8,5 metros. Se permite una altura maxima
de 12,00 metros en uno de los volimenes edificables justificAndose en el presente
documento el cumplimiento de los parametros de edificabilidad y volumen
establecidos en el Plan Parcial de la ampliaciéon n.%2, sector B-1, del Poligono
Industrial Saprelorca de forma que no se sobrepase el volumen asignado.

e Edificabilidad maxima permitida:

Parcela N5: 1.258,75 m2 = 0,95m2/m2
Parcela N9: 4.037,50 m2 = 0,85m2/m?2
Parcela N10: 4.037,50 m2 = 0,85m2/m2
Parcela N11: 4.037,50 m2 = 0,85m2/m2

Total dmbito ED: 13.371,25 m2 = 0,8585m2/m?2
e Retranqueo a colindantes: al frente de calle 7 m, a laterales y fondo 4m

3.2.4. Influencia sobre el entorno afectado. (Art.144, 2, Ley 13/2015, de 30
de marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia)

El articulo 144, punto 2, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién
territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia, establece que “cuando la finalidad
del Estudio de Detalle sea la reordenacion de volimenes, debera analizar su
influencia sobre el entorno afectado”.

El objeto del presente ED es la reordenacién de volumenes, si bien el ambito
afectado es de escasa entidad y comprende solamente cuatro parcelas de la
ampliacidon n.° 2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca, reduciéndose
la influencia de sus determinaciones al entorno de éstas. Dado que el perimetro
del ambito esta ya edificado y las determinaciones del ED no alteran las
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condiciones urbanisticas establecidas por el planeamiento original (uso, tipologia,
edificabilidad, ocupaciodn,...) la influencia sobre el entorno afectado es inexistente,
no produciéndose impacto ni alteracion motivados por elementos disonantes con
el mismo.

3.2.5. Justificacion del cumplimiento de los pardmetros de edificabilidad y
volumen de conformidad con el articulo 73 del Plan Parcial de la ampliacién n.°2,
sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca.

Como se ha indicado en los articulos anteriores, la altura maxima en uno de
los volimenes de la ordenacién sera de 12,00 metros, superando los 8,50 metros
establecidos en el Plan Parcial de la ampliacidon n.°2, sector B-1, del Poligono
Industrial Saprelorca. El Plan Parcial en el articulo 73 “Aplicaciéon general de las
normas de cada zona” establece la posibilidad de permitir una mayor altura “en
la industrial aislada, si por necesidades de su organizacién o funcionamiento se
necesita mayor altura de la establecida, (...) a costa de reducir el coeficiente de
edificabilidad de forma que no se sobrepase el volumen asignado.”

En todo caso para la medicion de la edificabilidad se tendra en cuenta lo
dispuesto en el articulo 81.1 del PGMO de Lorca que establece que “En la medicion
de la edificabilidad se tendra en cuenta la superficie construida de todas las
plantas que componen la edificacion por encima de la rasante y se incluiran: (...)-
Los sétanos cuando no estén destinados a aparcamiento o instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de transformacion,...”

Para justificar el incremento de la altura maxima, y cumplir con las
determinaciones del articulo 73 del Plan Parcial, se ha considerado el volumen
que queda por encima de la altura de 8,50 metros como si se tratara de otra
planta, reduciendo la edificabilidad correspondiente a la primera planta. De este
modo, la edificabilidad asignada por plantas no supera a la edificabilidad maxima
de las parcelas. Ademas, en ninglin caso, se sobrepasa el volumen asignado ni la
ocupacién maxima permitida en planta baja.

Justificacién de la ocupacién maxima en planta baja:
Ocupacion ordenacion E.D.= 11.747,50 m2 = 11.747,50 m2 (ocupacion
max. ambito Estudio Detalle) CUMPLE

Cuadro superficie ocupada Estudio de Detalle

Parcela Sup.ocupada

(m2)
N5 640,50
N9-N10 7.596,00
N11 3.511,00
TOTAL 11.747,50

Justificacion de la edificabilidad maxima del ED:

Edificabilidad planta baja = 11.673,50 m2
Edificabilidad planta primera = 1.217,75 m2
Edificabilidad por encima 8,5 metros= 480,00 m2

Edificabilidad total = 13.371,25 m2= Edif. total ambito ED=13.371,25 m2 CUMPLE
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Cuadro superficie construida actual

Parcela Sup.Const. Sup.Const. Sup.Const. Total
Planta baja Pl. primera h>85m Sup. Construida
(m2) (m2) (m2) (m2)
N5 0,00 0,00 0,00 0,00
N9-N10 7.522,00 266,75 405,00 8.193,75
N11 3.511,00 0,00 0,00 3.511,00
TOTAL 11.033,00 266,75 405,00 11.704,75(*)

Pagina 25498

(*) Edificabilidad actualmente agotada del total de edificabilidad
correspondiente al ambito del Estudio de Detalle. La edificabilidad restante
para alcanzar la edificabilidad total, 951,00 m2, solo podra edificarse en planta
primera.

Cuadro edificabilidad Estudio de Detalle por parcelas

Parcela Edif. Edif. Edif. Edif. Total

Planta baja Pl. primera h>8,5m (m2)

(m2) (m2) (m2)
N5 640,50 0,00 640,50
N9-N10 7.522,00 1217,75 480,00 8.806,75
N11 3.511,00 0,00 3.924,00
TOTAL 11.673,50 1.217,75 480,00 13.371,25

Cuadro edificabilidad Estudio de Detalle por plantas

Edificabilidad
(m2)

Planta

P. Baja
P. Primera
P.h>8,5m
TOTAL

11.673,50
1.217,75
480,00
13.371,25

3.3. ORDENANZAS.
3.3.1. Generalidades

En cuanto a generalidades y terminologia de conceptos se estara a lo dispuesto
en la Normativa del PGMO de Lorca y en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial
de la ampliacién n° 2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca.

3.3.2. Normas generales
Condiciones de edificacion

Las condiciones de edificacién seran las recogidas en el articulo 71, Zona
Industrial, para la Industria Aislada del Plan Parcial de la ampliaciéon n°2, sector
B-1, del Poligono Industrial Saprelorca.

La ordenacién sera la indicada en los planos correspondientes del presente
ED. Igualmente, la edificabilidad y el nUmero de plantas vienen reflejados en los
correspondientes planos y memoria.

Condiciones generales de volumen

Las condiciones de volumen se contemplan en los articulos del 20 al 24, del
apartado “2.- Definiciones” de las “"Ordenanzas Reguladoras” del Plan Parcial de
la ampliaciéon n°2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca. Asi como en el
articulo 81 “Edificabilidad” del PGMO de Lorca.

3.3.3. Normas particulares
e Régimen de parcelaciones

El articulo 36 del apartado 4.- “Normas de parcelacion” de las “Ordenanzas
Reguladoras” del Plan Parcial de la ampliacion n°2, sector B-1, del Poligono
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Industrial Saprelorca, establece que la parcela minima edificable “es /a
establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de ordenacion y
tipologias edificatorias previstas para cada zona. Se establece como parcela
minima indivisible la de 500m2, con fachada minima de 20 m.”

e Condiciones de edificacion-ordenacion

Las condiciones de edificacién seran las recogidas en el articulo 71, Zona
Industrial, para la Industria Aislada del Plan Parcial de la ampliacion n°2, sector
B-1, del Poligono Industrial Saprelorca.

La ordenacién sera la indicada en los planos correspondientes del presente
ED. Igualmente, la edificabilidad y el nUmero de plantas vienen reflejados en los
correspondientes planos y memoria.

e Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen seran las recogidas en el articulo 61 del Plan
Parcial de la ampliaciéon n°2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca:

“Se establece la parcela minima de 500m2 con fachada minima de 20m.
Toras las edificaciones deberan retranquearse un minimo de 7m a alineacién de
vial y 4 m a linderos. (...)

La altura méaxima de la edificacion serd de dos plantas u 8,50 m.
Permitiéndose una altura méaxima de dos plantas u 12,00 metros en la zona asi
delimitada en planos.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensiéon minima de estos patios
se fija con la condicion de que en la planta de aquel se pueda inscribir un circulo
cuyo diametro sea igual a la altura de la mas alta de las edificaciones que lo
limitan cuando abran huecos destinados a habitaciones vivideras o locales de
trabajo. En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de paso a
almacenes, los patios pueden componerse segun el criterio anterior, reduciendo
el diametro del circulo a la mitad de la mas alta de las edificaciones.

Se permiten semisétanos, cuando se justifiguen debidamente de acuerdo con
las necesidades. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacion tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente. Queda prohibido
utilizar los sétanos como locales de trabajo (...)

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia
del uso al que se destinen.

b) Las terrazas, los balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerramiento.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela, siempre
que, de la disposicion de su cerramiento, y de los materiales y sistemas de
construccion empleados, pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado
con caracter permanente.

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los soportales y las plantas diafanas porticadas, que en ningin caso
podran ser objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie
total edificable.
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c) Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves, tales como
bombas, tanques, torres de refrigeracion, chimeneas... si bien los espacios
ocupados por tales equipos se contabilizan como superficie ocupada de la parcela.

d) Los elementos ornamentales de remate en cubierta y los que correspondan
a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de las instalaciones del
edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos,
paneles de captacion de energia solar, chimeneas...)”

En todo caso para la medicion de la edificabilidad se tendra en cuenta lo
dispuesto en el articulo 81.1 del PGMO de Lorca que establece que “En la medicion
de la edificabilidad se tendra en cuenta la superficie construida de todas las
plantas que componen la edificacion por encima de la rasante y se incluiran: (...)-
Los sdtanos cuando no estén destinados a aparcamiento o instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de transformacion,...”

En cuanto a la altura méxima permitida, se atenderd a lo dispuesto en el
articulo 73 “Aplicacion general de las normas de cada zona” del Plan Parcial de la
ampliacién n°2, sector B-1, del Poligono Industrial Saprelorca: “en la industrial
aislada, si por necesidades de su organizacién o funcionamiento se necesita
mayor altura de la establecida, se podra permitir a costa de reducir el coeficiente
de edificabilidad de forma que no se sobrepase el volumen asignado.”

3.4. GESTION DEL PLANEAMIENTO.

Dadas las caracteristicas de la actuacidon, en la que existe una Unica
propiedad, no es necesario realizar gestién de planeamiento.

3.5. FASES DE EJECUCION.

Las fases de ejecucion de las edificaciones seran conformes a las necesidades
de la propiedad.

3.6. CONCLUSION.

Con la documentaciéon y planos que acompanan a la presente memoria se
concluye la redaccién del Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes de
las parcelas N5, N9, N10 y N11 de la Ampliacién n.°2, Sector b-1, del Poligono

Industrial Saprelorca, Lorca (Murcia). Estudio de Detalle que ha sido redactado
por el técnico que suscribe de acuerdo con la normativa vigente.

Lorca, mayo 2024.—La Arquitecta, Inmaculada Garcia Campos.
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