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IV. ADMINISTRACION LocAL

Mazarron

9726 Aprobacion definitiva del Plan Parcial “"Ampliacién el Juncal,
S-03-15", en el T.M. de Mazarroén.

El Pleno de la Corporacion, en sesion extraordinaria celebrada el dia 28 de
abril de 2009, aprobé definitivamente el Plan Parcial “"Ampliacién el Juncal, S-03-
15”, en el T.M. de Mazarrdn; tramitado a instancias de la mercantil Hernandez
Zamora, S.A., segun proyecto redactado por los arquitectos D. José Bernal
Alarcén y D. Enrique Pérez Pinar (Memoria: visado C.0. Arquitectos 9-diciembre-
2008 y Planos 0.8 y 0.9: visado C.O. Arquitectos 25-febrero-2009).

Contra el citado acto, que es definitivo en via administrativa, podra
interponerse Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Murcia; sin perjuicio de que, con caracter optativo, en el plazo de UN MES pueda
presentarse Recurso de Reposicion ante el 6rgano que lo ha dictado.

De conformidad con el articulo 151.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Regidn de Murcia (Dcto. Legislativo 1/2005 de 10 de junio), art. 60.2 de la
Ley 30/1992 y demas normas de aplicacion, se publica la presente resolucion,
junto con el texto de la normativa urbanistica, en aplicacion de lo dispuesto en
el art. 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local:

INDICE DE PLANOS

INFORMACION

I1.- PLANO DE INFORMACION: SITUACION

I12.- PLANO DE INFORMACION: ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA. COPIA
P.G.0.U. MAZARRON.

13.- PLANO DE INFORMACION: ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA. COPIA
DIGITAL P.G.0.U. MAZARRON.

1.4.- PLANO DE INFORMACION: ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD CATASTRAL

1.5.- PLANO DE INFORMACION: TOPOGRAFICO E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES

I1.6.- PLANO DE INFORMACION: ORTOFOTO
ORDENACION

0.1.- PLANO DE ORDENACION: ZONIFICACION, PARCELARIO, USOS Y
NIVELES DE INTENSIDAD.

0.2.- PLANO DE ORDENACION: CESIONES.

0.3.- PLANO DE ORDENACION: RED VIARIA.

0.4.- PLANO DE ORDENACION: SANEAMIENTO.

0.5.- PLANO DE ORDENACION: PLUVIALES.

0.6.- PLANO DE ORDENACION: ELECTRICIDAD. ALUMBRADO PUBLICO.
0.7.- PLANO DE ORDENACION: ELECTRICIDAD. BAJA Y MEDIA TENSION.
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0.8.- PLANO DE ORDENACION: ABASTECIMIENTO, SITUACION DE
DEPOSITO.

0.9.- PLANO DE ORDENACION: ABASTECIMIENTO.

10.- PLANO DE ORDENACION: RED DE TELEFONIA.

11.- PLANO DE ORDENACION: DELIMITACION DE POLIGONO.
I1.- NORMAS URBANISTICAS

1. NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.
1.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS.

1.1.1. FASE DE CONSTRUCCION.

Proteccién de la atmosfera.

e Se evitara que durante los movimientos de tierra (excavaciones, rellenos
y nivelaciones) y la carga o descarga de material polvoriento en los camiones
el polvo afecte a la carretera MU-702 y parcelas adyacentes a la obra. Para
ello se procederd, si fuera necesario, al riego continuo del material durante los
movimientos de tierra, al riego de los caminos de salida o entrada de vehiculos
en la obra, zonas de instalaciones y parques de maquinaria o incluso dejar de
manipular tierra los dias especialmente ventosos.

e Los vehiculos que transporten los aridos o cualquier otro material
polvoriento tomaran las medidas necesarias (cubrir con lonas) para que no se
produzcan derrames o voladuras.

e La circulacion de los camiones que accedan o salgan de la obra se hara a
velocidades inferiores a 30 km mientras circulen por pistas de tierra.

e La maquinaria y camiones empleados en los distintos trabajos de la
explotacion habran pasado las correspondientes inspecciones obligatorias de ITV
y particularmente las revisiones referentes a la emisién de gases.

Proteccion contra el ruido.

e Durante la fase de construccién se debera dotar a las maquinas ejecutoras
de los medios necesarios para minimizar los ruidos (utilizacion de compresores y
maquinaria de bajo nivel sénico, revisidn y control perioddico de los silenciadores
de los motores, utilizacién de revestimientos elasticos en tolvas y cajas de
volquetes, etc.)

e La maquinaria y camiones empleados en los distintos trabajos de la
explotacion habran pasado las correspondientes inspecciones obligatorias de ITV
y particularmente las revisiones referentes a la emisién de ruidos.

¢ Los trabajos que generen ruido elevado se realizarédn en periodo diurno
Unicamente (8-22 h).

Proteccidn de la geologia, suelo y geomorfologia.

e Los materiales de préstamo necesarios en las obras se obtendran de
canteras activas autorizadas. No se abriran canteras ex profeso para esta obra.

e En todas las zonas que necesitan ser excavadas o rellenadas para llegar a
los niveles disefiados, la tierra vegetal se retira antes del movimiento del subsuelo.
Para proteger la estructura de la tierra vegetal lo mejor que se pueda, solo se
retirara cuando las condiciones meteoroldgicas sean idéneas y en la medida de lo
posible que el trabajo este organizado de manera que se permita la utilizaciéon en
otra zona para minimizar el transporte o amontonarla. Las operaciones de tierra
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vegetal, seran controladas muy de cerca para procurar que la tierra no se pierda
ni se contamine.

e Los aceites usados procedentes de la maquinaria empleada, en el caso de
ser cambiados en la propia obra, seran almacenados correctamente y enviados a
los centros de gestores autorizados.

e Los materiales que procedan de la excavacién de la obra, tierras y
escombros seran depositados en vertedero autorizado o destinados a su
valorizacion (en el caso de las tierras vegetales se conservaran para su posterior
uso en zonas verdes).

e Las distintas hormigoneras que se empleen en la obra se lavaran
en sus plantas de origen. En el caso de elaborarse el hormigdén en la
propia obra se prevera esto disponiendo los dispositivos adecuados
(decantadores) para evitar que el agua del lavado se vierta al medio sin
tratar previamente.

e El almacenaje de los residuos peligrosos no superara los 6 meses para ser
entregado a gestor autorizado.

Proteccion del medio hidroldgico.
¢ Las medidas de gestién de los residuos descritas en el punto anterior.

e La red de drenajes y sumideros se disefiara de tal forma que permita la
recuperacion y reutilizacién del agua. Siempre que sea posible se respetara la
escorrentia superficial natural.

Proteccion del medio histérico y patrimonial.

e El molino de viento estd catalogado en el servicio de Patrimonio Histérico
con el nUmero 26.074, y aun estando situado fuera de la actuacion por su limite
sur, debe ser respetado.

¢ Si durante las obras apareciesen elementos arquitectonicos o arqueoldgicos
en los que se presuma algun valor, asi como cualquier hallazgo, se debera
comunicar éste hecho inmediatamente a la Direccién General de Cultural,
cuidando que los mismos no sufran deterioro y permitiendo el acceso a las obras a
técnico debidamente autorizado. Todos los objetos arqueoldgicos que se pudieran
hallar quedaran sometidos al régimen que sefiala el art. 44 de la Ley 16/1985,
del Patrimonio Histdrico Espafiol.

1.1.2. FASE DE FUNCIONAMIENTO.
Proteccion del medio ambiente atmosférico.

e Con el objeto de reducir los efectos de la luminosidad sobre la fauna
potencial y la calidad de la boveda celeste, los elementos de alumbrado ha utilizar
deberan evitar la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de forman que
distribuyan la luz de la manera mas eficiente. En estos casos se evitara la emisidon
de luz en las direcciones que puedan perjudicar a la fauna existente. Asimismo en
las zonas de la actuacion cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz, se debera
ubicar zonas ajardinadas de vegetacion densa y alto porte, que funcionen como
franja de amortiguacion de la luminosidad.
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Proteccion del suelo.

» Los residuos generados durante el funcionamiento serdn gestionados
adecuadamente en funcién de sus caracteristicas: Los residuos peligrosos (LER
020105 y LER 150100) seran almacenados correctamente y entregado a gestor
autorizado. El resto de residuos, asimilables a urbanos, seran entregados a gestor
autorizado o retirados por el servicio municipal de recogida de basuras para su
traslado a planta de tratamiento o vertedero autorizado.

e El almacenaje de los residuos peligrosos no superara los 6 meses para ser
entregado a gestor autorizado.

Proteccion contra el ruido.

* No es necesario la implantacién de medidas correctoras.

Proteccién del medio hidroldgico.
¢ Las medidas de gestién de los residuos descritas en el punto anterior.

e Se debera controlar al maximo las dosis de fertilizantes y plaguicidas
empleados en el mantenimiento de las zonas verdes (al menos el 50%
del nitrogeno aportado en el abono no es utilizado por la planta y escapa al
subsuelo).

e Para las zonas verdes se optara por especies de la flora autéctona,
perfectamente adaptadas a soportar amplios periodos de estrés hidrico y por
tanto con menos necesidades de riego. Esta recomendacién debe incluir a las
especies utilizadas como tapizantes sustituyendo a las especies clasicas usadas
en céspedes. Con ello se conseguira un importante ahorro en agua.

e Se dispondra de programadores para optimizar el riego de las zonas
verdes.

Proteccién del medio bioldgico.

e Las especies arbdreas y arbustivas empleadas seran autdctonas de la
zona.

e Las caracteristicas de la iluminacion nocturna y disefio de las farolas se
hard tal que se minimice las molestias a la fauna y la contaminacién luminica de
la béveda celeste.

Proteccidn del paisaje.

e Se procurara la integracion cromatica y topoldgica de las edificaciones e
infraestructuras de los sectores edificables.

2. NORMAS DE GESTION

1.1. PLAN DE ETAPAS

La ejecucidn de toda la Ordenacion se prevé en una etapa, de dos anos de
duracidn, a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Este Plan de etapas podra alterarse en sus previsiones temporales y espaciales
de acuerdo en el apartado 2 del Art. 54 del Reglamento de planeamiento para
el desarrollo y aplicacién de la Ley del Suelo, Real Decreto 2159/1978 de 23
de Junio, disminuyendo la duracidn de las etapas cuando la demanda de suelo
residencial asi lo justifique, pero manteniendo que en él se establezca y garanticen
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la ejecucion y financiacion del conjunto de sus previsiones. Comprende esta etapa
la totalidad del sector, quedando grafiado en el plano de etapas.

Esta etapa ocupa la totalidad de la superficie del sector, incluyendo los
primeros 18 m. del Sistema General de Comunicaciones para dar continuidad al
viario que viene como prolongacién de Ordenacién Bahia 3.2 y 5.2 fase, que linda
por el este de la actuacién. Ademas de los servicios urbanisticos de este sector,
red de agua potable, saneamiento, red de energia eléctrica, alumbrado publico,
asfaltado de viales y encintado de aceras, se debera ajardinar las zonas verdes
publicas de los sistemas locales, contenidas en la misma.

SISTEMA DE ACTUACION

Por tratarse de un sistema de iniciativa privada representada por propietarios
de mas del 25% de la superficie de la actuacion, se propone como sistema de
actuacion el de Concertacion Indirecta, segun lo dispuesto en el articulo 179
del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regidn de Murcia en su decreto
legislativo 1/2005, de 10 de junio.

3. NORMAS DE URBANIZACION

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Parcial se
llevaran a cabo mediante el correspondiente proyecto de urbanizacién, segin
lo dispuesto en el articulo 159 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia en su decreto legislativo 1/2005, de 10 de junio. No podran
modificar las previsiones del Plan Parcial, sin prejuicio de las adaptaciones de
detalle exigidas por las condiciones técnicas de la ejecucion.

Los proyectos de urbanizacidon tendran en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y estaran
en lo dispuesto a las prescripciones de control de calidad en obras de urbanizacién
del Excelentisimo Ayuntamiento de Mazarron.

En los proyectos de urbanizacidén se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion.
Igualmente las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modificarse
si las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandase.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidon, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Parcial.

Las redes y servicios fundamentales que se prevén en el plan parcial son los
siguientes:

2.1. RED VIARIA
Caracteristicas:

La urbanizacion se encuentra comunicada con la trama urbana en su
totalidad. Por el norte mediante una avenida de nueva creacién, paralela al
sector de ancho 18 m. dentro del Sistema General de Comunicaciones S.G.C.-
03 que recorre paralela de este a oeste. Otro vial paralelo al anterior por el sur
nos conecta directamente con la urbanizacién Ordenacidn Bahia y con la trama
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urbana ya consolidada al sur de esta. Perpendicular a estas dos vias surgen otras
dos que atraviesan la urbanizacion de norte a sur para acabar de prolongar la
trama urbana de la ciudad.

Tipos de firmes:

Para los viales se proyecta un solo tipo de firme, compuestos por base y
sub-base granular de 20 cm de espesor cada una de ellas y capa de rodadura
de pavimento asfaltico bituminoso aplicado en caliente de dos capas de 4 cm de
espesor minimo.

2.2. APARCAMIENTOS

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran las

siguientes:
a) Aparcamiento tipo 220 m x 4’50 m
b) Aparcamiento para minusvalidos 330 m x 4'50 m

El nUmero de plazas de aparcamiento minimo es de 21.333,72 m2/100 m2 =
214 plazas. El plan parcial establece un total de 247 plazas, de las cuales 5 son
de minusvalidos y 242 son aparcamiento tipo.

2.3. RED DE AGUA

El abastecimiento de agua potable, asi como la de riego, se efectuara
mediante redes malladas siguiendo las directrices del Servicio Municipal Aguas
(AQUALIA S.A.) en el informe emitido en fecha 14 de marzo de 2007 donde
se recoge que el promotor debera prolongar hasta esta actuacion la red de
abastecimiento prevista instalar desde el depdsito de la Mancomunidad de Canales
del Taibilla hasta la urbanizacidén contigua a ésta por el Este, denominada 3.2 y
5.2 fase de Ordenacién Bahia, en tuberia de fundicién de 400 mm. de diametro
con contador de sector en el punto de entronque de las redes de la urbanizacién
El Juncal de las caracteristicas que esta empresa indique posteriormente. Por
estar mas retrasada la tramitacion del Plan Parcial mencionado de la 3.2 y 5.2
fase de ordenacién Bahia proponemos la ejecuciéon para viabilizar la actuacién del
tramo propuesto en el informe que AQUALIA S.A. emitid el 14 de marzo de 2007
para dicho Sector, donde se recoge que el punto de entronque sera la red de
fundicién de 500 mm. de didmetro situada a partir del contador de la M.C.T. en el
depdsito de Mazarrdn en el paraje Caminos Cruzados. La red de abastecimiento
desde dicho punto de entronque hasta la urbanizacion debera de ser de fundicidon
de 400 mm. con contador de sector en cabecera de red. Por tanto proponemos
hacer esta conduccion tal como se refleja en los planos de este documento por
caminos de titularidad publica. El tramo de la red de fibrocemento 350 mm. que
abastece a otros sectores y que queda dentro del perimetro de esta urbanizacién
se renovara a fundicion del mismo diametro.

La red interior se proyecta desde la toma de la red general, desde la que
se distribuye a todos los puntos de la urbanizacién mediante la canalizacién
indicada, que discurrira enterrada bajo aceras o viales, con conduccién para agua
potable, hidrantes y riego. Dispondra de las llaves de compuerta necesarias para
aislar los tramos en caso de averia y valvulas de retencién para evitar retornos,
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todo ello segun los modelos especificados por el Servicio Municipal de Aguas
(AQUALIA S.A.)

En el Proyecto de Urbanizacidon se cumplirdn las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion, asi como la Normativa sobre abastecimientos de la Direccion General
de Obras Hidraulicas, Disposiciones propias de las Normas de Planeamiento de
Mazarrén y de la empresa suministradora

Caracteristicas de las redes:

¢ Red de agua potable e hidrantes contra incendios:
Segun la N.T.E. se adoptan los siguientes caudales.
0,035 I/seg por vivienda

0,010 I/seg por hidrante

Diametros:

Conduccidn de alimentacién 160 mm.

Arterias 100 mm.

Los hidrantes contra incendios tendran las caracteristicas y diametros
especificados por el servicio contra incendios municipal (100 mm de diametro)
y se situaran a distancia no superior a 200 m desde cualquier punto de la
misma, seran del tipo superficial. Con un caudal tal, que dos hidrantes préximos
dispongan de un caudal de 1.000 I/minuto durante dos horas y con una presién
de 10 m de columna de agua. La red de entronque a los hidrantes sera de 150
mm de diametro.

Dotaciones:

Estimado una poblaciéon de dos con cinco personas por vivienda, seran
necesarios los siguientes caudales:

250 I/hab. dia x 2,5 hab = 625 I/viv. dia = 0,625 m3/ viv. dia

Posteriormente en el afio en curso la Confederaciéon Hidrografica del Segura
pidié al Ayuntamiento las necesidades hidricas del Municipio para lo que se
presentdé un documento que se adjunté como anexo sobre “PREVISION DE
DEMANDAS HIDRICAS” - PLAN PARCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-015. PUERTO
DE MAZARRON y que fue presentado a la administracién en el mes de abril del
presente afio cuya demanda total solicitada queda resumida en el siguiente
cuadro:

Total Demanda Residencial: 20.695,50 + 14.680,01 = 35.375,51 m3/afo
DEMANDA TOTAL = 35.375,51 m3/afio = 0,035 Hm3/afo.

TOTAL USO RESIDENCIAL 35.375,51 m3
TOTAL USO TURISTICO 0,00 m3

TOTAL GLOBAL 35.375,51 m3

TOTAL HM3/ANO 0,035 Hm3

NPE: A-220609-9726



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 141 Lunes, 22 de junio de 2009 Pagina 33226

2.4. RED DE SANEAMIENTO

2.4.1. CONDICIONES DE EVACUACION

Se indica en este Plan Parcial los usos de la zona afectada, asi como las
necesidades de evacuacion de aguas residuales o atmosféricas que tendran
las plantaciones, la zona destinada a residencial. Todo ello para que se
justifique posteriormente, el calculo y dimensionamiento de la red y equipos
complementarios en el Proyecto de Urbanizacion.

Zona Uso Superficie Dotacion
S-05-01/03 Residencial 71.112,41 (m2) 5 (m3/h)
A.-) Estimacidon del volumen de Aguas Negras Residuales:

Volumen de aguas negras residuales:

Lo mas adecuado para el calculo es basar el volumen de aguas residuales
en el de aguas de abastecimiento, por lo cual, la norma practica clasica, por
demas conservadora, consiste en despreciar las pérdidas en las redes, tanto
de distribucién como de alcantarillado, y considerar unas aportaciones de agua
residual iguales a las dotaciones de agua para el consumo. El consumo pues, sera
el dato de partida para el cédlculo de la red de alcantarillado y su funcionamiento
correcto.

e DOTACION PREVISTA EN FUNCION DE LA POBLACION
Nucleos de poblacion Dotacién de agua

( n.° de hab.) (I/hab x dia )

<1.000 100

de 1.000 a 6.000 150

de 6.000 a 12.000 200

de 12.000 a 50.000 250

de 50.000 a 250.000 300

> 250.000 400

Tabla de dotacion de agua segun el niumero de habitantes de los distintos
nucleos, obtenida en las Normas del MOPU.

e CONSUMO PREVISTO EN FUNCION DE LOS DISTINTOS USOS Y
EDIFICACIONES

Segun guia para la redaccién de proyectos de urbanizacidon y plan de cuenca
del Segura conforme a las normas del MOPU. Para nucleos de poblacion entre
12.000 y 50.000 habitantes es de 250 litros habitante y dia. Esta dotacidn incluye
las zonas industriales, riego de jardineria privada y la parte proporcional de
servicios publicos (equipamientos, zonas verdes y baldeo del viario publico).

e CAUDAL INSTANTANEO

Residencial
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Q=HxD /3600 x hen (I/seg) = (289 viv. x 2,5 hab.) x 250 I. / 3.600 x10
= 5,01 I/seg

siendo:

Q = Caudal instantaneo total en litros por segundo.
H
D

n.° de habitantes.

dotacién de agua en litros por habitante y dia.

h = horas de uso (en segundos). Consideramos que todo el consumo se hace
en 10 horas en vez de 24 horas

B.-) Estimacion del Volumen de Aguas Atmosféricas:
Caudal de aguas pluviales:

Por medio del método Racional se establece la relacion entre la lluvia caida y
el caudal a desaguar.

Q =Cm x I x A/ 3600 en (I/seg) = 0,9 x 45 x 94.036,99 / 3.600 = 1.057,92 I/s

siendo:

Q = Caudal a evacuar en litros por segundo.

Cm = Coeficiente de Escorrentia medio = 0,85 a 0,90

I = Intensidad de lluvia, en mm/h, para el periodo de retorno dado y una
duracion del aguacero igual al tiempo de concentracion = 45 mm/h

A = Superficie de la cuenca = 94.036,99 m2

2.2.2. CARACTERISTICA DE LA RED

Las caracteristicas de la red se ajustaran a las determinaciones del informe
emitido por la empresa concesionaria del Ayuntamiento de Mazarréon (AQUALIA
S.A.) en fecha 29 de marzo de 2007 donde se especifica que el punto de
entronque de la red de alcantarillado de la urbanizacién se realizara en el pozo de
registro del colector de PVC 400, existente a unos 10 m. lineales de la Estacion de
Bombeo de Aguas de las Salinas tal como se indica en los planos que acompafian
a este documento.

Esquema proyectado:

La red de saneamiento respondera al tipo separativo, canalizando las
aguas negras y blancas. Se prevé bajo viales peatonales o red viaria, mediante
canalizacién de tubo de P.V.C. u hormigén, sobre lecho de arena de 15 cm de
espesor. El esquema de la red es del tipo ramificado, con cdmaras de descarga en
cabeceras si son necesarias y pozos de registro a distancias inferiores o iguales
a 50 m.

Caracteristicas a tener en cuenta:

Velocidad del agua = 0,5 a 3 m/sg

Seccion minima de alcantarilla = 200 mm.
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Calculo:

Para el calculo de los elementos de la red de saneamiento se adoptaran,
como caudales de aguas el medio y el maximo previstos para el abastecimiento
de agua potable. A los caudales obtenidos se les aplicara un coeficiente de
escorrentia segun la naturaleza de la superficie de que se trate.

Las dimensiones, de las tuberias se fijaran dé acuerdo con el método previsto
por las N.T.E.-ISA, para el nUmero de viviendas previstas y las equivalentes o
las resultantes del calculo para los demas tipos de construcciones, para una
pendiente del 0,9% como maximo y para una seccién minima de 200 mm.

2.3. RED ELECTRICA

El entronque se realizard en el punto propuesto por la compafiia
suministradora en el informe emitido. Se efectuara a partir de los apoyos para
transformacion de linea aérea a subterrdnea. La acometida se establecera sobre
la base del informe facilitado por la compafiia suministradora que se acompana
COmo anexo y que se recoge en planos. La red que se proyecte y sus elementos
cumplirdn con la siguiente reglamentacion:

e Reglamento de Lineas Aéreas de A.T., Decreto 3151/1.968 de 28 de
noviembre.

e Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién, Decreto 842/2002 de 2 de
agosto.

¢ Reglamento de Verificaciones Eléctricas y de Regularidad en el Suministro
de Energia, Decreto de 12 de marzo de 1.954.

¢ Reglamento de Estaciones de Transformacion de 23 de febrero de 1.949.
Descripcion y caracteristicas de las instalaciones:

a) Linea general de alimentacion:

Tendra su origen en la L.A.M.T. reflejada en el informe.

b) L.S.M.T. de alimentacién al Centro de Transformacion:

Partira del uUltimo apoyo de la L.A.M.T. y alimentara al centro de
transformacion. Sera del tipo subterraneo con conductor de aluminio y aislamiento
de papel impregnado, bajo aceras o viales y con cobertura de aviso y proteccién
a 10 cm por encima de ella, mediante ladrillo, piezas ceramicas, hormigdn, etc.

c) Centros de Transformacion:

Se estableceran los necesarios de acuerdo a los calculos justificativos de
potencias que figuran en el anexo correspondiente. Para ello se ha estimado el
tipo de electrificacidon siguiente:

Viviendas 5.500 W - Grado de electrificacion MEDIO
Equipamientos 200KW.
Alumbrado publico 55 KW.

Los C.C. de T.T. estaran equipados con los correspondientes elementos
de maniobra, proteccién, transformacién en M.T. asi como los cuadros de B.T.
necesarios para las distintas salidas.
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Dimensionado de los C.C. de T.T.:

Se estima una demanda eléctrica para los siguientes usos:
Viviendas 289 viv. x 5,5 KW = 1.590 KW

Equipamientos 3.615,50 x 0,1 Kw/m2 = 362 KW
Alumbrado publico 30 KW

Total 1.982 KW

Densidad de potencia en KW/ha = 1.982 KW / 7,2 ha = 275 KW/ha

Se prevé en consecuencia 1.982 KW / 650 = 3 centros de transformacion de
3 x 650 KW

Previsidn de centros de transformacion:
3 C.T. 3x650KW

d) Redes de B.T.:

Desde los centros de transformacion se instalaran las redes de B.T. que
alimentaran tanto a las viviendas como a los diferentes servicios. Seran del tipo
subterraneo, directamente enterradas, con conductores de aluminio, aislamiento
para 1.000 v, de P.R.C. en zanjas con cobertura de aviso de las mismas
caracteristicas que las especificadas anteriormente.

El disefio de las redes subterraneas de baja tensidn respondera a criterios
de caida de tension maxima del 5% vy las densidades de corriente admisibles
establecidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Las distancias a otras conducciones seran las siguientes:

A otras conducciones eléctricas 025 m
Telefonia 020 m
Abastecimiento de agua 020 m
Alcantarillado 020 m

2.4. RED DE ALUMBRADO

Se establecen tres criterios en cuanto a niveles de iluminacién en funcién de
las anchuras de viales y de las caracteristicas de cada zona.

18 Lux para viales principales interiores. Minimo 15 lux. 8 Lux para zonas
ajardinadas y de servicio. Minimo 5 lux.

La instalacidn se efectuara subterranea bajo tubo, con conductores aislados
para 1.000 V. Los soportes seran del tipo baculo de chapa de acero galvanizado de
8 m para los viales y de 3 m para las areas libres, todas ellas sobre basamentos
de hormigén.

El tipo de fuente sera de aluminio inyectado con cierre de altura y resistencia
de impacto.

La instalacidn se realizara con doble circuito para media noche y noche entera
0 con reductor de consumo.
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2.5. RED DE TELEFONIA

El punto de entronque sera el marcado por la empresa de telecomunicaciones
en fecha de 23 de Abril de 2007 que se recoge en los planos de instalaciones. Se
establecera la red de telefonia, canalizacidon subterrdnea y arquetas, adecuada a
la demanda prevista y segun determinaciones de la Compafiia y las NTE.

2.8. JARDINERIA

Se proyectara en el Proyecto e Urbanizacién el tratamiento de las zonas
ajardinadas de los espacios de uso publico y del viario, de forma adecuada a
cada caso, incorporando las obras de fabrica precisas, rellenos de tierra vegetal,
arbolado y plantaciones adecuados a la climatologia del lugar.

2.9 CUMPLIMIENTO LEY 5/1995 DE 7 DE ABRIL. "CONDICIONES DE
HABITABILIDAD EN EDIFICIOS DE VIVIENDAS Y DE PROMOCION DE LA
ACCE4SIBILIDAD GENERAL”

El Plan Parcial asi como los Proyectos de Urbanizacion que lo desarrollan
eliminaran las posibles barreras arquitecténicas que puedan tener su origen en
los propios elementos de Urbanizacién, o en el mobiliario urbano, tanto en planta
como en alzado, segun lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 5/1995.

Las zonas reservadas para equipamientos y sistemas locales de espacios
libres cumpliran asimismo con lo dispuesto en esta Ley para la supresion de
barreras urbanisticas.

Las vias, los parques y los demas espacios de usos publicos, estaran
adaptados a las condiciones que establece esta Ley y por lo tanto suprimiran las
barreras arquitectoénicas.

Los Proyectos de Urbanizacién se desarrollaran cumpliendo con las
determinaciones dadas en la Ley 5/1995, que son las siguientes:

Anchura minima itinerarios peatonales = 1,50 m
Anchura minima calzadas de circulacion = 4,00 m para un sentido
Anchura minima calzadas de circulacién = 7,00 m para dos sentidos

El mobiliario urbano cumplira el articulo 10

4. NORMAS DE EDIFICACION. ORDENANZAS.
3.1. NORMAS DE EDIFICACION

Las normas de edificacidon aplicables a este Plan Parcial son las particulares
propias de dicho plan y las estipuladas por las normas del Plan General de
Mazarrdén siempre y cuando no contradigan al presente documento.

La presente documentacion tiene por objeto el estudio y determinacion de
las ordenanzas que hayan de regir en las diversas actuaciones urbanisticas y de
edificacién que se promuevan dentro de los terrenos comprendidos en el presente
plan parcial.

Estas ordenanzas constituyen el desarrollo y ampliacién de las normas
contenidas en el programa de Actuacidén Urbanistica que desarrolla el Suelo
urbanizable de este sector.

La finalidad de las ordenanzas es el establecimiento de las regulaciones
necesarias para permitir un desarrollo ordenando de las actuaciones que se
prevén en el Plan Parcial mediante su correcta aplicacion.
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ESTUDIOS DE DETALLE:

Por la gran dimension de las parcelas definidas en el presente Plan Parcial
se redactaran Estudios de Detalle de las manzanas residenciales de acuerdo con
los articulos 120 y 142 de la Ley del Suelo de la Regidon de Murcia del Texto
Refundido de 2005.

En caso de agrupacion de parcelas con viales interiores privadas de
distribucidon para acceso a viviendas sera obligatorio un Estudio de Detalle con
objeto de fijar separacion entre bloques adecuada, ordenacion de volimenes y
envolventes de edificacién de medianeras vistas.

La ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion del
suelo ni las alturas maximas y de los volimenes edificables previstos en el Plan,
ni alterar el uso exclusivo o predominante asignando por aquél. Se respetaran, en
todo caso, las determinaciones del Planeamiento de ambito superior.

No podran contener determinaciones propias del Planeamiento superior que
no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
edificacion de los predios colindantes.

3.1.1. CONDICIONES TECNICAS

Para las obras relacionadas y comprendidas en el ambito de este Plan Parcial,
se cumpliran las determinaciones dadas por el Ayuntamiento en sus OO.MM vy las
de este Plan Parcial en esta materia, asi como las disposiciones obligatorias en
vigor que les afecten.

3.1.2. CONDICIONES DE EDIFICACION

Cumplirdn con caracter general todas las edificaciones, con las
determinaciones de las 0O0.MM. de edificacion de las normas del Plan General de
Mazarrén, asi como para cada tipo de edificacion prevista por este Plan Parcial.

3.1.3. CONDICIONES DE VOLUMEN

Cumpliran con caracter general las siguientes condiciones:
Edificabilidad maxima:

Residencial = 21.333,72 m2(t)

3.2. NORMAS PARTICULARES DE ZONAS

3.2.1. RC. RESIDENCIAL COLECTIVO

CONCEPTO: Comprende las parcelas sefialadas en los planos de ordenacion,
correspondientes a la tipologia edificatoria de viviendas plurifamiliares en bloque colectivo.

SUPERFICIE: La superficie destinada a esta tipologia es la siguiente:

RESIDENCIAL COLECTIVO (RC)
EDIFICABILIDAD 0,48128

N.o DE MANZANA SUPERFICIE M2 SUP. CONSTR. M2 (techo)
1 21.849,00 10.515,58
2 18.045,00 8.684,77
TOTAL 39.894,00 19.200,35
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USOS ESPECIFICOS: Viviendas plurifamiliares en bloque colectivo.

USOS COMPATIBLES: RUU (residencial unifamiliar unida) y RUP (residencial
unifamiliar pareada) cumpliendo las condiciones definidas en las Ordenanzas del
Plan General en los apartados 4, 5 debiendo definirse mediante Estudio de Detalle
la ordenacion de volumenes en las manzanas donde se prevea el uso de estas
tipologias, no sobrepasandose la edificabilidad global de la manzana. En estos
casos la altura maxima sera de dos plantas (7m.), la ocupacién maxima del 50%
y la parcela minima de 400 m2 y 200 m2 respectivamente.

USOS INCOMPATIBLES: El resto

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: La edificabilidad total para las
parcelas residenciales es de 19.200,35 m2(t), lo que da un indice edificabilidad
de 0,48128 m2(t)/m?2(s) neto de suelo de parcela.

OTRAS CONDICIONES:

Parcela minima

500,00 m2,

Altura méxima

1V (13,00 m).

Altura minima

11 (7,00 m)

Retranqueos a fachada

Mayor o igual de 3,00 m

Retranqueos a linderos

Mayor o igual de 2,00 m

Ocupacion maxima

50,00%

Pendientes de cubierta

Menor o igual del 40%.

Aparcamiento Una plaza de aparcamiento por vivienda.

No se permite hacer edificaciones con un frente de fachada superior a 45,00 m. Distancia minima entre

Otros bloques de edificacion en la misma parcela 3,00m.

RVPP. RESIDENCIAL VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

CONCEPTO: Comprende las parcelas sefialadas en los planos de ordenacidn,
correspondientes a la tipologia edificatoria de viviendas plurifamiliares en bloque
colectivo que se destinaran a viviendas de proteccion publica, cumpliendo con el
art. 101.3.d de la ley 2/2004, de 24 de Mayo, de modificacion de la Ley 1/2001,
de 24 de Abril, del suelo de la Region de Murcia.

SUPERFICIE: La superficie destinada a esta tipologia es la siguiente:

RESIDENCIAL VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (RVPP)
EDIFICABILIDAD 0,55055
N° DE MANZANA SUPERFICIE M2 SUP. CONSTR. M2 (techo)
3 3.875,00 2.133,37
TOTAL 3.875,00 2.133,37

USOS ESPECIFICOS: Viviendas plurifamiliares en bloque colectivo para
viviendas de proteccién publica.

USOS COMPATIBLES: RUU (residencial unifamiliar unida) y RUP (residencial
unifamiliar pareada) cumpliendo las condiciones definidas en las Ordenanzas del
Plan General en los apartados 4, 5 debiendo definirse mediante Estudio de Detalle
la ordenacién de volimenes en las manzanas donde se prevea el uso de estas
tipologias, no sobrepasandose la edificabilidad global de la manzana. En estos
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casos la altura maxima sera de dos plantas (7m.), la ocupacion maxima del 50%
y la parcela minima de 400 m2 y 200 m2 respectivamente.

USOS INCOMPATIBLES: El resto

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: La edificabilidad total para las
parcelas residenciales es de 2.133,37 m2(t), lo que da un indice edificabilidad de
0,55055 m2(t)/m2(s) neto de suelo de parcela.

OTRAS CONDICIONES:

Parcela minima 500,00 m2,
Altura méxima 1V (13,00 m).
Altura minima 11 (7,00 m)

Retranqueos a fachada

Mayor o igual de 3,00 m

Retranqueos a linderos

Mayor o igual de 2,00 m

Ocupacion maxima

50,00%

Pendientes de cubierta

Menor o igual del 40%.

Aparcamiento Una plaza de aparcamiento por vivienda.

Otros No se permite hacer edificaciones con un frente de fachada superior a 45,00 m. Distancia minima entre

bloques de edificacion en la misma parcela 3,00m.

3.2.2. SV. SISTEMA LOCAL-VIARIO

CONCEPTO: Espacios destinados al sistema viario, calles de transito rodado
y peatonal.

SUPERFICIE: Las superficies de viales destinadas a esto uso, son las
siguientes:

SUPERFICIE = 12.787,06 m?2

EDIFICABILIDAD: No se fija ninguna edificabilidad.

3.2.3. EQ. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

CONCEPTO: Sistema Local de equipamiento comunitario. Comprende las
parcelas senaladas asi en los planos de ordenacion.

SUPERFICIE: La superficie destinada a esta tipologia es la siguiente:

EQUIPAMIENTOS (EQ)
EDIFICABILIDAD 1,00
N° DE MANZANA SUPERFICIE M2 SUP. CONSTR. M2 (techo)
5 7.235,00 7.235,00

USQOS: Centros educativos, docentes, culturales, sanitarios, administrativos,
deportivos y socioales.

USOS INCOMPATIBLES:

Equipamiento Industrial.
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EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: La edificabilidad para las parcelas
es de 1,00 m2(t)/m>2(s).

Debera preverse el aparcamiento necesario en proporcion de una plaza por
cada 100 m2 edificados.

OTRAS CONDICIONES:

Parcela minima 1.200 m2
Fachada minima solar 25m

Altura méxima III plantas (10 m)
Altura minima II plantas (7 m)

Fondo edificable

libre

Retranqueos a fachada

Mayor o igual de 3,00 m

Retranqueos a linderos

Mayor o igual de 2,00 m

Ocupacién maxima

60%

Pendientes de cubierta

Menor o igual del 40%.

Aparcamiento

Una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

3.2.4. E.L. ZONAS DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

CONCEPTO: Comprende las zonas sefialadas asi en los planos de ordenacion,
correspondientes a dos conceptos: Jardines Publicos y Areas de Recreo, que
constituyen el Sistema Local de espacios libres de uso y dominio publico.

SUPERFICIE: Las superficies de manzanas destinadas a estos usos, son las

siguientes:
ESPACIOS LIBRES (EL)
EDIFICABILIDAD 0,01
N° DE MANZANA SUPERFICIE M2 SUP. CONSTR. M2 (techo)
4 7.197,93 71,98

USOS: Parques, jardines, zonas de juego y recreativas.

EDIFICABILIDAD: Se podran realizar pequeias edificaciones, tales como
templetes de musica, kioscos de bebidas y refrescos y construcciones similares.
La edificabilidad para las parcelas es de 0,01 m2(t)/m2(s).

OTRAS CONDICIONES:

Altura méxima I plantas (4,00 m)

Fondo edificable

Libre

Retranqueos

5,00 m a fachada y linderos

Ocupacion maxima

1%

OBSERVACIONES: Las parcelas asignadas a esto usos seran de dominio y
uso publico.

3.2.5. ST. SERVICIOS TECNICOS

CONCEPTO: Suelos publicos destinados a albergar instalaciones generales de
utilidad publica.
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SUPERFICIE: Las superficies destinadas a esto uso, es el siguiente:
Superficie = 123,42 m?2

USOS: Centros de transformacién, depuradoras, estaciones de bombeo, etc.
EDIFICABILIDAD: Se fija una edificabilidad de 1,00 m2(t)/m2(s).

3.3. CONCLUSION

Por todo lo expuesto se dan por concluidas las ordenanzas reguladoras, con
la salvedad de que lo no especificado en estos apartados, sera lo dispuesto por
las Ordenanzas Municipales de las Normas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Mazarron.

Mazarrén a 29 de mayo de 2009.—El Alcalde-Presidente, Francisco Blaya
Blaya.
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