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IV. ADMINISTRACION LocAL

Molina de Segura
7598 Aprobacion definitiva Plan Parcial Sector ZI1-M1.

Concejalia: Urbanismo JH/PM

Tipo Exp.: Planes Parciales
Interesado: Angel Herndndez Sanz
Situacién: Lugar ZI1-M12

N.© Expediente: 000595/2007-0717

La Corporacion Plena, en sesidn ordinaria celebrada el dia 24 de noviembre
de 2008, entre otros, adoptd el acuerdo de aprobar, con caracter definitivo, el Plan
Parcial del Sector ZI1-M1, promovido por don Angel Hernédndez Sanz y otros.

Finalmente en fecha 28 de septiembre de 2009, la Corporacién Plena ha
tomado conocimiento del Texto Refundido de dicho Plan Parcial.

Esta publicacién servird de notificaciéon a todos aquellos interesados en el
procedimiento que sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o bien
intentada la misma, nos se hubiese podido practicar de conformidad con el art.
59.4 de la Le de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun.

Las normas urbanisticas del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector ZI1 -
M1, son las siguientes:

I11.- NORMATIVA URBANISTICA.
3.1.- GENERALIDADES DE TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacién del territorio que
desarrolla las determinaciones establecidas para el ambito por el PGMO de
Molina de Segura, aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas y Ordenacién del Territorio de la Region de Murcia de fecha 11 de Julio
de 2.006 y publicado en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, nim. 173 de 28
de Julio de 2.006, dentro del suelo urbanizable sectorizado.

La presente Normativa trata de reglamentar el uso de los terrenos y de la
edificacion publica y privada, relativas al presente Plan, en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley del Suelo de la Regidn de Murcia y, sin perjuicio de ésta, en el
articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su ambito de aplicacidn se refiere exclusivamente al area urbanizable que se
define y ordena en la memoria y planos del presente trabajo.

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para
el sector, por el planeamiento de rango superior, siendo competencia del Plan
Parcial fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la configuracidon
urbana prevista en el planeamiento general del municipio de Molina de Segura.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos

habran de entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento
general del municipio de Molina de Segura.

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa y ordenanza relativo
a definicién de términos e interpretacion de conceptos, regira lo estipulado por
las Normas Urbanisticas del planeamiento municipal de Molina de Segura, que,
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en todo caso, seran de aplicacién con caracter subsidiario y complementario en
las situaciones no expresamente reguladas por este Plan Parcial, siempre que no
supongan contradiccién con determinaciones positivas de éste.

3.1.1.- Terminologia de Conceptos.

Los conceptos utilizados en este Plan Parcial son los mismos que en el
PGMO de Molina de Segura, por lo que no se considera necesario efectuar su
transcripcion. Igualmente nos remitimos a los criterios del PGMO para la aplicacion
de los parametros urbanisticos (ocupacion, retranqueos, alturas, etc.)

3.1.2.- Usos Pormenorizados.

De acuerdo con las especificaciones que se grafian en el plano de zonificacion,
se distinguen los siguientes usos pormenorizados de suelo contenido en el sector
que el plan ordena:

3.1.2.1.- Uso Caracteristico Econémico - Industrial

Es uso industrial el que tiene por objeto la elaboracién, transformacion,
tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje y distribucion de productos
materiales, asi como el desarrollo y produccion de sistemas informaticos,
audiovisuales, y otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

A los efectos de estas normas se distinguen las siguientes clases dentro del
uso industrial:

a) Industria en general, que es aquella destinada a cualquiera de las funciones
encuadradas en el uso industrial. A efectos de su localizacion y del establecimiento
de condiciones particulares se distinguen las siguientes categorias:

1.- Industrias especiales, que son las que realizan actividades que
representan fuertes condicionantes para su implantacion, derivadas de su alta
incidencia ambiental. Podran ubicarse Unicamente en aquellas categorias de suelo
no urbanizable comuln que expresamente lo contemplen como uso autorizable.

2.- Grandes Industrias, que son las que realizan actividades en las que los
procesos productivos alcanzan una gran entidad, que demandan gran cantidad
de suelo equipado para su implantacidon y grandes reservas ara su crecimiento a
medio plazo y que suponen una extraordinaria repercusién social y econdmica. Se
incluyen en esta categoria los establecimientos que supongan una edificabilidad
superior a 10.000 m2, que requieran parcelas de superficie superior a 20.000 m?2
0 que tengan una plantilla superior a 200 trabajadores-

3.- Industria Comun, que representa aquellas actividades e instalaciones
caracteristicas de la trama econdmica del municipio, con desarrollo de actividades
productivas generales o especializadas, de dimensiones variables y situadas en
espacios ordenados al efecto.

4.- Industria artesanal, que comprende actividades cuya funcién principal es
la obtencidn, transformacion, conservacion, restauracién o reparacién de bienes
y productos por procedimientos no seriados o en pequefias series, en las que la
intervencion directa del operario o artesano adquiere especial relevancia y que
requieren consumos energéticos y de materias primas escasos.

5.- Talleres de automocién, que son los destinados al mantenimiento y
reparacion de vehiculos de toda clase.

6.- Talleres domésticos, destinados a actividades inocuas de uso industrial
ejercidas por el usuario de la vivienda habitual y que generan nula o muy reducida
frecuentacion de visitas.
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b) Almacenaje, que es aquella cuyo objeto es el depdsito, guarda, custodia,
clasificacion y distribucién de bienes, productos y mercancias, sin servicio de
venta al publico.

c) Servicios empresariales, que son los que se basan en las nuevas
tecnologias, cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion, calculo y
proceso de datos, desarrollo de software y de sistemas informaticos y, en general,
actividades de investigacidn y desarrollo. A efectos de su implantacion podran
acogerse al régimen de compatibilidad correspondiente a la clase de oficinas.

Todas las clases de las categorias anteriores, de acuerdo con su tamanio, se
englobaran en uno de los siguientes tipos:

a) Tipo I, las de superficie igual o inferior a 350 m2.

b) Tipo II, las de superficie mayor de 350 m2 e inferior o igual a 1.000 m=2.
c) Tipo III, las de superficie mayor de 1.000 m=2.

3.1.2.2.- Uso Compatible Servicios Terciaros

Se entiende por uso de servicios terciarios el que tiene por objeto la prestacion
de servicios al publico, las empresas u organismos de tipo alojamiento temporal,
comercio al pormenor, informacién, administraciéon, gestién, intermediacién
financiera u otras similares.

A los efectos de estas normas se distinguen las siguientes clases, sin perjuicio
de otras clasificaciones sectoriales:

a) Hospedaje, cuando el servicio se destina a proporcionar alojamiento
temporal a las personas.

b) Comercial, cuando el servicio se destina al ejercicio de actividades
relacionadas con el suministro directo de mercancias al publico, mediante ventas
al pormenor. Dentro de esta clase de uso distinguimos las siguientes categorias:

1.- Pequefio comercio, cuando la actividad se desarrolla en locales
independientes o agrupados cuya superficie de venta sea inferior o igual a 150
m2 en comercio alimentario o inferior a 300 m2 en comercio no alimentario.

2.- Mediano comercio, cuando la actividad se desarrolla en locales
independientes o agrupados cuya superficie de venta esté comprendida entre 150
m2y 750 m2 en comercio alimentario o entre 300 m2 y 1.500 m2 en comercio no
alimentario, admitiéndose la combinacién de ambos en local Unico sin superar el
comercio alimentario el 50 % de la superficie.

3.- Grandes superficies, cuando se superan los ratios anteriores.

c¢) Oficinas, cuando corresponde a actividades cuyo objeto es prestar servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacidn u otros similares, realizados
a partir del manejo y transmisién de informacién, bien a las empresas o a los
particulares. Quedan excluidos los servicios prestados por las administraciones
publicas, por estar incluidos en el uso dotacional.

d) Terciario recreativo, cuando el servicio esta destinado a actividades
relacionadas con el ocio y la vida de relacidn. A los efectos de su pormenorizacion
en el espacio y del establecimiento de condiciones particulares, se establecen las
siguientes categorias:

1.- Establecimiento para consumo de bebidas y comidas, que son locales
acondicionados para consumir en su interior alimentos, tales como bares,
restaurantes, cafeterias, etc.
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2.- Salas de reunién, que son establecimientos donde se desarrolla vida de
relacién, tales como café concierto, pubs, karaokes, salas de juegos recreativos,
y otros similares.

3.- Grandes locales donde se desarrolla la vida de relacién, acompafiada en
ocasiones de espectaculos, tales como discotecas, salas de fiesta y baile, clubes
nocturnos, casinos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

4 .- Espectaculos, que son establecimientos en las que se desarrolla actividad
de espectaculo, con ambitos diferenciados entre actor y espectador, tales como
cines, teatros o actividades similares.

e) Otros terciarios, cuando el servicio estad destinado a actividades
relacionadas con el ocio y la vida de relacién, pero en modalidades no incluidas
en la clase terciario recreativo.

3.1.2.3.- Uso Compatible Dotacional de Servicios Colectivos.

El uso dotacional de servicios colectivos es el que sirve para proveer a los
ciudadanos de prestaciones sociales que favorezcan su desarrollo integral y su
bienestar, proporcionar los servicios propios de la vida urbana , asi como garantizar
el recreo y esparcimiento de la poblacion mediante espacios deportivos y zonas
verdes que contribuyan al reequilibrio medioambiental y estético de la ciudad.

Se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) Zonas verdes, que son terrenos que se destinan a plantaciones de
arbolado y jardineria para garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacion, aislar las vias rapidas y las zonas de uso residencial del resto de los
usos, mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos, posibilitar
el desarrollo de juegos infantiles y deportivos no programados y, en general,
mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

b) Deportivo, que son terrenos que se destinan a la practica del ejercicio
fisico como actividad de recreo, ocio y educacién fisica de los ciudadanos, el
deporte de élite y la exhibicién de actividades deportivas.

c) Equipamiento, que son dotaciones que se destinan a proporcionar a los
ciudadanos servicios educativos, culturales, religiosos y socio-sanitarios.

d) Servicios publicos, que son aquellas dotaciones destinadas a proveer a
los ciudadanos de los servicios publicos encaminados a la conservacion general
de la ciudad, la salvaguarda de las personas y bienes, el suministro de productos
basicos a cargo de la Administracién y, en general, con la provisiéon de servicios a
la poblacion.

3.1.2.4.- Uso Compatible Infraestructuras

Corresponden a este uso otros servicios publicos dentro del uso dotacional de
servicios colectivos. Dentro de los servicios publicos distinguimos las siguientes
clases:

a) Servicios infraestructurales

b) Servicios para la via publica

c) Servicios para el transporte

3.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El régimen urbanistico del suelo viene regulado por el TRLSRM por lo que,
para evitar contradicciones, nos remitimos al contenido de dicha ley. En ella se
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describen claramente los instrumentos urbanisticos de gestion y desarrollo del
Plan Parcial, asi como de las parcelas resultantes.

3.3.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Se incluyen en este apartado las normas generales exigibles a la edificacion
y las particulares de cada zona de uso homogéneo, especificando los usos
predominantes, tolerados y prohibidos.

Las presentes normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a
las actividades de construccion que se desarrollen en el ambito del Plan Parcial.

Las normas generales de edificacidn vienen claramente reguladas por el
PGMO de Molina de Segura y por las Ordenanzas Municipales, por lo que no se
considera necesario su transcripcion. Este documento Unicamente hara referencia
a las normas particulares de cada zona.

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a
cabo a través de las licencias urbanisticas y la subsiguiente labor de inspeccién y
disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado de las licencias urbanisticas que se otorguen,
salvo que se haga constar expresamente lo contrario.

Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas al régimen
sancionador previsto en la legislacion urbanistica y ambiental que le sea de
aplicacion.

3.4.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

3.4.1.- Parcela Industrial Grande (IG).

1. Definicién.

Parcelas destinadas fundamentalmente a edificaciones exentas de uso

industrial.

Comprende aquellas zonas destinadas a usos predominantemente terciarios
agrupados en edificaciones aisladas de mediano tamafio donde se agrupan
distintos operadores

2. Condiciones de Uso.

Uso cualificado:

Industria en general

Almacenaje

Servicios empresariales

Usos compatibles:

Pequefio y mediano comercio.

Oficinas.

Servicios Terciarios en todas sus categorias.
Hospedaje

Servicios publicos en todas sus categorias
Servicios infraestructuras.

Usos prohibidos:

Usos Residenciales.
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3. Condiciones de la Edificacién.

Condiciones de parcela:

TIPOLOGIA: Edificacién Aislada

PARCELA MINIMA: 1.000 m2

EDIFICABILIDAD: 2,953 m2 / m2

ALINEACIONES: Las definidas en los planos de ordenacion

RETRANQUEOS: Los retranqueos a cualquier lindero no seran inferioresa 5 m
FACHADA MINIMA: 20 metros

OCUPACION: 75 % de la superficie de la parcela

ALTURA MAXIMA: 2 plantas en uso industrial, 6 plantas para usos compatibles
de servicios empresariales o usos terciarios.

Condiciones especiales:

ESTUDIOS DE DETALLE: En parcelas de superficie superior a 2.000 m?2
podran redactarse Estudios de Detalle con el objeto de permitir la existencia de
edificaciones en parcela minima de 500 m2, introduciendo viales interiores de
anchura no inferior a 12 m y, en caso de que se proyecten, fondos de saco de
didmetro no inferior a 25 m.

CONDICIONES DE IMPLANTACION: Para la obtencién de la correspondiente
licencia de actividad, la instalacion debera ajustarse a las condiciones higiénicas y
ambientales que se fijen en las ordenanzas relativas a ruidos, vertidos, etc.

DISCOTECAS Y SALAS DE FIESTA: Para la instalacion de cualquier actividad
propia del uso terciario recreativo en sus categorias 3 y 4 se requerira su
ubicacidn dando frente a calles de anchura no inferior a 12 m. Deberan garantizar
una dotacidn de plazas de aparcamiento a razén de 1 por cada 50 m2 edificados
con destino a la actividad principal.

CONDICIONES ESTETICAS: Se destinara no menos del 50 % de los espacios
libres por causa de los retranqueos a soluciones ajardinadas.

3.4.2. - Parcela Industrial Mediana (IM)

1. Definicién.

Comprende aquellas zonas asociadas a la existencia de industrias,
almacenes y pequefios comercios, por su proximidad a las arterias principales

de comunicacién, caracterizadas por un elevado porcentaje de ocupacién de las
parcelas.

2. Condiciones de Uso.
Uso cualificado:

Industrias en general excepto las categorias de industrias especiales y
grandes industrias

Almacenaje

Servicios empresariales

Usos compatibles:

Pequefio y mediano comercio.

Oficinas.

Terciario recreativo en todas sus categorias.

Hospedaje
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Servicios publicos en todas sus categorias

Servicios infraestructuras.

Usos prohibidos:

Usos Residenciales.

3. Condiciones de la Edificacién.

Condiciones de parcela:

TIPOLOGIA: Edificacién Adosada

PARCELA MINIMA: 500 m2

EDIFICABILIDAD: 0,8 m2/ m2 sobre parcela neta

ALINEACIONES: Las definidas en los planos de ordenacion

RETRANQUEOS: El retranqueo a lindero principal no sera inferior a 5 m con
el fin de dotar de plazas de aparcamiento para la propia actividad.

FACHADA MIiNIMA: 12 metros

OCUPACION: Podra ser total, excepcion hecha de la zona reservada para
dotaciéon de plazas de aparcamiento

ALTURA MAXIMA: 2 plantas (equivalente a 9m); esta altura podra superarse
cuando la actividad prevista lo requiera justificadamente.

Condiciones especiales:

ESTUDIOS DE DETALLE: En parcelas de superficie superior a 2.000 m2
podran redactarse Estudios de Detalle con el objeto de permitir la existencia de
edificaciones en parcela minima de 400 m2, introduciendo viales interiores de

anchura no inferior a 12 m y, en caso de que se proyecten, fondos de saco de
diametro no inferior a 25 m.

CONDICIONES DE IMPLANTACION: Para la obtencién de la correspondiente
licencia de actividad, la instalacidn debera ajustarse a las condiciones higiénicas y
ambientales que se fijen en las ordenanzas relativas a ruidos, vertidos, etc.

DISCOTECAS Y SALAS DE FIESTA: Para la instalacion de cualquier actividad
propia del uso terciario recreativo en sus categorias 3 y 4 se requerira su
ubicacion dando frente a calles de anchura no inferior a 12 m. Deberan garantizar
una dotacidn de plazas de aparcamiento a razén de 1 por cada 50 m2 edificados
con destino a la actividad principal.

3.4.3.- Parcela Espacio Libre Puablico (ZV).

1. Definicién.

Corresponde a un tipo de uso dotacional de servicios colectivos, seglin se
define en el articulo 399 del PGMO. Tiene cuatro categorias:

a) Zona verde basica; zonas ajardinadas de dimension pequefia o media
cuyo ambito de influencia es local, destinadas a resolver las necesidades basicas
de esparcimiento al aire libre de las poblaciones de los barrios. Se integran en el
Sistema General de espacios libres.

b) Zona verde singular; zonas ajardinadas o arboladas de dimensién media
o grande, con diversidad de actividades que garanticen distintas posibilidades de
esparcimiento al aire libre, cuyo ambito de influencia es la ciudad. Se integran en
el Sistema General de espacios libres.

c) Zona verde estructurante; dreas que el PGMO califica asi para que sirvan
de elemento estructurador del territorio con diferentes fines, tales como separar
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grandes zonas de diferentes usos del uso residencial o dotar de los estandares de
los que carecen algunos sectores. Se integran en el Sistema General de espacios
libres.

d) Zona verde privada; areas ajardinadas en las categorias residenciales
de baja y minima densidad delimitadas para sustituir parte de las reservas de
terrenos para parques, jardines y zonas de recreo que resulten exigibles, de
acuerdo con el articulo 106.e de la LSRM.

e) Terrenos calificados como NP1, Proteccion Forestal, NP2, Reforestacién en
grandes superficies y NP3, Parque ecoldgico. Se integran en el Sistema General
de espacios libres.

2. Condiciones de Uso de los Espacios Libres Publicos.

En planeamientos de desarrollo del PGMO la superficie minima de nueva
creacion sera de 1.000 m2, admitiendo la inscripcion de un circulo de 30 m de
diametro, en suelo urbanizable; en suelo urbano la superficie minima sera de 500
m2, permitiendo la inscripcién de un circulo de 15 m de diametro.

El disefio dard prioridad a los elementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de personas. Existira un tratamiento diferenciado
entre las zonas de estancia y las de juego.

Se establecen los siguientes usos compatibles:

a) Zonas verdes de nivel basico de superficie inferior o igual a 2.500 m?2
podran disponer de instalaciones de uso deportivo y culturan sin edificacién, con
un maximo del 20 % de la superficie total del solar.

b) Cuando la superficie de la zona verde de nivel basico sea superior a 2.500
m?2 podran disponer de instalaciones de equipamiento cultural y deportivo de
nivel basico, con edificacion que podra ocupar hasta un maximo del 10 % de su
superficie, con una edificabilidad de 0,1 m2/ m2 y con una altura maxima de 7
metros medidos a partir de la rasante del terreno.

En zonas verdes de nivel basico de superficie superior a 2.500 m2 podra

autorizarse el uso de garaje en situacion enteramente subterrdnea, con las
condiciones descritas en el articulo 371 de las Normas Urbanisticas del Plan

General.
3.4.4.- Equipamiento Publico (EQ)
1. Definicién.

Corresponden al uso caracteristico de equipamientos, servicios publicos o
servicios colectivos que, por tratarse de un sector de actividad econdmica, tendra
restringidos sus usos a deportivos y sociales, que soportan en sus diversas
concreciones la prestacién de servicios de ambito local, segun el articulo 417 y
siguientes del PGMO de Molina de Segura. En ocasiones, las zonas que por su
calificacion se dedican a estos equipamientos albergan agrupaciones de pequefios
equipamientos diferentes que en conjunto definen un espacio esencial en la vida
publica y articulaciéon urbanistica local.

2. Condiciones de Uso.

La parcela minima de equipamiento en planes dentro de suelo urbanizable
ésta sera de 1.000 metros cuadrados segun el articulo 421 del PGMO de Molina.

El indice de edificabilidad de los equipamientos de titularidad publica
obtenidos por la gestidn de los instrumentos de planeamiento de desarrollo ser3,
con caracter general, como maximo de 2 m2/ m2.
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3.4.5.- Viario (V).

1. Definicién.

Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar
el movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados. Su funcién principal

es dar acceso a los usos situados en sus margenes. SU regulacién estara en lo
dispuesto en el articulo 442 y siguientes del PGMO de Molina de Segura.

3.4.6.- Infraestructuras y servicios colectivos (IF).

1. Definicién.

Comprende los servicios colectivos infraestructurales, considerando como
tales los espacios sobres los que se desarrollan las actividades destinadas al
abastecimiento, saneamiento y depuracidén de aguas, suministro de energia
eléctrica y gas, servicios de telecomunicaciones, recogida y tratamiento de
residuos sélidos, etc. englobando las actividades de provisién, control y gestion
de dichos servicios. Se regularédn de acuerdo con el articulo 431 y siguientes del
PGMO de Molina de Segura.

3.5.- NORMAS DE URBANIZACION.
Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:
3.5.1.- Las Obras y las Vias Publicas.

Son vias publicas las de circulacion, rodada o peatonal, sefialadas como tales
en el Plan. Los tipos y caracteristicas de estas vias se describen a continuacién y
en la documentacion gréfica.

Segun el PGMO la red viaria de primer nivel esta constituida por aquellos
viales que, por su condicién funcional, su disefio, su intensidad circulatoria o
sus actividades asociadas sirve para posibilitar la movilidad y accesibilidad entre
entidades de poblacidn y zonas de caracter singular o representa un eje principal
del municipio. La red secundaria esta formada por el viario principal estructurante
del municipio, y las redes de tercer y cuarto nivel distribuyen los traficos de
manera local y son fijadas por el planeamiento de desarrollo. En nuestro sector
Unicamente se proyectan redes a partir de segundo nivel.

3.5.1.1.- Red viaria de segundo nivel

Ancho total de hasta 32,00 m, con aceras de un minimo de 2,50 m
Ancho minimo de calzada. 7,0 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho minimo en bateria 4,50 m.
Velocidad maxima 50 km/h.

3.5.1.2.- Red viaria de tercer nivel

Ancho total hasta 20,00 m. y ancho minimo de aceras 2,50 m.

Ancho minimo de calzada 7,00 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho minimo en linea 2,50 m,
situados a un lado o a ambos.

Velocidad maxima 40 km/h.

3.5.1.3.- Red viaria de cuarto nivel

Ancho total desde 10,00 m. y ancho minimo de aceras 1,50 m.
Ancho minimo de calzada 7,00 m.

Velocidad maxima 40 km/h.

NPE: A-030510-7598



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 99 Lunes, 3 de mayo de 2010 Pagina 22371

3.5.1.4.- Planta y Secciones.

Las plantas y secciones de las vias se establecen en los planos
correspondientes y se ajustaran a las caracteristicas especificadas en ellos y a las
indicadas anteriormente, que prevaleceran en caso de discordancia con las que
se indican en los planos. Asimismo deberan cumplirse con caracter general las
siguientes especificaciones:

- La capa superior de rodadura de los firmes flexibles sera de aglomerado
asfaltico mezclado en caliente, con un espesor no inferior a 4 cm.

- El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara en
el proyecto de urbanizacién en funcién del trafico previsible

- Los aparcamientos adyacentes a las calzadas de las vias publicas se
terminaran con una sefializacidon que permita diferenciarlos perfectamente de
aquellas

- Garajes y aparcamientos. Son todos los lugares o locales destinados a la
estancia de vehiculos de motor, ya sean de caracter publico o privado.

3.5.1.5.- Aparcamientos Publicos.

Situados adyacentes a las calzadas de trafico rodado, o en espacios
destinados especialmente para ello y con las mismas dimensiones ya expuestas.
Segun la Ley del Suelo de la Region de Murcia son necesarias 361 plazas de
aparcamiento. Plazas de aparcamiento disponibles segun Plan Parcial: 443, sin
ninguna restriccidon al uso publico como dispone la ley.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran las
siguientes:

a) Aparcamiento tipo: 2,2 mx 4,5m
b) Aparcamiento en bateria para discapacitados: 3,5 m x 4,5 m

En las plazas de aparcamiento en superficie, no se permitiran otras obras que
las propias de pavimentacion, procurando simultanear el uso de aparcamiento
con la implantacién de arbolado.

Igualmente habra de tenerse en cuenta la reserva del 2% para uso de
discapacitados con las dimensiones expuestas anteriormente.

3.5.2.- Abastecimiento y Distribucion de Agua Potable.

Condiciones de célculo:

- Caudal de célculo = 1 I/s x Ha con un coeficiente de punta de 3

- Velocidad maxima: 1,5 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Presion maxima: 60 m.c.a.

Condiciones de ejecucién:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 125 mm.

- Presidn en los puntos de consumo de 1 a 5 atmdsferas.

- Hidrantes de didmetro minimo 80 mm conectados a tuberia de 125 mm
- Tapaderas de arquetas de fundicidon ductil y cierre articulado D-400.
3.5.3.- Red de Alcantarillado.

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.

- Distancia maxima entre pozos de registro: 45,00 m.
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- Didametro minimo de las conducciones: 300,00 mm.
- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad méaxima: 6 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Tubos de hormigén armado vibrocentrifugado resistente a los sulfatos (SR-MR),
o tubos de PVC, PN5 color teja.

- Tapaderas de arquetas de fundicién ductil y cierre articulado D-400.

- En cumplimiento de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del
Suelo Industrial de la Region de Murcia, sera obligado el tratamiento depurativo
en las industrias, la exigencia de informe previo a la implantacién y la auditoria
inicial y periddica por el érgano o entidad publica regional competente en materia
de saneamiento y depuracion.

- Red basica de saneamiento: Se ampliara su capacidad en aquellos puntos
en los que a medio plazo se considere insuficiente por las Administraciones
competentes para evitar que los nuevos desarrollos, especialmente las
ampliaciones de poligonos, terminen por aumentar la congestién de la red.

- Las condiciones de conexidn a los sistemas municipales de saneamiento y
depuracion, seran las recogidas en la ordenanza municipal n°17 reguladora de
vertidos de aguas residuales, en la que se establecen las caracteristicas que deben
tener las aguas residuales para poder ser vertidas a la red de alcantarillado, sin
causar dafio o perjuicio (art.152 del PGMO). En caso de efectuar vertidos con mayor
potencial contaminante, la industria tendra la obligacion de implantar sus propios
medios de depuracion, sin perjuicio de las posibles sanciones que le sean aplicables.

3.5.4.- Redes de Suministro de Energia Eléctrica.

Los Centros de Transformacion podran situarse en espacios libres y zonas
de viario. Los proyectos de Urbanizacién podréan recolocar los previstos, incluso
los localizados en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga
modificacion de las mismas ni del Plan Parcial.

Las lineas eléctricas se construiran con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones. 0,60 cm.

- Cobertura de aviso: 10 cm. por encima de la conduccion.

3.5.5.- Redes de Alumbrado Publico.

- Profundidad minima de las conducciones 0,40 cm.

- Seccién minima de hilo. 6,00 m m2.

- Niveles minimos de iluminacion:

TIPO DE ViA ILUMINANCIA Coef. medio Coef. Gral.
Red viaria de 20 nivel 25 lux 0,65 0,35
Red viaria de 39 nivel 20 lux 0,55 0,30
Red viaria de 49 nivel 16 lux 0,50 0,25
Parques, jardines, paseos 10 lux 0,50 0,25

- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio
Altura de colocacion 4 a8 m.

Interdistancia 20 a 30 m.
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3.5.6.- Calzadas, Aparcamientos y Aceras

- Se cumplira todo lo especificado en el PG-3 y en la normativa para Obras
de Urbanizacion del Ayuntamiento de Molina de Segura contenida en el PGMO.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.
- Ancho minimo de aceras 1,50 m.

- Longitud minima del area de espera 3,00 m.

3.5.7.- Espacios Libres.

En lo que a espacios libres se refiere se respetaran los elementos naturales
existentes y se cumplirdn las determinaciones para las zonas de espacios libres
incluidas en el presente plan.

3.5.8.- Red de Telefonia.

Los conductos de telefonia irdn protegidos por un prisma de hormigdén en
masa HM15, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm. de
la rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro diametro 110 mm o de
polietileno de 50 mm (tritubos), cumpliendo con la normativa de la compaiiia
suministradora (Telefénica, Ono, etc.). Las arquetas de la infraestructura
telefénica seran de hormigéon en masa o armado H-20.

3.6.- NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.

Las normas de proteccion de valores culturales y ambientales se basan en las
determinaciones establecidas en el PGMO de Molina de Segura:

3.6.1.- Proteccidén del medio ambiente.

Se estara en lo dispuesto en los articulos 135 a 172 del PGMO de Molina de
Segura.

3.6.2.- Proteccidn frente al Ruido.

El articulo 29 de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo
Industrial de la Regién de Murcia establece que “las figuras de planeamiento
urbanistico general y de desarrollo de los municipios comprendidos en el ambito
de las presentes Directrices de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la
Regidon de Murcia, deberan incluir el articulado correspondiente al Capitulo III del
Decreto n.° 48/1998, de 30 de julio, sobre proteccidon del Medio Ambiente frente
al Ruido en la Regién de Murcia (Articulos 13,14,15,16 y 17)". Dichos articulos
determinan lo siguiente:

"13. 1. Todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos
urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias, cuya redaccion se
inicie con posterioridad a la entrada en vigor de este Decreto, habrian de ser
informados con caracter previo a su aprobacion definitiva por la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura y Agua a cuyo efecto contendran una memoria
ambiental que contemple el impacto acustico y las medidas para atenuarlo. El
contenido de dicha memoria se atendra a los criterios y directrices sefalados en
esta norma.

2. El informe de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua
elaborado en cumplimiento del apartado anterior, prestara especial atencion a
la valoracion y prevencion del riesgo que los nuevos receptores, especialmente
centros docentes y viviendas, pueden correr ante cada ubicacion proyectada,
las consecuencias ambientales para éstos y la conveniencia o no de realizar una
modificacion del planeamiento propuesto.
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14. 1. La distribucion de usos del suelo, bien sean industriales, trazados
de vias férreas u otras infraestructuras, habra de hacerse por la administracion
urbanistica de forma que no supere los niveles de inmision establecidos en el
anexo I.

2. La zonificacion de los usos del suelo en dichas figuras de planeamiento
general se realizaran teniendo en cuenta las siguientes directrices:

- Ubicacion de zonas industriales en areas dispuestas al efecto que garanticen
que en los receptores proximos no se produzcan, por su sola causa, niveles de
ruido superiores a los sefalados en el Anexo I.

- Ubicacién y trazado de vias férreas y de vias de penetracion con trafico
rodado pesado, en corredores dispuestos al efecto que garanticen que en los
receptores préximos no se produzcan, por su sola causa, niveles de ruido
superiores a los sefialados en el Anexo 1.

- Ubicacién y trazado de autopistas, autovias y carreteras con trafico
interurbano, en bandas dispuestas al efecto que garanticen que en los receptores
proximos no se produzcan, por su sola causa, niveles de ruido superiores a los
sefialados en el Anexo I.

15. Las figuras de planeamiento general y sus revisiones incluiran entre sus
documentos y determinaciones lo siguiente:

1. Planos de informacién del nivel sonoro actual y previsible.
2. Criterios de zonificacion adoptados derivados de la lucha contra el ruido.
3. Medidas previstas para minimizar el impacto provocado por el ruido.

4. Limitaciones a la edificacidn y a la localizacion de nuevos focos de emision
sonora concretados en las Ordenanzas Urbanisticas.

5. Necesidades de aislamiento acustico en funcion del nivel de ruido exterior
de cada zona.

6. Zonas para las que es necesario redactar Planes de Rehabilitacién sonora.

16. En todas las edificaciones de nueva construccion la orientaciéon del
edificio y demas caracteristicas constructivas deberan garantizar que en el medio
ambiente interior no se superan los niveles establecidos en el Anexo II.

17. 1. En las zonas de elevada contaminacion acustica que cuenten con planes
de rehabilitacidon sonora a que se refiere el articulo 24 del presente Decreto, asi
como en zonas colindantes con autopistas y autovias, a la solicitud de la cédula
de habitabilidad de primera ocupacidn ante el Ayuntamiento correspondiente, se
habrd de presentar certificado expedido por entidad colaboradora en materia de
calidad ambiental que certifique que en el medio ambiente interior no se superan
en mas de 5 dB(A) los niveles establecidos en el Anexo II.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, se podra conceder la
cédula de habitabilidad condicionada a la adopcién de medidas correctoras por
parte del promotor aunque se superen los citados niveles.”

Ademas de lo anterior se cumplird lo dispuesto en el articulo 160 del
PGMO, que hace referencia a la Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio
Ambiente y establece que la intervencién municipal tenderd a conseguir que las
perturbaciones por ruidos y vibraciones evitables no excedan de los limites que
se indican o hacen referencia en el titulo III de la Ordenanza Municipal, que son,
en el caso de zonas industriales como la que nos ocupa, 70 dB tanto para el dia
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como para la noche (articulo 7 de la ordenanza). En cualquier caso se estara en
todo lo dispuesto en dicha Ordenanza.

3.6.3.- Vertidos a la red de alcantarillado municipal.

EL vertido de aguas residuales procedentes de industrias debera cumplir el
decreto 16/99, de 22 de abril, sobre vertidos de aguas residuales industriales al
alcantarillado, en desarrollo del articulo 55.3 y disposiciones adicionales primera
y cuarta de la Ley 1/95 de Proteccion del Medio Ambiente de la Regidén de Murcia.
También debera cumplir con las determinaciones de la ordenanza municipal
n.° 17 reguladora de vertidos de aguas residuales, donde se establecen las
caracteristicas que deben tener las aguas residuales para poder ser vertidas a la
red de alcantarillado, sin causar dafio o perjuicio (art.152 del PGMO).

3.6.4.- Proteccion del patrimonio histérico-artistico.

No se espera la aparicion de elementos sensibles en cuanto al patrimonio
histérico-artistico Se estara en lo dispuesto en los articulos 173 a 188 del PGMO
de Molina de Segura.

Recursos que puede utilizar: Contra el presente acuerdo, se podra interponer
Recurso Contencioso Administrativo en el plazo de DOS MESES a partir del dia
siguiente a la presente notificacién ante el 6rgano jurisdiccional competente
de acuerdo con lo establecido en la Ley 20/1998 reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso Administrativa, o Recurso Potestativo de Reposicién ante el mismo
organo en el plazo de UN MES contado desde el dia siguiente al que se produzca
la presente publicacion, considerdndose desestimado el recurso si transcurrido
un mes desde la fecha de la interposiciéon no se hubiera dictado y notificado
resolucion, conforme a lo establecido en la Ley 30/1992, del Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administratéivo Comun,
pudiendo en tal caso interponer Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo
de seis meses contados a partir del dia siguiente al que se considere desestimado
el Recurso de Reposicion.

Molina de Segura a 21 de octubre de 2009.—El Alcalde, P.D., José A. Carbonell
Contreras.
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