Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 87 Jueves, 16 de abril de 2020 Pagina 7827

IV. ADMINISTRACION LocAL

Molina de Segura

1984 Aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Parcial del
Sector ZI1-M6.

Concejalia: URBANISMO

Tipo Exp: Planes Parciales (Urbanismo)

Interesado: Junta de Compensacion Hercas del Sector ZI1-M6
Situacion: Calle Sector ZI1-M6 Molina 6

N.© Expediente: 54/2018-0717

La Corporaciéon Plena, en sesion ordinaria celebrada el dia 23 de diciembre
de 2019, adopto el siguiente acuerdo:

10, Expediente 000054/2018-0717: Promovido por la Junta de
Compensacion Hercas del Sector ZI1-M6, relativo a la modificacion del
Plan Parcial del Sector ZI1-M6. Aprobacion definitiva.

Por orden de la Presidencia, la Sra. Secretaria da cuenta del dictamen
contenido en expediente nim. 54/2018-0717 de la Concejalia de Urbanismo,
dictaminado favorablemente por la Comisidon Informativa de Urbanismo en sesién
celebrada el dia 13 de diciembre de 2019, cuyo tenor literal es el siguiente:

“DICTAMEN

Visto el expediente 000054/2018-0717 de la Concejalia de Urbanismo
promovido por Junta de Compensacion Hercas del Sector ZI1-M6, con domicilio
a efectos de notificaciones calle Sector ZI1-M6 Molina 6, relativo a modificacién
del Plan Parcial Sector Industrial ZI1-M6, los informes favorables obrantes en el
expediente, teniendo como base los siguientes

Hechos:

Primero: En fecha 19 de febrero de 2019, la Junta de Gobierno Local en
sesion ordinaria, acord6 “Aprobar con caracter inicial, la Modificacion del Plan
Parcial del Sector Industrial ZI1-M6 promovido a instancia de la Junta de
Compensacion Hercas del Sector ZI1-M6, con CIF: V7394594-1, incorporando al
expediente el Informe Ambiental Estratégico.

Segundo: Asimismo se acordd un periodo de informacion publica durante
un mes, mediante anuncio en el tablén de edictos del Ayuntamiento, en el
Boletin Oficial de la Regién de Murcia (01/04/2019), y en la sede electrénica del
Ayuntamiento, notificAndolo ademas a los titulares que constaban en catastro
para que, en el mismo plazo pudieran alegar lo que a su derecho les conviniera
(ultima notificacion el 23/03/2019). Ademas se acordod su remision a la Direccion
General de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda.

Tercero: En fecha 24 de abril de 2019 la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Murcia emite informe en el sentido de que no les consta solicitud
de informe a esa Administracion, como afectada en el expediente, sobre la
tramitacion de la memoria ambiental estratégica de la Modificacién del Plan
Parcial, por lo que no han podido evacuar el correspondiente informe, solicitando
que remitiéramos tanto la documentacion relativa a la Modificacién del Plan
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Parcial del Sector Industrial ZI1-M6, como a su tramitacion medioambiental, en
soporte digital o en papel, para su evaluacién y estudio en cuanto a las afecciones
a la autovia A-30, entre los PP.KK. 125+000 Y 125+720, margen izquierda.

Cuarto: Respecto al escrito recibido de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Murcia, el Ingeniero de Caminos Municipal, en fecha 16 de mayo de 2019
emitiod el siguiente informe:

“Se recibe Notificacion de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Murcia (Ministerio de Fomento), con n.° de referencia CO-IN-UR/027-19-4,
en la que hace constar que durante el tramite de Evaluacion ambiental
estratégica simplificada llevado a cabo junto con el Avance de la Modificacion
del Plan Parcial, que concluyd con la emisién del Informe Ambiental Estratégico
previo a la aprobacion inicial de la citada Modificacion de Plan Parcial, no
hay constancia de que se haya realizado la consulta correspondiente a dicho
organismo, ya que el sector ZI1-M6 linda con la autovia A-30, titularidad del
Ministerio de Fomento.

El articulo 30 de la Ley 21/2.013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, establece que durante el tramite de Evaluacion ambiental estratégica
simplificada “El 6rgano ambiental consultard a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicidon el documento
ambiental estratégico y el borrador del plan o programa”. En este caso, el
Ministerio de Fomento es una de las administraciones publicas afectadas, por
lindar la autovia A-30 con el ambito del sector ZI1-M6.

El 6rgano ambiental del procedimiento de Evaluacion ambiental estratégica
simplificada en el presente expediente ha sido el Ayuntamiento de Molina de
Segura, habiéndose tramitado dicho procedimiento de Evaluacién ambiental
estratégica simplificada en el Expediente 000005/2018-1935 de la Concejalia
de Medio Ambiente, Industria y Aperturas. Revisado el citado expediente, se ha
constatado un error administrativo, por cuanto que la consulta a la Administracion
actuante en materia de carreteras se ha realizado a la Direccién General de
Carreteras de la Comunidad Auténoma de Murcia (se adjunta copia de la consulta
realizada, de la que no se ha recibido contestacion), cuando la titularidad de la
Autovia A-30 no es autondmica, sino estatal y, por tanto, correspondia realizar
esa consulta a la Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia, adscrita al
Ministerio de Fomento, como Administracion titular de la Autovia A-30.

Se propone, en aras de enmendar el error, que se remita a la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Murcia la misma documentacién urbanistica y ambiental
remitida a los diferentes organismos consultados en la fase de consultas del
tramite ambiental realizado, otorgandole el plazo para contestar que legalmente
corresponda, de manera que se manifieste expresamente a este organismo por
parte del Ayuntamiento de Molina de Segura que, como dérgano ambiental y
sustantivo del expediente urbanistico, se garantizara la incorporacién de todos
los condicionantes y determinaciones que el Ministerio de Fomento formule en
relacién con las cuestiones de su competencia a la Modificacion del Plan Parcial
del Sector ZI1-M6 que resulte aprobada.”

Quinto: En fecha 4 de junio de 2019, con entrada por registro electrénico
en este Ayuntamiento el 6 de junio, se recibe escrito de la Direcciéon General de
Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda informando que no se advierten
consideraciones que impidan continuar su tramitacién.
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Y, tras remitir a la Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia la
documentacion solicitada, en fecha 11 de junio de 2019, con entrada en este
Ayuntamiento el 19 de junio, la Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia
emite informe que en lo que interesa se transcribe:

“..Una vez revisada la documentacion presentada y la obrante en
el expediente, esta Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia, ha
comprobado que la Modificacion del Plan Parcial del Sector Industrial Z11-M6 no
afecta a lo ya informado y autorizado por esta Demarcacion con anterioridad.

No obstante lo anterior, debido al importante movimiento de tierras con
elevacion sustancial de la cota del terreno con respecto a la via de servicio y al
propio tronco de la autovia, se considera indispensable para el correcto drenaje
de las aguas pluviales de la autovia, que se acometan con cardacter de urgencia
las obras autorizadas en la resolucion del Ingeniero Jefe de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Murcia de fecha 19 de noviembre de 2018. Esto es:

- Formacion de nueva plataforma de la via de servicio para su adecuacion y
adaptacion a la nueva rasante de la rotonda proyectada por el sector urbanizable.

- Ejecucion de una cuneta revestida en hormigdn para evacuacion de aguas
pluviales entre el movimiento de tierras realizado y la via de servicio.

- Cuenco de recepciéon de pluviales consistente en arqueta arenero, paso de
hormigdn y encachado de piedra para rotura de velocidad de agua.

- Sustitucion/limpieza de paso de aguas bajo el puente existente y via de
servicio.

En vista de cuanto antecede, esta Demarcacién informa que la Modificacién
del Plan Parcial del Sector Industrial ZI1-M6, debe contener la obligacion de
ejecutar las obras antes referidas, y compatibilizarlas con los demas instrumentos
en desarrollo de la zona.”

Sexto: Obra en el expediente, remitido de la Concejalia de Medio Ambiente,
escrito recibido de la Confederacion Hidrografica del Segura, Comisaria de Aguas,
emitido en fecha 4 de agosto de 2019 sobre el Documento Ambiental Estratégico
informando que “no supone un aumento de los caudales de escorrentia que
puedan llegar a la Canada de Morcillo, por lo que no se encuentra inconveniente
alguno al respecto” y recordando la necesidad de solicitar autorizaciéon para la
obra de drenaje transversal y el vertido de pluviales previstos, con anterioridad a
la realizacion de las obras a ejecutar.

Séptimo: Se certifica que tras la exposicion publica de la aprobacion inicial
y la notificacién a todos los titulares de derechos afectados que constaban en
catastro, no se han presentado alegaciones.

Octavo: Con fecha 2 de octubre de 2019, la Confederacion Hidrografica del
Segura, Comisaria de Aguas, emite nuevo informe en contestacion al documento
denominado Respuesta al Informe INF-257/2007 remitido por el Ayuntamiento.
Este ultimo informe es favorable condicionado a que las obras a ejecutar se
realicen una vez autorizadas y ejecutadas la obra de drenaje prevista en la
Cafiada de Morcillo (que eliminara una pequefia zona inundable ubicada en su
zona de policia) y el vertido de pluviales también previsto a dicho cauce.

Noveno: En fecha 28 de noviembre de 2019, la Junta de Compensacién
presenta nuevo documento refundido de Plan Parcial subsanando normas
urbanisticas y el 5 de diciembre de 2019 el Ingeniero de Caminos Municipal emite
el siguiente informe:
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“Se recibe nueva version del Proyecto de Modificacion del Plan Parcial
actualizada a noviembre de 2019. Revisada la documentacién obrante en el
expediente, se constata que:

- Han transcurrido los plazos de exposicion publica del Proyecto de
Modificacidn del Plan Parcial del sector ZI1-M6, tras su aprobacion inicial por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 19 de febrero de 2.019, no
habiéndose recibido ninguna alegacién.

- El documento actualizado en Noviembre de 2.019 incorpora informes
favorables de ADIF. Ademas, se han recibido los informes favorables de
la Direccién General de Ordenaciéon del Territorio de la Regién de Murcia
(06/06/2.019), de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia -Ministerio
de Fomento- (19/06/2.019) y de la Confederacién Hidrografica del Segura
(05/08/2.019 y 02/10/2019). Estos dos ultimos organismos han establecido
algunas condiciones de cara a la obras urbanizacién, por lo que dichos informes
se han incorporado al expediente 000820/2019-0720, relativo al Proyecto de
Urbanizacién de la Modificacién del Plan Parcial del sector ZI1-M6.

- Con fecha 23 de mayo de 2.019 se remitid a la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Murcia -Ministerio de Fomento- la documentacién ambiental
y urbanistica para subsanar el error cometido durante la tramitacion de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada de no haber solicitado informe a
dicho organismo, solicitdndole informe sobre el expediente desde el punto de
vista de la evaluacion ambiental y otorgandole el plazo legal de 45 dias habiles
para emitirlo, garantizando que las premisas de dicho informe serian incorporadas
al planeamiento. Dicho plazo ha transcurrido sin que el citado organismo haya
emitido ningun informe al respecto, aunque si lo ha emitido favorablemente
dentro del tramite estrictamente urbanistico tras la aprobacion inicial de la
Modificacién Puntual del Plan Parcial, tal y como se cita en el parrafo anterior.

- El ultimo informe técnico municipal sobre el Proyecto, emitido el 23 de
enero de 2.019, constataba que el contenido de la documentacion es correcto.
Como mejora a instancias de este servicio técnico municipal, en la version
actualizada a Noviembre de 2.019, se afade en la normativa de las parcelas con
uso “IG Industrial en gran parcela” la regulacion de las condiciones para salvar,
en caso de de que existan, los desniveles entre la rasante del interior de dichas
parcelas y la de los viales del entorno.

- Con la cesion anticipada y con reserva de aprovechamiento en el
sector colindante ZEP-ER7 de unas porciones de las parcelas catastrales
30027A023001070001EQ y 30027A023001060001EG, calificadas como
viario publico en la preordenacién del PGMO para dicho sector, se garantiza la
urbanizacién de la seccion completa del vial denominado “Calle 5” que da acceso
al sector ZI2-M2, cuyo planeamiento se encuentra en tramitacidon en el expediente
632/2013-0717. Las comparecencias de los propietarios de dichas fincas
obran en el Ayuntamiento, y la cesién deberd materializarse en el expediente
que corresponda y vincularse al expediente del Proyecto de Urbanizacidn de la
Modificacién del Plan Parcial (Exp 820/2019-0720).

Segun lo expuesto, desde el punto de vista técnico, se informa
favorablemente el Proyecto de Modificacion del Plan Parcial del Sector
Industrial ZI1-M6, y no se encuentra inconveniente en continuar con la
tramitacién del expediente para su aprobacion definitiva.”
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Fundamentacion juridica
Legislacion aplicable:
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de la
Region de Murcia. Articulos 123, 124, 142, 146 a 149, 150, 152, 154 a 159, 164,
165 y 169 y siguientes.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

El Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio. [Supletoriamente, sera de aplicacién en todo lo que
sea compatible con lo dispuesto en la citada Ley].

Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Articulos 22 y 25.

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
Articulos 21.1.j) y 22.2.c)

Consideraciones Juridicas:

Los Planes Parciales, como instrumentos de desarrollo, tienen por objeto
la ordenacién detallada del suelo urbanizable, excepto el calificado como
urbanizable especial, en los sectores previstos en el Plan General Municipal de
Ordenaciéon o en aquellos otros que se delimiten de acuerdo con los criterios
recogidos en el mismo.

Cuando el planeamiento general haya ordenado pormenorizadamente un
sector de suelo urbanizable, podra modificarse su ordenacion a través de un
Plan Parcial, sin necesidad de modificar previamente el Plan General, siempre
que no se altere sustancialmente la estructura general establecida por este y se
justifique adecuadamente su conveniencia y oportunidad.

Los planes parciales sefialardn el caracter indicativo de aquellas
determinaciones que puedan ajustarse o alterarse mediante los instrumentos de
gestion o ejecucion, sin precisar de modificacion.

Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de su ambito, abarcando un sector previsto en el Plan General
y, en su defecto, cuando no estuviera delimitado, su justificacion de acuerdo
con los criterios del mismo, debiendo localizar los sistemas generales y demas
dotaciones previstas, incluidas las obras de conexion con las ya existentes.

b) Ordenacion pormenorizada del sector, estableciendo su zonificacion con la
asignacién de usos vy tipologias edificatorias, calificando el suelo necesario para
realizar la reserva de vivienda protegida que corresponda. Incluird, en su caso,
la delimitacion de Unidades de Actuacion, conforme a las reglas establecidas en
el articulo 196 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y
urbanistica de la Region de Murcia.

c) Reglamentacion del uso, aprovechamiento y condiciones higiénico-
sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como de las condiciones estéticas
de la edificacion.

d) Determinacion del aprovechamiento resultante del sector, aplicando el
aprovechamiento de referencia determinado por el Plan General a la superficie
del sector y a la de los sistemas generales correspondientes, de forma que no se
supere el maximo de la categoria asignada por el plan.

NPE: A-160420-1984



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 87 Jueves, 16 de abril de 2020 Pagina 7832

d.1) Este aprovechamiento resultante se podra ajustar, incrementado o
disminuido en una cuantia maxima de un 10 por ciento, sin que en ningun caso
se reduzca la cesion de aprovechamiento lucrativo al ayuntamiento que sera
como minimo del 10 por ciento del aprovechamiento de referencia y que se podra
incrementar, en su caso, hasta el 10 por ciento del aprovechamiento resultante
del sector.

d.2) También se podra incrementar el aprovechamiento resultante, sobre el
resultado de la opcién anterior si fuera el caso, para aplicacién de la prima de
aprovechamiento para usos alternativos como vivienda de proteccidén publica,
conforme a lo que disponga en su caso el Plan General y, en su defecto, en
una cuantia de hasta el veinte por ciento del aprovechamiento del sector que
se destine a estos usos, calificAndose especificamente el suelo necesario
para su localizacién e incrementando en el mismo porcentaje la cesion de
aprovechamiento.

d.3) En ambos supuestos se deberd aumentar o, en su caso, disminuir la
cuantia de dotaciones, aplicando el estandar correspondiente a dotaciones
generales y locales al aprovechamiento resultante, localizandolas en el propio
sector.

e) Seflalamiento de las reservas de terrenos para espacios libres destinados
a parques y jardines, de dominio y uso publico, que habran de establecerse con
independencia de la fijada en el plan como sistema general de espacios libres.
Esta superficie serd de 10 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento resultante
del sector y no podra ser inferior al 10 por ciento de la superficie del sector,
cualquiera que sea su categoria y uso global. No obstante, en las categorias
residenciales de baja y minima densidad podra compensarse hasta la mitad
de esta superficie por el doble de espacios libres de titularidad privada de uso
comunitario asi calificada.

f) Fijacién de las reservas para equipamientos de dominio y uso publico en
funcion del uso global del sector, para los usos especificos que se indican, aunque
su distribucién puede ser indicativa:

— Uso global residencial: reserva de suelo con destino a centros educativos,
docentes, culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales en la
proporcion adecuada a las necesidades propias del sector, en una cuantia minima
de 20 m2 por cada 100 m?2 de aprovechamiento resultante del sector destinado a
uso residencial.

— Uso global de actividad econdmica: reserva de suelo con destino a usos
deportivos y sociales, en la proporcion adecuada a las necesidades propias del
sector, en una cuantia minima de 5 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento
resultante del sector, destinado a uso de actividad econdmica.

— Usos mixtos: reserva de suelo con destino a los usos sefialados en
los apartados anteriores, en proporcion al porcentaje de aprovechamiento
correspondiente a cada uso global, justificando su localizacion adecuada a las
caracteristicas y necesidades especificas.

g) La edificabilidad destinada a equipamientos publicos no computara
en el aprovechamiento del sector. Con independencia de estas reservas,
el planeamiento parcial podra fijar equipamientos de titularidad privada,
computando su edificabilidad en el aprovechamiento del mismo.
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h) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector
y de su enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan
General, con senalamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de
la red viaria, que deberdn adecuarse a las determinaciones establecidas sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas por la normativa especifica.

i) Previsién de aparcamientos publicos en la proporciéon adecuada a la
demanda especifica y como minimo uno por cada 100 m2 de aprovechamiento
con independencia de los que en la misma proporciéon se prevean para
aparcamientos privados vinculados a la edificacién. En los planes parciales de
actividades econdmicas se podra reducir esta previsién en un 50%, tanto para
los aparcamientos publicos como privados. En los planes de usos mixtos se
estableceran los aparcamientos en proporcion al porcentaje de aprovechamiento
correspondiente a cada uso global.

Los aparcamientos podran localizarse incluso en el subsuelo de sistemas
viario, areas peatonales, y espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso
de los mismos y se garantice su ejecucién y mantenimiento sin perjuicio del
régimen juridico aplicable.

j) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado y de aquellos otros servicios
que, en su caso, establezca el plan, de conformidad con su legislacion especifica,
justificando adecuadamente sus determinaciones y su conexidon a las redes
generales.

k) Evaluacidon econdmica estimativa de la ejecucién de las obras de
urbanizaciéon y de la implantacion de los equipamientos y servicios, debiendo
contener un analisis econdmico-financiero de sus costos para justificar su
viabilidad y sostenibilidad econémica.

I) Plan de actuacion para el desarrollo de su gestidn, ejecucion de las obras
de urbanizacién y plazos de edificacién.

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en, al menos,
los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad, de los fines,
objetivos y determinaciones, que deberd comprender: memoria informativa
de las circunstancias que concurren en el sector que sean relevantes para su
ordenacion; memoria justificativa de sus determinaciones con relacién al
Plan General y a la legislacién urbanistica y sectorial aplicable, y memoria de
ordenacidn de los datos de superficies, aprovechamientos y cesiones que definan
la ordenacién.

b) Planos de informacidn, reflejando la situacién y delimitacién en el Plan
General, el estado fisico de los terrenos, caracteristicas y usos y la estructura de
la propiedad.

c) Planos de ordenacion, a escala minima 1:1000, distinguiendo al menos los
siguientes:

— Zonificacion, sefialando pormenorizadamente la calificacion del suelo,
dotaciones publicas y privadas, red viaria y parcelas edificables.

— Estructura viaria, definiendo sus dimensiones, alineaciones y rasantes,
areas peatonales y plazas de aparcamiento y ordenacion del trafico rodado.

— Esquema de infraestructura hidraulica, saneamiento y depuracion de
aguas, en su caso, abastecimiento, riego e hidrantes, en su caso.
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— Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico,
distribucion de energia eléctrica y gas, cuando proceda.

— Esquema de redes de infraestructuras de comunicacion, telefonia y fibra
Optica, cuando proceda.

— Gestiodn, delimitando unidades de actuacidn y fases de ejecucion de las
obras de urbanizacion.

d) Normas Urbanisticas, que reglamentardn de forma precisa el uso
y condiciones urbanisticas de los terrenos y edificaciones de su ambito,
distinguiendo entre:

— Normas Generales, conceptos y terminologia.

— Normas de Proteccién, de valores culturales y ambientales.

— Normas de Gestion, sistemas de actuacién y plazos de actuacién.
— Normas de Urbanizacion, condiciones y niveles de calidad.

— Normas de Edificacion de cada zona, sefalando condiciones y estandares
de calidad.

e) Plan de Actuacion, relativo a la gestidn del plan, plazos de edificacion y
construccién de las dotaciones publicas y privadas, fases de urbanizaciéon y modo
de conservacién de instalaciones y servicios.

f) Estudio econdmico, que contendra la cuantificacién del costo de ejecucion
de las obras de urbanizacién y servicios, asi como de las dotaciones cuya
ejecucion corresponda al promotor del plan.

Se incluirdn en la valoracién, de forma separada, los costos de conexion con
las infraestructuras generales o las de ampliacion y refuerzo requeridas por la
dimensidn y caracteristicas del sector.

g) Informe de sostenibilidad econdmica que analizard el impacto del
desarrollo del plan en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y la prestacion de los servicios resultantes.
El analisis considerara tres escenarios de desarrollo, el normal con la media de
construccion en el municipio de los ultimos 10 afios, el escenario reducido, a
la mitad y el expansivo, el doble de la media. El informe determinara sobre la
procedencia de constituir Entidad Urbanistica Colaboradora. En el caso de que
el plan general ya contenga el informe de sostenibilidad econdmica referido al
sector, solo sera precisa su actualizacion.

h) Cuando el Plan Parcial ordene suelo urbanizable sin sectorizar, debera incluir
Estudio de Impacto Territorial, acompafiado de estudio de movilidad y Estudio
de Paisaje, en los supuestos exigidos por el Plan General. Se debera justificar el
cumplimiento de los requerimientos de la legislacién basica, tales como los relativos
al andlisis de riesgos naturales, a la demanda hidrica y afecciones al dominio publico
hidraulico vy litoral, asi como a las infraestructuras afectadas por el plan.

i) El plan incluird también la documentacién exigida, en cada caso, para su
evaluacion ambiental.

j) Los Planes Parciales de iniciativa particular acompafiaran al Programa de
Actuacion que legitima su presentacion y tramitacion.

Asimismo, en base a los principios de economia y maxima difusion,
la documentacion integrante de los instrumentos de planeamiento deberd
presentarse en formato digital bajo un sistema que garantice su proteccion, firma
y diligenciado, que sera validada y utilizada a todos los efectos.
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No obstante, se dispondra de ejemplar en formato papel debidamente
diligenciado en el ayuntamiento y la direccidon general competente en materia de
urbanismo.

Los Planes Parciales y Especiales y Estudios de Detalle podran ser elaborados
por los ayuntamientos, particulares y demas organismos competentes en el orden
urbanistico.

Corresponderd al Ayuntamiento, con independencia de la tramitacidn
ambiental que proceda la aprobacidn definitiva de los Planes parciales.

Los organismos publicos, las empresas de distribucion y suministro, los
concesionarios de servicios publicos y los particulares prestaran su apoyo a la
redaccion de Planes de Ordenacién y, a tal efecto, facilitaran a los organismos
y particulares encargados de su redaccién los documentos e informaciones
necesarias.

El avance de planeamiento, formalizado por la Administracién y los
particulares legitimados para la formulacion de planes, tiene por objeto definir
su preordenacion basica, delimitando su ambito, estructura general y zonificacién
basica, con posibles alternativas, para su oportuna tramitacion.

El avance de planeamiento sera preceptivo para todos los instrumentos de
planeamiento, excepto para los estudios de detalle.

Los planes de ordenacién tendran vigencia indefinida, hasta tanto se
produzca su revision o modificacion parcial de sus determinaciones o documentos,
manteniéndose la vigencia del resto no afectado por la modificacién.

El procedimiento a seguir es el siguiente:

A. La formulacion del Plan Parcial se iniciara con la adopcién de la decision de
abordar la elaboracién de un Plan y, cuando menos, comprendera la preparacion
de un documento avance de planeamiento, el cual se podra redactar por los
Servicios Técnicos Municipales o bien contratar su redaccién, de conformidad con
la normativa de contratacidn publica.

[Tal y como dispone el articulo 152.4 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regidon de Murcia, los Ayuntamientos
podran someter a consulta previa de la Direccidon General competente en materia
de urbanismo el avance de cualquier instrumento de planeamiento antes de su
elaboracién, sobre cuestiones de su competencia.

Asimismo, tal y como establece el articulo 164 a) de la Ley 13/2015, de
30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regidon de Murcia
potestativamente, se podra someter el avance al tramite de informacién publica y
se remitira a la direccidon general competente en materia de urbanismo a efectos
informativos].

Junto con el Documento de Avance se incluird un documento inicial
estratégico ambiental.

El Ayuntamiento, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, enviara al 6rgano ambiental, la documentacion suficiente con
relacién al Plan Parcial y a su potencial incidencia ambiental. En concreto, junto
con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, presentara ante el
o6rgano ambiental una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador del plan parcial y de un documento
ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:
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a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan.

d) Una caracterizacidon de la situacidén del medio ambiente antes del desarrollo
del plan en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacién.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas
contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién
del plan, tomando en consideracion el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental
del plan.

B. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcidn de la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, el érgano ambiental
podra resolver su inadmisidn por alguna de las razones que se establecen en el
apartado 4 del citado articulo 29.

La resolucion de inadmision justificara las razones por las que se aprecia, y
frente a la misma podran interponerse los recursos legalmente procedentes en
via administrativa y judicial en su caso.

C. Simultaneamente, deberan solicitarse a las Administraciones sectoriales
competentes los informes que sean preceptivos con anterioridad a la aprobacion
inicial que afectaran a los ambitos que la Legislacion sectorial disponga y que
quedan reflejados en el Anexo Final.

En el caso de que alguno de los informes sectoriales sea discrepante, si son
vinculantes, se debera obligatoriamente modificar el proyecto; si no lo son, la
Corporacién se pronunciard sobre los mismos.

Recibidos los correspondientes informes, las consideraciones e indicaciones
contenidas en los mismos que sean vinculantes o aquellos otros que se consideren
convenientes, deberan incorporarse a las determinaciones del Plan.

D. El érgano ambiental, recibida la documentaciéon y consultadas las
administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, formulara el
informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la
recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompanar,
segun lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacidon ambiental.

Este informe podra determinar que:

a) El plan debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso,
el érgano ambiental elaborara el documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, vy
notificard esta decision al Ayuntamiento, junto con el documento de alcance y el
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resultado de las consultas, para que elabore el estudio ambiental estratégico y
continde la tramitacion prevista para el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.

b) El plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

E. El informe ambiental estratégico se notificard por el drgano ambiental al
Ayuntamiento. Ademas, dicho 6rgano ambiental lo remitiréd para su publicacién
en el Boletin oficial de la Region de Murcia, sin perjuicio de la publicacion en la
sede electronica del 6rgano ambiental.

F. Terminada la fase avance de elaboracién del Plan parcial y tras la recepcién
del informe ambiental estratégico emitido por el rgano ambiental, asi como los
restantes informes previos a la aprobacién inicial, el Alcalde [articulo 21.1.j) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local] dictara resolucion
aprobando inicialmente el Plan Parcial.

G. Con la resolucidon de aprobacion inicial, que incluye el estudio ambiental
estratégico, se adoptara el de apertura del trdmite de informacién publica durante
un plazo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia
y publicacidén en la sede electrdnica del Ayuntamiento, para la presentacidon de
alegaciones.

H. La resolucion de aprobacién inicial del Plan Parcial determinara la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas para aquellas areas
del territorio objeto del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones supongan
modificacién del régimen urbanistico vigente.

I. Simultdneamente a la informacién publica, el Plan se someterd a informe
de la Direccion General competente en materia de urbanismo, sobre aspectos
de legalidad y oportunidad territorial, y de todos los organismos que resulten
afectados conforme a la legislacién sectorial especifica; informes que deberan
emitirse en el plazo de un mes cuando no esté fijado un plazo expreso mayor en
la legislacién sectorial de aplicacion.

Para la tramitacion de los citados informes se tendra en cuenta ademas la
Legislacion sectorial citada en el Anexo Final.

En cualquier caso, aun cuando no sean preceptivos, se podran solicitar
todos aquellos informes que se entiendan precisos para la mejor formacion del
Plan Parcial.

Recibidos los correspondientes informes, las consideraciones e indicaciones
contenidas en los mismos deberan incorporarse a las determinaciones del Plan.

J. Concluida la informacién publica, los Servicios Técnicos Municipales y
los responsables técnicos del equipo redactor al que, en su caso, se hubiese
encomendado la redaccion del Plan, estudiaran las alegaciones que hayan
podido presentarse en el tramite de informacién publica y emitiran informe
sobre las mismas.

K. A la vista de los informes emitidos, alegaciones y sugerencias y alternativas
presentadas durante la informacién publica, el Pleno del Ayuntamiento acordara
la aprobacion definitiva del Plan Parcial con las modificaciones que en su caso,
procedieran, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 164 c) de la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regidn de
Murcia, y el articulo 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.
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L. La aprobacién definitiva del Plan parcial se publicara en el Boletin Oficial
de la Region de Murcia y en la sede electronica del érgano que los haya aprobado.

El anuncid de aprobacién definitiva debera contener el siguiente contenido:
— La resolucion que aprueba definitivamente el instrumento de planeamiento.

— Un extracto que incluya aspectos ambientales previstos en su legislacion
especifica.

— La normativa urbanistica del plan.

— Una direccién electrdnica en la que se pondra a disposicion del publico el
contenido integro del plan.

[Por su parte, el articulo 25.2 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, dispone que los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los
instrumentos de ordenacion urbanistica se publicaran en el Boletin Oficial
correspondiente.]

M. Asimismo, el plan aprobado definitivamente y una copia del expediente
completo se remitirdn a la Direccion General competente para su conocimiento
y efectos oportunos, notificAndose a todos los interesados que consten en el
expediente.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la
tramitacién establecida en la Legislacidn aplicable, procediendo su aprobacién por
el Pleno, de conformidad con el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

A la vista de lo expuesto se propone la adopcion de los siguientes

Acuerdos:

Primero. Aprobar, con caracter definitivo la Modificacién del Plan Parcial del
sector ZI1-M6, con el proyecto actualizado a “"Noviembre de 2019” promovido a
instancia de la Junta de Compensacién Hercas del Sector Industrial ZI1-M6.

Segundo. Publicar el presente Acuerdo junto con el texto normativo del Plan
Parcial y el contenido del articulo 159 de la LOTURM, en el Boletin Oficial de
Regidn de Murcia, y en la sede electronica del Ayuntamiento, a los efectos de
lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
Bases de Régimen Local.

Tercero. El Plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran
a la Direccidn General competente para su conocimiento y efectos oportunos,
notificdndose a todos los interesados que consten en el expediente.

Molina de Segura.—La Presidenta de la Comision, Julia Rosario Fernandez Castro.”

Finalizadas las intervenciones, la Presidencia somete el asunto a votacion
que se lleva a efecto de forma ordinaria, con el resultado a su término de que
todos los concejales presentes votan a favor, por lo que el Ayuntamiento Pleno,
por unanimidad de los 23 concejales presentes, adoptoé el acuerdo de aprobar el
dictamen que ha quedado transcrito en todos sus términos.”

El texto normativo del Plan Parcial es el siguiente:

“6.2.- NORMAS URBANISTICAS

6.2.1.- Normas generales. Conceptos y terminologia.

Conforme PGMO.
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6.2.2.-Normas de proteccioén. Valores culturales y ambientales.

Seran de aplicacion las “Directrices medioambientales” incluidas en las
“Directrices de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Regién de Murcia”.

Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se
deriven del desarrollo de este Plan Parcial, deberan someterse, en funcion de su
naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que les corresponda.

6.2.2.1.- Proteccion del sistema hidrogeolégico.

Sera de aplicacion el Reglamento y/o ordenanza Municipal del servicio de
alcantarillado y desagie de las aguas residuales, y las Normas de Proteccion de
Recursos Hidroldgicos del Plan General.

El estudio de las necesidades hidricas necesarias generadas como
consecuencia del desarrollo urbanistico del Plan Parcial Industrial del Sector
ZI11-M6, Paraje "La Estrella", del PGMO de Molina de Segura, de acuerdo con la
ficha urbanistica, la superficie del Sector es de 30,85 Has. Para usos industriales,
de acuerdo con la Orden de 24 de septiembre de 1992 por la que se aprueban las
instrucciones y recomendaciones técnicas complementarias para la elaboracion
de los planes hidroldgicos de cuencas intercomunitarias, se ha establecido una
dotacién de 4.000 m3/Ha. Afo:

30,85 Has x 4.000 m3/Ha. Aflo =123.400 m3/afio
Por tanto, el consumo maximo estimado es de: 123.400 m3/afio

Los consumos empezarian a producirse en el afio 2017, y se prevé que
se producirad un crecimiento constante en la implantacion de actividades en el
poligono hasta alcanzar la total ocupacion en afio 20.° (afio 2036).

Segun los calculos aplicados la previsidon de consumo de agua a medio plazo
(afio 2026), se estima en 61.700 m3 anuales, mientras que la de consumo de
aguas a largo plazo (afo 2036) se estima en 123.400 m3 anuales.

Por otro lado, se dispone que el proyecto de urbanizacién del sector ZI1-M6
deberd garantizar el cumplimiento del articulo 126.7.ter del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico, que dice literalmente:

“Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos
en general, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como
superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento
del riesgo de inundacién se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo
urbanistico debera incluir un estudio hidroldgico-hidraulico que lo justifique.”

6.2.2.2.- Proteccion contra el ruido.

a) Durante la fase de construccion, tanto de las obras de urbanizacién, como
las de las instalaciones industriales futuras, se debera dotar a las maquinas
ejecutoras de los medios necesarios para minimizar los ruidos.

b) Toda clase de construcciones, obras, realizacidon de infraestructuras, medios
de transporte y todo tipo de instalaciones industriales, comerciales, recreativas,
musicales, de espectaculos o servicios, asi como cualquier aparato, elemento,
acto o comportamiento susceptible de producir ruidos o vibraciones que pueda
ocasionar molestias o riesgos para la salud o que modifiquen el estado natural
del ambiente circundante, cualquiera que sea su titular, promotor o responsable y
lugar publico o privado, abierto o cerrado en el que esté situado deberan ajustarse
a la Normativa de ruidos vigente, recogida en la Ordenanza Municipal Reguladora
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de la Emision de Ruidos y Vibraciones (Ordenanza V.3), al amparo de lo previsto
en la Ley 4/2009, de proteccién ambiental integrada de la Regién de Murcia y en el
Decreto 48/1998 de proteccion del medio ambiente frente al ruido.

En general, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal (Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre otros,
Real Decreto 1367/2007 y real Decreto 1513/2005) y autondémica vigente sobre
ruido (Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre protecciéon del Medio Ambiente frente
al Ruido en la Region de Murcia).

Se garantiza que la ordenacién pormenorizada propuesta cumpla los
objetivos de calidad acuUstica establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, asi como los niveles establecidos en los anexos I y II del Decreto
48/98, y/o en las Ordenanzas Municipales en caso de ser mas restrictivas.

6.2.2.3.- Proteccion del paisaje.

a)- Se acopiara la "tierra vegetal" resultante de los trabajos de explanacion
y/o urbanizacién al objeto de ser utilizada posteriormente en los ajardinamientos
y zonas verdes.

b)- Asimismo debera realizarse la integracién arquitecténica-cromatica de las
edificaciones, al objeto de favorecer la integracién paisajistica de la zona.

Debera tenerse en cuenta el Convenio Europeo del Paisaje, ratificado
por Espafa el 26 de noviembre de 2007 (BOE de 5/02/2008) y de obligado
cumplimiento en nuestro pais desde el 1 de marzo de 2008.

6.2.2.4.- Proteccion de la biocenosis.

a)- En la implantacidn de las zonas verdes previstas, se debera de utilizar
especies autdctonas. En la ejecucién del ajardinamiento y/o plantacion, se debera
buscar la naturalidad de ésta y los suelos mas adecuados.

b)- Los trabajos de movimientos de tierras, demolicion de edificios y el
arranque de la vegetacién necesarios para iniciar las obras se realizaran fuera de
cualquier época de nidificacion de aves.

6.2.2.5.- Proteccion de la atmoésfera.

a)- Las empresas y actividades que estén dentro de lo previsto en la Ley
16/2.002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion,
deberan obtener la autorizacién correspondiente.

b)- Durante la fase constructiva, los caminos de transito de los camiones
y/o palas, asi como las explanaciones previstas, seran regados con la frecuencia
necesaria para que no se genere polvo.

6.2.2.6.- Recogida y gestion de residuos.
Se incluira reserva de zonas bien ubicadas para la recogida de los residuos.

Los proyectos de desarrollo de este Plan Parcial estaran sujetos a lo
establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicion y de acuerdo
con su articulo 5,I dispondra de un plan que refleje las medidas adoptadas para
dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacién con los que se
vayan a producir en la obra, formando éste parte de los documentos residuos de
construccidon y demolicidn contractuales de la misma.

Se incluird en los proyectos de ejecucion de las obras un estudio de gestidon
de residuos de construcciéon y demolicién, que contendra como minimo lo indicado
en el Art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.
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6.2.2.7.- Proteccion de bienes culturales.

En el Sector que se desarrolla, no es necesario la ejecucidén de un estudio
arqueologico especifico, al estar incluida la zona en los documentos del PGMO,
Documento Quinto (refundido) Catalogo de Proteccion.

6.2.2.8.- Medidas preventivas, correctoras y compensatorias
incluidas en el Documento Ambiental Estratégico tramitado.

Son de aplicacién todas las medidas preventivas, correctoras vy
compensatorias que se hayan establecido en el Plan Parcial, no siendo necesaria
la adopcidon de medidas adicionales, puesto que no se considera que existan
nuevas afecciones sobre los factores ambientales o socio-econémicos.

No obstante, a continuacidn, se sefialan una serie de medidas que deben
cumplirse, en cualquier caso.

A. Depuracion de aguas residuales

Las industrias que se instalen en el @mbito del Plan deberan adecuarse al
Reglamento municipal regulador de vertidos a la red de alcantarillado, de forma
que soélo se permitiran los vertidos de las aguas residuales con sujecion a las
normas y disposiciones establecidas.

De acuerdo al Reglamento (art. 3), los vertidos de procesos de fabricacién se
clasifican en:

Clase I: Incluye actividades y/o instalaciones que viertan caudales menores
de 15 m3/dia sin componentes téxicos, y con una carga organica menor de 8 kg
de DBOS5 al dia.

Clase II: Aquellas actividades y/o instalaciones que viertan caudales
entre 15-50 m3/dia sin componentes téxicos, o menores de 15 m3/dia con
componentes tdéxicos, y con cargas organicas de 8-25 kg de DBO5 al dia.

Clase III: Aquellas actividades y/o instalaciones que viertan caudales
mayores de 50 m3/dia sin componentes toxicos, o mayores de 15 m3/dia con
componentes toxicos, y con cargas organicas mayores de 25 kg de DBOS5 al dia.

De acuerdo al articulo 4 de este reglamento, quedan totalmente prohibidos
los vertidos directos o indirectos a la red de alcantarillado, fosas sépticas, suelo
0 subsuelo de todos los compuestos y materias que, de forma no exhaustiva y
agrupados por afinidad o similitud de efectos, se sefalan a continuacion.

. Mezclas explosivas.

. Desechos sdlidos o viscosos (entre otros, grasas, tripas o tejidos animales,
estiércol, huesos, pelos, pieles o carnaza, entrafias, sangre, plumas, cenizas,
escorias, arenas, cal, gastaza, trozos de piedras o de marmol, trozos de metal,
vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos lUpulo, desechos de
papel, maderas, plastico, alquitran, residuos asfalticos, residuos del procesado
de combustibles o aceites lubricantes o similares y, en general sélidos de tamafio
superior a 1,5 cm en cualquiera de sus dimensiones).

Materiales coloreados (liquidos, sdlidos o gases que, incorporados
a las aguas residuales den coloraciones que no se eliminen en el proceso de
tratamiento empleado en las Estaciones Depuradoras Municipales, tales como,
lacas, pinturas, barnices, tintas, etc.).

. Residuos corrosivos.

. Desechos radiactivos.

. Materias nocivas y sustancias toxicas.
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Vertidos que requieren tratamiento previo: la relaciéon que se indica a
continuacién contiene un listado de productos que es el preciso y obligatorio
tratar antes de su vertido a la red de saneamiento, hasta alcanzar los limites
de concentracién que se establecen como permisibles en el articulo 5.

Lodo de fabricacion de hormigdn (y sus vertidos derivados).
Lodos de fabricacion de cemento.

Lodo galvanizacién conteniendo cianuro.

Lodos de galvanizacidn conteniendo

Cromo VI

Lodos de galvanizacion conteniendo Cromo III
Lodos de galvanizacién conteniendo cobre.

Lodos de galvanizacién conteniendo zinc.

Lodos de galvanizacién conteniendo cadmio.

Lodos de galvanizacién contiendo niquel.

Oxido de zinc.

Sales de curtir.

Residuos de bafios de sales. Sales de Bario.

Sales de bafio de temple conteniendo cianuro.
Sales de Cobre.

Acidos, mezclas de acidos, acidos corrosivos.
Lejias, mezclas de lejias, lejias corrosivas (basicas).
Hipoclorito alcalino (lejia sucia).

Concentrados conteniendo Cromo VI.

Concentrados conteniendo cianuro.

Concentrados conteniendo sales metdlicas.

Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.
Semiconcentrados conteniendo Cromo VI.
Semiconcentrados conteniendo cianuro.

Bafios de revelado.

Soluciones de sustancias frigorificas (refrigerantes).
Gasodleo y fuel-oil.

Residuos de fabricacién de productos farmacéuticos.
Micelio de hongos (fabricacion de antibidticos).
Residuos acidos de aceite (mineral)

Combustibles sucios (carburantes sucios).

Aceites viejos (mineral).

Aceites (petroleos) de calefaccidn sucios.

Lodos especiales de coquerias y fabricas de gas.
Materias frigorificas (hidrocarburos de fllor y similares).
Tetrahidrocarburo de fllor (tetra).
Tricloetano.Tricoleroetileno (tri).

Limpiadores en seco conteniendo halégenos.
Benceno y derivados.

Residuos de barnizar. Materias colorantes.
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Restos de tintas de imprentas, artes graficas o litografias.

Residuos de colas y articulos de pegar.

Resinas intercambiadoras de iones, con mezclas especificas de proceso.
Lodo de industria de tenidos textil. Lodo de lavanderia.

Restos de productos quimicos de laboratorio.

Azlcares y derivados.

En el Anexo II columna A (Art. 5.1), de dicho reglamento se incluyen las
limitaciones especificas de las concentraciones maximas instantaneas de
contaminantes permisibles en las descargas de vertidos no domésticos a
colectores municipales.

PARAMETRO COLECTOR MUNICIPAL (A)
pH (unidades) 6-9
Temperatura (°C) Incremento entre la del vertido y la del colector general de admision: Menor
de30C

Conductividad (pS/cm) 3000

Solidos suspendidos (mg/1) 500
Materia orgénica DBO5 (mg/1) 500

DQO (mg/1) 1000
Materia sedimentable (ml/I) 4
Oxigeno disuelto (mg/1) Mayor de 4,0
Aceites y grasas (mg/I) 50
Nitrdgeno amoniacal (mg/I) 20
Nitrégeno Total Kjeldhall (mg/I) 50
Sulfuros totales (mg/I) 5
Fosforo Total (mg/1) 30
Detergentes (mg/!) de lauril sulfato 10
Cianuros (mg/I) 3
Fenoles (mg/I) 2

Boro 3
Metales (mg/l) Antimonio 0,2

Cromo VI * 1

Hierro 30

Cobre * 3

Cinc * 5

Cadmio * 0,2

Niquel * 5

Estafio 2

Selenio 1

Mercurio * 0,1

Arsénico 1

Plomo * 1
Suma de fracciones Concentracion real/Limite exigible de los metales Menor de 3
con *
Toxicidad Equitox. m3 25

Esta normativa es compatible con cualquier acuerdo especial que pudiera
establecerse entre el Ayuntamiento y cualquier usuario de la red de saneamiento,
cuando las circunstancias que concurran lo aconsejen.

Segun el articulo 9, en los casos en que sea exigible una determinada
instalacidon de pretratamiento de los vertidos, el usuario deberd presentar el
proyecto de la misma al Ayuntamiento e informacion complementaria al respecto,
para su revision y aprobacion previa, sin que puedan alterarse posteriormente
los términos y especificaciones del proyecto presentado sin el visto bueno de la
empresa de vertidos. A su vez, el usuario sera el responsable de la construccion,
explotacion y mantenimiento de las instalaciones que hubiere lugar, con objeto
de cumplir las exigencias del reglamento.
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B. Control de la contaminaciéon atmosférica

La Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera define las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera
a las incluidas en su Anexo IV.

Sin perjuicio de las demas autorizaciones vy licencias exigibles por otras
disposiciones, quedan sometidas a procedimiento de autorizacion administrativa
de las comunidades auténomas y en los términos que estas determinen, la
construccion, montaje, explotacién, traslado o modificacion sustancial, de
aquellas instalaciones en las que se desarrollen alguna de las actividades incluidas
en el catadlogo recogido en el anexo IV de esta ley y que figuran en dicho anexo
como pertenecientes a los grupos A y B.

Las actividades incluidas en el grupo A estaran sujetas a unos requisitos de
control de emisiones mas exigentes que aquellas incluidas en el grupo B. Estas
autorizaciones, se concederan por un tiempo determinado que en ningln caso sera
superior a ocho afios pasado el cual, podran ser renovadas por periodos sucesivos.

En el municipio de Molina de Segura, la normativa de aplicacién en cuanto
a contaminacion atmosférica se remite a la Ley 38/1972, de 22 de diciembre,
de “Proteccién del ambiente atmosférico”, el Decreto 833/1975, de 6 de febrero,
por el que se desarrolla la citada ley y la Orden de 18 de octubre de 1976, de
“Prevencion y Correccion de la Contaminacion Atmosférica de Origen Industrial”,
incluyendo como deber del ayuntamiento la identificacion de los lugares con
ambientes atmosféricos degradados, estableciendo los pertinentes controles y
medidas correctoras para cada caso, en los focos industriales o extractivos.

La principal medida correctora debe ser el cumplimiento y control de
las empresas que se instalen. En concreto deberan atender a las obligaciones
impuestas por la normativa vigente en cuanto a:

Declaracion Anual de Medio Ambiente, que refleje las principales
caracteristicas cuantitativas y cualitativas de los flujos de contaminantes
(gaseosos en este caso), generados en el ejercicio de la actividad.

. Actividades que se encuentren dentro del Catdlogo de Actividades
Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera: solicitud de autorizacion al
Servicio de Calidad Ambiental.

C. Ruido

Los valores sonoros actuales se encuentran por debajo de los valores
maximos permitidos, teniendo en cuenta los distintos tipos de suelo existentes
en la planificacién. Por lo tanto, no serd necesaria la adopcién de medidas
correctoras especificas.

En cuanto a los niveles de emision, las industrias que se implanten deberan
adaptar sus procesos o establecer medidas correctoras oportunas para no superar
los niveles permitidos en ambientes de trabajo interior o la emision al exterior.

Como medida preventiva, se han situado algunos espacios verdes en la zona
mas cercana a los residenciales ubicados al sureste. De la misma forma, se ha
situado una banda de amortiguacién al norte, sobre las lagunas de Campotéjar.

D. Gestion de los residuos generados

De acuerdo con lo que se establece en el P.G.M.O. de Molina de Segura,
los proyectos de obras determinaran la tipologia de los residuos generados, la
forma en que se gestionaran, las operaciones de separacion y recogida selectiva
proyectada, asi como el destino final de los mismos o su gestion por operador
autorizado para realizar estas actividades.
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Con el objetivo de preservar el medio ambiente sin distorsionar el mercado
interior comunitario, en la estrategia de la Unién Europea en materia de residuos
se aplicaran los siguientes principios:

. Principio de prevencidn. La produccion de residuos tiene que reducirse y, en
la medida de lo posible, evitarse.

. La responsabilidad del productor; quien contamina, paga. Quienes producen
residuos o contaminan el medio ambiente deben pagar todos los costes de sus
acciones.

. Principio de precaucion. Deben anticiparse todos los problemas potenciales.
Se exige que las medidas protectoras se tomen antes de que el dafio
medioambiental se haya producido realmente.

. Principio de proximidad. Los residuos deben eliminarse lo mas cerca posible
de su origen.

Puesto que los vertidos a la red de alcantarillado han sido tratados
anteriormente, en este apartado se trata exclusivamente de los residuos
contemplados en el capitulo 22 del P.G.M.O. de Molina de Segura.

En dicho capitulo se pretenden regular los mecanismos que permitan una
adecuada recogida y tratamiento de los residuos inertes, asi como en su medida
la reutilizacion de este tipo de residuos. Son residuos de la construccion inertes
aquellos relacionados de acuerdo con el catdlogo europeo de residuos (C.E.R.)
publicado en el B.O.E. el 8 de enero de 1999 (hoy sustituidos por el aprobado por la
Decision 2000/532/CE, de 3 de mayo, modificada por la Decisién 2001-118, de 16
de enero, Decisidon 2001-119, de 22 de enero, y Decision 573-2001, de 23 de julio).

cODIGO RESIDUO
170101 Hormigon
170102 Ladrillos
170103 Tejas y materiales ceramicos
170104 Materiales de construccion derivados del yeso
170105 Materiales de construccion derivados del amianto
170201 Madera
170202 Vidrio
170203 Plastico
170301 Asfalto que contiene alquitran
170302 Asfalto que no contiene alquitran
170303 Alquitran y productos alquitranados
170401 Cobre, bronce, laton
170402 Aluminio
170403 Plomo
170404 Zinc
170405 Hierro y acero
170406 Estafio
170407 Metales mezclados
170408 Cables
170501 Suelos y piedras
170502 Lodos de drenaje
170602 Otros materiales de aislamiento
170701 Residuos de la construccion y demolicion mezclados

Deberan considerarse incluidos en esta categoria los siguientes materiales:
tierras procedentes de excavaciones, desmontes, movimientos de tierra, etc.;
rocas procedentes de los procesos anteriores, y aridos.
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Son residuos de la construccién peligrosos aquellos que originados en las
actividades citadas figuran en la lista de residuos peligrosos, aprobada en el Real
Decreto 952/1997 asi como los recipientes y envases que los hayan contenido.
Seran los siguientes residuos dados segun el catalogo C.E.R.

copIGo RESIDUO

080000 Residuos de la formulacion, fabricacion, distribucion y utilizacion de revestimientos (pinturas, barnices y esmaltes vitreos),
pegamentos y sellantes

130000 Aceites usados

140000 Residuos de sustancias organicas utilizadas como disolventes

160000 Residuos no especificados en otra categoria del catalogo

170601 Materiales de construccion derivados del amianto

Al productor y poseedor de residuos de la construccién y demolicion se le
atribuyen las siguientes obligaciones:

. Tendran que entregarlos a gestores autorizados para su valorizacién y/o
eliminacién y abonarle, en su caso, los gastos de gestién.

Facilitar a las administraciones competentes en la materia toda la
informacidn que se les solicite y las actuaciones de inspeccién que éstas ordenen.

. Depositar la fianza sefialada por el Ayuntamiento para garantizar, en el
momento de obtener la licencia urbanistica municipal, los costes previstos de
gestion de los residuos de la construccion y demolicion, salvo en el caso de que
este afianzamiento sea aportado por el gestor del residuos.

. Los residuos peligrosos generados se separaran en la propia obra del resto
de residuos y entregados a gestor autorizado, asi como los envases y residuos de
envases.

La principal medida correctora debe ser el cumplimiento y control de
las empresas que se instalen. En concreto deberan atender a las obligaciones
impuestas por la normativa vigente en cuanto a:

Declaracién Anual de Medio Ambiente, que refleje las principales
caracteristicas cuantitativas y cualitativas de los flujos de contaminantes
(liquidos, sélidos, gaseosos), generados en el ejercicio de la actividad.

Certificaciéon Trianual, emitida por Entidad Colaboradora con la
Administracion en materia de calidad ambiental (E.C.A.).

En el desarrollo de las actividades deberan tenerse en cuenta especialmente
los Manuales de Buenas Practicas editados por el Servicio de Calidad Ambiental
de la Regién de Murcia.

E. Restauracion de los terrenos afectados

Todos los terrenos afectados seran objeto del proyecto de urbanizacién, por
lo que no quedaran superficies donde sea necesario restaurar.
F. Ahorro de agua potable

El agua potable es un bien escaso merecedor de gran atencién, siendo
necesaria la adopcion de todas las medidas que puedan disminuir el consumo
y optimizar su uso. Entre las medidas preventivas que se pueden adoptar en el
desarrollo del Plan Parcial y su Modificacion se pueden citar las siguientes:

. Adoptar si es posible un sistema de recogida de agua de lluvia cuando se
pueda prever su utilizacion para riego, limpieza u otros usos.

. Aprovechamiento de las aguas grises para usos no potables (lavado, aseos
y jardines).
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. Elegir especies adaptadas al lugar, con bajos requisitos de mantenimiento y
de agua y contribuidoras a la biodiversidad floristica y faunistica del lugar.

. Reducir la densidad de plantacién para reducir necesidades de agua.

. Mantener el sistema de riego en condiciones para evitar el despilfarro de
agua.

. Usar compost para mejorar la estructura del suelo.

. Instalar contadores de agua y electricidad en las acometidas de obra para
conocer los consumos y corregir las pérdidas de agua y el exceso de consumo de
energia eléctrica en las instalaciones.

. Correcto mantenimiento preventivo de las redes de agua (abastecimiento y
recogida).

En el caso de las actividades industriales que se instalen se pueden adoptar
medidas que igualmente promuevan el ahorro de agua, como son:

. Colocar contadores de agua (general y para los usos mas significativos)
para conocer y controlar el consumo de agua.

. Separar las aguas residuales en funcidon de sus origines para reducir el
volumen de aguas a depurar.

. Instalar valvulas de cierre automatico y condicionar los caudales de agua
para enfriamiento a termostatos y para limpieza de pieza a conductividad.

. Limpieza de los suelos con sistema de alta presion y bajo caudal.
. Favorecer los circuitos cerrados.

. Usar el agua contaminada para tareas que necesitan agua de menos
calidad.

Se dispone de informe favorable de la CHS (INF-257/2007, de 20 de junio de
2018) sobre la existencia de recursos disponibles en los propios de la MCT para
atender la demanda prevista por el Plan Parcial.

G. Conservacion de los espacios naturales y especies protegidas,
montes, riberas y vias pecuarias

Al norte del ambito del Plan Parcial se encuentra un espacio ZEPA y RAMSAR.
Por ello, se extremaran las medidas para evitar posibles afecciones al mismo,
aunque ya existe una banda de amortiguacién constituida por la linea del
ferrocarril.

En el interior del sector no existen montes catalogados ni vias pecuarias.

H. Intervencion restrictiva en espacios afectados por riesgos
naturales o tecnolégicos

En cuanto a los riesgos naturales o tecnoldgicos, la zona de estudio se ve
afectada por riesgos sismotectdnicos y los de subsidencias-colapsos.

Para evitar los posibles efectos del riesgo sismotecténico, las edificaciones
deberan adoptar en sus proyectos constructivos las convenientes normas (Real
Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de
construccion sismorresistente o normativa que la sustituya. Este riesgo no tiene
implicaciones en la restriccion de espacios, ya que afecta a regiones completas.

En cuanto a la subsidencia y colapso, la zona se ha considerado como de
riesgo bajo, con riesgo de asentamientos a largo plazo. No existe, por lo tanto,
intervencion restrictiva en espacios determinados.
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En cuanto a los riesgos tecnoldgicos, el ambito del Plan Parcial se encuentra
fuera del area de influencia del PLANQUIAL (Plan de Emergencia Exterior del Sector
Quimico de Alcantarilla), que tiene un radio de 5 km alrededor del complejo.

En cualquier caso, el Poligono Industrial que se desarrolle en el sector debera
contar con el correspondiente Plan de Emergencia y Evacuacién que contemple la
posibilidad de accidente en el mismo.

I. Fomento de la movilidad sostenible

Se define como accesibilidad la capacidad de llegar en condiciones adecuadas
a los lugares de residencia, trabajo, formacién, asistencia sanitaria, interés
social, prestacion de servicios u ocio, desde el punto de vista de la calidad y
disponibilidad de las infraestructuras, redes de movilidad y servicios de
transporte.

La movilidad sostenible englobaria un conjunto de procesos y acciones
orientados para conseguir como objetivo final un uso racional de los medios
de transporte por parte tanto de los particulares como de los profesionales. Se
trata de reducir el nUmero de vehiculos que circulan por las vias, disminuyendo
la contaminacion producida por los automéviles y los niveles de ruido, vy
promoviendo el ahorro energético.

En el municipio de Molina de Segura, la Agenda 21 Local incluye (en su
Plan de Accién) un programa de movilidad sostenible, aunque no afecta en la
actualidad a la zona del plan.

J. Riesgos

Sismicidad

La sismicidad de la zona objeto de estudio, Categoria IIla segin RISMUR,
no se considera importante, aunque los datos de sismicidad, indicados en el
informe, deberan tenerse en cuenta en la construccidn, asi como el Real Decreto
997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de construccion
sismorresistente: parte general y edificacion NCSR-02.

Transporte de mercancias peligrosas

El Plan TRANSMUR inventariéo en una banda de 1.000 m los elementos
vulnerables existentes en los aledafios de las vias de comunicacidn de la Regién
por las cuales se transporta el mayor nUmero de mercancias peligrosas, sobre
la que se estableciod la vulnerabilidad de los tramos de carretera y ferrocarril en
combinacion con el mapa de flujos.

Los distintos elementos vulnerables se dividieron en tres clases de prioridad
de proteccion:

1.2 clase: elementos en los cuales es muy probable la presencia de personas
y en el caso de que se produzcan accidentes en sus cercanias, habria que tomar
medidas de proteccidn a la poblacion.

2.2 clase: elementos en los que la probabilidad de que se produzcan
dafios personales es baja, pero se pueden producir dafios econémicos y medio
ambientales importantes.

3.2 clase: elementos en los cuales no hay riesgo para las personas y su
importancia econdmica o medio ambiental no es elevada.

Ese plan constituye el instrumento organizativo general de respuesta ante
el riesgo de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y
ferrocarril. Para ello se configura como un conjunto de normas y procedimientos
de actuacion con la finalidad de obtener la maxima proteccion para las personas,
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sus bienes, el medio ambiente y el patrimonio colectivo afectado por dichas
emergencias para conseguir evitar, reducir o minimizar los efectos del riesgo,
asegurando la adopcion de las medidas necesarias en el momento oportuno. En
este sentido pretende, hacer cumplir, tal y como queda establecido en el Plan
Territorial de Proteccidn Civil de la Regidn de Murcia (PLATEMUR), las funciones
bésicas de Proteccion Civil.

El desarrollo de este Plan puede considerarse como una medida correctora
en caso de accidente.

K. Medio natural

El Plan Parcial no produce efectos de fragmentacion y aislamiento de las
poblaciones de especies y tipos de habitats comunitarios, no siendo necesario la
adopcion de medidas correctoras al respecto.

El valor de las comunidades faunisticas del interior del Plan Parcial en su
conjunto es escaso, debido al estado actual de ocupacion y afeccion antrdpica. Por
ello, no se esperan grandes repercusiones sobre la conservacion de la diversidad
bioldgica, fragmentacion de los habitats, efectos acumulativos, sinergias, etc.

Se evitara la introduccién de especies aldctonas que puedan tener incidencia
en el medio natural. Se evitara el empleo en jardines de las especies incluidas en
el Listado de plantas aldctonas invasoras reales y potenciales en Espana (Sanz
Elorza, 2001; Lazaroa 22: 121-13) y se prohibe el empleo de las incluidas en el
Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el catalogo espafiol
de especies exdticas invasoras.

L. Patrimonio cultural

No existen yacimientos arqueoldgicos o bienes de interés cultural catalogados
en el ambito del Plan Parcial.

M. Aguas

Las redes actuales son suficientes para cubrir la demanda del sector de
nuevo desarrollo en esa zona. Por lo tanto, sélo deberdan dimensionarse las
infraestructuras concretas necesarias para dotar de abastecimiento y saneamiento
la iniciativa propuesta.

El tratamiento de las aguas residuales que se generardn como consecuencia
del desarrollo del nuevo Plan Parcial se adecuara igualmente a lo contemplado en
el reglamento sobre vertido de aguas residuales al alcantarillado.

No se vera afectado el dominio publico hidraulico.
N. Medidas preventivas, correctoras y compensatorias contempladas
en el P.G.M.O. de Molina de Segura

Debido a que las actuaciones se enmarcan en un Plan General que ha sido
previamente sometido a una evaluacion ambiental, se seguiran las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias contempladas en el mismo.

En cuanto que normativa de obligado cumplimiento, el presente Plan Parcial y
su Modificacion, asi como las actividades que se desarrollen a partir de él deberan
asumir esas medidas correctoras.

6.2.2.9.- Medidas de seguimiento ambiental incluidas en el
Documento Ambiental Estratégico tramitado.

El plan de seguimiento permitird establecer los controles necesarios para
asegurar que los diferentes instrumentos de desarrollo y/o ejecucion derivados
de esta Modificacién de Plan Parcial se adecuen a la normativa ambiental.
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Para facilitar este seguimiento ambiental, se definiran los parametros que
permitan el seguimiento y la comprobaciéon de su cumplimiento, la deteccién de
los impactos producidos, y la propuesta de revisidn en caso necesario.

A. Seguimiento durante la fase de proyecto

Accién: El proyecto de Modificacion de Plan Parcial que se redacte debera
incorporar las determinaciones ambientales derivadas de la tramitacion del
instrumento urbanistico aprobado.

Indicador: determinaciones ambientales del Plan Parcial.

Umbral admisible: no se toleraran incumplimientos de las determinaciones
ambientales del Plan Parcial.

Periodicidad: tramite del proyecto de Modificacion. Responsable: Ayuntamiento
de Molina de Segura.

B. Seguimiento durante la fase de obras

1.- Ejecucidén de las obras

Accién: Se debera velar para que los planes de obra y de elementos auxiliares
se lleven a cabo de la manera correcta, vigilando que las instalaciones de obra se
ubiquen en los puntos proyectados y que sus actividades sean las indicadas.

Indicador: deteccidén de cualquier variacion sobre proyecto.

Umbral admisible: las modificaciones de pequena entidad serdn aprobadas
por la Direccién de Obra; las modificaciones sustanciales seran objeto de nuevos
proyectos.

Periodicidad: durante la duracién de las obras.

Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

2.- Emisiones a la atmédsfera

Accion: Se controlaran los niveles de polvo que se generen durante el
desarrollo del proyecto. En la lucha contra el polvo se tendran en cuenta los
siguientes puntos:

a) detencion de las operaciones productoras de polvo en caso de vientos de
velocidad superior a 60 km/h de cualquier direccion,

b) control de la velocidad de los camiones que circulen por pistas, c) retirada
de las acumulaciones de polvo en las pistas, d) verificar que se aplican riegos
frecuentes en las zonas de transito de maquinaria para minimizar la aparicion de
polvaredas.

Indicador: inspeccién visual de acumulaciones de polvo, mediciones con
captadores de polvo.

Umbral admisible: los establecidos en la Ley 34/2007, Decreto 833/1975 y
Real Decreto 1073/2002 o normas que los sustituyan.

Periodicidad: trimestral durante la duracién de las obras. Responsable:
Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accién: Se controlaran los niveles de emisién de gases por los equipos
moviles accionados por motores de combustién, mediante la medida de los
niveles de inmisidén en las proximidades del suelo y en puntos suficientemente

alejados de las fuentes. Aunque no deben detectarse aumentos significativos, en
caso de existir se tomaran las medidas correctoras oportunas.

Indicador: medicion rutinaria de emision de gases en maquinaria utilizada.
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Umbral admisible: los establecidos en las normas técnicas especificas para
cada tipo de maquinaria.

Periodicidad: trimestral durante la duracién de las obras. Responsable:
Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accidn: Se controlaran los niveles de ruidos que se generen durante el desarrollo
de las obras, comprobando que se cumple la legislacién vigente en materia de
niveles de ruido. En caso de superarse los limites maximos permitidos, se tomaran
las medidas correctoras necesarias para disminuirlos hasta niveles legales.

Indicador: medicion periddica de los niveles de emisidn e inmision de ruidos.

Umbral admisible: 55 dB(A) diurnos y 45 dB(A) nocturno en las zonas
habitadas mas cercanas (Ordenanza reguladora de la emision de ruidos vy
vibraciones).

Periodicidad: trimestral durante la duracién de las obras. Responsable:
Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Aguas

Accién: Se vigilara el funcionamiento de la red de evacuacion de pluviales,
inspeccionando visualmente las zonas de desagtie de las aguas de escorrentia, en
todo caso, tras cualquier precipitacion caida.

Indicador: colmatacion de la red.

Umbral admisible: en caso de verse mermada su capacidad de desagie en
mas de un 25% se procedera a su limpieza inmediata.

Periodicidad: mensual o tras precipitaciones.
Responsable: Direcciéon de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.
3.- Suelo

Accidn: Se controlaran las zonas de transito de maquinaria, evitando su
circulacion sobre suelos naturales y acopios de tierra vegetal, manteniéndose los
caminos definidos para la obra y puntos de construccion y dafiando lo menos
posible a los suelos que no se eliminen.

Indicador: delimitacion precisa de las zonas de obras.

Umbral admisible: no se permitird la ocupacién o destruccién de suelos no
destinados a la urbanizacion.

Periodicidad: durante la duracién de las obras.
Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accion: Se vigilard que las capas de tierra vegetal sean retiradas, acopiadas
y mantenidas conforme a lo especificado en los planes de ajardinamiento. Se
vigilarad especialmente que las siembras y plantaciones (si las hubiere) sean
exitosas y que no existan procesos de erosion.

Indicador: cobertura vegetal, altura de los acopios.

Umbral admisible: cobertura vegetal minima superior al 50% de lo previsto;
la altura de los acopios sera inferior a 2 m.

Periodicidad: trimestral.
Responsable: Direcciéon de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accién: Se controlard la generacion, almacenamiento y eliminacién de los
residuos sélidos y liquidos que se generen durante las obras, velando para que
no se viertan al terreno o depositen en lugares inadecuados y se gestionen por
empresa autorizada.
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Indicador: vigilancia continua durante las obras.

Umbral admisible: no se permite ningun tipo de vertido incontrolado.

Periodicidad: durante la duracién de las obras.

Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

4.- Vegetacion

Accion: Se controlaran las zonas de construccion, asi como el transito de
maquinaria, evitando su circulacién sobre las zonas de vegetacién natural,

manteniéndose los caminos definidos para la obra y puntos de construcciéon y
dafiando lo menos posible a la vegetacion que no se elimine.

Indicador: delimitacion precisa de las zonas de afeccion.

Umbral admisible: no se permitira la ocupacion o destruccidon de vegetacion
fuera de las zonas de obra.

Periodicidad: durante la duracién de las obras.
Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.
5.- Procesos geofisicos

Accion: Se vigilara la estabilidad de los taludes y desmontes, realizando las
medidas geotécnicas necesarias.

Indicador: pendientes de taludes, sondeos, fendmenos de subsidencia,
desprendimientos.

Umbral admisible: coeficiente de estabilidad segura. Periodicidad: mensual.
Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accion: La topografia original de la zona y la final se vigilaran durante la
ejecucion de las obras.

Indicador: evacuacion correcta de escorrentias y peligros de inundacion.
Umbral admisible: no se admite ningun tipo de acumulacién de agua.
Periodicidad: durante la duracién de las obras.

Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

6.- Ajardinamiento

Accion: Se rechazara toda semilla o planta que no cumpla con los requisitos
minimos de calidad y presentacién. Se retiraran las plantas en mal estado,
debiendo reponerse totalmente sanas.

Indicador: porcentaje de germinacion de semillas, aspecto morfo- fisioldgico
de los plantones.

Umbral admisible: el establecido en normas técnicas sobre plantas y semillas.

Periodicidad: antes de la admision de materiales de plantacién. Responsable:
Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accion: Se rechazara la introduccion de especies aléctonas que puedan tener
incidencia en el medio natural.

Indicador: especies incluidas en el Listado de plantas aléctonas invasoras
reales y potenciales en Espana (Sanz Elorza, 2001; Lazaroa 22: 121-13) y otros
listados y las incluidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que
se regula el catdlogo espafiol de especies exdticas invasoras.

Umbral admisible: no se admitira la introduccién de especies catalogadas
como potencialmente invasoras.
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Periodicidad: antes de la admisién de materiales de plantacién y siembra.
Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.
7.- Servicios y bienes afectados

Accion: Se atenderd al mantenimiento de la continuidad de los caminos de
comunicacién para otros propietarios o interesados ajenos al sector.

Indicador: continuidad de los accesos.

Umbral admisible: no se produciran cortes en los accesos y, en su caso, se
estableceran rutas alternativas.

Periodicidad: durante la fase de construccién.

Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accidn: Se vigilara la aparicion de restos arqueoldgicos durante la fase de obras.
Indicador: hallazgos arqueoldgicos.

Umbral admisible: no se continuaran las obras en la zona de aparicion de
restos arqueoldgicos hasta la autorizacion de la Direccion General de Bienes
Culturales.

Periodicidad: durante la fase de construccion.

Responsable: Direccion de Obra-Ayuntamiento de Molina de Segura.

C. Seguimiento durante la fase de funcionamiento

1.- Emisiones a la atmoésfera

Accion: Se controlaran los niveles de ruidos generados por las vias de
comunicacién, principalmente por la autovia A-30, sobre las instalaciones mas
cercanas, comprobando que se cumple la legislacidn vigente en materia de niveles

de ruido. En caso de superarse los limites maximos permitidos, se tomaran las
medidas correctoras necesarias para disminuirlos hasta niveles legales.

Indicador: medicion periddica de los niveles de inmision de ruidos.

Umbral admisible: en medio exterior de 75 dB(A) para el periodo de dia y de
65 dB(A) para el periodo de noche para el uso el industrial.

Periodicidad: semestral durante los dos primeros afios de funcionamiento.
Responsable: Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accion: Se controlaran los niveles de ruidos que se generen durante la fase
de funcionamiento y su incidencia sobre las zonas habitadas més cercanas,
comprobando que se cumple la legislacidn vigente en materia de niveles de ruido.
En caso de superarse los limites maximos permitidos, se tomaran las medidas
correctoras necesarias para disminuirlos hasta niveles legales.

Indicador: medicidn periddica de los niveles de emisidn e inmision de ruidos.

Umbral admisible: 65 dB(A) diurnos y 55 dB(A) nocturno en las zonas
residenciales.

Periodicidad: semestral durante los dos primeros afios de funcionamiento,
anual durante la vida del Poligono Industrial.

Responsable: Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accién: Se controlaradn los niveles de contaminantes generados por las
actividades que puedan instalarse o el trafico rodado, comprobando que se
cumple la legislacién vigente en materia de calidad del aire en ese momento.

En caso de superarse los limites maximos permitidos, se tomaran las medidas
correctoras necesarias para disminuirlos hasta niveles legales.
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Indicador: medicidon periddica de los niveles de emisiones de contaminantes
a la atmosfera.

Umbral admisible: los contemplados en la legislacion vigente en su momento.

Periodicidad: la indicada por la legislacion vigente y la especificada en las
correspondientes autorizaciones de cada actividad.

Responsable: Empresas-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accion: Se controlaran los niveles de iluminacién nocturna durante la fase de
funcionamiento, especialmente en las zonas mas cercanas a la ZEPA Lagunas de
Campotéjar.

Indicador: inspeccion periddica de los niveles de iluminacién. Umbral
admisible: normativa, estudios.

Periodicidad: anual.

Responsable: Empresas-Ayuntamiento de Molina de Segura.

2.- Aguas

Accion: Se vigilara el empleo en los proyectos de instalacion de las industrias

la inclusion de sistemas, instalaciones y equipos para permitir el maximo ahorro
de agua.

Indicador: cumplimiento de la Ley 6/2006, de 21 de junio, sobre incremento
de las medidas de ahorro y conservacion en el consumo de agua en la Regién de
Murcia u otra normativa que la complemente o sustituya.

Umbral admisible: cumplimiento de la normativa vigente. Periodicidad:
continuo.

Responsable: Ayuntamiento de Molina de Segura

Accién: Se vigilara el funcionamiento de la red de abastecimiento, detectando
pérdidas de caudal de un recurso valioso y escaso.

Indicador: sistemas de control; desviaciones entre el agua de entrada al
ambito y caudales consumidos.

Umbral admisible: no se admite ningun tipo de pérdida en la red de
abastecimiento.

Periodicidad: continuo.
Responsable: Ayuntamiento de Molina de Segura

Accion: Se vigilara el funcionamiento de la red de saneamiento, detectando
pérdidas de efluentes que puedan contaminar los acuiferos y los cauces.

Indicador: caudales de aguas residuales.

Umbral admisible: no se admite ningun tipo de pérdida en la red de
saneamiento.

Periodicidad: continuo.
Responsable: Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accion: Se vigilara la composicion de los vertidos que las industrias realicen
a la red de saneamiento, detectando niveles de contaminantes superiores
a los permitidos que puedan disminuir la eficiencia o colapsar los procesos de
depuracion en la EDAR.

Indicador: medicion de parametros de calidad del agua.

Umbral admisible: no se admiten desviaciones sobre los valores legalmente
permitidos.
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Periodicidad: continuo.
Responsable: Empresas-Ayuntamiento de Molina de Segura.

Accion: Se vigilara el funcionamiento de la red de recogida de pluviales, para
detectar posibles zonas inundables.

Indicador: presencia de puntos de acumulacion de pluviales. Umbral admisible:
circulacion segura de personas y vehiculos. Periodicidad: episodios de lluvia.

Responsable: Ayuntamiento de Molina de Segura3.- Zonas verdes

Accion: Se vigilara el desarrollo de las siembras y plantaciones realizadas en
las zonas de verdes, asegurando que cumplen su funcion.

Indicador: cobertura y biomasa vegetal, supervivencia de plantas, presencia
de enfermedades y parasitos, crecimiento.

Umbral admisible: cobertura y establecimiento previstos. Periodicidad:
semestral.

Responsable: Ayuntamiento de Molina de Segura.
4.- Emision de informes

Accién: Se realizaran los Informes de Seguimiento que aseguren el
cumplimiento de las previsiones del presente documento ambiental.

Indicador: realizacion de informes.

Umbral admisible: cumplimiento Informe Ambiental Estratégico. Periodicidad:
anual.

Responsable: Empresas-Ayuntamiento de Molina de Segura.

6.2.2.10.- Condiciones ambientales establecidas por los servicios
técnicos municipales en el informe ambiental estratégico.

- Asimismo, debera tenerse en cuenta lo establecido en el informe emitido
por el Quimico Municipal en fecha 14 de noviembre de 2018, en relacién con la
seccion 6 “Efectos ambientales previsibles” del Documento Ambiental Estratégico
Simplificado en el que se indican los efectos ambientales de la obra en fase
construccién y explotacion:

1. Fase de construccion

- Debera presentarse las medidas correctoras en materia de reduccién de las
emisiones de polvo ocasionadas por el movimiento de tierras.

- En materia de ruidos, debera presentarse el mapeo de ruidos de la zona antes
de iniciar las obras y los niveles de ruido previsibles durante la ejecucion de todas
las fases constructivas de este plan parcial, desde el movimiento de tierras por
maquinaria pesada como las obras de asfaltado, pavimentacion, jardineria, etc.

- En materia de aguas residuales, se presentara informe de CHS, referido a
las obras de drenaje transversal.

- No se menciona nada sobre los efectos de esta infraestructura sobre el
cambio climatico. Estos efectos pueden ser de dos tipos: a) los derivados de
la destruccidon de sumideros de carbono ocupados directamente por la obra,
gue comparando la situacidon actual del PGMO de Molina de Segura y la que
resultaria con modificacién del uso del suelo, las capacidades de absorcion de
CO, del suelo y la vegetacién antes y después de acometer el proyecto serian
de la misma magnitud, estimandose que el incremento de la pérdida de carbono
retenido en sumideros debidos a la modificacidn objeto de este expediente es
nulo. b) Los efectos derivados del consumo de combustibles fésiles, utilizados
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por la maquinaria y vehiculos en la actividad de extraccion y movimiento de
tierras, excavacién de tierras y zanjas, colocacién de redes, compactacion de
viales, colocacion de bordillos, realizacion de aceras, generacion de residuos de
construccién y demolicidn, pavimentacion de calzadas y aceras, etc.

- Por ello, se ve conveniente que se realice por parte del promotor del
proyecto la reduccidon o compensacién de las emisiones generadas por la
maquinaria y demas elementos de construccién de las obras en los términos
establecidos en los compromisos de reduccién, que para los sectores difusos
se establece por la Unidon Europea, en su Decisién 406/2009/CE, la reduccién
de un 10% en las emisiones de gases de efecto invernadero para el afio 2020
y del 30% para el 2030.

- Indicar los residuos de construccion y demolicidon que se generaran en las
obras de este plan parcial, con indicacion de tipos y una evaluacion de las cantidades
que pudieran generarse, todo ello en cumplimiento la normativa sectorial vigente,
especialmente la ordenanza de residuos de construccién y demolicion.

- Y por ultimo en relacidén a los riesgos se indicaran las medidas a adoptar
para la estabilidad de los taludes de la zona, muy erosionados por las Ultimas
lluvias torrenciales.

2. Fase de explotacion

- Confort Sonoro: Conforme establece el Decreto Regional de ruido, se
indicaran los niveles de ruido en el estado preoperacional, y los previsibles
niveles de ruido de la zona en estado de explotacién, y si estos cumplirdn con
los niveles de ruido establecidos por la normativa de aplicacion en funcion de los
usos del suelo. Se indica en el apartado 10.3 que los niveles sonoros actuales se
encuentran por debajo de los valores maximos permitidos, pero en documento
ambiental no figura ningdn anexo con dichos valores y si los mismos superan los
niveles establecidos por la normativa, en funcion de los usos del suelo.

- Respecto a las aguas superficiales y de escorrentia: Se menciona lo mismo
que en fase de explotacion.

- Se definira la red interna del Poligono Industrial de las aguas residuales
para las industrias que se instalen.

- Se indicara si habra una red separativa, diferenciando las aguas residuales de
la pluviales, considerando la superficie de dicho plan parcial y la maxima escorrentia.

- Se indicaran los efectos de esta infraestructura sobre la contaminacién
luminica, especialmente en lo referente al alumbrado exterior, regulado por el
R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones
técnicas complementarias.

3. Plan de vigilancia ambiental

- Se establece un plan de vigilancia ambiental en la fase de obras, debiendo
indicarse como va a ejecutarse, especialmente para el control de las emisiones de
polvo a la atmdsfera como en el control de la emisién de gases de la maquinaria,
control de ruido, evacuacion de aguas pluviales, acopios de tierra vegetal en
altura inferior a 2 metros.

- También se establece un plan de vigilancia ambiental en la fase de
explotacidén, atribuyendo al Ayuntamiento de Molina de Segura el control del
nivel de ruido, tanto en suelo industrial como en suelo residencial mas cercano,
debiendo realizarse por una ECA contratada por los promotores del Poligono.
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- Finalmente indicar que deberan tenerse en cuenta de cara a la aprobacidn
definitiva de la modificacién del Plan Parcial Sector Industrial ZI1-M6 las
prescripciones técnicas planteadas en el informe emitido por la Bidloga Municipal
en fecha 8 de noviembre de 2018, que obra en el presente expediente y que
continuacion se relacionan, en lo que interesa:

. Se debe incorporar un carril-bici a este Plan parcial, bien en la zona préxima
a la via férrea o donde se estime oportuno, que comunique el caso urbano de
Molina con el espacio natural de las Lagunas de Campotéjar. Propuesta justificada
porque el viario propio del sector en el plan aprobado en 2010 presenta una
superficie de 56.434 m2 y en la propuesta de modificacion 44.482 m2, se
pierde espacio publico en una superficie considerable. Por ello, dado que el
Ayuntamiento de Molina de Segura cuenta con un Plan de Movilidad que se rige
bajo los criterios de una movilidad sostenible, y puesto que este sector limita con
el espacio natural protegido de la ZEPA Lagunas de Campotéjar-Salar Gordo y se
encuentra muy proximo al casco urbano.

. La actuacién en una pequena zona del sector ZI1-M6 al Norte, que se
encuentra en zona de policia de la Rambla del Salar Gordo precisa de autorizacion
de la Confederacién Hidrografica del Segura.

6.2.3.- Normas de gestion. Sistemas y plazos de ejecucion.
6.2.3.1.- Parcelacion.

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes, o la agrupacion de parcelas previstas en la ordenacién del
Plan Parcial.

6.2.3.2.- Parcela minima.

La superficie minima de parcelas de uso Industrial recogida en las Normas de
Edificacién del Plan Parcial queda establecida en 2.000 m2,

6.2.3.3.- Plano parcelario.

La parcelacidon resultante se incluye en el correspondiente Plano Parcelario
en el caso de que éste esté incorporado en el presente Plan Parcial. En cualquier
caso, el plano parcelario del plan parcial es meramente orientativo, siendo
vinculante el que se incluya en el proyecto de reparcelacion.

6.2.3.4.- Agrupacion de parcelas.

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

6.2.3.5.- Segregacion de parcelas.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio siempre que
cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no serdn menores que la superficie de parcela
minima establecida, y la superficie edificable resultante no superara la de la
parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los pardmetros
reguladores de la ordenacidn obtenida en el Plan Parcial.

c) Si con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras
de urbanizacién éstas se realizaran con cargo al titular de la parcela originaria.

d) Para la subdivisidn de las parcelas originales sera necesaria la tramitacion
y aprobacion del correspondiente proyecto de parcelacidon en el ayuntamiento,
siempre que los servicios municipales lo consideren procedente.
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6.2.3.6.- Sistemas y plazos de actuacion.
Son los recogidos en el documento “Plan de Actuacion” de este Plan Parcial

Se ha propuesto como sistema de actuacién urbanistica el de
“Compensacion”, que en este caso se aplicara a una sola unidad de actuacién que
abarca todo el ambito ordenado.

En todo caso, se considerara la posibilidad de compatibilizar la edificacién
con el desarrollo de las obras de urbanizacion en los términos previstos en la
legislacién vigente.

6.2.4.- Normas de urbanizacion. Condiciones y niveles de calidad.

Seran de aplicacion las “Directrices de infraestructuras y servicios”
incluidas en las “Directrices de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la
Region de Murcia”.

6.2.4.1.- Generalidades.

Los proyectos de Urbanizacion se atendran a lo dispuesto en el art. 183
de la LOTURM y en el Capitulo VII del Titulo I del Reglamento de Planeamiento
de 1978, asi como por lo que se derive del cumplimiento de las condiciones
impuestas por el Plan Parcial.

El disefio y ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion deberan realizarse
teniendo en cuenta la division en Unidades de Actuacién y etapas de actuacion,
si procede.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios
en base a las que se redactaran los correspondientes proyectos de Urbanizacidn,
son las recogidas en los articulos siguientes.

6.2.4.2.- Red viaria.

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; como base de partida se
indica la disposicidon de los siguientes materiales con sus espesores.

En calzadas:

- Explanada mejorada: 50 cm de suelo seleccionado (PG-3)
- Sub-base granular: 20 cm de zahorra artificial

- Base de granular: 20 cm de zahorra artificial

- Aglomerado asfaltico en dos o tres capas capas: 18 cm.

Los bordillos seran de hormigdn prefabricado achaflanados para permitir la
maxima libertad de acceso a las parcelas.

El pavimento de aceras se proyecta de hormigén de 20,00 N/mm?2 de
resistencia caracteristica, coloreado y 20 cm de espesor, reforzado con fibras de
polimero (600 g/m3), con sub-base granular de 20 cm de zahorra artificial.

No obstante, los materiales resefiados tienen caracter orientativo ya que
en el Proyecto de Urbanizacion se podran justificar cambios que sin merma de
calidad y/o cantidad se adapten a las normas municipales y a las caracteristicas
del terreno.

En cualquier caso, se dard cumplimiento a las normas de urbanizacion del
Pliego de Condiciones de Ejecucion Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento
de Molina de Segura, asi como las Normas de Urbanizacion del Plan General de
Ordenacién de Molina.
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6.2.4.3.- Alcantarillado y pluviales.

Las condiciones de la red de tuberias de alcantarillado, las acometidas, los
pozos de registro, las tapas de registro y demas elementos seran acordes con la
normativa municipal y de la empresa municipal de aguas.

Las condiciones de la red de tuberias de aguas pluviales, las acometidas, los
pozos de registro las tapas de registro seran acordes con la normativa municipal
y de la empresa municipal de aguas.

En cualquier caso, se dara cumplimiento a las normas de urbanizacion
del PGMO vy al Pliego de Condiciones de Ejecucién Obras de Urbanizacion del
Ayuntamiento de Molina de Segura.

6.2.4.4.- Red de agua y red de riego.

Las condiciones de la red de tuberias de agua potable a implantar, las
acometidas, las bocas de incendio, las tapas de registro, las valvulas de corte y
sectorizacion, las ventosas y los desaglies seran las establecidas por los servicios
técnicos municipales y por la empresa municipal de aguas.

La red de riego sera, a ser posible, independiente. Las condiciones de
instalacion de la red de riego vendran establecidas por los servicios técnicos
municipales.

En cualquier caso, se darda cumplimiento a las normas de urbanizacion
del PGMO vy al Pliego de Condiciones de Ejecucién Obras de Urbanizaciéon del
Ayuntamiento de Molina de Segura.

6.2.4.5.- Redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

Energia eléctrica:

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia
eléctrica seran los siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para el célculo de la instalacion: 125
W/m2 de parcela de uso actividad econdmica si se alimenta en baja tension.
Sobre este consumo se aplicaran los coeficientes reglamentados o en su defecto
los usuales de la Compafiia distribuidora.

- La Red de Media Tension 20 KV se realizara en canalizacion subterranea
bajo zanja normalizada. El conductor subterraneo a instalar, responde a la
denominacion HEPRZ1 12/20 kV. 3(1x240) K Al + H16, siendo sus principales
caracteristicas:

Sus especificaciones son:

ST Telol [ ] o TP 240 mm?
Naturaleza.....ocviii e Aluminio compacto.
Seccion de 1a Pantalla....ov i 16 mm?2
Aislamiento.....ccvviiiiiiiiiii Etileno Propileno alto mdédulo (HEPR).
Nivel de aislamiento. . ...oovii i 12/20 KV.
CUubierta EXterIOr . i Poliolefina.
Resistencia max. @ 1059 C ..oiviiiiiiiiii e 0,169 Q/Km.
REACTANCIA «iii i e 0,105 Q/Km.
CaPACIidad. .t s 0,453 pF/Km.
Intensidad maxima admisible.......cc.vviiiiiiii 435 A.
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- Los centros de transformacidon serdn todos de Compaiiia tipo caseta
prefabricada, modelo PFU-5/20 y PF-204 - La red de baja tension sera de tipo
subterraneo con conductores aislados.

La energia serad suministrada desde las redes de media tensiéon por la
compafifa IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. a la tensién de 20
kV trifasica y frecuencia de 50 Hz, siendo la acometida a las celdas por medio
de cables subterraneos del tipo HEPRZ-1 3(1x240) mm2 Al 12/20 kV. Los tipos
generales de celdas a emplear seran celdas modulares RM6 de aislamiento y corte
en SF6, extensibles in situ a derecha e izquierda, sin necesidad de reponer gas.

- Para la electrificacién en baja tensidn del plan parcial se prevé la instalacion
de lineas subterraneas de baja tensidn de tipo anillado, con anillos a seccion
constante, abriendo los anillos en el punto de minima tension. Las lineas partiran
de los cuadros de baja tension de los diferentes centros de transformacion y se
procedera a la apertura del anillo en el punto de minima tension, que se hara
coincidir con una de las C.G.P. Se utilizaran cables con aislamiento de dieléctrico
seco, tipo RV, con aislamiento de Polietileno Reticulado (XLPE) y cubierta de
Policloruro de Vinilo (PVC) color negro, aislamiento 0,6/1 KV., de naturaleza
Aluminio, unipolares, de las secciones que se indican en calculos y planos
correspondientes.

En sus extremos se dispondran de terminales bimetalicos normalizados
adecuados a las respectivas secciones, asi mismo los empalmes precisos seran de
los tipos normalizados.

- Todas las lineas seréan siempre de cuatro conductores, tres para fase y uno
para neutro. Los conductores utilizados estaran debidamente protegidos contra la
corrosidén que pueda provocar el terreno donde se instalen y tendran resistencia
mecanica suficiente para soportar los esfuerzos a que puedan estar sometidos.
Las conexiones de los conductores subterraneos se efectuaran siguiendo
meétodos o sistemas que garanticen una perfecta continuidad del conductor y su
aislamiento.

Canalizaciones:

Para el caso que nos ocupa los cables aislados se instalaran en zanjas y
entubados.

Canalizaciéon entubada.

En estas canalizaciones el cable ird entubado en todo o gran parte de su
trazado. Estaran constituidas por tubos termoplasticos, envueltos en arena
en tramos de acera y hormigonados en cruces y debidamente enterrados en
zanjas. El diametro interior de los tubos sera 1,5 veces el del cable y como
minimo de 100 mm.

En cada uno de los tubos se instalard un solo circuito. Se evitara en todo
lo posible los cambios de direccidén de los tubulares. En los puntos donde estos
se produzcan, se dispondran arquetas registrables o cerradas, para facilitar la
manipulacion.

Las canalizaciones entubadas deberdn quedar debidamente selladas por sus
extremos, a la entrada de la arqueta.

La zanja tendra una anchura minima de 0,60 m, para la colocacion de un
tubo recto de 160 mm de didmetro, aumentando la anchura en funciéon del
numero de tubos a instalar.
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Los tubos podran ir colocados en uno, dos 6 tres planos y con una separacion
entre ellos de 2 cm, tanto en su proyeccion vertical como horizontal, la separacién
entre tubos y paredes de zanja sera de 5 cm.

La profundidad de la zanja dependera del nimero de tubos, pero sera la
suficiente para que los situados en el plano superior queden a una profundidad de
60 cm, tomada desde la rasante del terreno a la parte superior del tubo.

En los casos de tubos de distintos tamafios, se colocaran de forma que los de
mayor didmetro ocupen el plano inferior y los laterales.

En el fondo de la zanja y en toda la extensién se colocara una solera de limpieza
de 5 cm de espesor de arena en aceras y de hormigén HM-20 en cruces de calzada,
sobre la que se depositaran los tubos dispuestos por planos. A continuacion, se
colocard otra capa de arena en aceras y de hormigén HM-20 en cruces de calzada
con un espesor de 10 cm por encima de los tubos y envolviéndolos completamente.

Por Ultimo, se procedera al relleno de la zanja y posterior reposicién del
pavimento a las condiciones iniciales.

Condiciones generales para cruzamientos, proximidades y paralelismo.

Las instalaciones o tendidos de cables subterraneos deberan cumplir, ademas
de los requisitos sefalados en los apartados anteriores, las condiciones que
pudieran imponer otros Organismos Competentes afectados, como consecuencia
de disposiciones legales, cuando sus instalaciones fueran afectadas por tendidos
de cables subterraneos de B.T.

En los cruces de calzada o en cruces especiales de zanjas, seran de 0,60 m.
de ancho y 1,30 m. de profundidad minima. El nimero minimo de tubos a colocar
sera de dos. Cuando se alojen varios cables en un cruce, sera preciso disponer,
como minimo, de un tubo de reserva.

Los cruces especiales, como vias férreas, cursos de agua, otros servicios,
etc., seran objeto de un cuidadoso estudio que garantice una perfecta seguridad
para el cable.

La instalacion cumplird lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidn.
En cualquier caso, se dard cumplimiento a las normas de urbanizacion

del PGMO vy al Pliego de Condiciones de Ejecucién Obras de Urbanizaciéon del
Ayuntamiento de Molina de Segura.

Alumbrado publico:
La iluminacidon de viales se realizara, orientativamente, con luminarias de
250 W V.S.A.P.,, sobre columnas metalicas galvanizadas.

Toda la instalacién se realizara en canalizacion subterranea bajo tubo tipo
urbanizacion de 110 mm de didmetro. El tendido del conductor se realizarad con
conductores de cobre del tipo RV 0,6/1 KV., empledndose conductores unipolares
para canalizacion subterranea. Las ldmparas se iran conectando alternativamente
entre fase y neutro de forma que la instalacion quede totalmente equilibrada.

En canalizacion subterrdnea, las derivaciones desde cada arqueta al
punto de luz correspondiente se efectuaran con conectores para alumbrado
publico de aislamiento 6.000 V. del tipo Niled modelo P-630 y conductor del
tipo RV 0,6/1 KV 1x6 mm?2, empleandose de uno a cuatro conectores en
funcién de los conductores a derivar.
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En cumplimiento de lo previsto en el RD 1946/1.979 se instalaran equipos
auxiliares de doble nivel luminoso, para ello se montard otra linea monofasica
con conductor de cobre RV 0,6/1 KV de 2x2,5 mm?2 de seccion, que alimentara
los autorreguladores de cada luminaria (reductor de flujo) que entrara en
funcionamiento a partir de una hora determinada fijada en el reloj del centro de
mando, para conseguir la reduccién de flujo y consumo.

6.2.4.6.- Redes de telefonia y gas.

La red de telefonia se dispondra a partir de las redes existentes en las
proximidades del sector.

Se instalaran casetas distribuidoras en las diferentes manzanas que
componen la actuacion.

Se contemplaran los criterios y especificaciones de la Compafiia Telefdnica,
recogidos en la Norma Técnica NT.f.1.003 "Canalizaciones Subterraneas en
Urbanizaciones y Poligonos Industriales".

Las condiciones de instalacion de las redes de gas seran las establecidas por
la compafiia suministradora.

Conforme PGMO vy Pliego de Condiciones de Ejecucion Obras de Urbanizacion
Municipal.

6.2.4.7.- Afecciones al Ferrocarril.
Generalidades.

El &mbito del sector, en su limite Oeste, discurre la linea de ferrocarril
Chinchilla-Cartagena. Esta situacion implica que sobre el ambito del sector
resultaran de aplicacion las determinaciones de la La ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario, Capitulo III, limitaciones a la propiedad, articulo
12 donde se establece para las lineas ferroviarias que formen parte de la Red de
Interés General, las zonas de dominio publico, de Proteccion y limite de edificacion.

A estos efectos es necesario mencionar que las edificaciones previstas en
el documento del Plan Parcial, se encuentran todas ellas dispuestas fuera de las
zonas de proteccion y limite de la edificacion, reguladas en el citado articulo de la
mencionada LSF.

Toda actividad edificatoria que se prevea dentro de la zona de proteccidn del
ferrocarril ha de contar con la autorizacion del titular del mismo.

A tal efecto en los planos de ordenacidén se reflejan las diferentes lineas de
proteccidn y limitacidon de la edificacion.

6.3.- Normas de edificacion

Se distinguen las siguientes zonas de ordenacién:

Zona 1 IG.1 INDUSTRIAL EN GRAN PARCELA
Zona 2 QB2 EQUIPAMIENTO PUBLICO
Zona 3 EVB ESPACIOS LIBRES DE AMBITO LOCAL
Zona 4 CTs SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS.
Zona 5 VIALES Y APARCAMIENTOS PROPIOS DEL SECTOR.
Zona 6 Svi RED VIARIA
Zona 7 EVE ESPACIOS LIBRES ESTRUCTURANTES.
EVS ESPACIO LIBRE SINGULAR
6.3.1 Zona 1 INDUSTRIAL EN GRAN PARCELA
IG
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6.3.1.1. Concepto y ordenacion.

Corresponde esta zona a la grafiada en los planos como 1G.1, dentro del
sistema de espacios de dominio y uso privado, permitiéndose su subdivisiéon. La
ordenacion es libre y la edificacion abierta.

6.3.1.2. Parcela minima.
La parcela minima es de 2.000 m2.
6.3.1.3. Maxima ocupacién de parcela.

La ocupacién maxima de la parcela no podra superar el 70% de la superficie
neta de la misma.

Agrupacion: Se podran agrupar parcelas con la Unica limitacion del tamafio
de la manzana en la que estén incluidas.

6.3.1.4. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion sera libre, sujeta a las necesidades de la propia
industrial.

6.3.1.5. Edificabilidad.
La edificabilidad maxima sera de 0,85204 m2/m?2 sobre parcela neta.
6.3.1.6. Retranqueos.

El retranqueo serd como minimo de 5 m. a via publica y de 3 m. a resto de
linderos.

6.3.1.7. Usos permitidos
Uso caracteristico: Almacenes, Industria en general y Servicios Empresariales.

Usos compatibles: Pequefio y mediano comercio, Oficinas, Terciario recreativo
en todas sus categorias, Hospedaje, Servicios Publicos en todas sus categorias,
Servicios Infraestructurales, Logistica del transporte. Para la instalacion de
cualquier actividad propia del uso terciario recreativo en sus categorias 3 y 4
se requerira su ubicacion dando frente a calles de anchura no inferior a 12 m.
Deberan garantizar una dotacién de plazas de aparcamiento a razén de 1 por
cada 50 m2 edificados con destino a la actividad principal.

Usos prohibidos: Usos residenciales, no obstante, se permitira vivienda de
portero o guarderia, con un maximo de 150 m2 en una planta, siempre que
la parcela sea mayor de 3.000 m2. Dicha construccién tendra que respetar
retranqueos a linderos.

6.3.1.8. Condiciones de parcela

La edificacion posible dentro de cada parcela podra ser objeto de division y
adjudicaciéon como finca registral independiente con arreglo a la Ley de Propiedad
Horizontal, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) La superficie minima de local susceptible de adjudicacion independiente
serd de 250 m2 en planta y habra de tener un frente minimo de fachada a vial
de 10 m.

b) Para dar acceso a edificaciones que no tengan fachada a viales publicos se
realizara un vial interior privado de 9 metros de anchura minima, de sentido Unico
de circulacion, siendo el radio interior del encuentro entre tramos rectos del vial
de al menos 9 m. Alternativamente se admitira una solucion de acceso mediante
vial interior privado de doble sentido de circulacién con un ancho minimo de 13
m. y al menos, con el mismo radio interior de encuentro antedicho, y de 25 m.
de diametro de la parte rodada de los fondos de saco, si los hubiere. Los espacios
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libres privados de cada parcela quedaran de titularidad comun e indivisa de cada
uno de los titulares de locales, en su cuota parte correspondiente, quedando
obligados a su conservacion y buen mantenimiento.

c) Se presentara un Proyecto Unico de Edificacion, en el que se incluira la
subdivision interior y las obras de urbanizacién que hayan de realizarse en los
elementos comunes de la parcela y que asegure la dotacién de los servicios
urbanisticos de cada local resultante y la adecuada urbanizacion de los espacios
libres interiores de las parcelas, que habra de realizarse con materiales y
caracteristicas similares a los exigidos en Obras de Urbanizacion en Poligonos o
Unidades de Actuacion, pudiendo el Ayuntamiento exigir cuantas garantias estime
oportunas a cerca de su correcta ejecucion.

Otras condiciones.

Condiciones de Higiene:

Las condiciones higiénicas y ambientales se regularan por las Ordenanzas
Municipales en materia vigente.

Condiciones de estética:
La Composicidn sera libre.

Las franjas perimetrales creadas por los retranqueos a linderos
podran dedicarse a vias de circulacion internas o aparcamientos. La franja
correspondiente a la fachada principal (al margen de los accesos necesarios)
podra destinarse a aparcamiento o a zona ajardinada.

Muros de contencion:

Con caracter general la adaptacion de la edificacion al terreno y el
establecimiento de las lineas y planos de rasante se efectuara con referencia
a la topografia natural existente. No obstante, se autorizan movimientos de
tierra previos o simultaneos a la edificacion, y sometidos a licencia municipal,
que tengan como fin alterar el perfil de referencia, exclusivamente para aquellos
casos debidamente justificados por las dificiles condiciones topograficas y las
necesidades de la actividad econdmica, y siempre que la modificacion no ocasione
alteraciones del perfil interior de la parcela superiores a 4 metros medidos
respecto de las rasantes de los viales publicos.

Para el abancalamiento y acondicionamiento de parcelas se permite la
modificacion del perfil del terreno y la construcciéon de muros de contencion,
en su caso, tanto en el interior como en los limites publicos y privados de las
mismas, de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) En la alineacion de via publica solo se permitird la construccion de muros
de contencion cuando el frente de la parcela a via publica presente hasta una
altura maxima de 4 metros con respecto al nivel de la acera.

b) La altura maxima del muro, sera de 4 metros medidos a partir de la cota
de referencia asimilada a la linea de rasante de la acera y en cada punto de ella.

c) Por encima de las alturas maximas autorizadas a los muros de contencidn,
s6lo podran sobresalir los elementos constructivos ligeros y/o didfanos que se
definen a continuacion para las Vallas y Cerramientos de parcela.

Cerramientos de parcela:

1. Los elementos de cierre de parcelas situados en los linderos publicos,
en general, podran alcanzar una altura maxima de 2,50 metros, medidos en
cualquier punto de la linea de rasante, debiendo realizarse con elementos sdlidos
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y opacos como maximo hasta una altura de 1,00 metros, pudiéndose superar
esta altura con elementos ligeros, transparentes y/o didfanos, como maximo
hasta los 1,50 metros restantes.

2. Las vallas medianeras podran alcanzar, con elementos sdlidos y opacos, la
altura maxima de 2,50 metros.

Resumen cuadro de superficies

Las superficies indicadas son orientativas, deberan concretarse en los
correspondientes proyectos de reparcelacion.

SUPERFICIES Y VOLUMENES ZI1-M6
MANZANA SUPERFICIE EDIFICAB. SUP. EDIFICABLE

m2 parcela m2/m2 m2 techo
1G.1-1 90.887 m? 0.85204 77.439 m?
1G.1-2 26.443 m? 0.85204 22.531 m?
1G.1-3 28.309 m? 0.85204 24.120 m?
IG.1-4 16.645 m? 0.85204 14.182 m?
IG.1-5 6.563 m? 0.85204 5.592 m?
IG.1-6 8.840 m? 0.85204 7.532 m?
SUMA 177.687 m? 151.397 m?

6.3.2. Zona 2 Equipamiento Publico
QB2
6.3.2.1. Concepto y ordenacion

Corresponde esta zona a la grafiada en los planos como QB2, dentro del
sistema de espacios de dominio y uso publico.

La ordenacion es libre y la edificacion abierta.
6.3.2.2. Parcela minima

La parcela minima es 2.000 m2,

6.3.2.3. Maxima ocupacion de parcela

La ocupacion maxima de la parcela con la edificaciéon podra ser del 70% de
su superficie neta.

6.3.2.4. Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas y 11 m, medidos desde
el baricentro de la planta baja hasta la cara inferior del ultimo forjado.

6.3.2.5. Edificabilidad

La edificabilidad serd de 2 m2/mz2. Dicha edificabilidad sera independiente y
no se incluird en el cdmputo de la edificabilidad propia del sector.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela en sétano o en superficie se dispondran aparcamientos
para una plaza cada 100 m2 construidos. En el caso de que pueda presuponerse

concentracion de personas se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 25
personas.

6.3.2.6. Retranqueos

El retranqueo serd como minimo de 5 m. a via publica y de 3 m. a resto de
linderos.
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6.3.2.7. Usos permitidos

Se permite el uso religioso, cultural, docente, administrativo publico, asistencial,
hospitalario, deportivo, guarderias, exposiciones, servicios publicos, etc.

6.3.3. Zona 3 Espacios libres de ambito local
EVB

Corresponde a espacios libres al servicio de los usuarios del sector,
se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas. Su
acondicionamiento atenderd a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

Admitiran los usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta
una ocupacién maxima del 10% de la superficie de la zona verde.

Admiten construcciones de caracter temporal o definitivo en régimen de
concesion administrativa o autorizaciéon, como kioscos de periddicos y revistas,
golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

6.3.4. Zona 4 Servicios de infraestructuras.
CTs

Comprende las superficies destinadas a uso de servicios infraestructurales
para el funcionamiento del sector y méas concretamente a los destinados a la
ubicacién de los Centros de Transformacion necesarios.

Condiciones de uso: El uso fijado es el de estaciones receptoras, distribuidoras
y transformadoras de fluido eléctrico. Su titularidad sera publica o privada.

Su edificabilidad sera la propia del centro de transformacion prefabricado que
se ha de colocar, con una ocupacién del 100% vy altura de 3,00 m.

6.3.5. Zona 5 Viales y aparcamientos propios del sector.
6.3.5.1. Concepto y ordenacion

Comprende los terrenos destinados de manera especifica a la circulacidon y
estacionamiento de vehiculos y personas.

6.3.6 Zona 6 Red Viaria.
Svi1i

Corresponde a aquellos espacios de la via publica que establece el Plan
General, dedicados a la circulacién de personas y vehiculos y al estacionamiento
de estos Ultimos, asi como a sus elementos funcionales.

6.3.7 Zona 7 Espacios Libres Estructurantes.
EVE Y EVS
6.3.7.1. EVE: Concepto y ordenacion

Comprende los terrenos destinados a establecer zonas de proteccidén
entre ambitos de distinta calificacion urbanistica, asi mismo se utiliza para
determinadas zonas de proteccion viaria.

6.3.7.2. EVS: Concepto y ordenacion

Son Zonas Verdes que dado su caracter de dotacion especializada no se
establecen condiciones para su disefo. Sus condiciones particulares se regularan
por el Art. 407 del PGMO de Molina de Segura.

6.3.8.- Limitaciones afecciones de ferrocarril.

El dmbito del sector, en su limite Oeste, discurre la linea de ferrocarril
Chinchilla-Cartagena.
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Esta situacion implica que sobre el &mbito del sector resultaran de aplicacion
las determinaciones de la ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario,
Capitulo III, limitaciones a la propiedad, articulo 12 donde se establece para las
lineas ferroviarias que formen parte de la Red de Interés General, las zonas de
dominio publico, de Proteccién y limite de edificacion.

A estos efectos es necesario mencionar que las edificaciones previstas en
el documento del Plan Parcial, se encuentran todas ellas dispuestas fuera de las
zonas de proteccion y limite de la edificacion, reguladas en el citado articulo de la
mencionada LSF.

Toda actividad edificatoria que se prevea dentro de la zona de proteccidn del
ferrocarril ha de contar con la autorizacion del titular del mismo.

A tal efecto en los planos de ordenacidén se reflejan las diferentes lineas de
proteccién y limitacidon de la edificacion.

6.4.- Estudio de incidencia ambiental

6.4.1. Introduccién.

El estudio de Incidencia Ambiental es un procedimiento administrativo que
tiene por objeto la identificacidon, prediccidn e interpretacion de los impactos
ambientales que una actividad o proyecto produciria en el caso de ser ejecutado,
asi como la prevencion, correccion y valoracidn de los mismos, todo ello con
el fin de ser aceptado, modificado o rechazado por parte de las distintas
Administraciones Publicas competentes.

El presente Estudio se lleva a cabo como consecuencia de la redaccion del
proyecto del Plan Parcial en el sector ZI1-M6 en Molina de Segura. Y es mediante
él presente documento el que se utilizard de base para el pronunciamiento
en el que se determinard, respecto a los efectos ambientales previsibles, la
conveniencia o no de realizar la actividad proyectada, y, en caso afirmativo, las
condiciones que deben establecerse en orden a la adecuada proteccion del medio
ambiente y los recursos naturales.

El marco juridico autonédmico sobre esta materia se recoge en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, de proteccién del Medio Ambiente de
la Regién de Murcia.

No es necesaria la realizacion de la Evaluacion de Impacto Ambiental por
estar incluida la zona en los documentos del PGMO, las Normas urbanisticas
de éste determinan en el Art. 9.10.2.1 que deberia realizarse un Estudio de
Incidencia Ambiental, en el caso de estar situado junto a una Arteria de Gran
capacidad, no siendo este caso el presente.

6.4.2. Disposicion final.

Estas ordenanzas reguladoras entrardn en vigor en el momento de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.”

El contenido integro del Plan Parcial se encuentra a disposicidn del publico en
la siguiente direccion de la sede electronica del Ayuntamiento:

https://sedeelectronica.molinadesegura.es/index.php?option=com_phocad
ownload&view=category&id=349:mod-plan-parcial-sector-zil-m6-exp54-2018-
07178&Itemid=610

Molina de Segura, 20 de enero de 2020.—La Alcaldesa, P.D. (Decreto 28/06/2019),
la Concejala de Urbanismo, Julia Rosario Fernandez Castro.
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