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este anuncio en el Boletin Oficial de la Regién de Mur-
cia, para presentacién de alegaciones.

Mula, 28 de marzo de 2003.—EI Alcalde en funcio-
nes, Cristbbal Moreno Gutiérrez.

Murcia

4686 Gerencia de Urbanismo. Expte. 506/01.
Aprobacion definitiva del Plan Parcial de
Ordenacion «Nueva Condomina» de Murcia
(sector ZB-SD-Ch7), en Churra.

El Pleno de la Corporacién, en sesion celebrada el
dia 27 de febrero de 2003, acordd aprobar definitiva-
mente el Plan Parcial de Ordenacion «Nueva
Condomina» de Murcia (Sector ZB-SD-Ch7), en Churra,
gue integraba la documentacién de transformacion ur-
banistica exigida por el art.° 1.2.2.d) de las Normas del
Plan General. Al mismo tiempo, se aprobd definitiva-
mente el sistema de actuacion por compensaciony la
novacion del Convenio suscrito entre el Ayuntamiento
de Murcia, Sports Management and Project, S.L. y Real
Murcia S.A.D, aprobado por el Pleno de la Corporacion
en sesion de 31 de mayo de 2001, en cuanto al trasla-
do de las obligaciones previstas por el mismo que asu-
mia Sports Management and Project, S.L., que seran
asumidas por Desarrollos Nueva Condomina, S.A., con
la condicion de que se apruebe el proyecto de
reparcelacion adjudicando a esta uUltima sociedad fin-
cas con el 92% del aprovechamiento dotacional servi-
cios y el 41,14% del aprovechamiento residencial.

El acuerdo de aprobacion definitiva disponia la ne-
cesidad de elaboracion de un texto refundido que incor-
porara el conjunto de subsanaciones, correcciones y
aportaciones que aparecian relacionadas en el mismo,
texto refundido que ya ha sido presentado y del cual ha
tomado conocimiento el Consejo de Gerencia de Urba-
nismo en su reunién de fecha 4 de abril de 2003.

Contra el referido acuerdo plenario, que pone fin a
la via administrativa, podra interponerse, con caracter
potestativo, recurso de reposicién ante el mismo 6rga-
no que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente al de aparicién del presente
anuncio en el Boletin Oficial de la Region de Murcia, v,
contra la resolucion expresa o presunta de dicho recur-
S0, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
dicha Jurisdiccion del Tribunal Superior de Justicia de
Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a aquel en que sea notificada dicha resolu-
cion, si ésta es expresa, o desde que pueda entender-
se desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recur-
so contencioso-administrativo, ante el Organo de dicha
Jurisdiccién y en el plazo indicados.
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Igualmente, y de conformidad con los arts. 59.4 de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Pu-
blicas y de Procedimiento Administrativo Comun, y 194
del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Ré-
gimen Juridico de las Entidades Locales, este anuncio
servirda de notificacién con caracter general a todas
aquellas personas cuyo domicilio resulte desconocido.

El texto integro de las Ordenanzas del referido
Plan Parcial es el siguiente:

«1. Disposiciones generales.
1.1. Naturaleza.

El presente Plan Parcial es el instrumento de or-
denacidn del territorio que desarrolla las determinacio-
nes establecidas para el &mbito por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Murcia, aprobado definitivamen-
te el 31 de enero de 2001, dentro del Suelo Urbanizable
en las Zonas «Dotacionales residenciales en grandes
sectores» (SD), Alternativa B, «Dotacional Residencial
mediante convenio especifico», asi como lo establecido
en el Convenio suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento
de Murcia, Sports Management and Project, S.L. y Real
Murcia S.A.D., aprobado por el Pleno de la Corporacion
en sesion celebrada el dia 31 de mayo de 2001.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Murcia establece, en las Normas Urbanisticas, Il Se-
gunda Parte: Régimen de las distintas clases de suelo,
Titulo 6, Régimen del Suelo Urbanizable, lo siguiente:

Articulo 6.4.3. Dotacional-residencial en grandes
sectores (SD-)

1. La zona comprende terrenos apropiados para la
realizacion de proyectos urbanisticos que integren
equipamientos estructurantes de alcance metropolita-
no, actividades econémicas ambientalmente compati-
bles con areas residenciales, y desarrollos residencia-
les de baja o muy baja densidad, asi como actuaciones
de mejora ambiental. Estos terrenos se localizan sobre
ambas margenes de la A-7, entre la Nueva Penetracion
Norte de la N-301 y el Monte de Los Cuadros.

2. Los usos caracteristicos a implantar en la zona
son los usos de equipamiento (deportivo, educativo, sa-
nitario, asistencial, cultural, administrativo); los usos de
servicios en todas sus modalidades; y los usos resi-
denciales en conjuntos de baja o muy baja densidad.

3. Para la ordenacidn de los mismos se plantean
dos alternativas:

Alternativa A. Ordenacién similar a bordes serra-
nos con aptitud turistica.

Seran de aplicacién las condiciones generales del
articulo 6.3.2 y las condiciones particulares de uso y de
transformacién urbanistica del articulo 6.3.3.

Alternativa B. Dotacional-Residencial mediante
convenio especifico.

Si los promotores de la transformacion de un &mbi-
to incluido en esta zona financiaran a su costa la cons-
truccion y cesién gratuita de una gran dotacion que reuna
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las caracteristicas de un sistema general deportivo o de
ocio y recreo de importancia metropolitana, mediante
convenio urbanistico especifico, acompafiado de las ga-
rantias necesarias, se podra desarrollar una actuacion
mixta dotacional-residencial, donde se podra alcanzar, si
el Ayuntamiento otorga su aprobacién en funcion de la
dotacion a ceder y de la superficie de la actuacion, y
acepta la donacion, un indice de edificabilidad en el area
de concentracién de usos residenciales que fijara el
Ayuntamiento sin poder superar 0,4 m2/mz2,

El area de concentracion de usos residenciales
no superara el 60% del ambito de actuacién y, como
queda dicho, no podra superar un indice de
edificabilidad de 0,4 m2/m2.

El area de usos dotacionales tendra un indice de
edificabilidad de 0,3 m2/m2 y en ella se admitiran los
usos de equipamiento antes indicados y los usos de
servicios en todas sus modalidades.

Los suelos destinados a sistema general de espa-
cios libres y equipamientos se destinaran a usos que
guarden coherencia con las caracteristicas ambientales
del entorno y con la naturaleza de la actuacion en la que
se inscriben, segun se establece en los articulos 6.1.5.2
y 8.1.3.2.c). Como tales podran adscribirse y computarse
suelos de sistemas generales genéricamente adscritos
a la zona, grafiados en los planos con el codigo GD-SD.
Dentro del ambito de la actuacién, el Estudio de Inciden-
cia Ambiental podra ajustar, justificadamente, la delimi-
tacion y el destino de estos suelos adscritos, sin que de
ello pueda derivarse reduccién de la extension global de
los mismos, que han de mantenerse en todo caso libres
de edificabilidad lucrativa.

1.2. Ambito.

El &mbito de aplicacion de la presente normativa
es el Sector Nueva Condomina, grafiado en los planos
de informacion y proyecto del presente documento de
Plan Parcial.

1.3. Alcance.

1. La presente normativa desarrolla los criterios y
condiciones establecidos para el sector por el
planeamiento de rango superior, siendo competencia
del Plan Parcial fijar el resto de condiciones urbanisti-
cas que permitan la configuracion urbana prevista en el
planeamiento general municipal de Murcia.

2. Tanto la normativa como las ordenanzas
reguladoras de los distintos usos habran de entender-
se complementarias a las determinaciones del
planeamiento general municipal de Murcia.

1.4.Vigenciadel Plan Parcial.

El Plan Parcial entrara en vigor en la fecha de su
publicacion definitiva, su vigencia sera indefinida, sin
perjuicio de sus eventuales modificaciones.

1.5. Efectos del Plan Parcial.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los
efectos de Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad,

en los términos recogidos tanto por la Ley del Suelo vi-
gente como por el propio planeamiento de rango supe-
rior que desarrolla.

1.6. Interpretacion.

En todo lo que no esté previsto en la presente normati-
vay ordenanzas, relativo a definicién de términos e interpreta-
cion de conceptos, regira lo estipulado por las Normas Urba-
nisticas del planeamiento municipal de Murcia, que, en todo
caso, seran de aplicacion con caracter subsidiario y comple-
mentario en las situaciones no expresamente reguladas por
este Plan Parcial, siempre que no supongan contradiccion
con determinaciones positivas de éste.

2. Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial.
2.1. Instrumentos de desarrollo.

1. Debido a la gran entidad de la actuacién, para el
desarrollo del presente Plan Parcial ser& precisa la elabo-
racion de los correspondientes Estudios de Detalle, Proyec-
tos de Urbanizacion, Parcelacion (en su caso) y Edificacion.

2. El contenido de dichos instrumentos sera el es-
tablecido en la legislacion urbanistica vigente en la Re-
gion de Murcia, debiendo cumplir a su vez las condicio-
nes establecidas en el presente Plan Parcial.

3. La divisién en Grandes Parcelas representada
en los planos de proyecto es vinculante, pudiéndose di-
vidir las mismas mediante Estudio de Detalle, sin mo-
dificar los elementos estructurantes.

4. Las caracteristicas de edificabilidad maxima en
cada Gran Parcela seran las determinadas en el pre-
sente Plan Parcial, pudiéndose variar en la forma indi-
cada en las ordenanzas correspondientes.

2.2. Parcelaciones urbanisticas.

1. Las Grandes Parcelas representadas en los
planos de ordenacion del presente Plan Parcial podran
subdividirse mediante Estudio de Detalle.

2. En los casos y &mbitos en que se formulase un
Estudio de Detalle, la parcelacién se realizara a través y
conjuntamente con éste, a cuyo fin ademas de la docu-
mentacion y determinaciones propias de su objeto es-
pecifico, el Estudio de Detalle deberéa contener las exigi-
das con caracter general para la tramitacion del
Proyecto de Parcelacion.

3. Las parcelaciones urbanisticas estaran a lo es-
tablecido en la legislacion urbanistica vigente en la Re-
gién de Murcia.

4. Para cualquier parcelacion habra de tenerse en
cuenta la superficie definida como minima en cada una
de las ordenanzas del presente Plan Parcial, cumplien-
do ademas, que todas las parcelas deberan contar con
acceso directo desde la via publica.

2.3. Proyectos de Urbanizacién.

1. Los Proyectos de Urbanizacién que se realicen
sobre el ambito del presente Plan Parcial tendra carac-
ter unitario para cada Gran Parcela, pudiéndose definir
fases para su ejecucion y desarrollo.
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2. Los Proyectos de Urbanizacion tendran en cuen-
ta el conjunto de las determinaciones graficas y escritas
de la presente normativa, y estaran a lo dispuesto en el
«Manual de elementos normalizados en obras de urba-
nizacion y prescripciones de control de calidad en obras
de urbanizacién del Excmo. Ayuntamiento de Murcia».

3. Procedera el reajuste y definicién de todos
aquellos parametros de servicios y trazado de
infraestructuras que no afecten a determinaciones de
ordenacion, régimen de suelo o la edificacion. La
relocalizacién o modificacién de los servicios de
infraestructuras basicas, viario, aparcamientos o de
sus elementos no supondra modificacion de las deter-
minaciones de este Plan Parcial.

4. Las cotas de rasante previstas para la red viaria
podran modificarse si las caracteristicas del trazado o
de la red de saneamiento asi lo demandasen.

5. Las bases de célculo para los distintos servicios
habran de ajustarse a las utilizadas por el Ayuntamiento
de Murcia en proyectos de similares caracteristicas.

6. En lo que a espacios libres se refiere, se respe-
taran los elementos naturales existentes y se estara a
las determinaciones para las zonas de espacios libres
incluidas en el presente Plan.

7. Respecto a los Centros de Transformacion:

- Seran obligatoriamente subterrdneos, seguln
establece el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Murcia.

- Podran situarse en espacios libres y zonas de
viario

- Los Proyectos de Urbanizacion podran relocalizar
los previstos, incluso los localizados en los espacios li-
bres y zonas verdes, sin que ello suponga modificacion
de las mismas.

8. En las parcelas privadas cada propietario resol-
vera sus desniveles correspondientes, respetando la
altimetria prevista por el Proyecto de Urbanizacion en to-
dos los linderos y sin afectar a terceros.

2.4. Estudios de Detalle.

1. Podran formularse Estudios de Detalle con la finali-
dad de desarrollar la ordenacién de las Grandes Parcelas
completas, de acuerdo a lo previsto en la Ley 1/2001 del
Suelo en la Region de Murcia: concrecion de la ordenacion
de volumenes, alineaciones y rasantes y vias interiores de
caracter privado, no pudiendo definir viales publicos.

2. Sera necesaria la redaccion y tramitacién de Es-
tudio de Detalle en los casos en que haya de dividirse
alguna parcela con parcelacién urbanistica posterior,
dando soluciones singulares de ordenacion de volu-
menes, y cuando sea necesario realizar un reajuste de
alineaciones mediante la incorporacion de un viario
complementario al publico previsto en el presente Plan
Parcial, respetando sus secciones minimas, justifican-
do la distribucion de calzada y aceras en el propio Estu-
dio de Detalle.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

3. Si el Estudio de Detalle incorporase un tramo
viario complementario del definido en el Plan Parcial, in-
cluiréd la descripcién de las caracteristicas de la totali-
dad de los servicios de infraestructuras basicas previs-
tos en el area de ordenacidn, habiendo de ser similares
a los utilizados en el Plan Parcial, en lo que a calidades
y caracteristicas de disefio de servicios se refiere y ga-
rantizando los accesos necesarios a los servicios.

4. Si el Estudio de Detalle llevase incorporada una
propuesta de parcelacion, podra, simultaneamente con
éste, tramitarse el correspondiente proyecto de parce-
lacion por el Ayuntamiento de Murcia.

5. Si el ambito del Estudio de Detalle incorporase va-
rias parcelas, la reordenacion del ambito global se hara
justificando el cumplimiento de las siguientes variables:

- El mantenimiento del limite maximo de
edificabilidad total prevista para el ambito global y la
asignacion a cada parcela privativa

- Los retranqueos minimos de la edificacion a las
vias publicas previstos

- La ocupacion maxima sobre rasante del conjunto
de las edificaciones

6. El Estudio de Detalle podra variar justificadamente
las caracteristicas de edificabilidad méxima en cada par-
celay su distribucién.

7. Habra de tenerse en cuenta las determinacio-
nes de la presente normativa para parcelaciones urba-
nisticas.

2.5. Proyectos unitarios.

1. Se define como proyecto unitario un proyecto de
arquitectura que desarrolla un @mbito de méas de una
parcela resultante, con el objetivo de definir las edifica-
ciones e instalaciones a implantar en un determinado
ambito, que se pretenden resolver mediante una solu-
cion coordinada.

2. Mediante un proyecto unitario podran desarro-
Ilarse dos 0 mas usos distintos en dos 0 més parcelas
independientes de un &mbito fisicamente continuo o
discontinuo.

3. Los proyectos unitarios habran de justificar la
solucién de implantacion de las edificaciones, teniendo
en cuenta las determinaciones de la ordenanza.

4. Los proyectos unitarios permitiran la localiza-
cién de los usos derivados de las condiciones de com-
patibilidad de usos en el &mbito total de la parcela, sin
gue sea posible plantear parcelas de usos exclusivos
resultado de la concentracion de tolerancias de usos de
dos o0 mas parcelas.

5. Si de la propuesta de ordenacién del proyecto
unitario se concluyese la necesidad de realizar modifi-
caciones en la urbanizacion de los espacios publicos,
habré de redactarse un proyecto de obras complemen-
tario, con la definicién de las caracteristicas de la urba-
nizacion que afecten a los servicios generales, en todo
caso costeado por la propiedad.
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6. Los proyectos unitarios habran de incorporar to-
das las determinaciones del presente Plan Parcial.

3. Régimen urbanistico del suelo.
3.1. Clasificacién del Suelo.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el pre-
sente Plan Parcial corresponde a la clasificacion de
Suelo Urbanizable en las Zonas «Dotacionales residen-
ciales en grandes sectores» (SD), Alternativa B,
«Dotacional residencial mediante convenio especifico»,
y de Sistema General, establecidas en el vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Murcia.

3.2. Calificacion del Suelo.

1. Es la establecida en el Plano de Calificacion y
Usos del Suelo.

2. Alos efectos de lo dispuesto en la legislacion vi-
gente, el Plan Parcial establece la asignacién de usos
pormenorizados y sus niveles de intensidad mediante
la técnica de calificacion del suelo, asignacion de nive-
les de intensidad o edificabilidad y ordenacion de volu-
menes. La ordenacién pormenorizada de un terreno
seréd la que resulte de la aplicacién simultanea de estas
tres condiciones, primando la mas restrictiva de ellas
en caso de diferencias.

3. El Plan Parcial realiza la calificacion del suelo
dividiéndolo en parcelas sujetas a regulacion mediante
ordenanza.

4. Cada una de las parcelas en que se subdivide
el Plan Parcial tendra fijados los parametros maximos.
La mejor precision en las mediciones que pudiera deri-
varse de instrumentos de desarrollo no supondra la va-
riacion del parametro de edificabilidad méaxima.

5. El Plan Parcial califica como zonas para usos
dotacionales de caracter publico aquellos suelos de in-
terés general que permiten conseguir los objetivos del
planeamiento en materia de vialidad y espacios libres,
de equipamientos y servicios.

6. El Plan Parcial califica como zonas para usos
no dotacionales los demas suelos en los que los parti-
culares, de acuerdo con las respectivas especificacio-
nes para el proceso de urbanizacion y edificacion, pue-
den ejercer sus facultades dominicales.

7. El &mbito del Plan Parcial se ha dividido en zo-
nas de ordenanza, identificadas en el plano de ordena-
cién «Calificacion y regulacion» con las siglas que a
continuacioén se expresan:

Zonas de Ordenanza:

Usos dotacionales. Corresponde a los suelos de
sistema general y sistema local, de uso y dominio pu-
blico o privado.

Se establecen las siguientes zonas:

- SGELEQ: Sistema General de Espacios Libres 'y
Equipamiento

- SGEL.: Sistema General de Espacios Libres
- SGC: Sistema General de Cauces

(Se indican graficamente, ademas, el resto de
cauces naturales)

- SGD: Sistema General Deportivo (estadio de fltbol)
- EL: Sistema local de Espacios Libres
- EQ: Sistema local de Equipamiento:

EQD, Equipamiento Docente

EQPD, Equipamiento Parques Deportivos

EQ, Equipamiento

EQCo, Equipamiento Comercial (reserva de uso)
EQCD (p), Equipamiento Deportivo Ciudad Depor-

tiva (privado)

EQCG (p), Equipamiento Club de Golf (privado)
-V, P: Viario y aparcamientos
- I: Infraestructuras

Usos no dotacionales. Corresponde a los suelos
de uso y dominio privado donde se puede materializar
el aprovechamiento lucrativo asignado. Se establece
las siguientes zonas:

- T Terciario, que se divide en las siguientes gran-
des parcelas:

T-1, terciario 1
T-2, terciario 2
T-3, terciario 3
T-4, Complejo Estadio
T-5, Complejo Estadio
- R Residencial, que se divide en las siguientes
grandes parcelas:
RG-1 Residencial Golf-1
RG-2 Residencial Golf-2
RG-3 Residencial Golf-3
RP-1 Residencial Pueblo-1
RP-2 Residencial Pueblo-2
RCJ-1 Residencial Colectiva-Jardin-1
RCJ-2 Residencial Colectiva-Jardin-2
RCJ-3 Residencial Colectiva-Jardin-3
3.3. Sistema de actuacion y cesiones obligatorias.

1. La totalidad del ambito del Plan Parcial constituye
una Unica unidad de ejecucion, correspondiente a un solo
titular, la mercantil Sports Management and Project, S.L.

2. Las reservas y cesiones de suelo y aprovecha-
miento se establecen segun las determinaciones del
Anexo al Reglamento de Planeamiento (articulo 12 y re-
misién al articulo 10) y de la Ley 1/2001 del Suelo en la
Region de Murcia, asi como en lo estipulado en el Con-
venio suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de Murcia,
SPORTS MANAGEMENT AND PROJECT S.L.y Real Mur-
cia S.A.D., aprobado por el Pleno de la Corporacion en
sesion celebrada el dia 31 de mayo de 2001.

3.4. Edificabilidad.

De acuerdo con el Convenio suscrito entre el Excmo.
Ayuntamiento de Murcia, Sports Management and Project,
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S.L.y Real Murcia S.A.D., aprobado por el Pleno de la Cor-
poracién en sesion celebrada el dia 31 de mayo de 2001,
la edificabilidad establecida para las distintas zonas del
ambito del presente Plan Parcial es la siguiente:

- Zona de Residencial, Sistema General de Espa-
cios Libres y Equipamiento, Sistema General de Espa-
cios Libres y Sistema General de Cauces (60% de la
superficie total):

Edificabilidad: 0,4 m2c/m2s

- Zona de Terciario Dotacional, Sistema General
de Cauces y Sistema General Deportivo Estadio (40%
de la superficie total):

Edificabilidad: 0,3 m2c/m2s
3.5. COmputo de edificabilidad y usos.

1. Las determinaciones del presente Plan Parcial
desarrollan los parametros globales establecidos en
las condiciones de desarrollo definidas en el Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Murcia y el Convenio
suscrito con el Ayuntamiento.

2. Los usos caracteristicos son el de servicios
(terciario) en todas sus modalidades, el dotacional de-
portivo y el residencial. Los usos compatibles son los
dotacionales en el resto de sus categorias, y el resi-
dencial de vivienda de guarderia o vigilancia asociada a
la propia actividad terciaria.

4. Condiciones de ocupacién y edificacion de las
parcelas.

4.1. Disposiciones Generales.
4.1.1. Objeto.

Las presentes Normas tienen por objeto regular
las condiciones aplicables a las actividades de cons-
truccion y edificacion que se desarrollen en el &mbito
del Plan Parcial Nueva Condomina.

4.1.2. Normativa aplicable.

En todos los aspectos de la edificacién no regula-
dos expresamente por las presentes Normas, se esta-
ra a lo regulado por el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Murcia y las Ordenanzas Municipales.

4.1.3. Control.

1. El control del cumplimiento de las previsiones
de estas Normas se llevara a cabo a través de las li-
cencias urbanisticas y de actividades y la subsiguiente
labor de inspeccién y disciplina.

2. Las prescripciones contenidas en estas Normas se
consideran integradas automaticamente en el condicionado
de las licencias urbanisticas o de actividad que se otorguen,
salvo que se haga constar expresa-mente lo contrario.

3. Las infracciones de las presentes normas esta-
ran sometidas al régimen sancionador previsto en la le-
gislacién urbanistica y ambiental que le sea de aplicacion.

4.2. Condiciones de parcela.

4.2.1. Condiciones para la nueva edificacion en
una parcela.
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1. El suelo urbano no podra ser edificado hasta
qgue la respectiva parcela merezca la calificacion de so-
lar edificable con arreglo a lo previsto en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Murcia, o se garantice la implantacion de los servi-
cios urbanisticos definitorios de las condiciones de so-
lar mediante aval bancario.

2. Solo podréan considerarse edificables las parce-
las que relinan los requisitos dimensionales estableci-
dos en el Plan General.

4.2.2. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

1. Si en una finca cuya segregacion se solicita
existiere levantada una edificacion, la licencia de parce-
lacién s6lo se concederd, en cuanto a la finca donde
quede enclavada la edificacion, si la misma, por su su-
perficie o configuracién, no determina que tal edifica-
cion resulte en régimen de fuera de ordenacion.

2. Las agrupaciones de fincas con la misma califi-
cacion urbanistica nunca podran originar una
edificabilidad resultante superior a la suma de las
edificabilidades de las fincas agrupadas. Si las fincas
disponen de distinta calificacion sus condiciones de
edificacion y uso deben mantenerse.

4.2.3. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que deli-
mitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita con la via que
le da acceso, son linderos laterales los restantes, lla-
mandose trasero el linde opuesto a la frontal.

3. Cuando se trate de parcelas limitadas por mas
de una calle, tendran consideracién de lindero frontal to-
das las lindes a via publica.

4.3. Condiciones de posicion.
4.3.1. Alineaciones.

En la definicion de las alineaciones se utilizaran
las siguiente definiciones:

1. Alineacion oficial de parcela: es la linea sefiala-
da por el planeamiento para establecer el limite que se-
para los suelos destinados a viales o espacios libres,
de otras parcelas, privadas o publicas, edificables o no
edificables.

La alineacion definida por el planeamiento se con-
siderara obligatoria.

2. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de
otra definicién de la alineacién publica, se considerara
como tal la linea marcada por la interseccién del cerra-
miento de la parcela o, en su caso, de la fachada del
edificio existente, con el terreno.

3. En el caso de edificaciones aisladas se esta-
blece una linea envolvente definida por los retranqueos
a linderos, dentro de la que puede emplazarse libre-
mente la edificacidn, excepto en los casos en los que
las Normas de zona fije un determinado retranqueo
obligatorio de la fachada.
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4. Las alineaciones definidas en el planeamiento
se refieren siempre a lineas de interseccion de la edifi-
cacion con el terreno; en ningln caso deberan confun-
dirse con grafismos procedentes de proyecciones de
cuerpos volados (balcones, cornisas, o similar)

4.3.2. Rasantes.

1. Se entiende por rasante el plano que determina
la inclinacién respecto del plano horizontal de un terre-
no o via.

2. Se considera rasante oficial la linea que sefiala
el planea-miento, tomada (salvo indicacion contraria) en
la acera. En los viales ya ejecutados y en ausencia de
otra definicién de la rasante, se considerara como tal el
perfil existente. En los viales no ejecutados donde se so-
licite licencia, el expediente de concesion de la misma
incorporara la definicion de la rasante oficial aplicable.

4.3.3.Modalidades de edificacion.

Teniendo en cuenta las distintas condiciones de
posicion dentro de la parcela, se consideran los tipos
basicos siguientes:

a) Edificacion aislada, la que esté exenta en el inte-
rior de una parcela, sin que ninguno de sus planos de fa-
chada esté en contacto con las propiedades colindantes.

b) Edificacién entre medianeras, la levantada entre
fincas colindantes compartiendo o adosando paredes o
medianeras.

4.3.4. Separacion entre edificios.

Es la menor distancia medida en metros entre los
planos verticales méas salientes de las edificaciones (in-
cluyendo los paramentos verticales de los vuelos abier-
tos o cerrados que pudieran existir) en una misma par-
cela, en parcelas colindantes o en parcelas enfrentadas
en ambos lados de una via.

4.3.5. Posicién de la edificacion respecto a las
alineaciones.

1. Se prevén las situaciones siguientes:

a) En linea: cuando la linea de edificacion es coin-
cidente con la alineacién.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacion
es exterior a la alineacion.

c) Retranqueada: cuando la linea de edificacion es
interior a la alineacion.

Salvo los vuelos o salientes de la fachada que se
autoricen expresamente, ninguna parte ni elemento de
la edificacién podra quedar «fuera de linea» respecto a
la alineacién de parcela o publica. Excepcionalmente,
en suelo urbano consolidado, en terrenos cedidos por
el propietario y en cumplimiento de los porcentajes de
plazas de aparcamientos, podran autorizarse edificacio-
nes subterraneas fuera de linea.

4.3.6. Retranqueo.

1. Se entiende por retranqueo la anchura de la franja
de terreno comprendida entre el plano vertical mas salien-
te de la edificacion (incluyendo los paramentos verticales

de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir) y la
alineacion de referencia, medida sobre una recta perpen-
dicular a ésta.

2. El retranqueo no alterara la altura de edificacién
fijada en relacion con el ancho de la calle, parametro
gue permanecera definido por la alineacién de parcela.

4.3.7. Medianerias.

1. Todos los paramentos de un edificio visible des-
de la via publica o desde suelo no urbanizable, aun
cuando se prevea que a corto plazo vayan a quedar
ocultos, deberan tratarse de forma que su aspecto y ca-
lidad sean tan dignos como los de las fachadas, hecho
gue deberéa quedar resuelto por el propietario del solar
gue provoque la medianeria.

2. En particular, cuando se trate de edificios conti-
guos con diferentes alturas permitidas por el Plan Ge-
neral, seré obligatorio tratar como fachada el paramen-
to que por tal causa quede visto, el cual podréa retirarse
de la linea medianera un minimo de 3 m para estable-
cer en él aberturas si ello fuera necesario para conse-
guir una composicion adecuada.

4.4. Condiciones de ocupacion, edificabilidad y
aprovechamiento.

4.4.1. Ocupacion.

Las condiciones de edificaciéon obedecen a las si-
guientes definiciones:

a) Superficie ocupada: es la comprendida dentro del
perimetro formado por la proyeccién de los planos mas
salientes del edificio (incluyendo los paramentos vertica-
les de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir)
sobre el plano horizontal, descontando en su caso los pa-
tios de uso colectivo si no estan edificados en planta baja.

b) Coeficiente de ocupacién es la relacion entre la
superficie ocupable por un edificio y la superficie neta
de la parcela correspondiente. Se establecera en su
caso como ocupacion maxima, salvo que de las condi-
ciones de posicién se deduzca una ocupacién menor.

4.4.2. Edificabilidad maxima o coeficiente de
edificabilidad.

1. Se entiende por edificabilidad la relacién entre
la superficie maxima edificable y la superficie neta de la
parcela.

2. La edificabilidad se puede definir por la aplica-
cion de un determinado coeficiente de edificabilidad,
gue expresa cuantitativamente dicha relacion entre su-
perficie edificable y parcela neta, o por la aplicacién de
las condiciones de posicién, ocupacion y altura que es-
tablezcan las normas zonales correspondientes.

3. Cuando para una determinada zona se
expliciten ambos parametros, la edificabilidad que se
aplique seré la menor de las dos.

4.4.3. Computo de la superficie edificada.

1. Se entiende por superficie construida o edifica-
da la delimitada por las lineas exteriores de cada una
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de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
edificada total de un edificio es la suma de las de cada
una de las plantas que lo componen.

2. Sin perjuicio de lo anterior, para su compara-
cién con la superficie edificable maxima resultante del
apartado anterior, no computaran las superficies cons-
truidas siguientes:

a) La de las plantas s6tano o semis6tano (o parte
de las mismas), destinada a garaje, almacenes o insta-
laciones al servicio del edificio, si la cara inferior de su
forjado de techo no sobrepasa en ningln punto 1,50
metros de altura la rasante oficial o (en su defecto o en
casos de retranqueo) la cota natural del terreno contac-
to con el edificio. El forjado de s6tano no podra elevarse
en caso de pasaje publico.

b) Los soportales y plantas bajas de uso publico
previstos por el planeamiento, situadas sobre rasante.

c) Los pasajes de acceso a espacios libres publi-
cos, previstos por el planeamiento.

d) Las plantas bajas porticadas de uso publico,
excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas.

e) Los patios de parcela y los interiores no cubier-
tos.

f) La superficie bajo cubierta y su acceso, si esta
destinada a depdésitos, trasteros u otras instalaciones
generales del edificio.

g) Los elementos autorizados por encima de la al-
tura de cornisa destinados a instalaciones generales,
asi como los torreones y su acceso, excepto aticos y
sobreéticos.

h) Los huecos de aparatos elevadores.

i) Los balcones, voladizos y cuerpos volados
abiertos autorizados en las ordenanzas particulares, y
siempre que no superen el 10% de la superficie cons-
truida cerrada de la vivienda, computaran al 50 %, inde-
pendientemente de que los vuelos estén abiertos por
uno, dos o tres de sus lados. Si superan el 10%, com-
putaran al 100% en lo que excedan de dicho 10%.

4.5. Condiciones de volumen y forma de los edifi-
cios.

4.5.1. Altura maxima.

1. Se entiende por altura maxima la sefialada en el
planea-miento como valor limite de la altura de edificacién.
Cuando se establezcan limites para distintas clases de al-
tura o utilizando unidades de medicion distintas (nimero de
plantas y unidades métricas), todos ellos habran de respe-
tarse a la vez, como maximos admisibles. Esta altura se
entendera con caracter maximo no obligatorio, salvo que se
disponga lo contrario en las presentes ordenanzas.

2. La altura se mide desde la rasante oficial en el
caso de edificacién alineada a vial. En el caso de edifi-
cacioén abierta o retranqueada, la altura se medira sobre
la rasante natural del terreno referida al baricentro de la
planta de la edificacion. Si se modifica la rasante natu-
ral, dicha modificacién debe aparecer en el proyecto.
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3. Altura de cornisa: es la que se mide desde la
rasante hasta la interseccion de la cara inferior del for-
jado que forma el techo de la Gltima planta con el plano
de la fachada del edificio. Altura de coronacién: es la
gue se mide desde la rasante hasta el nivel del plano
superior de los petos de proteccién de cubierta. Altura
total: es la que se mide desde la rasante hasta la cum-
brera més alta del edificio.

4. Si no se sefiala altura total, la vertiente del teja-
do no superara el 40%, y debe partir del alero o del pun-
to de terminacion del antepecho, en caso de que exista,
y siempre que éste se sitle en el mismo plano de la fa-
chada (carezca de vuelo).

5. En el caso de naves, el volumen sera el que se
contabilice bajo el arranque de la cercha.

6. En todo caso la edificacion se situara y podra
proyectarse libremente dentro del solido capaz permiti-
do por las alturas y pendientes maximas.

4.5.2. Terrenos y calles con pendiente.

1. En el supuesto de calles con pendiente, la altura
en el punto medio de la fachada no podréa superar la
maxima permitida.

2. La altura de la cara inferior del forjado de sétano
se permite hasta un maximo de 1,5 metros sobre la ra-
sante. El forjado del s6tano no podra elevarse en caso
de pasaje publico.

4.5.3. Alturas en funcion del ancho de la calle.

1. En las zonas en que el limite de alturas, bien
sea por el nimero de plantas o por las alturas de corni-
sa, de coronacién o total, se fije en funcién del ancho de
la calle, el ancho de las vias publicas sera el que cons-
te en los planos de ordenacién (ancho entre
alineaciones de parcela), medida como media aritméti-
ca entre tramos de calle por manzanas completas.

2. Cuando las alineaciones de calle no sean para-
lelas entre si, se tomara como ancho el promedio de
las distancias medidas en cada tramo de calle.

4.5.4. Edificio en esquina.

En solares en esquina bajo la influencia de dife-
rentes alturas edificables se tomara la altura corres-
pondiente a la calle de mayor ancho, pudiendo mante-
nerse esta altura a ambos lados de la calle de menor
ancho en la profundidad de edificacion paralela a la ali-
neacion de la calle de mayor ancho, hasta su punto de
encuentro con la calle de menor ancho, debiendo tra-
tarse como fachada los paramentos que queden al
descubierto.

4.5.5. Edificios con fachada a plaza.

En los solares con fachada a una plaza, la altura
méaxima de las edificaciones sera la correspondiente al
ancho menor de la plaza.

4.5.6. Solares con calles opuestas.

En los solares con fachadas opuestas a calles
con diferente ancho se tomaréa para cada calle la altu-
ra correspondiente y la profundidad sera la maxima
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permitida siempre que resulte la parte de mayor altura
comprendida por debajo de un plano inclinado de 45°
corrido sobre la cornisa de la fachada del cuerpo de
menor altura.

4.5.7. Construcciones por encima de las alturas
méaximas.

1. Por encima de la altura maxima total sélo po-
dran admitirse las chimeneas de ventilacién o evacua-
cion de humos.

2. Por encima de la altura maxima de coronacion,
cumpliendo la altura méaxima total, ademas de los elemen-
tos anteriores podran admitirse las vertientes de la cubierta
y los remates de las cajas de escalera, casetas de ascen-
sores y trasteros o instalaciones propias del edificio.

3. Por encima de la altura maxima de cornisa,
cumpliendo las alturas maximas total y de coronacioén,
ademas de los elementos anteriores y del forjado de te-
cho de la ultima planta, podran admitirse los antepe-
chos, barandillas y remates ornamentales.

4. Excepcionalmente, por encima de la cornisa o
perfil reglamentario podran admitirse torreones, aticos y
sobreaticos, con sus condiciones especificas, siempre
que la normativa urbanistica los autorice expresamente.

5. El tratamiento externo y materiales de las cons-
trucciones situadas sobre la altura de cornisa seréa de
igual calidad a la de las fachadas de la edificacién prin-
cipal, y deberan estar reflejados en la documentacion
de proyecto.

6. Todo aparato que se instale en las azoteas,
quedara dentro de las alturas maximas permitidas.

4.5.8. Plantas bajo rasante.

Cuando el paramento inferior o intradds del forja-
do del techo del semiso6tano se encuentre a una altura
igual o superior a 1,50 metros, en cualquier punto, so-
bre la rasante de la acera o de la del terreno en contac-
to con la edificacién, se incluird también en el niamero
de plantas cualquiera que sea su uso, asi como cuan-
do la altura media de dicho paramento sobre la acera
sea superior a un (1) metro.

4.5.9. Plantas sobre rasante.

Para el cOmputo de las plantas sobre rasante se
consideraran aquellas (o la parte de ellas) que sobre-
salgan mas de un metro; las plantas bajas (porticadas
0 no); las entreplantas o entrepisos (salvo los autoriza-
dos dentro de las plantas bajas); las plantas de piso
(diafanas o no); los aticos; y los sobreéticos.

4.5.10. Espacios bajo cubierta.

1. Se autorizaran cuando estén destina-dos a de-
positos, trasteros, buhardillas u otras instalaciones ge-
nerales del edificio; o, para otros usos, si estan ligados
de forma indivisible a un local de la planta inferior
(como local adicional o como doble altura de éste).

2. En el Ultimo supuesto estaran vinculados en
uso y accesos al local de la planta inferior, no pudiendo
tener acceso independiente.

3. Cuando la edificabilidad de la finca se obtenga
por aplicacion de indices de edificabilidad o parametros
de los que resulte una superficie maxima edificable, si
se proyectan buhardillas su superficie de altura supe-
rior a 1,50 metros computara dentro de la edificabilidad
maxima permitida en la finca. Si las condiciones de edi-
ficacion se obtienen por alturas y fondos maximos
edificables, la construccion de la buhardilla no se consi-
derara planta a efectos de superficie edificable.

4.5.11. Aticos.

Si la normativa urbanistica permite los aticos, la fa-
chada de éstos se retranqueara hasta que su punto
mas alto intercepte el plano tedrico trazado con una in-
clinacion de 45° desde el encuentro de los planos de
fachada, sin que pueda estar volado sobre la alinea-
cién de parcela.

4.5.12. Trasteros.

1. Los trasteros en cubierta apareceran en nimero
no superior al de viviendas y locales del edificio, a razén
de uno por vivienda o local, de los que constituiran ele-
mento inseparable.

2. La superficie Gtil por trastero no superara los 10 m?,
entendida ésta la que tiene una altura libre minima de
1,50 m.

3. Si la cubierta del edificio es inclinada, los
trasteros se situaran bajo la misma. Si es plana, la altu-
ra no podra exceder de 2,50 m sobre la rasante del dlti-
mo forjado, y quedardn inscritos en la envolvente
volumétrica delimitada por los planos inclinados tan-
gentes a la cornisa del edificio en cada una de sus fa-
chadas y cuya pendiente no exceda del 40%.

4. El acceso a los trasteros en edificios de vivien-
da colectiva se hara desde la escalera comun del edifi-
cio o desde la terraza.

4.5.13. Entreplantas.

Se permite la construccion de entreplantas dentro
de la altura libre de las plantas bajas, siempre que ten-
gan lugar en edificios existentes, o en nuevos edificios
ubicados en zonas donde el Plan General o el
planeamiento de desarrollo las permitan expresamen-
te, y se ajusten a las condiciones siguientes:

a) La superficie atil de la entreplanta no superara
el 25 % de la planta baja del local a que se afiada, y es-
tard separada 3 metros de la linea de fachada.

Cada local que-dara vinculado de forma indivisible
a la entreplanta que haya podido generar.

b) Las entreplantas permitidas en las plantas ba-
jas en ningln caso podran tener uso de vivienda.

4.5.14. Alturas libres.

1. La altura minima libre, en los distintos tipos de
plantas, sera la siguiente:

- Planta s6tano y garaje, 2,30 metros.

- Planta baja de viviendas, 3 metros.

- Entreplanta, 2,20 metros.
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- Plantas de piso, 2,50 metros.

2. Los torreones no podran superar la altura maxi-
ma de 2,50 metros.

3. El numero de plantas y las alturas maximas de
un edificio seran las establecidas en la normativa de
zona que le corresponda.

5. Clasificacion general de los usos.
5.1. Aplicacion y tipos de usos.
5.1.1. Aplicacién.

Las presentes normas se aplicaran en el suelo ur-
bano y urbanizable y también se ajustaran a ellas los
instrumentos de planeamiento que desarrollen o com-
plementen el Plan General de Ordenacion Urbana.

5.1.2. Uso caracteristico y uso pormenorizado.

Los usos pueden ser caracteristicos o pormenori-
zados:

1. Uso caracteristico es aquel que se asigha con
caracter dominante o mayoritario a una zona o parcelay
gque es susceptible de ser desarrollado en usos porme-
norizados.

2. Uso pormenorizado es aquel que se asigna a
una zona concreta.

5.1.3. Uso complementario, uso accesorio y uso
compatible.

La asignacién de usos caracteristicos admite la
implantacion de usos distintos del dominante, bien sea
como usos complementarios, accesorios o compati-
bles.

1. Son usos complementarios aquellos que por
exigencia de la legislacion urbanistica, del propio Plan
Parcial o del Plan General, su implantacion es obligato-
ria en cualquier caso como demanda del uso dominan-
te y en una proporcionada relacién con éste.

2. Es uso accesorio aquel que complementa
funcionalmente al dominante pero cuya implantacién no
es obligatoria.

3. Uso compatible es aquel cuya implantacion
puede coexistir con el uso dominante sin perder éste
ninguna de las caracteristicas que le son propias den-
tro del ambito o sector delimitado.

5.1.4. Uso prohibido.

Uso prohibido es aquel cuya implantacion estéa ex-
cluida por el Plan General o el Plan Parcial por imposi-
bilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacion
en un ambito territorial.

5.1.5. Tipos de Usos.

1. Los usos regulados en el presente Plan Parcial
son los relacionados en el Cuadro de Tipos de Usos.

2. Los usos caracteristicos admiten como uso do-
minante cualquiera de los usos pormenorizados inclui-
dos en su epigrafe, y como usos compatibles el resto
de los usos pormenorizados en las condiciones esta-
blecidas en su caso.
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3. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido
en el Cuadro de Tipos de Usos se regulara
analogamente por las condiciones generales y particu-
lares de aquel uso tipificado con el que sea
funcionalmente mas semejante.

Cuadro de tipos de usos

CARACTERISTICOS PORMENORIZADOS

1.Servicios (terciario) 1.1 Comerciales:

1.1.1 Centros terciarios integrados.
1.1.2 Grandes superficies.

1.1.3 Superficies medias.

1.1.4 Comercio local.

1.2 Oficinas y Servicios profesionales.
1.3 Restauracion.

1.4 Espectaculos y Ocio.

1.5 Hospedaje.

2.Residencial 2.1 Vivienda en edificacion unifamiliar.
2.2 Vivienda en edificacion plurifamiliar.
2.3 Residencia Especial.
3.Equipamientos 3.1 Deportivo.

3.2 Docente.

3.3 Servicios de Interés Publico
y Social (SIPS):

3.3.1 Sanitario.

3.3.2 Asistencial.

3.3.3 Cultural.

3.3.4 Administrativo Publico.
3.3.5. Religioso.

4. Espacios Libres 4.1 Espacios libres publicos

y Zonas Verdes:

4.1.1 Jardines.

4.1.2 Areas de juego y recreo de nifios.
4.1.3 Areas peatonales.

4.2 Espacios libres privados.

5. Transportes e 5.1 Vias Publicas:
Infraestructuras 5.1.1 Arterias, avenidas.

5.1.2 Calles.

5.2 Transportes:

5.2.1 Aparcamiento-garaje.

5.2.2 Dotaciones de servicio al
transporte por carretera: Estaciones

de Servicio.

5.3 Infraestructuras Bésicas:
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CARACTERISTICOS PORMENORIZADOS

5.3.1 Abastecimiento de aguas.
5.3.2 Saneamiento y depuracion
de aguas.

5.3.3 Energia eléctrica.

5.3.4 Gas.

5.3.5 Telecomunicaciones.

5.3.6 Residuos sélidos.

5.4 Cauces hidraulicos y grandes balsas.
5.2. Condiciones Comunes atodos los Usos.
5.2.1. Condiciones de los Usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen
serén de aplicacion en forma y circunstancias que para
cada uno de ellos se establece.

2. Ademés de las condiciones generales que se sefia-
lan para cada uso deberan cumplir, si procede, las generales
de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacion que corresponda a la zona en que se encuentre.

3. En todo caso deberan cumplir la normativa esta-
tal, autonémica o municipal que les fuera de aplicacion.

5.2.2. Usos en los sétanos.

En los s6tanos sélo podran establecerse:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.
b) Aparcamientos y garajes.

c) Los usos no residenciales funcionalmente com-
plementarios del principal ubicado en la planta baja
siempre que disponga de acceso desde dicha planta.

5.2.3. Diferentes usos en un mismo edificio o local.

Cuando en un mismo edificio o local se desarro-
llaran dos o mas actividades, cada una de ellas cum-
plira las condiciones de uso respectivo.

Condiciones particulares de las zonas de ordenanzas

1. Ordenanza del uso servicios (terciario).
1.1. Ambito

Sera de aplicacién en los a&mbitos asi definidos en
los planos de proyecto del presente Plan Parcial, que
comprende las Grandes Parcelas:

T-1, terciario 1

T-2, terciario 2

T-3, terciario 3

T-4, Complejo Estadio

T-5, Complejo Estadio

1.2. Condiciones de Uso.

1.2.1. Definicidn y usos pormenorizados y compatibles.

1. El uso caracteristico es el de Servicios (Terciario),
gue comprende los usos que tienen por finalidad la pres-
tacion de servicios a las personas, a las familias y a las
empresas, tales como abastecimiento comercial, restau-
racién, alojamiento, esparcimiento y recreo, finanzas, se-
guros, servicios técnicos y profesionales, y similares.

2. Este uso caracteristico comprende los siguien-
tes usos pormenorizados:

a) Comercio: es aquel servicio destinado a sumi-
nistrar mercancias al publico mediante ventas al por
menor, o0 a prestar servicios a los particulares.

b) Oficinas y Servicios profesionales: es aquel ser-
vicio que corresponde a las actividades terciarias que
se dirigen, como funcidn principal, a prestar servicios
de caracter administrativos, técnicos, financieros, de in-
formacion u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmisiéon de informacién, bien a las empre-
sas 0 a los particulares. Se incluyen en esta categoria
actividades puras de oficina, asi como funciones de
esta naturaleza asociadas a otras actividades principa-
les no de oficina (industria, construccion o servicios)
que consuman un espacio propio e independiente.

¢) Restauracion: es aquel servicio destinado a ventas
de comidas y bebidas para consumo directo en el local.

d) Espectaculos y Ocio: es aquel destinado a acti-
vidades ligadas a la vida de relacién, acompafiadas, en
ocasiones, de espectaculos, tales como parques de
ocio, cines, teatros, discotecas, salas de fiesta, clubes
nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos
y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

e) Hospedaje: es aquel servicio destinado a pro-
porcionar alojamiento temporal a las personas.

3. Usos compatibles. Se definen como compati-
bles los siguientes:

- Dotacional, equipamientos.

- Transportes e infraestructuras.

- Industrial compatible con las actividades terciarias
- Almacén ligado a las actividades terciarias

- Vivienda de guarderia o vigilancia asociada a la
propia actividad.

La edificabilidad maxima total del uso compatible
no superara el 50 % de la total prevista para la parcela.

Los usos compatibles podran localizarse en par-
cela o edificio compartido (incluso con cuerpo de edifi-
cacion independiente) con el uso caracteristico.

Los usos compatibles podran concentrarse de for-
ma integrada o exenta en el edificio o parcela corres-
pondiente, pero no podran establecerse de forma exclu-
siva o dominante en parcela independiente.

4. Usos prohibidos: Todos los demas.
1.2.2. Condiciones particulares del Uso Comercial.

1. El Uso Comercial de la zona corresponde, a los
efectos de su pormenorizacién en el espacio y el esta-
blecimiento de condiciones particulares, a la categoria
de Centros Terciarios Integrados, constituidos por gran-
des conjuntos terciarios, con una superficie superior a
los 30.000 m2 que integran una importante oferta co-
mercial (en grandes superficies y comercio de deta-
lle); recreativa (salas de fiesta, atracciones diversas)
y de restauracién, configurando por tanto espacios
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integrados y abiertos de caracter urbano de altisima in-
tensidad y diversidad de relaciones, configuradoras de
muy importantes niveles de centralidad.

2. Alos efectos de la aplicacion de las determina-
ciones que hagan referencia a la superficie de venta,
esta dimensién se entendera como la suma de la su-
perficie Gtil de todos los locales en los que se produce
el intercambio comercial o en los que el publico accede
a los productos, incluidos bares y restaurantes si exis-
tiesen en el interior del establecimiento o agrupaciones
locales. Se excluyen expresamente las superficies des-
tinadas a oficinas, almacenes no visitables por el publi-
co, zonas de carga, descarga y aparcamiento de vehi-
culos y otras dependencias de acceso restringido.

3. Se dispondra una plaza de aparcamiento por
cada 50 m2 de superficie. En todos ellos se dispondran
de espacio privado para cargay descarga.

1.2.3. Usos de Restauracion, Espectaculo y Ocio.

Comprende salas de reunién (actividades de rela-
cién, acompafiada en ocasiones de espectaculo, cafés,
salas de fiesta y baile, juegos recreativos, bingos y
otros juegos de azar); bares y establecimientos para
consumo de bebidas y comidas; y para el desarrollo de
actividades de espectéaculo (cines, teatros,...).

Las instalaciones cumpliran el Reglamento de Es-
pectaculos Publicos en vigor; asi como las Condiciones
de Proteccion contra Incendios. Sera obligatorio dispo-
ner de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2
construidos.

1.2.4. Uso de Hospedaje.

1. Comprende los usos propios de la provision de
alojamiento mediante pago, para estancias cortas o de
temporada, en hoteles, apartahoteles, moteles y posa-
das; asi como también los servicios asociados al hotel
(restaurante, salas de conferencia, y similares).

2. En edificios con este uso se dispondra de una
plaza de aparcamiento por cada habitacién.

1.3. Condiciones de Parcela.

La Ordenacién de las Grandes Parcelas se reali-
zara mediante Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle que se redacten podran
agregar o dividir las parcelas delimitadas en el presen-
te Plan Parcial, pudiendo realizar la redistribucion de la
edificabilidad entre las distintas parcelas de uso tercia-
rio, sin que en ningun caso se supere la edificabilidad
total asignada a este uso. El Estudio de Detalle podra
incorporar viario, de caracter privado, complementario al
previsto en el presente Plan Parcial, justificando sus
secciones y trazado.

1.4. Condiciones de edificabilidad

La edificabilidad de la zona de uso terciario-
dotacional es de 0,3 m2c/m2s.

Las condiciones de edificabilidad para cada una
de las Grandes Parcelas seréan las siguientes:
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Edificabilidad
Zona 0,3 m2c/m3s

Superficie neta
de Suelo m2s

Superficie Edificabilidad de

Grandes Parcelas edificable m2c  Gran Parcela

T1 60.961 43.127 0,7075
T2 132.780 80.796 0,60849
T3 9.061 5.890 0,65
(Subtotal) (202.802) (129.813) (*)
T4
Complejo estadio 85.817 105.000 (**) 1,2235
T-5
Complejo estadio 11.224 20.000 (**) 1,7819
TOTAL 299.843 254.813

(*) Del total de la edificabilidad de las Grandes
Parcelas T-1, T-2 y T-3 podré& detraerse la correspon-
diente al Equipamiento Deportivo Ciudad Deportiva (Pri-
vado), con el maximo establecido en la ordenanza del
uso de Equipamiento.

(**) Podra realizarse trasvase de superficie
edificable entre las parcelas T-4y T-5.

1.4.2. No computaran a efectos de edificabilidad
las superficies edificables correspondientes a plan-
tas bajo rasante destinadas a aparcamiento y activi-
dades de carga o descarga, asi como los espacios
que en dicha planta se destinen a las instalaciones y
servicios que estén vinculados a los usos de las
plantas superiores tales como vestuarios y servicios
de personal, almacén, cuartos de maquinay locales
técnicos.

No contabilizardn a efectos del computo de
edificabilidad méaxima las superficies correspondien-
tes a plazas de aparcamiento obligatorio ni la parte
gue les corresponda de accesos y areas de maniobra
en cualquier localizacién, ya sea sobre rasante en
planta baja, o bajo rasante en situacion de sdtano o
semisotano.

No computaran a efectos de edificabilidad las su-
perficies edificables cubiertas correspondientes a las
comunicaciones peatonales entre locales comerciales,
del tipo de galeria cubierta, porticada o soportal.

1.5. Condiciones de posicion de la edificacion.
Alineaciones de parcela y retranqueos:

Las alineaciones de parcela son las definidas en
los planos de ordenacion del presente Plan Parcial. La
edificacion podrd retranquearse respecto a las
alineaciones definidas.

Ocupacién maxima de la edificacion:

La ocupacién maxima en planta sobre rasante
sera del 70% (parcelas T-1, T-2 'y T-3), 85% (parcela T-4
Complejo estadio) y 100% (parcela T-5 Complejo esta-
dio), o la que se defina mediante Estudio de Detalle.

La ocupacion de la parcela bajo rasante podra ex-
tenderse al conjunto de la parcela dentro de los limites
establecidos por las alineaciones.



Pagina 7664

Lunes, 14 de abril de 2003

NUmero 86

1.6. Condiciones de volumen.

La altura maxima de la edificacién, dada la com-
plejidad y caracteristicas especificas de los Centros
Terciarios Integrados, se establecera por el correspon-
diente Estudio de Detalle.

Por encima de la altura de la edificacion que se
establezca, en cualquiera de sus cuerpos, podran so-
bresalir los elementos correspondientes a las instala-
ciones del edificio que resulten indispensables para su
correcto funcionamiento, incluidas las construcciones
auxiliares y de proteccién de dichas instalaciones, con
la condicion de que todos sus puntos queden por deba-
jo de un plano inclinado de 45 grados apoyado en la
arista de coronacion del edificio.

Asi mismo, podran disponerse por encima de la
altura maxima y sin necesidad de cumplir la antedicha
condicién, antepechos, barandillas, remates ornamen-
tales proporcionados a las dimensiones de la edifica-
cién, carteleria emblematica y elementos destinados a
la identificacion de la firma comercial que utilice el edifi-
cio.

Igualmente, por encima de la altura de la edifica-
cion establecida, se permitira la construccién de faros,
hitos o estructuras singulares emblematicas para so-
porte de logotipos que permitan la identificacion de la
firma comercial.

1.7. Condiciones Particulares.
1.7.1. Plazas de aparcamiento:

El aparcamiento necesario deber4 resolverse en
la propia parcela, a razén de, como minimo:

Uso comercial: 1 plaza de aparcamiento por cada
50 m2 de superficie edificada de uso terciario.

Uso de restauracion, espectaculo y ocio: 1 plaza
de aparcamiento por cada 25 m2 construidos.

Aparcamiento publico (en parcela o viario): 1 plaza
/100 m2 construidos.

Las zonas de aparcamiento se proyectaran con ar-
bolado y con soluciones técnicas adecuadas que ga-
ranticen el drenaje de agua de lluvia.

Los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbaniza-
cion que desarrollen las diferentes parcelas deberan in-
cluir justificacion expresa de las necesidades de apar-
camiento previstas.

1.7.2.Espacios Libres de la parcela:

- Los espacios libres de parcela deberan
ajardinarse en un porcentaje no inferior al 5% de la su-
perficie total de la parcela, concretandose dicho
ajardinamiento en los frentes de retranqueo, si los
hubiere, colindantes con el viario publico y con las zo-
nas verdes.

- Se permitiran edificaciones auxiliares para usos
de control y guarda de la instalaciéon asi como para
usos auxiliares, con calidades similares a la edifica-
cion principal.

-Dentro de las franjas de retranqueo se permitira
la construccion de rampas de acceso a los
aparcamientos, muelles de carga y descarga, escale-
ras de escape y salidas de incendios, marquesinas y
elementos decorativos.

1.8. Condiciones estéticas y ordenacién de volu-
menes.

- Se prohibe el uso de materiales perecederos
que no resistan en debidas condiciones el paso del
tiempo.

- No se permiten cerramientos ciegos de mas de
dos metros de altura en linderos con otras parcelas, de-
biendo utilizarse preferentemente cerramientos vegeta-
les.

- El tratamiento y los materiales en los testeros de
la edificacion, y en las fachadas de retranqueos, han de
ser de idéntica calidad que los de la fachada.

2. Ordenanza del uso residencial.

2.1. Ambito.

Seréa de aplicacién en los ambitos asi definidos en
los planos de ordenacion del presente Plan Parcial, que
comprende las Grandes Parcelas denominadas:

RG-1 Residencial Golf-1

RG-2 Residencial Golf-2

RG-3 Residencial Golf-3

RP-1 Residencial Pueblo-1

RP-2 Residencial Pueblo-2

RCJ-1 Residencial Colectiva-Jardin-1

RCJ-2 Residencial Colectiva-Jardin-2

RCJ-3 Residencial Colectiva-Jardin-3

2.2. Condiciones de Uso.

2.2.1. Definicién. Usos pormenorizados y compatibles.

1. El uso caracteristico es el residencial, que es el
de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vi-
vienda.

2. Este uso caracteristico comprende los siguien-
tes usos pormenorizados:

a) Vivienda en edificacién unifamiliar: es la situada
en parcela independiente, en edificio aislado o agrupa-
do horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso y
con acceso exclusivo.

b) Vivienda en edificacién plurifamiliar: es la situa-
da en edificio constituido por varias viviendas con acce-
sos y elementos comunes.

¢) Residencias Especiales, comprende los edifi-
cios destinados al alojamiento estable de personas
que no configuren nucleos que puedan considerarse fa-
miliares, y donde existen servicios comunes.

2. Son usos compatibles con el residencial:

a) Servicios (terciario):

Superficies medias y Comercio local, en planta baja
o edificacion exenta, con las siguientes limitaciones:
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- En parcelas de Residencial Pueblo (RP) y Resi-
dencial Colectiva Jardin (RCJ), con un maximo del 10%
de la edificabilidad de la parcela

- En parcelas de Residencial Golf (RG), con un
maximo del 5% de la edificabilidad de la parcela

Oficinas y servicios profesionales, con un maximo
del 50% de la edificabilidad de la parcela.

Restauracion. En parcelas RG, Unicamente en
edificacién exenta.

b) Equipamientos y dotaciones.

c) Espacios libres.

2.2.2. Usos prohibidos.

1. En edificios de uso caracteristico residencial se
consideran prohibidos los usos siguientes:

Lavadero de vehiculos

Horno de fabricacion de pan, de gasoil o lefia

Talleres de automdéviles con especialidad de cha-
pay pintura

Talleres de carpinteria metalica

Tintorerias y lavanderias de tipo industrial (se per-
mite la actividad de limpieza de ropa en seco)

Academia de baile y de musica

Talleres mecéanicos y de madera (con arranque de
virutas y maquinaria como tornos, sierras, cizallas y
rectificadores)

Discotecas
Imprentas

Actividades cuyos procesos conlleven la utilizacién de
productos quimicos o materiales peligrosos e inflamables

2. Asimismo, en edificios de uso caracteristico resi-
dencial, para permitir el funcionamiento de bares o loca-
les con instalacidon musical se precisara que dispongan
de una superficie minima abierta al publico de 100 m2.

2.2.3. Vivienda exterior.

1. Se considera que una vivienda es «exterior»
cuando todas sus piezas habitables tienen huecos que
abren a espacio abierto o a patio, y al menos dos de
sus piezas habitables abren huecos hacia calle o espa-
cio libre publico, o espacio libre privado que dé a espa-
cio publico, o cumpla las condiciones minimas de los
patios abiertos a fachada.

2. Ninguna vivienda en edificio de nueva planta
tendra pieza habitable alguna con huecos de ventilacién
e iluminacion a nivel inferior a la rasante definida para
la fijacion de la altura.

3. Solo se autorizaran viviendas que sean «exterio-
res». En el caso de vivienda de 2 piezas podran dar una
pieza a calle y otra a patio.

2.2.4. Dotacion de aparcamiento.

1. Se dispondra una plaza de aparcamiento publi-
co por cada 100 m2c. Como minimo se dispondrd, aso-
ciada a la edificacion, una plaza de aparcamiento por
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cada cien (100) metros cuadrados de edificacién y en
todo caso una plaza por unidad de vivienda. Si la vivien-
da tuviere mas de 150 m2 construidos deberan preverse
dos plazas de aparcamiento.

2. Si el garaje se sitla bajo el espacio libre priva-
do de la finca se deberd instalar un (1) metro de tierra
bajo la cota de la parcela, si se destina dicho espacio a
plantacion vegetal y de arbolado.

3. Se entiende por plaza de aparcamiento un es-
pacio libre y accesible con dimensiones no inferiores a
2,50 de ancho por 4,50 de profundidad.

2.3. Condiciones de las Grandes Parcelas:

2.3.1. Usos pormenorizados y tipologias:

uUsos
GRANDES PARCELAS PORMENORIZADOS TIPOLOGIA
RG Residencial Golf Residencial unifamiliar - unifamiliar aislada

y plurifamiliar - unifamiliar adosada
- plurifamiliar en bloque
RP Residencial Pueblo  Residencial unifamiliar - unifamiliar adosada

y plurifamiliar - plurifamiliar entre
medianeras
RCJ Residencial Colectiva Jardin Residencial plurifamiliar Re-
sidencias especiales - plurifamiliar en bloque- plurifamiliar en manzana
semicerrada

2.3.2. Parcela minima

A los efectos de segregaciones de las Grandes
Parcelas definidas, y en el caso en que se redacten Es-
tudios de Detalle para la ordenacion parcelaria y de vo-
I[imenes, se atendra a las siguientes condiciones de
parcela minima:

GRANDES PARCELAS PARCELA MINIMA
RG Residencial golf 200 m2
RP  Residencial pueblo 100 m2
RCJ Residencial colectiva jardin 2.500 m?

2.3.3. Ordenacioén de las Grandes Parcelas me-
diante Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle podréa dividir las Grandes Par-
celas delimitadas en el presente Plan Parcial, pudiendo
realizar la redistribucion de la edificabilidad entre las par-
celas resultantes, sin que se supere la edificabilidad to-
tal establecida para el uso residencial. El Estudio de De-
talle podrd incorporar viario de caracter privado
complementario al previsto en el presente Plan Parcial,
respetando sus seccionesy justificando su trazado.

2.4. Condiciones de edificabilidad
La edificabilidad de la zona residencial es de 0,4
m2c/m2s.

Las condiciones de edificabilidad para cada una
de las Grandes Parcelas de uso residencial sera la si-
guiente:
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Edificabilidad
Zona 0,4 m2c/m3s

Superficie neta
de Suelo m2s

Superficie Edificabilidad de

Grandes Parcelas edificable m2c  Gran Parcela

RG-1 110.417 108.984 0,9870
RG-2 25.658 25.325 0,9870
RG-3 105.412 104.044 0,9870
Total RG 241.487 238.353 -
RP-1 43.278 87.655 2,0254
RP-2 6.593 13.353 2,0254
Total RP 49.871 101.008 -
RCJ-1 70.260 99.246 1,41255
RCJ-2 20.646 29.164 1,41255
RCJ-3 29.632 41.856 1,41255
Total RCJ 120.538 170.266 (*) -
TOTAL 411.896 509.627 -

(*) Del total de la edificabilidad de las Grandes
Parcelas RCJ podréa detraerse la edificabilidad corres-
pondiente a la parcela de Equipamiento Club de Golf
(Privado), con el méaximo previsto en la ordenanza de
Equipamiento.

2.5. Condiciones de posicién de la edificacion.
Alineaciones de parcela:

Las alineaciones de las Grandes Parcelas son
las definidas en los planos de ordenacion del presente
Plan Parcial. La edificacion podra retranquearse res-
pecto a las alineaciones definidas. Los Estudios de De-
talle definirdn las alineaciones, retranqueos y areas de
movimiento de la edificacion, correspondientes a la par-
celacion resultante.

Ocupacion maxima de la edificacion:

La ocupacién maxima en planta sobre rasante
sera del 70%, o la que se defina mediante Estudio de
Detalle.

La ocupacion de la parcela bajo rasante podra ex-
tenderse al conjunto de la parcela dentro de los limites
establecidos por las alineaciones.

2.6. Condiciones de volumen.
La altura maxima de la edificacion sera:

Grandes Parcelas Altura maxima n° de plantas

RG-1 Baja+ll+atico, preferentemente en parcelas de borde
RG-2 del campo de golfBaja+llI+atico, en resto de parcelas
RG-3

RP-1 Baja+lll+atico

RP-2

RCJ-1 Baja+IV+atico(*) Edificaciones singulares, con un nimero
RCJ-2 méaximo de plantas de Baja+XV+atico

RCJ-3

(*) Con el fin de aumentar la superficie de los es-
pacios libres de parcela y de mejorar las condiciones
de la edificacion, la edificabilidad de las Grandes Parce-
las RCJ podra concentrarse, excepcionalmente y me-
diante Estudio de Detalle, en edificaciones singulares,

que puedan alcanzar un nimero maximo de plantas de
Baja+XV+atico.

2.7. Condiciones Particulares.
2.7.1. Plazas de aparcamiento:

Los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbaniza-
cién que desarrollen las diferentes parcelas deberan in-
cluir justificacion expresa de las necesidades de apar-
camiento previstas:

- Aparcamiento privado: 1 plaza / vivienda (2 plazas
si la vivienda es > 150 m2c)

- Aparcamiento publico: 1 plaza / 100 m2c
2.7.2. Espacios Libres de la parcela:

Los espacios libres de parcela deberan
ajardinarse en un porcentaje no inferior al 5% de la su-
perficie total de la parcela.

2.8. Condiciones estéticas y ordenacion de vola-
menes.

- Se prohibe el uso de materiales perecederos
gue no resistan en debidas condiciones el paso del
tiempo.

- No se permiten cerramientos ciegos de mas de
dos metros de altura en linderos con otras parcelas, de-
biendo utilizarse preferentemente cerramientos vegeta-
les.

- El tratamiento y los materiales en los testeros de
la edificacion, y en las fachadas de retranqueos, han de
ser de idéntica calidad que los de la fachada.

3. Ordenanza del uso de equipamientos.
3.1. Definicién y Usos Pormenorizados.

1. Corresponden al Uso de Equipamiento los des-
tinados expresamente a hacer posible la educacién, en-
riquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudada-
nos, asi como a proporcionar los servicios
administrativos basicos y otras dotaciones analogas,
con exclusion de las funciones caracteristicas de los
espacios libres y zonas verdes.

2. En el presente Plan Parcial, el uso de
Equipamientos comprende los siguientes usos porme-
norizados:

a) Docente y Cultural Docente, referidos a la for-
macion intelectual de las personas mediante la ense-
flanza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefian-
zas no regladas y la investigacién.

b) Servicios de interés publico y social, que com-
prende los siguientes usos:

- Deportivo, que se orienta a la practica de activi-
dades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

- Comercial, como reserva de uso de superficie
construida.

- Social, que comprende a su vez los siguientes
usos:

I) Sanitario, destinado a la prestacion de asistencia
médica y servicios quirdrgicos, en régimen ambulatorio
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0 con hospitalizacion. Se excluyen de este concepto los
servicios prestados en despachos profesionales de su-
perficie inferior a 300 metros cuadrados construidos.

I1) Asistencial, referido a la prestacion de asisten-
cia especializada no especificamente sanitaria a las
personas, mediante los servicios sociales.

[1) Cultural, consagrado a actividades de conser-
vacion, recreacion y transmisién de las distintas formas
culturales, en centros como bibliotecas, museos, salas
de exposicién, etc., excluidos los equipamientos docen-
tes.

IV) Administrativo publico, mediante el que se de-
sarrollan las tareas de la gestion de los asuntos de las
entidades publicas en todos sus niveles y se atienden
los de los ciudadanos en relacién con las mismas, in-
cluyéndose las instalaciones auxiliares o complemen-
tarias.

V) Religioso, dedicado a la celebracidn de los dife-
rentes cultos y eventualmente al alojamiento de las per-
sonas consagradas a los mismos.

3.2. Clasificacion de los Equipamientos:

Dentro del &mbito del presente Plan Parcial, el uso
de equipamiento se clasifica, de acuerdo a su grado de
especializacién funcional, de la manera siguiente:

a) Grandes equipamientos deportivos: constituyen
un caso particular de los Equipamientos estructurantes
(destinados a la prestacion de servicios especializa-
dos, con cobertura sobre un &mbito de escala munici-
pal o supramunicipal). Estan destinados al uso deporti-
vo, incluyendo clubes privados dedicados a esta
actividad. Dadas sus especiales caracteristicas y efec-
tos urbanisticos de este uso, que se manifiestan en
parcelas de gran extensién y acentuada especializa-
cién, se asimilan en el Plan Parcial como Sistemas Ge-
nerales, reguldndose por su ordenanza especifica. Co-
rresponden a las siguientes parcelas sefialadas en los
planos de ordenacion:

- SGELEQ Sistema General de Espacios Libresy
Equipamiento (Campo de Golf)

- SGD Sistema General Deportivo (Estadio de fut-
bol)

b) Equipamientos de ambito local: corresponden
a todas las restantes manifestaciones del uso de
equipamientos, publicos o privados, y en particular los
gue soportan en sus diversas concreciones el primer
nivel de prestacion de servicios de ambito local, asi
como la totalidad de los derivados de la aplicacion de
los estandares reglamentarios establecidos para el de-
sarrollo del Plan Parcial. Disponen de una localizacion
centrada en relacién a la trama residencial circundante,
y buena accesibilidad a través de recorridos peatonales
y transporte publico. Podran albergar agrupaciones de
pequefios equipamientos diferentes que en conjunto
definan un espacio esencial en la vida publica y articu-
lacion urbanistica local. Se reflejan en los planos de or-
denacion con las siglas:
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- EQCD (p) Equipamiento Deportivo Ciudad Depor-
tiva (privado)

- EQCG (p) Equipamiento Club de Golf (privado)
- EQD Docente
- EQPD Parques Deportivos (Campo de Golf).

- EQCo Comercial, como reserva de uso de super-
ficie construida.

- EQ Equipamiento Social, que podra destinarse a
los siguientes usos:

- Sanitario

- Asistencial

- Cultural

- Administrativo publico
- Religioso

3.3. Aplicacion de las condiciones sefialadas
paralos equipamientos.

1. Las condiciones que se sefialan para los
equipamientos seran de aplicacién en las parcelas que el
planeamiento destina para ellos y que, a los efectos, se
representan en la documentacion gréfica del Plan Parcial.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que,
aun sin tener calificacion expresa de equipamiento, se
destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la
normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

3.4. Equipamientos de ambito local.

La parcela minima de equipamiento sera de 1.000
metros cuadrados, excepto en el caso de parcela de-
portiva que sera de 1.500

3.5. Condiciones de edificacion de los
equipamientos.

Las condiciones de edificacion con caracter gene-
ral de los equipamientos seran las siguientes:

- La ocupacion podra llegar hasta el 100% de la
parcela en planta baja, hasta 5 metros de altura, siem-
pre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y
la ventilacion de los locales.

- Si se separa la edificacion de las parcelas colin-
dantes, lo hara en la misma distancia que fuese de apli-
cacion en la zona para sus patios.

- La alineacion de parcela es la definida en los
planos de ordenacion, pudiéndose retranquear la edifi-
caciéon, debiéndose en este caso construir un cerra-
miento en la alineacién de parcela.

- Si existieran fachadas medianeras de los edifi-
cios de las parcelas colindantes, se acondicionaran
aquellas por parte de los promotores del equipamiento.

- Equipamientos de titularidad publica: el indice de
edificabilidad maximo serd de 2 m2/m2 y sera indepen-
diente de la edificabilidad asignada al correspondiente
ambito o sector de planeamiento.

- Equipamientos de titularidad privada: el indice de
edificabilidad maximo sera de 2 m?/m?y la edificabilidad
computara dentro de la edificabilidad asignada al ambito.
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- La altura méaxima de la edificacién serd de 5
plantas, pudiendo superarse si el caracter del equi-
pamiento lo requiere.

3.6. Plazas de aparcamiento, y superficie de car-
gay descarga.

1. Los equipamientos dispondran de una (1) plaza
de aparcamiento (sobre o bajo rasante) para automovi-
les por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
construida, que seran incrementadas si asi resultase
de las siguientes condiciones:

a) En los equipamientos en que pueda
presuponerse concentracion de personas, al menos
una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de ca-
pacidad para todos los usos.

b) En el sanitario con hospitalizacion, al menos
una plaza por cada cinco (5) camas; y los que son sin
hospitalizacion, una plaza por cada 100 m2.

c) En los centros de comercio basico, al menos
una (1) plaza por cada veinte (20) metros cuadrados de
superficie de venta.

2. Los equipamientos docentes que se dispongan
en edificios exclusivos, contaran con una superficie fue-
ra del viario publico para la espera de un autobus por
cada doscientas cincuenta (250) plazas escolares o
fraccién superior a ciento veinticinco (125) plazas.

3. En los equipamientos se debera prever una pla-
za de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie
construida con destino a bicicletas y motocicletas.

4. Ordenanza del uso de espacios libres.

4.1. Sistema de espacios libres de dominio y uso
publico.

Definicion y usos pormenorizados.

1. Las superficies del sistema de espacios libres
de uso publico estan basicamente destinadas a resol-
ver las necesidades primarias de estancia y esparci-
miento al aire libre de la poblacidn residente en un en-
torno proximo o frecuentemente usuaria del mismo. Se
incluyen en este concepto la totalidad de los espacios
libres publicos con caracter de sistema local, en parti-
cular los resultantes de la aplicacion de los estandares
reglamentarios en sectores de suelo urbanizable.

2. El sistema de espacios libres de uso publico
comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire
libre sobre espacios vegetados y ordenados al efecto.
Comprende, asi mismo, usos de relacion peatonal y de
circulacién no motorizada, asi como usos de proteccion
ambiental a través de la creacion de espacios libres;
ello sin incidir en los aspectos definitorios de los usos
agropecuarios y forestales.

3. El sistema de espacios libres de uso publico,
de acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terre-
nos en que se implantan, y a la localizacién de los mis-
mos en relacion a la trama, se divide en el presente
Plan Parcial en las siguientes zonas:

ELJ Jardines

Son aquellas superficies que rednen las siguien-
tes condiciones:

- Su superficie no podra ser menor de 1.000 m2y
podré inscribirse en ella una circunferencia de 30 m de
didmetro

- Poseera condiciones apropiadas para la planta-
cion de especies vegetales

- Tendra garantizado su adecuado soleamiento en
relacion a la posible edificacién circundante

ELAJ Areas de Juego y recreo para nifios

No podran tener una superficie inferior a 200 mz2,
en la que se pueda inscribir una circunferencia de 12 m
de diametro, y deberan equiparse con elementos ade-
cuados a la funcién que han de desempenar.

ELAP Areas e itinerarios Peatonales

Las &reas peatonales deberan tener una superfi-
cie superior a 1.000 m?, en la que pueda inscribirse una
circunferencia de 30 m de didmetro.

Los itinerarios peatonales deberéan tener caracte-
risticas y extension suficiente para garantizar las comu-
nicaciones no motorizadas dentro del ambito, en espe-
cial facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

4.2. Condiciones particulares de los espacios li-
bres.

a) Se adecuaran basicamente para la estancia y
paseo de personas. Su acondicionamiento atendera a
razones estéticas, siendo sus elementos fundamenta-
les el arbolado, ajardinamiento y mobiliario urbano.

b) Admitiran:

- Construcciones de caracter temporal o definitivo
en régimen de concesion administrativa o autorizacion,
como kioscos de periédicos y revistas, golosinas, bebi-
das, restaurantes y locales recreativos con superficie in-
ferior a 250 m2c, en construcciones ligeras tipo quiosco.

- Instalaciones deportivas y recreativas, e instala-
ciones abiertas para espectaculos y quioscos para mu-
sica.

- Aparcamiento publico en superficie o bajo rasan-
te.

- Instalaciones aéreas y subterraneas de servicio
publico.
- Instalaciones subterraneas de infraestructuras.

4.3. Maodificacion del uso de espacios libres publi-
cos.

1. Cuando la modificacion tenga por objeto la sus-
titucion del uso de espacios libres publicos por cual-
quier otra calificacién zonal, el proceso de aprobacion
requerira modificacion del presente Plan Parcial, sujeta
al procedimiento que regule la legislacion urbanistica.

2. En cualquier caso la aprobacion de tal clase de
modificacion requerira la sustitucion del espacio libre
por otro de igual o superior dimensioén en la misma area
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urbana con el fin de satisfacer las necesidades del mis-
mo conjunto de poblacién.

4.4. Urbanizacion de los espacios libres publicos.

La urbanizacion se acomodara en lo posible a la
configuracion primitiva del terreno. En patrticular las zo-
nas dispuestas en terrenos de pendiente acusada de-
beran ordenarse mediante rebajes y abancalamientos
que permitan su utilizacién como areas de estancia y
paseo, debidamente integradas a través de los ele-
mentos de articulacion tales como itinerarios peatona-
les, escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

4.5. Espacios libres privados.

Corresponden a este concepto los jardines, terra-
zas delanteras, terrenos entre bloques y demas espa-
cios no edificados incluidos dentro de parcelas de pro-
piedad privada.

Admitirdn instalaciones deportivas descubiertas al
servicio de la edificacion de la parcela, o de las parce-
las que posean elementos comunes.

5. Ordenanzadel uso de transportes e infraestructuras.
5.1. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Vias Publicas: Comprende los espacios de do-
minio y uso publico destinados a posibilitar el movi-
miento de los peatones y los vehiculos motorizados.

En cuanto a su caracter vinculante, el presente
Plan Parcial establece dos tipos de viario, reflejados en
los planos de ordenacién:

- Viario vinculante: es aquel que debe desarrollar-
se conforme al trazado y seccion que se representa en
los planos de ordenacion.

- Viario no vinculante: se representa en los planos
de ordenacion de modo indicativo, siendo los Estudios
de Detalle y Proyectos de Urbanizacion de las diferen-
tes Grandes Parcelas los que deberan establecer sus
caracteristicas.

En virtud de su funcionalidad y caracteristicas se
distinguen las siguientes categorias:

a) Arterias y avenidas: se agrupan en este concep-
to los tramos viarios que unen las vias de gran capaci-
dad. Conforman la red béasica del trafico rodado en el
ambito del Plan Parcial. Canalizan los flujos principales
de transportes entre las distintas areas del ambito y
constituyen un elemento estructurante esencial para la
organizacion del espacio y de las actividades urbanas.
Son particularmente relevantes para el transporte colec-
tivo de personas.

Las arterias y avenidas de mayor anchura integran
flujos motorizados de importancia con Aareas
estanciales y de circulaciéon peatonal, disponiendo de
carriles separados por medianas.

b) Calles: son los restantes elementos viarios de
la trama, cuya funcion principal es dar acceso a los
usos situados en sus margenes. Las calles de ancho
inferior a 7 metros no podran ser destinadas a trafico
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rodado, conforme a las dimensiones minimas de calza-
day acera del art. 9 de la Ley Regional 5/95.

c) Caminos: comprenden las restantes vias de co-
municacion, en especial las interiores a las distintas zo-
nas de los Equipamientos Deportivos, Espacios Libres
y Sistema General de Espacios Libres y Equipamiento.

2. Transportes:
2.1 Aparcamiento-garaje:

a) Todos los edificios y locales, en funcién a su
uso y a sus condiciones de localizacion e implantacion,
dispondran del espacio necesario para el aparcamien-
to de los vehiculos de sus usuarios.

b) La dotacion de aparcamientos, como regla ge-
neral, se resolvera en sétanos, con la superficie nece-
saria para acomodar las preceptivas plazas en aplica-
cion de los coeficientes que corresponda segun el uso.
Los aparcamientos en superficie donde se permitan, se
acondicionaran con vegetacion a fin de su mejor
funcionalidad e integracion en el entorno.

Los garajes podran emplazarse en edificios de
uso exclusivo, o en plantas bajas de edificaciones de
uso mixto.

c) La dotacién minima de aparcamiento para usos
residenciales es de una (1) plaza por vivienda y por
cada 100 m2 construidos. Las viviendas de mas de 150
m2 dispondran de dos (2) plazas por vivienda. Se pro-
yectara como minimo una plaza de aparcamiento publi-
co destinada a minusvalidos, por cada 50 plazas o frac-
cion.

d) La superficie media minima por plaza de apar-
camiento, incluyendo areas de acceso y maniobras,
serd de 25 m2.

e) Si el garaje se sitia bajo el espacio libre priva-
do de la finca'y a mas de 5 metros de la ocupacion de la
edificacion sobre rasante, se debera instalar un (1) me-
tro de tierra bajo la cota de la parcela con el fin de desti-
nar el espacio a plantacion de vegetacion y arbolado,
salvo que el proyecto de edificacién justifique la incon-
veniencia de tal destino. No se aplicara tal prevision en
fincas destinadas a vivienda unifamiliar.

2.2. Dotaciones al servicio de la carretera:
Estaciones de Servicio.

a) Son areas de servicio a las personas y a los ve-
hiculos, anexas a la red arterial. Contaran al menos con
gasolinera, y podran contar con taller de reparacién de
vehiculos, playa de estacionamiento, area de descanso
y recreo, restauracion, hosteleria y tienda de abasteci-
miento.

b) Las gasolineras son establecimientos
especificamente dedicados al despacho de carburan-
tes y afines. Pueden incorporar en la misma unidad fun-
cional una pequefia superficie destinada a la venta mi-
norista de productos de abastecimiento personal de
caracter general, asi como los usos accesorios del prin-
cipal.
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¢) No se implantaran estaciones de servicio en zo-
nas de uso caracteristico residencial y de
equipamientos.

d) Las construcciones principales de las estacio-
nes de servicio, excluyendo marquesinas, deberan dis-
tar, al menos, veinte (20) metros de edificaciones de
uso residencial, o partes de éstas ocupadas por dicho
uso, y su edificabilidad no superara 0,3 m2/m2. En todo
caso, para la inclusion de estaciones de servicio en
grandes superficies comerciales se estara a lo dis-
puesto por el Real Decreto-Ley 6/2000 de 23 de junio,
de medidas urgentes de intensificacién de la compe-
tencia en mercados de bienes y servicios, en lo referen-
te a los hidrocarburos liquidos.

3. Infraestructuras basicas:

a) Tienen la consideracién de usos de
Infraestructuras béasicas los suelos sobre los que se
desarrollan las actividades destinadas al abasteci-
miento, saneamiento y depuracién de aguas, al sumi-
nistro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico y
de telecomunicaciones; y a la recogida y tratamiento de
residuos sélidos. Se regularan de acuerdo a la normati-
va sectorial correspondiente, atendiendo en todo caso a
las disposiciones incluidas en la normativa del presen-
te Plan Parcial y en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Murcia.

b) Estos usos de Infraestructuras Basicas se ma-
nifiestan a través de redes especializadas que agrupan
elementos lineales y elementos nodales. Los elemen-
tos lineales se canalizan por las vias y espacios publi-
cos. Los elementos nodales de las distintas redes al-
canzan a veces superficies significativas constituyendo
zonas delimitadas en los planos de ordenacién con ca-
lificaciones especificas.

c) En las zonas afectadas por servidumbres de
instalaciones de conduccién de Gas sera de aplicacion
la normativa sectorial vigente, repercutiendo en prohibi-
ciones de efectuar ciertos trabajos, obras, construccio-
nes o cualesquiera actos que pudieran dafar o pertur-
bar el buen funcionamiento de las instalaciones de Gas
a una distancia determinada del eje del trazado de la
conduccién. Con arreglo a dicha normativa sectorial se
garantizara el libre acceso del personal y equipos nece-
sarios para efectuar el mantenimiento, reparacion o re-
novacion de las instalaciones, y la existencia apropiada
de hitos de sefializacién y tubos de ventilacion.

d) Uso de cauces y grandes balsas: corresponde
este uso a los cauces de las grandes ramblas, asi
como a las grandes balsas de distribucién de agua.

e) Los suelos de las grandes ramblas se integran
en los sistemas de Espacios Libres (Local y General).
Esta zona admite como usos compatibles los caminos
de servicio, los acondicionamientos para transito pea-
tonal y los correspondientes a las zonas verdes publi-
cas de proteccidn, sin perjuicio de lo indicado en la le-
gislacion y regulacién sectorial aplicable.

6. Ordenanza de los sistemas generales.

6.1. Definicion y delimitacion.

1. El suelo de los Sistemas Generales adscritos al
presente Plan Parcial comprende terrenos sobre los
que se proyectan actividades o instalaciones funda-
mentales de la estructura general y organica del térmi-
no municipal, que prestan servicios tanto a nivel del mu-
nicipio como a subsistemas del mismo o a ambitos
territoriales mas amplios.

2. Los Sistemas Generales que se adscriben se
han considerado como una categoria de suelo especifi-
ca y asi se delimitan en los planos, diferenciandose
ambitos codificados de la siguiente manera:

- SGEL Sistema General de Espacios Libres
- SGC Sistema General de Cauces

- SGELEQ Sistema General de Espacios Libresy
Equipamiento (Campo de Golf)

- SGD Sistema General Deportivo (Estadio de fitbol)

Segun la clasificacién de equipamientos realizada
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Murcia, de
acuerdo a su grado de especializacion funcional, el
SGELEQ Sistema General de Espacios Libres y Equi-
pamiento (Campo de Golf) y el SGD Sistema General De-
portivo (Estadio de futbol) constituyen Grandes
Equipamientos Deportivos, caso particular de los
Equipamientos estructurantes, estando destinados a la
prestacion de servicios especializados, con cobertura so-
bre un &mbito de escala municipal o supramunicipal. Es-
tos Grandes Equipamientos Deportivos estan destinados
al uso deportivo, incluyendo clubes privados dedicados a
esta actividad. Dadas sus especiales caracteristicas y
efectos urbanisticos de este uso, que se manifiestan en
parcelas de gran extension y acentuada especializacion, y
se asimilan en el Plan Parcial como Sistemas Generales.

6.2. Regulacién de los Sistemas Generales.

La regulacion particular de cada uno de los usos a que
se vinculan los elementos de los Sistemas Generales se con-
tiene en la normativa de usos del presente Plan Parcial, asi
como en lo establecido en el Convenio suscrito entre el
Excmo. Ayuntamiento de Murcia, Sports Management and
Project, S.L. y Real Murcia S.A.D., aprobado por el Pleno de la
Corporacién en sesion celebrada el dia 31 de mayo de 2001.

6.3. Régimen de adscripcion.

1. El suelo para la localizacion de elementos de
los Sistemas Generales esta adscrito al desarrollo del
Plan Parcial y tiene reconocimiento de aprovechamien-
tos urbanisticos a sus titulares en el ambito del mismo.

2. Como suelo adscrito, para la determinacion de
la edificabilidad global de cada ambito se considerara
la superficie total resultante de la inclusion de los sue-
los de sistemas generales adscritos al mismo.

6.4. Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Los terrenos afectados por sistemas generales
deberan adscribirse al dominio publico.
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2. Estaran afectados al uso o servicio que determi-
na el presente Plan Parcial y deberan transmitirse a la
entidad publica actuante mediante el correspondiente ti-
tulo juridico de adquisicion. Para el SGELEQ Sistema
General de Espacios Libres y Equipamiento (Campo de
Golf) y el SGD Sistema General Deportivo (Estadio de
fatbol) se estara a lo establecido en el Convenio citado
en el punto 6.2.

6.5. SGEL Sistema General de Espacios Libres.

1. Los suelos destinados a Sistema General de
Espacios Libres se destinaran a usos que guarden co-
herencia con las caracteristicas ambientales del entor-
no y con la naturaleza de la actuacién en la que se ins-
criben, segln se establece en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Murcia.

2. Dentro del &mbito de la actuacion, el Estudio de
Incidencia Ambiental podra ajustar, justificadamente, la
delimitacion y el destino de estos suelos adscritos, sin
gue de ello pueda derivarse reduccion de la extension
global de los mismos, que han de mantenerse en todo
caso libres de edificabilidad lucrativa.

3. Las superficies de SGEL Sistema General de Es-
pacios Libres comprenden los usos de esparcimiento y
recreo al aire libre sobre espacios vegetados y ordenados
al efecto. Comprende, asi mismo, usos de relacién peato-
nal y de circulacion no motorizada, asi como usos de pro-
teccién ambiental a través de la creacion de espacios li-
bres; ello sin incidir en los aspectos definitorios de los
usos agropecuarios y forestales. Se adecuaran béasica-
mente para la estancia y paseo de personas. Su acondi-
cionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus
elementos fundamentales el arbolado y el ajardinamiento.

4. La urbanizacion de los Espacios Libres se aco-
modard en lo posible a la configuracién primitiva del te-
rreno.

5. Los usos caracteristicos a implantar en la zona
son los de Espacios Libres, admitiéndose:

- Construcciones de caracter temporal o definitivo
en régimen de concesion administrativa o autorizacion,
como kioscos de periddicos y revistas, golosinas, bebi-
das, restaurantes y locales recreativos con superficie in-
ferior a 250 m2c, en construcciones ligeras tipo quiosco.

- Instalaciones deportivas y recreativas, e instalacio-
nes abiertas para espectaculos y quioscos para musica.

- Viario y aparcamiento publico en superficie o bajo
rasante.

- Instalaciones aéreas y subterrdneas de servicio
publico.

- Instalaciones aéreas y subterraneas de infraestructuras.

6.6. SGC Sistema General de Cauces

1. Corresponde este uso al cauce de la Rambla
de Churra, tal y como establece el Plan General de Or-
denacion Urbana de Murcia.

2. Esta zona admite como usos compatibles los
caminos de servicio, los acondicionamientos para
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transito peatonal y los correspondientes a las zonas
verdes publicas de proteccion, sin perjuicio de lo indica-
do en la legislacion y regulacion sectorial aplicable.

3. Tal y como establece el Plan General de Orde-
nacién Urbana de Murcia, los terrenos adyacentes a los
cauces de las grandes ramblas quedan afectados por
dicho uso en la proporcién y condiciones que se esta-
blezca en dicha legislacion y regulacién sectorial.

6.7. SGELEQ Sistema General de Espacios Libres
y Equipamiento

(Campo de Golf)

6.7.1. Caracterizacion del Sistema General
SGELEQ

De acuerdo con el vigente Plan General de Orde-
nacion Urbana de Murcia (Normas Urbanisticas, Il Se-
gunda Parte: Régimen de las distintas clases de suelo,
Titulo 6, Régimen del Suelo Urbanizable), el suelo clasi-
ficado en los planos de ordenaciéon como SGELEQ Sis-
tema General de Espacios Libres y Equipamiento
(Campo de Golf) constituye un equipamiento
estructurante de alcance metropolitano dentro de la
zona «Dotacional residencial en grandes sectores»
(SD), Alternativa B, «Dotacional Residencial mediante
convenio especifico».

6.7.2. Usos caracteristicos.

Los suelos destinados a Sistema General de Espa-
cios Libres y Equipamiento se destinardn a usos que
guarden coherencia con las caracteristicas ambientales
del entorno y con la naturaleza de la actuacion en la que se
inscriben, segln se establece en el Plan General de Or-
denacion Urbana de Murcia (articulos 6.1.5.2 y 8.1.3.2.c).

Dentro del ambito de la actuacion, el Estudio de In-
cidencia Ambiental podra ajustar, justificadamente, la
delimitacidon y el destino de estos suelos adscritos, sin
gue de ello pueda derivarse reduccion de la extension
global de los mismos, que han de mantenerse en todo
caso libres de edificabilidad lucrativa.

Se establecen como usos caracteristicos a im-
plantar en la zona los de Espacios Libres y Equi-
pamiento, y como complementarios los de viario, apar-
camiento publico, instalaciones aéreas y subterraneas
de servicio publico e instalaciones de infraestructuras.

1. Las superficies de Espacios Libres, dentro del
ambito de SGELEQ Sistema General de Espacios Li-
bres y Equipamiento, de uso publico estan basicamen-
te destinadas a resolver las necesidades primarias de
estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacion.

2. Las superficies de Espacios Libres comprenden
los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre es-
pacios vegetados y ordenados al efecto. Comprende, asi
mismo, usos de relacion peatonal y de circulaciéon no
motorizada, asi como usos de proteccién ambiental a
través de la creacion de espacios libres; ello sin incidir
en los aspectos definitorios de los usos agropecuarios
y forestales. Se adecuaran basicamente para la es-
tancia y paseo de personas. Su acondicionamiento
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atendera a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y el ajardinamiento.

3. La urbanizacion de los Espacios Libres se aco-
modara en lo posible a la configuracién primitiva del te-
rreno.

4. Corresponde al uso de Equipamiento, dentro
del SGELEQ Sistema General de Espacios Libres y
Equipamiento, el uso pormenorizado Deportivo (Campo
de Golf), que se orienta a la practica de actividades de-
portivas y el desarrollo de la cultura fisica.

6.7.3. Aparcamiento.

La superficie de aparcamiento se dispondra de
forma que cuente con al menos una (1) plaza por cada
veinticinco (25) personas. Esta superficie de aparca-
miento podrd situarse en el ambito delimitado en el pre-
sente Plan Parcial como EQCG Equipamiento Club de
Golf.

6.8. SGD Sistema General Deportivo (Estadio de
fatbol)

6.8.1. Caracterizacion del Sistema General SGD

De acuerdo con el vigente Plan General de Orde-
nacion Urbana de Murcia (Normas Urbanisticas, Il Se-
gunda Parte: Régimen de las distintas clases de suelo,
Titulo 6, Régimen del Suelo Urbanizable), el suelo clasi-
ficado en los planos de ordenacién como SGD Sistema
General Deportivo (Estadio de fatbol) constituye un equi-
pamiento estructurante de alcance metropolitano dentro
de la zona «Dotacional residencial en grandes secto-
res» (SD), Alternativa B, «Dotacional residencial me-
diante convenio especifico».

6.8.2. Usos caracteristicos.

Se establece como uso caracteristico a implantar
en la zona SGD Sistema General Deportivo (Estadio de
fatbol) el de Equipamiento, y como usos pormenoriza-
dos los siguientes:

- Deportivo (Estadio de futbol), que se orienta al
desarrollo de espectaculos y la practica de actividades
deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

- Comercial, como superficie construida para los
establecimientos al servicio de los espectaculos depor-
tivos

- Social, que comprende a su vez los siguientes
usos, al servicio de los espectéculos y la practica de ac-
tividades deportivas:

I) Sanitario, destinado a la prestacion de asisten-
cia médica y servicios quirdrgicos.

I) Asistencial, referido a la prestacion de asisten-
cia especializada no especificamente sanitaria a las
personas, mediante los servicios sociales.

I11) Cultural, referido a actividades de conservacion,
recreacion y transmision de las distintas formas cultu-
rales.

IV) Administrativo, publico y privado, mediante el
que se desarrollan las tareas de la gestién de los

asuntos y se atienden los de los ciudadanos en rela-
cion con las mismas, incluyéndose las instalaciones
auxiliares o complementarias.

Como usos complementarios, se establecen los
de aparcamiento publico, sobre o bajo rasante, instala-
ciones aéreas y subterraneas de servicio publico e ins-
talaciones de infraestructuras.

6.8.3. Edificabilidad.

La superficie edificable del ambito del SGD Siste-
ma General Deportivo (Estadio de futbol) sera la esta-
blecida en el Convenio urbanistico citado en el punto
6.2., y sera independiente de la edificabilidad asignada
al ambito de planeamiento Terciario-dotacional.

6.8.4. Aparcamiento.

La superficie de aparcamiento se dispondra de
forma que cuente con al menos una (1) plaza por cada
veinticinco (25) personas, segun el Plan General de Or-
denacién Urbanay 1 plaza publica por cada 100 m2c, de
acuerdo con la Ley 1/2001. Las plazas de aparcamiento
podran situarse sobre o bajo rasante.

Vinculada al estadio de fatbol se establece una
superficie de cesion al Ayuntamiento de 78.935 m2 para
aparcamientos publicos (39.507 m2 sobre rasante y
39.428 m2 bajo rasante). De la superficie bajo rasante,
28.622 m2 se encuentran dentro de la parcela SGD Sis-
tema General Deportivo (Estadio de fatbol).

7. Ordenanza de la dotacién de viario
7.1. Ambito.

El &mbito de las dotaciones viarias se extiende a
la ordenacion propuesta en el presente planeamiento, e
incluye el viario y las zonas de aparcamiento.

Dentro del ambito se admitir4 la construccion de
aparcamientos e infraestructuras en bajo rasante.

Se establecen ocho tipos de secciones de viario,
en funcién de las necesidades de trafico previstas, tanto
rodado como peatonal, existiendo unas conexiones
viarias a la autopista A-7 y la Autovia de Albacete, un cir-
cuito principal que envuelve a la zona del estadio y a la
zona terciaria y comercial y circuitos secundarios de ac-
cesos a las playas de aparcamiento y a las zonas resi-
denciales y campo de golf.

Las secciones de viario podran modificarse en los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion, ajustan-
dose siempre a lo establecido en las determinaciones
de la Ley 5/1995 de 7 de abril, sobre condiciones de
habitabilidad en edificios y promocién de la accesibili-
dad general.

7.2. Secciones de viario.

Las secciones tipo de viario consideradas se defi-
nen en los correspondientes Planos de Red Viaria.

Murcia, 9 de abril de 2003.—EI Director de Servi-
cios.
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