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que estimen convenientes, en dicho plazo, ante la Gerencia
de Urbanismo de Murcia:

Expediente: 9046/2003. Don Gabriel Garcia
Gambin. Construir elevacion de planta para vivienda en
Carril de la Civila, 58, en Rincén de Seca, en Murcia.

Murcia, 14 de junio de 2004.—EI Teniente de Alcal-
de de Urbanismo, Fernando Berberena Loperena.

Murcia

9232 Notificacion de resolucion sobre aprobacion
del pago de factura correspondiente a obras
subsidiarias de saneamiento y reparacion de
cornisa de edificacion sita en C/ Buenos Aires
n.° 6, esq. a C/ Corregidor Alonso Fajardo de
Murcia. Expte.: 305/02.

Por no haber sido posible practicar la correspondiente
notificacion en el domicilio conocido segun el Expte. a D.
Antonio Hernandez Puche (piso 1.2 Izda.) considerado como
uno de los titulares de viviendas de la edificacion arriba indi-
cada, en aplicacion del articulo 194 del Reglamento de Or-
ganizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Enti-
dades Locales, y art. 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun, mediante el presente se le notifica que
con respecto a dicho edificio, se ha adoptado por la Direc-
cion de Servicios de la Gerencia de Urbanismo resolucion
con fecha 10-5-04, sobre aprobacion del pago de factura
presentada por Derribos Paredes, S.L., por importe de
3.074 euros, habiéndose desglosado la fra. entre los diver-
sos propietarios de viviendas y correspondiéndole a D. An-
tonio Hernandez Puche, con D.N.l. 22.356.709 L, la cantidad
de 379,33 euros, en funcidon de su coeficiente, por obras
subsidiarias de saneamiento y reparacion de cornisa de la
edificacion citada, con cargo a la propiedad:

Modo de pago:

El ingreso del importe referido debera realizarse
en la Tesoreria de la Gerencia de Urbanismo, en los
plazos que se indican.

Plazos:

Reglamento General de Recaudacion, aprobado
por Real Decreto 1684/1990 de 20 de diciembre.

Periodo Voluntario:

Art. 20.2.- Las deudas tributarias resultantes de li-
quidaciones practicadas por la Administracion deberan
pagarse:

a) Las notificadas entre los dias 1 y 15 de cada
mes, desde la fecha de notificacidn hasta el 5 de cada
mes siguiente o al inmediato habil posterior.

b) Las notificadas entre los dias 16 y ultimo de
cada mes, desde la fecha de notificacion hasta el dia
20 del mes siguiente o el inmediato habil posterior.

Procedimiento de apremio:

Art. 97.- El periodo ejecutivo y el procedimiento ad-
ministrativo de apremio para las liquidaciones previa-
mente notificadas, no ingresadas a su vencimiento, el
dia siguiente del plazo de ingreso en periodo voluntario.

Art. 98.- Efectos. La iniciacién del periodo ejecutivo
produce los siguientes efectos:

a) El devengo del recargo de apremio y el co-
mienzo del devengo de los intereses de demora. Es-
tos efectos se producen de forma inmediata por
mandato de Ley.

b) La ejecucion del patrimonio del deudor, si la
deuda no se paga en el plazo establecido en el art. 108
del mencionado Reglamento de Recaudacion, en virtud
del titulo ejecutivo con providencia de apremio.

Art. 100.2.- El recargo de apremio sera del 20% del
importe de la deuda.

Intereses de demora:

Las deudas tributarias a la Hacienda Municipal
devengaran intereses de demora desde el dia siguien-
te del término del periodo voluntario hasta el cumpli-
miento de la obligacién (Art. 10 Ley de Haciendas Loca-
les en relacion los arts. 36 de la Ley Gral
Presupuestaria y 61.2 de la Ley Gral. Tributaria).

Contra la anterior Resolucién, que no agota la via
administrativa, puede interponer recurso de alzada ante
el Consejo de Gerencia de Urbanismo, en el plazo de un
mes contado a partir del dia siguiente al de la recepcion
de la presente notificacidon, de conformidad con lo dis-
puesto en los arts. 114 y 115 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y
32 de los Estatutos de la Gerencia de Urbanismo.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos.

El Director de Servicios.

Murcia

9293 Aprobacién definitiva del proyecto de plan
especial del ambito PE-Br4, «Cambio a uso
residencial de una extensa parcela industrial
en el centro de Barriomar Norte».

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en se-
sion celebrada el dia 25 de marzo de 2004, acordd apro-
bar definitivamente el proyecto de Plan Especial del am-
bito PE-Br4, «cambio a uso residencial de una extensa
parcela industrial en el centro de Barriomar Norte».

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via ad-
ministrativa, podra interponerse, con caracter potestativo,
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recurso de reposicién ante el mismo 6rgano que lo ha
adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia si-
guiente al de aparicién del presente anuncio en el Boletin
Oficial de la Regién de Murcia, y, contra la resolucion expre-
sa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion del Tribunal Su-
perior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada
dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recur-
so contencioso-administrativo, ante el Organo de dicha
Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en
el art®. 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo
Comun, y el art®. 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, el presente anuncio servira de notificacion
para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion
0, intentada ésta, no se hubiese podido practicar.

El texto de las normas urbanisticas del referido
Plan Especial es el siguiente:

«6. NORMATIVA
TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1

DISPOSICIONES COMUNES
Articulo 1. DEFINICION

La presente Normativa, conjuntamente con el res-
to de documentos y determinaciones exigidas por la Ley
del Suelo de la Region de Murcia constituyen el Plan
Especial de Reforma Interior (en adelante PERI) de am-
bito referenciado a continuacién.

Articulo 2. AMBITO TERRITORIAL DE REFERENCIA

La presente Normativa es de aplicacién en la tota-
lidad del ambito PE-Br4.

Articulo 3. MARCO LEGAL DE REFERENCIA

El presente PERI se ha redactado en cumplimien-
to de lo que prevé el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Murcia (en adelante PGOUM), cumpliendo con el
ordenamiento vigente y las restantes disposiciones de
aplicacion.

Para aquello que no prevé esta Normativa son de
aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOUM, asi
como las otras disposiciones vigentes que incidan en
la materia.

Articulo 4. CONTENIDO

El presente PERI esta formado por los siguientes
documentos:

1. Memoria Descriptiva y Justificativa

2. Plan de Etapas
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3. Estudio Econdmico y Financiero
4. Normativa

5. Planos

Articulo 5. VIGENCIA

La vigencia de este PERI es indefinida y empezara
a contar a partir de la reglamentaria publicacién del
acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin de la Re-
gion de Murcia y obligara a todos en los efectos esta-
blecidos en la Legislacion Urbanistica vigente.

Articulo 6. MODIFICACIONES

Se podra modificar este PERI en los supuestos
que establece la Legislacion Urbanistica vigente.

Las modificaciones deberan tener el mismo grado
de precision que el PERI, y se tramitaran siguiendo las
mismas disposiciones que rigen su formulacion.

Articulo 7. INTERPRETACION

Las determinaciones del PERI, y concretamente
esta Normativa, se interpretaran en base a aquellos cri-
terios que, partiendo del sentido propio de sus pala-
bras en relacién con el contexto y los antecedentes his-
toricos y legislativos, tengan en cuenta, principalmente,
su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del
momento en que han de ser aplicadas.

En el caso de existir contradicciones graficas entre
los planos de diferente escala, se estara a lo que cons-
te en los planos de mayor detalle.

Si se producen contradicciones entre la regulacién
de las previsiones del PERI en sus diferentes docu-
mentos, se considerara valida aquélla que implique es-
pacios publicos o de interés publico mas amplio y un
menor indice de aprovechamiento.

Articulo 8. OBLIGATORIEDAD

Tanto la Administracion y Organismos Publicos
como los particulares estan obligados a cumplir las de-
terminaciones y disposiciones de este PERI y especial-
mente esta Normativa.

Articulo 9. ESTUDIOS DE DETALLE

Podran redactarse Estudios de Detalle con la ex-
clusiva finalidad de:

-adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes,

-ordenar volumenes.
CAPITULO 2

GESTION DEL PLAN ESPECIAL
Articulo 10. UNIDADES DE ACTUACION

El PERI determina una unica Unidad de Actuacion
que es susceptible de asumir las cesiones de suelo
que hacen posible la distribucién equitativa de beneficio
y cargas de la urbanizacion.

Articulo 11. SISTEMAS DE ACTUACION

En cumplimiento de lo que determinan el Titulo V,
articulos 170 a 174, de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia y otras que le sean de aplicacién, la ejecucion
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del PERI se llevara a cabo mediante el Sistema de
Concertacion Directa.

Mediante este sistema, los propietarios titulares del
suelo ejecutaran la urbanizacion del ambito y cederan la
totalidad del suelo de cesién obligatoria y gratuita.

Articulo 12. DESARROLLO

El PERI se desarrollara mediante un Programa de
Actuaciéon, una Solicitud de Innecesariedad de
Reparcelacion y un Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 13. PLAN DE ACTUACION

La ejecucion de las previsiones del Plan de Actua-
cion debera llevarse bajo los supuestos del Titulo V de
la Ley del Suelo de la Region de Murcia. En especial,
los siguientes articulos:

Articulo 170. UNIDADES DE ACTUACION.

1. Las Unidades de Actuacion son ambitos delimi-
tados en el Planeamiento o mediante procedimiento
especifico, en sectores de suelo urbano no consolida-
do y de suelo urbanizable sectorizado, para su ejecu-
cion integrada y completa.

2. La delimitacién de las Unidades se realizara en
el instrumento de urbanismo que establezca la ordena-
cion detallada del sector, aunque también podra delimi-
tarse y modificarse mediante Proyecto de Delimitacion
de Unidad de Actuacion.

3. Las Unidades de Actuacién se delimitaran de
forma que permitan la ejecucion de las determinacio-
nes del planeamiento urbanistico y el cumplimiento
conjunto de los deberes de urbanizacion, cesion y
equidistribucion, respetando ademas las siguientes re-
glas:

a) se incluiran todos los terrenos reservados en el
planeamiento urbanistico para dotaciones urbanisticas
publicas que sean necesarios para desarrollar la actua-
cion.

b) en suelo urbano no consolidado las Unidades
podran ser discontinuas, y su aprovechamiento total no
podra desviarse en mas de un 15 por ciento de la me-
dia de aprovechamiento de todas las unidades inclui-
das en la misma area urbana homogénea.

c) en suelo urbanizable sectorizado las unidades
también podran ser discontinuas, si bien a los solos
efectos de incluir terrenos destinados a sistemas gene-
rales, y su aprovechamiento sera el de referencia del
sector al que se vinculen.

Articulo 171. SISTEMAS DE ACTUACION INTEGRADA.

(...) Corresponde a la Administracion actuante es-
tablecer el sistema de actuacion, aplicable segun las
necesidades, medios econdmico-financieros con que
cuente, colaboracion en la iniciativa privada y demas cir-
cunstancias que concurran, dando preferencia a los sis-
temas de iniciativa privada, salvo que razones de inte-
rés publico demanden los sistemas de iniciativa
publica.

No obstante, el sistema adoptado podra ser objeto
de modificacion, de oficio o a solicitud de los interesa-
dos, mediante el procedimiento establecido en el arti-
culo 142 de esta Ley .

Articulo 172. PROGRAMAS DE ACTUACION.

1. Los Programas de Actuacion son instrumentos de
gestion urbanistica que tienen por objeto establecer las
bases técnicas y econdmicas de las actuaciones en los
sistemas de concertacion, cooperacion y concurrencia.

2. Sin perjuicio de las especialidades que se de-
terminen para cada sistema de actuacion, los Progra-
mas de Actuacion contendran:

a) ldentificacién del Promotor, y relacion de los
Propietarios y de los titulares que consten en el Catas-
tro y, en su caso, en el Registro de la Propiedad.

b) Justificaciéon del ambito territorial y sistema de
actuacioén propuesto conforme al planeamiento vigente,
0, en su caso, al Avance de planeamiento que se acom-
pafie como anexo.

c) Estimacién de los gastos de urbanizacion, pro-
grama de trabajo y distribucién de inversiones, confor-
me a lo sefialado en el articulo 160 de esta Ley.

d) Plazos para la ejecucion de la actuacion, que no
podran exceder de los sefalados en el planeamiento
urbanistico para el cumplimiento de los deberes urba-
nisticos exigibles.

e) Garantias que aseguren la ejecucion de la ac-
tuacién, mediante crédito comprometido con cargo a
fondos publicos, o la planificacion y compromiso finan-
ciero de la inversion con fondos cuyo origen debera
acreditarse.

f) Compromiso de prestacién de aval o fianza por
el urbanizador previstos en cuantia del 10 por ciento de
los gastos de urbanizacion previstos.

g) En su caso, compromisos complementarios del
urbanizador en cuanto a edificacidn, cesiones, ejecu-
cion de dotaciones urbanisticas, afeccion de inmuebles
a fines sociales u otras prestaciones.

Articulo 173. ELABORACION Y APROBACION DE
LOS PROGRAMAS DE ACTUACION.

1. Los Programas de Actuacion podran ser elabo-
rados por los particulares, por el Ayuntamiento o por
cualquier otra Administracion publica. EI Ayuntamiento
podra autorizar la ocupacién temporal de terrenos para
obtener informacién, conforme a la legislaciéon
expropiatoria.

2. Los Programas de Actuacion podran aprobarse y
modificarse conjuntamente con el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion de
los terrenos; en tal caso durante la tramitacion procedera
la notificacion a los propietarios y titulares afectados.

3. Asimismo, los Programas de Actuacion podran
tramitarse por separado, siguiendo las siguientes re-
glas, con las especialidades sefialadas para cada
sistema de actuacion:
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a) Corresponde al Ayuntamiento la aprobacion ini-
cial y la apertura de un periodo de informacién publica
de veinte dias como minimo, que se notificara a los pro-
pietarios y titulares que consten en el Catastro, y en su
caso en el registro de la Propiedad, y se anunciara en el
Boletin Oficial de la Region y en dos de los diarios de
mayor difusion regional.

b) Concluida la informacion publica, corresponde-
ré al Ayuntamiento acordar la aprobacién definitiva, se-
falando los cambios respecto de lo aprobado inicial-
mente, lo que se notificard a los propietarios y a los
titulares afectados y a quienes hubieran presentado
alegaciones, y se publicara en el Boletin Oficial de la
Regién.

c) Cuando se trate de Programas elaborados
por particulares u otras Administraciones publicas ,
el Ayuntamiento debera resolver sobre su aproba-
cion inicial antes de dos meses desde su presenta-
cion, transcurridos los cuales podra promoverse la
informacidén publica y notificacion a propietarios por
iniciativa privada. Asimismo, siempre que se hubie-
ra realizado la informacion publica, el Ayuntamiento
debera resolver sobre la aprobacion definitivo antes
de cuatro meses desde la aprobacién inicial, trans-
curridos los cuales sin notificacion expresa podra
entenderse aprobado el Programa por silencio ad-
ministrativo.

Articulo 174. EFECTOS DE LOS PROGRAMAS DE
ACTUACION.

La aprobacion del Programa de Actuacion otorga
la condicion de urbanizador a su promotor, quedando
éste obligado a ejecutar la actuacion en las condicio-
nes establecidas en el Programa vy, en su caso, en el
planeamiento urbanistico.

Articulo 14. PROYECTO DE URBANIZACION

La ejecucion de las obras de urbanizacién conteni-
das en el presente PERI se llevara a cabo mediante la
redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion,
pudiéndose definir fases para su ejecucion y desarrollo.

El Proyecto de Urbanizacién sera el documento
que determinara técnicamente y evaluara las obras de
vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléc-
trica, alumbrado publico, arbolado y jardineria que se ha-
bran de efectuar en los diversos sistemas de cesion obli-
gatoria y gratuita.

El Proyecto de Urbanizacion incluira la totalidad de
los trazados, conexiones y acometidas necesarios para
entender la urbanizacion en su globalidad, con inde-
pendencia del ambito considerado.

Concretamente, el Proyecto de Urbanizacion,
ademas de los sistemas viario y de espacios verdes
locales existentes dentro del ambito, se planteara la
reurbanizacion total de las aceras enfrentadas con el
ambito. Este coste se considerara en el Estudio
Econdmico y Financiero.
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El Proyecto de Ubanizacién tendra en cuenta las
determinaciones del presente PERI y lo dispuesto en la
Normalizaciéon en obras de Urbanizacién del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia.

Se procedera al reajuste y definicion de todos
aquellos parametros de servicios de infraestructuras
que no afecten a las determinaciones del PERI.

Las cotas de rasante de la red viaria podran
modificarse si las caracteristicas del trazado o de la red
de saneamiento asi lo demandasen.

En los espacios libres se respetaran los arboles
existentes de mediano o gran porte asi como especies
singulares y protegidas y se estara a las disposiciones
que para los espacios libres presenta el PERI.

Los centros de transformacion seran subterra-
neos segun establece el PGMOU. Podran situarse en
espacios libres y el Proyecto de Ubanizacion podra
relocalizar los previstos.

Las plantaciones sélo se indemnizaran las que
tienen arbolado, por cuanto que los cultivos de tempo-
rada podran recolectarse las cosechas en el proceso
de gestion. Se toma como referencia 0,90 ¢/m?2 para ci-
tricos en buen estado fitosanitario y una edad de 12
afos.

TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 3

CALIFICACION DEL SUELO
Articulo 15. CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

El suelo comprendido en el ambito de este Plan
Especial se califica en zonas y sistemas.

Se entiende por Zona como aquella parte de suelo
en la cual, atendiendo a las previsiones del presente
PERI, se pueden ejercer los derechos relativos a la edi-
ficacion.

Se entiende por Sistemas locales los terrenos
que constituyen la estructura del sector y son de cesion
obligatoria al Ayuntamiento de Murcia.

Articulo 16. ZONAS

Se define una unica zona:

-Zona de Viviendas Unifamiliares o Plurifamiliares.
Articulo 17. SISTEMAS

Se definen los siguientes sistemas, que tendran
la consideracion de locales:

-Sistema Viario Local,

-Sistema de Aparcamientos,

-Sistema de Zonas Verdes (cédigo EV),

-Sistema de Equipamientos de Ambito Local (cédigo DE).

La delimitacion topogréfica de sus limites se en-
cuentra en el plano n® 6 (Plano de Zonificacién) que es
normativo.
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Su regulacion se establece en el PGOUM.

TITULO NN
NORMAS DE EDIFICACION Y USO
CAPITULO 4

DEFINICION DE CONCEPTOS
Articulo 18. TECHO MAXIMO EDIFICABLE

Es la superficie edificable maxima, medida en me-
tros cuadrados, referida a la unidad volumétrica basica,
o bien a la unidad minima de edificacion.

Articulo 19. ALTURA MAXIMA

Es la altura medida desde la cota de referencia de
la planta baja hasta el plano superior del ultimo forjado.

Articulo 20. DEFINICION DE LOS USOS

Los usos referidos en esta Normativa seguiran

las definiciones establecidas por el propio Plan Gene-
ral al respecto.

CAPITULO 5

DETERMINACIONES COMUNES A ZONAS Y SISTEMAS
Articulo 21. ALTURA REGULADORA
La altura reguladora maxima sera 13,00 m y el nu-

mero maximo de plantas sera 4 plantas (planta baja
mas tres plantas piso).

El criterio de medida sera desde la cota de refe-
rencia de la planta baja. En ningun caso se admitiran
alturas superiores a la planta baja mas tres plantas
piso.

Articulo 22. OCUPACION EN PLANTA

La profundidad maxima edificable se establece en
15,00 m.

En ningln caso la ocupacién en planta sobrepa-
sara los perimetros reguladores maximos definidos en
la presente Normativa y grafiados en el plano n® 9 (Or-
denacion de la Edificacién) que es Normativo.

Estos perimetros reguladores se consideran por
encima de la rasante.

Aquel suelo que no se ocupe por la edificacién
tendra caracter de espacio verde privado.

En el subsuelo, la ocupacion en planta podra ser
del 100 % del suelo de aprovechamiento privado.

Articulo 23. CUBIERTAS

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

En caso de cubierta plana, se admitira, por encima
del ultimo forjado, una altura maxima de 0,60 m para la
formacion constructiva de la propia cubierta.

En caso de cubierta plana, se autoriza la instalacion de:

-depositos o instalaciones generales del edificio.

-elementos ajardinados.

En caso de cubierta inclinada, se autoriza su uso
cuando:

-esté destinada a depdsitos, trasteros o buhardi-
llas o instalaciones generales de la vivienda.

-esté ligada de forma indivisible al local de la plan-
ta inferior, con acceso desde éste como espacio adi-
cional o doble altura.

La superficie bajo cubierta inclinada de altura ma-
yor de 1,5 m, computara en la edificabilidad asignada.

Las cubiertas de los edificios contaran con super-
ficie accesible para la instalacion de captadores y acu-
muladores solares u otras fuentes de energias renova-
bles.

Articulo 24. MEDIANERAS

Cuando, como consecuencia de diferentes altu-
ras, edificios retrasados, profundidades edificables, fa-
ses de edificacion u otras causas, puedan aparecer pa-
redes medianeras al descubierto, deberan acabarse
con los mismos materiales de fachada.

Articulo 25. CUERPOS VOLADOS

Fuera del perimetro regulador sefialado en el pla-
no n® 9 (Ordenacién de la Edificacion), se admitiran
cuerpos volados.

Los vuelos, tanto si son sobre el viario publico
como sobre la propia parcela seran como maximo de
1,00 m y la longitud de los vuelos seran como maximo
del 75% de la fachada afectada.

Los cuerpos volados cerrados o semicerrados
computaran a efectos de calculo del techo edificable
maximo.

Los cuerpos volados abiertos no computaran.

CAPITULO 6

DETERMINACIONES PARTICULARES
Articulo 26. SISTEMAS DE ORDENACION

El sistema de ordenacion es el de Edificacion Re-
sidencial en Manzana Cerrada Tradicional.

Se define como Manzana Cerrada Tradicional la
tipologia de edificacion de vivienda unifamiliar o
plurifamiliar entre medianeras que define frentes de fa-
chada continuos sobre la alineacion exterior y que se si-
tua en las manzanas de los nucleos urbanos existen-
tes.

Se aplicaran estas normas en las superficies re-
flejadas en el plano de Ordenacion de Usos
Pormenorizados del presente Plan Parcial con las si-
glas RM-.

Se conciben como manzanas cerradas con el inte-
rior de la misma ajardinado, con tipologia unifamiliar o
plurifamiliar, con limitacién de alturas y profundidad.

Las alineaciones seran las definidas en el plano
de Ordenacién pormenorizada.
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Articulo 27. PERIMETRO REGULADOR

Es la envolvente maxima de la edificacién sobre
rasante, en proyeccion horizontal. Consta en el plano n®
9 (Ordenacion de la Edificacion) que es normativo.

En el subsuelo no se considera perimetro regula-
dor (la ocupacion puede ser total).

Articulo 28. PERFIL REGULADOR

Es la envolvente maxima de la edificacion en sec-
cion o proyeccion vertical. Consta en el plano n® 10 (Pla-
no de Secciones Tipo) que es normativo.

Articulo 29. COTA DE REFERENCIA DE PLANTA BAJA

Es el punto desde donde se mide la altura regula-
dora. Consta en el plano n® 9 (Ordenacion de la Edifica-
cion) que es normativo.

Articulo 30. EDIFICABILIDAD

La Edificabilidad bruta maxima del ambito es de
1,3 m2 techo/m? suelo, es decir 12.666,70 m? techo. La
Edificabilidad total que resulta de la morfologia de las
edificaciones es de 12.268,56 m? techo, repartida de la
manera siguiente:

-Manzana 1: 8.530,44 m2 techo,

-Manzana 2: 1.484,72 m2 techo,

-Manzana 3: 2.253,40 m2 techo.

Articulo 31. ESTUDIOS DE DETALLE

Este PERI define la ordenacién precisa de modo
que no es necesario un posterior instrumento de plan-
teamiento. No obstante, si por los propietarios y la le-
gislacion se quisiera cambiar algun aspecto
volumétrico, se podra redactar el correspondiente Estu-
dio de Detalle.

Este Estudio de Detalle cumplira las condiciones
siguientes:

1. El Estudio de Detalle sera unico y su alcance
sera la totalidad del ambito.

2. El proyecto constructivo que desarrolle el Estu-
dio de Detalle sera también unico.

3. No se sobrepasara el techo maximo ni el nume-
ro de viviendas maximo.

4. La separacion entre volumetrias sera, como mi-
nimo, la que consta en la Normativa del PGOUM.

5. La altura maxima de las diversas volumetrias no
sobrepasara los perimetros reguladores indicados en
la documentacion gréfica.

Articulo 32. CONDICIONES DE USO Y DE LOCALI-
ZACION DE LOS USOS

El uso caracteristico es el residencial, con
tipologia unifamiliar o plurifamiliar, en edificio formado

por una o varias viviendas. Se admite toda tipologia de
vivienda dentro de los parametros establecidos.

Se admiten los siguientes usos compatibles:

-Usos publicos de equipamientos a cargo de la
Administracion o de entidades privadas.
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-Comercio y Restauracion.
-Oficinas y servicios profesionales.

Uso de aparcamiento: se dispondra una plaza de
aparcamiento por vivienda y si ésta tuviere mas de 150
m2 construidos deberan preverse dos plazas de apar-
camiento.

Usos prohibidos: se prohibe el uso industrial en
todas sus categorias. El resto de usos no referenciados
se consideran prohibidos.

Los usos comerciales y de oficinas deberan estar
comprendidos en alguna de las casuisticas siguientes:

-en planta baja,

-en planta primera, siempre que esté vinculada a
la planta baja.

Se admite especificamente el uso de vivienda en
planta baja.

Articulo 33. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Las condiciones de accesibilidad se regiran segun
lo que prescribe la Orden de 15 de octubre de 1991 de la
Consejeria de Politica Territorial de la Region de Murcia
sobre Accesibilidad en Espacios Publico y Edificacion.

Articulo 34. CONDICIONES DE HIGIENE

Habran de cumplirse las Ordenanzas Municipales
de Edificacion y demas legislacion vigente.

Articulo 35. CONDICIONES DE PARCELA

Superficie minima de parcela: 120 m2. Frente mini-
mo de parcela: 6 m.

Articulo 36. ESPACIOS LIBRES

Los espacios libres de la parcela seran tratados
como espacios ajardinados.

Articulo 37. INSTALACIONES

Las instalaciones energéticas utilizaran gas natu-
ral como combustible y/o energias renovables.

Debe preverse la instalacion de colectores sola-
res que garanticen, al menos, el 60% de la demanda de
agua caliente sanitaria.

Articulo 38. CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

Dado que las edificaciones se podran ejecutar
fraccionadamente, para la composicion y continuidad de
las fachadas, se ha de conseguir la uniformidad de cor-
nisa, siendo obligatorio para dichas fracciones alcanzar
la altura maxima permitida. Si el bloque o manzana se
edifica en su totalidad, la altura de cornisa la podra de-
terminar el Arquitecto, dentro de los parametros fijados
en estas ordenanzas.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados
de fachada de las edificaciones se haran con material
absorbente evitando los materiales muy reflectantes
(articulo 9.11.3 del PGMOU).

En las fachadas orientadas al Sur se debera pre-
ver galerias acristaladas para la captacion solar en in-
vierno y proteccion del sol en verano. Evitar estos meca-
nismos para las fachadas orientadas a Norte.
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Se recomienda que las viviendas dispongan como
minimo de dos fachadas, orientacidon opuesta que ga-
rantice la ventilacion, soleamiento e iluminacion. Siem-
pre que no sea posible se justificara en el proyecto de
Edificacién dichas garantias de confort y climaticas.

La introduccion de fuentes de energia de eficacia
energética hace que los nuevos elementos que puedan
intervenir en la composicién del edificio queden inte-
grados estéticamente vy justificados en el Proyecto de
Edificacion.

Los Proyectos de Edificacion deberan prever la
ubicacion de futuros elementos de climatizacién, cen-
tral o individualizada, de tal manera que queden inte-
grados en la composicion estética del edificio.

Articulo 39. CONDICIONES DE POSICION DE LA
EDIFICACION

Las Alineaciones son las indicadas en los planos
de alineaciones y ordenacion.

La Profundidad maxima edificable es 15,00 m.

La Ocupacion maxima es del 100%.

Articulo 40. SOTANOS Y SEMISOTANOS

En so6tanos y semisétanos se podran establecer:

-las instalaciones al servicio de la edificacion,

-aparcamiento y garajes,

-los usos no residenciales funcionalmente com-

plementarios del principal ubicado en la plana baja y
con acceso desde la misma.

La superficie por encima de 1 m de la rasante
computara en la edificabilidad asignada.

Articulo 41. APARCAMIENTO

Es obligatoria una plaza de aparcamiento por vi-
vienda y si ésta tuviere mas de 150 m2 construidos de-
beran preverse dos plazas de aparcamiento.»

Murcia, 18 de mayo de 2004.—EI Teniente de Al-
calde-Delegado de Urbanismo, Fernando Berberena
Loperena.

San Javier

9489 Solicitud de declaracion de interés social
para la construccion de «Factoria para
Maquinaria de Construccion y Obras
Publicas».

Por D. Angel Ramén Cano Martinez, en nombre y
representacion de la mercantii «<ACM Construccion
Machinery, S.A.», se ha solicitado declaracion de interés
social para la construccién de «Factoria para Maquina-
ria de Construccion y Obras Publicas», situada en la ca-
rretera Murcia-San Javier, PK 24.100, de conformidad

con la Modificacién n.® 33 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de San Javier.

Lo que se hace publico, por plazo de veinte dias a
contar desde la aparicion del presente anuncio en el
«Boletin Oficial de la Region de Murcia», en cumpli-
miento de lo preceptuado en el articulo 86 de la Ley 1/
2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de Murcia.

San Javier a 24 de junio de 2004.—EI Alcalde,
José Hernandez Sanchez.

Torre Pacheco

9490 Aprobacion de avance de planeamiento para
una modificacién puntual de las normas
subsidiarias (numero 89, expediente nimero
17/2004).

El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria,
celebrada el dia 1 de julio de 2004 acordd aprobar
avance de planeamiento para una modificacion puntual
de las normas subsidiarias (niumero 89, expediente nu-
mero 17/2004). Se pretende un cambio de
reclasificacion de Suelo no Urbanizable (NUb), por las
normas subsidiarias de planeamiento municipal de
planeamiento municipal de Torre Pacheco, a Suelo apto
para Urbanizar Residencial, en Balsicas, término muni-
cipal de Torre Pacheco, que tiene caracter de «estructu-
ral», en virtud de lo previsto en el articulo 149.1 de la
Ley numero 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Re-
gion de Murcia (modificacion dada por la Ley numero 2/
2002, de 10 de mayo, y ley numero 2/2004, de 24 de
mayo), promovida por don Matias Pérez Manzanares, y
redactado por el Arquitecto don Pedro Antonio Botella
Sanchez.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
135.1 de la Ley numero 1/2001, de 24 de abril, del Suelo
de la Region de Murcia, se expone al publico, por plazo
de un mes, contado a partir de la publicacién de este
anuncio en el «Boletin Oficial de la Regién de Murcia»,
durante el cual las personas interesadas podran pre-
sentar alternativas y sugerencias.

Asimismo, y de conformidad con el articulo 59.4 de
la Ley de Procedimiento Administrativo Comun y 194 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régi-
men Juridico de las Entidades Locales, este anuncio
servirda de notificacion con caracter general para todos
aquellos interesados en el expediente que sean desco-
nocidos, se ignore el lugar de notificacion o, intentada
ésta, no se hubiese podido practicar.

Torre Pacheco, 2 de julio de 2004.—EIl Alcalde,
Daniel Garcia Madrid.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



