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10.- Otras informaciones.

La validez y los efectos de la adjudicacion del con-
trato quedaran condicionados al cumplimiento de la si-
guiente condicion: Que se produzca la aprobacion defi-
nitiva de la concesion al Ayuntamiento de Ceuti de la
subvencion del Plan de Obras y Servicios y del Progra-
ma Operativo Local de 2005 y la consignacion del crédi-
to presupuestario necesario para hacer frente a los gas-
tos de las obras en los presupuestos municipales del
ejercicio de 2005.

11.- Gastos de anuncios. Seran de cuenta del con-
tratista los gastos de anuncios en los boletines oficia-
les y otros, segun consta en el Pliego de Condiciones.

12. Fecha de envio del anuncio al «Diario Oficial
de las Comunidades Europeas».

La presente licitacion no es objeto de publicacion
en dicho diario.

B) Publicidad del pliego de condiciones:

De conformidad con lo dispuesto en el art. 122 del
Texto Refundido de Disposiciones Vigentes en Materia
de Régimen Local aprobado por R. D. Legislativo 781/
1986, de 18 de abril, el pliego de condiciones del con-
trato mediante el presente anuncio se expone al publico
durante un plazo de ocho dias para que puedan pre-
sentarse reclamaciones, las cuales seran resueltas por
la Corporacién. La licitacion se aplazara cuando resulte
necesario, en el supuesto de que se formulasen recla-
maciones contra el pliego de condiciones.

Ceuti a 3 de diciembre de 2004.—EI| Alcalde, Ma-
nuel Hurtado Garcia.

Fortuna

16137 Solicitud de construccién de vivienda.

Exposicion publica de solicitud de construccion de
vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable.
(Expdte. n.° 365/04).

Conforme al articulo 86.2 de la Ley 1/2001, de 24
de abiril, del Suelo de la Region de Murcia, se somete a
informacién publica por plazo de veinte dias, a efectos
de examen y alegaciones, la solicitud de construccién
de vivienda en Paraje de «Cantacuevos», a instancia de
D.2 Marriej Sierevogel.

Fortuna, 26 de noviembre de 2004.—EI Alcalde-
Presidente, Matias Carrillo Moreno.

Fuente Alamo de Murcia

16134 Aprobacion inicial del Proyecto de Plan
Parcial «<S.U.E.S. 2,n.°17».

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada
el dia 27 de mayo de 2004, acordé la aprobacion inicial
del Proyecto de Plan Parcial «S.U.E.S. 2, n.° 17», en de-
sarrollo de un sector de suelo urbanizable industrial de-
finido en la Revision de las NN.SS. de Fuente Alamo,
promovida por don Antonio Bafios Jiménez y otros.

Lo que se hace publico para general conocimiento
y a los efectos de que los interesados puedan examinar
el expediente y formular cuantas alegaciones estimen
convenientes en defensa de su derecho, en el plazo de
un mes a contar a partir del dia siguiente al de la publi-
cacion del presente anuncio en el «Boletin Oficial de la
Regién de Murcia».

El presente anuncio servira de notificacion a aque-
llos interesados en el expediente que sean desconoci-
dos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada
ésta, no se hubiese podido practicar, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 59.4 de la Ley de Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publica y del Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 194 del Regla-
mento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Ju-
ridico de las Entidades Locales.

El expediente se encuentra de manifiesto en las
dependencias del Area de Urbanismo, sita en la Casa
Consistorial del Ayuntamiento de esta localidad.

Fuente Alamo de Murcia a 2 de diciembre de
2004.—La Alcaldesa, Maria Antonia Conesa Legaz.

Murcia

16138 Gerencia de Urbanismo. Aprobacion definitiva
del proyecto de Plan Parcial de Ordenacién de
finca «La Peraleja» (Sector ZU-SF-Snb5), en
Sucina.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en
sesion celebrada el dia 25 de marzo de 2004, acorddé
aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial de
Ordenacioén de Finca «La Peraleja» (Sector ZU-SF-Sn5),
en Sucina, que contiene la Documentacion de Transfor-
macién Urbanistica requerida por el art.° 1.2.2.d) de las
Normas del vigente Plan General.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, podra interponerse, con caracter potes-
tativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que
lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al de aparicion del presente anuncio en el
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Boletin Oficial de la Regién de Murcia, y, contra la reso-
lucion expresa o presunta de dicho recurso, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Juris-
diccion del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
aquél en que sea notificada dicha resolucién, si ésta es
expresa, o desde que pueda entenderse desestimado
por silencio administrativo.

Asimismo se podré interponer directamente recur-
SO0 contencioso-administrativo, ante el Organo de dicha
Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en
el art.° 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo
Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, el presente anuncio servird de notificacion
para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion
0, intentada ésta, no se hubiese podido practicar.

El texto de las normas urbanisticas del referido
Plan Parcial es el siguiente:

«NORMAS GENERALES CONCEPTOS Y TERMI-
NOLOGIA

Art. 1. Objeto y justificacion.

Las presentes Ordenanzas responden a las exi-
gencias del articulo 123,d) de la Ley 1/2001 de 24 de
Abril, del Suelo de la Regién de Murcia y del Art. 57.4
de su Reglamento de Planeamiento

Su misién es la de reglamentar de forma precisa
el uso y condiciones urbanisticas de los terrenos y de
las edificaciones de su ambito

Art. 2. Ambito de aplicacion.

Los terrenos incluidos en el sector que desarrolla
el presente documento que denominamos Plan Parcial
La Peraleja y reglamentados por estas Normas, estan
perfectamente delimitados en la Memoria y Planos del
propio documento. El ambito de aplicacién esta referido
a todo el suelo incluido en el Plan Parcial.

Art. 3. Normas de encuadre.

El marco legal de planeamiento esta constituido por
la Ley 1/2001, de 24 de abiril, del suelo de la Region de
Murcia, el Reglamento de Planeamiento de 23 de junio
de 1978, y el Plan General de Ordenacion Urbana de Mur-
cia, aprobado definitivamente el 31 de enero de 2001.

Art. 4. Definiciones terminologicas.

Los conceptos que se definen a continuacién son
usados en este documento del Plan Parcial, en las for-
mas que aqui se precisan y su interpretacion posterior no
debera separarse de las mismas, a efectos que tengan
relacion con este planeamiento y sus consecuencias.

4.1. Manzana.

Es la delimitacion de suelo en que se hace el
planeamiento para asignarle un determinado uso o
aprovechamiento de caracter unitario y homogéneo.
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La manzana se subdivide en parcelas, mediante
el proceso de parcelacién. Si no hay subdivision, los
conceptos se identifican y la manzana es una parcela
susceptible de ordenar mediante Estudio de Detalle, en
el caso de actuacién unica puede desarrollarse sin ne-
cesidad del mismo, simplemente con el proyecto de
edificacion e incluyendo en el mismo las obras de urba-
nizacion necesarias dentro de la manzana.

4.2. Parcela.

Es la delimitacion del suelo resultante de la parce-
lacion de una manzana, provista de las necesarias aco-
metidas de las redes de servicio y apta para soportar el
proceso administrativo y técnico de la edificacion. La
parcela es susceptible de fraccionarse en subparcelas
mediante proyecto de parcelacion, siempre que estas
rednan las condiciones de la parcela minima exigida.
La parcelacion no producira variacion en el aprovecha-
miento de la manzana.

4.3. Superficie edificada.

Es la suma de las superficies comprendidas den-
tro de los paramentos que cierran el edificio en todas
sus plantas. Se contabilizaran a estos efectos, el 50%
de su superficie de porches y terrazas, cuando estén
cerrados por uno o dos de sus paramentos de fabrica,
en caso de estar cerrados por tres de sus lados, com-
putaran al 100%.

4.4. Superficie edificable.

Es la superficie maxima que se puede edificar en
cada parcela, definida en los cuadros de caracteristicas
de manzana o parcela, se determina en m2.

4.5. Sétanos.
Se pueden construir dentro de cada parcela.

Es computable a efectos de edificabilidad, la parte
de superficie de s6tano cuya proyeccion sobresalga
mas de 1 metro de altura, medido desde la rasante de
parcela urbanizada hasta la parte inferior del primer forjado.

4.6. Medicion altura de la edificacion.

La altura de la edificacion se medira separada-
mente para cada cuerpo de la misma.

La medida se tomara en la vertical que pasa por el
centro geométrico de la planta, desde un punto situado
a 1'50 m. sobre la rasante de parcela urbanizada hasta
el intrados del dltimo forjado.

La altura minima de planta habitable, entre forja-
dos horizontales, serd al menos de 2’40 metros, para
forjados inclinados podra llegarse como minimo a 1’50
metros, computando como superficie dentro de la
edificabilidad maxima permitida.

El nimero de plantas y uso, se fija para cada zona
en sus ordenanzas particulares.

4.7. Construcciones permitidas por encima de la
altura reguladora.

Se autorizaran exclusivamente los alojamientos
para maquinaria de ascensores, instalaciones, cajas
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de escalera, chimenea, y estancias a modo de buhardi-
llas, siempre que éstas queden bajo la solucion de cu-
bierta inclinada, con una pendiente maxima del 40%. A
efectos de edificabilidad, contabilizara toda la superficie
edificada para estos usos, a partir de una altura libre
superior a 1'50 metros.

Los cuerpos de edificacion que las envuelven ten-
dran la misma calidad de composicion y materiales
que el resto de la cubierta.

4.8. Retranqueos.
a) De alineacién de calle:

Es la franja de terreno comprendida entre la edifi-
cacion o la proyeccion de sus vuelos y la alineacion ofi-
cial de los distintos viales, medida sobre una recta per-
pendicular a ésta.

b) De linderos:

Es la franja de terreno comprendida entre la edifi-
cacion, o la proyeccion de los vuelos y los linderos de
parcela, medida sobre una recta perpendicular a éstos.

4.9. Espacios libres privados.

Son los espacios de parcela no ocupados por la
edificacion que se realice dentro de ésta.

Art. 5. Usos de la edificacion.

Seran los que se especifican en cada Ordenanza
Particular. Prohibiéndose elementos constructivos des-
tacados y no tipificados; expresamente los frontones
salvo en las parcelas de usos deportivos.

Art. 6. Cerramiento de parcelas.

Los cerramientos que deslindan cada una de las
parcelas con espacios publicos o con las colindantes,
no pueden rebasar la altura maxima de 2’50 metros, ni
la media de 2 metros. Si tuvieran zdcalos de fabrica, po-
dran estos llegar hasta una altura maxima de sesenta
centimetros (0,60 metros), el resto debera estar consti-
tuido por elementos de cerrajeria o vegetales.

Los cerramientos que den frente al Campo de
Golf, directa o a través de la zona de mejora ambiental,
tan solo estaran constituidos por cerramientos vegeta-
les y/o de cerrajeria.

Art. 7. Jardineria y tratamiento del suelo libre de
parcela.

El espacio libre de parcela, preceptivamente, debe es-
tar tratado y conservado con elementos constructivos y jardi-
neria, en base de especies preferentemente autéctonas.

Cuando existan obras de fabrica (terrazas,
muretes de contencién, jardineras, arriates, etc...) no
podran elevarse en ningdn punto mas de un metro y
medio (1'50) sobre la rasante de parcela. La modifica-
cién de las rasantes de parcelas tendra como limite la
envolvente que forma un angulo de 45 grados a partir
de una altura méxima de sesenta centimetros en cada
uno de los linderos naturales del terreno.

Pueden, por el contrario permitirse otros no maci-
zos habituales en este tipo de composiciones, tales

como pérgolas, emparrados, cenadores, etc., siempre
que manifiestamente no supongan perjuicio para la ve-
cindad.

Art. 8. Servidumbres de paso de servicios.

Las parcelas son sujetos pasivos de servidum-
bres para el paso de las distintas redes de servicios ge-
nerales de la propia urbanizacion.

En los casos en que realmente se produzca esta
servidumbre, se procurara en lo posible que discurran
en proximidad a los linderos y estableciendo sefiala-
miento de las mismas y con total respecto a las nor-
mas de seguridad que le sean de aplicacion.

Art. 10. Concurrencia de ordenanzas.

Cuando en las regulaciones de las distintas orde-
nanzas se fijen diferentes limitaciones para una misma
condicién, debe entenderse que han de cumplirse to-
das ellas, sin que pueda argumentarse con el cumpli-
miento de una la inobservancia de otras.

NORMAS DE URBANIZACION
Art. 11. Desarrollo de Planeamiento.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, sera
necesario en cada una de las manzanas las siguientes
actuaciones:

11.1. Cuando éstas sean objeto de un proyecto de
edificacion unico y total.

El proyecto de obras incorporara al mismo, las
obras de tratamiento y urbanizacion de los espacios in-
teriores, sin que sea necesario la exigencia de ningun
otro documento para la obtencion de la correspondiente
licencia de edificacion.

11.2. Cuando la promocién para las obras de edifi-
cacion se fraccione sera objeto de los siguientes trabajos:

-Proyecto de parcelaciéon o Estudio de Detalle.
-Proyecto de urbanizacion.
-Proyecto de edificacion.

Art. 12. Contenido y documentacion de los Estu-
dios de Detalle.

El definido en el art. 120 de la ley del suelo de la
Region de Murcia y del art. 66.1.c. del Reglamento de
Planeamiento.

Documentacion.

a) Memoria justificativa de la procedencia de las
soluciones adoptadas, incluyendo un cuadro de datos
de caracteristicas numéricas de la ordenacion.

b) Planos copia de la manzana que desarrollen, tal
como se define en este Plan, incluyendo su entorno.
c) Plano de estado actual de los terrenos.

d) Planos de ordenacion de volumenes con refe-
rencia de los que haya disefiado y/o construidos en las
parcelas vecinas.

Estos planos se dibujardn en planta con indica-
cion de alturas y en varias secciones que completen la
expresion de la composicidn que aportan.
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e) Plano de alineaciones y rasantes.

f) Plano parcelario, con asignacién de aprovecha-
mientos.

Todos los planos reflejaran las curvas de nivel del
terreno y explanaciones en su caso, con equidistancia
no mayor de 1'00 metro y estaran dibujados a escala
no menor de 1/1000.

Todos los elementos componentes de la ordena-
cion estaran perfectamente definidos numéricamente
en los propios planos, tanto en posicion y dimensiones,
por medio de cotas, como en otros parametros signifi-
cativos, como superficie, volumen y cotas de rasantes.

Art. 13. Contenido y documentacion de los pro-
yectos de parcelacion.

La division de una manzana o parcela mayor en
dos o mas parcelas.

Documentacién.

a) Memoria justificativa de la soluciéon adoptada,
incluyendo un cuadro de caracteristicas de parcela con
asignacion de sus aprovechamientos.

b) Plano del estado inicial de la parcela objeto de
parcelacion.

c) Plano parcelario resultante, con asignacion de
los aprovechamientos a cada parcela en cuantia forma
y Uso.

Todos los planos reflejaran las curvas de nivel del
terreno y explanaciones, en su caso, con equidistancia
no mayor de 1'00 metro y estaran dibujados a escala
no menor de 1/1.000

Art. 14. Contenido y documentacion de los pro-
yectos de edificacion.

Los proyectos de edificacion, ya sean de obras de
reforma o de nueva planta, se ajustaran en cuanto a for-
ma y contenido a los establecidos en las disposiciones
vigentes, debiendo ir suscritos por técnico competente y
con visado colegial.

Se incorporaran en los mismos las obras de urba-
nizacion de los espacios interiores.

NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

Ordenanza RFp. Residencial Unifamiliar Aislada

1.1. Definicién de tipologia

Comprende las manzanas o parcelas destinadas
a la edificacion de viviendas unifamiliares aisladas, ro-
deadas de vegetacion.

1.2. Uso.

El uso es de vivienda unifamiliar, en cada una de
las parcelas definidas en el Plan Parcial, se permite
ademas, hasta dos viviendas en una misma parcela, en

tipologia de vivienda pareada. Se tolera al usuario de la
vivienda un despacho o estudio profesional.

Uso complementario obligado es el de 1 plazas
de aparcamiento al menos por vivienda o por cada 100
m2 de construccion, en el interior de cada parcela.
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1.3. Parcelacion.

Las parcelas estaran perfectamente definidas en
los planos, las Gnicas modificaciones posibles son las
de adicion entre contiguas para formar otras mayores.

Ante posibles alternativas, la parcela minima sera
de 300 m2, con una fachada minima de 12 metros a via
publica, salvo en plazas existentes en fondos de saco
en las que se podra reducir su longitud con la condi-
cion que en estos pueda inscribirse un circulo de 15
metros de didmetro como minimo.

1.4. Edificabilidad

El aprovechamiento maximo permitido es de 0,22
m2/m2 de parcela neta.

1.5. Ocupacion de parcela.

La ocupacion en planta de la edificacion cubierta,
no puede exceder el 25% de la superficie de la parcela
correspondiente.

1.6. Altura de la edificacion.

Se fija una altura maxima de 1 plantas, equivalen-
te a 3,50 metros. Se autoriza una segunda planta, con
una ocupacion maxima del 60% de la proyectada en pri-
mera planta, cuando se proyecte bajo cubierta, contabi-
lizara como superficie edificada, toda la altura libre su-
perior a 1'50 metros.

En todos los casos los cuerpos de edificacion que
las envuelven tendran la misma calidad de composi-
cion y materiales que el resto de la cubierta.

1.7. Retranqueos.

Se fija un retranqueo minimo de 3 metros a los
viales publicos, 5 metros al campo de golf o zona de
mejora ambiental, en el resto de linderos 2 metros.

Por acuerdo expreso y legalizado de dos propieta-
rios de parcelas colindantes, pueden adosarse los edi-
ficios de sus parcelas sobre el lindero comun, conser-
vando claramente la division de propiedad del suelo y
las vinculaciones de las edificaciones con las parcelas
respectivas. Los retranqueos que desaparecen se Su-
man a los de los linderos opuestos correspondientes.

1.8. Composicion arquitectonica.

La composicion exigida responde al prototipo de
arquitectura mediterrdnea, debiendo utilizarse para fa-
chadas, revocos o pinturas y cubierta de teja de color cla-
ro. Los materiales, tanto de la edificacion, como de los
cerramientos y elementos complementarios se exige
que sean de buena calidad, acordes con las caracteristi-
cas locales de clima, paisaje y tradicion de la zona.

Todos los cerramientos constructivos, incluso los de
parcela y las cubiertas deben tener la misma calidad
compositiva y estética. Los colores de las fachadas seran
claros, en tonos blancos o pasteles, con acabados en mate-
riales pétreos o terrosos, preferiblemente a base de revocos
0 pinturas, las cubiertas seran de teja, tipo curva o mediterra-
nea pudiendo alternarse con terrazas tipo solarium.
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Ordenanza RDp. Residencial Unifamiliar Agrupada.
2.1. Definicion de tipologia.

Comprende las manzanas o parcelas denomina-
das tipo RDp destinadas a la edificacion de viviendas
unifamiliares en cualquier tipo de agrupacién, rodea-
das de vegetacién y constituyendo un conjunto Unico.

2.2. Uso.

El uso es el de vivienda unifamiliar agrupada, no
pudiendo adosarse en grupos superiores a un numero
mayor de 6 viviendas, y con la condicion de que no va-
yan alineadas entre si. El nlmero maximo de viviendas
fijado en el cuadro de caracteristicas tiene mero carac-
ter orientativo.

Se toleran los despachos o estudios profesionales
del usuario de la vivienda. Se autorizan una sola vivienda
por parcela o subparcela igual o superior a 300 m2.

Uso complementario obligado es el de aparca-
miento de 1 plazas al menos por vivienda o por cada
100 m2 de construccién, en el interior de cada parcela.

2.3. Parcelacion.

Las parcelas estaran perfectamente definidas en
los planos, las Gnicas modificaciones posibles son las
de adicién entre contiguas para formar otras mayores.

Ante posibles alternativas, la parcela minima sera
de 300 m2.

La fachada minima se fija en 10 metros, salvo en
plazas existentes en fondos de saco, en las que podra
reducirse su longitud con la condicion que en la parcela
pueda inscribirse un circulo de 15 metros de diametro
como minimo.

2.4. Edificabilidad.

El aprovechamiento maximo permitido es de 0,26
m2/m2 de parcela neta.

2.5. Ocupacion de parcela.

La ocupacién en planta de la edificacion cubierta,
no puede exceder el 35% de la superficie de la parcela
correspondiente.

2.6. Altura de la edificacion.

Se fija una altura maxima de 1 plantas, equivalen-
te a 3,50 metros. Se autoriza una segunda planta, con
una ocupacién maxima del 60% de la proyectada en pri-
mera planta. Cuando se proyecte bajo cubierta, contabi-
lizard como superficie edificada, toda la altura libre su-
perior a 1'50 metros.

En todos los casos los cuerpos de edificacion que
las envuelven tendran la misma calidad en composi-
cién y materiales que el resto de la cubierta.

2.7. Retranqueos.

Se fija un retranqueo minimo de 3 metros a los
viales publicos, 5 metros al campo de golf o zona de
mejora ambiental, en el resto de linderos 2 metros.

Por acuerdo expreso y legalizado de dos propietarios
de parcelas colindantes, pueden adosarse los edificios

de sus parcelas sobre el lindero comun, conservando cla-
ramente la divisién de propiedad del suelo y las vincula-
ciones de las edificaciones con las parcelas respectivas.
Los retranqueos que desaparecen se suman a los de los
linderos opuestos correspondientes.

2.8. Composicion arquitectonica.

La composicién exigida responde al prototipo de ar-
quitectura mediterranea, debiendo utilizarse para facha-
das, revocos o pinturas y cubierta de teja de color claro.
Los materiales, tanto de la edificaciobn, como de los
cerramientos y elementos complementarios se exige que
sean de buena calidad, acordes con las caracteristicas lo-
cales de clima, paisaje y tradicion de la zona.

Todos los cerramientos constructivos, incluso los
de parcela y las cubiertas deben tener la misma cali-
dad compositiva y estética. Los colores de las fachadas
seran claros, en tonos blancos o pasteles, con acaba-
dos en materiales pétreos o terrosos, las cubiertas se-
ran de teja, tipo curva o mediterrdnea pudiendo alter-
narse con terrazas tipo solarium.

Ordenanza RBp. Residencial Colectiva.
3.1. Definicién de tipologia.

Afecta a las manzanas o parcelas destinadas a
grupos de viviendas colectivas, con elementos comu-
nes de jardineria, con posibilidad de mantener manco-
munidad de servicios entre ellas.

3.2. Usos.

El uso es de vivienda colectiva en cualquier moda-
lidad de agrupacion. Se tolera al usuario de la vivienda
un despacho o estudio profesional. EI nimero maximo
de viviendas fijado en el cuadro de caracteristicas tiene
mero carécter orientativo.

Se autorizan otros tipos de usos de tipo turistico,
tales como Apartoteles, Residencias, Restaurantes, Ba-
res, etc., siempre que sean usos compatibles con las
viviendas.

3.3. Parcelacion.

Mediante una parcelacion, se puede subdividir en
parcelas con las Unicas condiciones de que las delimi-
taciones resultantes tengan:

- Las parcelas resultantes tendran una
edificabilidad, ocupacion de parcela y nimero de vivien-
das, proporcional a la superficie de suelo que posean.

- Los servicios correspondientes a la condicion de
solar en cada una de las parcelas resultantes.

- Como minimo, una superficie de 1.000 m2 de
parcela.

- Se fija una fachada minima y un fondo minimo de
20 metros para cada parcela resultante.

3.4. Edificabilidad.

El aprovechamiento maximo permitido es de 0,30
m2/m2 de parcela neta.

Cada subdivision de la manzana en parcelas
aportara preceptivamente y de forma proporcional el
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reparto del aprovechamiento para cada una de las re-
sultantes.

3.5. Ocupacion.

La situacion de la edificacion es libre, sobre la
manzana salvo retranqueos preceptivos, con un maxi-
mo de ocupacion del 20% del total neto de parcela.

3.6. Altura de la edificacion.

Se permiten como maximo 4 plantas equivalente a
13’00 metros en un 40% de la superficie permitida de
ocupacion, en el resto de la edificaciéon sera de 3 plan-
tas y/o 10 metros.

No se determina altura minima.
3.7. Separacién entre bloques

En caso de mas de una edificacién por parcela se
fijaran una separacion igual o superior a la altura maxi-
ma del bloque de mayor altura.

3.8. Retranqueos.

El retranqueo minimo es de 3 metros a viales, es-
pacios publicos y linderos y 5 metros al campo de golf y
a la zona de mejora ambiental.

3.9. Composicion arquitectonica.
Cada parcela tendra proyecto unitario.

La composiciéon exigida responde al prototipo de
arquitectura mediterranea, debiendo utilizarse para fa-
chadas, revocos o pinturas y cubierta de teja de color cla-
ro. Los materiales, tanto de la edificacion, como de los
cerramientos y elementos complementarios se exige
que sean de buena calidad, acordes con las caracteristi-
cas locales de clima, paisaje y tradicion de la zona.

Todos los cerramientos constructivos, incluso los
de parcela y las cubiertas deben tener la misma cali-
dad compositiva y estética. Los colores de las fachadas
seran claros, en tonos blancos o pasteles, con acaba-
dos en materiales pétreos o terrosos, las cubiertas se-
ran de teja, tipo curva o mediterrdnea pudiendo alter-
narse con terrazas tipo solarium.

3.10. Estacionamiento.

En el interior de cada parcela se exigen, al menos
una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100
m2 de construccién.

Ordenanza RTpl. Hotelero.
4.1. Definicion de tipologia.

Comprende las manzanas, destinadas a instala-
ciones hoteleras vy turisticas al servicio de la urbaniza-
cion.

4.2. Usos.

Los usos preferentes son los de hosteleria, res-
tauracion, bares, clubs y afines.

Los de aparcamiento de cada centro se estable-

ceran como minimo un aparcamiento cada 100 m2 de
superficie construida dentro de la propia manzana.
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4.3. Parcelacién.

La manzana destinada a estos usos, esta perfec-
tamente definida en los planos y no admiten modifica-
cion alguna.

Se podran subdividir en parcelas para facilitar la
ejecucion de la arquitectura que soporten, mediante una
parcelacion en la que se recojan las edificabilidades en
cada una de las parcelas resultantes.

4.4. Edificabilidad.

El aprovechamiento maximo permitido es el que fi-
gura en el cuadro de caracteristicas de las manzanas.

4.5. Ocupacion.

La situacion de la edificacion sobre la parcela es libre,
salvo retranqueos preceptivos, con un maximo de ocupa-
cion del 30% del total de superficie de la parcela neta.

4.6. Altura de la edificacion.

1) En toda la extension de la manzana se podran
edificar 3 alturas, excepcionalmente y en una superficie
maxima del 60% de la ocupacion total de edificacién, se
podré llegar a 4 plantas maximas, con la condicion que
de dicha planta quede comprendida bajo un plano incli-
nado un 40% a partir del alero de la edificacién.

4.7. Retranqueos.

Sera como minimo de 3 metros a todos los linderos.
Ordenanza RTp2 . Equipamiento Comercial.

5.1. Definicién de tipologia.

Comprende la manzana, destinada a acoger la
parte de la actividad comercial y comunitaria del ntcleo
ordenado.

5.2. Usos.

Los usos preferentes son los que a continuacion
se enuncian: comerciales, espectaculos, hosteleria y
bares, religiosos, culturales y docentes, sociales y de
reunién, administrativos, sanitarios, despachos y ofici-
nas, pequefios talleres de artesania, almacenes,
aparcamientos, gasolineras y afines.

Los de aparcamiento de cada centro se estable-
ceran como minimo un aparcamiento cada 100 m2 de
superficie construida dentro de la propia manzana.

5.3. Parcelacion.

La manzana destinadas a estos usos, esta per-
fectamente definida en los planos y no admiten modifi-
cacioén alguna.

Se podran subdividir en parcelas para facilitar la
ejecucioén de la arquitectura que soporten, mediante una
parcelacion en la que se recojan las edificabilidades en
cada una de las parcelas resultantes.

5.4. Edificabilidad.

El aprovechamiento maximo permitido es el que fi-
gura en el cuadro de caracteristicas de las manzanas.

5.5. Ocupacion.

La situacion de la edificacion sobre la parcela es
libre, salvo retranqueos preceptivos, con un maximo de
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ocupacion del 35% del total de superficie de la parce-
la neta.

5.6. Altura de la edificacion.

1) En toda la extension de la manzana se podran edi-
ficar una sola planta. Se autoriza elevar una segunda plan-
ta, en una superficie maxima del 40% de la planta baja.

2) Se podra incorporar algin elemento singular de
mayor altura y tipologia especifica de su uso, tales como
torres de iglesia o de reloj, antenas, repetidores, etc..

5.7. Retranqueos.

A todos los linderos serd como minimo de 5 metros.
Ordenanza RTc. Usos Complementarios.

6.1. Definicién de tipologia.

Comprende la manzana, destinada a acoger las
construcciones necesarias para el servicio y manteni-
miento del area de usos complementarios.

6.2. Usos.

Almacenes, talleres y cualquier otra instalacion
vinculada al area de usos complementarios.

6.3. Edificabilidad.

El aprovechamiento maximo permitido es el que fi-
gura en el cuadro de caracteristicas de las manzanas.

6.4. Ocupacion.

La situacion de la edificacion sobre la parcela es
libre, con un maximo de ocupacion del 50% del total de
superficie de la parcela neta.

6.5. Altura de la edificacion.

En toda la extension de la manzana se podran edifi-
car una sola planta. Se autoriza elevar una segunda plan-
ta, en una superficie maxima del 20% de la planta baja.

6.6. Retranqueos.

A todos los linderos serd como minimo de 5 metros.
Ordenanza DE. Equipamientos Publicos.

7.1.- Definicién de areas.

Comprende las manzanas donde se pretende desa-
rrollar los equipamientos publicos de cesién obligatoria.

7.2.- Usos.

Docentes, de utilidad publica e interés social, deporti-
VOs, sanitarios, sociales y cualquier otro de caracter publico.

Mientras los edificios no se construyan, se le po-
drd dar un uso transitorio deportivo o de cualquier otra
instalacion de caréacter ludico.

Se tolera la construccién de hasta dos viviendas,
para personal al servicio de las instalaciones.

7.3.- Parcelacion.

Las Manzanas estan perfectamente definidas en
los planos correspondientes y no admiten modificacion
alguna.

Pueden, sin embargo admitir subdivisiones inter-

nas en funcion de los diferentes destinos especificos
de sus instalaciones.

7.4.- Edificabilidad.

El aprovechamiento maximo permitido es precisa-
mente el que asigna el Plan General.

7.5.- Alturas de la edificacion.

La méaxima permitida sera de 2 plantas, equivalen-
te a 7 metros, excepcionalmente se autoriza una mas
en el 40% de la superficie ocupada por la edificacion.
No se determina altura minima.

7.6.- Retranqueos.

El retranqueo minimo es de 5 metros a calles o
restos de linderos.

Ordenanza EV. Parques y jardines.
8.1. Definicion de zonas.

Comprende el conjunto de espacios libres publi-
cos asi definidos en los planos.

8.2. Usos.

Es el especifico de parques y jardines, sin otra to-
lerancia que algun quiosco e instalacion de algun servi-
cio estricto, como casetas de centro de transformacién
de energia eléctrica, depdsitos, embalses de agua,
depuradoras, estaciones de bombeo, almacenes de
enseres de cuidado de las propias zonas y analogos,
redes de instalaciones y similares, para uso de la urba-
nizacion o de las instalaciones del campo de golf.

8.3. Edificabilidad.

Se toleran las correspondientes a los usos, asi-
mismo tolerados con el maximo reflejado en los cua-
dros de caracteristicas de parcelas.

En todo caso, las casetas precisas, no tendran
una altura mayor de 3’50 metros, salvo necesidades
técnicas que seria necesario justificar como indispen-
sable para conseguir la autorizacién correspondiente.

8.4. Composicion.

La base de la composicién es la vegetacion que,
apoyandose en la existente, la completara con espe-
cies preferiblemente autéctonas. Se permiten obras ca-
racteristicas de jardineria, como paseos, plazas, audi-
torios descubiertos, juegos de nifios, parterres, fuentes,
mobiliario urbano, pérgolas etc...

Las casetas toleradas se construiran con un claro
sentido de integracion paisajistica.

Conclusiones.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial, junto con la Memoria, sus Anexos de Cumpli-
mientos de Standares, Cuadros de Caracteristicas de
Manzanas, Programa de Actuacion y Planos de Informa-
cion y de la Ordenacidn, constituyen el documento del
texto refundido del Plan Parcial La Peraleja en Sucina,
Murcia, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
de Murcia. Cualquier determinacion no incluida en di-
cha documentacién, le sera de aplicacién, con caracter
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subsidiario y complementario, el Plan General de Or-
denacion Urbana de Murcia.»

Murcia, 17 de noviembre de 2004.—EI Teniente de
Alcalde-Delegado de Urbanismo, Fernando Berberena
Loperena.

Murcia

15921 Aprobacion definitiva del proyecto de
modificacion puntual de las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial del Sector «B»
del Programa de Actuacion Urbanistica
Modificado de Torre Guil. Expte. 124/00.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en
sesion celebrada el dia 21 de diciembre de 2000, acor-
do aprobar definitivamente el proyecto de modificacion
puntual de las Ordenanzas reguladoras del Plan Par-
cial del Sector «B» del Programa de Actuacion Urbanis-
tica modificado de Torre Guil, promovido por HANSA
URBANA S.A., que afecta a los arts. 3.1.2.1, 3.1.2.2,
3.1.25y3.15.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, podra interponerse, con caracter potes-
tativo, recurso de reposicion ante el mismo érgano que
lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al de aparicién del presente anuncio en el
Boletin Oficial de la Regién de Murcia, y, contra la reso-
lucion expresa o presunta de dicho recurso, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Juris-
diccion del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
aquél en que sea notificada dicha resolucién, si ésta es
expresa, o desde que pueda entenderse desestimado
por silencio administrativo.

Asimismo se podré interponer directamente recur-
SO0 contencioso-administrativo, ante el Organo de dicha
Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en
el art.° 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo
Comdn, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, el presente anuncio servird de notificacion
para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion
0, intentada ésta, no se hubiese podido practicar.

El texto de las normas urbanisticas de la referida
modificacién del Plan Parcial es el siguiente:
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«lll.- NUEVA ORDENACION PROPUESTA

La modificacion afecta puntualmente a los si-
guientes epigrafes de las Ordenanzas reguladoras,
cuya redaccion quedaria de la siguiente forma:

3.1.- Zona Unifamiliar Adosada.

3.1.2 Condiciones de Volumen.
3.1.2.1.- Parcela.

La parcela minima sera de 1.000 metros cuadrados
y dispondra de una fachada minima a calle de 20 metros.

3.1.2.2.- Ocupacion.

La ocupacion maxima de parcela sera del 30 por
ciento, entendiendo por tal la proyeccion vertical sobre el
terreno de la totalidad de la edificacion, con la exclusion,
tan solo, de los aleros, siempre y cuando estos no exce-
dan de 1,00 metros. Los porches y terrazas no cerrados
por mas de dos parametros verticales contabilizaran, tanto
en ocupacién como en edificabilidad, al 50 por ciento.

3.1.2.5.- Retranqueos.

Los retranqueos minimos a alineaciones de fa-
chada seran de 8 metros y a otros linderos de 5 me-
tros. Los retranqueos entre bloques de viviendas seran
como minimo de 3 metros.

Los espacios o vias de comunicacion interiores y
privativos que contengan los accesos principales a las
viviendas, se dispondran de forma que la separacion
minima entre bloques sea de 10 metros.

La longitud maxima de bloques de viviendas sera
de 40 metros lineales.

Apartado 3.1.5.- Vias de acceso y comunicacion
interiores.-

Las vias de acceso y comunicacion interiores y pri-
vativas de los conjuntos residenciales podran preverse
en los propios proyectos de edificacion.

Dichas vias de acceso tendran una anchura mini-
ma de 7 metros cuando sean de Unica direccion, y de
10 metros cuando sean de dos direcciones.

El Proyecto de edificacion contendra el tratamiento
de la urbanizacion interior de la parcela, comprendien-
do el tratamiento de los espacios libres destinados a
recreo y acceso, debiendo estos ultimos quedar dife-
renciados de los viales publicos por la textura y/o color
de los materiales empleados.

Los espacios libres de recreo y acceso de los con-
juntos residenciales proyectados seran de titularidad in-
divisa del conjunto de propietarios de viviendas que se
construyan sobre la parcela.»

Murcia, 24 de noviembre de 2004.—EI Teniente de

Alcalde-Delegado de Urbanismo, Fernando Berberena
Loperena.



