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Murcia

3410 Aprobacion definitiva del Proyecto de Plan
Especial del ambito PE-Tr3, «Cambio a uso
residencial de una parcela industrial situada
entre carretera de San Javier y Rambla del
Garruchal. Torreaglera».

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en
sesion celebrada el dia 28 de abril de 2005, acordd
aprobar definitivamente el proyecto de Plan Especial del
ambito PE-Tr3, «Cambio a uso residencial de una par-
cela industrial situada entre Carretera de San Javier y
Rambla del Garruchal. Torreagtiera».

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, podra interponerse, con caracter potes-
tativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que
lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al de aparicién del presente anuncio en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia, y, contra la reso-
lucion expresa o presunta de dicho recurso, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Juris-
diccion del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
aquél en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es
expresa, o desde que pueda entenderse desestimado
por silencio administrativo.

Asimismo se podré interponer directamente recur-
so contencioso-administrativo, ante el Organo de dicha
Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en
el art.° 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo
Coman, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, el presente anuncio servird de notificacion
para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion
0, intentada ésta, no se hubiese podido practicar y, en
particular, a D. Antonio Cascales Lépez.

El texto de las normas urbanisticas del referido
Plan Especial es el siguiente:

«NORMAS GENERALES

El objeto de las presentes Normas es el de determi-
nar dentro del &mbito del Plan Especial de Reforma Interior
tanto el uso de los terrenos y parcelas resultantes de la or-
denacién, como las condiciones que deben reunir las edifi-
caciones en cada una de las zonas definidas. Se regulan
igualmente las condiciones a que deben ajustarse las po-
sibles parcelaciones, reparcelaciones, proyectos de obras
de urbanizacion y estudios de detalle. Los conceptos em-
pleados y su terminologia responden a los del PGOU de
Murcia, y a los de la Ley del Suelo y sus reglamentos.

Régimen urbanistico del suelo

Es el propio del suelo clasificado por el
planeamiento como suelo urbano para el cual se ejer-
ceréd las facultades del derecho de propiedad dentro de

los limites y en cumplimiento de los deberes establecido
por la LSRM. El ambito de aplicacion sera para toda ac-
tividad constructiva y usos y para cualquier tipo de edifi-
cacion, asi como para la regulacion de espacios libres
de uso publico y tendran caracter obligatorio desde el
momento que se apruebe por la Administracion este
Plan Especial de Reforma Interior, tanto para las perso-
nas fisicas como juridicas y demas Organismos com-
petentes en esta materia.

Clasificacion del Suelo

El suelo esté& clasificado por el PG como Urbano,
como zona RX, tipologias mixtas alineadas a vial distin-
guiendo el presente PERI zona residencial, zona tercia-
rio y zonas verdes.

Normas de desarrollo del plan
Ordenacion Complementaria, Estudios de Detalle.

Podran desarrollarse en todo el &mbito del PERI,
con las finalidades previstas en los articulos 120, 125 y
tramitarse segun lo previsto en el art. 142 LSRM. Ten-
dran por finalidad:

Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes se-
flaladas en el planeamiento.

La ordenacién de los volumenes de acuerdo con
las especificaciones del planeamiento, pudiendo crear-
se vias interiores de caracter privado para el acceso a la
edificacion desde el viario publico.

Los ED respetardn las determinaciones del
planeamiento que desarrollan, sin sobrepasar la
edificabilidad que corresponde a los terrenos compren-
didos en su ambito, ni las alturas méaximas estableci-
das, ni alterar el uso exclusivo o predominante asigna-
do por aquel, ni reducir la superficie de uso y dominio
publico. En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes, debiendo contener a estos efectos el am-
bito de influencia identificados los predios afectados.

Sistema de Actuacioén

Para las unidades de ejecucién delimitadas se es-
tablece el Sistema de Concertacion Directa. Para la
zona fuera de estas se establece Edificacion Directa.

Plazos de Ejecucion

Dado que las obras de urbanizacion se limitan a la
adecuacion interior de las unidades de ejecucion, cu-
yos proyectos de urbanizacién se desarrollardn como
anexos a los proyectos de edificacion, los plazos de
ejecucién serén los establecidos por la administracion
en las correspondientes licencias de edificacién. Se
pretende, no obstante, que los plazos de ejecucién no
excedan de cinco afios desde la aprobacion definitiva
del presente PERI, salvo que por circunstancias ajenas
a una normal gestion no pudiera cumplirse.

Parcelaciones

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito
del PERI, con las finalidades previstas en la ley del sue-
lo y sus reglamento, ajustandose a los dispuesto en los
articulo 87, 88, 90 y 91 de la Ley del Suelo.
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Proyectos de Urbanizacién

Los proyectos de urbanizacion quedaran incluidos
como anexos en los correspondientes proyectos de
edificacion de las distintas unidades de ejecucién. Es-
tos anexos contendran todos los documentos necesa-
rios para la completa definicion de las obras compren-
didas en su ambito, incluyendo una memoria, plano de
situacion en relacion con el planeamiento y planos de
proyecto y detalle, mediciones y presupuesto.

NORMAS DE EDIFICACION

Las aplicables a este PERI son las correspon-
dientes del PGOU, para sus zonas especificas.

Las de caracter general del PGOU de Murcia.
Las propias del sector.

Las de régimen de suelo urbano, de la LSRM.
Las Ordenanzas Municipales.

Las propias del PERI.

Condiciones Técnicas

Para las obras relacionadas con las vias publicas,
se cumplirén las determinaciones dadas por el Ayunta-
miento de Murcia en sus OO. MM.

Condiciones de Edificacion

Cumpliran con caréacter general todas las edifica-
ciones con las determinaciones siguientes de las
0OO0.MM. de edificacion del PGOU de Murcia.

Disposiciones generales OO.MM. de edificacion y
uso del suelo.

Normas de planeamiento en suelo urbano de uso
residencial.

Normas sobre prevencion de incendios, Anexo a
las OO.MM de edificacion.

Condiciones Estéticas

Con caracter general, todas las edificaciones cum-
pliran con lo previsto a este fin por las OO.MM. de edifi-
cacion del PGOU de Murcia.

NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTU-
RALES Y AMBIENTALES

Al no existir dentro del sector valores de este tipo
qgue deban ser objeto de condiciones especificas o nor-
mativa de proteccion, no se establecen normas especi-
ficas.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

ZONA RX-1. Tipologias mixtas alineadas a vial:
piezas urbanas concebidas como suma de proyectos
unitarios de vivienda con variedad tipoldgica, siendo su
principal caracteristica la configuracion de calles princi-
pales mediante edificaciones plurifamiliares alineadas
a vial con tipologia de Manzana Cerrada Tradicional o la
de Bloque Alineado a Vial con el complemento de Vi-
viendas Unifamiliares Adosadas.

Al tratarse de parcelas de gran dimension se ha
optado por ordenarlas interiormente en el presente PERI,
introduciendo espacios libres privados, sefialando
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las alineaciones correspondientes a las envolventes
méximas en planta sobre las que se localizara el
aprovechamiento que se asigne a cada unidad de
ejecucion.

Preferentemente se actuara por bloques comple-
tos. Cuando no sea asi y sea necesario disponer acce-
sos desde calles o espacios privados, se debera ga-
rantizar el acceso a las viviendas y a los demas
servicios.

Condiciones de uso
Uso caracteristico:

- Residencial.

Usos compatibles:

- Talleres domésticos

- Comercio local, en planta baja y en edificio
exclusivo.

- Oficinas y servicios profesionales, en planta baja o
primera. Sin limitacion para despachos profesionales.

- Restauracion, espectaculos y ocio.

- Hospedaje.

- Equipamientos.

- Garajes en planta baja y so6tanos.

- Pequenos talleres y almacenes de venta.

Usos prohibidos: Se prohibe el uso industrial en
todas sus categorias, y expresamente todos los rela-
cionados como prohibidos por el PGOU para edificios
de uso residencial, tales como: Lavadero de vehiculos,
Horno de fabricacion de pan, talleres de chapa y pintu-
ra, de carpinteria metalica, mecanicos y de madera, tin-
torerias y lavanderias de tipo industrial, academia de
baile y de musica, Discotecas o Imprentas, bares o lo-
cales con instalacion musical. Asi como actividades cu-
yos procesos conlleven la utilizacién de productos qui-
micos o materiales peligrosos e inflamables.

Tipologia
Las construcciones responderan al tipo de edifi-

cacion adosada, con posibilidad de unién entre sus
medianeras.

Condiciones de la edificacion

Superficie (m?) UE1 UE2
Superficie (m?) 2.155,00 956,00
indice de edificabilidad (m2/m2) 1,548 1,684
Edificabilidad (m?) 3.335,94 1.610,06
Cesion de aprovechamiento (m?) 179,20

Condiciones de parcela.
-Todas las parcelas existentes en el momento de
la Aprobacion Inicial del Plan General seran edificables.

- A efectos de segregacion de parcela se entiende
por parcela minima la de 150 m?, con frente minimo de
7 m.
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Posicion de la edificacion ED
- La edificacién coincidira con la alineacién y no se Superficie (m?2) 559,00
permitiran retranqueos, ni frontales, ni laterales. indice de edificabilidad (m2z/m?) 1,00
- Entre la edificacion podra existir espacios libres Edificabilidad (m?) 559,00
publicos o privados que faciliten tanto la ordenacion de y )
Cesion de aprovechamiento (m2) 0,00

dicha edificacién, asi como los accesos tanto a las vi-
viendas como a otros servicios.

Altura maxima

- 3+1+1 plantas (16 m), (tres plantas, atico y
sobreatico). Se podra alcanzar esta altura sin sobrepa-
sar la edificabilidad indicada en el presente PERI para
cada una de las Unidades de Actuacion indicadas. En
virtud del Eje Comercial.

Ocupacion.
- En planta so6tano el 100%

Solo se autorizan viviendas exteriores: Todas sus
piezas habitables tienen huecos que abren a espacio
abierto a patio, y al menos dos de sus piezas habita-
bles abren hueco a calle o espacio libre publico o priva-
do que de a espacio publico o cumpla las condiciones
de los patios abiertos a fachada. En el caso de vivien-
das con 2 piezas, podra dar una a la calle y otra a patio.

Ninguna vivienda en edificio de nueva planta ten-
dré pieza habitable alguna con huecos de ventilacion e
iluminacion a nivel inferior a la rasante definida para la
fijacion de la altura.

Dotacion de aparcamiento

Como minimo se dispondrd, dentro de la parcela
de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de edificacion y en todo caso de una plaza
por unidad de vivienda. Si la vivienda tuviere mas de 150
m? construidos deberan preverse dos plazas de apar-
camiento. Las plazas deberan ir en planta baja, sé6tano
0 semiso6tano, quedando reguladas las dimensiones
de las plazas conforme al PGOU.

Cualquier otro aspecto edificatorio no contempla-
do en esta ordenanza se definird de acuerdo a la Orde-
nanza de Edificaciéon del PGOU de Murcia.

ZONA RX-2. Correspondiente a la zona designada
como edificacion directa, mantiene las caracteristicas
correspondientes a uso terciario que RX-1 exceptuan-
do la altura edificable asignada que es de 2 plantas (7
m) sin exceder la edificabilidad de 1.00 m? m?2.

Condiciones de uso

Uso caracteristico:

- Servicio y residencial

Usos compatibles:

- Equipamientos.

- Garajes en planta baja y so6tanos.

- Pequefios talleres y almacenes de venta.
Tipologiay condiciones de la edificacion

Las construcciones responderan al tipo de edifi-
cacion adosada, con posibilidad de unién entre sus
medianeras.

Condiciones de parcela.

- Todas las parcelas existentes en el momento de
la Aprobacion Inicial del Plan General seran edificables.

Posicion de la edificaciéon

- La edificacion coincidira con la alineaciéon y no se
permitiran retranqueos, ni frontales, ni laterales.

- Entre la edificacion podra existir espacios libres
publicos o privados que faciliten tanto la ordenacién de
dicha edificacion, asi como los accesos tanto a las vi-
viendas como a otros servicios.

Altura maxima

- 2 plantas (7 m). Se podra alcanzar esta altura sin
sobrepasar la edificabilidad indicada en el presente
PERI.

Ocupacion.
- En planta sétano el 100%
En caso de uso residencial:

Solo se autorizan viviendas exteriores: Todas sus
piezas habitables tienen huecos que abren a espacio
abierto a patio, y al menos dos de sus piezas habita-
bles abren hueco a calle o espacio libre publico o priva-
do que de a espacio publico o cumpla las condiciones
de los patios abiertos a fachada. En el caso de vivien-
das con 2 piezas, podra dar una a la calle y otra a patio.

Ninguna vivienda en edificio de nueva planta ten-
dré pieza habitable alguna con huecos de ventilacion e
iluminacion a nivel inferior a la rasante definida para la
fijacion de la altura.

Como minimo se dispondra, dentro de la parcela
de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de edificacion y en todo caso de una plaza
por unidad de vivienda. Si la vivienda tuviere mas de 150
m? construidos deberan preverse dos plazas de apar-
camiento. Las plazas deberan ir en planta baja, sé6tano
0 semiso6tano, quedando reguladas las dimensiones
de las plazas conforme al PGOU.

Cualquier otro aspecto edificatorio no contempla-

do en esta ordenanza se definird de acuerdo a la Orde-
nanza de Edificaciéon del PGOU de Murcia.

ESPACIOS LIBRES

Se corresponde con los espacios libres publicos
o privados destinados a resolver las necesidades de
estancia y esparcimiento al aire libre de poblacion, en-
clavados en el sector.

Usos: comprende los usos de esparcimiento y re-
creo al aire libre sobre espacios vegetados y ordenados

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



NUmero 67

Miércoles, 22 de marzo de 2006

Pagina 8975

al efecto. Comprende también usos de relacion peato-
nal y de circulacién no motorizada, asi como otros usos
de proteccion ambiental.

Condiciones de edificacion: Se adecuaran basica-
mente para la estancia y paseo de personas. Su acon-
dicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus
elementos fundamentalmente el arbolado y los cultivos
florales.

Admitirdn usos deportivos y de esparcimiento, asi
como pequefias construcciones de caracter temporal o
definitivo en régimen de concesiones administrativas o
autorizacion, como quioscos de periddicos y revistas,
golosinas y bebidas no alcohélicas y similares.

Se define la subzona RO Espacios Libre Privado
con las mismas caracteristicas, condiciones de edifica-
cion y usos.»

Murcia, 17 de febrero de 2006.—EI Teniente de
Alcalde de Urbanismo, Fernando Berberena Loperena.

Murcia

3738 Aprobacion inicial del programa de actuacion
y fijacion del sistema de concertacion directa
para la gestién de la Unidad de Actuacion 1
del Plan Parcial ZU-Gt-4, Gea y Truyols
(expediente 2087GD04).

La Junta de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de
Murcia, en su sesion celebrada el pasado 8 de marzo
ha adoptado, entre otros, el siguiente acuerdo «Aprobar
inicialmente el Programa de Actuacion y fijacion del sis-
tema de Concertacion Directa para la gestion de la Uni-
dad de Actuacion | del Plan Parcial ZU-Gt-4, Gea y
Truyols», presentado a esta Administracién por «Solera
El Trampolin, S.L.».

Lo que se somete a informacion publica por plazo
de veinte dias a partir de la publicacion del presente
anuncio en el «Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia»,
durante cuyo plazo las personas interesadas podran
examinar el expediente y presentar las alegaciones que
estimen oportunas a su derecho.

Asimismo y de conformidad con el articulo 59.4 de
la Ley de Procedimiento Administrativo Comun y 194 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régi-
men Juridico de las Entidades Locales, este anuncio
servird de notificacién con caracter general para todos
aquellos interesados en el expediente que sean desco-
nocidos, se ignore el lugar de notificacion o, intentada
ésta, no se hubiese podido practicar.

Murcia, 14 de marzo de 2006.—EI Teniente Alcalde
de Urbanismo.
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Murcia

3437 Gerencia de Urbanismo. Autorizar Gasto.
3020/04-DU.

Habiéndose intentado la notificacién a los intere-
sados la autorizacién de gasto, dictada por el Director
de Servicios de la Gerencia, en su ultimo domicilio co-
nocido, y no habiéndose logrado practicar la misma, se
procede, en los términos fijados en el articulo 59.4 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y Procedimiento Administrativo Comun, a requerir la
personificacion de los interesados que se relacionan a
continuacién en las dependencias de la Seccion de
Disciplina Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo,
sita en Plaza de Europa, 1, de Murcia, en un plazo maxi-
mo de diez dias contados a partir de la presente publi-
cacion, para hacerse cargo de la referida notificacion.

Interesado: Cerezo Campos Antonio.
D.N.l.: 22148043-D

Municipio: Murcia

Expte.: 3020/04

Asunto: Solar sin vallar con maleza, en calle
Alfredo Nobel, 12, Los Ramos, Murcia.

Lo que se publica, a efectos de lo dispuesto en el ar-
ticulo 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman,
advirtiendo al interesado que transcurrido el plazo indica-
do sin cumplimentar el citado tramite se continuara con la
tramitacion del expediente sancionador urbanistico.

Murcia, 27 de febrero de 2006.—EI Alcalde, P.D.
(BORM n.° 156, 9-7-2003), el Teniente de Alcalde de Ur-
banismo.

Murcia

3451 Gerencia de Urbanismo. Sometimiento a
informacion publica de las determinaciones
urbanisticas a que se refieren la Orden
Resolutoria de 26 de diciembre de 2005 vy el
oficio de la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo, de 27 de enero de
2006, en relacion con la aprobacion definitiva
de la adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Murcia a la Ley del
Suelo de la Region de Murcia (Texto refundido
aprobado mediante Decreto Legislativo 1/
2005, de 10 de junio.

En virtud de acuerdo del Pleno del Excelentisimo
Ayuntamiento de Murcia, de fecha 23 de febrero de 2006,
se somete a informacion publica por plazo de un mes
para la presentacion de alternativas y sugerencias, las



