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Murcia

5673 Gerencia de Urbanismo. Aprobacidn definitiva
del proyecto de Plan Parcial del sector ZM-
Dr2, «Extensién residencial inmediata del
centro de los dolores hacia el Este. Los
Dolores».

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en
sesion celebrada el dia 27 de octubre de 2005, acord6
aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
sector ZM-Dr2, «Extensién residencial inmediata del
centro de los dolores hacia el este. Los Dolores».

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse, con caracter potestativo, re-
curso de reposicion ante el mismo 6rgano que lo ha adop-
tado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicién del presente anuncio en el Boletin Oficial de
la Region de Murcia, y, contra la resolucién expresa o pre-
sunta de dicho recurso, recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de
Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a contar des-
de el dia siguiente a aquél en que sea notificada dicha re-
solucion, si ésta es expresa, o desde que pueda entender-
se desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recur-
so contencioso-administrativo, ante el Organo de dicha
Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en
el art.° 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo
Comdn, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, el presente anuncio servirda de notificacion
para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion
o0, intentada ésta, no se hubiese podido practicar.

El texto de las normas urbanisticas del referido
Plan Parcial es el siguiente:

«4. Normas Urbanisticas
SECCION | NORMAS GENERALES

Articulo 1. Naturaleza.

El Plan Parcial Residencial del Sector Los Dolores
2 del que forman parte las presentes Normas, tiene por
objeto la ordenacion urbanistica del Sector de Suelo
Urbanizable definido en el vigente Plan General de Or-
denacion Urbana de Murcia.

El Plan Parcial se ha formulado de acuerdo a las
prescripciones del Ordenamiento Urbanistico de rango
superior, y en especial:

- Ley 6/98 sobre Régimen del suelo y Valoraciones.

- Ley del Suelo de la Region de Murcia (Ley 1/2001
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia
B.O.R.M. n.° 113 de 17/05/2001).
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- Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia,
aprobado por resolucion del Consejero de Obras Publi-
cas y Ordenacion del Territorio del dia 31 de enero de
2.001 (B.O.R.M. 3- 2- 88).

Articulo 2. Concepto.

El  Plan Parcial contiene la ordenacion
pormenorizada del ambito del sector, en desarrollo del
Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia. Detalla las
alineaciones, rasantes y las reservas dotacionales, fija las
condiciones de parcelacion y define los destinos urbanis-
ticos y las edificabilidades previstas para los terrenos.

Articulo 3. Contenido.

La ordenacion del sector estad contenida en los
siguientes documentos:

Documento 1: Memoria.

Documento 2: Planos de informacion.

Documento 3: Planos de Ordenacion.

Documento 4: Normas Urbanisticas.

Documento 5: Plan de Actuacion.

Documento 6: Estudio Econémico.

Documento 7: Memoria ambiental.

Los anteriores documentos tienen caracter norma-

tivo, excepto los Planos de informacion, el estudio eco-
némico, y los contenidos informativos de la Memoria.

Articulo 4. Normas complementarias.

En lo que no se oponga a lo especificado en estas
Normas y a la legislacion vigente resultan de aplicacion
al sector todos los contenidos de las Normas Urbanisti-
cas del Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia.

Las referencias a preceptos legales y reglamenta-
rios vigentes se entenderan hechas sin perjuicio de la
aplicacion de los preceptos de derecho necesario que
se dicten con posterioridad.

Articulo 5. Vigencia.

El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida
en las condiciones establecidas por la legislacién urba-
nistica y en tanto no se apruebe otro documento urba-
nistico de igual o superior rango que lo sustituya o mo-
difique.

Articulo 6. Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administracion,
quedan obligados al cumplimiento de las disposicio-
nes del Plan, de manera que cualquier iniciativa sobre
el area de actuacion ha de ajustarse a las mismas.

Articulo 7. Modificacion.

La modificacién de cualquiera de los elementos del
Plan se regira por lo dispuesto en los articulos 140, 145
y 149 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia. En par-
ticular, no se considera Modificacion del Plan Parcial:

a.- La precisién de limites efectuada con arreglo a
lo establecido en estas Normas, especialmente la
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adaptacion de las parcelas en que se localizan los Cen-
tros de Transformacion a las condiciones particularizadas
de instalacioén resultantes del Proyecto de Urbanizacion.

b.- La complementaciéon o adaptacion de determi-
naciones realizada mediante Estudio de Detalle formu-
lado en desarrollo del plan, con las condiciones que
posteriormente se enumeran.

c.- La modificacion de la delimitacion de las Uni-
dades de Actuacidn previstas, o de la forma de gestién
propuesta.

Articulo 8. Publicidad.

La entrada en vigor del Plan exige la previa
publicacion de la resolucién aprobatoria.

Todos los documentos integrantes de este Plan
seran publicos y podran ser consultados por cualquier
persona en todo momento, en la forma y lugar que de-
termine el Ayuntamiento, de conformidad con lo dis-
puesto en el art.° 153 de la L.S.R.M..

Articulo 9. Precisién de limites.

1.- Las delimitaciones de estudios de detalle, Uni-
dades de Actuacién, zonas o dotaciones, podran
precisarse en sus respectivos casos de utilizacion,
cuando se trate de ajustes debidos a las alineaciones o
lineas de edificaciébn actuales, las caracteristicas
topograficas del terreno, la mayor precision de la carto-
grafia de que se disponga, la presencia de arbolado o
vegetacién u otros elementos naturales o artificiales de
interés que justifiquen el ajuste.

2.- La referida precision de limites debera cumplir
las siguientes condiciones.

a.- Se mantendra sensiblemente la forma de las
determinaciones gréficas.

b.- No se produciran aumentos o disminuciones de
la superficie delimitada superiores al tres por cien (3%).

c.- No disminuiran los niveles de servicio de las
vias de circulacion.

d.- No disminuira la superficie destinada a siste-
mas dotacionales.

Articulo 10. Precisién de parametros.

Se admite una tolerancia del tres por cien (3%), en
mas o en menos, en la precision

de los parametros que definen las condiciones de
la edificacion de zonas o dotaciones.

Articulo 11. Edificios y usos anteriores al plan.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad
a la aprobacion definitiva del plan, que resultaren
disconformes con éste, se consideran fuera de ordenacion
en los términos establecidos por la legislacion urbanistica.

En las construcciones y edificios en los que, pese a
no ajustarse al Plan, concurra alguna de las circunstancias
indicadas en los apartados a), b) o c¢) del articulo 90 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica de la Ley de Suelo, se ad-
mite la realizacion de las siguientes obras:

- Obras de reforma y mejora y cambios objetivos
de actividad siempre que la nueva obra o actividad no
acentue la inadecuacion al planeamiento vigente, ni su-
ponga la completa reconstruccién de elementos
disconformes con él.

- Obras de ampliacion de dichas edificaciones
siempre que dichas ampliaciones se ajusten al
planeamiento vigente.

SECCION Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 12. Clasificacion y calificacion del suelo.

El ambito del sector esta clasificado como suelo
urbanizable. La denominacién contenida en el Plan Ge-
neral de Murcia es de Sector Residencial de media den-
sidad de Los Dolores 2 (ZM-Dr2) del Suelo Urbanizable.

Este Plan Parcial califica los terrenos en dos cate-
gorias iniciales : Zonas de dominio publico y zonas de
dominio privado.

Articulo 13. Suelo de dominio publico.

El total de superficie de uso y dominio publico del
Sector se encuentra afectada a diferentes usos segun
su localizacién, tal como se representa en el plano de
calificacion del suelo, distinguiéndose los siguientes :

- Espacios libres y zonas verdes publicas. (EV)

- Dotaciones de Equipamiento publico. (EQ)

- Viales de circulacion.

- Areas de aparcamiento. (P)

Articulo 14. Suelo de dominio privado.

Es el suelo que se destina a usos privados com-
patibles con el planeamiento, y se divide en las si-
guientes zonas de ordenacion:

Zona 1. Residencia unifamiliar adosada. (RD1)
Zona 2. Residencia en bloque alineado a vial. (BA)

Zona 3. Residencia en bloque conformando man-
zana. (M2)

SECCION Il NORMAS GENERALES DE EJECUCION

Articulo 15. Régimen de actuacion.

La ejecucion de este Plan se realizara por medio
del régimen de Actuaciones Integradas, por iniciativa
publica por la Administracion o por iniciativa privada por
un agente Urbanizador.

Articulo 16. Unidad de actuacion y Programa de
Actuacion Integrada.

El ambito del Sector comprende cinco Unidades
de Actuacién, denominadas U.A. Dr2A, U.A.Dr2B,
U.A.Dr2C, U.A.Dr2D y U.A.Dr2E, con el contenido que se
recoge en la Memoria y en los Planos de Ordenacion. Su
gestion se prevé realizar por cualquiera de las formas
de gestion de iniciativa privada de las establecidas en
la Ley de Suelo de la Regién de Murcia. No obstante el
sistema podra ser objeto de modificacion mediante el
procedimiento del articulo 142 de la L.S.R.M.
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La delimitacion realizada permite la distribucion
equitativa de cargas y beneficios, la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas y la ejecucion
del planeamiento siguiendo los plazos establecidos.

Para la ejecucion del Plan sera preciso aprobar
los correspondientes Programas de Actuacion.

Articulo 17. Principios generales.

La ejecucién del planeamiento garantizara el cum-
plimiento de la funcién social del derecho de propiedad
y de los demas derechos sobre bienes inmuebles, se-
gln su régimen urbanistico.

Articulo 18. Facultades y deberes de los propietarios.

1. Las facultades del derecho de propiedad relati-
vas al uso y edificacién de los terrenos seran las esta-
blecidas por la legislacion vigente.

2. .- El ejercicio de las facultades de los propieta-
rios esta condicionado al cumplimiento efectivo de las
siguientes obligaciones atribuidas a los propietarios:

a. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terre-
nos destinados a viales, parques y jardines y demas
dotaciones publicas.

b. Proceder a la efectiva equidistribuciéon de bene-
ficios y cargas derivados del Planeamiento.

c. Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destina-
dos a sistemas generales vinculados o adscritos al sector.

d. Costear las indemnizaciones a propietarios y
arrendatarios y demas gastos que procedan para la ex-
tincion de servidumbres y derechos de arrendamiento,
la destruccion de construcciones, instalaciones y plan-
taciones y el cese de actividades, incluso gastos de
traslados cuando cualquiera de ellos sea incompatible
con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi
como para satisfacer los derechos de realojo y retorno,
cuando sean procedentes.

e. Ceder gratuitamente el suelo en que se localice
el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento,
por exceder del susceptible de apropiacion privada.

f. Costear, sin perjuicio del derecho de reintegro
previsto en el art. 160.2 de la L.S.R.M., y, en su caso eje-
cutar en los plazos previstos las siguientes obras de ur-
banizacion:

- Construccion de la red viaria completa, incluso
areas de aparcamiento en superficie, y de las redes de
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctri-
ca, alumbrado, gas y telefonia.

- Construccion de las necesarias conexiones entre
las redes sefaladas en el punto anterior y las genera-
les de la poblacion.

- Ejecucion de los espacios libres publicos pro-
pios del sector, incluida la plantacién de arbolado vy jar-
dineria en ellos y en los viales.

g. Solicitar la licencia de edificacion, previo el cum-
plimiento de los deberes urbanisticos correspondien-
tes, en los plazos establecidos.
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h. Edificar los solares en los plazos fijados en el
planeamiento y en la preceptiva licencia.

Articulo 19. Aprovechamiento urbanistico.

A los efectos del céalculo del aprovechamiento de
cada Unidad de Actuacion no se establecen coeficientes
de ponderacion de la edificabilidad permitida en cada
zona de ordenacion, sin perjuicio de que los Proyectos
de Reparcelacién Forzosa podran establecer diferentes
coeficientes de ponderacion en el interior de cada Uni-
dad de Actuacién, en funcion de la valoracion relativa del
uso, situacion y condiciones de la ordenacién respecto
al uso y tipo caracteristico, justificando en todo caso los
pardmetros adoptados.

Articulo 20. Concrecién del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

Corresponde al Ayuntamiento el 10 % del aprove-
chamiento lucrativo del sector, y , como minimo el 10%
del aprovechamiento de referencia determinado por el
Plan General.

El aprovechamiento de cesion de la unidad de ac-
tuacion que la incluya la manzana n.° 2, se materializara
en dicha manzana, delimitandose la parcela correspon-
diente a partir del equipamiento situado en su extremo
oriental.

Articulo 21. Adjudicacion del aprovechamiento en las
Unidades de Actuacidn.

El aprovechamiento de las Unidades de Actuacion
se adjudicara en primer lugar a los propietarios de te-
rrenos situados en la misma Unidad o en los Sistemas
Generales adscritos a la misma, a los que el Proyecto
de Reparcelacién materialice su derecho de aprove-
chamiento en parcelas edificables.

El resto del aprovechamiento existente en la Uni-
dad, una vez deducidos los indicados en el parrafo ante-
rior, se adjudicaran a la Administracién, con el fin de ob-
tener las cesiones gratuitas que legalmente Ile
correspondan, o a los propietarios de terrenos que de-
termine la Administracion, situados en el exterior de la
Unidad o destinados a sistemas dotacionales, en pro-
porcién a sus derechos respectivos.

SECCION IV NORMAS DE EJECUCION DEL SUELO DE
DOMINIO PUBLICO

Articulo 22. Proyecto de Urbanizacion.

1. El disefio de los viales y espacios libres de do-
minio publico y de los elementos de las redes de infra-
estructura serd desarrollado constructivamente por un
Proyecto de Urbanizacion Unico para cada Unidad de
Actuacién. Debera cumplir las prescripciones de los ar-
ticulos 159 de la L.S.R.M., respetando las determinacio-
nes contenidas en este Plan.

Cada Proyecto contendra la definicion de las nece-
sarias conexiones entre las redes sefialadas en el pun-
to anterior y las generales de la poblacion, con indepen-
dencia de la atribucion diferenciada de los costes entre
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los distintos propietarios o agentes urbanizadores. Es-
tas conexiones deben plantearse conjuntamente para
todo el sector, sin limitarse a soluciones parciales refe-
ridas a cada Unidad de Actuacion.

Se adaptaran a las previsiones del Plan Director de
Infraestructuras Hidraulicas Costera Sur y su aprobacion
definitiva quedara condicionada a la de dicho plan.

2. El Proyecto podra efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y del
subsuelo en la ejecuciéon material de las obras de urba-
nizacién. Cuando esta adaptaciéon suponga la altera-
cion de las determinaciones sobre ordenacién o régi-
men del suelo o de la edificacion de los predios
afectados por el proyecto, debera aprobarse previa o si-
multaneamente la correspondiente Modificacion de
Plan Parcial, excepto en los casos susceptibles de
adaptarse mediante Estudio de Detalle.

Los Proyectos de Urbanizacion cumpliran con lo
dispuesto las siguientes disposiciones:

Manual de elementos normalizados en Obras de
Urbanizacion del Excmo. Ayuntamiento de Murcia.

Prescripciones de control de calidad en obras de
urbanizacién del Excmo. Ayuntamiento de Murcia

Ley 5/1995, de 7 de abril, de «Condiciones de
Habitabilidad en Edificios de Viviendas y de Promocion
de la Accesibilidad General».

Decreto 39/1997, de 4 de junio, sobre supresion
de barreras arquitecténicas.

Orden de 15 de octubre de 1991, de la Consejeria
de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente
sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion.

Articulo 23. Sistema viario e infraestructuras.

1. Las obras de urbanizacion de los viales se reali-
zaran de acuerdo con las especificaciones de disefio
contenidas en este Plan y las establecidas en la Nor-
malizacion en Obras de Urbanizacion del Excmo. Ayun-
tamiento de Murcia. El esquema de aceras, calzadas y
aparcamientos podra ser alterado en el Proyecto de Ur-
banizacién sin modificar las alineaciones y mantenien-
do una anchura de aceras no inferior a 2 m.

2. La localizacién de los Centros de Transforma-
cion se contiene en el plano 3.8 de Ordenacion. Las ca-
racteristicas constructivas de los Centros seran las de-
rivadas de sus exigencias funcionales y para su
instalacion subterranea por respeto a los valores am-
bientales y paisajisticos de las zonas verdes vy
equipamientos colindantes.

En el caso de no ser necesarios para la ejecucion
de las infraestructuras o cesar definitivamente los usos
de infraestructura, los terrenos podran utilizarse para
otros usos dotacionales, o de espacios libres.

3. Los esquemas contenidos en los planos de in-
fraestructura para las redes de agua, alcantarillado, su-
ministro de energia eléctrica y alumbrado tienen un ca-
racter orientativo, debiendo el Proyecto de Urbanizacion
adaptar sus condiciones de calculo y disefio a las
necesidades de la red.

El alumbrado de la via publica debera proyectarse
bajo los criterios de eficiencia y ahorro energético, re-
duccién del resplandor luminoso nocturno y adecuada
gestion de los residuos generados por los mismos.
Para ello, los niveles de iluminacion alcanzados seran
los adecuados para cada tipo de via, las instalaciones
iran dotadas de sistemas de encendido y apagado que
eviten la prolongacion innecesaria de los periodos de
funcionamiento, deberan regular el nivel luminoso para
permitir la reduccion del flujo luminoso y no podran pro-
yectar haz de luz en sentido ascendente o hacia el cielo.

En el disefio del viario se incluira tanto el rodado
como el peatonal o el compatible para ambos tipos de
trafico. Se incluira en los viales principales y en las vias
0 zonas peatonales, carriles para la circulacion de bici-
cletas debidamente sefializados. En las vias de tréafico
local se entenderd compatible la circulacién de bicicle-
tas con el trafico rodado general, por lo que se tomaran
las medidas que garanticen la compatibilidad de la ve-
locidad de ambos tipos de tréfico.

En las calles de anchura menor o igual a 7 m. no
se separara aceras y calzadas y seran compatibles
para el trafico rodado y el peatonal en su caso.

Las vias publicas que discurran sobre espacios
susceptibles de aprovechamiento privado en subsuelo,
se trataran como peatonales o de uso compatible y po-
drén incluir zonas de aparcamiento, incorporandose los
elementos adecuados para limitar el acceso rodado ex-
clusivamente a las areas destinadas a este fin. Asimis-
mo incorporaran los elementos necesarios para la
plantacion de arbolado viario sobre la superficie cons-
truida en las condiciones del articulo 3.8.1.2.1.e. de las
Normas Urbanisticas de P.G.0O.U. sin necesidad de re-
bajar la cota del vial en la totalidad de su extensién. El
trazado de las infraestructuras evitaran estas vias, de
modo se evite, en la medida de lo posible, el estableci-
miento de servidumbres sobre los locales bajo rasante.

Las calles de anchura igual o superior a 10 m. in-
cluiran arbolado de hoja caduca en alineaciones que
podran instalarse en las aceras o bandas de aparca-
miento.

En los espacios libres se respetaran los arboles
existentes de mediano o gran porte asi como especies
singulares y protegidas y se estara a las disposiciones
que para los espacios libres presenta el Plan Parcial y
sus Ordenanzas.

En las zonas peatonales podran alojarse centros
de transformacion subterraneos, segln establece el
PGMOU. Podréan situarse en espacios libres y los Pro-
yectos de Urbanizacién podran relocalizar los previstos.

Se utilizara pavimento de asfalto fonoabsorbente
en todas las vias de circulacion, asi como en los viales
internos.

Se limitara la velocidad maxima de los vehiculos a
50 Km/h en las vias de trafico segregado; a 30 Km/h, en
las vias de trafico compatible con el de bicicletas, y al
paso de hombre en las calles de trafico compatible con
el peatonal.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



NUmero 106

Miércoles, 10 de mayo de 2006

Pagina 14421

Para cumplir con lo previsto en la Ordenanza de
Limpieza Viaria, Almacenamiento, Recogida y Disposi-
cion Final de Desechos y Residuos Sdlidos y en espe-
cial con respecto a los contenedores y el servicio de re-
cogida de éstos (arts. 58 al 65), se reservaran los
espacios precisos para la localizacién de los contene-
dores y su manipulacion, favoreciendo la ubicacion de
los contenedores subterraneos.

Se respetaran las especies protegidas por la Or-
den de 17 de Febrero de 1989, sobre Proteccion de Es-
pecies de la Flora Silvestre de la Regidon de Murcia o por
el Plan General (palmeras) bien respetando su ubica-
cion o bien trasladandolas a las futuras zonas verdes
gque contempla el Plan Parcial.

Articulo 24. Areas de aparcamiento. (P)

El proyecto de urbanizacion incluira el acondicio-
namiento en superficie de las areas de aparcamiento.
Nunca se procedera a la pavimentacion indiscriminada
de toda su superficie, sino que se reservara el espacio
preciso para incluir la plantacion de arbolado y jardine-
ria. Se dotara de las instalaciones de riego y alumbrado
correspondientes.

Bajo rasante se permite la construccion de
aparcamientos subterraneos, con un minimo de 2 plan-
tas y un maximo de 5 plantas, con el régimen juridico
gue el Ayuntamiento considere mas conveniente con la
condicién de que mantengan el caracter de uso publico.

La construccion del aparcamiento subterraneo se
realizara de modo que se instale 1 metro de tierra bajo
la rasante de la parcela con el fin de permitir la planta-
cion arbolado y ajardinamiento de la superficie.

Articulo 25. Zonas verdes. (EV)

Las zonas verdes publicas seran disefiadas en el
Proyecto de Urbanizacion, dotandolas del correspon-
diente arbolado, jardineria, tratamiento de suelos,
alumbrado y mobiliario adecuado, con las condiciones
de disefio establecidas para las obras municipales. En
ellas se permite la ubicacion de:

« Zonas deportivas publicas, en instalaciones
descubiertas, con una ocupacién maxima del 10 % de
su superficie.

« Construcciones complementarias de caracter
temporal o definitivo en régimen de concesion adminis-
trativa o autorizacion, como kioskos de periédicos y re-
vistas, golosinas y bebidas no alcohdlicas o similares
gue no superaran una edificabilidad de 0,02 M2c./M2.

Se adoptaran las medidas necesarias para la pre-
servacion de los ejemplares de especies protegidas
por la Orden de 17 de febrero de 1989 sobre proteccién
de especies de flora silvestre de la Region de Murcia,
gue puedan verse afectados por las obras de urbaniza-
cion, o bien cumplir con lo establecido en la autoriza-
cion de la Comunidad Auténoma para la destrucciéon o
traslado de los ejemplares protegidos por la legislacion
vigente.
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Se respetaran las especies protegidas por el Plan
General (palmeras), los arboles existentes de mediano
0 gran porte asi como especies singulares, bien respe-
tando su ubicacién o bien trasladandolas a las futuras
zonas verdes que contempla el Plan Parcial.

Para el arbolado se utilizaran especies bien adap-
tadas como olmo, almez, palmera canaria, palmera
datilera y pinos pifioneros.

Para minimizar el gasto hidrico, las especies vege-
tales seran autoctonas.

Se adoptaran las medidas adecuadas que permi-
tan reducir el consumo de agua para riego, disponien-
do riego localizado, circuitos cerrados de agua y me-
diante la utilizacion de aguas subterraneas.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion,
debe favorecerse la plantacion de arbolado en las zo-
nas verdes situadas junto a las fachadas de los edifi-
cios. Para ello se utilizara el arbolado de hoja caduca
gue permita pasar la radiacion solar en invierno y la ta-
micen, refrescando el ambiente, en verano.

Utilizacion de superficies de agua en zonas verdes
y espacios libres para refrescar el ambiente.

El alumbrado de los espacios libres debera
proyectarse bajo los criterios de eficiencia y ahorro
energético, reduccion del resplandor luminoso nocturno
y adecuada gestion de los residuos generados por los
mismos. Para ello los niveles de iluminacién alcanza-
dos seran los adecuados para cada espacio disefiado,
las instalaciones iran dotadas de sistemas de encendi-
do y apagado que eviten la prolongacién innecesaria de
los periodos de funcionamiento, deberan regular el nivel
luminoso para permitir la reduccién del flujo luminoso y
se limitara el flujo luminoso ascendente al 5%.

Articulo 26. Servicios urbanos.-

Los proyectos de urbanizacion incluiran la ejecu-
cion de los servicios urbanos siguientes con las carac-
teristicas que se indican, sin perjuicio de que los pro-
pietarios de suelo o promotores tengan derecho a ser
reintegrados de los gastos que anticipen por los servi-
cios de sectores liberalizados por la legislacion estatal,
cuyos gastos corresponden a las empresas concesio-
narios o titulares de los servicios, de conformidad con
lo establecido en el art. 160. 2. de laL. S. R. M.

Red de Abastecimiento.

Las conducciones se proyectaran de fundicién du-
ctil de 20 Atm. de presion nominal y 10 Atm. de servicio.

La red serda mallada.

Se incluirdn hidrantes contra incendios de 100
mm. de diametro nominal, que se conectaran a redes
de, al menos, 150 mm. de didmetro nominal.

Siempre que sea posible, la red se proyectara por las
aceras o bandas de aparcamiento y a una distancia mini-
ma a los paramentos o linea de edificacion de 1'50 m.
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Las acometidas seran de 1 6 2 pulgadas, y de 3
pulgadas en las acometidas contra incendios. Las de
2" se proyectaran con valvula tipo AVK y trampillon en la
acera. Las de 1" acabaran en una arqueta de hormigén
normalizada por Aguas de Murcia.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundi-
cion ddctil con cierre articulado segin normas UNE 41-
300-87 con la inscripcién «Aguas de Murcia — Abasteci-
miento».

Los parametros de calculo seran los siguientes:

Caudales: 12 I/m? edificable y dia consumidos en
8 horas.

Presion maxima : 60 m.c.a.

Velocidad media minima: 0'50 m/seg.
Velocidad méxima: 1.2 m/ seg.
Secciéon minima: 100 mm.

Red de Saneamiento.

Se proyectara mediante red unitaria conduciendo
las aguas hacia el punto de entronque que determine la
empresa que presta el servicio.

La red se proyectara con tuberia de hormigon re-
sistente a sulfatos con cemento SRMR, y con unién de
campana con junta de goma.

Se proyectaran pozos de registro con anillos prefa-
bricados de hormigén a distancias no mayores de 45 m.

Las tapas de pozos de registro seran de fundicion
ddctil con cierre articulado seguin normas UNE 41-300-87
con la inscripcién de «Aguas de Murcia — Saneamiento».

Los parametros de calculo serén los siguientes:

Caudales: 12 I/m2 edificable y dia vertidos en 8 horas.

100 I/seg.ha. de pluviales.

Pendiente minima: 3°0o0.

Velocidad media minima: 0'60 m/seg.

Velocidad maxima: 4 m/ seg.

Seccién minima: 300 mm.

Red de Energia Eléctrica.

Se tendra en cuenta el Real Decreto 1955/2000 de
1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion suministro y

procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica.

Incluird la linea de media tension, los centros de
transformacion precisos y la red de baja tension.

Incluirad la necesaria conexién con las redes exis-
tentes en los puntos que determine la empresa que
realice el suministro.

Los centros de transformacién se proyectaran en-
terrados y podran situarse en el lugar mas conveniente
de las areas peatonales o zonas verdes del ambito de
cada unidad de actuacion, no interfiriendo las redes
correspondientes a otros servicios y manteniendo las
distancias reglamentarias.

Se cumplird con lo establecido en los Manuales
Técnicos de Distribucion y las Normas particulares de
construccién para instalaciones de Alta y Baja Tensién
vigentes en la empresa que realice el suministro y apro-
bados por la Administracion competente.

La prevision de carga de calculo se realizara de
acuerdo a los criterios establecidos por el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensién y que se resumen a
continuacion:

Electrificacion basica en viviendas, equivalente a
50 vatios/mz2.

Locales comerciales: 100 vatios/m?.
Equipamientos: 100 vatios/mz2.

Alumbrado Publico.

Debera cumplir las siguientes prescripciones:

Deben iluminar Unicamente la superficie que se
pretende dotar de alumbrado y deben cumplir los crite-
rios de eficiencia y ahorro energético, reduccion del res-
plandor luminoso nocturno y adecuada gestion de los
residuos generados por las mismas.

Los niveles de iluminacion obtenidos en estas
instalaciones, no deben superar los valores maximos
establecidos mas adelante. No obstante, podran so-
brepasarse los niveles luminosos hasta un 20%, salvo
en casos excepcionales debidamente justificados en
los que seria posible rebasar dicho porcentaje.

La relacién luminancia / iluminancia (L/E) debe
contemplarse en la valoracion de las prestaciones de
las diferentes soluciones luminotécnicas, de forma que
dicha relacién sea maxima al objeto de que el flujo lu-
minoso emitido al cielo sea minimo.

Las luminarias y proyectores previstos, con la in-
clinacién y reglajes recomendados por los fabricantes,
una vez instaladas no deben rebasar los limites maxi-
mos del flujo hemisférico superior instalados FHSinst y
deben alcanzar los valores minimos del rendimiento (¢)
y del factor de utilizacion (K) establecidos en los valores
luminotécnicos de proyecto que se establecen mas
adelante.

Las instalaciones deben dotarse de los corres-
pondientes sistemas de encendido y apagado de forma
que, al evitar la prolongacion innecesaria de los perio-
dos de funcionamiento, el consumo energético sea el
estrictamente necesario.

Deben incorporar sistemas de regulacion del nivel
luminoso que permitan la reduccién del flujo luminoso y
el consiguiente ahorro energético.

Se cuidaréa el posicionamiento, el apuntamiento y
la orientacion de los aparatos de alumbrado, impidien-
do la vision directa de las fuentes de luz. Se dirigira la
luz preferentemente en sentido descendente y no as-
cendente utilizando, en su caso, sistemas oOpticos ade-
cuados, deflectores, pantallas y paralimenes para evi-
tar la dispersién del haz luminoso con la finalidad de
paliar en lo posible la luz intrusiva.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



NUmero 106

Miércoles, 10 de mayo de 2006

Pagina 14423

Las instalaciones ejecutadas cumpliran con lo exi-
gido en esta Ordenanza, especialmente lo establecido
en el Anexo de Requerimientos Técnicos y Niveles de
lluminacion, segun la zona donde se encuentre la insta-
lacién de alumbrado exterior.

Las luminarias a instalar cumplirdan los siguientes
puntos:

Sistema optico cerrado.
Fotometria regulable.
Capacidad: hasta 250 w. (s.a.p.), recomendada 150 w.

Hermeticidad del sistema 6ptico: IP 55, recomen-
dada IP 65.

Rendimiento minimo (¢) lampara S.A.P. y H.M.
Tubular clara e» 70 %
Ovoide opal e» 60 %

Factor de utilizacion minimo (K) para diferentes re-
laciones a/h (altura del punto de luz/anchura de calzada).

Tubular clara

a/h=05e»20%

a/h=10e»38%

a/h=15e»45%

a/h=2,0e»50%

Ovoide opal

a/h=05e»18%

a/h=10e»32%

a/h=15e»37%

a/h=20e»40%

Flujo hemisférico superior instalado maximo
(FHSinst) d» 5 %

Valores luminotécnicos de proyecto:

lluminancia media Em : 15 lux.

Iluminancia minima Emin : 5 lux.

Uniformidad media Um : 33%.

Red de Gas.

La instalacion se proyectard de acuerdo a la si-
guiente normativa:

Decreto del Ministerio de Industria de 26 de octu-
bre de 1973 por el que se aprueba el Reglamento Ge-
neral del Servicio Publico de Gases Combustibles.

Decreto del Ministerio de Industria y Energia de 18
de noviembre de 1974 por el que se aprueba el Regla-
mento de redes y acometidas de combustibles gaseo-
sos e Instrucciones M.I.G.

Real Decreto 1085/92 sobre Reglamento de Activi-
dades de distribucion de G.L.P.

Se cumplira con lo establecido en las Normas de
construccién para instalaciones de la empresa que rea-
lice el suministro y aprobados por la Administracion
competente.
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Red de Telecomunicaciones.

Cumplira con las Normas de construccion para
instalaciones de la empresa que preste el servicio.

Articulo 27. Equipamientos. (EQ)

El suelo destinado a equipamientos de uso y do-
minio publico es el sefializado con las abreviaturas EQ
en los planos de ordenacién e incluye las siguientes
parcelas:

EQ1, con una superficie de 3.597 m2.
EQ?2, con una superficie de 4.537 m2.
EQ3, con una superficie de 8.433 m2.

Dichas parcelas pueden ser objeto de divisiéon o
agrupacion sin limitacion para adaptarse a los requeri-
mientos de las dotaciones que se implanten.

Se destinaran a centros educativos, docentes, cul-
turales, sanitarios administrativos, deportivos, y socia-
les al servicio del sector.

Usos pormenorizados permitidos: son los con-
templados en los epigrafes a) b) c) del apartado 2 del
articulo 3.6.1. de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Usos prohibidos: los contenidos en los epigrafes
d) y e) del apartado 2 del articulo 3.6.1. de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

Se fija para la edificacion en las zonas de
equipamiento una edificabilidad maxima de 2 M2/M2.

En tanto no se proceda a la edificacion de los
equipamientos previstos en el plan, o en los terrenos
que queden libres de edificacién, el suelo podra tratar-
se como zona verde.

SECCION V NORMAS DEL SUELO DE DOMINIO
PRIVADO

Capitulo 1 Normas de desarrollo

Articulo 28. Estudios de detalle.-

1.- Los Estudios de detalle tienen por objeto desa-
rrollar el plan, de acuerdo con el contenido del Articulo
120 de la L.S.R.M. reajustando o estableciendo
alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad asigna-
da por el planeamiento, sin aumentarla en ningin caso.

2.- Podran redactarse Estudios de detalle con las
finalidades que, sin caracter limitativo, se sefialan a
continuacion.

a.- Adaptar y reajustar las alineaciones o rasantes,
cuando no pueda efectuarse el ajuste mediante la pre-
cision de limites prevista en estas Normas.

b.- Ordenar los volimenes edificables de los sis-
temas de equipamientos e infraestructuras y servicios,
de acuerdo con lo previsto en estas Normas.

c. Reordenar los volimenes, sin sobrepasar la
edificabilidad que corresponde a los terrenos compren-
didos en su ambito, ni las alturas maximas estableci-
das, ni alterar el uso exclusivo o predominante asigna-
do por aquél, ni reducir la superficie de uso y dominio
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publico. Se incluye en este concepto el cambio de la ca-
lificacion de éareas completas de vivienda unifamiliar
agrupada (Rd1l) en manzanas que también incluyan
Bloque alineado a vial (BA) para pasarla a esta Ultima,
con una limitacién de altura maxima de 4 plantas para
las zonas asi transformadas. El ambito del Estudio de
detalle comprenderd, en estos casos, toda la manzana
afectada por la modificacion.

d.- Completar el sistema de comunicaciones defi-
nido por el plan pudiendo crearse vias interiores de ca-
racter privado para el acceso a la edificacion desde el
viario publico que resulten necesarias para proporcio-
nar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta es-
tablezca el propio Estudio de Detalle.

3.- Los Estudios de detalle estaran sujetos a las
siguientes limitaciones.

a.- La adaptacion o reajuste de alineaciones no
podra comportar reduccion de la superficie de las dota-
ciones previstas por el planeamiento, ni suponer alte-
raciones en la continuidad del recorrido establecido
para el viario que discurra por su ambito.

b.- No podran aumentar la edificabilidad prevista
por el plan, sin perjuicio de su posible redistribucion.

c.- No podréan contener la prevision de nuevas re-
servas de suelo dotacional publico, salvo que el estu-
dio de detalle sea de iniciativa particular, promovido con
la aquiescencia de la propiedad, de modo que no exista
la posibilidad de perjuicio o alteracion de las condicio-
nes de ordenacion ni de los costos de urbanizacion de
los predios colindantes.

Articulo 29. Parcelaciones y segregaciones.

1.- Las parcelaciones y segregaciones estan suje-
tas a previa licencia municipal o a la aprobacion del
proyecto de reparcelacién forzosa que las contenga.

2.- Son indivisibles:

a.- Las parcelas determinadas como minimas
para cada zona.

b.- Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales
o menores a las determinadas como minimas para
cada zona, salvo si los lotes resultantes se adquirieran
simultaneamente por los propietarios de terrenos colin-
dantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva fin-
ca.

c.- Las parcelas cuyas dimensiones sean meno-
res que el doble de la superficie determinada como mi-
nima para cada zona, salvo que el exceso sobre dicho
minimo pueda segregarse con el fin indicado en el pa-
rrafo anterior.

d.- Las parcelas edificables con arreglo a una de-
terminada relacion entre superficie de suelo y superfi-
cie construible, cuando se edificara la correspondiente
a toda la superficie de suelo, o, en el supuesto de que
se edificare la correspondiente s6lo a una parte de ella,
la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las
salvedades indicadas en el apartado anterior.

3. El Proyecto de Reparcelacion Forzosa, por razo-
nes justificadas en la racionalidad de la distribucion de
las parcelas adjudicadas y en las condiciones idoneas
de edificacion, podra fijar condiciones mas restrictivas
de parcela minima que las establecidas por este Plan.

4. Sobre las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion Forzosa no podran hacerse futuras
parcelaciones que no cumplan las condiciones estable-
cidas como minimas por el presente Plan Parcial.

Articulo 30. Solicitud de licencias.

Podran concederse licencias de construccion
cuando las obras de urbanizacién estén finalizadas o
cuando, aln en caso contrario, se garantice su urbani-
zacion simultanea en los términos del articulo 211 de la
L.S.R.M.

El Programa de Actuacion fijara los plazos para
edificar, segun lo dispuesto en el Articulo 172 de la
L.S.R.M.

Articulo 31. Proyecto de obras.

Para la ejecucion de las edificaciones correspon-
dientes a las parcelas edificables del Plan sera preciso
solicitar una licencia municipal, para cuya concesién se
exigira la presentacién de proyecto firmado por técnico
competente, que deberd adecuarse a todas las deter-
minaciones contenidas en este capitulo. Para ello sera
preceptiva la inclusiéon de un apartado en la memoria
que contenga una justificaciéon expresa de su cumpli-
miento.

Capitulo 2. Normas generales de edificacion.

Articulo 32. Alineaciones.

Las alineaciones estan reflejadas en los Planos
de Ordenacion de este Plan. Corresponde al Ayunta-
miento la fijacion de las alineaciones sobre el terreno,
pudiendo realizarse los ajustes minimos necesarios
que exija el replanteo.

Articulo 33. Rasantes.

Las rasantes oficiales corresponden al perfil
longitudinal en el eje de las vias publicas y se sefialan
de modo global en el plano de ordenacién correspon-
diente.

El Proyecto de Urbanizacion debe permitir su de-
terminacion concreta para cada parcela, con las peque-
fias rectificaciones de detalle que pueden ser realiza-
das en la propia ejecucion.

Articulo 34. Numero de plantas.

En el nUmero maximo de plantas permitido, que
se indica en el plano 3.1. de Ordenacion, se incluye la
planta baja y se excluyen los s6tanos y semisétanos.
Este nimero no podra ser superado aun cuando la
altura maxima de la edificacién lo permitiese.
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Articulo 35. Construcciones por encima de la altura
de cornisa.

Por encima de las alturas maximas podran admi-
tirse las construcciones previstas en el art. 4.5.7. de las
Normas Urbanisticas del Plan General y las Ordenan-
zas Municipales de Edificacion, con las limitaciones es-
tablecidas en el art. 4.5.11. de las Normas Urbanisticas
del Plan General.

En el caso de las edificaciones que incorporen
planta de atico, queda prohibido la cubierta con vertien-
te de tejado.

Articulo 36. Forma de medicién de las superficies
edificadas.

El cémputo de la superficie construida se realizara
con los criterios del articulo 4.4.3. de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

Articulo 37. S6tanos y semisétanos.

Se permiten plantas s6tano o semisétano en las
condiciones del art. 4.5.2. y el apartado 2.a) del art.
4.4.3. de las Normas Urbanisticas del Plan General, no
permitiéndose su utilizacién como lugares de residen-
cia, de trabajo o de actividad que implique la presencia
continuada de personas.

Articulo 38. Vallados.

Cuando la alineacion no esté definida por los
cuerpos edificados los cerramientos recayentes a vial
publico solo podran ser macizos hasta una altura de 1,2
m., pudiendo continuarse mediante verjas metéalicas
caladas, setos, etc....

Los cerramientos deberan tener un tratamiento y
acabados de buena calidad, acorde con el correspon-
diente a las fachadas exteriores.

Articulo 39. Condiciones estéticas.

Todos los paramentos exteriores de los edificios,
tanto recayentes a via publica como privada o predios
colindantes, deberan tratarse con materiales y acaba-
dos propios de fachada, con independencia de su posi-
cion relativa.

Todos los anuncios y rétulos comerciales deberan
respetar, en su situaciéon y dimensiones, los elementos
ornamentales y compositivos del edificio y del entorno.

ESPACIOS LIBRES:

Los espacios libres de la parcela seran tratados
como espacios ajardinados.

INSTALACIONES:

Los Proyectos de Edificacion deberan prever la
ubicacién de los elementos de climatizacion, central o
individualizada, de manera que queden integrados en
la composicién del edificio.

CUBIERTAS:

Las cubiertas de los edificios contaran con superfi-
cie accesible para la instalacion de captadores y acumu-
ladores solares u otras fuentes de energias renovables.
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Articulo 40. Instalaciones obligatorias.

Ademas de las instalaciones que otras normas de
obligado cumplimiento impongan en los edificios en ra-
z6n de su uso, sera obligatoria la instalacién de pro-
duccién de agua caliente sanitaria por energia solar en
todas las viviendas, dimensionada para atender el 60%
de la demanda energética previsible por este concepto.

Se entendera por demanda previsible de agua ca-
liente sanitaria al resultado de aplicar una demanda
media de 35 litros de agua a 45° por persona y dia a la
ocupacion estimada de la vivienda.

La ocupacion estimada de cada vivienda expresada en
n.° de habitantes seré igual al n.° de dormitorios méas uno.

Los Proyectos de Edificacién deberan incorporar
la instalacion de produccién de agua caliente sanitaria y
prever la ubicacion los elementos de produccién de ma-
nera que se integren en el edificio.

Articulo 41. Aparcamientos y accesos.

Cada parcela resolvera el alojamiento de vehicu-
los generado por la actividad interior, con una reserva
minima de 1 plaza por vivienda de superficie construida
menor o igual de 150 m2., dos plazas por vivienda de
superficie superior y una plaza por cada 100 m2. cons-
truidos destinados a otros usos. En cualquier caso el
namero de plazas de aparcamiento no sera inferior al
resultado de dividir la superficie construida sobre ra-
sante por 100.

La disposicién y dimensiones de los accesos no
entorpecera el trafico exterior y respetara el arbolado y
los elementos de urbanizacion existentes.

Capitulo 3. Normas de uso

Articulo 42. Condiciones de uso.

1. Se establece como uso caracteristico el resi-
dencial.

2. Es uso complementario el de garage y el co-
mercial donde asi se determine.

3. Son usos compatibles:

Los de servicios excepto los que prohibe el art.
3.3.4. de las Normas Urbanisticas del Plan General, li-
mitando los comerciales al uso pormenorizado de co-
mercio local.

Los de equipamientos salvo cementerios y defen-
sa y carceles.

4. El resto de usos estan prohibidos salvo las con-
diciones particulares de zona

5. Mediante Ordenanza Municipal especifica y
complementaria podran limitarse o ampliarse los usos
posibles y las condiciones de implantacion en las dis-
tintas zonas calificadas por el plan.
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Capitulo 4. Normas de las zonas de ordenacién.
ZONA 1. RESIDENCIA UNIFAMILIAR AGRUPADA. (RD1)

Articulo 43. Tipologia de la edificacion.

Edificacion en manzanas semicerradas con vivien-
das en su interior, cuyas fachadas definen alineaciones
complementarias abiertas a vias privadas de acceso,
que pueden estar sujetas a régimen de propiedad
compartida.

Articulo 44. Condiciones de uso.
Uso dominante: vivienda en edificacién unifamiliar.

Usos compatibles: vivienda en edificacion
plurifamiliar, residencia especial , talleres domésticos,
comercio local, oficinas y servicios profesionales, Res-
tauracion, espectaculos y  ocio, Hospedaje,
Equipamientos, espacios libres

Uso complementario: Aparcamiento-Garage, en la
proporcion establecida en el articulo 3.4.3. de las Nor-
mas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 45. Parcela edificable.

Para ser edificables, las parcelas tendran una su-
perficie minima de 100 metros cuadrados, un frente mi-
nimo a todos los viales, tanto publicos como privados,
de 5 metros y en su interior podra inscribirse un rectan-
gulo de dimensiones 5 por 12 metros.

Articulo 46. Condiciones de edificabilidad y forma de
los edificios.
La edificabilidad méxima se fija en 1,10 m2c./ m2.
La ocupacién maxima de parcela por la edificacion
seréa del 80% de su superficie.
Articulo 47. Altura total y nGmero de plantas.
Las edificaciones tendran una altura maxima de
dos plantas.
La altura maxima de cornisa sera de 7 m.
No se permite la construccion de aticos.
La planta baja tendra una altura maxima, medida

desde la cara inferior de su forjado de techo, de 4,5 m.
sobre la rasante.

Articulo 48. Posicion de la edificacion.

Las construcciones podran proyectarse libremen-
te en el interior de la parcela, pudiendo abrir vias priva-
das peatonales, rodadas o de uso compatible en su in-
terior, o espacios libres de uso privativo o comunitario,
sujetos al régimen de division horizontal.

ZONA 2. RESIDENCIA EN BLOQUE ALINEADO A VIAL.
(BA)
Articulo 49. Tipologia de la edificacion.

Es la definida como bloque de vivienda en edi-
ficacion plurifamiliar, alineada a vial: edificacién

ajustada a las alineaciones definidas en los pla-
nos de Ordenacion, de modo que conformen el es-
pacio publico, pudiendo incorporar, o no, espacio
de parcela libre de edificacién.

Articulo 50. Parcela edificable.

Para ser edificables, las parcelas tendran una su-
perficie minima de 250 metros cuadrados, un frente mi-
nimo a todos los viales de 12 m., una profundidad mini-
ma de 15 m. y en su interior podra inscribirse un
rectangulo de dimensiones 12 por 15 m.

La parcela minima edificable incluira los bloques
completos de esta zona de ordenanza incluidos en ella.

Articulo 51. Condiciones de edificabilidad y forma de
los edificios.

Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
mediante el establecimiento de alineaciones exteriores
e interiores.

Las alineaciones exteriores son obligatorias,
mientras que las interiores se considerardn como
maximas.

La edificabilidad sera la que se atribuya en co-
rrespondiente documento de equidistribucion de bene-
ficios y cargas, pudiendo oscilar entre el minimo y maxi-
mo que se indican a continuacion:

indice de edificabilidad maxima = 0’95x(N + 0'5)
m2/m2.

indice de edificabilidad minima = 0'85x(N + 0'5)
m2/m2.

Siendo N en nimero maximo de plantas sobre ra-
sante.

Articulo 52. Altura total y nimero de plantas.

Las edificaciones tendran el namero de plantas
grafiado con caracteres romanos en el Plano 3.1 de Or-
denacion, para las distintas partes de la edificacion, en
Su caso.

Las areas con el rétulo RO se destinaran a espa-
cios libres privados.

La altura maxima de cornisa se obtendra de la ex-
presion:

A (metros) = 3*N + 1, siendo N el nimero de plan-
tas sobre rasante.

Sobre la altura de cornisa se autoriza la construc-
cion de una planta de atico, con una ocupacién maxima
del 50% de la planta de cubierta inferior y con las condi-
ciones del articulo 4.5.12 de las normas urbanisticas del
Plan General, debiendo computarse dentro de la maxi-
ma edificabilidad permitida. Los retranqueos obligatorios
se aplicaran desde las alineaciones exteriores.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



NUmero 106

Miércoles, 10 de mayo de 2006

Pagina 14427

Articulo 53. Posicién de la edificacion.

Las construcciones deberan ajustarse a las
alineaciones exteriores establecidas, no pudiendo re-
basar las alineaciones interiores en la edificaciéon sobre
rasante.

Articulo 54. Condiciones de uso.

Uso dominante: vivienda en edificacion

plurifamiliar.

Usos compatibles: residencia especial , comercio
local, oficinas y servicios profesionales, Restauracion,
espectaculos y ocio, Hospedaje, Equipamientos, Espa-
cios libres

Usos complementarios: Aparcamiento-Garage, en
la proporcion establecida en el articulo 3.4.3. de las Nor-
mas Urbanisticas del Plan General. Comercio local en
plantas bajas en las areas indicadas en los planos de
ordenacion

Usos prohibidos: los talleres domésticos.

ZONA 3. RESIDENCIA EN BLOQUE CONFORMANDO
MANZANA. (M2)

Articulo 55. Tipologia de la edificacién.

Es la definida como bloque de vivienda en edifica-
cion plurifamiliar, conformando manzana: edificacion
ajustada a las alineaciones definidas en los planos de
Ordenacién, de modo que el resultado morfolégico re-
sulte semejante al de edificacién en manzana cerrada o
semicerrada pudiendo incorporar, 0 no, espacio de par-
cela libre de edificacion.

Articulo 56. Parcela edificable.

Para ser edificables, las parcelas tendran una su-
perficie minima de 250 metros cuadrados, un frente mi-
nimo a todos los viales de 12 m., una profundidad mini-
ma de 15 m. y en su interior podra inscribirse un
rectangulo de dimensiones 12 por 15 m.

Se excluye de estas limitaciones las parcelas 14 y
24 de la ordenacion del presente plan que no alcanzan
dichas dimensiones por completar manzanas de la or-
denacion colindante.

Articulo 57. Condiciones de edificabilidad y forma de
los edificios.

Son las definidas en los Planos de Ordenacion,
mediante el establecimiento de alineaciones exteriores
e interiores.

Las alineaciones exteriores son obligatorias,
mientras que las interiores se considerardn como
maximas.

Las areas con el rétulo RO se destinaran a espacios
libres privados.
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La edificabilidad sera la que se atribuya en corres-
pondiente documento de equidistribucion de beneficios
y cargas, pudiendo oscilar entre el minimo y maximo
gue se indican a continuacion:

indice de edificabilidad maxima = 0’95x(N + 0'5)
m2/m2.

indice de edificabilidad minima = 0'85x(N + 0'5)
m2/m2.

Siendo N en numero méaximo de plantas sobre
rasante.

Articulo 58. Altura total y numero de plantas.

Las edificaciones tendran el niumero de plantas
grafiado con caracteres romanos en el Plano 3.1 de Or-
denacién, para las distintas partes de la edificacién, en
su caso.

La altura maxima de cornisa se obtendra de la ex-
presién:
A (metros) = 3*N + 1, siendo N el nimero de plantas.

Se autoriza la construccién de una planta de atico,
con una ocupacion maxima del 50% de la planta de cu-
bierta inferior y con las condiciones del articulo 4.5.12
de las normas urbanisticas del Plan General, sobre la
altura maxima definida anteriormente, debiendo
computarse dentro de la méaxima edificabilidad permiti-
da. Los retranqueos obligatorios se aplicaran desde las
alineaciones exteriores.

En el caso de que la edificacién se levante sobre
una parcela inferior a la manzana completa, la altura
maxima tendra la consideracién de obligatoria, estable-
ciéndose la misma altura de cornisa como minima.

Articulo 59. Posicién de la edificacion.

Las construcciones deberan ajustarse a las
alineaciones exteriores establecidas, no pudiendo re-
basar las alineaciones interiores en la edificacion sobre
rasante.

Articulo 60. Condiciones de uso.

Uso dominante: vivienda en edificacion

plurifamiliar.

Usos compatibles: residencia especial , comercio
local, oficinas y servicios profesionales, Restauracion,
espectaculos y ocio, Hospedaje, Equipamientos, Espa-
cios libres

Usos complementarios: Aparcamiento-Garage, en
la proporcion establecida en el articulo 3.4.3. de las Nor-
mas Urbanisticas del Plan General. Comercio local en
plantas bajas en las areas indicadas en los planos de
ordenacion

Usos prohibidos: talleres domésticos.»

Murcia, 20 de abril de 2006.—EI Teniente de Alcalde
de Urbanismo, Fernando Berberena Loperena.
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San Javier

3564 Licencia de apertura para un aparcamiento
subterraneo.

Por la mercantil Darsena Cero Alimentacién, S.L.,
se ha solicitado licencia de apertura para un aparcamiento
subterraneo, situado en el Centro Comercial Darsena
Cero, mddulo 2, de La Manga del Mar Menor.

Habiéndose intentado, sin efecto, la consulta di-
recta a los vecinos inmediatos al lugar de emplazamiento
de la actividad, se notifica a los mismos por medio del
presente, la apertura del referido tramite, para que ale-
guen lo que estimen procedente.

Lo que se hace publico, por plazo de veinte dias a
contar desde la apariciéon del presente anuncio en el
«Boletin Oficial de la Region de Murcia», en cumplimiento
de lo preceptuado en los articulos 86 de la Ley 1/2001,
de 24 de abril del Suelo de la Regién de Murcia.

San Javier, 23 de febrero de 2006.—EIl Alcalde,
José Hernandez Sanchez.

San Javier

5711 Correccioén de error.

Advertido error en el anuncio de licitacion de la
obra denominada «Proyecto modificado de Biblioteca
Municipal», publicado en el Boletin Oficial de la Region
de Murcia nimero 95, pagina 12.565, de fecha 26 de
abril de 2006, se rectifica en el siguiente sentido:

Donde dice:

7. Requisitos especificos del contratista.

Clasificacién: Grupo C), subgrupos 1 a 9, catego-
ria f); grupo 1), subgrupos 5y 6, categoria €) y grupo ),
subgrupo 2, categoria e).

Debe decir:

7. Requisitos especificos del contratista.

Clasificacién: Grupo C), subgrupos 1 a 9, catego-
ria f); grupo I), subgrupos 5y 6, categoria e) y grupo J),
subgrupo 2, categoria e).

El plazo para la presentacion de ofertas tendra
como fecha limite de presentacion 13 dias naturales, a
contar desde la publicacion del presente anuncio.

San Javier a 26 de abril de 2006.—EI Alcalde, José
Hernandez Sanchez.
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