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IV. ApbMINISTRACION LocAL

Murcia

5507 Aprobacidén definitiva del proyecto de Plan Parcial del Sector ZB-
Nr2, “Extensiéon residencial de baja densidad al noreste de La
Nora”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesién celebrada el dia 30 de
octubre de 2008, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
sector ZB-Nr2, “extension residencial de baja densidad al noreste de La Nora”.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Region de Murcia,
y, contra la resolucidn expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccién y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.© 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.© 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacidon para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar y, en particular, a D. Bernardo Alonso de la Cruz, D.2 Maria Isabel
Garcia Moreno, D. Antonio Marti Vazquez, D. José Mateos Gonzdlez, y Vent Auto
Murcia S.A..

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:

1 INTRODUCCION

Las presentes ordenanzas determinan, para cada uno de los distintos usos
pormenorizados que se definen en éste Plan Parcial, las condiciones a las que
se deben sujetar las futuras actuaciones urbanisticas hasta la concrecién de los
proyectos edificatorios que culminen el proceso urbanistico comenzado con el
PGMO

Concretamente, serdn de aplicacién los derechos, deberes, conceptos,
definiciones y terminologia contenidos tanto en el TRLSRM como en el PGMO en
lo referente al suelo urbanizable sectorizado y disposiciones de caracter general.
Excepcidn hecha de aquellas precisiones que resulten mas restrictivas en las
Ordenanzas Particulares del presente Plan Parcial.

2 DISPOSICIONES GENERALES

El presente Plan Parcial, con todos los documentos que lo integran, es el
instrumento para la ordenacidn integral del sector y, por tanto, conforme a
la legislacién urbanistica vigente, completa la definicion de los elementos
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estructurantes y pormenorizados del territorio, estableciendo los regimenes
juridicos para cada clase y categoria de suelo.

Por otro lado, el Plan delimita las facultades urbanisticas inherentes al
derecho de propiedad del suelo y concreta los deberes que conlleva el legitimo
ejercicio del mismo.

3 DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

3.1 Facultades del derecho de propiedad.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las
Leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento con arreglo a la clasificacion
urbanistica de los predios.

La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones establecida en el
planeamiento no conferira derecho a los propietarios a exigir indemnizacion, salvo
en los casos expresamente establecidos en las Leyes.

3.2 Derecho al aprovechamiento urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento
de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacidén en los supuestos y
condiciones fijadas en el TRLSRM, en el Plan Parcial y en el PGMO.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular o
aprovechamiento subjetivo de un terreno serd, en suelo urbanizable, el resultado
de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del sector en que se
encuentre. A estos efectos, cada sector de suelo urbanizable integrara un area de
reparto.

En todo caso, el aprovechamiento lucrativo restante o exceso de
aprovechamiento, no atribuido a los particulares, correspondera siempre al
Ayuntamiento de Murcia.

El aprovechamiento de cada titular se determinaré en el correspondiente
Programa o Proyecto de Reparcelacion, cuando se actie mediante Actuaciones
Aisladas o Integradas. En caso de suelo urbano no sujeto a

estas Actuaciones se procedera a través de las técnicas previstas en el
TRLSRM y en estas Normas Urbanisticas.

3.3 Derecho a edificar

El otorgamiento de la licencia con proyecto técnico de ejecucién determinara
la adquisicién del derecho a edificar, siempre que el proyecto fuera conforme
con la ordenacién urbanistica. La licencia con proyecto basico sélo supone la
adecuacion al planeamiento en el momento de su concesion, pero no genera
derecho alguno.

El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacion,
interrupciéon maxima vy finalizacion de las obras. Como regla general las licencias
caducan al afo de su otorgamiento, si no se han iniciado las obras o actividades
autorizadas. También caducan a consecuencia de la interrupcion en la realizacién
de las obras o actividades por un periodo superior al sefalado. Esta prescripcién
se hara constar expresamente como condicion de la licencia, que podra reducir
estos plazos.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados,
mediante su declaracidén formal, en expediente tramitado con audiencia al
interesado.
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No podra concederse licencia de ejecucidn de obras en aquellos casos que,
aun habiéndose obtenido licencia segln proyecto basico, el proyecto técnico de
ejecucion presentado sea disconforme con la ordenacion del PGMO, sin que ello
dé lugar a responsabilidad patrimonial de la Administracion.

3.4 Derecho a la edificacion

La edificacidon concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme
con la ordenacién urbanistica queda incorporada al patrimonio de su titular.

Para la autorizacion de escritura de declaracidn de obra nueva terminada
por Notario o su inscripcion en el Registro de la Propiedad, el interesado debera
acreditar el otorgamiento de la correspondiente licencia de edificacién y la
expedicién por técnico competente de la certificacién de finalizaciéon de la obra
conforme al proyecto aprobado. Para autorizar e inscribir escrituras de declaracion
de obra nueva en construccion, a la licencia municipal se acompafiara certificacion
expedida por técnico competente acreditativa de que la obra realizada se
ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En este caso, el propietario
debera hacer constar la terminaciéon mediante acta notarial que incorporara la
certificacion del final de obra.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e
incompatible con este Plan Parcial, serd demolida sin indemnizacion, previa la
instruccion del correspondiente expediente de infraccién urbanistica.

La asignacion de tipologias concretas que se prevé en la documentacion
grafica del Plan Parcial para cada una de las manzanas, podra modificarse, a
cualquiera de las otras previstas en las normas del Plan Parcial, mediante la
tramitacion de un Estudio de Detalle, en el que podran realizarse un trasvase
de edificabilidad desde una manzana a otra, con un maximo del 25% de la que
tiene asignada la manzana receptora, y respetandose las maximas volumétricas y
edificatorias de cada una de las tipologias previstas.

La edificacién realizada al amparo de licencia posteriormente declarada
ilegal por contravenir la ordenacién urbanistica aplicable no queda incorporada al
patrimonio del propietario del terreno.

4 DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

4.1 Deberes de la propiedad en suelo urbanizable.

La programacion y transformacion del suelo clasificado como urbanizable,
comportara para los propietarios del mismo los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion el suelo necesario
para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de la red
secundaria al servicio del ambito de desarrollo en el que sus terrenos resulten
incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de
la red primaria que este Plan Parcial, en su caso, incluye o adscribe al ambito
correspondiente.

c) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con la red
primaria o estructurante de dotaciones y servicios exteriores a la actuacidn y, en
su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dicha red primaria
requeridos por la dimension y densidad de la misma y las intensidades de uso
gue ésta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones establecidos en
este Plan Parcial.

NPE: A-250409-5507



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 94 Sabado, 25 de abril de 2009 Pagina 18152

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el exceso de
aprovechamiento del sector, en los términos sefialados en el TRLSRM.

e) Asumir, en su caso, la distribucidn equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, realizada con sujecion estricta a la legislacidon vigente
y formulada por el Urbanizador de la actuacion, con anterioridad al inicio de la
ejecucién material del mismo.

f) Costear o, en su caso, ejecutar la urbanizacion del sector o ambito
correspondiente.

g) El resto de deberes que se derivan de el TRLSRM.

4.2 Deberes de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e
instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y
ornato publico.

4.3 Aprovechamiento atribuible al Ayuntamiento.

Dentro de los deberes de los propietarios de suelo urbanizable y como parte
del proceso urbanistico de transformacién urbana que supone el Plan Parcial,
estd como garante del principio de justa distribucion de deberes y cargas que
inspira, o lo intenta, toda la legislacidon sectorial que existe, que es por cierto
un tanto excesiva, decia que esta la cesion de aprovechamiento que en este
caso corresponde al Ayuntamiento de Murcia. Dicha cesiéon, debera realizarse
en terrenos edificables, libres de cargas, de gastos de urbanizacion y demas
afecciones o, en su defecto y a voluntad municipal, por su equivalente econémico,
calculado en funcién del valor de mercado de dicho aprovechamiento, que nunca
sera inferior al valor urbanistico. También se podra concretar con la cesiéon de
los terrenos dotacionales equivalentes referidos en el TRLSRM. Se dara asi
cumplimiento al articulo 80) de el TRLSRM en relacién con la obligatoriedad de
ceder el 10% del aprovechamiento de referencia a la Administracion, urbanizado
y libre de cargas.

5 CLASIFICACION GENERAL DE USOS

5.1 Uso caracteristico y uso pormenorizado.

Los usos asignados por el planeamiento pueden ser caracteristicos o
pormenorizados conforme determine el instrumento correspondiente.

1. Uso caracteristico es aquél que se asigna con caracter dominante o
mayoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos
pormenorizados por el propio planeamiento. En este Plan Parcial, de acuerdo con
lo que establece el Plan General, el uso caracteristico es el residencial.

2. Uso pormenorizado es aquél que el planeamiento asigna a una zona
concreta. El cambio de los usos pormenorizados requiere la modificacién del
planeamiento correspondiente.

5.2 Usos complementario, accesorio y compatible.

La asignacién de usos caracteristicos admite y en su caso conlleva la
implantacion de otros usos, bien sea como usos complementarios, accesorios o
compatibles.

1. Son usos complementarios aquellos que por exigencia de la legislacion
urbanistica o del propio Plan General cuya implantacién es obligatoria, de acuerdo
a lo que se estipule.

NPE: A-250409-5507



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 94 Sabado, 25 de abril de 2009 Pagina 18153

2. Es uso accesorio aquél que complementa funcionalmente al dominante
pero cuya implantacion no es obligatoria.

3. Uso compatible es aquél cuya implantacion puede coexistir con el uso
dominante sin perder éste ninguna de las caracteristicas que le son propias
dentro del ambito o sector delimitado.

5.3 Uso prohibido.

Uso prohibido es aquél cuya implantacion esta excluida por el Plan General
o los instrumentos que lo desarrollen por imposibilitar la consecucién de los
objetivos de la ordenacidén en un ambito territorial. En concreto se prohiben todos
aquellos usos que como aplicacién del Plan General, se detallan mas adelante

5.4 Tipos de usos.

El PGMO de Murcia recoge el Cuadro de Tipos de Usos en su articulo
3.1.5. El Plan Parcial estara en esto a lo que se define en dicho cuadro. Los
usos caracteristicos admiten como uso dominante cualquiera de los usos
pormenorizados incluidos en su epigrafe, y como usos compatibles el resto de los
usos pormenorizados en las condiciones establecidas por el planeamiento.

Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el Cuadro de Tipos de Usos
se regulard analogamente por las condiciones generales y particulares de aquel
uso tipificado con el que sea funcionalmente mas semejante.

5.5 Uso residencial
5.5.1 DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Uso residencial es el que se refiere a aquellos edificios que en su totalidad
0 en parte estan destinados a vivienda. Este uso caracteristico comprende los
siguientes usos pormenorizados:

-Vivienda en edificacion unifamiliar: es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto
uso y con acceso exclusivo.

- Vivienda en edificacion plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.

5.5.2 VIVIENDA EXTERIOR.

Se considera que una vivienda es “exterior” cuando todas sus piezas
habitables tienen huecos que abren a espacio abierto o a patio, y al menos dos de
sus piezas habitables abren huecos hacia calle o espacio libre publico, o espacio
libre privado que dé a espacio publico, o cumpla las condiciones minimas de los
patios abiertos a fachada.

Ninguna vivienda en edificio de nueva planta tendrd pieza habitable alguna
con huecos de ventilacion e iluminacién a nivel inferior a la rasante definida para
la fijacion de la altura.

Solo se autorizaran viviendas que sean “exteriores”. En el caso de vivienda
de 2 piezas podran dar una pieza a calle y otra a patio.

5.6 Uso de servicios.
5.6.1 DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Corresponden a este concepto los usos que tienen por finalidad la prestacion
de servicios a las personas, a las familias y a las empresas, tales como
abastecimiento comercial, restauracion, alojamiento, esparcimiento y recreo,
finanzas, seguros, servicios técnicos y profesionales, y similares.
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Comprende los siguientes usos pormenorizados:
- Comercio.

- Oficinas y Servicios profesionales.

- Restauracion.

- Espectaculos y Ocio.

- Hospedaje.

5.6.2 USO COMERCIAL.

A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

- Grandes establecimientos: Son aquellos de gran dimension dedicados al
abastecimiento general o especializado a las familias y hogares, que operan bajo
una misma firma comercial. La organizacion y articulacién interna de su espacio
tiene caracter privado. Tienen una superficie de venta de mas de 2500 m2.

-Comercio local: Establecimientos comerciales de caracter general o
especializado con superficie de venta al publico inferior a 2.500 m2.

En los supuestos de grandes establecimientos, se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 de superficie. En todos ellos se dispondran de
espacio privado para carga y descarga. En los de comercio local, una plaza por
cada 100 m2 de superficie.

5.6.3 USO DE OFICINAS Y SERVICIOS PROFESIONALES.

Comprende los usos desarrollados en oficinas de servicios diversos, los que
en atencién al mercado que sirven y a los condicionamientos ambientales y
urbanisticos de implantacion que se derivan del mismo se han de diferenciar en:

-Oficinas y despachos colectivos de Servicios personales y generales:
Comprende actividades de servicios a las personas, familias y empresas que
suponen amplia frecuentacién de publico, y requieren por tanto favorables
condiciones de accesibilidad (Agencias de viajes; oficinas bancarias; agencias
inmobiliarias; registros; academias y centros de formacién técnica, y similares).
Se han de localizar en bajos o primera planta, excepto que lo hagan en edificios
destinados, como uso exclusivo o dominante a oficinas.

- Despachos profesionales y servicios equivalentes: Podran localizarse en
edificios residenciales, en cualquier planta, siempre que la superficie dedicada a la
actividad profesional sea inferior a 300 m2. Si contaren con acceso independiente
no se aplicara esta limitacion.

5.6.4 USOS DE RESTAURACION, ESPECTACULO Y OCIO.

1. Comprende salas de reunidn (actividades de relacién, acompafiada en
ocasiones de espectaculo, cafés, salas de fiesta y baile, juegos recreativos, bingos
y otros juegos de azar); bares y establecimientos para consumo de bebidas y
comidas; y para el desarrollo de actividades de espectaculo (cines, teatros,...).

2. Las instalaciones cumplirdn el Reglamento de Espectaculos Publicos en
vigor; asi como las Condiciones de Proteccidon contra Incendios. Salvo en edificios
de uso exclusivo, se localizaran en plantas bajas y primera planta que cuente
con acceso interior desde la baja, cumpliendo el régimen de incompatibilidades
establecido en el articulo 3.3.4.

3. En nuevos edificios de uso exclusivo, sera obligatorio disponer de una
plaza de aparcamiento por cada 25 m2 construidos.
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6 DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

6.1 Estudios de detalle

Se podran redactar Estudios de Detalle, de acuerdo a lo que se establece
en el Articulo 120 del TRLSRM vy los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento. Estos se desarrollaran con la finalidad de definir y reajustar
alineaciones y rasantes, asi como la ordenacién de los volimenes de acuerdo con
las determinaciones del planeamiento, siempre que no se aumente la ocupacion
de suelo ni la edificabilidad, y su @mbito comprendera, como minimo la superficie
de manzana establecida en cada caso como parcela minima, y debera tener
acceso directo desde vial publico.

En este sentido podra subdividirse, mediante viales rodados con limitaciones
de acceso y/o peatonales, una manzana en dos o mas parcelas, que se
consideraran a los efectos de las Normas Particulares como manzanas en si
mismas.

La edificabilidad maxima del Estudio de Detalle sera la asignada por el Plan
Parcial para cada una de las parcelas o manzanas afectadas.

Dentro de cada Unidad de Actuacidén se admitirdn transferencias de
edificabilidad entre dos o0 m&s manzanas mediante la tramitacién de un Estudio
de Detalle, siempre que se opere por manzanas completas, tengan el mismo
uso, y la edificabilidad transferida no supere el 25% de la que tiene asignada la
manzana receptora, y respetdndose las maximas volumétricas y edificatorias de
cada una de las tipologias previstas.

Se debera justificar que con la modificaciéon no se disminuye el nimero de
aparcamientos previsto en el Plan Parcial, asi como dotarse a los nuevos viales
del mismo nivel de urbanizacién que el resto del sistema viario del sector.

6.2 Envolventes de la edificacion

El Plan Parcial, en sus planos Pry-17.1 y Pry-17.2 establece dos opciones
para las envolventes de la edificacion que se podran emplear indistintamente
para cada manzana escogiendo una u otra opcion. Dichas envolventes se han
definido como volumen virtual maximo por lo que el proyecto de edificacion sera
el que decida tanto la posicidn exacta de los edificios dentro de los limites de la
envolvente como la posibilidad de no ocupar parte de la misma.

En cualquier caso, se admitiran los ajustes propios de la escala de trabajo
del proyecto de edificacion, siempre que se mantenga el criterio de distribucion
reflejado por el planeamiento.

Por otra parte, la distribucion de envolventes se podra variar sin limitaciones
mediante la tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle o también si se
realiza mediante Proyecto de Edificacién que abarque manzanas completas o
parcelaciones de las mismas superiores a 2.000 m2s.

6.3 Parcelaciones y reparcelaciones

En las parcelaciones y reparcelaciones que puedan realizarse en la ejecucion
del presente Plan Parcial, se respetaran las determinaciones de la Ley del Suelo en
sus articulos 94 a 102, y del RGU en sus articulos 71 a 130, y las dimensiones de
parcela minima que fijan las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan Parcial.
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6.4 Normas de urbanizacion.
6.4.1 GENERALIDADES.

Con caracter general, los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen el
presente Plan Parcial deberan cumplir los requisitos y especificaciones que se
contienen en el Articulo 159 de la Ley Regional 1/2001, asi como los articulos 67
a 70 del Reglamento de Planeamiento y la normativa especifica del Manual de
Elementos Normalizados del Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacién del
Ayuntamiento de Murcia para el desarrollo de los trabajos de redaccién de los
Proyectos de Urbanizacion.

En los planos del presente Plan Parcial se definen a nivel meramente
esquematico e indicativo las redes, si bien el trazado, diseno definitivo y las
hipétesis de calculo para las respectivas redes seran analizados individualmente
en el proyecto de urbanizacion.

Debido a los desniveles que existen en el terreno es necesario compaginar
excavacion y terraplén en todo el ambito de la Urbanizacién, para mantener unas
pendientes transversales y longitudinales aceptables y acordes con el tipo de
trafico al cual estd destinada la Urbanizacion.

El movimiento de tierras de la Urbanizacién, y por tanto la cota de
implantacion de la misma, esta condicionado por la cota natural del terreno y los
viales colindantes al @mbito en la actualidad.

Se tendran en cuenta los siguientes aspectos recogidos en el Informe de
Consejeria de Medio Ambiente e Industria relativo al Impacto acustico:

“Se deberd mantener la topografia del terreno (dado que el citado plan
parcial estd apantallado de forma natural por la morfologia del terreno), o si esta
se alterara, se debera garantizar el cumplimiento de los limites que marca el
Decreto 48/98 para el uso del suelo que se vea afectado”.

6.4.2 FIRMES Y PAVIMENTOS.

La red viaria proyectada se refleja en los planos del Plan Parcial y de acuerdo
con las dimensiones que en cada caso se indican en las diversas secciones segun
el tipo de las calles previstas.

Los tipos de firme y los materiales empleados en aceras, bordillo, y demas
elementos constitutivos de firmes y pavimentos, se proyectaran de acuerdo con
la instruccién (6.1.C.) de Carreteras, y criterios que se recogen el Manual de
Elementos Normalizados del Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacion del
Ayuntamiento de Murcia.

El viario interior se proyectara con una ultima capa de rodadura con
aglomerado asfaltico en caliente. Esta capa de aglomerado debera ser capaz de
soportar las demandas de resistencia a que estara sometida en funcion del tipo
de trafico que tendra que soportar el viario del Sector.

Los viales de un sentido de circulacion respetaran una calzada mayor o igual
a 4 m. En el caso de doble sentido la calzada serd como minimo de 7m. (3,5 m.
por cada carril y sentido).

En todos los viales que tengan un ancho de 12 m. o mas se dispondran
alcorques en ambas aceras, para la plantacion de arboles de sombra, que llevaran
incorporado sistema de riego por goteo.

La anchura de cada una de las aceras no sera inferior al 30% de la anchura
de la calzada y nunca menor a 1,5 m.
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Los terraplenes se realizaran si es posible con materiales procedentes de
la propia urbanizacion, si la campafia de ensayos que se lleve a cabo califica a
dichos materiales como adecuados.

6.4.3 REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Siguiendo las instrucciones dadas por la compania Suministradora Aguas de
Murcia, en el plano Red de Abastecimiento de Agua Potable se indica el punto de
entronque dado por la compaiia.

Las conducciones seran de fundicidon ductil de 100 mm. de didmetro como
minimo (FD@100), mallandose la red para obtener un mejor comportamiento de
las mismas.

La red llevara intercaladas valvulas de corte.

En caso de disponer hidrantes, éstos seran de didmetro nominal 100 mm.
y se conectaran a redes con didmetro nominal minimo de 150 mm., las cuales
deberadn abastecerse en el punto de entronque a través de una conduccién de
diametro igual o mayor a 150 mm.

La distancia minima de las conducciones a los paramentos o linea de
edificacion sera de 1,50 m.

Las acometidas de abastecimiento seran de 1 o 2 pulgadas, que son los
didmetros normalizados por Aguas de Murcia, y 3 pulgadas para las acometidas
contra incendios. Se dejaran con tapon y sin llave de corte. No deben ser
colocadas las acometidas hasta una vez construidos los edificios, para evitar
fugas y pérdidas.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion ductil con cierre
articulado segun normas UNE 41-300-87, eugivalente a la EN-124 y llevaran la
inscripciéon de "AGUAS DE MURCIA-ABASTECIMIENTO".

Las conducciones discurriran por debajo de las aceras o zonas de
estacionamiento, para permitir una mejor accesibilidad en el mantenimiento de
la red y disminuir la incidencia en los viales al realizar las acometidas y futuras
reparaciones.

En todo caso, irdan separadas de las conducciones de saneamiento 50 cm
como minimo e iran alojadas en zanja de al menos 60cm de profundidad, sobre
solera de hormigdén pobre, evitando en lo posible, el cruce de calles, con lo
que disminuiremos las posibles roturas y protegida con arena, y sobre ella se
compactara zahorra. La distancia minima a los paramentos o linea de edificacién
sera de 1.50 m.

6.4.4 RED DE RIEGO.

El entronque se realizara en el punto sefialado al efecto por Aguas de Murcia
y que se recoge en el correspondiente plano del Plan Parcial y que se encuentra
al sur del ambito, en contacto con el TM-203. Desde dicho punto se proyecta
una conduccién general de riego de PE@110 mm. PN 16 que alcanza el norte del
ambito, quedando interrumpida su traza por un depdsito regulador que se debera
ubicar aprovechando la mayor cota del terreno y cuya capacidad debera ser de
100 m3.

A dicha tuberia se realizaran las acometidas de PE@63 mm. PN 16 con una
valvula AVK protegida con trampillén tipo RUR y una arqueta para alojamiento de
contador de 40 mm conectando con todos los parterres y anillos de riego.

Las uniones de tuberias por las presiones que soportara se haran con
manguitos electrosoldables o con soldadura a tope.
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En el entronque con la conduccion de PE 110 mm. existente, se instalara una
valvula AVK protegida con trampillén tipo RUR.

Las tuberias se cubriran con una cinta de color verde con la palabra RIEGO
impresa en color negro, sujeta con abrazaderas de plastico y en un plano superior
a la tuberia se colocara horizontalmente como cinta sefalizadora de obligado
cumplimiento.

Se cumplird lo dispuesto en el PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS de Aguas
de Murcia para la Red Urbana de Riego.

6.4.5 RED DE SANEAMIENTO.

El entronque se realizara en el punto sefialado al efecto por Aguas de Murcia
y que se recoge en el correspondiente plano del Plan Parcial.

Debido a que el saneamiento existente, el Colector de La Albatalia. no tiene
capacidad suficiente para absorber los caudales generados por el desarrollo
urbanistico, es necesaria la ejecucién de un nuevo colector que duplique el
actual.

El Sector ZB-Nr2 se conectara a este colector comin mediante 940 m. de HA
1200 (00", que discurre por la Av. Los Jerénimos, como se aprecia en el croquis
adjunto al informe de Aguas de Murcia que acompafia al Plan Parcial.

Asi mismo, ya que en dicha conduccion los valores de la presién son muy
elevados, debera preverse una red interior de abastecimiento distribuida en dos
pisos de presion separadas mediante una valvula reductora de presidon. De esta
forma, la parte alta de la urbanizacién se alimentara directamente de la presion
existente en la conduccién C-3 a través del entronque previsto (ver plano);
por otro lado, las viviendas situadas en las cotas inferiores de la urbanizacion
reduciran la presion mediante la valvula reductora hasta un valor maximo de
40 m.c.a. Dicha valvula se instalara junto con los demas elementos necesarios (
filtro. carretes de desmontaje, bypass. etc) en una arqueta de fabrica. con losas
desmontables ubicada en acera o zona peatonal, al objeto de facilitar las labores
de mantenimiento.

La red se proyectara partiendo de la conduccion existente y entroncando en
su tercio superior, lo mas cerca posible de la clave del tubo.

La pendiente minima admitida sera del 3 por mil.
El didmetro minimo de las conducciones serd de 300 mm.

Los tubos seran de hormigdn resistente a los sulfatos (cemento SR-MR) y
tendran la unién de campana con junta de goma.

La velocidad media minima del caudal del proyecto sera de 0,60 m/s

La distancia maxima entre pozos, no excedera de 45 m. Las tapas de los
pozos de registro seran de fundicion ductil con cierre articulado segin normas
UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la inscripciéon de “Aguas de
Murcia - Saneamiento”.

6.4.6 RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA.

El entronque a la red general, viene dado por la compafiia suministradora
Iberdrola, y se refleja en el plano correspondiente. De este entronque partiré las
lineas subterrdneas de media tension hacia los Centros de Transformacién, tal y
coma indica el plano.

Las lineas eléctricas se construiran con las determinaciones siguientes:

Conductores de cobre o aluminio aislados
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Profundidad minima de las conducciones: 0,60 m.
Cobertura de aviso: 10 cm. por encima de la conduccion.

La linea subterranea de media tension sera de conductor RSF 3p aluminio,
estando situado dicho conductor en el interior de una zanja de 1.30m de
profundidad por 0.60m de ancho y protegido convenientemente mediante rasilla
y cinta de atencién al cable.

El trazado de la linea discurrira por lugares publicos. En el caso de
cruzamiento de calzadas, el conductor ird entubado en el interior de un tubo
de PVC de 160 mm de didametro hormigonado. En los extremos de la linea
subterranea se dispondra de un dispositivo de puesta a tierra del cable, para
evitar accidentes en casos de trabajo o reparacion de la linea.

Los centros de transformacion podran situarse en espacios libres y zonas
de viario. Los proyectos de urbanizacidon podran recolocar los previstos, incluso
los localizados en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga
modificacion de las mismas ni del Plan Parcial. Las casetas de transformacion, se
acondicionaran a la estética del conjunto.

La red eléctrica de baja tensién que parte de los C.T. seran subterraneas y
se disefiaran ramificadas y alimentaran a los armarios de conexion ubicados en
cada zona. Los conductores discurriran por lugares publicos en el interior de una
zanja para este fin. Las lineas estaran constituidos por conductores unipolares de
aluminio bajo tubo de PVC.

6.4.7 RED DE ALUMBRADO PUBLICO
La red de alumbrado publico sera subterranea.

La altura de las columnas de iluminacion de las calles, asi como su densidad y
colocacion y el tipo de luminaria, estara en funcion de la anchura y seccion de las
mismas y se deberan alcanzar como minimo los siguientes niveles de iluminacion:
para viales principales 20 lux y para secundarios 10lux.

La instalacion correspondiente se efectuara de acuerdo con lo establecido
al respeto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidon y en particular en la
instruccion MIBT 009 y en lo que proceda, con lo que se recoge en el Manual de
Elementos Normalizados del Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacion del
Ayuntamiento de Murcia.

6.4.8 RED DE TELEFONIA

AUn cuando la red telefénica, se podra realizar por alguna o algunas de las
compainias privadas que actualmente prestan ese servicio, para homogeneizar
las caracteristicas y demandas que se podran plantear a cada una de ellas, se
considera conveniente tener como referencia técnica de minimos las Normas
establecidas para este tipo de Urbanizaciones por la Compafiia Telefénica, asi
como el resto de la normativa vigente.

En la documentacién grafica correspondiente se indica el punto de entronque
con la red telefénica que se ha acordado con la Compafiia Telefonica, S.A.
6.4.9 OTRAS REDES

Se podran ejecutar otras redes de diversa indole, como redes de
telecomunicaciones y sefiales débiles, de gas, de riego... y cualquier otra que
suponga una mejora para la calidad de la urbanizacion. en cualquiera de los casos
se deberan incluir en el futuro Proyecto de Urbanizacién, donde junto con las
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que se insintdan en el presente documento, deben quedar total y completamente
definidas.

7 NORMAS DE ACCESIBILIDAD

7.1 Normativa autondmica.
e Decreto 39/1987, de 4 de junio, «Supresion de barreras arquitectonicas».

e Orden de 15 de octubre de 1991, «Construcciéon: supresién de barreras
arquitectonicas en espacios publicos y edificacion».

e Ley 5/1995, de 7 de abril, «Condiciones de habitabilidad en edificios de
viviendas y de promocién de la accesibilidad general».

7.2 Normativa estatal.

e Decreto 355/80 de 25 de enero de 1980, «Viviendas de proteccién oficial.
Reserva y situacion de las destinadas a minusvalidos».

e Orden Ministerial de 3 de marzo de 1980, «Viviendas de protecciéon oficial.
Caracteristicas de accesos, aparatos elevadores y acondicionamiento interior de
las destinadas a minusvalidos».

e Decreto 556/1989 de 19 de mayo de 1989, «Medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios».

e Ley 15/1995 de 30 de mayo de 1995, «Limites del dominio sobre inmuebles
para eliminar barreras arquitecténicas a las personas con discapacidad».

7.3 Generalidades

En lo que se refiere a este tema, se estara a lo dispuesto en cuantas
disposiciones legales sean de aplicacion y en concreto, en todos los proyectos de
urbanizacidn, y/o edificacién que se realicen en el proceso logico de desarrollo del
presente Plan Parcial, se deberdn cumplir las especificaciones que con respecto
a la supresion de las barreras urbanisticas y arquitectonicas se establecen en la
Ley 5/1995 sobre “Condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de
promocion de la accesibilidad general”. Con especial atencidon a lo que se contiene
en el Titulo II, Capitulos I y II, de la citada Ley y en concreto en los articulos 6,
8, 9y 10 de la misma.

También serdn de aplicacién la Orden de 15 de octubre de 1991 sobre
“Supresidon de barreras arquitectdénicas en espacios publicos y edificacion”
y el Decreto 39/1987 de cuatro de junio sobre “Supresiéon de barreras
arquitectonicas”.

Los Proyectos de Urbanizacion y Obras ordinarias a realizar en el presente
Plan, eliminaran las posibles barreras que puedan tener su origen en los propios
elementos de urbanizacion o en el mobiliario urbano, tanto en planta como en
alzado.

Las calzadas destinadas a circulacién rodada en las calles de nuevo trazado de
un solo sentido, tendran una anchura minima de 4m. y en las de dos sentidos no
sera menor de 7 m, y la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores
como aceras u otros, sera de 1,50 m. o del 30% de la calzada.

En cuanto al mobiliario urbano, los elementos verticales de sefalizacion e
iluminacidn deberan situarse de forma que no constituyan un obstaculo para
invidentes y personas con movilidad reducida y deben tener los recorridos libres
para la circulacidén para viandantes una anchura minima de 1,20 m. y una altura
minima de 1,75 m.
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Con respecto a los aparcamientos que existen en las vias publicas, se
cumplird lo que se establece en el articulo 5.6 de la Orden de 15 de octubre de
1.991 de la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente
sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion, en el cual se indica que en
aparcamientos publicos y zonas de estacionamiento de vehiculos, se dispondra
por cada cincuenta plazas o fraccidn, al menos, una plaza especial para personas
con movilidad reducida con las sefializaciones horizontales y verticales que en la
citada orden se especifican.

Asimismo, se tendra en cuenta en los proyectos de Urbanizacién, Obras o
Edificacion que desarrollen el presente Plan Parcial las determinaciones sobre
itinerarios, pavimentos, franjas de advertencia, esquinas y cruces, pasos de
peatones y vados, curvas, medianas, puntos singulares y rejillas que se establecen
en la Orden de la Consejeria de 15 de octubre de 1991 citada, o cualquier
disposicién que de esa normativa o cualquier otra pueda hacer referencia a la
mejora de la accesibilidad de los recorridos en el sector.

8 NORMAS DE EDIFICACION

8.1 Generalidades, objeto y ambito

Estas Normas, tienen por objeto la regulacion de las actividades de
edificacidn, ocupacion y uso del suelo circunscrito al ambito del Plan Parcial del
sector ZB Nr-2 y por tanto, desarrollan las condiciones particulares que, para ésta
zona, deben cumplir las futuras edificaciones especialmente en los siguientes
parametros:

- Condiciones de parcela.

- Condiciones de posicion.

- Condiciones de ocupacion, edificabilidad y aprovechamiento.

- Condiciones de volumen.

Para una mejor y mas clara comprension de la sistematizacion de estas
Normas de edificacidn, se ha seguido la estructura y nomenclatura de las Normas
asimilables del PGMO de Murcia, si bien con las adaptaciones necesarias por la
ordenacion y criterios establecidos en el Plan Parcial.

8.2 Zonificacién

Para una mejor sistematizacién de las Normas de edificacién, se han seguido
la estructura y nomenclatura de las Normas asimilables del Plan General de
Murcia, la mayoria de las cuales se resumen para el suelo urbano en su articulo
5.1.5., si bien con las variaciones adecuadas a la ordenacidn, y criterios del
Plan Parcial; las de este Plan Parcial son las siguientes, conforme a las zonas
establecidas en los Planos:

Residencial manzana cerrada (RM-Nr2)
Residencial bloque aislado (RB-Nr2)
Residencial unifamiliar aislada (RF-Nr2)
Residencial unifamiliar agrupada (RD-Nr2)
Equipamiento publico (DE)

Espacios libres publicos (EV)

Espacios libres de proteccién (EW)
Centros de transformaciéon (CT)

Red Viaria y Aparcamientos

NPE: A-250409-5507



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 94 Sabado, 25 de abril de 2009 Pagina 18162

8.3 Fundamentos legales, normativa supletoria.

En todo aquello que no esté expresamente establecido y previsto en las
presentes Normas, cuya aplicacidon tendra caracter preferente dentro del ambito
del Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Murcia, sus Normas y las Ordenanzas Municipales de Edificacion, que regiran
asimismo en todos los aspectos que regula: obras y usos objeto de licencia
municipal, requisitos de la ejecucidon de las obras, forma de medir las alturas y
volimenes, normas de seguridad en la construccion, asi como las actuaciones
procedentes en el supuesto de que se cometan infracciones urbanisticas.

8.4 Condiciones de los usos.

Las condiciones de los usos que se establecen en este Titulo seran de
aplicacion en forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece.
Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso deberan
cumplir, si procede, las generales de la edificaciéon y de su entorno y cuantas se
deriven de la regulacidon que corresponda a la zona en que se encuentre. En todo
caso deberan cumplir la normativa estatal, autondmica o municipal que les fuera
de aplicacion.

8.5 Usos en los sétanos.

En los sétanos sélo podran establecerse:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes.

¢) Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja siempre que disponga de acceso desde dicha planta.

8.6 Diferentes usos en un mismo edificio o local.
Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos o mas actividades,
cada una de ellas cumplira las condiciones de uso respectivo.
8.7 Normas particulares de zona.
8.7.1 ZONA 1: RESIDENCIAL MANZANA CERRADA (RM-Nr2)
o DEFINICION

Responde a un tipo de edificacion de vivienda unifamiliar o colectiva entre
medianeras que define frentes de fachada continuos sobre la alineacion exterior.

o CONDICIONES DE USO
-Uso caracteristico:
Residencial

- Usos compatibles:

Talleres domésticos

Comercio local en planta baja

Oficinas y Servicios profesionales en plantas baja y primera. Despachos
profesionales sin limitacién.

Restauracidn, Espectaculos y Ocio.
Hospedaje.

Equipamientos.

Garajes en planta baja y sétanos.

Pequefios talleres y almacenes de venta.
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o TIPOLOGIA
Vivienda unifamiliar o plurifamiliar sin retranqueos en la edificacion.
o PARCELA MINIMA

Se establece una parcela minima de 100 m2, con un frente minimo a vial de
6 m, tanto si el vial es publico o interior de manzana.

e ORDENACION

Se podran conformar patios interiores de manzana ya fueran de uso comun,
o privativo de las viviendas.

Las alineaciones son las definidas por el planeamiento en sus planos de
ordenacion.

¢ RETRANQUEOS

La edificacién coincidira con la alineacion exterior y no se permitiran
retranqueos a vial publico.

e OCUPACION MAXIMA

En planta de sétano o semisdtano la ocupacién de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos.

En planta baja, hasta 4,50 m. de altura libre, la ocupacion del solar podra ser
total para usos no residenciales.

o ALTURA MAXIMA

La altura maxima permitida es de 4 plantas (13 m).

Resultante de calcular 3 m. por planta, incrementado el total en 1 m.
e EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima sera la determinada en los planos de ordenacién
y los cuadros numeéricos de la memoria del Plan Parcial para cada una de las
parcelas.

o DOTACION DE APARCAMIENTO.

Como minimo se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio libre y accesible
con dimensiones no inferiores a 2,50 de ancho por 4,50 de profundidad. Si la
vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos deberan preverse dos plazas de
aparcamiento.

8.7.2 ZONA 1: RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO (RB-Nr2)
e DEFINICION

Responde a un tipo de edificacién de vivienda colectiva conformando
edificaciones en disposicidn libre con espacios ajardinados en los retranqueos.

e CONDICIONES DE USO
-Uso caracteristico:
Residencial

- Usos compatibles:
Talleres domésticos

Comercio local en planta baja
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Oficinas y Servicios profesionales en plantas baja y primera. Despachos
profesionales sin limitacién.

Restauracién, Espectaculos y Ocio.

Hospedaje.

Equipamientos.

Garajes en planta baja y sétanos.

Pequefios talleres y almacenes de venta.

* TIPOLOGIA

Edificacion residencial plurifamiliar en altura, en disposicién libre sobre la
parcela.

o PARCELA MINIMA

Se establece una parcela minima de 100 m2, con un frente minimo a vial de
6 m, tanto si el vial es publico o interior de manzana.

¢ ORDENACION

La edificacidon, asi como los espacios libres privativos y los nuevos viales
privados interiores a la manzana, se ordenaran mediante el correspondiente

Proyecto de edificacién respetando los parametros que estipula la presente
ordenanza.

Las alineaciones son las definidas por el planeamiento en sus planos de
ordenacion.

e RETRANQUEOS

No se establecen retranqueos minimos a viales (publicos o privados), ni
linderos (publicos o privados). Se admitiran retranqueos de la edificacion respecto
de las alineaciones definidas en el planeamiento al objeto de constituir jardines
privados.

La separacién minima entre edificaciones dentro de una misma parcela sera
de 6 m.

En cualquier caso, los proyectos de edificaciéon que se desarrollen podran
definir los retranqueos que consideren oportunos sin necesidad de tramitar
Estudio de Detalle a tal fin.

¢ OCUPACION MAXIMA

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos.

o ALTURA MAXIMA

La altura maxima permitida es de 5 plantas (16 m).

Resultante de calcular 3 m. por planta, incrementado el total en 1 m.

Con la excepcién de las manzanas RB4, RB6 y RB7, las cuales tendran una
altura maxima de 4 plantas mas atico (16 m.) excepto en una franja de 20 m.
medida desde el limite Este del Plan Parcial donde las alturas de los bloques se
reduciran a 3 plantas (10 m.).

e EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima sera la determinada en los planos de ordenacién
y los cuadros numeéricos de la memoria del Plan Parcial para cada una de las
parcelas.
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e DOTACION DE APARCAMIENTO.

Como minimo se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio libre y accesible
con dimensiones no inferiores a 2,50 de ancho por 4,50 de profundidad. Si la
vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos deberan preverse dos plazas de
aparcamiento.

8.7.3 ZONA 2: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (RF-NrZ)

o DEFINICION

Responde a un tipo de edificacién de vivienda unifamiliar aislada exenta
sobre parcela privada con espacios libres ajardinados.

« CONDICIONES DE USO

-Uso caracteristico:

Residencial

- Usos compatibles:

Oficinas y Servicios profesionales.

Equipamientos.

Garajes en planta baja y so6tanos.

o TIPOLOGIA

Edificacion residencial unifamiliar, exenta en una parcela de pequefo a

mediano o gran tamafio, y donde el espacio libre ajardinado es un elemento
caracteristico de la ordenacion.

e PARCELA MINIMA

Se establece un minimo de superficie de parcela de 150 m2 y frente minimo
de 7 metros.

e ORDENACION

La edificacion, asi como los espacios libres privativos y los nuevos viales
privados interiores a la manzana, se ordenaran mediante el correspondiente
Proyecto de edificacidon respetando los parametros que dicta la presente
ordenanza.

Las alineaciones son las definidas por el planeamiento en sus planos de
ordenacidn.
e RETRANQUEOS

La separacion minima a linderos confrontantes con viario publico sera de 3
m. y 2 m. al resto de linderos.

Se admitiran retranqueos de la edificacion respecto de las alineaciones
definidas en el planeamiento al objeto de constituir jardines privados.

Las edificaciones existentes a la fecha de aprobacion del presente Plan
Parcial se consideraran dentro de ordenacion aunque no cumplan alguno de los
retranqueos minimos.

o OCUPACION MAXIMA

En planta de sétano o semisdtano la ocupacion de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos.
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o ALTURA MAXIMA

La altura maxima permitida es de 3 plantas (10 m).

Resultante de calcular 3 m. por planta, incrementado el total en 1 m.
e EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima sera la determinada en los planos de ordenacién
y los cuadros numéricos de la memoria del Plan Parcial para cada una de las
parcelas.

e DOTACION DE APARCAMIENTO.

Como minimo se dispondréd de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio libre y accesible
con dimensiones no inferiores a 2,50 de ancho por 4,50 de profundidad. Si la
vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos deberan preverse dos plazas de
aparcamiento.

8.7.4 ZONA 2: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA (RD-Nr2)
e DEFINICION

Responde a un tipo de edificacién de vivienda unifamiliar en sucesion de
unidades de edificacién en hilera o dos a dos y espacios ajardinados privados en
los retranqueos.

e CONDICIONES DE USO

-Uso caracteristico:

Residencial

- Usos compatibles:

Talleres domésticos.

Comercio local.

Oficinas y Servicios profesionales.
Restauracidn, Espectaculos y Ocio.
Hospedaje.

Equipamientos.

Garajes en planta baja y so6tanos.
o TIPOLOGIA

Tipologia residencial unifamiliar cuya presencia se caracteriza por la sucesion
de unidades de edificacién de viviendas adosadas en hilera o dos a dos. Se
admite el desarrollo de esta tipologia con viviendas independientes superpuestas
en altura y espacios de acceso ya sean comunes o independientes.

o PARCELA MINIMA

Se establece un minimo de superficie de parcela de 90 m2 y frente minimo
de 6 metros.

e ORDENACION

La edificacidon, asi como los espacios libres privativos y los nuevos viales
privados interiores a la manzana, se ordenaran mediante el correspondiente
Proyecto de edificacidon respetando los pardmetros que dicta la presente
ordenanza.

No se permitiran fachadas continuas de mas de 60 m. de longitud.

Las alineaciones son las definidas por el planeamiento en sus planos de
ordenacion.
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« RETRANQUEOS

No se establecen retranqueos minimos a viales (publicos o privados), ni
linderos (publicos o privados). Se admitiran retranqueos de la edificacion respecto
de las alineaciones definidas en el planeamiento al objeto de constituir jardines
privados.

En cualquier caso, los proyectos de edificacién que se desarrollen podran
definir los retranqueos que consideren oportunos sin necesidad de tramitar
Estudio de Detalle a tal fin.

e OCUPACION MAXIMA

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos.

o ALTURA MAXIMA

La altura maxima permitida es de 3 plantas (10 m).

Resultante de calcular 3 m. por planta, incrementado el total en 1 m.
e EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima sera la determinada en los planos de ordenacién
y los cuadros numéricos de la memoria del Plan Parcial para cada una de las
parcelas.

e DOTACION DE APARCAMIENTO.

Como minimo se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio libre y accesible
con dimensiones no inferiores a 2,50 de ancho por 4,50 de profundidad. Si la
vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos deberan preverse dos plazas de
aparcamiento.

8.7.5 ZONA 3: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (DE)
¢ DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer
posible la educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos,
asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras dotaciones
analogas, con exclusion de las funciones caracteristicas de los espacios libres y
zonas verdes.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:
a) Deportivo

b) Docente o educativo

c) Servicios de interés publico y social
- Sanitario,

- Asistencial.

- Cultural

- Administrativo publico

- Mercado de abastos

- Religioso

d) Cementerios

e) Defensa y carceles.
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e CONDICIONES GENERALES.

De acuerdo con la clasificacién establecida en el Plan General, los
equipamientos que se prevén en el Plan Parcial son de ambito local por ser
derivados de la aplicacion de los estandares reglamentarios.

La parcela minima para uso de equipamiento, sera de 1.000 m2, excepto en
el caso de parcela deportiva que sera de 1.500 m2.

El indice de edificabilidad de los equipamientos de titularidad publica
obtenidos por la gestion del Plan Parcial, serd como maximo de 2 m2/m2, y
sera independiente de la edificabilidad asignada por el Plan General al sector. Los
equipamientos de nueva construccion dispondran, como norma general de una (1)
plaza de aparcamiento para automoviles por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie construida, que seran incrementadas en los casos previstos en el
articulo 3.6.8. del PGMO de Murcia.

8.7.6 ZONA 4: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (EV)
o DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto, asi como usos de relacion peatonal y de
circulacion no motorizada, y usos de proteccion ambiental a través de la creacién
de espacios libres. En el caso de este Plan Parcial, los espacios libres proyectados
se corresponden con la categorias de Zonas Verdes, que recoge el Plan General.

e CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS VERDES

Estas zonas, se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas.
Su acondicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

Se admitiran usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas,
hasta una ocupaciéon maxima del 10% de la superficie de la zona verde, asi
como pequefias construcciones de caracter temporal o definitivo en régimen de
concesion administrativa o autorizaciéon, como kioscos de periddicos y revistas,
golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

e URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracién primitiva del
terreno. En particular las zonas dispuestas en terrenos de pendiente acusada
deberan ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su
utilizacion como areas de estancia y paseo, debidamente integradas a través de
los elementos de articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas
de arbolado y otros analogos.

8.7.7 ZONA 5: ESPACIOS LIBRES DE PROTECCION (EW)

o DEFINICION

Estas zonas tienen por finalidad hacer de filtro entre zonas de distinta calidad
ambiental y de separacion con vias de comunicacion.

¢ ORDENACION

No se permite edificacion alguna.

Se estudiara la correcta resolucidén de contencion de tierras en las superficies
en pendiente, y se aplicaran las normativas sectoriales que les sean de
aplicacion.
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8.7.8 ZONA 6: CENTROS DE TRANSFORMACION (CT-Nr2)

o DEFINICION.

Son aquellas parcelas dispuestas para la ubicacion de los centros de
transformacién que aseguren el suministro eléctrico de la ordenacion.

e CONDICIONES DE USO.

Uso caracteristico: Infraestructuras

o PARCELA MINIMA

No se establece. La dimensidn y alineaciones de las parcelas destinadas a

este fin son las grafiadas en los planos de proyecto y cuadros de caracteristicas
de este Plan Parcial.

¢ OCUPACION

Las edificaciones se regularan por las normas sectoriales estatales y locales
que les afecten, por las necesidades propias del uso y, en su caso, por los
reglamentos de las compaiiias que las tutelen.

o ALTURA MAXIMA

La altura maxima sera de 1 planta (3 m.).

e EDIFICABILIDAD

Se permitira la edificabilidad que precise la instalacién, siempre que ésta se
justifigue adecuadamente.

 UBICACION

Las determinaciones respecto a las infraestructuras e instalaciones del
presente planeamiento son de caracter orientativo y estan sujetas a las posteriores
correcciones y analisis del Proyecto de Urbanizacién. En este sentido, en funcién
de los resultados de dichos célculos, se admite que el Proyecto de Urbanizacién
reubique las parcelas destinadas a los Centros de Transformacién siempre que
esto no suponga alteracion sustancial de las determinaciones del presente Plan

Parcial. Se admitird su ubicacién en espacios libres, con el tratamiento adecuado
y de acuerdo con los servicios técnicos del Ayuntamiento.

9 NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

9.1 Proteccion de la vegetacion y la flora
9.1.1 APLICACION.

Las masas arbdreas y arbustivas sujetas a las determinaciones del presente
Plan seran las que retdnan algunas de las siguientes caracteristicas:

e Se encuentren localizadas en cualquier clase de sistemas generales o
locales.

¢ Se sitlen en zonas de uso o de dominio publico o de proteccién de
infraestructuras.

e Las situadas en espacios de propiedad privada que merezcan proteccion.
9.1.2 CRITERIOS DE INTERVENCION Y CONSERVACION.

Cualquier cambio de uso en zonas arboladas o de matorral maduro que
implique la eliminacién de parte de ellas, sélo se autorizara cuando el proyecto
garantice:

e El mantenimiento de una cobertura arbolada o arbustiva equivalente al
ochenta por ciento (80%) de la originaria.
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¢ El cumplimiento de la obligacién de reponer el doble de arboles o arbustos
que los eliminados en las zonas de dominio o de uso publico, de las especies
adecuadas.

Queda prohibida la tala o extraccion de palmeras Phoenix canariensis y
Phoenix dactylifera para su venta o comercializacion. Si es necesaria la extraccion
de alguno de estos ejemplares, deberan trasplantarse dentro del término
municipal de Murcia, preferentemente dentro de la parcela afectada por la
ordenacion existente.

El trasplante o destruccién de otros ejemplares de especies incluidas en el
Catélogo Regional de Flora Silvestre Protegida (Decreto Regional n°50/2003)
precisaran de autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente.

9.1.3 DISPOSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LAS PARCELAS.

Si en la parcela existen zonas diferenciadas con arbolado y sin arbolado, la
edificacion se dispondra preferentemente en las zonas sin arbolado.

9.2 Proteccion de los niveles sonoros ambientales.
9.2.1 REGULACION.

La regulacion de los niveles ambientales y de las actuaciones de lucha contra
el ruido ambiental se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 48/98, de 30 de julio,
de proteccién del medio ambiente frente al ruido y Ordenanza Municipal vigente
de Proteccion del Medio Ambiente contra la emisidn de ruidos y vibraciones.

9.2.2 MAXIMOS NIVELES DE RUIDO.

En funcion de los usos del suelo se establecen los niveles de ruido permitidos
en el exterior en funcién, de acuerdo con los previstos en el articulo7 de la
mencionada Ordenanza Municipal vigente y que coinciden con los determinados
por el Anexo I del Decreto 48/1998, de 30 de Julio, de Proteccidon del Medio
Ambiente frente al Ruido, de la Comunidad Auténoma de Murcia.

LIMITE DIURNO | LIMITE NOCTURNO
uso Leq db(A) Leq db(A)
Educativo, sanitario, asistencial, cultural, cementerio, defensa y carceles, parque 60 50
forestal, parques publicos y zonas verdes locales.

Residencial, hospedaje y equipamientos, excluidos mercados, cementerios, defensa y 65 55
carceles; y Servicios, excluyendo comercial y campamentos de Turismo.

Equipamiento deportivo, eq. administrativo pUblico, mercado de abastos, enclaves 70 60
terciarios (comercial), terciario en ejes mixtos.

Por otra parte, en el articulo 16 del Decreto 48/1998 se expone que “en
todas las edificaciones de nueva construccidn la orientacidn del edificio y demas
caracteristicas constructivas deberan garantizar que en el medio ambiente interior
no se superan los niveles establecidos en el Anexo II”. Estos son:

LIMITE DIURNO LIMITE NOCTURNO
TIPO DE RECEPTOR Leq db(A) Leq db(A)
Sanitario, Docente y Cultural 45 35
Viviendas y hoteles 50 40

Se tendran en cuenta los siguientes aspectos recogidos en el Informe de
Consejeria de Medio Ambiente e Industria relativo al Impacto acustico:

“Se debera garantizar que las partes mas sensibles de aquellas viviendas (que
por proximidad a la autovia o por la disposicion del terreno sean mas susceptibles
al ruido), se sitlen de tal forma que se minimicen los ruidos procedentes de la
autovia (situandolas en las fachadas opuestas a la autovia, etc)”.
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“Se deberd mantener la topografia del terreno (dado que el citado plan
parcial estd apantallado de forma natural por la morfologia del terreno), o si esta
se alterara, se debera garantizar el cumplimiento de los limites que marca el
Decreto 48/98 para el uso del suelo que se vea afectado”.

9.3 Eficacia energética y reutilizaciéon de los residuos.

9.3.1 EFICIENCIA ENERGETICA Y ENERGIAS RENOVABLES.

En consonancia con lo dispuesto en el capitulo 12 del PGMO, se recomienda
el empleo de materiales constructivos o soluciones arquitectonicas que supongan
una mejora en la eficiencia energética y limitacion de las emisiones de CO2 en los
edificios ya construidos.

Se recomienda que los edificios y viviendas instalen captadores solares para
uso térmico que aporten como minimo el 60% de las necesidades.

9.3.2 REUTILIZACION DE LOS RESIDUOS.
Los proyectos de obra determinaran la tipologia de los residuos generados, la

forma en que se gestionaran, las operaciones de separacion y recogida selectiva
proyectada, asi como el destino final de los mismos.”

Murcia, 5 de marzo de 2009.—El Teniente de Alcalde de Ordenacién Territorial
y Urbanismo, Fernando Berberena Loperena.
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