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IV. ApbMINISTRACION LocAL

Murcia

9405 Aprobacion Definitiva del Proyecto de Plan Parcial del Sector ZM-
Br2 “Desarrollo Residencial Basico de Barriomar Norte”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 27
de noviembre de 2008, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial
del sector ZM-Br2 “Desarrollo residencial basico de Barriomar Norte”.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
dérgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicidn del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia,
y, contra la resolucién expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccidén del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucién, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccién y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.2 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacion para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no
se hubiese podido practicar y, en particular, a Sindicato de Regantes, Vicente
VB Rodrigo Benavent, Urbamur 2003 SA, Teresa Iniesta Franco, Simoén Salas
Parraga, Rosario Pellicer Arqués, Rafael Lopez Morales, Pedro Lopez Morales,
Pedro José Lépez Martinez, Pedro Lopez Martinez (2), Micaela Lorenzo Pérez,
Micaela Lorente Pérez, Miguel Hernandez Montoya, Moisés Martinez Martinez
(2), Olegario Barata Gonzalez, M.@ Mercedes Valdevira Romero, M.2 Encarnacion
Hernandez Caballero, M.2 Josefa Pacheco Garcia, Maria Dolores Garcia Lorca, M.2
Dolores Martinez Pujante, Maravillas Frutos Evangelista, Maria Lopez Hernandez,
Manuel Rico Bellicer, Majdi Abdelhadi, Manuel Rico Bellido y D.2 Manuela Navarro
Pérez, Manuel Martinez Lozano, Juana Hernandez Hernandez, Juana Lopez
Sanchez, Liliana Jara Leén, Juan Antonio Ortuiio Conesa (2), Juan Ortufio Mufioz
y Geréonima Orenes Lopez(2), Juan Martinez Ortiz y Maria de la Cruz Segura Ruiz,
Juan Martinez Ortiz, Juan Iniesta Lopéz, Juan Serrano Caballero, Josefa Lépez
Morales, José Antonio Parraga Manzano, José Antonio Navarro Ibafiez, José Garcia
Caravaca y Ana Maria Parra Juniot, José Orenes Lopez, José Caravaca Iiiguez,
José Martinez Manzanera, Joaquin Hernandez Caballero, Inmobiliaria Crisa SL,
Isabel Pacheco Garcia, Indamur Promociones Inmobiliarias SL, Hros. Francisco
Mufioz Canero, Humberto Bermeo Castro, Hros. José Ortufio Manzano, Hros.
Jesus Gonzalez Hernandez, Hros. Juan Cantabella Rodriguez, Hros. Encarnacion
Ortufio Carceles, Hros. Mariano Lopez Diaz, Hros. De Francisco Zambudio Castello
(2), Hros. Juana Hernandez Hernandez, Hros. José Maria Lopez Leal, Hros.
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Eugenio Balsalobre Guillamdn, Gregorio Gonzalez Sanchez CB, Gregorio Gonzalez
Sanchez, Gregoria Gonzalez Sanchez CB, Globcon SL, Gabriel Caballero Orenes,
Fuensanta Martinez Jara, Francisco Asis Pacheco Garcia, Francisco Zambudio
Frutos, Juan Antonio Ortufio Conesa, Francisco Zambudio Frutos, Dolores Pefialver
Bastida, Dolores Parra Caballero, Dolores Diaz Gonzalez, Concepcidon Monserrate
Pérez, Concepcion Noguera Pérez, Concepcién Martinez Balibrea, Concepcién
Pérez Ortufio, Concepcion Noguera Pérez, Cayetano Lopez Hernandez, Antonio
Martinez Hoyos, Antonio Ibanez Lopez, Antonio Navarro Caballero (2), Antonio
Olivares Balsalobre, Antonio Carceles Gi, Antonio Gil Cascales, Antonio Ibafez
Lopez, Angel Guirao Viesna, Alejandro Herrera Garcia, Antonia Galvez Carceles,
Angeles Ortufio Conesa, Angel Manuel Herrera Garcia, Angel Guirao de Vierna,
Andrés Lépez Morales, Vicente Rodrigo e Hijos, S.L., Ramon Ortufio Carceles,
M.@ Luisa Pérez Ayuso, M.2 Dolores Codorniu Gonzalez Villazén, Luis Gémez
Menéndez, Juan Francisco Hermosa Gandia y Blanca Sonia Moreno Lépez, José
Rabadan Loépez, Inmobiliaria Cuesta de los Rosales, Hermanos Martos y Azlor CB,
Francisca Lopez Leal, El Baghazaqui Atika, Cartagena Parque, S.L., Artafel, S.L.,
Antonio Mufioz Ortufio, Antonio Rabadan Lopez y Antonio Serrano Caballero”.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:

“Normas generales, conceptos y terminologia.

1.1 Consideraciones Generales.

Aunque efectivamente el articulo 123 de la Ley Regional 1/2001 actualizada
por la 2/2004 y la 2/2002 indica que en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
se incluird un apartado de Normas Generales, conceptos y terminologia, no
parece operativo que, si en el desarrollo de un Plan General, a lo largo de los
afios se van aprobando varias decenas de planes parciales, en cada uno de ellos,
con gran afan de originalidad, se establezcan conceptos generales, y terminologia
propios y especificos de ese Plan Parcial de que se trate.

Parece mucho mas operativo y efectivo que para los grandes conceptos
generales y la terminologia se tome como referencia los que se indican en el Plan
general, y a no ser que en algun tema concreto sea necesario matizar o precisar
para definir alguna particularidad de las Normas del Plan Parcial.

De otro modo, ademas del desconcierto que se puede producir al manejar en
ambitos préximos o incluso contiguos, conceptos urbanisticos o denominaciones
distintas, se puede plantear contradicciones entre los diversos escalones de
planeamiento que generen conflictos de interpretacion no deseados.

De acuerdo con este criterio, las presentes Normas Urbanisticas tienen como
objeto la regulacién de la actividad de edificaciéon y uso del suelo en el ambito
del Plan Parcial de uso residencial del Sector ZM-Br2 en Murcia y por lo tanto
las condiciones que han de tenerse en cuenta para su cumplimiento las futuras
parcelaciones y edificaciones en todos y cada uno de los aspectos siguientes:

Vuelos.

Aparcamientos.

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion).
Usos permitidos.

Condiciones estéticas.

Parcela minima.

Criterios de urbanizacién.
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En cuanto a la terminologia, como ya se ha indicado, no se considera
necesaria su descripcion y explicacion porque se emplea la misma y con igual
significado que la contenida en el Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia,
suficientemente conocido.

Fundamentos legales. Normativa Supletoria.

En todo lo no previsto en las presentes Normas, cuya aplicacion tendra
caracter prioritario, dentro del ambito del Plan Parcial, se estarad a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia,
actualmente en vigor, asi como las ordenanzas Municipales de edificacién que
regiran en todos los aspectos que éstas regulan.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la Normativa de rango
supramunicipal exigida a la edificacidon y los usos admitidos en el presente Plan
Parcial, tales como la CPI-96, los decretos sobre seguridad en la construccion,
etc.

2. Normas de proteccién de valores culturales y ambientales.
2.1 Sobre los valores edificatorios.

Dentro del ambito del Sector en el que se desarrolla este Plan Parcial no
existe ninguna edificacion que esté catalogada ni tenga el interés necesario para
ser conservada, por lo que no es necesario establecer medidas concretas al
respecto.

2.2 Sobre los valores ambientales.

En cuanto a los valores ambientales, tampoco en nuestro sector existen
cauces, caminos tradicionales o existen masas forestales, paisajes u otros
elementos que deban ser objeto de una proteccidn especifica.

En todo caso el desarrollo del Plan Parcial debera cumplir la normativa
general, que ya es abundante, sobre el medio ambiente.

Como es conocido el articulo 9.3.2 del vigente Plan General de Ordenacién
Urbana de Murcia prohibe la tala o extraccion de palmeras Phoenix Canariensis
y Phoenix Dacty Lifera para su venta o comercializacion. Si para el desarrollo del
Plan Parcial fuera necesaria la extraccion de ejemplares de las especies citadas
deberan trasplantarse dentro de las zonas verdes del propio Sector.

La jardineria de las zonas verdes se resolvera y ejecutara preferentemente
con especies autdctonas o de bajo consumo hidrico, siendo asimismo conveniente
utilizar referencias o modelos de vegetacién de la propia huerta en cuyo entorno
se va a desarrollar estd actuacidn urbanistica.

De acuerdo con lo que se establece en el Plan General, los proyectos de
obras determinaran la tipologia de los residuos generados, la forma en que se
gestionaran, las operaciones de reparacion y recogida selectiva proyectada, asi
como el destino final de los mismos o su gestion por operador autorizado para
realizar estas actividades.

2.3 Sobre la regulacion de los niveles sonoros ambientales.

Para la regulacion de los niveles sonoros ambientales se cumplird lo que
se especifica en el capitulo 11 del Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Murcia y aquellas disposiciones complementarias que le puedan
afectar.

Se adjunta como anexo a este Plan Parcial una Memoria Ambiental que
incluye un Estudio especifico de niveles de inmisidon sonora que analiza los niveles
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sonoros que existen en el entorno del sector, producidos por los viales que lo
delimitan y las medidas correctoras que, en su caso, se adoptaran para conseguir
que las zonas urbanizables y residenciales queden fuera de lineas sonoras que se
refieren a niveles de 65 decibelios (A) como limite diurno y de 55 decibelios (A)
como limite nocturno y los que son de aplicacion a los otros usos.

Antes de proponer al Ayuntamiento la recepcién de tales obras de
urbanizacidn se realizard una medicion para comprobar si las medidas correctoras
naturales han sido efectivas, y en caso negativo se aplicaran otras de tipo artificial,
semejantes a las existentes en determinados tramos de Autovias urbanas de la
ciudad.

3. Normas de gestion. sistemas y plazos de actuacion.
3.1. Tramitacién del Plan Parcial.

La tramitacidon para la aprobaciéon del Plan Parcial, acompafiado de la
documentacién complementaria, que por tratarse de un plan parcial de iniciativa
particular, se refiere al Programa de Actuacion, se realizara de acuerdo con lo que
dispone el Art. 140 de la Ley Regional del suelo, Texto Refundido Junio de 2005.

3.2. Gestion del Sector, considerada como una Actuacion Integrada.
3.2.1. Unidades de Actuacion.

La Gestidn del Sector se desarrollara sobre la Unidad de Actuacidn Unica que
es coincidente con el Sector.

3.2.2. Criterios de delimitacion.

Las unidades de Actuacidn se delimitaran cumpliendo los criterios que para
tal efecto se establecen en el apartado 3 del Art. 170 de la Ley Regional del
Suelo.

Precisamente en funcién del enunciado de dicho apartado 3 es por lo que
los Promotores de este Plan Parcial toman la decisiéon de una Unica Unidad de
Actuacion y fundamentalmente lo referente a la equidistribucion de cargas y
aprovechamientos, que ciertamente haria compleja la divisién en varias Unidades
que preservaran estos principios basicos.

3.3. Sistema de Actuacion.

Se desarrollard mediante el Sistema de Compensacion tal y como se regula
en los articulos 180 y siguientes de la Ley Regional 1/2001, 2/2002 y 2/2004;
si se dan las condiciones determinadas alli en otro Sistema de Actuacion que
pudiera simplificar el proceso, éste seria el sistema propuesto.

En la ficha n.%2 339 del P.G.0.U. para el Sector se fija como “Criterio: ver la
ordenacién orientativa reflejada en los planos, las viviendas pertenecientes al
Sector que resulten compatibles con la Ordenacion, seran excluidas del proyecto
de gestidén, cifiéndose el Plan Parcial a definir tipologias y alturas concordantes
con el entorno”. Los Promotores han decidido ir adelante con la Ordenacion tal
como se plantea y parece logico para no desvirtuar el planteamiento, ya que
el P.G.0.U. ha hecho bastantes excepciones que interrumpen los espacios
condicionando la Ordenacion, es por ello que este equipo redactor propone la
posible compensacién, de los afectados residentes del Sector, del valor de su suelo
(o cuota), mas la indemnizacion procedente por su vivienda como parte del valor
de una vivienda de V.P.O. que la Junta de Compensacion podra construir a tal fin,
en caso de que éste sea deficitario o esta vivienda mas el remanente dinerario en
caso de superar la compensacion el valor de venta de dicha vivienda.
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Las parcelaciones y reparcelaciones de las diversas Unidades de Actuacién se
redactaran con los criterios que se establecen en los articulos 175 y siguientes de
dicha Ley y concordantes del Reglamento de Gestion de la Ley Nacional de 1976.

3.4. Estudios de Detalle.

Se podran realizar Estudios de Detalle, con las finalidades previstas en el
apartado 2 del Articulo 120 de la Ley Regional 1/2001 actualizada por la 2/2002
y 2/2004.

En todo caso deberd asegurarse que con la modificacion no se disminuye
el numero de aparcamientos previsto en el Plan Parcial, asi como dotarse a los
nuevos viales, si los hubiere, del mismo nivel de urbanizacidon que el resto del
sistema viario del sector.

3.5. Normas de Urbanizacion.
3.5.1. Requisitos de los Proyectos de Urbanizacion.

Con caracter general, los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen el
presente Plan Parcial deberdn cumplir los requisitos y especificaciones que se
contienen en el Articulo 159 de la Ley Regional 1/2001 actualizada, asi como los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento y la normativa especifica del
Ayuntamiento de Murcia para el desarrollo de los trabajos de redacciéon de los
Proyectos de Urbanizacion.

Asimismo los Proyectos de Urbanizacién se redactaran teniendo en cuenta
lo que sobre barreras exteriores determinar los articulos 5, 6, 12, 13, 15y la
disposicion final de la Orden de 15 de Octubre de 1.991 de la Conserjeria de
Politica Territorial y Obras Publicas de la Administracién Regional.

Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de los
propietarios se prestara el aval del 10% de los costes de urbanizacién que
establece el articulo 162 de la Ley 1/2001.

Las infraestructuras necesarias para iniciar el proceso urbanizador y que
habran de ser desarrolladas posteriormente mediante el correspondiente proyecto
de urbanizacién son los siguientes:

Viales.

Accesos.

Aparcamientos.

Abastecimiento de Agua.

Saneamiento.

Red de Telefonia.

Red de Gas.

Jardineria.

Red de Electricidad. Alumbrado Publico.

Tanto el trazado, como las hipotesis de Calculo para los respectivos disefios
seran analizados individualmente en el proyecto de urbanizacion.

3.5.2. Explanacién, pavimentacién, senalizacion y jardineria.
3.5.2.1 Viales.

La red viaria se proyecta, segun se senala en los planos y de acuerdo con las
dimensiones que en cada caso se indican en las diversas secciones segun el tipo
de las calles previstas.
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El viario interior se proyecta de un firme compuesto por sub-base de zahorra
artificial compactada, base de zahorra artificial también compactada y rodadura a
base de aglomerado asfaltico en caliente.

Los tipos de firme se proyectaran de acuerdo con la instruccién (6.1.C.) de
Carreteras.

La capa de aglomerado en caliente debera ser capaz de soportar las
demandas de resistencia a que estara sometida en funcién del tipo de trafico que
tendra que soportar el viario del Sector.

En todas las aceras que tengan un ancho de dos o mas metros se dispondran
alcorques, con su correspondiente tapa para la plantacién de arboles de sombra,
que llevaran incorporado sistema de riego por goteo.

Los materiales utilizados en aceras, bordillos, etc. se elegiran de acuerdo
con los criterios generales que el Ayuntamiento de Murcia emplea en este tipo de
obras de urbanizacion en nucleos de pedanias.

En concreto las aceras mas aparcamiento se proyectan con un ancho igual o
superior al 30% del ancho de la calzada y las aceras se pavimentaran con baldosa
de terrazo hidraulico sobre base de hormigdn extendido sobre capa de zahorra
artificial compactada.

La jardineria independientemente del mobiliario urbano y de las zonas
enlosadas de paseos, etc. corresponderd al concepto de plantaciones de
arbolado.

La formacion de riego por aspersion, en su caso, debera crear una
pluviometria homogénea para lograr un crecimiento uniforme y evitar la formacion
de charcos.

El Proyecto de Urbanizacidon contemplard el tratamiento de las zonas
ajardinadas propias del Sector, y de los espacios libres de dominio y uso publico,
no de los Sistemas Generales, de la forma adecuada a cada caso, incorporando
las obras de fabrica, rellenos de tierra, arbolado y plantaciones acorde con la
climatologia de la zona, el riego de las zonas verdes se hara con agua procedente
del nivel freatico.

Se procurara habilitar un carril-bici en ambas direcciones, en los ejes
principales del ambito del Plan Parcial. No obstante podra estudiarse como
alternativa que el carril bici discurra por las futuras zonas verdes de proteccién
y/o Parque Oeste.

La jardineria de las zonas verdes y espacios libres se realizara
preferentemente con especies autdéctonas o de bajo consumo hidrico, siendo
conveniente considerar como uno de los modelos a obtener, los de la propia
huerta, en cuyos limites se va a desarrollar la actuacion urbanistica.

Las labores propias de desbroce de la vegetacion no se haran en época de
nidificacion de las aves, es decir entre marzo y agosto, ambos inclusive, y en
aquellas zonas en las que puedan existir tales elementos.

3.5.2.2 Aparcamientos.

Los aparcamientos se disponen de acuerdo con la Ley 1/2001 del Suelo de la
Regidon de Murcia con una prevision de una unidad por cada 100 m2 de edificacion
posible y con una reserva del 2% de plazas para minusvalidos.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento en los viales y
espacios publicos seran:
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Aparcamiento tipo en viario (en linea) ...... 2,20 x 4,50 m.
Aparcamiento para minusvalido ................. 3,30 x 4,50 m.
Aparcamiento en parking al aire o subterraneo

(en bateria) oo 2,50 x 4,50 m.

Los aparcamientos publicos que se eliminen por los accesos a parcelas
privadas o publicas deberdn compensarse por el doble de éstos en el interior de
dicha parcela y en la misma ubicacién del resto de los aparcamientos privados.

3.5.3. Redes de Abastecimiento de Agua.

El abastecimiento de agua asi como la red de riego se proyectaran formando
mallas cerradas con tuberias de fundicion ductil con la presion adecuada para
garantizar el servicio en todos los puntos de la urbanizacion. El caudal procedente
de la red municipal es suficiente para la dotacidén exigida (minimo de 300 I./
hab./dia de consumo instantaneo en el sector). Aprovechando la instalacion de
circuitos cerrados se instalaran valvulas de cierre necesarias para atender las
posibles averias, manteniendo el servicio en condiciones 6ptimas. En todo caso el
servicio municipal de agua indicara la conveniencia de introducir los mecanismos
que optimicen el funcionamiento de la red.

Velocidad maxima del agua ................. 1,2 m/seq.
Velocidad minima ...ccooeeeveeeeeeeeeeeeeeeeen 0,5 m/seg.
Presion maxima ........cccceveeiereveeeinnnns 60 mc a.
Tuberia: presion nominal .................... 20 atm.
Presion de Servicio .......cccceeveevveverennen 10 atm.

Los caudales de calculo vendran incrementados por los hidrantes de
incendios.

Los diametros minimos a fijar seran de 150 mm. para arterias principales y
100 mm. para las secundarias.

Los hidrantes contra incendios tendran las caracteristicas y diametros
especificados por el Ayuntamiento, seran del tipo aéreo de 100 mm. y con salidas
de 100 mm. con un caudal de 309 m3/h. Deberan evacuar los dos mas alejados
de la toma simultdneamente.

El entronque con la red general municipal se realiza en la conduccién principal
fijada por EMUASA grafiandose en el plano correspondiente el punto de entronque
y la conduccién de transporte exterior al sector.

La red de riego conectara en la red principal de EMUASA y sera mallada. Para
todas las zonas verdes y alcorques en aceras las tuberias de esta red seran de
polietileno.

El trazado de las conducciones de agua potable se realizara por las aceras,
para mejorar la accesibilidad y el mantenimiento de la red y a una distancia de al
menos 1,50 m. sobre la arista inferior de la red de alcantarillado.

La instalacién de abastecimiento de agua potable se dotara de las llaves de
compuerta necesarias, ya sefialadas en el esquema del plano correspondiente,
para poder lograr su aislamiento por sectores.

3.5.4. Red de Saneamiento.

A los efectos de calculo, se tendran en cuenta los siguientes caudales, para
un sistema unitario:

Residuales: 12 litros/m?2 edificable y dia vertidos en 8 horas al dia.
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Pluviales: Recogida de cubiertas a 100 litros seg/ha.

Los coeficientes de escorrentia a utilizar para el calculo de caudales de
recogida seran:

Z0Nnas Verdes ......coceeeveeieeeieeenns c=0,30
Cubiertas ....ccccoovveeviieccee e c=0,90
Pavimento .......ccccvvveeeiiiiiciiiieeeeens c=0,85

La velocidad minima para el agua en la red a efectos de proyecto sera de 0,6
m/seg y la velocidad maxima de 3 m/seg. Los imbornales para recogidas de agua
pluviales no tendran cuencas superiores a 600 m2 y seran de tipo sifénico.

El didmetro minimo de las conducciones sera de 300 mm., los tubos tendran
la unién de campana con junta de goma, si son de hormigén en masa.

La pendiente minima sera de 3/1000.

Los pozos de registro se situaran a distancia maxima de 50 m. y en todo
caso en los puntos de cambio de seccién o cruces de calzada.

En todas las zonas donde la red de saneamiento se sitla en el eje de la
calzada, se dejaran acometidas en cada una de las parcelas antes de la realizacion
de la pavimentacion.

Todo el efluente recogido por la red de saneamiento sera enviado por
gravedad al Colector principal de saneamiento fijado por EMUASA.

Las tuberias seran de hormigdn con junta elastica.

En el correspondiente plano de los que componen la documentacion grafica
del Plan Parcial se refleja el esquema de la red de saneamiento del Sector.

3.5.5. Redes de distribucion de energia eléctrica y de alumbrado publico.
3.5.5.1. Suministro de Energia Eléctrica en Media Tensidn.

Se considera el suministro en media tensidn a partir de la red de distribucion
eléctrica de la Compafiia Suministradora, con las siguientes caracteristicas.

Tensidn de suministro ................ 20 Kv.

Frecuencia de suministro ........... 50 Hz.

Tension de aislamiento .............. 24 Kv (UNE 21062)
Potencia de cortocircuito ........... 350 MVA.

Suministro de energia eléctrica en Baja Tension.

Se considerara el suministro en baja Tension, a partir de los armarios de
reparto de red de Baja Tensién, todos ellos de ocho (8) salidas existentes en los
Centros de Transformacion previstos de 2x630 KVA.

Tension de Servicio .......cccceeveeennee 380/220 V.
Frecuencia de servicio ................... 50 Hz.
Tension de aislamiento .................. 1 Kv (UNE 21062)

Distribucion eléctrica.

De acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, se estableceran
las siguientes tensiones minimas:

Alimentacién a armarios de Distribucién: 6 mm2 (minimo)
Distribucién de alumbrado: 6 mm?2

Conexién alumbrado: 2,5 mm?2
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3.3.5.4. Niveles de iluminacion.

Para los calculos de alumbrado se deberan tener en cuenta las curvas de
distribucidon luminosa de los aparatos, partiendo del flujo luminoso, coeficiente
de utilizacidn, factor de conservacion, etc, indicados por los fabricantes de los
luminarios seleccionadas y las recomendaciones de los Manuales de la ANLE y
Tabla internacional de alumbrado.

A fin de conseguir un buen rendimiento luminoso con el menor consumo
energético (Ahorro de energia) se proyectara y calculard con lamparas de
Vapor de Sodio Alta Presion y a fin de unificar las repuestos para posteriores
mantenimientos, estas seran de 250 W de potencia con una altura de columna
de 10 m. para una anchura de viario de hasta 10 m. y de 12 m. de altura para
anchos superiores.

Se prevera la reduccion de iluminaciéon utilizando reguladores de flujo
luminoso emitido por cada luminaria asi como también la reduccién de la potencia
consumida a partir de cierta hora.

Esta potencia de funcionamiento durante los periodos de reduccién estara
comprendida entre el 50 y 60% del total.

Se descarta la posibilidad de la instalacion de luminarias adoptando el
sistema de apagado alternativo de lamparas.

Como niveles de iluminacidn generales deben considerarse los siguientes:
Calles de trafico rodado > 10 m. 20/30 Lux Unif: 0,3

Calles secundarias < 6 m. 12/15 Lux Unif: 0,25

Parques, jardines y paseos: 10/15 Lux.

Se instalaran luminarias con un grado de proteccion IP SS para evitar
defectos por inclemencias atmosféricas.

Dadas las caracteristicas urbanisticas del area de actuacion, al ser un sector
de uso residencial, las luminarias a instalar serviran para dotar de iluminacion
adecuada, tanto al trafico rodado por la calzada, como al trafico peatonal que
circulara por las aceras.

Cada luminaria estaréd dotada de dispositivos de proteccidon contra
cortocircuitos en su conexion con la red de distribucidn, éstos seran fusibles
seccionables.

Se dotara a los Cuadros de Reparto de un Interruptor Horario para poder
seleccionar horarios de funcionamiento combinados con una célula fotoeléctrica.

El alumbrado de la via publica deberd proyectarse bajo los criterios de
eficiencia y ahorro energético, reducciéon del resplandor luminoso nocturno y
adecuada gestidn de los residuos generados por los mismos.

El alumbrado de las vias publicas debera proyectarse bajo los criterios de
eficiencia y ahorro energético, reduccién del resplandor luminoso nocturno y
adecuada gestion de los residuos generados por los mismos. Para ello los niveles
de iluminacién alcanzados seran los adecuados para cada tipo de via y no podran
proyectar luz en sentido ascendente o hacia el cielo.

3.3.5.5. Red de Tierra.

Toda la distribucion de las lineas generales desde los armarios de reparto
hasta los armarios de acometida de Baja Tension irdan acompafiados por cable de
tierra que posteriormente conectaran fisicamente los equipos y elementos a la
red de general de tierras.
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Todos los equipos que dispongan de alimentacidn eléctrica, asi como los
cuadros eléctricos, canalizaciones, luminarias, etc, o elementos que puedan estar
en tensién, se conectaran a la red general de tierras.

3.5.6. Red de Telefonia y Audiovisuales.

Aln cuando la red telefdnica, se podran realizar por alguna o algunas de las
companias privadas que actualmente prestan ese servicio, para homogeneizar
las caracteristicas y demandas que se podran plantear a cada una de ellas, se
considera conveniente tener como referencia técnica de minimos las Normas
establecidas en el documento “Diseifio de Canalizaciones Telefdnicas en
Urbanizaciones y Poligonos Industriales” de la Compaiiia Telefdnica, asi como
el resto de la Normativa vigente, que tiene por objeto la determinacién de las
caracteristicas geométricas, funcionales y estructurales de la canalizaciones
subterraneas y elementos a ellas asociadas, que constituyen el soporte de las
redes de distribucidn en este tipo de urbanizaciones.

La red de telefonia y audiovisuales se colocara de acuerdo con lo indicado
en el correspondiente plano de conductos enterrados de cables-guia para la
instalacion de la red de teléfonos y optativamente, a decidir en el momento de la
redaccion del Proyecto de Urbanizacidon, canalizacion enterrada para instalaciones
de T.V.

En la documentacién grafica correspondiente se indica el punto de entronque
con la red telefénica que ha autorizado la Compaiiia Telefénica, S.A.

3.5.7. Red de Gas.

Se instalarad una red de tuberias bajo viales para conduccién del gas. Se
incorpora plano en el que grafia la red y acometidas a parcelas, asi como el
entronque y la conduccién de transporte hasta el sector fijado por la Compaiiia
Gas Natural de Murcia.

Normas de edificacion.

4.1. GENERALIDADES, OBJETO Y AMBITO.

Las presentes Normas tienen por objeto la regulacién de las actividades de
edificacion y uso del suelo en el ambito del Plan Parcial del Sector Residencial
ZM-Br2, y por lo tanto las condiciones que han de tener en cuenta para su
cumplimiento las futuras edificaciones en todos y cada uno de los aspectos
siguientes:

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion).

Aparcamientos.

Usos permitidos.

Parcela minima.

4.2. FUNDAMENTOS LEGALES, NORMATIVA SUPLETORIA.

En todo aquello no previsto en las presentes Normas cuya aplicacién tendra
caracter preferente dentro del ambito del Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en
el Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia que regirad asimismo en todos
los aspectos que regula: obras y usos objeto de licencia municipal, requisitos
de la ejecucion de las obras, forma de medir las alturas y volimenes, normas
de seguridad en la construccién, asi como las actuaciones procedentes en el
supuesto de que se cometan infracciones urbanisticas.
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4.3. NORMAS DE EDIFICACION.
4.3.1. Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

Se cumpliran todas las prescripciones relativas a la seguridad ciudadana,
adoptandose todas las medidas necesarias para asegurar el cumplimiento de la
Normativa que permita evitar los riesgos que cualquier tipo de obras pueden
producir a los ciudadanos.

4.3.2. Condiciones generales de edificacion, volumen y uso.

Se cumpliran las disposiciones que sobre cada uno de estos aspectos se
contienen en el Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia salvo en aquellas
disposiciones que quedan definidas con mayor detalle en las Normas del presente
Plan Parcial.

4.3.3 Normas de Edificacion particulares de cada zona.

4.3.3.1 Edificacidn residencial y usos admisibles complementarios.
4.3.3.2 Equipamientos.

4.3.3.3 Parcelas para infraestructuras o servicios urbanos.

4.3.3.4 Jardines y parques.

Se desarrollan a continuacién las anteriores Normas de cada zona.
4.3.3.1 Edificacion residencial y usos admisibles complementarios.
Uso genérico residencial.

4.3.3.1.1 Consideraciones generales y tipologias.

La ultima modificacién de la Ley 1/2001 por la Ley 2/2004 del Suelo de
la Regién de Murcia, en todo lo referente a la obligatoriedad de fijar en el
planeamiento el suelo preciso, con calificacion especificamente protegida, para
vivienda de V.P.O. y la incentivacion correspondiente para el estimulo de su
potenciacién, asi como las mayores reservas de suelo para equipamientos, los
nuevos planteamientos conceptuales de los Sistemas Generales en cuanto a
dotaciones, etc...

Y a mas abundamiento, las caracteristicas concretas del Sector ZM-Br2, en
cuanto a localizacion geografica respecto a la ciudad de Murcia, y su estructura
de comunicaciones y servicios, condicionando muy intensamente la cualificacién
de estos terrenos para un determinado tipo de desarrollo urbano-residencial.
Todo ello, decimos, hace que nos replanteemos de nuevo los parametros iniciales
de nuestro trabajo por la consideracion de gran interés que tiene para el sector
el nuevo panorama que la Ley plantea y los recursos que ofrece si se manejan
adecuadamente.

Todo ello nos lleva, como se dice en la Memoria Justificativa, a un determinado
disefio del Plan, a unas tipologias de edificacién y a unas previsiones de mayor
acogida de edificabilidad sin que se produzca desorden en su planteamiento
general y/o especifico.

Ello condiciona a cierto rigorismo por un lado y alguna flexibilidad por
otro, conjuntamente, a nuestro juicio, da como resultado un plan posible en
su desarrollo y adecuado a esta situacion; la normativa que sigue trata de
regularlo.

Las tipologias en este Plan Parcial son:
- Bloque de vivienda plurifamiliar aislado, en parcela privada (RS).

- Bloque de vivienda plurifamiliar completando manzana (RMBr2).
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4.3.3.1.2 Normas de edificabilidad.

M2 edificables: el nUmero de metros cuadrados edificables, tanto de
cada Unidad de Actuacion, como de cada manzana o parcela completa, con
su edificabilidad unitaria correspondiente es el que se especifica en el cuadro
resumen de datos numéricos de la memoria y en el plano de ordenacion.

La prima de edificabilidad asignada a viviendas de V.P.O., en caso de
proyectarse mas de los correspondientes a 10% fijado en este Plan Parcial, se
construirdn sobre la misma parcela (manzanas RMBr2) calificado especificamente
para este fin, incrementandose la edificabilidad hasta el 30% (prima fijada en el
P.G.0.U.) aumentando el nimero de plantas en las necesarias hasta un maximo
de seis, en caso de ser necesario mayor n.° de plantas se resolvera con E.D.
o Modificacion de Plan Parcial, igual al caso hotelero apartado 4.3.3.1.9. Usos
Permitidos.

4.3.3.1.3 Bloque de vivienda plurifamiliar aislado en parcela privada.

Responde, en general, a la tipologia definida en las Normas del Plan General,
bloque de viviendas, en alturas y alineaciones definidas en los planos de
ordenacion.

El nimero maximo de plantas son de 15 (47 m.), 11 (35 m.), 8+atico (26+3
m.) y 7 (23 m.), ver planos 1A y 1B, de esta forma los edificios sobre soportales
tendran una planta baja diafana de 5 m. libres, para permitir la permeabilidad
visual y de transito.

Estos nimeros son maximos y minimos tanto en n.° de plantas como en
metros, se regula en su apartado “Altura” determinadas especificaciones.

Los usos: residencial y compatibles, igual al resto de las tipologias
definidas y sujeto a las mismas condiciones. Las plantas bajas seran diafanas,
permitiéndose el nucleo de comunicaciones verticales y dependencias anexas
para instalaciones.

Los sdétanos y semisétanos tendran los usos definidos siguientes: garaje-
aparcamiento y trasteros, segun los definen las 0.0.M.M. de edificacién y Normas
Urbanisticas.

El resto de parcela, va ocupado por la edificaciéon en su vuelo, se destinara a
espacio libre privado, la planta baja diafana no computa edificabilidad y no podra
cerrarse total o parcialmente ni con elementos ligeros y/o desmontables.

En lo no precisado aqui se estara a las O0.0. de este Plan Parcial y a las
0.0.M.M. de edificacién.

4.3.3.1.4 Alineaciones.

Las alineaciones se fijan en el plano de ordenacion, tanto para el vuelo como
en sotano.

La ocupacion en sétano podra ser completa.

Los espacios libres privados también podran ser ocupados como sétano,
quedando la superficie sobre rasante libre para usos comunales de las parcelas
recayentes.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la Normativa del Plan General
relativa a que la separacién entre las fachadas de las edificaciones y la
calzada correspondiente no sera inferior al 30% de la anchura de la calzada
(acera+aparcamiento = 30% calzada). Esta condicidon también se ha tenido en
cuenta en la Ordenacién para el viario publico.
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4.3.3.1.5 Vuelos.
Maximo: 1,20 m. sobre espacio publico y 1,50 m. sobre espacio privado.
4.3.3.1.6 Cubiertas.

Inclinada o plana debera dar cobertura y/o soporte a todos los elementos
comunes del edificio e instalaciones, procurando su unificacion formal,
completando con elementos estructurales o de ornato el sélido capaz que defina
su planta, nunca mayor que la del edificio, sera una excepcion las chimeneas de
ventilacion y colectores solares, a los que dara base de apoyo.

En el caso de utilizarse cubierta plana y con objeto de singularizar, en lo
posible, cada uno de los edificios con relacion al resto, se permitira el disefio y
construccion de remates caracteristicos sobre la cubierta, tales como pérgolas y
marquesinas, que sin suponer ningun incremento del aprovechamiento permitan
dotar de variedad, sobre todo, al aspecto que presentara el conjunto de los
edificios vistos desde la otra orilla del rio Segura.

4.3.3.1.7 Cerramientos de parcela.

Se estara a lo indicado en el apartado 4.3.3.1.4. Alineaciones.

4.3.3.1.8 Retranqueos.

Los que se deducen de los apartados anteriores.

Se permiten retranqueos en fachadas segun dimensiones minimas de patios,
preservando el criterio del arquitecto proyectista dada la singularidad de los
edificios.

4.3.3.1.9 Usos permitidos.

Uso vivienda colectiva:

En la edificaciéon RS el Unico uso permitido es el residencial, ademas de los
otros usos compatibles y complementarios del mismo como garaje-aparcamiento
en sotanos y planta baja, despacho profesional, etc., el uso comercial queda
definido en los planos de ordenacion.

Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos privados, en la
proporciéon minima de uno por cada 100 m2 construidos que computen como
edificabilidad y/o 1/viv. y podran situarse en uno o varios sotanos.

El uso de V.P.O. sera obligatorio en las parcelas asi calificadas.
Uso hotelero:

El uso hotelero es un uso protegido, art. 98.i de la L.S.R.M. y primada,
en consecuencia, su edificabilidad 30%. El uso serd exclusivo en edificios
completos.

Este incremento de edificabilidad se concretara aumentando la superficie
ocupada en planta o alternativamente aumentando el nUmero de plantas fijado
en el Planeamiento para cada uno de los edificios.

También cabrd la posibilidad de utilizar soluciones mixtas que combinen
el aumento de superficie en planta y el aumento del nUumero de plantas con
la limitacion de que, en ningun caso, el niumero de plantas incrementado, sea
superior a tres.

En planta sétano (inmediata a la baja) podra destinarse a usos
complementarios del principal: almacenes, lavanderia, cocinas, camaras,
instalaciones etc., todo del propio edificio, ver Normas del Plan General.
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Debera realizarse un Estudio de Detalle o Modificacidon de Plan Parcial, segln
su objeto, que regule la nueva ordenacién, de forma que no se malogren los
objetivos de la ordenacion planteados aqui.

El nimero de plazas de aparcamiento en el edificio se atendra a la normativa
del P.G.O.U. al efecto.

4.3.3.1.10 Condiciones estéticas.

Los materiales exteriores, tanto en muros, como en fachadas y cubiertas,
seran nobles y naturales es decir: piedra natural, ladrillo, madera, hormigon,
estucos, paneles metalicos, etc. tendiendo a los absorbentes tanto de la luz como
del sonido, no cerrando la posibilidad de nuevos materiales siempre que cumplan
los requerimientos basicos de calidad y durabilidad.

Las medianeras, en caso de asi determinarlo la cédula urbanistica de la
parcela o convenio posterior entre las partes, no tendran caracter definitivo, y
en caso de existir temporalmente se tratard como terminacion de fachada, hasta
quedar cubierta por la edificacion colindante.

Los edificios y viviendas deberan instalar captadores solares segun determine
el C.T. en su momento, para agua caliente sanitaria que deberan aportar
como minimo el 60% de las necesidades, quedaran integrados en el conjunto
arquitectonico, procurando para ello superficie de cubierta suficiente. La cubierta
inclinada tendra la pendiente recomendada a los colectores solares seglin nuestro
paralelo de situacion. La integracidon de ambos serd maxima.

4.3.3.1.11 Parcela minima.

En tipologia RS se tenderd al bloque completo, a fin de que no se modifique
el concepto de tipologia establecido acorde con los planteamientos de la mayor
comunicacion visual y de accesibilidad entre cualquier punto del Parque. No
obstante las diferentes alturas de los bloques se producirdn situaciones de
proindivisos. Este criterio municipal, entendemos, debe ser mas elastico,
reduciéndose la parcela minima a 1/3 de bloque, tanto en el vuelo como subsuelo,
y siempre condicionado a que los nucleos de escaleras y ascensores de las
diferentes promociones queden agrupados en el nlcleo central de la edificacion.

Bloque de vivienda plurifamiliar completando manzana (RMBr2)

Responde a la tipologia de vivienda plurifamiliar que completa manzanas.

Sus alturas estan definidas en el plano de Ordenacion, son 4 plantas (13 m.),
salvo primas especiales a V.P.O.

Completa una manzana existente, buscando la integracion con el Barrio
actual.

Las parcelas RMBr26, RMBr27, RMBr29 y RMBr210 completan el 10%
obligatorio por la L.S.R.M. con destino a V.P.O. y su suelo queda calificado como
“Protegido para este uso y fin".

Alineaciones: Las definidas en los planos de Ordenacidn.

Vuelos: Segin 0.0.M.M.

Cubiertas: Seguin 0.0.M.M,

Retranqueos: No existen en planta baja. En otras plantas segin 0.0.M.M.

Usos permitidos: Vivienda y otros permitidos por su reglamentacion especifica
y 0.0.M.M.
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Condiciones estéticas: Las prescritas en su reglamentacion especifica y
Normas de Calidad vigentes a nivel Municipal, Autondmico y de este Plan Parcial.

Parcela minima:. Segin 0.0.M.M

4.3.3.2 Equipamientos.

4.3.3.2.1 Edificabilidad.

Los metros cuadrados edificables son los que se fijan en el cuadro resumen
de superficies y aprovechamientos para cada una de las manzanas del sector, con
un maximo de 2 m2/m2 para el uso de equipamientos que se establece en el Plan
General de Ordenacién Urbana.

4.3.3.2.2 Altura.

La altura maxima sera con caracter general de 4 plantas equivalentes a 13 m.

Si fuera necesaria una quinta, ésta, con una altura maxima de 3 m. tendra
una superficie maxima de 50% de la inmediata anterior y retranqueada al menos
3 m. por todas sus fachadas.

Se permitirad la altura necesaria para aquellas instalaciones deportivas que
por sus propias caracteristicas, o las de algun elemento concreto, precisen de
mayor altura de la indicada.

En cualquier caso, y para los grandes equipamientos del Sector, el n.° de
plantas y altura se justificara en funcidon del uso, teniendo muy en cuenta la
menor interferencia visual con el residencial que se plantea en sus proximidades.

4.3.3.2.3 Vuelos.

No se permiten vuelos que sobrepasen las alineaciones de las parcelas de
equipamientos.

4.3.3.2.4 Ocupacion.

Sera libre en el interior de cada parcela.

Los aparcamientos obligatorios iran en sétano bajo el edificio proyectado o
fuera de él, y serd al menos de 1 por cada 50 m2. const., siendo mayor si el uso
especifico asi lo recomienda, es decir 1/25 m?2. para ocio, deporte y lidicos en
general.

4.3.3.2.5 Usos.

Seran posibles todos los previstos en el articulo 106 de la Ley del Suelo
Regional tales como Educativos, docentes, culturales, sanitarios, administrativos,
deportivos y sociales, asi como cualquier equipamiento publico relacionado con los
anteriores que el Ayuntamiento de Murcia crea conveniente o necesario implantar
en el ambito del sector para atender las necesidades propias del mismo.

Las zonas de suelo de uso dotacional situadas dentro de las is6fonas de 60
db(A) diurna y 50 db(A) nocturna o superior, sélo podran admitir usos compatibles
con esos niveles de ruido, en este Sector no es el caso.

4.3.3.2.6 Parcela minima.

La prevista en el plano de ordenacion, salvo conveniencia contraria.

4.3.3.3 Parcelas para infraestructuras o servicios urbanos.

Las parcelas calificadas asi y sefialadas en los planos de ordenacion,
destinadas a acoger los Centros de Transformacion o cualquier otra instalacion
de infraestructura, general y necesaria para todo el Sector, tendra el caracter de
indivisible y su edificabilidad serd de 1 m2/mz2,
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La altura maxima sera de una planta, equivalente, en este caso, a 3,5 m.
debiendo cuidarse el aspecto estético de los Centros de Transformacién, para que
se queden debidamente integrados en el conjunto de las edificaciones del Plan
Parcial.

4.3.3.4 Espacios libres y zonas verdes.

Las parcelas calificadas para estos usos se regiran, en cuanto a usos,
edificabilidad, etc. por todas las condiciones que para este uso, se establecen en
el Plan General de Ordenacidon Municipal y concretamente en el capitulo 7, del
titulo 3 de sus Normas Urbanisticas.

4.3.3.5 Normas sobre Accesibilidad en las Edificaciones.

Todas las edificaciones e instalaciones que se deseen implantar en cualquiera
de las parcelas del Plan Parcial deberan cumplir los temas que sobre accesibilidad
le sean de aplicacién, contenidos en el capitulo III de la Orden de 15 de Octubre
de 1.991 de la Conserjeria de Politica Territorial y Obras Publicas, y en la Ley
Regional 5/95 de Condiciones de accesibilidad en edificios de viviendas y de
Promocion de la Accesibilidad General.

En todos los proyectos que soliciten Licencia o sean realizados por el propio
Ayuntamiento, se justificara expresamente el cumplimiento de las determinaciones
sobre umbrales, puertas, zonas comunes, rampas, desniveles, escaleras,
pasamanos, pasillos, ascensores, aseos, duchas, vestuarios y aparcamientos de
acuerdo con lo indicado en el Art. 13.3 de la Orden de 15 de octubre de 1991.

4.3.3.6 Medidas correctoras ambientales.
Las zonas verdes ubicadas en el interior del Plan Parcial, rodeadas de

edificaciones cumplen los requerimientos exigidos incluso en el periodo nocturno,
asi como las parcelas de equipamientos colectivos.

Se adjunta una Memoria Ambiental a este Plan Parcial en donde se justifica
la bondad de la Ordenacién a este respecto y las medidas correctoras que se han
introducido en funcion de las incidencias ambientales exteriores.”

Murcia, 19 de mayo de 2009.—El Teniente de Alcalde de Ordenacion
Terrritorial y Urbanismo, Fernando Berberena Loperena.
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