Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 256 Jueves, 5 de noviembre de 2009 Pagina 58271

IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

16690 Aprobacion definitiva del Proyecto del Plan Especial PU-Eg1l
“Regularizaciéon y Urbanizacion de un area residencial
espontanea al Oeste de Los Cantalares. El Esparragal”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesién celebrada el dia 18 de
diciembre de 2008, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Especial
PU-Eg1 “Regularizacién y urbanizacién de un area residencial espontanea al Oeste
de los Cantalares. El Esparragal”.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia,
y, contra la resolucién expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel
en que sea notificada dicha resolucidén, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

-Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccidon y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art. 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art. 194 del Reglamento de Organizacién,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacidon para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacidn o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar y, en particular, a dofia Amparo Guirao Martinez, don Antonio
Goémez Palazon, don Juan Alarcén Gil, don Antonio Noguera Romero, dofia Josefa
Fernandez Oliva, Hros. Pedro Borja Gomez, don Antonio Martinez Rabadan, dona
M.a Rosario Burruezo Vazquez, don José Olivo Esparza, MURIMPEX S.A., don Juan
Antonio Serrano Nicolds, dona Eloisa Barba Herndndez, don Francisco Aleman
Perefiiguez, dofia Maria Pardo Sanchez, don Alvaro Martinez-Abarca, dona Maria
Martinez Martinez, don Roberto Pastor Mufioz, don Ramén Fernandez Oliva, don
Juan Fco. Ortigosa Huertas, don Juan Pujante Mufioz, Hros. de don Francisco
Herndndez Martinez, don Francisco Garcia Nicolds, dofia Maria Montoya Abellan,
don José Nicolas Garcia, don José Luis Carpe Nicolas, Sherry Travel S.L. dofia
Concepcién Pérez Laveda, don Antonio Sabater Sabater, don Angel Jiménez
Osete, Hros. De doifa W: Fatima Coria Gédmez, dofia Carmen Garrigos Vacas y
Transformadores Siderurgicos San Antonio S.L.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Especial es el siguiente:
“1.- INTRODUCCION.

Las presentes ordenanzas determinan por cada uno de los distintos usos
pormenorizados previstos en el Plan Especial las condiciones a que han de
sujetarse las futuras parcelaciones, en los siguientes aspectos:

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacién)
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Usos permitidos
Vuelos
Aparcamientos
Condiciones estéticas
Parcela minima

Los proyectos de edificacion que se realicen se ajustaran asimismo a las
disposiciones Generales del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURCIA, salvo
en aquellas precisiones de caracter restrictivo, que se sefialan en las Ordenanzas
particulares del presente Plan Especial.

2: DISPOSICIONES GENERALES.

En todo momento las Normas estan sometidas a la normativa de rango
superior, Ley del suelo, Ley del Suelo autonémica, Reglamento de Planeamiento,
Reglamento de Gestidon y demas disposiciones referentes a la materia y a la
legislacién sectorial.

Las presentes normas seran de aplicacién a toda la zona afectada por el
presente Plan Especial de Ordenacidén. Ademas de estas Normas seran de
aplicacion las Normas contenidas en el documento del Plan General de Ordenacion
Urbana de Murcia, las Ordenanzas Municipales de Edificacién y cuantas
disposiciones que se pretendan ejecutar.

Para la realizacion de cualquier tipo de obra, bien sea de nueva planta,
ampliacién o reforma o rehabilitacién, sera imprescindible previa obtencién
municipal correspondiente. Los proyectos de edificacién y la obtencién de la
licencia de obra, asi como su vigencia y caducidad, se ajustaran a las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y disposiciones municipales correspondientes.

Conceptos y Terminologia.

VIVIENDA EN EDIFICACION UNIFAMILIAR: es la situada en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda
0 de destino uso y con acceso exclusivo (PGMOU).

Clasificacion:

- Vivienda Unifamiliar Aislada: La situada en el interior de la parcela y
respetando los retranqueos minimos a linderos, fachada y fondo.

- Vivienda Unifamiliar Pareada: La adosada a uno de los linderos laterales de
la parcela.

- Vivienda Unifamiliar Adosada o en Hilera. Las adosadas a los linderos
laterales y formando conjuntos.

ESPACIOS LIBRES: comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire
libre sobre espacios vegetados y ordenados al efecto. Comprende asimismo usos
de relacion peatonal y de circulacion no motorizada, asi como usos de proteccién
ambiental a través de la creacién de espacios libres.

Naturaleza y ambito territorial del Plan Especial.

El presente Plan Especial Residencial Sector PU-Eg-1, es el instrumento de
ordenacién integral del ambito del sector y, a tal efecto y de conformidad con
la legislacidon urbanistica vigente, define los elementos basicos estructurantes
y pormenorizados del territorio y clasifica el suelo, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo. Ademas, el Plan
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delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo
y especifica los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de
dichas facultades.

Facultades del derecho de propiedad.

1.- Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las
Leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento con arreglo a la clasificacion
urbanistica de los predios.

2.- La ordenacidén del uso de los terrenos y construcciones establecida en
el planeamiento no conferird derecho a los propietarios a exigir indemnizacion,
salvo en los casos expresamente establecidos en las Leyes.

Dotacién de aparcamientos.

1. Como minimo se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacion y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda. Si la vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos deberan proveerse
dos plazas de aparcamiento.

2. Se exceptuan las viviendas localizadas en zonas de edificacion consolidada
gue por sus caracteristicas y ordenanzas especificas admitan excepciones o
soluciones particulares de aparcamiento.

3. A los efectos de lo dispuesto anteriormente se entiende por plaza de
aparcamiento un espacio libre y accesible con dimensiones no inferiores a 2,50
ancho por 4,50 de profundidad.

3.- NORMAS DE URBANIZACION.

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Especial se
llevardn a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacion, segun lo
dispuesto en el art. 159 de la vigente Ley del Suelo Regional. No podran modificar
las previsiones del Plan Especial que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones
de detalle exigidas por las condiciones técnicas de la ejecucion.

En los proyectos de urbanizacidén se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion.
Igualmente las cotas de rasante prevista para la red viaria podran modificarse si
las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracién de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacidn de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultaneamente modificaciéon puntual del Plan Especial.

Las bases de célculo para los distintos servicios habrén de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Murcia en proyectos de similares caracteristicas.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidon, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Especial.

Los proyectos de urbanizacién, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos un poligono de actuacion completo de los definidos en el
Plan o etapa si aquellos no se definen. Si su ambito es inferior al Plan, debera
tener en cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el
dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto.
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En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros.

Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:
Ahastecimiento y distribucion de Agua Potable:

Condiciones de célculo:

- Caudal de calculo = 250 litros por habitante y dia, consumidos en 10 horas al dia.
- Velocidad maxima =1,2 m./seg

- Velocidad minima = 0,5 m./seg

- Presion maxima = 60 m. c. a.

Condiciones de ejecucién:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 100 mm.

- Presion en los puntos de consumo de 1 a 5 atmdsferas.

- Hidrantes de didmetro minimo 100 mm conectados a tuberia de 150 mm.
- Tapas de arqueta de fundicidn ddctil y cierre articulado.

Red de Alcantarillado

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.
- Distancia maxima entre pozos de registro: 45,00 mts.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad maxima: 6 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Tubos de hormigdn armado vibrocentrifugado resistente a sulfatos (SR-MS)
- Tapas de arquetas de fundicidn ddctil y cierre articulado.

Redes de Suministro de Energia Eléctrica

Los centros de transformacion podran situarse en espacios libres y zonas
de viario. Los proyectos de urbanizacion podran recolocar los previstos, incluso
los localizados en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga
modificacion de las mismas ni del Plan Especial.

Las lineas eléctricas se construirdn con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.
- Profundidad minima de las conducciones: 0,60 m
- Cobertura de aviso: 10 cm por encima de la conduccién.
Redes de Alumbrado Publico;
- Profundidad minima de las conducciones: 0,40 m
- Seccién minima de hilo: 6,00 mm?2
- Niveles minimos de iluminacién:
Vias-parque y viario principal: 10 lux
Viario secundario: 7,5 lux
Paseos y espacios libres: 10 lux
- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio
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Altura de colocacion 4 a 8 m
Interdistancia 20 a 30 m
Calzadas, Aparcamientos y Aceras

- Se cumplira todo lo especificado en el PG-3 y en el Manual de Elementos
Normalizados para Obras de Urbanizacién del Ayuntamiento de Murcia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente

- Ancho minimo de aceras: 1,50 m

- Longitud minima del area de espera: 4,00 m

- Pendiente maxima del area de espera: 2%

Espacios Libres

En lo que a espacios libres se refiere se respetaran los elementos naturales
existentes y se cumplira las determinaciones para las zonas de espacios libres
incluidas en el presente plan.

Red de Telefonia

Los conductores de telefonia irdn protegidos por un prisma de hormigén en masa
HM15, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm de la rasante
del pavimento. Seran de PVC de color negro de didmetro 110 mm, cumpliendo con
la normativa de la compafia suministradora (Telefénica, Ono, etc.). Las arquetas
de la infraestructura de telefonia serdn de hormigdén en masa o armado H-20,
prefabricadas correspondiendo con los modelos normalizados por las compaiiias.

4.- NORMAS PARTICULARES
ORDENANZA 1.21. EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA. RF-Eg1.

Seran de aplicacion en el ambito de este PERI las normas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Murcia, y en particular el Capitulo 10. Vivienda Unifamiliar
Aislada (RF-Egl) en lo que no se opongan a las determinaciones especificas de
este PERI, asi como las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Vivienda Unifamiliar Aislada (RF-Eg1l): Edificacién unifamiliar, exenta
sobre una parcela de tamafo pequefio, y donde el espacio libre ajardinado es un
elemento caracteristico de la trama urbana en la que se encuentra.

Uso Caracteristico.- Residencial.

Usos Compatibles.- Comercio y Restauracion, Oficinas y Servicios
Profesionales; Equipamientos y Garajes en planta baja y sétano.

Condiciones de Parcela.- Superficie minima de parcela 250 m2 y frente
minimo de 5 m. La parcela podra cerrarse mediante valla, que coincidira con la
alineacion exterior, segun las siguientes condiciones:

a) A vial: hasta 0,80 m con elementos sélidos y opacos, y con elementos
ligeros y transparentes hasta una altura de 1,50 m.

b) A medianera o lindero privado: hasta una altura de 2,10 m con elementos
sélidos opacos.

Posicion de la Edificacion.- La separacion minima a linderos confrontantes
con viario publico sera de tres (3) metros y de dos (2) metros al resto de linderos,
previo acuerdo entre propietarios colindantes.

Ocupacion.- La ocupacion maxima sera del 40% de la superficie de la parcela.
Bajo rasante podra edificarse una planta s6tano destinada a garaje, con la misma
ocupacioén que tenga la edificacion sobre rasante.
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Altura de la edificacion.- 2 plantas (7m) planta baja mas una.

Aparcamientos.- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos o por cada
vivienda y si ésta tuviere mas de 150 m2 construidos deberan preverse dos plazas de aparcamiento.
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ORDENANZA 1.2 2, EDIFICACION RESIDENCIAL, UNIFAMILIAR ADOSADA. RD-Eg1

Seran de aplicacién en el ambito de este PERI las normas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Murcia, y en particular el Capitulo 9. Vivienda Unifamiliar Adosada (RD-Eg1) en lo que no se opongan a las
determinaciones especificas de este PERI, asi como las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Vivienda Unifamiliar Adosada (RD-Eg1): Tipologia residencial unifamiliar cuya presencia se caracteriza
por la sucesién en hilera de unidades de edificacién de viviendas adosadas. Se concibe como manzanas
ajardinadas, con tipologia residencial en hilera, con limitacion de alturas y profundidad.

Uso Caracteristico.- Residencial, en edificio formado por varias viviendas unifamiliares con accesos y
elementos que pueden ser comunes o independientes.

Usos Compatibles.- Comercio y Restauracion, Oficinas y Servicios Profesionales; Equipamientos y Garajes
en planta baja y sétano.

Condiciones de Parcela.- Superficie minima de parcela 90 m2 y frente minimo de 6 m. La parcela podra
cerrarse mediante valla, que coincidira con la alineacion exterior, segun las siguientes condiciones:

c) A vial: hasta 0,80 m con elementos sélidos y opacos, y con elementos ligeros y transparentes hasta una
altura de 1,50 m.

d) A medianera o lindero privado: hasta una altura de 2,10 m con elementos sélidos opacos.

Posicion de la Edificacion.- La edificacion se dispondra en hilera entre medianeras, con fachadas al viario
publico. No obstante se podran situar en el interior de una parcela mediante la formulaciéon de un Estudio de
Detalle que regule la ocupacién de las edificaciones, el retranqueo a linderos y viario publico, que no puede ser
inferior a 3 metros, la ordenacién volumétrica y las vias privadas de acceso a dichas edificaciones. La anchura
de estas vias privadas serd como minimo de 5 metros, salvo que el Estudio de Detalle justifique una dimensién
menor por necesidad de adaptacion a la realidad fisica. No se permitiran fachadas continuas de mas de 60 m de
longitud.
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Ocupacion.- La ocupacion maxima sera del 40% de la superficie de la parcela. Bajo rasante podra edificarse
una planta sétano destinada a garaje, con la misma ocupacién que tenga la edificacion sobre rasante.

La alineacién de la fachada confrontante a vial se dispondra a un minimo de 3 metros de la alineacién
exterior. Del lindero trasero estard separada una distancia equivalente a la mitad de la altura, sin que en ningun
caso esta distancia pueda ser inferior a 3 metros.

Altura de la edificacion.- 2 plantas + Atico (10m).

Aparcamientos.- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos o por cada
vivienda y si esta tuviere mas de 150 m2 construidos deberdn preverse dos plazas de aparcamiento.
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ORDENANZA 2.2: ZONA DE USO ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Las superficies del sistema de espacios libres de uso publico estan basicamente destinadas a resolver las
necesidades primarias de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacion residente en su entorno préximo
o frecuentemente usuaria del mismo.

Estos espacios se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas. Su acondicionamiento
atendera a razones estéticas, siendo sus elementos fundamentales el arbolado, ajardinamiento y mobiliario
urbano.

Admitirdn construcciones de caracter temporal o definitivo en régimen de concesion administrativa o
autorizacion como kioskos de periddicos, revistas, golosinas, bebidas, restaurantes y locales recreativos con
superficie inferior a 250 m2 en construcciones ligeras o desmontables. También se permiten instalaciones
deportivas o recreativas, e instalaciones abiertas para espectaculos y kioskos para musica, aparcamiento publico
en superficie o bajo rasante, instalaciones aéreas y subterraneas de servicio publico e instalaciones subterraneas
de infraestructuras.”

Murcia, 12 de mayo de 2009.—El Teniente de Alcalde de Ordenacion Territorial y Urbanismo, Fernando
Berberena Loperena.
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