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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

17443 Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Parcial del sector
ZU-SB-BM6, en Bafios y Mendigo.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 29
de mayo de 2008, acord6 aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
sector ZU-SB-BM6, en Bafios y Mendigo.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicién ante el mismo
érgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia,
y, contra la resolucién expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.2 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacidon para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar y, en particular, a D. Santiago Garcia Gracia, D. Antonio Gonzalez
Portugués, D. José Tomas Regaderas Fernandez, D. José Plaza Hernandez, D.
Miguel Cobacho Antolinos CB, D. Francisco Bastida Gil, Herederos de Manuel
Bastida Gil, Bottini SA, D. José Cobacho Antolinos, D.2 Silveria Cobacho Martinez,
D.a Antonia Clemente Vera, D. Cristdbal Vera Meseguer, D.2 M.@ Elena Gallego
Moreno, Herederos de Félix Garcia Bafio, Herederos de Lorenzo Garcia Pastor, D.
Agustin Fenoll Martinez, D.2 Josefa Sanchez Plata, D. Angel Sanchez Sanchez,
D. Miguel Vera Martinez, D. José Vera Ruiz, D. Juan Banos Martinez, D. Ramodn
Gonzalez Portugués, D. Fulgencio Vives Marmol, NF Desarrollos SL, D. Diego
Lopez, Carmona, Herederos de Juan Martinez Conesa, Herederos de José Martinez
Rosique y D. Fulgencio Cerezuela Sanchez.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:
“ 0 - NORMAS URBANISTICAS
1.- Disposiciones generales

El presente instrumento de ordenacion del territorio desarrolla las
determinaciones establecidas para el ambito por el Plan General Municipal de
Ordenacion de Murcia, aprobado definitivamente el 31 de enero de 2.001, dentro
del suelo urbanizable en las zonas de Borde Serrano con aptitud turistica (SB).-

Las presentes Ordenanzas Reguladoras, tratan de reglamentar el uso de los
terrenos y de la edificacidon publica y privada, relativas al presente documento,
en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia vy, sin
perjuicio de ésta, en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.
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Su ambito de aplicacidn se refiere exclusivamente al area urbanizable que se
define y ordena en la memoria y planos del presente trabajo.

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos
para el sector, por el planeamiento de rango superior, siendo competencia del
Documento fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la configuracion
urbana prevista en el planeamiento general del municipio de Murcia.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos
habran de entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento
general del municipio de Murcia.

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa y ordenanza relativo
a definicion de términos e interpretacidn de conceptos, regiré lo estipulado por las
Normas Urbanisticas del planeamiento municipal de Murcia, que, en todo caso,
seran de aplicacidon con caracter subsidiario y complementario en las situaciones
no expresamente reguladas por este Documento, siempre que no supongan
contradiccion con determinaciones positivas de éste.

1.1.- DESARROLLO Y EJECUCION.

Debido a la gran entidad de la actuacién, para el desarrollo del presente
documento sera precisa la elaboracion de los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién, de Reparcelacién, Estudios de Detalle (en su caso igualmente),
Proyectos de Edificacion, etc.

El contenido de dichos instrumentos sera el establecido en la legislacion
urbanistica vigente en la Regiéon de Murcia, debiendo cumplir a su vez las
condiciones establecidas en este documento.

La division en manzanas edificables representada en los planos es vinculante,
pudiéndose dividir las mismas en mas pequefias sin modificar los elementos
estructurantes. Para cualquier parcelacién habra de tenerse en cuenta la superficie
definida como minima en cada una de las ordenanzas del presente Documento,
cumpliendo ademas, que todas las parcelas deberan contar con acceso directo
desde los viales definidas en el documento.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran las
determinadas en el presente Documento, pudiéndose variar mediante Estudio de
Detalle en las condiciones previstas en las Normas de este Plan Parcial y del
P.G.O.U.

1.2.- LICENCIAS URBANISTICAS

La concesion de licencias urbanisticas para construccion, reforma o demolicidon
de edificios o instalaciones, corresponde al Ayuntamiento de Murcia, quien sélo
podra concederlas en suelo que tenga la condicion de solar, por contar con los
servicios necesarios de acuerdo con la Ley, o se asegure la ejecuciéon simultanea
de la edificacion y de la urbanizacion. Arts. 211 y 162 T.R.L.S.R.M.

Si las obras de urbanizacién correspondientes a la etapa o unidad de
actuacion donde se solicita la licencia no estuviesen concluidas, sera requisito
indispensable, ademas de la prestacién de garantias previstas por la Ley, que el
Proyecto de Reparcelacion haya adquirido firmeza en via administrativa.

1.3.- INSPECCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La inspeccidn técnica de las obras por parte del Ayuntamiento sera preceptiva
y permanente, sin perjuicio de la realizada por los promotores, con objeto de
realizar las comprobaciones técnicas de todas las unidades en la forma que
establezcan los respectivos pliegos de condiciones.
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Sera obligatoria la ejecucion de las obras que fuesen precisas si los resultados
de las comprobaciones municipales no son satisfactorios.

Una vez terminadas las obras de cada etapa, y con el informe de las
inspecciones realizadas, el Ayuntamiento decidira, tras el periodo de garantia
establecido, su recepcidn e incorporacidn a los servicios de la ciudad, que debera
producirse, salvo que se comunique a los urbanizadores por escrito deficiencias
encontradas en la ejecucion del proyecto aprobado, antes de transcurridos tres
meses desde que éstos comuniquen al Ayuntamiento la terminacién de las
obras.

1.4.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Se detalla a continuacién el significado de los principales conceptos que se
utilizan en las presentes Normas Urbanisticas.

1.4.1.- PARCELA MINIMA EDIFICABLE.

Es la extensidén exigida como minima en las normas particulares de cada
zona, medida entre limites de linderos y la alineacidn o alineaciones exteriores de
viales definidos en los planos de proyecto.

1.4.2.- ALINEACIONES.

Alineacidn oficial de parcela es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de
otras parcelas, privadas o publicas, edificables o no edificables.

Alineacion de la edificacién es la que se deduce de las propias ordenanzas de
edificacion, e indica el limite a partir del cual aquellas podran erigirse.

1.4.3.- RETRANQUEOS.

Es la distancia que media entre la alineacién exterior del vial o de los linderos
restantes de la parcela y la linea de edificaciéon en planta baja no diafana.

1.4.4.- EDIFICABILIDAD Y MODO DE COMPUTARLA.

Se entiende por edificabilidad la relacién entre la superficie maxima edificable
y la superficie neta de la parcela.

La edificabilidad se puede definir por la aplicacion de un determinado
coeficiente de edificabilidad que expresa cuantitativamente dicha relacidn
entre superficie edificable y parcela neta o por la aplicacién de las condiciones
de posicidon, ocupacion y altura que establezcan las normas zonales
correspondientes.

Cuando para una determinada zona se expliciten ambos parametros la
edificabilidad que se aplique sera la menor de las dos.

Se entiende por superficie construida o edificada la delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
edificada total de un edificio es la suma de las de cada una de las plantas que lo
componen.

Sin perjuicio de lo anterior, para su comparacion con la superficie edificable
maéaxima resultante, no computaran las superficies construidas siguientes:

a) La de las plantas sétano o semisotano (o parte de las mismas), destinada
a garaje o instalaciones al servicio del edificio o de alguno de sus componentes
privativos. En el uso hotelero, se consideran instalaciones al servicio del edificio
aquellas vinculadas a la prestacion de servicios propios del establecimiento, tales
como gimnasio, spa, comedores, sala de convenciones, vestuarios, aseos, o
similares. Para que tales superficies no computen la cara inferior de su forjado de
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techo no podra sobrepasar en ninglin punto 1,00 metro de altura la rasante oficial
o (en su defecto o en casos de retranqueo) la cota natural del terreno contacto
con el edificio. El forjado de s6tano no podra elevarse en caso de pasaje publico.

b) Los soportales y plantas bajas de uso publico previstos por el planeamiento,
situadas sobre rasante.

c) Los pasajes de acceso a espacios libres publicos, previstos por el
planeamiento.

d) Las plantas bajas porticadas de uso publico, excepto las porciones cerradas
que hubiera en ellas.

e) Los patios de parcela y los interiores no cubiertos.

f) La superficie bajo cubierta y su acceso, si esta destinada a depdsitos,
trasteros u otras instalaciones generales del edificio.

g) Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa, destinados
a instalaciones generales, asi como los torreones y su acceso, excepto aticos.

h) Los huecos de aparatos elevadores.

i) Los balcones, voladizos y cuerpos volados abiertos autorizados en las
ordenanzas particulares, y siempre que no superen el 10% de la superficie
construida cerrada de la vivienda, computaran al 50%, independientemente de
que los vuelos estén abiertos por uno, dos o tres de sus lados. Si superan el 10%,
computaran al 100% en lo que excedan de dicho 10%. Los balcones o terrazas
abiertas en su parte superior no computaran como superficie edificable.

j) Las pérgolas o porches cubiertos en su parte superior no computaran como
superficie construida siempre que estén abiertos en todos sus lados y no superen
el 10% de la superficie construida cerrada de la vivienda. En lo que excedan del
indicado porcentaje, computaran al 50%. Se entendera que estan abiertos en su
parte superior aun cuando incorporen elementos que no supongan la cubricidn
total del espacio que ocupen.

1.4.5.- OCUPACION EN PLANTA.

A efectos de ocupacién en planta se estard a lo dispuesto en el punto
anterior.-

1.4.6.- ALTURA DE LA EDIFICACION.
El término se utiliza en dos aspectos:

- altura en metros: es la distancia desde la cara inferior del Ultimo forjado o
alero de la edificacién hasta la rasante original del terreno. En ningln punto de la
alineacioén de la calle podra la vertical de fachada exceder de la altura permitida.

- altura en namero de plantas: se corresponde con el nimero de plantas
que se permite en cada zona. El primer forjado construido sobre rasante se
considerara como techo de una planta computable si la altura media desde la
cara inferior de dicho forjado a la rasante original del terreno es superior a un
metro.

Los aticos podran ocupar hasta un maximo del 80% de la superficie
computable de la planta inmediatamente inferior, pudiéndose alinear a fachada
sin necesidad de retranqueos obligatorios.

1.5.- USOS PORMENORIZADOS.

De acuerdo con las especificaciones que se grafia en el plano de zonificacion,
se distinguen los siguientes usos pormenorizados de suelo contenido en el sector
que el plan ordena:
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1.5.1.- USO RESIDENCIAL

Es el destinado a alojamiento de personas de forma permanente. Dentro de
esta definicién pueden diferenciarse:

A.- Vivienda Unifamiliar: Aislada o Agrupada.

Responden al conjunto de viviendas distribuidas en parcelas de forma
principalmente rectangular y en las que las viviendas presentan una fachada
principal a la via publica, sucediéndose a lo largo de dicha via publica, aisladas
entre si o agrupadas en hilera compartiendo totalmente o en parte sus
paramentos, incluyendo las uniones mediante pérgolas.

B.- Viviendas Colectivas en Bloque.

Colectivas en bloque responden a la tipologia en bloque aislado, el uso
fundamental es de residencial con las caracteristicas de colectivo, entendiendo a
tal efecto la posibilidad de elementos comunes o comunitarios y la posesion en
proindiviso de la parcela inicial, sin que esto excluya la posibilidad de ciertas areas
privativas vinculadas a unidades habitables, pudiéndose establecer servidumbres
de paso para permitir la accesibilidad a todos los elementos provenientes de la
divisién horizontal.

1.5.2.- USO COMERCIAL

Es el que se produce en locales o edificios destinados a la compraventa al por
menor de bienes perecederos o duraderos, asi como los destinados a proporcionar
servicios personales al publico en general. Se consideran los siguientes tipos:

- Comercio diario y servicios personales.
- Locales comerciales o de servicios.

- Mercados y galerias de alimentacion.

- Restaurantes, cafés y bares.

1.5.3.- USO SOCIAL.

Son usos diversos fundamentados en necesidades especificas de la poblacion.
Se incluyen los siguientes tipos:

- Clubes y sociedades. Centros de reunién. Asociaciones.
- Salas recreativas. Teatros, cines, salas de baile.
1.5.4.- USO DOCENTE.

El relacionado con la ensefianza privada u oficial en todas sus modalidades.
Se consideran los siguientes tipos:

- Centro de Ensefianza General Basica.

- Centro de Ensefianza Preescolar.

- Pequefios locales de ensefianza y guarderia.
- Otros centros docentes.

1.5.5.- USO HOTELERO.

Destinado a recibir el alojamiento temporal de personas transeuntes. Debera
cumplir lo previsto en la Ley y Reglamento de instalaciones turisticas de la Regién
de Murcia.

Se podra aplicar la prima edificabilidad, asi como las condiciones de computo
de edificabilidad para uso hotelero que se contempla genéricamente en las
normas urbanisticas de PGMO.
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1.5.6.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Se engloban en estos términos los usos que desarrollan preferentemente
el conjunto o sistema general de espacios libres tales como: parques, paseos,
jardines y espacios peatonales.

1.5.7.- USOS DEPORTIVOS.

Se incluyen en este apartado los propios de instalaciones deportivas en
superficie.
1.5.8.- ESTUDIOS DE DETALLE.

De acuerdo con lo establecido en el art. 120 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2.005, de 10 de
junio, los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en
su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo
urbano y urbanizable ordenado directamente y en los Planes Parciales y Especiales.

Su contenido tendra por finalidad:
a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento.

b) La ordenaciéon de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacidn desde el viario publico.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie de uso y
dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

2.- Normas de gestion

2.1.- SISTEMA DE ACTUACION

Dada la estructura de propiedad del suelo, se prevé un Sistema de Actuacién
de CONCERTACION DIRECTA para la unidad de Actuacion I, compuesta por dos

propietarios, uno de ellos la mercantil promotora del Plan Parcial, y el Sistema de
COMPENSACION para la unidad de Actuacion II.-

La ejecucidn se llevara a cabo de conformidad con las determinaciones de la
Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, articulos 180 a 182, desarrollados
por el Reglamento de Gestién Urbanistica en su titulo V. Dadas las caracteristicas
de la distribucion de la propiedad del suelo el proyecto de reparcelacion distribuira
equitativamente los beneficios y cargas de la ordenacion.-

Para la equidistribucidén se tendra en cuenta el reparto proporcional de
edificabilidades, los costos de urbanizacion y del viario y la valoracidon de las
edificaciones existentes.-

2.2.- PARCELACIONES.

Las parcelaciones son divisiones simultaneas o sucesivas de terrenos en dos
0 mas lotes.

En suelo urbano, tendran condicidn de indivisibles:

a) Las parcelas menores que el doble de la superficie determinada como
minima en el Documento, salvo que el exceso sobre dicho minimo se adquiera
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simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de
agruparlos y formar una nueva finca de superficie superior a la minima.

b) Las parcelas que hayan agotado las posibilidades edificatorias otorgadas
por el planeamiento.

Toda parcelacién urbanistica estara sujeta a la preceptiva licencia municipal.
3.- Normas de urbanizaciéon

La realizacion material de las determinaciones propias del Documento se
llevaran a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacién, segun lo
dispuesto en el art. 159 del T.R.L.S.R.M. No podran modificar las previsiones del
Documento que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas
por las condiciones técnicas de la ejecucion.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y
estaran en lo dispuesto en el “Manual de Elementos Normalizados en obras de
Urbanizacién y prescripciones de control de calidad en obras de urbanizacion del
Excmo. Ayuntamiento de Murcia”.

En los Proyectos de Urbanizacién se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos parametros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacidén.
Igualmente las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si
las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteraciéon de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacién de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultdaneamente modificacion puntual del Documento.

Las bases de célculo para los distintos servicios habran de ajustarse
a las utilizadas por el Ayuntamiento de Murcia en proyectos de similares
caracteristicas.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidén, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Documento.

Los proyectos de urbanizacién, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos una unidad de actuaciéon completa de los definidos
en el Plan, o etapa si aquellos no se definen. Si su ambito es inferior al
Plan, debera tener en cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto
pueda tener sobre el dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios
de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros.

Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:

3.1.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.

Condiciones de calculo:

- Caudal = 250 litros por habitante y dia

- Velocidad maxima: 2,0 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Presién maxima: 60 m.c.a.
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Condiciones de ejecucion:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 100 mm.

- Presion en los puntos de consumo de 1 a 5 atmdsferas.

- Hidrantes de didmetro minimo 100 mm conectados a tuberia de 150 mm
- Tapas de arquetas de fundicidn ddctil y cierre articulado.

3.2.- RED DE ALCANTARILLADO.

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.
- Distancia maxima entre pozos de registro: 45 m.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm.

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad maxima: 4 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Tubos de hormigdn armado vibrocentrifugado resistente a sulfatos (SR-MR)
- Tapas de arquetas de fundicidon ductil y cierre articulado.

3.3.- REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Los Centros de Transformacion podran situarse en espacios libres y zonas de viario

sin que afecten en ningun caso a la superficie computable de los espacios verdes,

respetando por tanto las cuantias minimas indicadas en el art. 106 de la LSRM.

Los proyectos de Urbanizacidon podran recolocar los previstos, incluso los

localizados en los espacios libres y zonas verdes, siempre y cuando no supongan

variacion en las cuantias minimas establecidas en el art. 106 de la LSRM.

Las lineas eléctricas se construiran con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones: 0,60 cm.

- Cobertura de aviso: 10 cm por encima de la conduccion.
3.4.- REDES DE ALUMBRADO PUBLICO.

- Profundidad minima de las conducciones: 0,40 cm.

- Seccién minima de hilo: 6,00 mm?2.

- Niveles minimos de iluminacion:

Viario principal: 20 lux con una uniformidad del 40%.
Viario parques: 15 lux.

Paseos y espacios libres: 10 lux.

- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio.

Altura de colocacién 4 a 12 m.

Interdistancia 20 a 30 m.

En los Proyectos de Electrificacion para las redes de suministro y de alumbrado

publico se tendran en cuenta los criterios sobre normativa de proteccion de aves,

e iluminacién para evitar la propagacion de la luz en cualquier direccion que
no sea hacia el suelo que se indica en el informe del Servicio de Ordenaciéon y
Gestion de Recursos Naturales.
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3.5.- CALZADAS, APARCAMIENTOS Y ACERAS

- Se cumplira todo lo especificado en el PG-3 y en el Manual de Elementos
Normalizados para Obras de Urbanizacién del Ayuntamiento de Murcia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.
- Ancho minimo de aceras 1,50 m.

- Longitud minima del area de espera 3,00 m.

- Pendiente maxima del area de espera 10%.

3.6.- ESPACIOS LIBRES.

En lo que a espacios libres se refiere se respetaran los elementos naturales
existentes y se cumpliran las determinaciones para las zonas de espacios libres
incluidas en el presente plan.

3.7.- RED DE TELEFONIA.

Los conductos de telefonia irdn protegidos por un prisma de hormigdén en
masa HM20, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm.
de la rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro diametro 110 mm,
cumpliendo con la normativa de la compania suministradora (Telefénica, ONO,
etc.). Las arquetas de la infraestructura telefénica serdan de hormigén en masa o
armado H-20 correspondiendo con los modelos normalizados de la compania.

4.- Normas de edificacion

Se describen en este apartado las prescripciones a imponer a las vias
publicas, las normas generales exigibles y las particulares de cada zona de uso
homogéneo, especificando los usos predominantes, tolerados y prohibidos.

4.1.- LAS OBRAS Y LAS VIAS PUBLICAS.

Son vias publicas las de circulacién, rodada o peatonal, sefaladas como tales
en el Plan.

Los tipos y caracteristicas de estas vias se describen a continuacion y en la
documentacién gréafica.

4.1.1.- VIAS PRINCIPALES

Aceras de un minimo de 1,50 m.

Ancho minimo de calzada de dos sentidos de circulacién: 7,0 m.
Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho min. 2,20 m.
Velocidad maxima 40 km/h.

4.1.2.- VIAS SECUNDARIAS

Aceras de un minimo de 1,50 m.

Ancho minimo de calzada de un sentido de circulacién: 4,0 m.

Circulacién preferentemente en un solo sentido (obligatorio si no se llega a
los 7 m. de ancho).

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho min. 2,20 m.

Velocidad maxima 40 km/h.

4.1.3.- PLANTA Y SECCIONES.

Las plantas y secciones de las vias se establecen en los planos
correspondientes y se ajustaran a las caracteristicas especificadas en ellos y a las
indicadas anteriormente, que prevaleceran en caso de discordancia con las que
se indican en los planos. Asimismo deberdn cumplirse con caracter general las
siguientes:

NPE: A-071109-17443



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 258 Sabado, 7 de noviembre de 2009 Pagina 58615

La capa superior de rodadura de los firmes flexibles sera de aglomerado
asfaltico mezclado en caliente, con un espesor no inferior a 6 cms.

El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara en el
proyecto de urbanizacién en funcion del trafico previsible.

Los aparcamientos adyacentes a las calzadas de las vias publicas se
terminaran con una sefializacion que permita diferenciarlos perfectamente de
aquellas.

Garajes y aparcamientos. Son todos los lugares o locales destinados a la
estancia de vehiculos de motor, ya sean de caracter publico o privado.

4.1.4.- APARCAMIENTOS PRIVADOS.

En la tipologia de vivienda agrupada o colectiva se dispondra de una plaza
de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de edificacién y en todo
caso una plaza por unidad de vivienda. Si la vivienda tuviere mas de 150 m2
construidos deberan preverse dos plazas de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio libre y accesible con
dimensiones no inferiores a 2,50 de ancho por 4,50 de profundidad.

Por cada cincuenta plazas o fraccidén se reservara una plaza para minusvalidos
con dimensiones no inferiores a 3,30 de ancho por 4,50 de profundidad

4.1.5.- APARCAMIENTOS PUBLICOS.

Situados adyacentes a las calzadas de trafico rodado, o en espacios
destinados especialmente para ello y con las mismas dimensiones ya expuestas,
se prevén 5.938 plazas, sin ninguna restriccién al uso publico, de las que cada
cincuenta o fraccidn, uno sera para minusvalidos, destinandose un total de 123.

Las dimensiones de las plazas seran idénticas a las indicadas en el punto
anterior.-

4.1.6.- GARAJES.

Son locales o edificios completos dedicados exclusivamente a la estancia de
vehiculos, pudiendo desarrollarse en ellos actividades de asistencia primaria a
aquéllos: lavado, engrase, etc.

El acceso desde la calle tendra una anchura minima de 4 m, si se destinan a
uso publico, y de 3 m si su uso es privado, al servicio exclusivo de los habitantes
de una parcela, y estan construidos en su interior.

Se permitira la ocupacién de las zonas verdes privadas como rampa de
garaje. La anchura de las rampas y mesetas previas sera de 3 m libres entre
paramentos, permitiéndose un estrechamiento en la puerta, siempre que se
respete un valor minimo de 2,8 m. La pendiente maxima de las rampas sera del
16%, y para las mesetas previas del 2%.

Si su superficie construida es inferior a 2.000 m2, podran disponer de un sélo
acceso. Para superficies mayores contaran con otro, suficientemente distanciado
del primero dotado de vestibulo estanco con puertas resistentes al fuego y
anchura no inferior a 1 m.

Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendiente ni las de planta
curva el 12%, medido por la linea que define el ancho medio de carril.

En los accesos directos a aceras, la rampa de salida terminara en un tramo
de pendiente inferior al 2% con una curva de acuerdo vertical con el plano de la
rampa de radio superior a 5 m, no exigiéndose meseta de espera completamente
horizontal.
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La superficie minima por plazas, incluyendo la parte proporcional de accesos
y vias de circulacidén, no sera inferior a 20 m2,

Las vias de circulacion interior tendran las siguientes dimensiones minimas
en su ancho:

2,50 m para estacionamiento en linea.
4,50 m para estacionamiento en bateria.

La altura libre minima desde la superficie de rodadura a cara inferior del
forjado de techo serd de 2,30 m.

4.2.- CONDICIONES DE OCUPACION Y EDIFICACION DE LAS PARCELAS.

Las presentes normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a
las actividades de construccion que se desarrollen en el ambito del Documento.

En todos los aspectos de la edificacion no regulados expresamente pro las
presentes Normas, se estara en lo dispuesto por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Murcia y por las Ordenanzas Municipales.

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a
cabo a través de las licencias urbanisticas y la subsiguiente labor de inspeccién y
disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado de las licencias urbanisticas que se otorguen,
salvo que se haga constar expresamente lo contrario.

Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas al régimen
sancionador previsto en la legislacion urbanistica y ambiental que le sea de
aplicacién.

4.2.1.- ALINEACIONES.

Las alineaciones de calles y espacios publicos seran las definidas en el Plan, y
no podran ser alteradas sin la previa modificacién de aquel.

Las alineaciones de edificacién en cada parcela tendran como limites los
qgue definan los retranqueos establecidos. No se establece retranqueo minimo a
linderos, salvo las excepciones que con caracter especifico se fijan en las Normas
particulares de cada zona.

4.2.2.- ALTURAS DE EDIFICACION.

Se entiende por altura maxima la sefialada en el planeamiento como valor
limite de la altura de edificacion. Cuando se establezcan limites para distintas
clases de altura o utilizando unidades de medicidn distintas (nimero de plantas
y unidades métricas), todos ellos habran de respetarse a la vez, como maximos
admisibles. Esta altura se entendera con caracter maximo no obligatorio, salvo
que se disponga lo contrario en las presentes ordenanzas.

La altura se mide desde la rasante oficial en el caso de edificacion alineada a
vial. En el caso de edificacion abierta o retranqueada, la altura se medira sobre la
rasante natural del terreno referida al baricentro de la planta de la edificaciéon. Si
se modifica la rasante natural, dicha modificacién debe aparecer en el proyecto,
no permitiéndose muros de contencidn de altura superior a dos metros.

La altura de cornisa es la que se mide desde la rasante hasta la interseccidn
de la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta con el plano
de la fachada del edificio. Altura de coronacién: es la que se mide desde la rasante
hasta el nivel del plano superior de los petos de proteccion de cubierta. Altura
total: es la que se mide desde la rasante hasta la cumbrera mas alta del edificio.
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Si no se sefiala altura total la vertiente del tejado no superara el 40%, y debe
partir del alero o del punto de terminacion del antepecho, en caso de que exista,
y siempre que éste se sitle en el mismo plano de la fachada (carezca de vuelo).

En el caso de naves, el volumen sera el que se contabilice bajo el arranque
de la cercha.

En todo caso la edificacion se situard y podré proyectarse libremente dentro
del sélido capaz permitido por las alturas y pendientes maximas.

4.2.3.- VUELOS Y ENTRANTES.

Los balcones, voladizos y cuerpos volados abiertos autorizados en las
ordenanzas particulares, y siempre que no superen el 10% de la superficie
construida cerrada de la vivienda, computaran al 50%, independientemente de
que los vuelos estén abiertos por uno, dos o tres de sus lados. Si superan el 10%,
computaran al 100% en lo que excedan de dicho 10%. Los balcones o terrazas
abiertas en su parte superior no computaran como superficie edificable.

Las pérgolas o porches cubiertos en su parte superior no computaran como
superficie construida siempre que estén abiertos en todos sus lados y no superen
el 10% de la superficie construida cerrada de la vivienda. En lo que excedan del
indicado porcentaje, computaran al 50%. Se entendera que estan abiertos en su
parte superior aun cuando incorporen elementos que no supongan la cubricién
total del espacio que ocupen.

4.3.- NORMAS PARA EDIFICACION DE VIVIENDAS.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacidon directa por medio de huecos
de superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta de la pieza,
permitiéndose dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién,
siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 8 m.

Los sétanos y semisdtanos deberan estar dotados de ventilacion suficiente,
no permitiéndose viviendas en ellos. La altura libre en estas piezas no habitables
no podra ser inferior a 2 m.

El nivel de la planta baja se mantendra entre 0,15 y 1,50 m sobre la rasante
del terreno correspondiente a la fachada principal a todo lo largo de la linea de
edificacion, pudiendo escalonarse, en su caso, igual que el edificio.

El hueco de entrada de los portales y su ancho minimo quedaran determinados
por las necesidades del edificio, teniendo en cuenta las condiciones minimas de
evacuacién en caso de emergencia. Se prohibe establecer comercios e industrias,
escaparates o vitrinas que entorpezcan la circulacion de los mismos.

Las escaleras no interiores a viviendas, dispondran de ventilacion e
iluminacién adecuadas en todas las plantas. Su disposicién podra ser cenital
siempre que el hueco, central o lateral, quede libre en toda su altura y se pueda
inscribir en él un circulo de 1m. de didametro. No podran comunicar directamente
con locales comerciales, debiendo preverse un vestibulo de independencia con
puertas cortafuegos.

El ancho minimo de los pasillos de distribucion sera de 1,20 m en edificios de
usos no residenciales.

Los valores minimos para las dimensiones de los patios interiores seran que
en su superficie se podra inscribir un circulo con diametro 1/4 de la altura mayor
de los paramentos que lo encuadren, con un minimo de 3 m.

Salvo excepciones a justificar (como es el caso de que se proyecten viviendas
tipo “Estudio”), toda la vivienda constara como minimo de:
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Un dormitorio doble de mas de 10 mz2.
Aseo (ducha o bafiera, lavabo vy retrete)
Estancia.

Cocina (puede unirse a la estancia).

En toda la vivienda la superficie Gtil de la estancia (E) y la acumulada de
estar, comedor y cocina (E + C + K) serd, en m2. y en funcién del nimero de
dormitorios conforme se establezca en las disposiciones vigentes en materia
de habitabilidad o en su caso por la normativa recogida en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Murcia.

La superficie Gtil minima de los dormitorios sencillos sera de 6 m2, y de 8
para los dobles.

Si la cocina es independiente de la estancia, tendrd como minimo 4 m2. Si
esta incorporada a la estancia, se reforzara la ventilacion mediante extractor de
gases centrifugo.

Los pasillos interiores tendran una anchura igual o superior a 0,90 m,
permitiéndose estrechamientos puntuales, como maximo de 10 cm, para el paso
de instalaciones o pilares.

El acceso a cuartos de aseo no se permitira de forma directa desde los
comedores o cocinas si dan a lugares de estar, pudiéndose abrir mediante la
creacion de zonas de paso intermedias.

La produccidon de ACS se realizara segun la normativa o solucidén equivalente
admitida por el Ayuntamiento de Murcia y en todo caso con cumplimiento de las
condiciones establecidas por el C.T.E.

4.3.1.- CONDICIONES DE SERVICIOS E INSTALACIONES.

Todas las instalaciones se realizaran de forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresion de peligros, molestias, ruidos,
humos, olores, etc., cumpliendo siempre las disposiciones legales vigentes para
cada tipo de instalacion.

Todo edificio debera contener al menos las siguientes instalaciones:

- Agua corriente potable con una dotacién minima de 250 |. por habitante y
dia.

- Energia eléctrica, con instalaciones para alumbrado y fuerza, cuya
acometida sea suficiente para asegurar los niveles minimos de electrificacion de
las viviendas y de sus espacios comunes.

- Red de desagiie para recogida de aguas residuales, con arqueta o registro
previo a la canalizacion general de alcantarillado.

Se permiten las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de aseo,
locales de calefaccion y basuras, mas sélo podran utilizarse para estos usos, con
exclusién de cualquier otro. Las chimeneas tendran una superficie minima de
un metro cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70 m. Su disefio permitira un
facil acceso y perfecta limpieza. Las comunicacidon exterior se hara prolongando
sus muros 0,50 m sobre la cubierta. Podra sustituirse esta chimenea por otros
sistemas de ventilacion vertical aprobados. Se permiten chimeneas que cumplan
las condiciones establecidas en el C.T.E.

Serd obligatoria la instalaciéon de antenas colectivas de televisién en todos los
edificios de uso colectivo.
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El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, siempre a su cargo,
soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio general, estando los
propietarios obligados a permitirlo. Si dichos elementos se ven afectados por
obras particulares, se mantendra durante las obras el servicio provisional con
cargo al propietario que las lleva a cabo, asi como la reposicion posterior de tales
elementos.

4.3.2.- CONDICIONES ESTETICAS.

La composicién, fachada, huecos, volimenes asi como, en general, los
materiales y el sistema de construccidén, deberdn mantener en lo posible los
invariantes de las tipologias existentes, no autorizdndose materiales que por su
calidad, textura, o color alteren o distorsionen sensiblemente el caracter de la
zona.

Las fachadas de todos los edificios, asi como sus medianeras y paredes
contiguas al descubierto aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética. Los
propietarios vendran obligados a su revoco o pintura, cuando asi lo disponga la
autoridad municipal.

Todos los paramentos visibles desde el exterior deberan tratarse
con materiales y calidad similares a los de las fachadas, prohibiéndose la
impermeabilizacion de los mismos con, materiales bituminosos de colores
0SCUros, a menos que sean recubiertos y pintados.

Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios; torreones de
escaleras, torres de refrigeracidon, depodsitos de agua, chimeneas, paneles de
captacion de energia solar, etc., quedaran integrados en la composicién del
edificio u ocultos. Se procurara igualmente la integracién de las antenas de TV-
FM, de modo que no sean visibles desde la via publica, de acuerdo con la vigente
normativa de telecomunicaciones.

Los cerramientos de locales vacantes se revocaran de manera que armonicen

con las fachadas vecinas.

Los propietarios de terrenos, locales, edificaciones, etc., deberan mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El Ayuntamiento y los
demas Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de particular
interesado, la ejecucion de las obras necesarias para mantener dichas condiciones,
como prescribe el articulo 225 del T.R.L.S.R.M.

4.4.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Se detallan a continuacién las normas que han de cumplir las parcelas y la
edificacion sobre ella construida.

4.4.1.- RESIDENCIAL.

El uso caracteristico es el residencial, que es el de aquellos edificios o parte
de ellos destinados a vivienda.

Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

- Vivienda en edificacion unifamiliar, aislada o agrupada, es la situada en
parcela independiente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de
distinto uso y con acceso exclusivo.

- Vivienda en edificacion colectiva, es la situada en edificio constituido por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.
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Son usos compatibles con este uso residencial los servicios terciarios. Dentro
de éste se incluyen:
- Superficies medias y comercio local, en planta baja o edificacion exenta.

- Oficinas y servicios profesionales, con un maximo del 50% de la
edificabilidad de la parcela incluso despachos profesionales.

- Restauracién

- Hotelero

- Club social

En edificios de uso caracteristico residencial se consideran prohibidos los usos
siguientes:

- Lavadero de vehiculos

- Horno de fabricacion de pan, de gasoil o lefa

- Talleres de automoviles con especialidad de chapa y pintura

- Talleres de carpinteria metalica

- Tintorerias y lavanderias de tipo industrial (se permite la actividad de
limpieza de ropa en seco).

- Academias de baile, musica o cualquier otro tipo

- Talleres mecanicos y de madera (con arranque de virutas y maquinaria
como tornos, sierras, cizallas y rectificadores)

- Discotecas

- Imprentas

- Actividades cuyos procesos conlleven la utilizacién de productos quimicos o
materiales peligrosos e inflamables.

- Tiendas

Debera habilitarse en el interior de la parcela al menos una plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 construidos.

Se podra disponer cuartos para ropa blanca y accesorios de limpieza
ligados a la edificacion residencial para la prestacién de servicios de lavanderia
y limpieza. La edificabilidad de estos cuartos podra no computar a los efectos de
edificabilidad permitida.

4.4.1.1.- Residencial colectiva en bloque (RB)

Parcela minima 350 m2.

Altura méxima 12 metros / cinco plantas
20 metros / cinco plantas en uso hotelero.

Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades

Ocupacion No se fija

Retranqueo 3,00 m a linderos.
Los bloques podran adosarse siempre que no se ubiquen ventanas en las paredes confrontadas.

Uso Residencial colectivo en bloque o en hilera con tolerancia de los usos definidos anteriormente (hotelero, comercial,
deportivo...)

No seran computables, a estos efectos los sétanos cuya altura media desde
la cara inferior del forjado de planta baja a la rasante original del terreno sea
inferior a un metro, pudiendo alcanzar en su punto mas desfavorable una altura
de un metro y medio. En la zona de retranqueo que obligatorio no se podra
superar la altura de la rasante oficial. Los parches diafanos en planta baja no
computaran a efectos de edificabilidad.
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4.4.1.2.- Residencial unifamiliar aislada (RF).

Parcela minima 100 m2,
Altura méxima 11 metros / dos plantas + atico.
Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades
Ocupacion 50% max.
Retranqueo 3,00 m a vial 0 zona verde.
Se permitira una reduccion a 1,5 m, entre viviendas, siempre que no se ubiquen ventanas en las paredes confrontadas.
Uso Residencial unifamiliar aislado con los usos definidos anteriormente.

No seran computables, a estos efectos los sétanos cuya altura media desde
la cara inferior del forjado de planta baja a la rasante original del terreno sea
inferior a un metro, pudiendo alcanzar en su punto mas desfavorable una altura
de un metro y medio. En la zona de retranqueo obligatorio no se podra superar a
altura de la rasante oficial.

4.4.1.4.- Residencial unifamiliar en hilera (RD).

Parcela minima 80 m2.

Altura méaxima 11 metros / dos plantas + ético.

Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades

Ocupacion No se fija

Retranqueo 3,00 m a vial y a zona verde.

Uso Residencial unifamiliar en hilera, colectiva con acceso independiente a cada vivienda o en agrupaciones con tolerancia
de los usos definidos anteriormente.

No seran computables, a estos efectos los sétanos cuya altura media desde
la cara inferior del forjado de planta baja a la rasante original del terreno sea
inferior a un metro, pudiendo alcanzar en su punto mas desfavorable una altura
de un metro y medio. En la zona de retranqueo obligatorio no se podra superar la
altura de la rasante oficial.

4.4.2.- COMERCIAL (RT).

El uso caracteristico es el comercial, que es el de aquellos edificios destinados
locales comerciales.

Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

- Superficies medias y comercio local, en planta baja o edificacion exenta.

- Oficinas y servicios profesionales, con un maximo del 50% de la
edificabilidad de la parcela.

- Restauracion

- Hotelero

Los locales comerciales dispondran de una plaza de aparcamiento asociada
a la edificacidén por cada 100 m2 de superficie construida, que puede ser
incrementada si se presupone concentracion de personas.

Parcela minima 200 m2,

Altura maxima 12 metros / tres plantas.

Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades

Ocupacion No se fija

Retranqueo 3,00 m a vial o zona verde, y entre blogues, permitiéndose una reduccion a 1,5 m, siempre que no se ubiquen ventanas en
las paredes confrontadas.

Uso Comercial en blogue con los usos definidos anteriormente.

4.4.3.- EQUIPAMIENTOS.

Corresponden al Uso de Equipamiento los destinados expresamente a
hacer posible la educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los
ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras
dotaciones analogas, asi como el alojamiento de casetas de control y servicios
para las infraestructuras de la urbanizacion, con exclusién de las funciones
caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.
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Las condiciones que se sefalan para los equipamientos seran de aplicacion
en las parcelas que el planeamiento destina para ellos y que quedan recogidos
en este Documento. Igualmente seran de aplicacién en los lugares que, aun sin
tener calificacidon expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por estar estos
usos permitidos por la normativa de aplicaciéon en la zona en que se encuentren.

Las condiciones generales de edificaciéon de los equipamientos seran las
siguientes:

- La ocupacién podra llegar hasta el 100% de la parcela en planta baja, hasta
4 metros de altura, siempre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y la
ventilacion de los locales.

- Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara en la misma
distancia que fuese de aplicacion en la zona para sus patios.

- La alineacion de la parcela es la definida en los planos de ordenacion,
pudiéndose retranquear la edificacion.

- Equipamientos de titularidad publica: el indice de edificabilidad maximo sera
de 2 m2/m2 y sera independiente de la edificabilidad asignada al correspondiente
ambito o sector de planeamiento.

- Los equipamientos de titularidad privada tendran en cada caso la
edificabilidad que se les asigna en el cuadro de superficies y edificabilidad que
figuran en la memoria y los planos.

Los equipamientos dispondran de una plaza de aparcamiento asociada a la
edificacion por cada 100 m2 de superficie construida que puede ser incrementada
si se presupone concentracién de personas.

4.4.3.1.- Equipamientos de titularidad privada (EP)

Parcela minima 200 m2.

Altura méaxima 12 metros / tres plantas.
Edificabilidad Ver cuadro de edificabilidades

Ocupacion 100% de la parcela en planta baja

Retranqueo No se fija.

Uso Dotacion privada a determinar por la propiedad seglin necesidades, tales como, instalaciones deportivas, nave
mantenimiento campo de golf, etc.

No seran computables, a estos efectos los sétanos cuya altura media desde
la cara inferior del forjado de planta baja a la rasante original del terreno sea
inferior a un metro, pudiendo alcanzar en su punto mas desfavorable una altura
de un metro y medio.

4.4.3.2.- Equipamientos de titularidad publica (DE)

Parcela minima 500 m2.

Altura méxima 12 metros / tres plantas.
Edificabilidad 2 m2/m2
Uso Dotacién publica a determinar por el Ayuntamiento segun necesidades.

4.4.4.- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PRIVADO.

Corresponden a este concepto los jardines, terrazas delanteras, terrenos
entre bloques y demas espacios no edificados incluidos dentro de parcelas de
propiedad privada, asi como las parcelas de titularidad privada destinadas a tal
efecto.

Admitiradn instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacion
de la parcela o de las parcelas que posean elementos comunes.

No se permitird en ningln caso la construccién de edificios, aunque si la de
servicios complementarios como duchas o aseos, sin computar edificabilidad.-.
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4.4.5.- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO O PROTECCION.

Las superficies del sistema de espacios libres de uso publico estan
basicamente destinadas a resolver las necesidades primarias de estancia y
esparcimiento al aire libre de la poblacidon residente en un entorno préximo o
frecuentemente usuaria del mismo. Se incluyen en este concepto la totalidad de
espacios libres publicos con caracter de sistema local, en particular los resultantes
de la aplicacidon de los estandares urbanisticos.

El sistema de espacios libres publicos comprende los usos de esparcimiento
y recreo al aire libre sobre espacios vegetados y ordenados al efecto. Comprende
igualmente usos de relacién peatonal y de circulacién no motorizada, asi como
usos de proteccién ambiental a través de la creacion de espacios libres, ello sin
incidir en los aspectos definitorios de los usos agropecuarios y forestales.

Estos espacios se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de
personas, aunque también pueden emplearse para facilitar el paso de instalaciones
generales como el saneamiento. Su acondicionamiento atendera a razones
estéticas, siendo sus elementos fundamentales el arbolado, ajardinamiento y
mobiliario urbano.

Admitirdn construcciones de caracter temporal o definitivo en régimen de
concesion administrativa como kioscos de periddicos y revistas, golosinas,
bebidas, restaurantes y locales recreativos con superficie inferior a 250 m2,
en construcciones ligeras o desmontables. También se permiten instalaciones
deportivas o recreativas, e instalaciones abiertas para espectaculos y
guioscos para musica, aparcamiento publico en bajo rasante, instalaciones
aéreas y subterrdneas de servicio publico e instalaciones subterraneas de
infraestructuras.

4.4.6.- CENTRO DE TRANSFORMACION.

Parcela minima 20 m2,

Altura méxima 3,5 metros /una planta.
4.4.7.- CONTROL DE ACCESOS.
Las garitas de control de accesos podran no computar a efectos de la
edificabilidad permitida.”

Murcia, 13 de octubre de 2009.—El Teniente de Alcalde de Ordenacidn
Territorial y Urbanismo, Fernando Berberena Loperena
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