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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

9471 Aprobacioén definitiva del Proyecto de Plan Especial en el ambito
UD-PM2, El Palmar.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia
29 de abril de 2010, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Especial
en el ambito UD-Pm2, El Palmar.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el
mismo érgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente al de aparicién del presente anuncio en el Boletin Oficial
de la Regidén de Murcia, y, contra la resolucidon expresa o presunta de
dicho recurso, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha
Jurisdiccion del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada dicha
resolucién, si ésta es expresa, o desde que pueda entenderse desestimado
por silencio administrativo.

Asimismo se podrd interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccién y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art®. 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.© 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacion para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no se
hubiese podido practicar y, en particular, a Asociacién Murciana contra la Fibrosis
Quistica.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Especial es el siguiente:

“"NORMAS GENERALES.

1.1. NORMATIVA APLICABLE.

Las presentes Normas seran de aplicacién para regular las condiciones de
edificacién, usos y otros aspectos en el &mbito del Plan Especial. Igualmente
seran de aplicacién las Normas del Plan General de Murcia, sus ordenanzas de
edificacion y cualquier otra disposicidn legal vigente que resulte aplicable.

1.2. CONDICIONES DE DESARROLLO.

* Ejecucion directa.

Para iniciar el proceso de edificacion no serd necesario Estudio de Detalle
siempre que el proyecto de edificacion se realice conforme a la aplicacion
directa de los parametros de las Ordenanzas y a las condiciones particulares de
ordenacioén que se sefalan en el presente documento.

* Ejecucion por Estudio de Detalle.

Se admite la posibilidad de realizacién de Estudios de Detalle en virtud del
Articulo 120 del TRLSRM que incorpora la siguiente regulacion:
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“2. Su contenido tendra por finalidad:
a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.

b) La ordenacién de voluUmenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacién desde el viario publico.

3. Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y
dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.”

* Soblo se exigira la redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle en el
caso de que se plantee adoptar soluciones diferentes a las que se derivan de la
aplicacién de estas Ordenanzas.

1. NORMAS DE GESTION, SISTEMA Y PLAZOS DE ACTUACION.
1.1 MARCO LEGAL.
Sera de aplicacion a los efectos de gestion de suelo lo previsto en:

* El Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, aprobado
por decreto legislativo 1/2005 (en adelante TRLSRM).

* El Reglamento de Gestion Urbanistica aprobado por R.D. 3.288/1.978, de
25 de agosto, en lo que no se oponga a las prescripciones del TRLSM.

* Lo previsto en el Plan General Municipal de Ordenacion de Murcia en lo
referente a gestién de suelos.

1.1 SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO.

El sistema de actuacidén previsto es el de Concertacion Directa
correspondiendo la condicién de urbanizador a la sociedad propietaria de todo el
suelo de la unidad, Canovas y Pardo, S. L.

Le correspondera a la sociedad urbanizadora cumplir los siguientes deberes:
* Presentar el programa de actuacion de la unidad de actuacion.

* Presentar el Proyecto de Innecesariedad de Reparcelacidon de la unidad.

* Presentar el Proyecto de Obras de Urbanizacién de la unidad.

1.1 PLAZOS DE ACTUACION.

Para llevar a cabo las obras de urbanizacion y edificacidon que haran realidad
las previsiones del Plan Especial se establecen los siguientes plazos:

* Dos afios para la total terminacidn de las obras de urbanizacién a contar
desde la fecha de aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

* Cuatro afios para levantar los edificios a contar desde la fecha de aprobacion
del Proyecto de Innecesariedad de Reparcelacion.
2. NORMAS DE URBANIZACION

Las normas para la ejecucién de las obras de urbanizacién del Plan Especial
de reordenacion del ambito UD-Pm2 en El Palmar, seran las especificadas en
los apartados posteriores y estaran de acuerdo con el MANUAL DE ELEMENTOS
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NORMALIZADOS por el Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacién de la
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia, asi como la NORMATIVA
DE CONTROL DE CALIDAD EN OBRAS DE URBANIZACION DE LA GERENCIA DE
URBANISMO, vigentes; ademas de toda la normativa en vigor aplicable.

2.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS, EXPLANACION Y TERRAPLEN.

El material de terraplén de relleno (explanada) sera como minimo:
seleccionado de préstamos S/PG3, y previamente aprobado por los Servicios
Técnicos Municipales.

La Gltima capa de coronacion se ajustara a las pendientes longitudinales y
transversales del vial, a la cota precisa para que se pueda encajar con precisidon
las distintas capas que compongan el firme del vial.

El relleno de zanjas para la instalacién de conducciones se ejecutara con
zahorras, el material extraido sera transportado a vertedero.

2.2 RED DE SANEAMIENTO.
* Condiciones de Calculo.

Las redes se prevén para aguas residuales y pluviales. La pendiente minina
admitida sera del 3 %o.

Los caudales de aguas negras se tomaran iguales a los caudales de
abastecimiento.

El caudal maximo de aguas residuales no podra sobrepasar la velocidad de 3
m/s. El caudal minimo se comprobara para una velocidad igual o superior a 0,6
m/s.

Los diametros y espesores de conductos se justificaran tanto mecanica como
hidraulicamente.

* Condiciones de disefo.

La tuberia a instalar en las redes de alcantarillado serd de Hormigén
resistente a los sulfatos (cemento SR-MR) tendran la unidén de campana con
junta elastica, el didmetro minimo sera de 300 mm.

La tuberia se alojara en zanjas sobre lecho y cubierta de arena hasta 10 cm
sobre la generatriz superior, el tapado de zanjas se realizara con zahorras.

Su trazado en profundidad se ajustara a las definidas en el perfil longitudinal
correspondiente. En el mismo se fijard una profundidad minima de la generatriz
superior de la conduccion de 1,50 m y 0,80 m de anchura. No permitiéndose
variaciones maximas en profundidades respecto a las definidas de +/- 5 cm.

Se preveran pozos de registro cada cambio de direccién y siempre como
maximo cada 45/50 ml. Los pozos se realizaran de hormigon prefabricado en la
base y anillos prefabricados de hormigén de 1,20 metros de diametros interior
y tapa de fundicién ductil clase D-400 de 60 cm, como minimo, con junta de
polietileno para evitar ruidos y cierre antirrobo, segin normas UNE 41-300-87
equivalente a la EN-124. Los pates de acceso al pozo estaran perfectamente
anclados y alineados y seran de material inoxidable. La tapa del pozo de registro
llevara las siguientes inscripciones: “Aguas de Murcia”, Escudo municipal y
Anualidad.

En el trazado y dimensionado de redes principales se tendran en cuenta las
posibles conexiones con actuaciones contiguas, basandose en la capacidad y
caracteristicas de las redes generales previstas y los posibles enlaces con zonas
perimetrales.
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La acometida se ejecutara, siempre que sea posible, a pozo de registro y
excepcionalmente directamente a la red con piezas especiales.

Para la recogida de aguas pluviales se instalaran Imbornales de fundicidn
ductil de 665x250 mm., clase C-250, UNE-EN-124, unidos a la red general por
medio de una tuberia de PVC de 200 mm. de didametro PN 6, situados a 40 metros
de separacion en vial rodado y 20 metros en vial peatonal.

2.1 RED DE ABASTECIMIENTO
* Condiciones de calculo.

La dotacion media de consumo diario sera al menos de 250 I/hab./dia para
usos residenciales. La dotacion de agua para incendios se justificara de acuerdo
con la normativa anti-incendios vigente (CTE-DB-SI) u otras normativas de
aplicacion.

Las redes de distribucion seran malladas tomandose un caudal punta de
al menos 2,4 veces el caudal medio, siendo las redes secundarias de forma
anillada - malladas. La presidn minima sera de 1,5 atmdsferas en el punto de
abastecimiento a la vivienda o usuario.

En el trazado y dimensionado de redes principales se tendran en cuenta
las posibles conexiones con actuaciones contiguas, en base a la capacidad y
caracteristicas de las redes generales previstas y los posibles enlaces con zonas
perimetrales, su dependencia, y para conseguir equilibrios adecuados en las
mallas hidraulicas.

* Condiciones de diseno.

Las redes de abastecimiento se realizaran con tuberias de fundicidon ductil,
con los didametros necesarios y como minimo 100 mm. La velocidad en las
tuberias no podra sobrepasar el valor dado por la siguiente expresion: V=1'5D +
0,05 (siendo V m/sg: velocidad en m/s y D: didametro del tubo en mm.).

La red de abastecimiento y distribucién se realizara con tuberia de fundicién
dlctil, colocada en zanja cuya profundidad sera tal que la generatriz superior
de la conduccidén quede con una cobertura minima de 1,10 m. y cubierta toda
la tuberia de arena hasta 10 cm de su generatriz superior. Su trazado sera
totalmente paralelo a la red de saneamiento y a una distancia minima de ésta y
de las edificaciones de 1,50 m. medida en horizontal entre las generatrices mas
proximas. La valvuleria sera de fundicion ductil GGG 50 de compuerta con cierre
elastico, alojada en pozos de registro con tapa de fundicién ddctil D-400 de 60
cm acerrojadas con junta de polietileno.

La valvuleria se alojara en arquetas de hormigén en masa HM20 sobre
solera de hormigdn, de dimensiones interiores minimas 0’20x0'20x0'30 m, como
minimo, con tapa y marco de fundicidon de aluminio para acometidas.

Las acometidas NO deberan ser realizadas hasta una vez construidos los
edificios, pues su realizacién a priori es fuente de fugas y pérdidas. En cualquier
caso, las acometidas seran de 1 6 2 pulgadas, que son los didmetros normalizados
por Aguas de Murcia, y 3 pulgadas para los acometidas contra incendios. Las
acometidas de 2 pulgadas se dejaran con valvula tipo AVK y trampillén en la
acera. Las acometidas de 1 pulgada se dejaran dentro de una arqueta de
hormigdén normalizada por Aguas de Murcia

Se preveran los puntos de toma adecuados para el riego de zonas verdes
y espacios libres. En la red general se dispondran hidrantes para incendios de
diametro nominal 100 mm. y se conectara a redes de diametro nominal minimo
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de 150 mm., situados a distancias no mayores de 200 metros por itinerarios
publicos.

Todas las tapas de pozos de registro seran de fundicidn ductil con cierre
articulado segun normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la
inscripcion de “Aguas de Murcia, Abastecimiento y Anualidad.

2.1 VIARIO.
* Condiciones de diseno.

La red viaria se adaptara a las medidas exigibles para la supresion de barreras
arquitectdnicas vy facilitar la accesibilidad y el transito de personas discapacitadas.
El ancho minimo de las aceras sera de 1,5 m.

En todas las aceras de ancho igual 6 mayor de 2 metros se instalaran
alcorques para arbolado, con su correspondiente instalacion de riego por goteo y
automatizada.

* Condiciones de los firmes.

El tipo de firme a emplear en calzadas se ajustara a la Instrucciéon 6.1-
I.C. y 6.2-1.C. de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
sobre firmes flexible y rigidos respectivamente, Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Obras de Carreteras (PG 3) y MANUAL DE ELEMENTOS
NORMALIZADOS por el Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacién de la
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia, en funcién del tipo y
composicién del trafico y de la naturaleza del terreno.

* Ejecucion de las aceras.

Las aceras se remataran con bordillo de terrazo tipo Ayuntamiento de 40x40
cm, sobre solera de hormigédn HM-20 de 15 cm. de espesor.

En las zonas de pasos de vehiculos la solera tendra un espesor minimo de 15
cm. con doble mallazo de acero, dimensionado para el tipo de vehiculos previsto.

Los bordillos a utilizar en el borde de las aceras seran de hormigdn
prefabricado HM-20, bicapa de textura fina con unas dimensiones minimas de
14/17x28x50 cm para delimitacién de isletas con calzada se instalaran bordillos
12x22x20x50. En jardineria el bordillo seréd de dimensiones 10x20x40 cm. 1
canto. El desnivel maximo de las aceras sera de 18 cm. en relacién con la calzada,
no permitiéndose desniveles por debajo de 15 cm.

En todas las aceras se estableceran elementos de enlace de estas con los
pasos peatonales a fin de facilitar el paso a personas con minusvalias fisicas.

* Regulacién del trafico y senalizacion viaria.
La regulacion del trafico se realizara de acuerdo con lo especificado el

Reglamento general de Tréfico, Ley de Seguridad vial y demas normativa de
aplicacién, asi como, las consideraciones de la Jefatura de Policia Local.

2.1 JARDINERIA Y RED DE RIEGO.

El mobiliario urbano a instalar en los parques, jardines y zonas verdes,
consistente en bancos, juegos infantiles, papeleras, fuentes, sefializacion, farolas,
sera del tipo normalizado por este Ayuntamiento.

Los juegos infantiles cumpliran con las normativas de seguridad de acuerdo
con la legislacion vigente, debiendo realizarse con materiales plasticos, maderas
especiales, nunca de materiales metalicos oxidables. En el area de los juegos
infantiles, se instalara suelo amortiguador (tipo baldosa de caucho). Las zonas de
juego deberan vallarse.
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* Condiciones generales de disefio.

Las nuevas zonas verdes mantendran aquellos elementos naturales, como la
vegetacién original existente, cursos de agua o zonas humedas, configuraciones
topograficas del terreno y cualquier otro que conforme las caracteristicas
ecoldgicas de la zona, los cuales serviran de soporte a los nuevos usos, pudiendo
convertirse, en casos especificos, en condiciones principales de disefio.

Para las nuevas plantaciones se procurara el uso de especies ornamentales
autdctonas, o en su defecto, de otras perfectamente adaptadas a las caracteristicas
climaticas de nuestro territorio, de bajo consumo de agua y tolerantes al riego
con aguas de salinidad moderada.

Las plantas que se utilicen deberadn encontrarse en perfecto estado sanitario,
sin golpes ni magulladuras que puedan resultar infectados. Su tamafo debera ser
el adecuado para un desarrollo éptimo del vegetal, sin desequilibrios organicos
que provoquen enfermedades en el mismo o vuelcos por debilidad del sistema
radicular.

* Red Riego

El riego de los jardines se realizara con aguas subterraneas, siendo el punto
de suministro a determinar por el departamento de Recursos Hidricos de Aguas
de Murcia. Se proyecta una red riego independiente de la red de agua potable
para el sector.

Las conducciones principales seran de Polietileno alta densidad de 16 AT, y
las de distribucidon o secundarias de Polietileno de media densidad de 10 AT como
minimo, didmetros segln resulte del calculo caudal correspondiente. Al inicio de
cada sector de riego se instalard una arqueta de control y mando, compuesta de
valvuleria, filtros, contador, equipo de control, electro valvulas,

* Plantacion.

Las tierras vegetales empleadas cumplirdn en sus caracteristicas fisicas y quimicas
las siguientes condiciones: menos del 20% de arcilla; menos del 2% de carbonato
calcio total y menos de 138 ppm de cloruros. Minimo de 370 ppm de nitrégeno nitrico,
50 de fosforo expresado en P04 y 110 de potasio expresado en 6xido de potasio.
Minimo de 5% de materia organica y conductiva inferior a 2 mQ/cm.

El estiércol a usar procedera de la mezcla de cama y deyecciones del ganado,
excepto gallina y cerdo, habiendo sufrido fermentacién. Estara razonablemente
exento de elementos extrafos y semillas de malas hierbas.

Los alcorques y hoyos de plantacién tendran las siguientes dimensiones:

* Para palmaceas y arboles muy grandes las dimensiones seran de
1,5x1,5x1,5 a 1,2x1,2x1,2 metros.

* Para arboles grandes, de 1,2x1,2x1,2 a 1,00x1,00x1,00 metros.
* Para arboles pequefios de 1,0x1,0 x 1,0 metros.
2.1 MOBILIARIO URBANO.

En el Proyecto de Urbanizaciéon se han de prever los equipamientos y
mobiliario urbano necesarios para el desarrollo de la actividad ciudadana, como
son: papeleras, bancos, sefializacion de calles, etc...

Todo el mobiliario urbano a instalar sera del tipo normalizado por este
Ayuntamiento. El mobiliario ird grabado con el Escudo municipal, Servicio
municipal y Anualidad.

Se prevera, como minimo, el siguiente mobiliario urbano:
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* Papeleras, 1 Ud. ¢/100 ml (vias principales 1 Ud/50 ml).
* Bancos, 1 Ud. ¢/ 100 ml (Viales > 12 metros).

* Sefalizacién de calles, carteles en el inicio, final y cruces de calles. La
instalacion de estos carteles se realizara sobre poste e sujecion.

* Sefializacion trafico y vial, las necesarias de acuerdo con la legislacion de
aplicacidn y siempre sobre poste de sujecion.

2.1 ALUMBRADO PUBLICO.

En el sistema de calculo se han tenido en cuenta las recomendaciones de
la CIE en cuanto a las diversas categorias de calzadas, asi como los parametros
fundamentales para juzgar la calidad de una instalaciéon de alumbrado como
son el nivel de iluminacién y la uniformidad. También se tendra en cuanta la
normativa municipal que le afecte, con el fin de conseguir un buen rendimiento,
seguridad en el trafico y percepcidn visual, reduciendo la contaminacion luminica
no existiendo deslumbramiento alguno.

Los niveles iluminacién y uniformidad media en calzada que se pretenden
alcanzar seran los siguientes:

* Red primaria. 30 Lux / 0.40-0.60
* Red secundaria. 20 Lux / 0.60-0.60
* Calles peatonales y ZV. 20/10 Lux / 0.40

En las zonas peatonales y jardines podra preverse la no uniformidad de
iluminacién que realce la distribucion funcional de espacios.

La instalacion sera subterranea. Los conductores se situaran en el interior
del tubo de PVC G.P.7 de 100 mm de diametro, a una profundidad de 0,40
m como minimo. Junto a cada punto de luz 6 cruces de calles, se instalaran
arquetas de registro de hormigdn y con unas dimensiones de 0.40x0.40x0.60
con tapa de fundicion, con el distintivo de “Alumbrado Publico - Ayuntamiento
de Murcia.”

La distribucion sera trifasica (3F+N), la tensidn de servicios sera de 220/380
V. Todo el tendido se realizard con conductor de cobre, con un aislamiento
de 0.6/1 kv. La seccion minima de los conductores serd de 6 mm?2 para las
condiciones subterraneas, de conformidad con la instruccién MIBT-009, del REBT.
Todos los puntos de luz estaran puestos a tierra por medio un cable de 16 mm?2
de 0,6/1 Kv., grapa de conexion, pica y/o cobre desnudo de 35 mm?2 de seccidn
discurriendo alojado debajo de la solera inferior de la zanja, en contacto con la
tierra hasta el interior de la arqueta, derivando desde la misma hacia la farola,
con el fin de conseguir una resistencia ohmica minima.

2.1 RED ELECTRICA.
* Linea subterrdanea de media tension.

Los conductores de la L.S.M.T. discurrira bajo zanja de 0,60 m. de anchura y
de 1,30 m. de profundidad media en aceras, en calzada se colocara bajo tubo de
200 mm. de didmetro de PVC y a una profundidad de 1,30 m. Se utilizara para
proteccion del cable una capa de arena de miga o de rio de 10 cm. por debajo,
15 cm. por encima del mismo, encima de la capa superior se dispondra una capa
protectora de rasillas o PVC. Una vez colocada la proteccion se rellenara la zanja
con tierra de la excavacion, siendo de forma manual hasta una altura sobre la
proteccion de 25 cm., colocando una cinta de cloruro de polivinilo de “atencién al
cable”, a lo largo de toda la canalizacion.
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* Centros de transformacion.

Para dar suministro en baja/media tension al Plan Especial se ha
proyectado 1 Centros de Transformacién de distribucién (CTD) equipado con dos
transformadores cada uno con una potencia maxima de 2x400 KW, con aparellaje
en dieléctrico de SF6 compactos o modulares y los cuadros de baja tension
correspondientes

* Linea subterranea de baja tension.
Hipoétesis de partida.
El calculo de la prevision de carga se efectuara de acuerdo con lo previsto

en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn vigente e Instrucciones
Complementarias de aplicacion con arreglo a las siguientes hipotesis:

Todas las viviendas se supone que disponen de grado de electrificaciéon
elevado, o sea, 9,2 Kw. nominales.

La previsién de carga en las manzanas de uso terciario o equipamientos
locales comerciales se ha estimado en 100 W/m?2 construidos.

La prevision de carga para la instalacién de alumbrado publico se realizara
de acuerdo con lo establecido en MI BT 009 del REBT, considerando que la carga
minima prevista en VA es 1,8 veces la potencia en W. de las lamparas que
alimentan. Ademas, el factor de potencia considerado es de cosp = 0.8 .

Para efectuar la prevision de carga que englobe a todos los edificios del
presente Proyecto, se supone la carga de cada uno de ellos, asi como, la necesaria
para alumbrado publico, aplicando al conjunto de todos ellos, un coeficiente de
simultaneidad de 0.4.

Descripcion de las lineas subterrdneas de baja tension.

La red de distribucién de baja tensién estara formada por ANILLOS, abriendo
los circuitos por el punto de minima tensidn y alimentados desde el Centro de
Transformacion a instalar en el Plan Especial.

Todas las lineas seran de cuatro conductores, tres para fase y uno para el
neutro y con secciones constantes.

Para la eleccion de los distintos tipos de lineas desde el punto de vista de los
conductores, aparte de las limitaciones de potencia maxima a transportar (dato
suministrado por el fabricante) y de caida maxima de tension (no debera ser
superior del 5%), se han tenido en cuenta las perdidas en el conductor, asi como
que la corriente de cortocircuito que se origine no sea superior a la recomendada
por el fabricante.

Los conductores utilizados en todos los anillos seran unipolares de aluminio,
segun recomendaciones UNESA 3304 vy, de las siguientes caracteristicas:

* Aislamiento: Seco Termoestable de Polietileno reticulado y cubierta de
PVC.

* Tensidon nominal: 0,6/1 Kv.
* Seccion de fase: 95, 150 6 240 mmz?.
* Seccion de neutro: 50, 95 6 150 mm?2.

* Todas las lineas seran de cuatro conductores, tres para las fases y uno para
el neutro.

* Las zanjas para cables de baja tension seran de 0,6 metros de anchura
media y 0,9 metros de profundidad media. En el lecho de la zanja ird una capa
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de 10 cm. de espesor de arena, sobre la que se situara el cable, por encima del
cable ird otra capa de 15 cm. de arena, ambas capas ocuparan la achura total de
la zanja. Encima de la segunda capa de arena se colocara una capa protectora de
rasillas o PVC. Una vez colocada la proteccion se rellenara toda la zanja con tierra
de la excavacién, siendo de forma manual hasta una altura sobre la proteccién de
20 cm., sobre la tierra apisonada se colocara una cinta de cloruro de polivinilo de
"atencion al cable", a lo largo de toda la canalizacion.

2.1RED DE TELEFONIA.

Las obras e instalaciones proyectadas cumpliran con las especificaciones de
la CTNE.

En el dimensionado de la canalizacidén se tendran en cuenta las maximas
necesidades del servicio que se pueden prever, en funcién del contenido del
proyecto.

Cuando la canalizacion discurra bajo calzada, la altura minima de relleno
hasta el techo del prisma de canalizacidén sera de 60 cm. Esta altura, podra
reducirse 45 cm. cuando la canalizacidn discurra bajo acera, jardin o cualquier
otro tipo de zona peatonal.

La elecciéon del tipo de arqueta en cada momento de las bifurcaciones o
vértices secundarios de la canalizacién serd uno de los tres tipos de arquetas
homologados; arquetas tipos "D” “H” y “"M".

2.2RED DE GAS.

La red de distribucion debera ser una red ramificada que discurra por las
aceras, paralela a la linea de edificacidn.

La red de distribucién interior se realizara con tubos de polietileno
para trabajar en MPA1500 con 50 mbar de presion de garantia en
acometida.

3. NORMAS DE EDIFICACION. ORDENANZAS DE CADA ZONA.

3.1 ZONA BA. BLOQUE ALINEADO.

3.1.1 Definicién.

Parcelas destinadas a levantar los edificios de uso residencial colectivo
previsto por el Plan especial, situandose en la alineacion del vial de nueva
apertura previsto por la ordenacion o frente a la calle Mayor.

3.1.2 Condiciones de edificacion.

La edificabilidad maxima sobre rasante sera la indicada en el plano “ORD.02.
ORDENACION PORMENORIZADA. ZONIFICACION".

La altura maxima permitida sera de V alturas (PB+4).

En la parcela BA-1 si se proyectan huecos y ventanas en fachada junto
al lindero norte, éstos deberdn quedar retranqueados un minimo de 3 metros
respecto a él.

En la parcela BA-2 la superficie ocupable en planta baja tendra un maximo de
2.400 m2, destindandose el resto a espacio libre y aparcamiento. En esta parcela
el proyecto constructivo determinara exactamente la posicion del edificio de las
4 plantas de piso, guardando retranqueos y sin superar la edificabilidad maxima
permitida en la parcela.

Se podran proyectar los vuelos permitidos sobre vial en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion.
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3.1.3 Condiciones de uso.

Planta s6tano o semisétano. El uso permitido sera el de aparcamiento-
garaje.

Planta baja. Comercio local; en la parcela BA-2 se permite el uso de

aparcamiento en el espacio libre con superficie no superior a 1.247 m?2.

En el resto de las plantas el uso principal sera el de vivienda; en planta
primera sera compatible el uso funcionalmente complementario del principal
ubicado en la planta baja siempre que disponga de acceso desde dicha planta,
(vestuarios, oficinas y servicios profesionales).

Condiciones estéticas.

La edificacion proyectada en planta baja en la parcela BA-2 debera establecer
tratamiento de fachada sobre las medianeras a la parcela de equipamiento.

Todas las fachadas de los edificios deberan contar con cerramiento
perfectamente acabado y tratado.

Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma
de aire enrasadas, siempre que estas se sitlen a un minimo de 3,50 m. de altura
sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

3.2 ZONA EV. ESPACIO LIBRE.
3.2.1 Definicion.

Finca destinada a espacio libre de uso publico, con adecuado tratamiento
en funcidn de su insercion en la trama urbana, con funcidon de esparcimiento y
estancia de poblacion y separacién del edificio residencial a la calle Mayor.

3.2.2 Condiciones de edificacion.

Teniendo en cuenta su reducido espacio no se permitira edificabilidad
alguna.

3.2.3 Condiciones de uso.

El propio de espacio libre de uso publico para estancia y paseo de personas.
El Proyecto de Urbanizacion dispondra su adecuado tratamiento y ajardinamiento,
teniendo en cuenta sus caracteristicas y su insercion en la trama urbana de El
Palmar.

3.3 ZONA DE. EQUIPAMIENTO PUBLICO.
3.3.1 Definicion.

Parcela destinada a equipamiento colectivo publico para ampliacion del centro
docente José Maria Parraga.

3.3.2 Condiciones de edificacion.
La edificabilidad maxima, a razén de 2 m2/m?2 sera de 6.208 m?2.
La altura maxima permitida sera de 4 plantas.

La ocupacion maxima permitida sera del 50%, debiendo destinar, como
minimo, el resto del suelo a espacio libre al servicio del centro docente.

Las edificaciones podran situarse bien en la alineacién de las vias publicas
0 bien retranqueadas respecto de dichas alineaciones. Del lindero lateral por
levante deberan separarse, al menos, el 50% de la altura del edificio.
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3.3.3 Condiciones de uso.
El uso permitido sera el docente o educativo y el deportivo.

No obstante, se permitird otros usos de equipamiento como sanitario,
asistencial o cultural que en el futuro pueda decidir el Ayuntamiento de Murcia.”

Murcia, 11 de mayo de 2010.—El Secretario General del Pleno del
Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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