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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

14924 Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Parcial del Sector
ZU-SD-CT16, Cabezo de Torres.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 25
de marzo de 2010, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
sector ZU-SD-CT16, Cabezo de Torres.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
érgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicidn del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Region de Murcia,
y, contra la resolucion expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccién y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.© 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacion para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no se
hubiese podido practicar y, en particular, a Hros. de M.2 Dolores Armero Vifials y
Visionaria S.L..

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:

“2.- NORMAS URBANISTICAS.

2.1. NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.

2.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.3. NORMAS DE PROTECCION, DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.

2.4. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION.

2.5. NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD

2.6. NORMAS DE LA EDIFICACION DE CADA ZONA.

2.1. NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.

2.1.1 GENERALIDADES

Las presentes ordenanzas determinan por cada uno de los distintos usos
pormenorizados previstos en el Plan Parcial las condiciones a que han de sujetarse
las futuras parcelaciones, en los siguientes aspectos:

- Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion).

- Usos permitidos

- Vuelos
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- Aparcamientos
- Condiciones estéticas
- Parcela minima

Los proyectos de edificacion que se realicen se ajustaran asimismo a las
Disposiciones Generales del PGMO, salvo en aquellas precisiones de caracter
restrictivo, que se sefialan en las Ordenanzas particulares del presente Plan
Parcial.

2.1.2 CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA

Son los definidos por las normas del PGMO y que se describen a
continuacion:

USO RESIDENCIAL
Capitulo 3. Uso Residencial.
Articulo 3.3.1. Definicion y usos pormenorizados.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a
vivienda.

2. Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar: es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto
uso y con acceso exclusivo.

b) Vivienda en edificacién plurifamiliar: es la situada en edificio constituido
por varias viviendas con accesos y elementos comunes.

Capitulo 10. Vivienda Unifamiliar Aislada (RF).
Art. 5.10.1. Definicidn.

Edificacidn residencial unifamiliar, exenta sobre una parcela de tamafio
pequeno, y donde el espacio libre ajardinado es un elemento caracteristico de la
trama urbana en la que se encuentra.

Capitulo 9. Vivienda Unifamiliar Adosada (RD).
Art. 5.9.1. Definicion.

Tipologia residencial unifamiliar cuya presencia se caracteriza por la sucesién
en hilera de unidades de edificacion de viviendas adosadas.

Capitulo 8. Blogue Aislado (RB).
Art. 5.8.1. Definicidn.

Regula las condiciones para la renovacién de edificios existentes exentos de
vivienda colectiva que se dispone libremente sobre una parcela.

USO DE EQUIPAMIENTOS
Capitulo 6. Uso de Equipamientos.
Art. 3.6.1. Definicidon y Usos Pormenorizados.

1. Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a
hacer posible la educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los
ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras
dotaciones analogas, con exclusidn de las funciones caracteristicas de los espacios
libres y zonas verdes.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica.
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b) Docente o educativo, referido a la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no
regladas y la investigacion.

c) Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los
siguientes usos:

i) Sanitario, destinado a la prestacién de asistencia médica y servicios
quirurgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen de este
concepto los servicios prestados en despachos profesionales de superficie inferior
a 300 m2 construidos.

ii) Asistencial, referido a la prestacién de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

iii) Cultural, consagrado a actividades de conservacion, recreacion vy
transmisidon de las distintas formas culturales, en centros como bibliotecas,
museos, salas de exposicion, etc., excluidos los equipamientos docentes.

iv) Administrativo publico, mediante el que se desarrollan las tareas de la
gestién de los asuntos de las entidades publicas en todos sus niveles y se atienden
los de los ciudadanos en relacion con las mismas, incluyéndose las instalaciones
auxiliares o complementarias.

v) Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de
alimentacién y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacién.

vi) Religioso, dedicado a la celebracion de los diferentes cultos y
eventualmente al alojamiento de las personas consagradas a los mismos.

d) Cementerios, considerando el Cementerio Municipal Nuestro Padre Jesus y
los muy numerosos cementerios vinculados a pedanias.

e) Defensa y carceles.

USO DE ESPACIOS LIBRES

Capitulo 7. Uso de Espacios Libres.

Art. 3.7.1. Definicion y usos pormenorizados.

1. Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto. Comprende asi mismo usos de relacion peatonal
y de circulacién no motorizada, asi como usos de proteccion ambiental a través
de la creacion de espacios libres; ello sin incidir en los aspectos definitorios de los
usos agropecuarios y forestales.

USO DE TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Capitulo 8. Uso de Transportes e Infraestructuras.
Art. 3.8.1. Definicidon y Usos Pormenorizados.

1. Vias Publicas: Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados
a posibilitar el movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados.

Definiciones de conceptos urbanisticos y terminologia para la interpretacion
de las ordenanzas:

Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la
distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita con la via que le da acceso, son linderos
laterales los restantes, llamandose trasero el linde opuesto a la frontal.
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3. Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una calle, tendran
consideracién de lindero frontal todas las lindes a via publica.

Condiciones de posicion.
Alineaciones.
En la definicion de las alineaciones se utilizaran las siguientes definiciones:

1. Alineacion oficial de parcela: es la linea senalada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres, de
otras parcelas, privadas o publicas, edificables o no edificables.

La alineacion definida por el planeamiento se considerara obligatoria.

2. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicion de la
alineacion publica, se considerara como tal la linea marcada por la interseccién
del cerramiento de la parcela o, en su caso, de la fachada del edificio existente,
con el terreno.

3. En el caso de edificaciones aisladas se establece una linea envolvente
definida por los retranqueos a linderos, dentro de la que puede emplazarse
libremente la edificacidén, excepto en los casos en los que las Normas de zona fije
un determinado retranqueo obligatorio de la fachada.

4. Las alineaciones definidas en el planeamiento se refieren siempre a
lineas de interseccidon de la edificacion con el terreno; en ningln caso deberan
confundirse con grafismos procedentes de proyecciones de cuerpos volados
(balcones, cornisas, o similar)

Rasantes.

1. Se entiende por rasante el plano que determina la inclinacién respecto del
plano horizontal de un terreno o via.

2. Se considera rasante oficial la linea que sefiala el planeamiento, tomada
(salvo indicacidn contraria) en la acera. En los viales de suelo urbano no ejecutados
donde se solicite licencia, la rasante se fijara en atencion a la natural del terreno
mediante la formulacién, si fuere preciso, del correspondiente Estudio de Detalle.

Modalidades de edificacion.

Teniendo en cuenta las distintas condiciones de posicion dentro de la parcela,
se consideran los tipos basicos siguientes:

a) Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de una parcela, sin
que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

b) Edificacion entre medianeras, la levantada entre fincas colindantes
compartiendo o adosando paredes o medianeras.

Separacion entre edificios.

Es la menor distancia medida en metros entre los planos verticales mas
salientes de las edificaciones (incluyendo los paramentos verticales de los vuelos
abiertos o cerrados que pudieran existir) en una misma parcela, en parcelas
colindantes o en parcelas enfrentadas en ambos lados de una via.

Posicidn de la edificacién respecto a las alineaciones.

1. Se prevén las situaciones siguientes:

a) En linea: cuando la linea de edificacién es coincidente con la alineacion.
b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacién es exterior a la alineacién.

c) Retranqueada: cuando la linea de edificacidon es interior a la alineacion.
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2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que se autoricen expresamente,
ninguna parte ni elemento de la edificacién podra quedar “fuera de linea”
respecto a la alineacidon de parcela o publica. Excepcionalmente, en suelo
urbano consolidado, en terrenos cedidos por el propietario y en cumplimiento
de los porcentajes de plazas de aparcamientos, podran autorizarse edificaciones
subterraneas fuera de linea.

Retranqueo.

1. Se entiende por retranqueo la anchura de la franja de terreno comprendida
entre el plano vertical mas saliente de la edificacién (incluyendo los paramentos
verticales de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir) y la alineacién
de referencia, medida sobre una recta perpendicular a ésta.

2. El retranqueo no alterara la altura de edificacién fijada en relacién con
el ancho de la calle, pardmetro que permanecera definido por la alineacion de
parcela.

Medianerias.

1. Todos los paramentos de un edificio visible desde la via publica o desde
suelo no urbanizable, aun cuando se prevea que a corto plazo vayan a quedar
ocultos, deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos
como los de las fachadas, hecho que debera quedar resuelto por el propietario
del solar que provoque la medianeria.

2. En particular, cuando se trate de edificios contiguos con diferentes alturas
permitidas por el Plan General, sera obligatorio tratar como fachada el paramento
que por tal causa quede visto, el cual podra retirarse de la linea medianera
un minimo de 3 m para establecer en él aberturas si ello fuera necesario para
conseguir una composicion adecuada.

3. Quedan prohibidos los rétulos o elementos publicitarios sobre las
medianerias vistas de todos los cascos antiguos, tanto de las pedanias como de
la ciudad de Murcia.

Condiciones de ocupacion, edificabilidad y aprovechamiento.

Ocupacion.

Las condiciones de edificacién obedecen a las siguientes definiciones:

a) Superficie ocupada: es la comprendida dentro del perimetro formado por
la proyeccion de los planos mas salientes del edificio (incluyendo los paramentos
verticales de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir) sobre el plano
horizontal, descontando en su caso los patios de uso colectivo si no estan
edificados en planta baja.

b) Coeficiente de ocupacion es la relacién entre la superficie ocupable por
un edificio y la superficie neta de la parcela correspondiente. Se establecera en
SuU caso como ocupacion maxima, salvo que de las condiciones de posicion se
deduzca una ocupacién menor.

Edificabilidad méaxima o coeficiente de edificabilidad.

1. Se entiende por edificabilidad la relacion entre la superficie maxima
edificable y la superficie neta de la parcela.

2. La edificabilidad se puede definir por la aplicacién de un determinado
coeficiente de edificabilidad, que expresa cuantitativamente dicha relacion
entre superficie edificable y parcela neta, o por la aplicacién de las condiciones
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de posicion, ocupacién y altura que establezcan las normas zonales
correspondientes.

3. Cuando para una determinada zona se expliciten ambos parametros, la
edificabilidad que se aplique sera la menor de las dos.

Computo de la superficie edificada.

1. Se entiende por superficie construida o edificada la delimitada por las
lineas exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible. La
superficie edificada total de un edificio es la suma de las de cada una de las
plantas que lo componen.

2. Sin perjuicio de lo anterior, para su comparaciéon con la superficie
edificable maxima resultante del apartado anterior, no computaran las superficies
construidas siguientes:

a) La de las plantas sétano o semisétano (o parte de las mismas), destinada
a garaje o instalaciones al servicio del edificio, si la cara inferior de su forjado de
techo no sobrepasa en ningln punto 1,00 metro de altura la rasante oficial o (en
su defecto o en casos de retranqueo) la cota natural del terreno contacto con el
edificio. El forjado de sétano no podra elevarse en caso de pasaje publico.

b) Los soportales y plantas bajas de uso publico previstos por el planeamiento,
situadas sobre rasante.

c) Los pasajes de acceso a espacios libres publicos, previstos por el
planeamiento.

d) Las plantas bajas porticadas de uso publico, excepto las porciones cerradas
que hubiera en ellas.

e) Los patios de parcela y los interiores no cubiertos.

f) La superficie bajo cubierta y su acceso, si esta destinada a depdsitos,
trasteros u otras instalaciones generales del edificio.

g) Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa destinados
a instalaciones generales, si como los torreones y su acceso, excepto aticos y
sobreaticos.

h) Los huecos de aparatos elevadores.

i) Los balcones, voladizos y cuerpos volados abiertos autorizados en las
ordenanzas particulares, y siempre que no superen el 10% de la superficie
construida cerrada de la vivienda, computaran al 50%, independientemente de
que los vuelos estén abiertos por uno, dos o tres de sus lados. Si superan el 10%,
computaran al 100% en lo que excedan de dicho 10%.

Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Altura maxima.

1. Se entiende por altura méxima la sefialada en el planeamiento como valor
limite de la altura de edificacion. Cuando se establezcan limites para distintas
clases de altura o utilizando unidades de medicién distintas (nUmero de plantas
y unidades métricas), todos ellos habran de respetarse a la vez, como maximos
admisibles. Esta altura se entendera con caracter maximo no obligatorio, salvo
que se disponga la contrario en las presentes ordenanzas.

2. La altura se mide desde la rasante oficial en el caso de edificacidn alineada
a vial. En el caso de edificacion abierta o retranqueada, la altura se medira sobre
la rasante natural del terreno referida al baricentro de la planta de la edificacién.
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Si se modifica la rasante natural, dicha modificacion debe aparecer en el proyecto,
no permitiéndose muros de contencién de altura superior a dos metros.

3. Altura de cornisa: es la que se mide desde la rasante hasta la interseccién
de la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta con el plano
de la fachada del edificio. Altura de coronacidn: es la que se mide desde la
rasante hasta el nivel del plano superior de los petos de proteccién de cubierta.
Altura total: es la que se mide desde la rasante hasta la cumbrera mas alta del
edificio.

4. Si no se sefiala altura total la vertiente del tejado no superara el 40%, y
debe partir del alero o del punto de terminacidén del antepecho, en caso de que
exista, y siempre que éste se sitle en el mismo plano de la fachada (carezca de
vuelo).

5. En el caso de naves, el volumen sera el que se contabilice bajo el arranque
de la cercha.

6. En todo caso la edificacion se situara y podra proyectarse libremente
dentro del sélido capaz permitido por las alturas y pendientes maximas.

Terrenos y calles con pendiente, sélido capaz.

1. En el supuesto de calles con pendiente, la altura en ninglin punto podra
superar la maxima permitida.

2. La altura de la cara inferior del forjado de s6tano se permite hasta un
maximo de 1,5 metros sobre la rasante. El forjado del sétano no podra elevarse
en caso de pasaje publico.

Alturas en funcion del ancho de la calle.

1. En las zonas en que el limite de alturas, bien sea por el nUmero de plantas
o por las alturas de cornisa, de coronacion o total, se fije en funcion del ancho
de la calle, el ancho de las vias publicas sera el que conste en los planos de
ordenacion (ancho entre alineaciones de parcela), medida como media aritmética
entre tramos de calle por manzanas completas.

2. Cuando las alineaciones de calle no sean paralelas entre si, se tomara
como ancho el promedio de las distancias medidas en cada tramo de calle.

Edificio en esquina.

En solares en esquina bajo la influencia de diferentes alturas edificables se
tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho, pudiendo mantenerse
esta altura a ambos lados de la calle de menor ancho en la profundidad de
edificacion paralela a la alineacidn de la calle de mayor ancho, hasta su punto
de encuentro con la calle de menor ancho, debiendo tratarse como fachada los
paramentos que queden al descubierto.

Edificios con fachada a plaza.

En los solares con fachada a una plaza, la altura de las edificaciones sera la
correspondiente al ancho menor de la plaza.

Solares con calles opuestas.

En los solares con fachadas opuestas a calles con diferente ancho se tomara
para cada calle la altura correspondiente y la profundidad sera la maxima
permitida siempre que resulte la parte de mayor altura comprendida por bajo
de un plano inclinado de 459 corrido sobre la cornisa de la fachada del cuerpo de
menor altura.
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Construcciones por encima de las alturas maximas.

1. Por encima de la altura maxima total sdlo podran admitirse las chimeneas
de ventilacion o evacuacion de humos.

2. Por encima de la altura maxima de coronaciéon, cumpliendo la altura
maxima total, ademas de los elementos anteriores podran admitirse las vertientes
de la cubierta y los remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores y
trasteros o instalaciones propias del edificio.

3. Por encima de la altura maxima de cornisa, cumpliendo las alturas
maximas total y de coronacion, ademas de los elementos anteriores y del forjado
de techo de la ultima planta, podran admitirse los antepechos, barandillas y
remates ornamentales.

4. Excepcionalmente, por encima de la cornisa o perfil reglamentario podran
admitirse torreones, aticos y sobreaticos, con sus condiciones especificas, siempre
que la normativa urbanistica los autorice expresamente.

5. El tratamiento externo y materiales de las construcciones situadas sobre
la altura de cornisa sera de igual calidad a la de las fachadas de la edificacion
principal, y deberan estar reflejados en la documentacion de proyecto.

6. Todo aparato que se instale en las azoteas, quedara dentro de las alturas
maéximas permitidas.

Alturas minimas.

En los casos en que se sefiale como condicién de altura sélo la maxima, ha
de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla cuando no resulten ni puedan
resultar en el futuro medianeras al descubierto (visibles desde el espacio publico),
admitiendo éstas sélo cuando sean predio dominante de una servidumbre de
luces y/o vistas o, excepcionalmente, si las medianeras se convierten en fachadas
o se decoran con los mismos materiales y caracteristicas, de acuerdo con las
condiciones estéticas exigidas en estas Normas. Sin embargo, el Ayuntamiento
podra exigir que se edifique hasta la altura maxima por razones de imagen
urbana.

Plantas bajo rasante.

Cuando el paramento inferior o intradods del forjado del techo del semisétano
se encuentre a una altura igual o superior a 1,50 metros, en cualquier punto,
sobre la rasante de la acera o de la del terreno en contacto con la edificacion, se
incluird también en el nUmero de plantas cualquiera que sea su uso, asi como
cuando la altura media de dicho paramento sobre la acera sea superior a un (1)
metro.

Plantas sobre rasante.

Para el cdmputo de las plantas sobre rasante se consideraran aquellas (o la
parte de ellas) que sobresalgan mas de un metro; las plantas bajas (porticadas
0 no); las entreplantas o entrepisos (salvo los autorizados dentro de las plantas
bajas); las plantas de piso (diafanas o no); los aticos; y los sobreaticos.

Espacios bajo cubierta.

1. Se autorizaran cuando estén destinados a depdsitos, trasteros, buhardillas
u otras instalaciones generales del edificio; o, para otros usos, si estan ligados
de forma indivisible a un local de la planta inferior (como local adicional o como
doble altura de éste).

NPE: A-250810-14924



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 196 Miércoles, 25 de agosto de 2010 Pagina 47019

2. En el Ultimo supuesto estaran vinculados en uso y accesos al local de la
planta inferior, no pudiendo tener acceso independiente.

3. Cuando la edificabilidad de la finca se obtenga por aplicaciéon de indices de
edificabilidad o pardmetros de los que resulte una superficie maxima edificable, si
se proyectan buhardillas su superficie de altura superior a 1,50 metros computara
dentro de la edificabilidad maxima permitida en la finca. Si las condiciones de
edificacion se obtienen por alturas y fondos méaximos edificables, la construccidn
de la buhardilla no se considerara planta a efectos de superficie edificable, siempre
y cuando se dispongan sin sobresalir del faldén de la cubierta y sin exceder de la
pendiente maxima permitida en el articulo 4.5.1.4.

Aticos.

Si la normativa urbanistica permite los aticos, la fachada de éstos se
retranqueara hasta que su punto mas alto intercepte el plano tedrico trazado

con una inclinacidon de 45.° desde el encuentro de los planos de fachada, sin que
pueda estar volado sobre la alineacion de parcela.

Trasteros.

1. Los trasteros en cubierta apareceran en nimero no superior al de viviendas
y locales del edificio, a razén de uno por vivienda o local, de los que constituiran
elemento inseparable.

2. La superficie util por trastero no superara los 10 m2, entendida ésta la que
tiene una altura libre minima de 1,50 m.

3. Si la cubierta del edificio es inclinada, los trasteros se situaran bajo la
misma. Si es plana, la altura no podra exceder de 2,50 m sobre la rasante del
ultimo forjado, y quedaran inscritos en la envolvente volumétrica delimitada
por los planos inclinados tangentes a la cornisa del edificio en cada una de sus
fachadas y cuya pendiente no exceda del 40%.

4. El acceso a los trasteros en edificios de vivienda colectiva se hara desde la
escalera comun del edificio o desde la terraza.

Entreplantas.

Se permite la construccién de entreplantas dentro de la altura libre de las
plantas bajas, siempre que tengan lugar en edificios existentes, o en nuevos
edificios ubicados en zonas donde el Plan General o el planeamiento de desarrollo
las permitan expresamente, y se ajusten a las condiciones siguientes:

a) La superficie util de la entreplanta no superara el 25% de la planta baja
del local a que se afiada, y estara separada 3 metros de la linea de fachada.

Cada local quedara vinculado de forma indivisible a la entreplanta que haya
podido generar.

b) Las entreplantas permitidas en las plantas bajas en ningln caso podran
tener uso de vivienda.

Alturas libres.

1. La altura minima libre, en los distintos tipos de plantas, sera la siguiente:
- Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

- Planta baja de viviendas, 3 metros.

- Entreplanta, 2,20 metros.

- Plantas de piso, 2,50 metros.

2. Los torreones no podran superar la altura maxima de 2,50 metros.
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3. El nimero de plantas y las alturas maximas de un edificio en ningdn caso
podran superar las permitidas para la finca correspondiente, en aplicacién de la
normativa de zona que le corresponda.

Los conceptos de altura libre, altura de la edificacidn, edificabilidad, parcela
minima, etc., son los establecidos en las presentes ordenanzas.

2.2.- REGIMEN URBANISTICOS DEL SUELO

2.2.1.- CALIFICACION DEL SUELO: USOS PORMENORIZADOS
- Uso global: RESIDENCIAL.

- Usos pormenorizados:

- Parcelas edificables, espacios libres de dominio y uso publico, parque
deportivo y viales.

- Parcelas edificables.
- Manzanas residenciales, unifamiliares y colectivas.

- Parcelas de equipamientos y servicios, parque deportivo y equipamiento
escolar

2.2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

El presente Plan Parcial admite la posibilidad de realizacién de Estudios
de Detalle sobre parcela o agrupaciones de parcelas, tanto para las de uso
equipamiento como para las residenciales.

Su contenido tendra por finalidad:

A) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.

B) La ordenacidon de voliumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacién desde el viario publico.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y
dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

En el presente Plan Parcial figura la parcelacidon del sector, que podra ser
objeto de variaciones a través de la formulacién del correspondiente Estudios
de Detalle y en concordancia con lo dispuesto en la LSRM y demas legislacion
vigente.

Para cualquier parcelacion habra de tenerse en cuenta la superficie definida
como minima en cada una de las ordenanzas del presente Plan Parcial, cumpliendo
que todas las parcelas resultantes deberan contar con acceso directo desde la via
publica.

Para las parcelaciones y reparcelaciones que se hayan de realizar se
cumplirdn las determinaciones del Art. 175 al 177 de la Ley Regional 1/2001 y los
del 71 al 130 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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El desarrollo de la actividad de ejecucion requerira la aprobaciéon o
autorizacion, con caracter previo y respecto a la totalidad de los terrenos
integrantes del sector, de:

- El presente Plan Parcial ZB-SD-CT16.
- El proyecto de Urbanizacion.

- El proyecto de Reparcelacion, con la finalidad de formalizar la gestidn
urbanistica mediante la determinacion de las parcelas resultantes con sus
parametros urbanisticos y la concrecion de los Derechos de los Propietarios y de
la Administracion.

- Los Estudios de Detalle, que concretarian el ambito a desarrollar, la totalidad
de una manzana o parte de ella, solo en el caso que fueran necesarios.

- Los Proyectos constructivos
2.2.3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

En las parcelaciones y reparcelaciones que puedan realizarse en la
ejecucién del presente Plan Parcial, se respetaran las determinaciones de la
LSRM y del Reglamento de Gestidén urbanistica, asi como las dimensiones
de parcela minima que fijan las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan
Parcial.

2.2.4.- PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de Urbanizacién determinara la localizacion exacta del trazado de
las redes.

En el Proyecto de Urbanizacion correspondiente que desarrolle el Plan Parcial,
se tendran en cuenta los requisitos fijados por los Art. 67 y 70 del Reglamento de
Planeamiento y las siguientes condiciones de calculo:

- Abastecimiento:

- Caudal = 250 litros/hab. y dia, (14 horas/dia)
- Caudal riego= 30 litros/hab. y dia

- Velocidad méxima = 1,5 m./seg.

- Velocidad minima = 0,5 m./seg.

- Presién maxima = 60 m.c.a.

- Tuberia: fundiciéon y PEAD

- Presion nominal = 20 atm.

- Presion de servicio = 10 atm

- Red Saneamiento:

- Caudal = Pluviales = Recogida de cubiertas a 100 |./seg. y Ha.
- Pendiente minima = 1/1.000.

- Velocidad maxima = 4 m./seq.

- Velocidad minima = 0,5 m./segq.

- Red de Electricidad:

- Potencia instalada:

Vivienda unifamiliar aislada: 12000W

Vivienda libre: 5700W

Vivienda proteccién: 5700w
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Las conducciones seran subterraneas.

- Alumbrado:

- Niveles de iluminacién:

- Calles 12 m. 0 mas = 15 Lux.

- Calles menores 12 m. = 10 Lux.

- Calles peatonales = 10 Lux.

- Las conducciones seran subterrdneas.
ABASTECIMIENTO:

La red disefiada tiene las caracteristicas apropiadas para dar suministro a las
diferentes edificaciones y el riego de las zonas verdes.

Red de abastecimiento:

Conduccién de Alimentacion. Transportara el agua desde la fuente
suministradora hasta el depdsito o estacidon de tratamiento.

Depdsito. Localizado en una parcela situada al norte del sector, fuera de
él. Aporta la presion necesaria a la red; regula los regimenes de aportacion
y de consumo, y asegura el caudal instantaneo contra incendios. Tendra
un volumen que permita el suministro necesario en un dia de maximo
consumo.

Red de Distribucidon. Conjunto de tuberias que se disponen en el entramado
interior de una poblaciéon. Estan conectadas entre si y de ellas se derivan las
tomas para los usuarios (acometidas)

Las conducciones se han disefiado siguiendo las vias urbanas de primer
orden, asi como el resto de la red que coincidird con el trazado viario o espacios
publicos no edificables, siendo los tramos lo mas regulares posible.

Las conducciones se situaran en la medida de lo posible bajo las aceras.

En ocasiones, serd conveniente instalar conducciones en ambas aceras
para excesivos cruces de calzada o cuando el ancho de ésta sea superior a la
separacion media entre arquetas de acometida, o a 20 m, y cuando la importancia
del trafico o el tipo de pavimento lo requiera.

Hidrantes

La separacién de los hidrantes, en concentraciones de poblaciéon importantes,
no sera de mas de 100 m.

Los hidrantes de 500 I/min. aéreos deben tener una salida de 70 m vy
otras dos de 45 mm, y en los de 1000 I/min. las salidas seran de 100 y 70 mm
respectivamente.

Relacién con otras redes de servicio

Siempre se cumplird que la conduccidon de agua potable estara por encima de
la del alcantarillado.

Las conducciones de agua potable se separaran de los conductos del resto de
instalaciones segun unas distancias minimas que vienen recogidas en la siguiente tabla.

INSTALACIONES SEPARACION HORIZONTAL SEPARACION VERTICAL
Alcantarillado 60 cm 50 cm
Gas 50 cm 50 cm
Electricidad-Alta 30 cm 20 cm
Electricidad-Baja 20 cm 20 cm
Telefonia 20 cm 20 cm
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Materiales.

Materiales a emplear en la red de abastecimiento:

Fundicidn:

Los tubos de fundicidn ductil suelen fabricarse con el revestimiento interior

de mortero de cemento y el exterior con una capa de cinc electrolitico y otra de
productos bituminosos.

En terrenos o aguas fredticas muy agresivas pueden instalarse fundas de
polietileno para aislar la tuberia.

Las uniones pueden ser de enchufe o embridadas, y con extremos lisos se
utiliza la unioén tipo Gibault.

Los diametros nominales que hemos empleado son: 150, 250, 400 y 500
mm.

SANEAMIENTO
Red de saneamiento

La red disefiada para evacuar las aguas residuales sera con sistema
separativo.

Secciones minimas.

Se han fijado unos diametros minimos que eviten que los objetos sélidos que

puedan introducirse en ellas obstruyan éstas. La seccidon minima a utilizar sera de
300 mm.

Las tablas empleadas para el calculo de los correspondientes diametros
pertenecen a la NTE-ISA.

Red de pluviales:

Esta red se ha disefiado de forma que entre en funcionamiento un Tanque de
Tormenta situado en la parte inferior de uno de los laterales del Sector territorial,
en caso de que fuese necesario, debido a la repentina subida del nivel de agua en
la red.

Se ha dotado a la red de pozos de registro, separados entre si 30,00m.

Se han dejado arquetas de acometida a cada uno de las parcelas y a las
zonas verdes.

Materiales: Hormigén Armado

Las conducciones deberan estar fabricadas con hormigéon de resistencia
caracteristica superior a 275 Kg/cm2 (fck 3 200 kg/cm2).

Se elegird un cemento adecuado a las caracteristicas del terreno y del fluido
que circule por el tubo (normalmente se utilizard un cemento puzoldnico que dara
compacidad al hormigdn y disminuira la porosidad).

Las armaduras seran longitudinales segun la generatriz con barras
helicoidales o circulares separadas 15 cm como maximo. Estas armaduras tendran
un recubrimiento de 2 cm.

Red de Saneamiento

Se ha dotado a cada una de las parcelas, en las que se prevén futuras
edificaciones, una o varias arquetas de acometida a la red de evacuacion.

Los residuos seran evacuados en todo momento teniendo en cuenta la
geografia del lugar y la ubicacién de la depuradora, la cual dara servicio al dicho
Sector y a sus colindantes.
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Materiales: Polietileno de alta densidad.

Se empleard en el caso de la evacuacion de aguas residuales, sifones,
emisarios marinos o terrestres, asi como en las zonas donde se necesite una gran
estanqueidad.

Las uniones entre tubos se realizaran mediante manguitos de acero y caucho
sintético, masillas plasticas o soldadura a tope.

ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO
Red de electricidad

En la realizacion de los céalculos para determinar el nimero de Centros
de Transformacion necesarios, se ha considerado que las viviendas, tanto las
pertenecientes a los bloques como a las unifamiliares, seran de electrificacién:
12000w en vivienda unifamiliar aislada y 5700w en el resto de vivienda libre y de
proteccion. El coeficiente de simultaneidad empleado para las viviendas es de “0,7".

Para la superficie de garajes se ha estimado una potencia de 20w/m2 con un
coeficiente de “1”.

Para la iluminaciéon de los viales y Zonas ajardinadas se ha considerado una
potencia de 15w/m2 con un coeficiente de “1”.

Centros de Transformacion

Potencia: 1000KVA y 630KVA.

Ubicacion: se situaran en superficie.

Dimensiones: prevision aproximada de 4,00mx8,00 m.

Disefio: se disefiaran de forma que permitan su ampliacion en un futuro.
Canalizaciones

Las canalizaciones de media-alta tensidn se tienden por debajo de las aceras
a una profundidad minima de 1,20 m si bien 95 cm es la distancia minima
imprescindible.

La solucidén constructiva deseable es la de colocar los cables dentro de
conducciones de fibrocemento o plastico embebidos y fijados en bloques de hormigon
por el interior de los cuales pasaran los cables siendo siempre conveniente realizar la
prevision de dejar uno o dos tubos libres para posible paso de nuevos cables resultando
necesario mantener en los cruces de calzada una profundidad minima de 1,20 m.

Alumbrado

La red de alumbrado publico se ha disefiado respetando las necesidades de
cada uno de los diferentes tipos de vias existentes.

Las rotondas seran dotadas de alumbrado publico.
Disposicién de luminarias:
1. Disposicidn en viales:

En las vias secundarias la distribucién adoptada es al “tresbolillo” (Vial
Tipo 11), con una distancia entre luminarias de 22,00m; mientras que en las vias
principales se ha optado por disponer una distribucidon pareada, para conseguir
una mayor uniformidad luminica y en este caso la distancia entre ellas es variable
dependiendo del ancho de la vial:

Vial Tipo 1: 20,00m.
Vial Tipo 2: 20,00m.
Vial Tipo 3: 30,00m.
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Vial Tipo 4: 25,00m
Vial Tipo 5: 25,00m.
Vial Tipo 6: 25,00m.
Vial Tipo 7: 25,00m.
Vial Tipo 8: 25,00m.
Vial Tipo 9: 25,00m.
Vial Tipo 10: 20,00m.

Graficamente:

2. Disposicion en cruces:

-Disposicion unilateral.-
Uina disposicion de los pun-
tos de luz enla que 8stos se
sitiian a un solo lado de la
calzada.

-Disposicion al tresboli-
llo.- Una disposicidn de los
puntosde luz, enla que és-
fos se sitian alternativa-
mente, a amboslados dela

-Disposicion bilateral

pareada.- Una disposicion
ge los puntos de luz en ia
que éstos se sittian a am-
bas lados de la calzada,
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-Disposicion axial.- Cuando existe dobie via y los punios de luz van si-
tuados en el andén central. Para cada via es una disposicidn unilateral

Debe prevalecer el criterio de que la iluminacién en cruces de dos vias ha
de ser igual o superior a la mayor de las iluminancias de las vias que concurran
en él.

3. Disposicion en plazas:

La altura de montaje H de los puntos de luz ha de ser igual a la de los puntos
de luz de la via principal que confluya en la plaza a iluminar:

En nuestro caso:
4. Disposicidn en vias de pendiente:

Cuando se realice la iluminacidon de una via con pendiente se inclinaran las
luminarias de forma que su eje de simetria sea perpendicular al eje de la calzada,
situandose un punto de luz en los cambios de rasante.

En todos los casos especificados debera tenerse en cuenta el arbolado.

2.3. NORMAS DE PROTECCION, DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.
MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SEGUN EIA

MEDIDAS PREVENTIVAS DE PLANIFICACION.

Direccién ambiental de la obra:

- En todas las fases del desarrollo se contara con asistencia técnica mediante
la presencia de un técnico especialista en disciplinas medioambientales,
que dependera de la Direccién de Obra y que asesorard sobre los aspectos
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relacionados con el medio ambiente, en cuanto al modo de ejecutar las obras y
resolvera sobre imprevistos que puedan aparecer.

- Durante la obra se llevara a cabo un seguimiento y vigilancia de los aspectos
medioambientales y arqueoldgicos de las obras, que se extendera temporalmente
una vez acabada ésta, de forma que se pueda garantizar la aplicacién y correcto
funcionamiento de las medidas correctoras ejecutadas.

- Se comprobara la correcta realizacién de las restauraciones topograficas
y vegetales y del resto de las medidas correctoras disefiadas en el proyecto
correspondiente.

MEDIDAS PREVENTIVAS DEL PROYECTO DE SECTORIZACION.
Atmosfera:

- El principal foco generador de ruidos es la Autovia A-7, situada al Sur del
Sector. El estudio de ruidos ha determinado los niveles sonoros del trafico, tanto
diurno como nocturno, estableciendo las distancias a las que se encuentran las
is6fonas correspondientes a los niveles méaximos permitidos.

- En esta fase de proyecto se han tenido en cuenta estos niveles, bien
retranqueando las zonas urbanizables, bien introduciendo medidas correctoras
adecuadas, como pantallas acusticas.

Vegetacion natural y habitats:

- Se ha tenido como premisa minimizar la actuacién sobre areas de
vegetacidon natural, que en este caso se circunscriben a pequefias manchas de
tomillar entre los cultivos, ya que el resto del territorio posee una vegetacion de
tipo arvense (ligada a los cultivos) o extremadamente degradada.

- Como medida preventiva, practicamente todas estas areas quedan dentro
del Sistema General adscrito, que se cede al Ayuntamiento de Murcia.

- Los poligonos de habitats incluidos en la Cartografia Nacional de Habitats
aprobada, realizada de acuerdo a la Directiva 92/43/CEE, han quedado
igualmente fuera de cualquier actuacion urbanizadora, de forma que no sufran
una disminucién de su superficie actual.

Afecciones al medio socio-econdmico:
- Para evitar conflictos con desarrollos aledafos, en la fase de proyecto se

ha tenido en cuenta la distribucion de los sistemas y usos previstos en ellos, de
forma que exista una continuidad espacial.

- Los nuevos viales de comunicacion interior y exterior se han disefiado para
facilitar la continuidad con los sectores vecinos.

Paisaje:

- Actualmente, la zona posee un paisaje de tipo agricola, con zonas de

terrazas en su parte Norte, y algunas balsas de riego de gran incidencia
perceptual.

- Desde la fase de proyecto se prevé la desaparicién de los cultivos en la
zona mas llana y su transformacién en zonas de uso residencial, mientras que
las de mayor pendiente (aterrazados) se encuadraran dentro de los Sistemas
Generales adscritos.

MEDIDAS PREVENTIVAS EN LAS FUTURAS OBRAS.

A diferencia de las medidas correctoras que se proponen en las fases
anteriores (de tipo tedrico), las medidas preventivas a adoptar en la Fase de Obras
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son de tipo aplicado, teniendo un desarrollo mas concreto que las anteriores. A
continuacion se especifican dichas medidas preventivas.

Atmoésfera:
- Polvo
Impactos:

- Contaminacién, fundamentalmente por particulas sélidas, derivadas de
la operacidn de movimiento de tierras, los acopios de tierras y del trafico de
maquinaria pesada. Los impactos son temporales, asociados al periodo de las
operaciones.

Medidas correctoras:

- Detencién de las obras en dias de situaciones climatoldgicas adversas,
como son los momentos con vientos superiores a 60 km/h.

- Riego periddico de los caminos de acceso a la obra, a instalaciones auxiliares
y a parques de maquinaria.

- El transporte de tierras se realizard bajo una cubierta de lona, al objeto de
evitar la produccién de polvo.

- La carga y descarga del material debe realizarse a menos de 1 m de altura
desde el punto de descarga al punto de carga.

- Una alta velocidad de circulacién de los vehiculos de transporte produce un
mayor deterioro de los caminos, con el consiguiente aumento de la produccion de
polvo. En todo el trayecto recorrido por pistas de tierra se reducira la velocidad a
un maximo de 40 km/h.

- Gases:
Impactos:

- Contaminacion por gases, derivadas del funcionamiento de la maquinaria en
la operacion de construccion y trafico de camiones. Los impactos son temporales,
asociados al periodo de las operaciones.

Medidas correctoras:

- Se realizaran revisiones periodicas para que los motores tengan una puesta
apunto adecuada, a fin de disminuir entre otros gases de emisién de CO2 por la
mala combustién de los motores.

- Se formara a los conductores y operadores de la maquinaria para que los
motores estén en marcha cuando sea necesario y se desconecten cuando no
necesiten trabajar.

- Ruidos:
Impactos:

- Contaminacion sonica durante las operaciones de construccidon, producido
por la maquinaria mdvil. Es un impacto temporal y muy bajo.

Medidas correctoras:

- La maquinaria empleada en la fase de construccion se debera dotar de los
silenciadores y cuantas medidas sean necesarias para minimizar los ruidos que
generan.

- Realizaciéon de un mantenimiento preventivo adecuado.
Aguas:

- Aguas subterraneas
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Impactos:

- Existe una remota posibilidad de contaminacién de acuiferos por el
vertido de aceites e hidrocarburos, como consecuencia del mantenimiento de la
maquinaria durante las operaciones de construccion.

Medidas correctoras:

- En las obras de ejecucion de los proyectos prohibir los cambios de aceites
de la maquinaria sobre el terreno asi como evitar los vertidos accidentales de
aceites y carburantes de maquinaria y camiones que puedan dafiar la calidad de
las aguas de algun cauce o al suelo.

- Aguas superficiales

Impactos:

- Ocupacién del dominio publico hidraulico.

Medidas correctoras:

- Delimitacion del dominio publico de cauces y riberas.
Suelo:

- Caracteristicas edéaficas:

Impactos:

- Eliminacidon o cubricidon del horizonte edafico durante las labores de
desbroce, construccion y explanacion.

- Compactacién y degradacion superficial del suelo.

- Vertidos accidentales de aceites usados, residuos generados en la obra y
lavado de hormigoneras y otra maquinaria.

Medidas correctoras:

- Antes del comienzo del desbroce se jalonaran las zonas de actuacidn, con
objeto de minimizar la ocupacion de suelo. Las zonas de instalaciones auxiliares
y caminos de acceso también se jalonaran para que la circulacion de personal y
maquinaria se restrinja a la zona acotada.

- Los residuos que se generen en las obras seran convenientemente
seleccionados y almacenados en lugares apropiados.

- Las hormigoneras empleadas se lavaran en sus plantas de origen. No se
permitira el lavado en la propia obra.

Procesos geofisicos:

- Erosion:

Impactos:

- Impacto por la retirada del suelo y los cultivos.

- Creacidén de acopios de tierras.

Medidas correctoras:

- Proteccidén de los acopios de tierras para evitar su erosion.

- Creacién de desagles superficiales y perimetrales para recogida vy
conducciéon de aguas de escorrentia.

- Control de los desagles de lineas de escorrentia cortadas o interrumpidas.
- Inundacion:
Impactos:

- Afeccidn a las lineas de escorrentia por las obras de explanacidn y remocion
del terreno.
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Medidas correctoras:

- Delimitacién y proteccidén de las zonas de evacuacion de aguas pluviales.
Vegetacion:

Impactos:

- Eliminacidon de especies y comunidades vegetales durante las operaciones
de desbroce, explanacién y construccion.

- Gasto de agua en riego de zonas ajardinadas o repobladas.

- Producciéon de polvo por las operaciones de excavacion y transporte de
materiales por caminos sin asfaltar.

- Eliminacion de especies catalogadas.
Medidas correctoras:

- Se evitara en la medida de lo posible que las zonas repobladas o ajardinadas
dependan de insumos de energia externos como riegos o abonados.

- En los ajardinamientos y zonas verdes se utilizaran especies vegetales
autoctonas u ornamentales introducidas que no supongan peligro para la flora
autdctona.

- En cuanto a la produccidon de polvo, se tendran en cuenta las medidas
correctoras aplicadas en el apartado de Atmésfera.

- Los ejemplares de taray que puedan verse afectados por las obras seran
trasplantandolos a los margenes de la Rambla de la Higuera.

Poblacion:

Impactos:

- Produccion de polvo, gases y ruidos.

- Aumento del trafico de maquinaria pesada y camiones en la zona.
Medidas correctoras:

- En cuanto al impacto de la produccién de polvo, gases y ruidos, se atendera
a las medidas correctoras descritas en el apartado de Atmdsfera.

- En cuanto al trafico rodado, se dispondra la sefializacidon oportuna para
limitar la velocidad, y consiguientemente el ruido, en aquellos tramos en los que
se considere oportuno.

- Se evitara el paso, en la medida de lo posible, por zonas habitadas.
Actividad econémica:

Impactos:

- Impacto negativo por la pérdida de superficie para uso agricola.

- Impactos positivos por la creacién de puestos de trabajo.

Medidas correctoras:

- La pérdida de suelo agricola se compensara econdmicamente con los
beneficios que puede producir la nueva actividad residencial.

Patrimonio cultural:

Impactos:

- Afeccidn a yacimientos arqueoldgicos no catalogados o descubiertos.
Medidas correctoras:

- La apariciéon de cualquier resto supondra la paralizacion de las obras hasta
que los técnicos de la Direccién General de Cultura.
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- A aquellos elementos que estan declarados como Bienes de Interés Cultural,

asi como sus entornos de proteccién les sera de aplicacidn lo regulado en la Ley
16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol y desarrollos posteriores asi como lo
Comunidad Autéonoma de la Regidn de Murcia.

Paisaje:
Impactos:

- Modificaciéon en la morfologia y el paisaje derivada del movimiento de tierras

para la explanacion y los desmontes.

- Acopio de tierras.

- Construccién de infraestructuras.

- Construccion de viviendas, zonas verdes y viales.
Medidas correctoras:

- Se minimizara la afeccién producida por los caminos de acceso a la obra,

aprovechando como accesos, en la mayor medida posible, la superficie a ocupar
por la traza y caminos existentes.

- Una vez terminadas las obras, los caminos de acceso se reintegraran al

terreno o se revegetaran, salvo los que tengan una utilidad permanente.

MEDIDAS CORRECTORAS EN LA FASE DE FUNCIONAMIENTO
Atmosfera:

- Ruidos

Impactos:

- Contaminacion soénica interior: ruidos. Es un impacto moderado debido al

trafico.

- Contaminacion sdnica proveniente de la autovia A-7.
Medidas correctoras:

- Los objetivos de calidad para niveles de inmisién sonora maximos originados

por las nuevas vias seran los reflejados en la normativa vigente.

- Limitacion de la velocidad de circulacién interior.

- Se evitara la instalacidén de establecimientos o actividades productoras de

ruidos estridentes o molestos.

- Colocacion de pantallas acusticas en el borde Sur del Sector.

Aguas:

Impactos:

- Produccion de aguas residuales procedentes de viviendas e instalaciones.
- Vertido accidental de aguas residuales procedentes de la urbanizacién.
Medidas correctoras:

- Construccion de emisarios correctamente dimensionados a Estacién

Depuradora de Aguas Residuales.

- Estricto cumplimiento de la legislacion de aguas, y normativa autondémica

de saneamiento y depuracion y vertidos de aguas residuales.
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- Cambio en los usos del suelo.
Medidas correctoras:
- Se estan desarrollando nuevos viales de acceso a la zona.

- Desarrollo cuidadoso de infraestructuras, viviendas y zonas verdes,
integrandose en la mayor medida posible en el entorno.

Actividad econdémica:
Impactos:
- Desaparicién de las actividades agricola.

- Impactos positivos, de cierta magnitud, por la creacion de puestos de
trabajo ligados al funcionamiento directo de la actividad, mas otros puestos
indirectos relacionados con los servicios.

- Impacto positivo en varios sectores econémicos, ligado a la mejora en la
oferta residencial.

Paisaje:
Impactos:
- Modificacién del paisaje actual.

- Existencia de instalaciones e infraestructura para el desarrollo de la
actividad.

Medidas correctoras:

- Realizar ajardinamientos con especies adaptadas y realizando repoblaciones
y plantaciones en general con bordes difusos.

- Se vigilara el éxito de las obras de plantaciones.

- Se desmantelaran las instalaciones innecesarias en la fase de
funcionamiento.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA CONTAMINACION
ACUSTICA:

Se deberan colocar pantallas acusticas con las siguientes caracteristicas:

- Pantallas acusticas realizadas con mdédulos de madera y una absorcidn
acustica de 8 dB(A).

- Pantallas acuUsticas compuestas por mddulos metalicos, que presentan una
absorcidn acustica de 14 dB(A).

Las instalaciones deberan situarse a una distancia minima de:
- Uso Sanitario, docente, cultural:

- Sin medidas correctoras: mayor de 340 m de la A-7 y mayor de 220 m del
limite de la finca.

- Con medidas correctoras:

Pantalla acUstica de madera: 340 m de la A-7 y mayor 220 m del limite de la
finca.

Pantalla acustica metalica: 340 m de la A-7 y 220 m del limite de la finca.
- Uso residencial:

- Sin medidas correctoras: mayor de 340 m de la A-7 y mayor de 220 m del
limite de la finca.

- Con medidas correctoras:

Pantalla acustica de madera: 340 m de la A-7 y 220 m del limite de la finca.
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Pantalla acUstica metalica: menor de 120 m de la A-7 y fuera del limite de la
finca.

- Uso terciario (tipo “d”):
- Sin medidas correctoras: 340 m de la A-7 y 220 m del limite de la finca.
- Con medidas correctoras:

Pantalla acustica de madera: menor de 120 m de la A-7 y fuera del limite de
la finca.

Pantalla acustica metdlica: menor de 120 m de la A-7 y fuera del limite de la
finca.

El Plan Parcial establece que la medida correctora utilizada serd mediante
pantallas metdlicas. En caso de que se coloquen pantallas de madera o no se
cologuen pantallas, la localizacion de las instalaciones para cada uso debera
cumplir con lo establecido en los parrafos anteriores.

2.4. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION.
NORMAS DE GESTION

La gestidon del Plan Parcial la realizara ESPACIA AVANTE S.L., en virtud de
los Acuerdos con la propiedad, que podra contratar o acordar la gestion con
empresas especializadas.

SISTEMA DE ACTUACION

Dada la estructura de la propiedad del suelo el sistema de Actuacion sera
mediante CONCERTACION DIRECTA.

PLAZOS DE ACTUACION

De acuerdo con lo establecido en el Plan de Etapas el Proyecto de
Urbanizacion debera redactarse en un maximo de dos afios contados desde la
aprobacion definitiva del presente Plan Parcial. Las obras de Urbanizacion deberan
estar totalmente terminadas dentro de los seis afios siguientes a la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacidn.

2.5. NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD

La ejecucion de las obras de urbanizacion contenidas en el presente Plan
Parcial se llevara a cabo mediante la redaccion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién en una Unica fase de ejecucion.

El Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta las determinaciones del
Presente Plan Parcial y lo dispuesto en la Normalizacion en obras de Urbanizacion
del Excmo. Ayuntamiento de Murcia.

Las pantallas acuUsticas estaran compuestas por modulos metalicos con una
absorcién aclstica minima de 14dB(A). Estas se concretaran y se presupuestaran
a nivel de proyecto constructivo y se incorporaran al proyecto de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacion podra ajustar y definir aquellos aspectos de los
servicios urbanisticos sin afectar a las determinaciones del presente Plan Parcial.

Las cotas de las rasantes del viario proyectado en la ordenaciéon podran
ajustarse y modificarse si las caracteristicas del trazado viario o de las
infraestructuras asi lo estimasen conveniente.

Las parcelas para centros de transformacién (CT) podran ser reubicadas
dentro de una misma parcela siempre y cuando el proyecto de edificacién de cada
parcela residencial se ejecute en su totalidad.
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Se respetaran en las zonas de espacios libres y zonas verdes proyectadas en
este Plan Parcial (EV CT16 y EW CT16) las especies arbdreas que por su tamafio,
singularidad y proteccidn asi se determinen.

2.6.- NORMAS DE EDIFICACION DE CADA ZONA

2.6.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VviAS PUBLICAS

En la Adaptacion del PGMO a la LSRM, en el Titulo 9, se fijan las condiciones
a tener en cuenta en la elaboracion de nuevos viales:

TITULO 9. Normas para la proteccion del medio ambiente.
Capitulo 10. Evaluaciones ambientales en el desarrollo del Plan.
Art. 9.10.5 Proteccion Ambiental en viario de planeamiento de desarrollo.

En viales de nuevo trazado, con caracter obligatorio, los nuevos Planes
Parciales y Especiales residenciales, y los subsiguientes proyectos de urbanizacion,
deberan contemplar en su disefio viario que la anchura de cada una de las aceras
no sea inferior al 30% del ancho de la calzada.

El espacio comprendido entre la calzada y la alineacion de las edificaciones,
sea acera publica o espacio libre privado, tendra tratamiento de zona ajardinada
para servir de atenuacién de la contaminaciéon atmosférica.

Los Planes Parciales residenciales, deberan prever alineaciones arbdreas en
ambas aceras, con la misma finalidad, en todas las calles de nuevo trazado que
dispongan de ancho de 12metros o superior.

En atencién al cumplimiento de este articulo se debera contemplar que en
el disefio de las aceras, la anchura de cada una de ellas no sera inferior al 30%
del ancho de la calzada, para asi alejar de las edificaciones la contaminacion
atmosférica.

Del mismo modo, la zona comprendida entre la calzada y la alineacién de la
edificacion tendra tratamiento de zona ajardinada.

Las calles de 12 o mas metros de anchura, contendran alineaciones arbdreas
en las mismas en ambas aceras, al objeto de que estas sirvan para captar
contaminantes atmosféricos.

Se cumpliran todas las prescripciones y previsiones relativas a la Seguridad
ciudadana.

2.6.2.- ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS:

En la redaccién del Plan Parcial ZB-SD-CT16 y los instrumentos que lo
desarrollan, fundamentalmente el Proyecto de Urbanizacion, se prevera la
eliminacidon de las barreras arquitectonicas que puedan ser originadas por
elementos de la urbanizacién y por el mobiliario urbano y las edificaciones a
desarrollar en el ambito de la actuacion, en cumplimiento con la normativa de
la Consejeria de Politica Territorial de Obras Publicas y Medio Ambiente de la
Comunidad Autonoma de la Regién de Murcia.

A este respecto la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores de
las vias publicas, tales como aceras u otros, sera de 1,50 metros. Cuando existan
obstaculos puntuales como semaforos, sefiales de trafico u otros, se dispondran
de forma que resulte una anchura libre no menor de 1,20 metros.

Los pavimentos destinados al transito peatonal seran, en general, duros y
antideslizantes. Su textura y relieve permitiran un desplazamiento cémodo y sin
tropiezos.
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En aparcamientos publicos y zonas de estacionamiento de vehiculos se
dispondra, por cada cincuenta plazas o fraccién, al menos, una plaza especial
para personas con movilidad reducida. Estas plazas tendran unas dimensiones
minimas de 3,30 metros de anchura por 4,50 metros de fondo, y se situaran
proximas a los accesos.

El encuentro de la acera con la calzada, en los pasos de peatones, se
realizard mediante un vado de anchura no menor de 1,20 metros, pavimentado
con material antideslizante y distinto del resto. Su pendiente longitudinal sera
no mayor del 10% y no existird resalte alguno en sus encuentros con acera y
calzada.

Las senales de trafico, semaforos, faroles y otros elementos verticales que
deban situarse en aceras y vias peatonales se colocaran en el borde exterior
de las mismas. La altura libre de paso bajo placas de sefializacidon y elementos
similares no serd menor de 2,20 metros.

2.6.3.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION VOLUMEN Y USO

Se cumpliran las determinaciones contenidas en el PGMO, salvo en aquellas
cuestiones que, con caracter limitativo, se sefialan en las Ordenanzas particulares
del presente Plan Parcial.

2.6.4.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA
NORMAS URBANISTICAS

- Edificacion Residencial Plurifamiliar: RB CT16-1, RB CT16-2, RB CT16-3
vivienda de proteccién publica.

- Edificacién Residencial Adosada: RD CT16

- Edificacién Residencial Unifamiliar: RF CT16

- Parcelas de equipamientos publicos: DE CT16
- Espacios Libres Publicos: EV CT16, EW CT16
- Servicios Urbanos: CT

- Viario: P CT16

EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
ORDENANZA 01

EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE GRADO 1Y 2.
RB CT16-1, RB CT16-2

DEFINICION

Edificacion residencial plurifamiliar en bloque formando conjuntos que
albergan una zona comun.

- AMBITO DE APLICACION

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en los planos
de Ordenacién “0.01" del presente Plan Parcial con las siglas RB CT16 en sus
distintos grados:

Grado 1: RB CT16-1
Grado 2: RB CT16-2
- USOS PERMITIDOS
Residencial colectivo.

Comercial en plantas bajas restando edificabilidad a la edificabilidad
residencial.
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En la zonificacion correspondiente a tipologia RB CT16 las plantas bajas
se destinaran a vivienda, comercial o incluso mantenerse diafanas. El cdmputo
de edificabilidad se realizara segun lo dispuesto en el art. 4.4.3 de las Normas
Urbanisticas del PGMO de Murcia, si bien podrad considerarse superficie no
computable aquella superficie diafana en planta baja cuyo uso lo justifique y
siempre y cuando sea de uso publico.

Aparcamiento en sétano o semisétano. Sera obligatorio el establecimiento de
aparcamientos privados con un minimo de una plaza por vivienda, o 100 m2 de
edificacion.

El presente Plan Parcial establece la edificabilidad asignada a cada manzana,
que se determina en los cuadros de superficie de la memoria y planos de
Ordenacién “0.01". El proyecto de reparcelacion determinara la edificabilidad
maxima definitiva de las parcelas resultantes.

Mediante Estudio de Detalle, se podra agrupar y redistribuirse la edificabilidad
de las manzanas, siempre que el computo global no sea superior al fijado para
las mismas en los cuadros de superficie de la Memoria del Plan Parcial.

El uso de las parcelas residenciales afectadas por la zona de policia de las
Ramblas estd condicionado a la autorizacidon previa de la CHS y con informe
favorable de la Direcciéon General de Medio Natural. Las parcelas afectadas son:
RB CT16-2.1 y RB CT16-2.5.

- CONDICIONES DE PARCELA

.. PARCELA MINIMA: 600m?2

- CONDICIONES DE POSICION

.. ALINEACIONES: Seran envolventes de la edificacion que se puedan
desarrollar en su interior.

.. RASANTES: Seran las que se grafian en los planos “0.04 Alineaciones y
Rasantes. El Proyecto de Urbanizacidn podra modificar las rasantes, que seran las
que se aplicaran para los proyectos de edificacién.

.. MODALIDADES DE EDIFICACION: edificacién aislada exenta en el interior
de la parcela conformando conjuntos.

.. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS: la separacién minima entre edificios sera
de 2/3H, siendo H la altura maxima de la edificacion.

.. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LAS ALINEACIONES: excepto
vuelos permitidos, ningun elemento de la edificacion podréd quedar fuera de
alineaciones, siendo la ordenacién libre dentro de las alineaciones.

.. RETRANQUEOS: No se fijan.

- CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

.. OCUPACION:

La ocupaciéon maxima sobre rasante respetara las alineaciones definidas
por el presente Plan Parcial para cada manzana, con la sola limitacion de los
retranqueos a viario o linderos que en su caso procedan y no sobrepasar la
edificabilidad méaxima permitida. En planta de sétano o semisétano la ocupacién
de las manzanas podra ser total, sin que dicha ocupacién cuente a efectos de
edificabilidad, siempre que el uso y destino sea el de aparcamientos y la altura
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media sobre la rasante no sea superior a 1 m., medido desde la acera hasta el
intradds del forjado de planta baja.

.. EDIFICABILIDAD MAXIMA: El nimero maximo de m2 edificables para cada
parcela sera el reflejado en los planos de Ordenacién “0.01” asi como en los
cuadros de superficies incluidos en la memoria.

Podra redistribuirse la edificabilidad entre el conjunto de varias parcelas
siempre que no varie la edificabilidad maxima total asignada a ellas en los cuadros
y planos de ordenacidn correspondientes, y siempre y cuando se cumplan las
demas determinaciones establecidas en estas ordenanzas.

.. COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICABLE: El cémputo total final debera
justificarse y adaptarse a la maxima edificabilidad establecida en la Memoria del
presente Plan Parcial.

Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupacion en planta
de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas
permitidas.

- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

.. N°o DE PLANTAS MAXIMO:

Grado 1: B+6+A

Grado 2: B+8+A

.. ALTURA MAXIMA:

Grado 1: 25,00m

Grado 2: 31,00m

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. SOLIDO CAPAZ. TERRENOS Y CALLES CON PENDIENTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.2 de las Normas Urbanisticas del
PGMO

.. CONSTRUCCION POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.7 de las Normas
Urbanisticas del PGMO

.. PLANTA BAJO RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.9 de las NN.UU. del PGMO
.. PLANTA SOBRE RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.10 de las NN.UU. del PGMO
.. ESPACIOS BAJO-CUBIERTA

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.11 de las NN.UU. del PGMO
.. ATICOS

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.12 de las NN.UU. del
PGMO

.. ALTURA LIBRE

La altura libre minima sera segun los distintos tipos de planta, la siguiente:
.. Planta sétano y garaje: 2,30m

.. Planta baja de viviendas: 3,00m

.. Plantas de piso: 2,50 m
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.. VUELOS SOBRE VIA PUBLICA

Altura: La altura minima sobre la acera, calle o drea peatonal sera de 3,60 m.

Clase de vuelos permitidos:

.. Abierto: balcones y terrazas.

.. Semicerrados = tendederos.

.. Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

.. Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PGMO.

.. Saliente: 1,00 m. maximo sobre via publica.

.. VUELOS SOBRE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: no habra limitacidon alguna
a los cuerpos volados.

- CONDICIONES INTERIORES DE MANZANA

Se regularan los espacios libres y zonas verdes privadas dentro de cada una
de las manzanas, en cuanto a jardineria, piscina y areas de juego.

- CONDICIONES ESTETICAS

El nimero de plantas de las edificaciones serd como maximo el marcado en
la ordenanza para cada uno de los grados correspondientes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las
edificaciones se haran con material absorbente evitando los materiales muy
reflectantes, cumpliendo lo dispuesto en el Art. 9.11.3 del PGMO.

En los Proyectos de Edificacién se justificarad la composicién en fachada del
empleo de fuentes de energia de eficacia energética. Asimismo, dichos proyectos
deberan prever la ubicacién de futuros elementos de climatizacién, central o
individualizada, quedando integrados en la composicion estética del edificio. En
ambos casos, deberan cumplir con las determinaciones sefialadas en el CTE.
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CUADRO DE SUPERFICIES PARA EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
BLOQUE GRADO 1Y 2.

GRADO 1: RB CT16-1

PLURIFAMILIAR BLOQUE Superficie Superficie Residencial Uso

AISLADO GRADO 1 Suelo (Sp) Edificable m2 Caracteristico
RB CT16-1.1 13.748,98 31.460,00
RB CT16-1.2 13.933,71 34.100,00
RB CT16-1.3 14.114 47 34.100,00
RB CT16-1.4 13.422,55 33.000,00
RB CT16-1.5 7.835.60 13.420,00 BRI RS
RB CT16-1.6 2.443 48 7.150,00 Bajo + Seis + Atico
RB CT16-1.7 2.494 66 7.150,00
RB CT16-1.8 2.495,72 7.150,00
RB CT16-1.9 2.341,21 7.150,00
RB CT16-1.10 12.277,76 16.830,00

SUBTOTAL RB CT16-1 85.108,14 191.510,00

GRADO 2: RB CT16-2

PLURIFAMILIAR BLOQUE Superficie Superficie Residencial Uso
AISLADO GRADO 2 Suelo (Sp) Edificable m2 Caracteristico
RB CT16-2.1 19.868,56 46.410,00
RBCT16-2.2 10.851,25 25.725,00
RB CT16-2.3 9.340,54 22.050,00
RBCT16-2.4 9.196,54 20.790,00 A A
RB CT16-2.5 10.312,35 23.310,00 Bajo + Ocho + Atico
RB CT16-2.6 11.060,43 25.725,00
RB CT16-2.7 11.023,15 25.725,00
RB CT16-2.8 8.732,69 20.790,00
SUBTOTAL RB CT16-2  90.385,51 210.525,00

ORDENANZA 02

EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE GRADO 3. VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA
RB CT16-3.

DEFINICION

Edificacién residencial plurifamiliar de vivienda protegida en bloque aislado formando conjuntos que albergan
una zona comun.

- AMBITO DE APLICACION

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en los planos de Ordenacién “0.01” del presente
Plan Parcial con las siglas RB CT16-3

- USOS PERMITIDOS
Residencial colectivo de proteccidn.
Comercial en plantas bajas restando edificabilidad a la edificabilidad residencial.

En la zonificacidn correspondiente a tipologia RB CT16-3 las plantas bajas se destinaran a vivienda, comercial
o incluso mantenerse diafanas. El computo de edificabilidad se realizara segun lo dispuesto en el art. 4.4.3 de las
Normas Urbanisticas del PGMO de Murcia, si bien podra considerarse superficie no computable aquella superficie
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diafana en planta baja cuyo uso lo justifique y siempre y cuando sea de uso
publico.

Aparcamiento en sétano o semisdtano. Sera obligatorio el establecimiento de
aparcamientos privados con un minimo de una plaza por vivienda, o 100 m2. de
edificacion.

El presente Plan Parcial establece la edificabilidad asignada a cada manzana,
que se determina en los cuadros de superficie de la memoria y planos de
Ordenacién “0.01". El proyecto de reparcelacion determinara la edificabilidad
maxima definitiva de las parcelas resultantes.

Mediante Estudio de Detalle, se podra agrupar y redistribuirse la edificabilidad
de las manzanas, siempre que el cdmputo global no sea superior al fijado para
las mismas en los cuadros de superficie de la Memoria del Plan Parcial.

El uso de las parcelas residenciales afectadas por la zona de policia de las
Ramblas esta condicionado a la autorizacion previa de la CHS y con informe
favorable de la Direccion General de Medio Natural. La parcela afectada es la RB
CT16-3.1.

- CONDICIONES DE PARCELA

.. PARCELA MINIMA: 600m?2

- CONDICIONES DE POSICION

.. ALINEACIONES: Seran envolventes de la edificacion que se puedan
desarrollar en su interior.

.. RASANTES: Seran las que se grafian en los planos “0.04 Alineaciones y
Rasantes. El Proyecto de Urbanizacidn podra modificar las rasantes, que seran las
que se aplicaran para los proyectos de edificacién.

.. MODALIDADES DE EDIFICACION: edificacion aislada exenta en el interior
de la parcela conformando conjuntos.

.. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS: la separacién minima entre edificios sera
de 2/3H, siendo H la altura maxima de la edificacion.

.. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LAS ALINEACIONES: excepto
vuelos permitidos, ningun elemento de la edificacién podra quedar fuera de
alineaciones, siendo la ordenacion libre dentro de las alineaciones.

.. RETRANQUEOS: No se fijan.
- CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
.. OCUPACION:

La ocupacién maxima sobre rasante respetara las alineaciones definidas
por el presente Plan Parcial para cada manzana, con la sola limitacion de los
retranqueos a viario o linderos que en su caso procedan y no sobrepasar la
edificabilidad maxima permitida. En planta de sétano o semisétano la ocupacién
de las manzanas podra ser total, sin que dicha ocupacién cuente a efectos de
edificabilidad, siempre que el uso y destino sea el de aparcamientos y la altura
media sobre la rasante no sea superior a 1 m., medido desde la acera hasta el
intradds del forjado de planta baja.

.. EDIFICABILIDAD MAXIMA: El nimero maximo de m2 edificables para cada
parcela sera el reflejado en los planos de Ordenacién “0.01” asi como en los
cuadros de superficies incluidos en la memoria.
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Podra redistribuirse la edificabilidad entre el conjunto de varias parcelas
siempre que no varie la edificabilidad méaxima total asignada a ellas en los cuadros
y planos de ordenacidn correspondientes, y siempre y cuando se cumplan las
demas determinaciones establecidas en estas ordenanzas.

.. COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICABLE: El cémputo total final debera
justificarse y adaptarse a la maxima edificabilidad establecida en la Memoria del
presente Plan Parcial.

Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupacion en planta
de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas
permitidas.

- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS
.. No DE PLANTAS: B+6+A
.. ALTURA MAXIMA: 25,00m

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.1 de las Normas Urbanisticas del
PGMO

.. SOLIDO CAPAZ. TERRENOS Y CALLES CON PENDIENTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.2 de las Normas Urbanisticas del
PGMO

.. CONSTRUCCION POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.7 de las Normas
Urbanisticas del PGMO

.. PLANTA BAJO RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.9 de las NN.UU. del PGMO
.. PLANTA SOBRE RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.10 de las NN.UU. del PGMO
.. ESPACIOS BAJO-CUBIERTA

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.11 de las NN.UU. del PGMO
.. ATICOS

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.12 de las NN.UU. del
PGMO

.. ALTURA LIBRE

La altura libre minima sera segun los distintos tipos de planta, la siguiente:
.. Planta sétano y garaje: 2,30m

.. Planta baja de viviendas: 3,00m

.. Plantas de piso: 2,50m

.. VUELOS SOBRE VIA PUBLICA

Altura: La altura minima sobre la acera, calle o area peatonal sera de 3,60 m.
Clase de vuelos permitidos:

.. Abierto: balcones y terrazas.

.. Semicerrados = tendederos.

.. Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

.. Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PGMO.

.. Saliente: 1,00 m. maximo sobre via publica.
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.. VUELOS SOBRE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: no habra limitacidn alguna a los cuerpos volados.
- CONDICIONES INTERIORES DE MANZANA

Se regularan los espacios libres y zonas verdes privadas dentro de cada una de las manzanas, en cuanto a
jardineria y areas de juego.

- CONDICIONES ESTETICAS

El nimero de plantas de las edificaciones serd el marcado en la ordenanza.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se haran con material
absorbente evitando los materiales muy reflectantes, cumpliendo lo dispuesto en el Art. 9.11.3 del PGMO.

En los Proyectos de Edificacién se justificara la composicién en fachada del empleo de fuentes de energia
de eficacia energética. Asimismo, dichos proyectos deberan prever la ubicacion de futuros elementos de
climatizacion, central o individualizada, quedando integrados en la composicidn estética del edificio. En ambos
casos, deberan cumplir con las determinaciones sefnaladas en el CTE.

CUADRO DE SUPERFICIES PARA EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
BLOQUE GRADO 3. VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

RB CT16-3. VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

PLURIFAMILIAR BLOQUE Superficie Superficie Residencial Uso
AISLADO GRADO 3 Suelo (Sp) Edificable m2 Caracteristico
RB CT16-3.1 10.437 47 21.000,00 V. PROTECCION PUBLICA.
RB CT16-3.2 14.400,66 32.400,00 Bajo + Seis +Atico
SUBTOTAL RB CT16-3 24.838,13 53.400
Minimo Vivienda Proteccion 53.290

EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ORDENANZA 03

EDIFICACION RESIDENCIAL. RD CT16
DEFINICION

Edificacidn residencial unifamiliar formada por vivienda adosada o pareada formando conjuntos que albergan
una zona comun.

- AMBITO DE APLICACION

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en los planos de Ordenacién “0.01” del presente
Plan Parcial con las siglas RD CT16.

- USOS PERMITIDOS
Residencial unifamiliar.

En la zonificacion correspondiente a tipologia RD CT16 las plantas bajas se destinaran a vivienda o incluso
mantenerse diafanas. El cdmputo de edificabilidad se realizara segun lo dispuesto en el art. 4.4.3 de las Normas
Urbanisticas del PGMO de Murcia, si bien podra considerarse superficie no computable aquella superficie diafana
en planta baja cuyo uso lo justifique y siempre y cuando sea de uso publico.
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Aparcamiento en sétano o semisétano. Sera obligatorio el establecimiento de
aparcamientos privados con un minimo de una plaza por vivienda, o 100 m2. de
edificacion.

El presente Plan Parcial establece la edificabilidad asignada a cada manzana,
que se determina en los cuadros de superficie de la memoria y planos de
Ordenacién “0.01". El proyecto de reparcelacion determinara la edificabilidad
maéaxima definitiva de las parcelas resultantes.

Mediante Estudio de Detalle, se podra agrupar y redistribuirse la edificabilidad
de las manzanas, siempre que el computo global no sea superior al fijado para
las mismas en los cuadros de superficie de la Memoria del Plan Parcial.

El uso de las parcelas residenciales afectadas por la zona de policia de las
Ramblas estd condicionado a la autorizacidon previa de la CHS y con informe
favorable de la Direcciéon General de Medio Natural. Las parcelas afectadas son:
RD CT16-1 y RD CT16-4.

- CONDICIONES DE PARCELA
.. PARCELA MINIMA: 160 m2
- CONDICIONES DE POSICION

.. ALINEACIONES: Seran envolventes de la edificacién que se puedan
desarrollar en su interior.

.. RASANTES: Seran las que se grafian en los planos “0.04 Alineaciones y
Rasantes. El Proyecto de Urbanizacién podra modificar las rasantes, que seran las
que se aplicaran para los proyectos de edificacion.

.. MODALIDADES DE EDIFICACION: edificacién aislada exenta en el interior
de la parcela conformando conjuntos.

.. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LAS ALINEACIONES: excepto
vuelos permitidos, ningln elemento de la edificacion podra quedar fuera de
alineaciones, siendo la ordenacion libre dentro de las alineaciones.

.. RETRANQUEOQS: Se fija un retranqueo minimo a alineaciones de 3 m.
- CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
.. OCUPACION:

La ocupaciéon maxima sobre rasante respetara las alineaciones definidas
por el presente Plan Parcial para cada manzana, con la sola limitacion de los
retranqueos a viario o linderos que en su caso procedan y no sobrepasar la
edificabilidad maxima permitida. En planta de sétano o semisétano la ocupacién
de las manzanas podra ser total, sin que dicha ocupacién cuente a efectos de
edificabilidad, siempre que el uso y destino sea el de aparcamientos y la altura
media sobre la rasante no sea superior a 1 m., medido desde la acera hasta el
intradds del forjado de planta baja.

.. EDIFICABILIDAD MAXIMA: El nimero maximo de m2 edificables para cada
parcela sera el reflejado en los planos de Ordenacién “0.01” asi como en los
cuadros de superficies incluidos en la memoria.

Podra redistribuirse la edificabilidad entre el conjunto de varias parcelas
siempre que no varie la edificabilidad maxima total asignada a ellas en los cuadros
y planos de ordenacion correspondientes, y siempre y cuando se cumplan las
demads determinaciones establecidas en estas ordenanzas.
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.. COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICABLE: El coémputo total final debera
justificarse y adaptarse a la maxima edificabilidad establecida en la Memoria del
presente Plan Parcial.

Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupacion en planta
de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas
permitidas.

- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

.. N© DE PLANTAS: B+1+BC.

.. ALTURA MAXIMA: 10m

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. SOLIDO CAPAZ. TERRENOS Y CALLES CON PENDIENTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.2 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. CONSTRUCCION POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.7 de las Normas
Urbanisticas del PGMO

.. PLANTA BAJO RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.9 de las NN.UU. del PGMO

.. PLANTA SOBRE RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.10 de las NN.UU. del PGMO

.. ESPACIOS BAJO-CUBIERTA

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.11 de las NN.UU. del PGMO

.. ATICOS

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.12 de las NN.UU. del PGMO
.. ALTURA LIBRE

La altura libre minima sera segun los distintos tipos de planta, la siguiente:
.. Planta sétano y garaje: 2,30m

.. Planta baja de viviendas: 3,00m

.. Plantas de piso: 2,50m

.. VUELOS SOBRE VIA PUBLICA

Altura: La altura minima sobre la acera, calle o area peatonal sera de 3,60 m.
Clase de vuelos permitidos:

.. Abierto: balcones y terrazas.

.. Semicerrados = tendederos.

.. Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

.. Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PGMO.

.. Saliente: 1,00 m. maximo sobre via publica.

.. VUELOS SOBRE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: no habra limitacidon alguna
a los cuerpos volados.

- CONDICIONES INTERIORES DE MANZANA

Se regularan los espacios libres y zonas verdes privadas dentro de cada una
de las manzanas, en cuanto a jardineria, piscina y areas de juego.
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- CONDICIONES ESTETICAS
El nimero de plantas de las edificaciones serd el marcado en la ordenanza.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se haran con material
absorbente evitando los materiales muy reflectantes, cumpliendo lo dispuesto en el Art. 9.11.3 del PGMO.

En los Proyectos de Edificacidon se justificara la composicion en fachada del empleo de fuentes de energia
de eficacia energética. Asimismo, dichos proyectos deberan prever la ubicacion de futuros elementos de
climatizacion, central o individualizada, quedando integrados en la composicidn estética del edificio. En ambos
casos, deberan cumplir con las determinaciones sefialadas en el CTE.

CUADRO DE SUPERFICIES PARA EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR RD
CT1e6.

UNIFAMILIAR ADOSADA RD Superficie | Superficie e EarectTisfico
Suelo (Sp) Edificable m2
RD CT16-1 10.897,44 7.520.00
RD CT16-2 13.087.01 7.680.00 .
RD CT16-3 24.859.28 11.200.00 Resﬁ?bi’;céalxgg”da
RD CT164 10.016.77 6.400,00
RD CT16-5 7.754.42 3.200.00
SUBTOTAL RD CT16 66.614,92 36.000,00

ORDENANZA 04

EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. RF

DEFINICION

Edificacion residencial unifamiliar formada por vivienda aislada en parcela.
- AMBITO DE APLICACION

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en los planos de Ordenacion “*0.01” del presente
Plan Parcial con las siglas RF CT16.

- USOS PERMITIDOS
Residencial unifamiliar aislado.

Aparcamiento en sétano o semiso6tano. Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos privados con un
minimo de una plaza por vivienda, o 100m2 de edificacién.

El presente Plan Parcial establece la edificabilidad asighada a cada manzana, que se determina en los
cuadros de superficie de la memoria y planos de Ordenacion “0.01”. El proyecto de reparcelacion determinara la
edificabilidad maxima definitiva de las parcelas resultantes.

Mediante Estudio de Detalle, se podra agrupar y redistribuirse la edificabilidad de las manzanas, siempre que
el cdmputo global no sea superior al fijado para las mismas en los cuadros de superficie de la Memoria del Plan
Parcial.

El uso de las parcelas residenciales afectadas por la zona de policia de las Ramblas estad condicionado a la
autorizacion previa de la CHS y con informe favorable de la Direccién General de Medio Natural. Las parcelas
afectadas son: RF CT16-6.3, RF CT16-7, RF CT16-14.1 y RF CT16-14.16

- CONDICIONES DE PARCELA
.. PARCELA MINIMA: 600m?2
- CONDICIONES DE POSICION

.. ALINEACIONES: Seran envolventes de la edificacién que se puedan desarrollar en su interior.
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.. RASANTES: Seran las que se grafian en los planos “0.04 Alineaciones y
Rasantes. El Proyecto de Urbanizacién podra modificar las rasantes, que seran las
que se aplicaran para los proyectos de edificacion.

.. MODALIDADES DE EDIFICACION: edificacién aislada exenta en el interior
de la parcela.

.. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LAS ALINEACIONES: excepto
vuelos permitidos, ningln elemento de la edificacion podra quedar fuera de
alineaciones, siendo la ordenacion libre dentro de las alineaciones.

.. RETRANQUEOS: 4,00m a lindero frontal y 3,00m al resto.
- CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
.. OCUPACION:

La ocupaciéon maxima sobre rasante respetara las alineaciones definidas
por el presente Plan Parcial para cada manzana, con la sola limitacion de los
retranqueos a viario o linderos que en su caso procedan y no sobrepasar la
edificabilidad maxima permitida.

.. EDIFICABILIDAD MAXIMA: El nimero méximo de m?2 edificables para cada
parcela sera el reflejado en los planos de Ordenacién “*0.01” asi como en los
cuadros de superficies incluidos en la memoria.

Podra redistribuirse la edificabilidad entre el conjunto de varias parcelas
siempre que no varie la edificabilidad maxima total asignada a ellas en los cuadros
y planos de ordenacidn correspondientes, y siempre y cuando se cumplan las
demas determinaciones establecidas en estas ordenanzas.

.. COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICABLE: El coémputo total final deberd
justificarse y adaptarse a la maxima edificabilidad establecida en la Memoria del
presente Plan Parcial.

Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupacion en planta de forma
que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas permitidas.

- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

.. N° DE PLANTAS: B+1+BC

.. ALTURA MAXIMA: 10m.

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. SOLIDO CAPAZ. TERRENOS Y CALLES CON PENDIENTE

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.2 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. CONSTRUCCION POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.7 de las Normas
Urbanisticas del PGMO

.. PLANTA BAJO RASANTE

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.9 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. PLANTA SOBRE RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.10 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. ESPACIOS BAJO-CUBIERTA

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.11 de las Normas Urbanisticas del PGMO
.. ATICOS

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.12 de las Normas
Urbanisticas del PGMO
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.. ALTURA LIBRE

La altura libre minima sera segun los distintos tipos de planta, la siguiente:

. Planta sétano y garaje: 2,30m

. Planta baja de viviendas: 3,00m

. Plantas de piso: 2,50m

.. VUELOS SOBRE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: no habra limitacién alguna a los cuerpos volados.
- CONDICIONES ESTETICAS

El nimero de plantas de las edificaciones serd el marcado en la ordenanza.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se haran con material
absorbente evitando los materiales muy reflectantes, cumpliendo lo dispuesto en el Art. 9.11.3 del PGMO.

En los Proyectos de Edificacidon se justificara la composicidon en fachada del empleo de fuentes de energia
de eficacia energética. Asimismo, dichos proyectos deberan prever la ubicacion de futuros elementos de
climatizacion, central o individualizada, quedando integrados en la composicidn estética del edificio. En ambos
casos, deberan cumplir con las determinaciones senaladas en el CTE.

CUADRO DE SUPERFICIES PARA EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR RF
CT16

UNIFAMILIAR AISLADA RF Superficie Superficie iheo canctarietico
Suelo (Sp) Edificable m2
RF CT.16-1 Res;q:ncéfixggnda
SUBTOTAL RF CT16-1 9.756,71 4.035,00 ore
RF CT16-2 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-2 10.197,46 3.766,00 Libre B+1+BC
RF CT16-3 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RFCT16-3 11.507,87 4.304,00 Libre B+1+BC
RF CT16-4 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-4 6.056,10 2.152,00 Libre B+1+BC
RF CT16-5 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-5 9.145,94 3.228,00 Libre B+1+BC
RF CT16-6 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-6 2.109,72 807,00 Libre B+1+BC
RF CT16-7 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-7 3.773,02 1.614,00 Libre B+1+BC
RF CT16-8 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-8 14.503,50 5.380,00 Libre B+1+BC
RF CT16-9 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-9 14.030,72 4.842,00 Libre B+1+BC
RF CT16-10 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-10 4.665,79 1.614,00 Libre B+1+BC
RF CT16-11 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-11 4.438,38 1.883,00 Libre B+1+BC
RF CT16-12 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-12 6.772,50 2.421,00 Libre B+1+BC
RF CT16-13 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-13 2.977,72 1.076,00 Libre B+1+BC
RF CT16-14 Residencial Vivienda
SUBTOTAL RF CT16-14 10.324,44 4.304,00 Libre B+1+BC
SUBTOTAL RF CT16 110.259,87 41.426,00
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ORDENANZA 05

EQUIPAMIENTO PUBLICO. DE CT16

DEFINICION

Edificaciones de uso comercial, deportivo, educativo, hospitalario y de
servicios.

- AMBITO DE APLICACION

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en los planos de
Ordenacién “0.01” del presente Plan Parcial con las siglas DE CT16.

- USOS PERMITIDOS

Dotacional de uso comercial, deportivo, educativo, hospitalario y de servicios.

El uso sanitario, docente y cultural debera situarse a una distancia minima de
350m de la Autovia A-7 (230m desde el limite sur del sector).

El uso de las parcelas de equipamiento afectadas por la zona de policia
de las Ramblas esta condicionado a la autorizacidon previa de la CHS y con
informe favorable de la Direccidn General de Medio Natural. Estas parcelas de
equipamiento son la DE CT16-1 y la DE CT16-2.

- CONDICIONES DE PARCELA

.. PARCELA MINIMA: 1.000m2 en general y 1.500m2 para uso deportivo.

- CONDICIONES DE POSICION

.. ALINEACIONES: Seran envolventes de la edificacion que se puedan
desarrollar en su interior.

.. RASANTES: Seran las que se grafian en los planos “0.04 Alineaciones y
Rasantes. El Proyecto de Urbanizacidn podra modificar las rasantes, que seran las
que se aplicaran para los proyectos de edificacién.

.. MODALIDADES DE EDIFICACION: edificacion aislada exenta en el interior
de la parcela.

.. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LAS ALINEACIONES: excepto
vuelos permitidos, ningun elemento de la edificacion podrad quedar fuera de
alineaciones, siendo la ordenacidn libre dentro de las alineaciones.

.. RETRANQUEOS: 4,00m a lindero frontal y 3,00m al resto.

- CONDICIONES DE OCUPACION, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

.. OCUPACION:

La ocupacién maxima sobre rasante respetara las alineaciones definidas por el
presente Plan Parcial para cada manzana, con la sola limitacion de los retranqueos a
viario o linderos que en su caso procedan y no sobrepasar la edificabilidad maxima
permitida. En planta de sétano o semisétano la ocupacién de las manzanas podra
ser total, sin que dicha ocupacidn cuente a efectos de edificabilidad, siempre que
el uso y destino sea el de aparcamientos y la altura media sobre la rasante no sea
superior a 1m, medido desde la acera hasta el intradds del forjado de planta baja.

.. EDIFICABILIDAD MAXIMA: El nimero maximo de m2 edificables para cada
parcela serd de 2m2/mz2,

.. COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICABLE:

Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupaciéon en planta
de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas
permitidas.
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- CONDICIONES DE VOLUMEN Y USO

.. N© DE PLANTAS: B+4

.. ALTURA MAXIMA: 20m

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.1 de las NN.UU. del PGMO

.. SOLIDO CAPAZ. TERRENOS Y CALLES CON PENDIENTE

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.2 de las NN.UU. del PGMO

.. CONSTRUCCION POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.

Se permiten cumpliendo lo dispuesto en el Art. 4.5.7 de las NN.UU. del PGMO
.. PLANTA BAJO RASANTE

Se cumplird lo dispuesto en el Art. 4.5.9 de las NN.UU. del PGMO

.. PLANTA SOBRE RASANTE

Se cumplira lo dispuesto en el Art. 4.5.10 de las NN.UU. del PGMO

.. ALTURA LIBRE

La altura libre minima sera segun los distintos tipos de planta, la siguiente:

.. Planta sé6tano y garaje: 2,30m

.. Planta baja: 4,00m

.. Planta piso: 3,50m

.. VUELOS SOBRE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: no habra limitacién alguna a los cuerpos volados.
- CONDICIONES ESTETICAS

El nimero de plantas de las edificaciones serd el marcado en la ordenanza.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las edificaciones se haran con material
absorbente evitando los materiales muy reflectantes, cumpliendo lo dispuesto en el Art. 9.11.3 del PGMO.

En los Proyectos de Edificacidén se justificara la composicidon en fachada del empleo de fuentes de energia
de eficacia energética. Asimismo, dichos proyectos deberan prever la ubicacion de futuros elementos de
climatizacion, central o individualizada, quedando integrados en la composicidn estética del edificio. En ambos
casos, deberan cumplir con las determinaciones sefaladas en el CTE.

CUADRO DE SUPERFICIES PARA DOTACIONAL PUBLICO DE
EQUIPAMIENTO.
DE CT16

ORDENACION PORMENORIZADA - sistema local EQUIPAMIENTO

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO Parcela Suelo (Sp)
DE CT16-1 18.061,88
DE CT16-2 36.436,12
. DE CT16-3 25.786,21
EQUIPAMIENTO PUBLICO DE CT164 45.744 65
DE CT16-5 14.442,26
DE CT16-6 19.894,62
TOTAL Equipamiento Publico 160.365,74
TOTAL Equipamiento 160.365,74
Minimo 159.870,99
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ORDENANZA 6
ZONAS VERDES PUBLICAS. EV CT16, EW CT16.
DEFINICION

Areas de suelo formadas por espacios con vegetacion, zonas de juegos y
deportivas con pequeias construcciones vinculadas a las instalaciones deportivas
que se proyecten.

- AMBITO DE APLICACION

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en los planos de
Ordenacion “0.01” del presente Plan Parcial con las siglas EV CT16 y EW CT16.

- USOS PERMITIDOS

Parcelas destinadas a actividades relacionadas con la practica de la cultura
fisica y el deporte, juego y de esparcimiento al aire libre.

- CONDICIONES DE PARCELA
.. PARCELA MINIMA: 250mz2
- CONDICIONES DE VOLUMEN Y USO

Podra ubicarse piscinas y canchas polideportivas, (futbito, baloncesto, tenis,
paddel, etc.), con sus correspondientes dependencias de cuartos de maquinaria
e instalaciones complementarias. Estas instalaciones se atendran a la normativa
dispuesta por los organismos competentes en cada caso. El cierre de dicha
parcela dependera del uso a que se destine la misma, siendo el adecuado para la
practica prevista. El resto, no superaran la altura de 0.60m con materiales opacos
pudiendo rebasar dicho limite con elementos didfanos o elementos vegetales.

Podra autorizarse asimismo la ubicacion de casetas y kioscos desmontables
para fines propios de los usos convencionales de estas zonas, asi como el
amueblamiento necesario (bancos, papeleras, fuentes de agua potable, juegos
de nifios, etc.)

Las zonas verdes y espacios libres deberan estar convenientemente
urbanizadas, con sus correspondientes sendas peatonales, caminos, escaleras
y acondicionamiento vegetal, asi como dotadas del alumbrado publico, red
de pluviales y abastecimiento de agua necesario para su funcionamiento y
conservacion.
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CUADRO DE SUPERFICIES PARA ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
EV CT16, EW CT16

ORDENACION PORMENORIZADA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS VERDES

ZONAS VERDES Parcela Superficie Suelo (Sp) Uso
Y ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO COMPUTABLE |NO COMPUTABLE

ZONAS VERDES PUBLICAS EV CT16-1 4.221,86
EV CT16-2 27.690,33
EV CT16-3 13.378,77
EV CT16-4 8.294,16
EV CT16-5 15.733,67
EV CT16-6 12.896,58
EV CT16-7 18.644 26
EV CT16-8 3.074,02
EV CT16-9 1.819,64 ZONA VERDE

EV CT16-10 2.234,71
EV CT16-11 2.332,31

EW CT16-1 2.945,26
EW CT16-2 909,69
EW CT16-3 2.050,06
EWCT16-4 760,37
EW CT16-5 5.526,24
EW CT16-6 602,47

Total Zonas Verdes Pulblicas Computables 110.320,31
Total Zonas Verdes Puablicas No Computables 12.794,09
MiNIMO 108.580,66

ORDENANZA 7

SERVICIOS URBANOS. CT.

DEFINICION

Areas de suelo destinadas a la ubicacién de infraestructuras basicas tales como centros de transformacion.
- AMBITO DE APLICACION

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en los planos de Ordenacion “0.01” del presente
Plan Parcial con las siglas CT.

- USOS PERMITIDOS

Parcelas destinadas a la ubicacion de las instalaciones necesarias para dar servicio al resto de parcelas de la
ordenacidn.

- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

El nimero maximo de m2 edificables para cada parcela sera de 0,80m2/m2 de superficie lucrativa. Esta
superficie edificable no computa a efectos de edificabilidad del plan parcial.

Las construcciones que se realicen en estas parcelas no computaran a efectos de edificabilidad.
- CONDICIONES DE PARCELA
.. PARCELA MINIMA: 32m?2
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ORDENACION PORMENORIZADA - INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURAS Parcela Suelo (Sp)
Centros de Transformacion CT 1.184,00
Total Suelo para infraestructuras 1.184,00 .,

Murcia, 28 de julio de 2010.—El Secretario General del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, Antonio
Marin Pérez.
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