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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

3640 Aprobacion definitiva del Proyecto de Plan Parcial del Sector ZU-CT3,
“Urbanizaciones con densidad muy baja en torno al Parque Cultural
de Monteagudo y Cabezo de Torres. Sector Cabezo de Torres”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 18
de diciembre de 2008, acordé aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial
del sector ZU-CT3 “Urbanizaciones con densidad muy baja en torno al Parque
Cultural de Monteagudo y Cabezo de Torres. Sector de Cabezo de Torres.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposiciéon ante el mismo
organo que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia,
y, contra la resolucidon expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucidn, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.2 59.4 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo
Comdn, vy el art.° 194 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio servira de notificacion para
todos aquellos interesados en el expediente que sean desconocidos, se ignore el lugar
de la notificacidn o, intentada ésta, no se hubiese podido practicar y, en particular, a
D. José Carbonell Pefiaranda y D.2@ M. Dolores Cascales, D. Marcos Mufioz Alarcén y
D.a Encarnacion Soler Espin, D. Matias Martinez Mufioz CB, D.2@ Maria Garcia Ferre,
D. Pedro Sanchez Alarcon, D.2 Violante Lopez Canovas, D.2 Dolores Belda Sanchez,
Hros. Matias Martinez Carbonell, D.2 Antonia Zapata Oliva, D.2 Concepcidén Sanchez
Navarro, D.2@ Ma: Dolores Cascales Alburquerque, D. Antonio Molina Mufioz y otro,
D. Antonio Pefaranda Palazén, D. Juan Carbonell Pefiaranda, D. José Manuel Velasco
Oliva, D.2 Dolores Rabadan Sanchez, D. Rafael Moreno Alarcén y Agencia Segura
S.A.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:
“N.1. NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.
1.1 GENERALIDADES.

Las presentes ordenanzas determinan por cada uno de los distintos usos
pormenorizados previstos en el Plan Parcial las condiciones a que han de
sujetarse las futuras parcelaciones, en los siguientes aspectos:

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion)
Usos permitidos
Vuelos

Aparcamientos

NPE: A-090311-3640



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 56 Miércoles, 9 de marzo de 2011 Pagina 10755

Condiciones estéticas
Parcela minima

Los proyectos de edificacion que se realicen se ajustaran asimismo a las
disposiciones Generales del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURCIA, salvo
en aquellas precisiones de caracter restrictivo, que se sefalan en las Ordenanzas
particulares del presente Plan parcial.

En todo momento las Normas estan sometidas a la normativa de rango
superior, Ley del suelo, Ley del Suelo autonémica, Reglamento de Planeamiento,
Reglamento de Gestion y demas disposiciones referentes a la materia y a la
legislacién sectorial.

Las presentes normas seran de aplicacion a toda la zona afectada por el
presente Plan Parcial de Ordenacidon. Ademas de estas Normas seran de aplicacion
las Normas contenidas en el documento del Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Murcia, las Ordenanzas Municipales de Edificacidén y cuantas disposiciones que
se pretendan ejecutar.

Para la realizacion de cualquier tipo de obra, bien sea de nueva planta,
ampliacién o reforma o rehabilitacién, sera imprescindible previa obtencion
municipal correspondiente. Los proyectos de edificacion y la obtencion de la
licencia de obra, asi como su vigencia y caducidad, se ajustaran a las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y disposiciones municipales correspondientes.

1.2 CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.

Son los definidos por las normas del PGOUM y que se describen a
continuacion:

VIVIENDA EN EDIFICACION UNIFAMILIAR: es la situada en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda
o de distinto uso y con acceso exclusivo (PGMOU).

Clasificacion:

- Vivienda Unifamiliar Adosada o en Hilera: Las adosadas a los dos linderos
laterales y formando conjuntos.

VIVIENDA EN EDIFICACION PLURIFAMILIAR: es la situada en edificio
constituido por varias viviendas con accesos y elementos comunes.

EQUIPAMIENTO PUBLICO: corresponden los usos destinados expresamente
a hacer posible la educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de
los ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y
otras dotaciones analogas, con exclusion de las funciones caracteristicas de los
espacios libres y zonas verdes.

ESPACIOS LIBRES: comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire
libre sobre espacios vegetados y ordenados al efecto. Comprende asimismo usos
de relacion peatonal y de circulacion no motorizada, asi como usos de proteccidn
ambiental a través de la creacidn de espacios libres.

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS: corresponde con las definiciones del
PGMOU de Murcia.

Los conceptos de altura libre, altura de la edificacion, edificabilidad, parcela
minima, etc., son los establecidos en las presentes ordenanzas.

Naturaleza y ambito territorial del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial Residencial Sector ZU-CT3 es el instrumento de
ordenacién integral del ambito del sector y, a tal efecto y de conformidad con
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la legislacion urbanistica vigente, define los elementos bésicos estructurantes
y pormenorizados del territorio y clasifica el suelo, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo. Ademas, el Plan
delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo
y especifica los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de
dichas facultades.

Facultades del derecho de propiedad.

1.- Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las
Leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento con arreglo a la clasificaciéon
urbanistica de los predios.

2.- La ordenacidn del uso de los terrenos y construcciones establecida en
el planeamiento no conferira derecho a los propietarios a exigir indemnizacion,
salvo en los casos expresamente establecidos en las Leyes.

Derecho al aprovechamiento urbanistico.

1.- El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizaciéon en los
supuestos y condiciones fijadas en la LSRM, en el Plan Parcial y en el PGMO.

2.- El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el titular o
aprovechamiento subjetivo de un terreno serd, en suelo urbanizable, el resultado
de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del sector en que se
encuentre. A estos efectos, cada sector de suelo urbanizable integrara un area de
reparto.

3.- En todo caso, el aprovechamiento lucrativo restante o exceso de
aprovechamiento, no atribuido a los particulares, correspondera siempre al
Ayuntamiento de Murcia.

4.- El aprovechamiento de cada titular se determinara en el correspondiente
Programa o Proyecto de Reparcelacion, cuando se actue mediante Actuaciones
Aisladas o Integradas. En caso de suelo urbano no sujeto a estas Actuaciones
se procedera a través de las técnicas previstas en la LSRM y en estas Normas
Urbanisticas.

Derecho a edificar.

1.- El otorgamiento de la licencia con proyecto técnico de ejecucién
determinara la adquisicidon del derecho a edificar, siempre que el proyecto fuera
conforme con la ordenacién urbanistica. La licencia con proyecto basico sdlo
supone la adecuacién al planeamiento en el momento de su concesién, pero no
genera derecho alguno.

2.- El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de iniciacién,
interrupciéon maxima vy finalizacion de las obras. Como regla general las licencias
caducan al afio de su otorgamiento, si no se han iniciado las obras o actividades
autorizadas. También caducan a consecuencia de la interrupcién en la realizacién
de las obras o actividades por un periodo superior al sefalado. Esta prescripcién
se hara constar expresamente como condicidn de la licencia, que podra reducir
estos plazos.

3.- El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados,
mediante su declaracion formal, en expediente tramitado con audiencia al
interesado.
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4.- No podra concederse licencia de ejecucidon de obras en aquellos casos
que, aun habiéndose obtenido licencia segln proyecto basico, el proyecto técnico
de ejecucidon presentado sea disconforme con la ordenacién del PGMO, sin que
ello dé lugar a responsabilidad patrimonial de la Administracion.

Derecho a la edificacion.

1.- La edificacidn concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme
con la ordenacion urbanistica queda incorporada al patrimonio de su titular.

2.- Para la autorizacidon de escritura de declaracion de obra nueva terminada
por Notario o su inscripcion en el Registro de la Propiedad, el interesado
deberd acreditar el otorgamiento de la correspondiente licencia de edificacidn
y la expedicién por técnico competente de la certificacion de finalizacién de la
obra conforme al proyecto aprobado. Para autorizar e inscribir escrituras de
declaracién de obra nueva en construccién, a la licencia municipal se acompanara
certificacién expedida por técnico competente acreditativa de que la obra
realizada se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En este caso,
el propietario debera hacer constar la terminacion mediante acta notarial que
incorporara la certificacién del final de obra.

3.- La edificacidn realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e
incompatible con este Plan Parcial, serd demolida sin indemnizacion, previa la
instruccion del correspondiente expediente de infraccién urbanistica.

4.- La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente declarada
ilegal por contravenir la ordenacién urbanistica aplicable no queda incorporada al
patrimonio del propietario del terreno.

DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.
Deberes de la propiedad en suelo urbanizable.

La programacion y transformacion del suelo clasificado como urbanizable
comportara para los propietarios del mismo los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion el suelo necesario
para los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de la red
secundaria al servicio del ambito de desarrollo en el que sus terrenos resulten
incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de
la red primaria que este Plan Parcial, en su caso, incluye o adscribe al dmbito
correspondiente.

c) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con la red
primaria o estructurante de dotaciones y servicios exteriores a la actuacion y, en
su caso, las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de dicha red primaria
requeridos por la dimension y densidad de la misma y las intensidades de uso
gue ésta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones establecidos en
este Plan Parcial.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el exceso de
aprovechamiento del sector, en los términos sefialados en la LSRM.

e) Asumir, en su caso, la distribucidn equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, realizada con sujeciéon estricta a la legislacién
vigente y formulada por el Urbanizador de la actuacién, con anterioridad al inicio
de la ejecuciéon material del mismo.
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f) Costear o, en su caso, ejecutar la urbanizacién del sector o ambito
correspondiente.

g) El resto de deberes que se derivan de la LSRM.

Concrecion del aprovechamiento atribuible al Ayuntamiento.

La cesidn de aprovechamiento que en cada caso corresponda al Ayuntamiento
de Murcia debera realizarse en terrenos edificables, libres de cargas, de gastos
de urbanizacion y demas afecciones o, en su defecto y a voluntad municipal,
por su equivalente econdémico, calculado en funcion del valor de mercado de
dicho aprovechamiento, que nunca sera inferior al valor urbanistico. También se
podra concretar con la cesidn de los terrenos dotacionales equivalentes referidos
en el TRLSRM. Se dara cumplimiento al articulo 80 del T.R. de la Ley del Suelo
Regional en relacién con la obligatoriedad de ceder el 10% del aprovechamiento
de referencia a la Administracion, urbanizado y libre de cargas (art. 80).

N.2.- REGIMEN URBANISTICOS DEL SUELO:
2.1.- CALIFICACION DEL SUELO: USOS PORMENORIZADOS:

El uso caracteristico es el Residencial, con los siguientes usos
pormenorizados:

- Vivienda en edificaciéon unifamiliar: es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto
uso y con acceso exclusivo.

- Vivienda en edificacion plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.

- Residencias especiales: comprende los edificios destinados al alojamiento
estable de personas que no configuren nlcleos que puedan considerarse
familiares, y donde existen servicios comunes.

Los usos compatibles son:

- Equipamientos y Servicios: deportivo, educativo, sanitario, asistencial,
cultural, campamentos, hospedaje, restauracion, ocio y espectaculos.

- Comercio y restauracion en locales en planta baja.
- Oficinas y servicios profesionales.

Los usos prohibidos son:

- Industrial en todas sus categorias.

2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE:

El presente Plan Parcial admite la posibilidad de realizacién de Estudios de
Detalle sobre parcela o agrupaciones de estas y zonas de equipamiento. Estaran
sometidos a lo dispuesto en el Art. 120 de la LSRM.

En este sentido podra subdividirse una manzana, mediante vias peatonales
de acceso, en dos 0 mas parcelas. También podran redistribuirse dentro de cada
Unidad la edificabilidad de unas parcelas a otras.

Su contenido tendra por finalidad:

A) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.

B) La ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacion desde el viario publico.
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Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y
dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

Siempre que se tenga lo anterior en consideracion, se admitira la
modificacion de la Ordenacidon de zonas y volumetria definida por el Plan Parcial
en los Planos de Zonas de Ordenanza, Volumetria y Alturas, con el fin de variar
la ubicacidn y/o superficie de las zonas de ordenacion, los viales interiores y los
espacios libres privados de una manzana. Para ello serd necesaria la tramitacion
del correspondiente Estudio de Detalle en los términos establecidos, excepto
cuando la modificacion se realice mediante un Proyecto de Edificacion unitario que
abarque la manzana completa, en cuyo caso no sera necesario aquel documento.

El desarrollo de la actividad de ejecucion requerira la aprobaciéon o
autorizacion, con caracter previo y respecto a la totalidad de los terrenos
integrantes del sector, de:

- El presente Plan Parcial.
- El proyecto de Urbanizacion.

- El proyecto de Compensacion o de Reparcelacion, con la finalidad de
formalizar la gestidén urbanistica mediante la determinacion de las parcelas
resultantes con sus parametros urbanisticos y la concrecidn de los Derechos de
los Propietarios y de la Administracién.

- Los Estudios de Detalle, que concretarian el ambito a desarrollar, la
totalidad de una manzana o parte de ella.

- Las actuaciones edificatorias.
2.3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES:

En el presente Plan Parcial figura la parcelacidon del sector, que podra ser
objeto de variaciones a través de la formulacion del correspondiente Estudios de
Detalle y en concordancia con lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia y demas legislacion vigente.

Para cualquier parcelacién habra de tenerse en cuenta la superficie
definida como minima en cada una de las ordenanzas del presente Plan Parcial,
cumpliendo que todas las parcelas resultantes deberan contar con acceso directo
desde la via publica.

Para las parcelaciones y reparcelaciones que se hayan de realizar se
cumplirdn las determinaciones del art. 175 al 177 de la Ley del Suelo Regional y
los del 71 a 130 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION:

La realizacién material de las determinaciones propias del Plan Parcial se
llevaran a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacion, segun
lo dispuesto en el art. 159 del Texto Refundido de la Ley del Suelo Regional. No
podran modificar las previsiones del Plan Parcial que desarrollan, sin perjuicio de
las adaptaciones de detalle exigidas por las condiciones técnicas de la ejecucion.
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En los proyectos de urbanizacidén se procedera al reajuste y definicidon
de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion.
Igualmente las cotas de rasante prevista para la red viaria podran modificarse
si las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracién de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacidn de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultaneamente modificacidn puntual del Plan Parcial.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Murcia en proyectos de similares caracteristicas.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidn, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacién, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos un poligono de actuacion completo de los definidos en el
Plan o etapa si aquellos no se definen. Si su ambito es inferior al Plan, debera
tener en cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el
dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacidn en todos los linderos y sin afectar a terceros.

Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:
Abastecimiento y distribucion de Agua Potable:
Condiciones de calculo:

- Caudal de célculo = 250 litros por habitante y dia, consumidos en 10 horas

al dia.
- Velocidad maxima = 1,2 m./seg
- Velocidad minima = 0,5 m./seg
- Presion maxima = 60 m. c. a.

Condiciones de ejecucién:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 100 mm.

- Presion en los puntos de consumo de 1 a 5 atmdsferas.

- Hidrantes de didmetro minimo 100 mm conectados a tuberia de 150 mm.
- Tapas de arqueta de fundicién ductil y cierre articulado.

Red de Alcantarillado

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.
- Distancia maxima entre pozos de registro: 45,00 mts.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad méaxima: 6 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Tubos de hormigdn armado vibrocentrifugado resistente a sulfatos (SR-MS)

- Tapas de arquetas de fundicidn ddctil y cierre articulado.
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Redes de Suministro de Energia Eléctrica

Los centros de transformacion podran situarse en espacios libres y zonas
de viario. Los proyectos de urbanizacidon podran recolocar los previstos, incluso
los localizados en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga
modificacion de las mismas ni del Plan Parcial.

Las lineas eléctricas se construirdn con las siguientes determinaciones:

- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones: 0,60 m

- Cobertura de aviso: 10 cm por encima de la conduccidn.

Redes de Alumbrado Publico:

- Profundidad minima de las conducciones: 0,40 m

- Seccidon minima de hilo: 6,00 mm?2

- Niveles minimos de iluminacion:

Vias-parque y viario principal: 10 lux

Viario secundario: 7,5 lux

Paseos y espacios libres: 10 lux

- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio

Altura de colocacion 4 a 8 m

Interdistancia 20 a 30 m

Calzadas, Aparcamientos y Aceras

- Se cumplira todo lo especificado en el PG-3 y en el Manual de Elementos
Normalizados para Obras de Urbanizacién del Ayuntamiento de Murcia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente

- Ancho minimo de aceras: 1,50 m

- Longitud minima del area de espera: 4,00 m

- Pendiente maxima del area de espera: 2%

Espacios Libres

En lo que a espacios libres se refiere se respetaran los elementos naturales

existentes y se cumplira las determinaciones para las zonas de espacios libres
incluidas en el presente plan.

Red de Telefonia

Los conductores de telefonia irdn protegidos por un prisma de hormigén en
masa HM15, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm de
la rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro de diametro 110 mm,
cumpliendo con la normativa de la compafiia suministradora (Telefénica, Ono,
etc.). Las arquetas de la infraestructura de telefonia seran de hormigén en masa
o armado H-20, prefabricadas correspondiendo con los modelos normalizados por
las compaiiias.

Dotacién de aparcamientos.

1. Como minimo se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda. Si la vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos deberan proveerse
dos plazas de aparcamiento.
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2. Se exceptlan las viviendas localizadas en zonas de edificacion consolidada
que por sus caracteristicas y ordenanzas especificas admitan excepciones o
soluciones particulares de aparcamiento.

3. A los efectos de lo dispuesto anteriormente se entiende por plaza de
aparcamiento un espacio libre y accesible con dimensiones no inferiores a 2,20
ancho por 4,50 de profundidad.

N.3.- NORMAS DE EDIFICACION:

3.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON
LAS VIAS PUBLICAS:

Se cumpliran todas las prescripciones y previsiones relativas a la Seguridad
ciudadana.

En atencidon al cumplimiento de las medidas “preventivas y correctores de
la Evaluacion de Impacto Ambiental”, se debera contemplar que en el disefio de
las aceras, la anchura de cada una de ellas no sera inferior al 30% del ancho de
la calzada, para asi alejar de las edificaciones la “campana” de contaminantes
atmosféricos. Las calles de 12 o mas metros de anchura, DEBEN CONTENER
alineaciones arbdreas en las mismas, al objeto de que estas sirvan para captar
contaminantes atmosféricos.

3.2.- ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS:

En la redaccion del Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollan,
fundamentalmente el proyecto de urbanizacidn, se prevé la eliminacion de
las barreras arquitectdnicas que puedan ser originadas por elementos de la
urbanizacion y por el mobiliario urbano y las edificaciones a desarrollar en el
ambito de la actuacién, en cumplimiento con la normativa de la Consejeria de
Politica Territorial de Obras Publicas y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma
de la Regién de Murcia.

A este respecto la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores de
las vias publicas, tales como aceras u otros, sera de 1,50 metros. Cuando existan
obstaculos puntuales como semaforos, sefiales de trafico u otros, se dispondran
de forma que resulte una anchura libre no menor de 1,20 metros.

Los pavimentos destinados al transito peatonal seran, en general, duros y
antideslizantes. Su textura y relieve permitirdn un desplazamiento cémodo y sin
tropiezos.

La dotacién de aparcamientos destinadas a minusvalidos, sera del 2% de la
totalidad de las previstas. Estas plazas tendran unas dimensiones minimas de
3,30 metros de anchura por 4,50 metros de fondo, y se situaran proximas a los
accesos.-

El encuentro de la acera con la calzada, en los pasos de peatones, se
realizard mediante un vado de anchura no menor de 1,20 metros, pavimentado
con material antideslizante y distinto del resto. Su pendiente longitudinal sera
no mayor del 10% y no existird resalte alguno en sus encuentros con acera y
calzada.

Las senales de trafico, semaforos, faroles y otros elementos verticales que
deban situarse en aceras y vias peatonales se colocaran en el borde exterior
de las mismas. La altura libre de paso bajo placas de sefializaciéon y elementos
similares no sera menor de 2,20 metros.
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3.3.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION VOLUMEN Y USO:

Se cumplirdn las determinaciones contenidas en el PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE MURCIA, salvo en aquellas cuestiones que, con
caracter limitativo, se sefialan en las Ordenanzas particulares del presente Plan
Parcial.

N.3.4.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA:

Normas Urbanisticas;
: Edificacion residencial: RF-CT3; RD-CT3; RB-CT3; RB-I-CT3; RB-II-CT3;.
: Uso Terciario: TC-CT3.

1
2
3: Espacios Libres de dominio y uso privado: RO-CT3.
4: Parcelas de equipamientos publicos. DE

5

: Espacios Libres de dominio y uso publicos. EV.
6: Servicios Urbanos. Centros de Transformacién. C.T.

NORMA URBANISTICA 1.1: EDIFICACION RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR ISLADA. RF-CT3

AMBITO:

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de
Ordenacion de Usos Pormenorizados del presente Plan Parcial con las siglas RF-
CT3.

m2 edificables: El nimero maximo de m2 edificables para cada UNIDAD
DE ACTUACION sera el que determine el Anexo de Datos Numéricos y el plano
de Ordenacion. Si bien se fija para cada manzana una edificabilidad acorde
con su superficie dentro de cada UNIDAD el proyecto de Compensacién podra
agrupar la edificabilidad correspondiente a varias manzanas y redistribuirla
entre ellas.

El codmputo total final debera justificarse y adaptarse a la maxima
edificabilidad fijado para cada Unidad en el ANEXO NUMERICO a la Memoria
del presente Plan Parcial. Corresponde al Proyecto de Edificacidn fijar la altura
y ocupacidn en planta de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a
linderos y alturas maximas permitidas.

Altura: La altura maxima, serd de DOS PLANTAS. Sobre esta altura solo se
admitiran, en su caso, los torreones de salida a las terrazas.

Ocupacion: La ocupacion maxima sera del 60% de la superficie de la parcela.
Bajo rasante podra edificarse una planta sétano destinada a garaje. En planta de
sotano o semisétano la ocupacion de las manzanas podra ser total sin que dicha
ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el uso y destino sea el
de aparcamientos.

Vuelos sobre espacios libres privados, no habra limitacion alguna a los
cuerpos volados.

Parcela minima: Se establece una parcela minima de 200 m2 vy un frente
minimo de parcela de 10 metros.

Alineaciones: Seran envolventes de la edificacion que en su interior pueda
desarrollarse.

Retranqueos: El retranqueo a fachada sera de tres metros (3) y al resto
de linderos sera de dos metros (2). Podran adosarse a linderos siempre que
constituyan fincas registrales independientes y exista acuerdo mutuo de ambas.

NPE: A-090311-3640



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 56 Miércoles, 9 de marzo de 2011 Pagina 10764

Usos permitidos:

Residencial en todas sus categorias. Comercial en planta baja. Industrias
y talleres artesanos grado I, de acuerdo con el P.G.0.U. en planta baja.
Equipamientos, dotaciones y servicios sin limitacion.

Por manzanas o edificios aislados completos se permitira el uso comercial,
hotelero o de oficinas en todas las plantas.

Aparcamiento en sdétano, semisdtano o planta baja. Sera obligatoriamente
en sotano en los bloques para los que se fija la posibilidad de uso comercial en
planta baja, si se construye de acuerdo con dicho uso.

Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos privados con un minimo
de una plaza por vivienda, o 100 m2 . de edificacion. Las medianerias, en su
caso, se trataran como fachadas.-

Tipologias:

La tipologia edificatoria serd RF (VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA O
PAREADA previo acuerdo entre propietarios colindantes): Edificacidon residencial
unifamiliar, exenta sobre una parcela de pequefio, mediano o gran tamafio, y
donde el espacio libre ajardinado es un elemento caracteristico de la ordenacién.

Condiciones estéticas:

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las
edificaciones se haran con material absorbente evitando los materiales muy
reflectantes (art. 9.11.3, PGMOU).

La introduccién de fuentes de energia de eficacia energética hace que los
nuevos elementos que puedan intervenir en la composicion del edificio queden
integrados estéticamente y justificados en el Proyecto de Edificacion.

Los Proyectos de Edificacién deberan prever la ubicacion de futuros
elementos de climatizacion, central o individualizada, de tal manera que queden
integrados en la composicion estética del edificio.

CUADRO RESUMEN ORDENANZA RF-CT3

U.A. Parcela Ordenanza Superf. m2 Edificabilidad Alturas
11 RFO1 RF-CT3 7.099,00 3.300,00 II

1 RF02 RF-CT3 9.380,00 3.150,00 II

1I RF03 RF-CT3 12.155,00 2.550,00 II

1I RF04 RF-CT3 6.268,00 1.800,00 II

1I RF05 RF-CT3 6.076,00 1.500,00 II

I RF06 RF-CT3 5.682,00 705,00 1

TOTAL ORDENANZA RF-CT3 46.660,0 13.005,0

NORMA URBANISTICA 1.2: EDIFICACION RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR ADOSADA. RD-CT3

AMBITO:

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de
Ordenacion de Usos Pormenorizados del presente Plan Parcial con las siglas RD-
CT3.

m?2 . edificables: El nUmero maximo de m2 edificables para cada UNIDAD
DE ACTUACION sera el que determine el Anexo de Datos Numeéricos y el plano de
Ordenacidn. Si bien se fija para cada manzana una edificabilidad acorde con su
superficie dentro de cada UNIDAD el proyecto de Compensacion podra agrupar la
edificabilidad correspondiente a varias manzanas y redistribuirla entre ellas.
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El codmputo total final debera justificarse y adaptarse a la maxima
edificabilidad fijado para cada Unidad en el ANEXO NUMERICO a la Memoria
del presente Plan Parcial. Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura
y ocupacién en planta de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a
linderos y alturas maximas permitidas.-

Altura: La altura maxima serd de DOS PLANTAS mas ATICO.

Aticos: Estos se retranquearan como minimo 2 m de la fachada principal del
edificio siendo el porcentaje maximo de ocupacion del 70%.

Ocupacion: La ocupacion maxima sera del 65% de la superficie de la parcela.
Bajo rasante podra edificarse una planta sétano destinada a garaje.

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacién cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos. En los espacios que excedan del ambito
de la edificacidn, la cota de coronacion del forjado se situara 0,40 m por debajo
de la rasante de la acera a fin de permitir el ajardinamiento posterior de dicha
superficie.

Vuelos sobre espacios libres privados, no habra limitacién alguna a los
cuerpos volados.

Parcela minima: Se establece una parcela minima de 90 m2 y un frente
minimo de parcela de 6 metros.

Alineaciones: Seran envolventes de la edificacion que en su interior pueda
desarrollarse.

Posicion de la edificacion: La edificacion se dispondra en hilera entre
medianeras, con fachadas al viario publico. No obstante se podra situar en el
interior de una parcela mediante la formulaciéon de un Estudio de Detalle que
regule la ocupacion de las edificaciones, el retranqueo a linderos y viario publico,
que no puede ser inferior a 3 metros, la ordenacién volumétrica y las vias
privadas de acceso a dichas edificaciones. La anchura de estas vias privadas
sera como minimo de 5 metros, salvo que le Estudio de detalle justifique una
dimensién menor por necesidad de adaptacién a la realidad fisica.

No se permitiran fachadas continuas de mas de 60 metros de longitud.
Usos permitidos:
Residencial en todas sus categorias. Comercial en planta baja. Industrias

y talleres artesanos grado I, de acuerdo con el P.G.0.U. en planta baja.
Equipamientos, dotaciones y servicios sin limitacion.

Por manzanas o edificios aislados completos se permitira el uso comercial,
hotelero o de oficinas en todas las plantas.

Aparcamiento en sdétano, semisdtano o planta baja. Sera obligatoriamente
en sotano en los bloques para los que se fija la posibilidad de uso comercial en
planta baja, si se construye de acuerdo con dicho uso.

Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos privados con un minimo
de una plaza por vivienda, o 100 m2 . de edificacion. Las medianerias, en su
caso, se trataran como fachadas.

Tipologias:

La tipologia edificatoria serd RD (RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA).
Tipologia residencial unifamiliar cuya presencia se caracteriza por la sucesion en
hilera de unidades de edificacion de viviendas adosadas.
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Se admitira la tipologia RESIDENCIAL EN BLOQUE, siempre y cuando no se
supere la altura maxima permitida.

Condiciones estéticas:

Dado que las edificaciones se podran ejecutar fraccionadamente, para la
composicion y continuidad de las fachadas, se ha de conseguir la uniformidad
de cornisa, siendo obligatorio para dichas fracciones alcanzar la altura maxima
permitida. Si el bloque o0 manzana se edifica en su totalidad, la altura de cornisa
la podra determinar el arquitecto, dentro de los parametros fijados en estas
ordenanzas.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las
edificaciones se haran con material absorbente evitando los materiales muy
reflectantes (art. 9.11.3, PGMOU).

La introduccién de fuentes de energia de eficacia energética hace que los
nuevos elementos que puedan intervenir en la composicion del edificio queden
integrados estéticamente vy justificados en el Proyecto de Edificacion.

Los Proyectos de Edificacién deberdn prever la ubicaciéon de futuros
elementos de climatizacion, central o individualizada, de tal manera que queden
integrados en la composicion estética del edificio.

Igualmente irdn incorporados en los Proyectos de Edificacion las chimeneas
de ventilacién correspondientes a los locales en planta baja, con numero
suficiente, o minimo una cada 100 m2 Utiles de local.

CUADRO RESUMEN ORDENANZA RD-CT3

U.A.

Parcela

Ordenanza

Superf. m2

Edificabilidad m2

Alturas

11

RDO1

RD-CT3

3.844,00

2.860,00

I+Atico

11

RD02

RD-CT3

7.999,00

3.740,00

I1+Atico

RDO3

RD-CT3

8.615,00

4.620,00

II+Atico

TOTAL ORDENANZA RD-CT3

NORMA URBANISTICA 1.3: EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
BLOQUE AISLADO. RB-CT3.

AMBITO:

20.458,00 11.220,00

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de
Ordenacion de Usos Pormenorizados del presente Plan Parcial con las siglas RB-
CT3.

m?2 . edificables: El nimero maximo de m2 edificables para cada UNIDAD
DE ACTUACION sera el que determine el Anexo de Datos Numeéricos y el plano de
Ordenacidn. Si bien se fija para cada manzana una edificabilidad acorde con su
superficie dentro de cada UNIDAD el proyecto de Compensacion podra agrupar la
edificabilidad correspondiente a varias manzanas y redistribuirla entre ellas.

El computo total final deberd justificarse y adaptarse a la maxima
edificabilidad fijado para cada Unidad en el ANEXO NUMERICO a la Memoria
del presente Plan Parcial. Corresponde al Proyecto de Edificacidn fijar la altura
y ocupacién en planta de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a
linderos y alturas maximas permitidas.-

Altura: La altura maxima sera de CUATRO PLANTAS. Sobre esta altura solo
se admitiran, en su caso, los torreones de salida a las terrazas.

Ocupacion: La ocupacién maxima sera del 70% de la superficie de la parcela.
Bajo rasante podran edificarse plantas sdtano destinadas a garaje.
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En planta de s6tano o semisdtano la ocupacion de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el uso
y destino sea el de aparcamientos. En los espacios que excedan del ambito de la
edificacion, la cota de coronacién del forjado se situara 0,40 m por debajo de la
rasante de la acera a fin de permitir el ajardinamiento posterior de dicha superficie.

Vuelos sobre vias publicas:

Altura = La altura minima sobre la acera, calle o area peatonal sera de 3,60 m.-

Clase de vuelos permitidos:

- Abierto = balcones y terrazas.

- Semicerrados = tendederos.

- Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

- Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURCIA.

- Saliente: 1,00 m. maximo sobre via publica.-

- Sobre espacios libres privados, no habra limitacién alguna a los cuerpos
volados.

Parcela minima: Se establece una parcela minima de 500 m2 vy un frente
minimo de parcela de 20 metros.

Alineaciones: Seran envolventes de la edificacion que en su interior pueda
desarrollarse.

Retranqueos: La envolvente maxima de la edificacion queda definida en
los planos de ordenacion del presente plan parcial. Ver Plano 22.- Zonas de
Ordenanza, Volumetria y Alturas.

Usos permitidos:

Residencial en todas sus categorias. Comercial en planta baja. Industrias
y talleres artesanos grado I, de acuerdo con el P.G.O.U. en planta baja.
Equipamientos, dotaciones y servicios sin limitacién.-

Por manzanas o edificios aislados completos se permitira el uso comercial,
hotelero o de oficinas en todas las plantas.

En la zonificacion correspondiente a tipologia RB las plantas bajas podran
destinarse a comercial, vivienda o incluso mantenerse diafanas sin que, en ese
ultimo uso, computen a efectos de edificabilidad.-

Aparcamiento en sotano, semisétano o planta baja. Sera obligatoriamente
en sétano en los bloques para los que se fija la posibilidad de uso comercial en
planta baja, si se construye de acuerdo con dicho uso.-

Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos privados con un minimo
de una plaza por vivienda, o 100 m2 . de edificacidon. Las medianerias, en su
caso, se trataran como fachadas.-

Tipologias:

Las tipologias edificatorias seran la RB (BLOQUE AISLADO) acuerdo con las
estipulaciones que para cada una de ellas figuran en las NORMAS URBANISTICAS
DEL P.G.0O.U.

Condiciones estéticas:

Dado que las edificaciones se podran ejecutar fraccionadamente, para la
composicion y continuidad de las fachadas, se ha de conseguir la uniformidad
de cornisa, siendo obligatorio para dichas fracciones alcanzar la altura maxima
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permitida. Si el blogue o0 manzana se edifica en su totalidad, la altura de cornisa
la podra determinar el arquitecto, dentro de los parametros fijados en estas
ordenanzas.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las
edificaciones se haran con material absorbente evitando los materiales muy
reflectantes (art. 9.11.3, PGMOU).

La introduccion de fuentes de energia de eficacia energética hace que los
nuevos elementos que puedan intervenir en la composicion del edificio queden
integrados estéticamente y justificados en el Proyecto de Edificacion.

Los Proyectos de Edificacién deberan prever la ubicacion de futuros
elementos de climatizacidn, central o individualizada, de tal manera que queden
integrados en la composicién estética del edificio.

Igualmente irdn incorporados en los Proyectos de Edificacidn las chimeneas
de ventilacidon correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m2 Utiles de local.

CUADRO RESUMEN ORDENANZA RB-CT3
U.A. Parcela Ordenanza Superf. m2 Edificabilidad m?2 Alturas
1 RBO1 RB-CT3 9.794,00 7.704,84 v
1 RB02 RB-CT3 7.687,00 6.047,29 v
I RBO3 RB-CT3 20.430,00 16.072,08 v
I RBO4 RB-CT3 15.643,00 12.306,20 v
I RBO5 RB-CT3 28.385,00 20.042,34 v
I RBO6 RB-CT3 20.683,00 11.539,96 v
III RBO7 RB-CT3 19.291,00 10.763,30 v
1I RBO8 RB-CT3 20.854,00 14.724,78 v
I RB09 RB-CT3 14.888,00 10.512,25 v
I RB10 RB-CT3 7.980,00 5.634,63 v
I RB11 RB-CT3 20.711,00 14.623,81 v
11 RB12 RB-CT3 25.370,00 14.155,06 v
I RB12 RB-CT3 2.079,00 1.467,96 v
TOTAL ORDENANZA RB-CT3 213.795,00 145.594,49

NORMA URBANISTICA 1.4: EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
BLOQUE AISLADO. RB-I-CT3.

AMBITO:

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de
Ordenacion de Usos Pormenorizados del presente Plan Parcial con las siglas RB-
I-CT3.

m?2 . edificables: El nUmero maximo de m2 edificables para cada UNIDAD
DE ACTUACION sera el que determine el Anexo de Datos Numeéricos y el plano de
Ordenacidn. Si bien se fija para cada manzana una edificabilidad acorde con su
superficie dentro de cada UNIDAD el proyecto de Compensacion podra agrupar la
edificabilidad correspondiente a varias manzanas y redistribuirla entre ellas.

El codmputo total final debera justificarse y adaptarse a la maxima
edificabilidad fijado para cada Unidad en el ANEXO NUMERICO a la Memoria
del presente Plan Parcial. Corresponde al Proyecto de Edificacidn fijar la altura
y ocupacidn en planta de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a
linderos y alturas maximas permitidas.-

Altura: La altura maxima serd de DOS PLANTAS + ATICOS.

Aticos: Estos se retranquearan como minimo 2 m de la fachada principal del
edificio siendo el porcentaje maximo de ocupacion del 70%.
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Ocupacion: La ocupacién maxima serd del 70% de la superficie de la parcela.
Bajo rasante podran edificarse plantas sétano destinadas a garaje.

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos. En los espacios que excedan del ambito
de la edificacidn, la cota de coronacion del forjado se situara 0,40 m por debajo
de la rasante de la acera a fin de permitir el ajardinamiento posterior de dicha
superficie.

Vuelos sobre vias publicas:

Altura = La altura minima sobre la acera, calle o area peatonal sera de 3,60 m.-

Clase de vuelos permitidos:

- Abierto = balcones y terrazas.

- Semicerrados = tendederos.

- Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

- Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURCIA.

- Saliente: 1,00 m. maximo sobre via publica.-

- Sobre espacios libres privados, no habra limitacién alguna a los cuerpos
volados.

Parcela minima: Se establece una parcela minima de 500 m2 vy un frente
minimo de parcela de 20 metros.

Alineaciones: Seran envolventes de la edificacion que en su interior pueda
desarrollarse.

Retranqueos: La envolvente maxima de la edificacion queda definida en
los planos de ordenacion del presente plan parcial. Ver Plano 22.- Zonas de
Ordenanza, Volumetria y Alturas.

Usos permitidos:

Residencial en todas sus categorias. Comercial en planta baja. Industrias
y talleres artesanos grado I, de acuerdo con el P.G.0.U. en planta baja.
Equipamientos, dotaciones y servicios sin limitacién.-

Por manzanas o edificios aislados completos se permitira el uso comercial,
hotelero o de oficinas en todas las plantas.

En la zonificacion correspondiente a tipologia RB las plantas bajas podran
destinarse a comercial, vivienda o incluso mantenerse diafanas sin que, en ese
ultimo uso, computen a efectos de edificabilidad.-

Aparcamiento en sdtano, semisétano o planta baja. Sera obligatoriamente
en sétano en los bloques para los que se fija la posibilidad de uso comercial en
planta baja, si se construye de acuerdo con dicho uso.-

Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos privados con un minimo
de una plaza por vivienda, o 100 m2 . de edificacidon. Las medianerias, en su
caso, se trataran como fachadas.-

Tipologias:

Las tipologias edificatorias permitidas seran la de BLOQUE AISLADO,
de acuerdo con las estipulaciones que para cada una de ellas figuran en las

NORMAS URBANISTICAS DEL P.G.0.U, la RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA;
tipologia residencial unifamiliar cuya presencia se caracteriza por la sucesion
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en hilera de unidades de edificacion de viviendas adosadas y la tipologia de
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA (previo acuerdo entre propietarios
colindantes).

Condiciones estéticas:

Dado que las edificaciones se podran ejecutar fraccionadamente, para la
composicion y continuidad de las fachadas, se ha de conseguir la uniformidad
de cornisa, siendo obligatorio para dichas fracciones alcanzar la altura maxima
permitida. Si el blogue o0 manzana se edifica en su totalidad, la altura de cornisa
la podra determinar el arquitecto, dentro de los parametros fijados en estas
ordenanzas.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las
edificaciones se hardn con material absorbente evitando los materiales muy
reflectantes (art. 9.11.3, PGMOU).

La introduccion de fuentes de energia de eficacia energética hace que los
nuevos elementos que puedan intervenir en la composicion del edificio queden
integrados estéticamente y justificados en el Proyecto de Edificacion.

Los Proyectos de Edificacién deberan prever la ubicacion de futuros
elementos de climatizacidn, central o individualizada, de tal manera que queden
integrados en la composicién estética del edificio.

Igualmente irdn incorporados en los Proyectos de Edificacidn las chimeneas
de ventilacidon correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m2 Utiles de local.

CUADRO RESUMEN ORDENANZA RB-I-CT3
U.A. Parcela Ordenanza Superf. m2 Edificabilidad m? Alturas
v RB-I-1 RB-I-CT3 3.378,00 1.520,10 I1+Atico
v RB-I-2 RB-I-CT3 8.394,00 3.777,30 I1+Atico
v RB-I-3 RB-I-CT3 8.589,00 3.865,05 I+Atico
v RB-I-4 RB-1-CT3 7.794,00 3.507,30 I+Atico
v RB-I-5 RB-I-CT3 8.550,00 3.847,50 II+Atico
v RB-I-6 RB-I-CT3 9.665,00 3.866,00 II+Atico
v RB-I-7 RB-I-CT3 3.565,00 1.426,00 TI+Atico
v RB-I-8 RB-I-CT3 2.243,00 897,20 IT+Atico
v RB-I-9 RB-I-CT3 9.135,00 3.654,00 I1+Atico
v RB-I-10 RB-I-CT3 12.049,00 5.422,05 I1+Atico
v RB-I-11 RB-I-CT3 9.287,00 4.179,15 II+Atico
v RB-I-12 RB-I-CT3 5.824,00 2.620,80 I+Atico
v RB-1-13 RB-I-CT3 16.329,00 7.348,05 I1+Atico
v RB-I-14 RB-I-CT3 10.990,00 4.945,50 I1+Atico
TOTAL ORDENANZA RB-I-CT3 115.792,00 50.876,00

NORMA URBANISTICA 1.5: EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
BLOQUE AISLADO. RB-II-CT3.

AMBITO:

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de
Ordenacion de Usos Pormenorizados del presente Plan Parcial con las siglas RB-
II-CT3.

m?2 . edificables: El nimero maximo de m2 edificables para cada UNIDAD
DE ACTUACION sera el que determine el Anexo de Datos Numeéricos y el plano de
Ordenacidn. Si bien se fija para cada manzana una edificabilidad acorde con su
superficie dentro de cada UNIDAD el proyecto de Compensacion podra agrupar la
edificabilidad correspondiente a varias manzanas y redistribuirla entre ellas.
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El codmputo total final debera justificarse y adaptarse a la maxima
edificabilidad fijado para cada Unidad en el ANEXO NUMERICO a la Memoria
del presente Plan Parcial. Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura
y ocupacién en planta de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a
linderos y alturas maximas permitidas.-

Altura: La altura maxima seréd de CUATRO PLANTAS + ATICOS, permitiéndose
en todos los casos DOS PLANTAS MENOS DE LA MAXIMA.

Aticos: Estos se retranquearan como minimo 2 m de la fachada principal del
edificio siendo el porcentaje maximo de ocupacion del 70%.

Ocupacién: La ocupacion maxima sera del 70% de la superficie de la parcela.
Bajo rasante podran edificarse plantas sétano destinadas a garaje.

En planta de s6tano o semisdtano la ocupacion de las manzanas podra ser
total sin que dicha ocupacion cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos. En los espacios que excedan del ambito
de la edificacidn, la cota de coronacion del forjado se situara 0,40 m por debajo
de la rasante de la acera a fin de permitir el ajardinamiento posterior de dicha
superficie.

Vuelos sobre vias publicas:

Altura = La altura minima sobre la acera, calle o area peatonal sera de 3,60 m.-

Clase de vuelos permitidos:

- Abierto = balcones y terrazas.

- Semicerrados = tendederos.

- Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

- Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURCIA.

- Saliente: 1,00 m. maximo sobre via publica.-

- Sobre espacios libres privados, no habra limitacidon alguna a los cuerpos
volados.

Parcela minima: Se establece una parcela minima de 500 m2 vy un frente
minimo de parcela de 20 metros.

Alineaciones: Seran envolventes de la edificacion que en su interior pueda
desarrollarse.

Retranqueos: La envolvente maxima de la edificacién queda definida en
los planos de ordenacion del presente plan parcial. Ver Plano 22.- Zonas de
Ordenanza, Volumetria y Alturas.

Usos permitidos:

Residencial en todas sus categorias. Comercial en planta baja. Industrias
y talleres artesanos grado I, de acuerdo con el P.G.0.U. en planta baja.
Equipamientos, dotaciones y servicios sin limitacion.-

Por manzanas o edificios aislados completos se permitira el uso comercial,
hotelero o de oficinas en todas las plantas.

En la zonificacién correspondiente a tipologia RB las plantas bajas podran
destinarse a comercial, vivienda o incluso mantenerse diafanas sin que, en ese
ultimo uso, computen a efectos de edificabilidad.-
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Aparcamiento en sdtano, semisétano o planta baja. Sera obligatoriamente
en sétano en los bloques para los que se fija la posibilidad de uso comercial en
planta baja, si se construye de acuerdo con dicho uso.-

Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos privados con un minimo
de una plaza por vivienda, o0 100 m2 de edificacion. Las medianerias, en su caso,
se trataran como fachadas.-

Tipologias:

Las tipologias edificatorias seran la de BLOQUE AISLADO, de acuerdo con las
estipulaciones que para cada una de ellas figuran en las NORMAS URBANISTICAS
DEL P.G.0.U, la RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA; tipologia residencial
unifamiliar cuya presencia se caracteriza por la sucesion en hilera de unidades
de edificacion de viviendas adosadas y la tipologia de VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA O PAREADA (previo acuerdo entre propietarios colindantes).

Condiciones estéticas:

Dado que las edificaciones se podran ejecutar fraccionadamente, para la
composicion y continuidad de las fachadas, se ha de conseguir la uniformidad
de cornisa, siendo obligatorio para dichas fracciones alcanzar la altura maxima
permitida. Si el blogue o0 manzana se edifica en su totalidad, la altura de cornisa
la podra determinar el arquitecto, dentro de los parametros fijados en estas
ordenanzas.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las
edificaciones se haran con material absorbente evitando los materiales muy
reflectantes (art. 9.11.3, PGMOU).

La introduccion de fuentes de energia de eficacia energética hace que los
nuevos elementos que puedan intervenir en la composicion del edificio queden
integrados estéticamente y justificados en el Proyecto de Edificacion.

Los Proyectos de Edificacién deberan prever la ubicacion de futuros
elementos de climatizacidn, central o individualizada, de tal manera que queden
integrados en la composicién estética del edificio.

Igualmente irdn incorporados en los Proyectos de Edificacidn las chimeneas
de ventilacidon correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m2 Utiles de local.
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CUADRO RESUMEN ORDENANZA RB-II-CT3
U.A. Parcela Ordenanza Superf. m2 Edificabilidad m2 Alturas
v RB-II-1 RB-1I-CT3 5.844,00 4.311,59 IV+Atico
v RB-1I-2 RB-1I-CT3 6.359,00 4.691,54 IV+Atico
v RB-II-3 RB-II-CT3 6.755,00 4.983,70 IV+Atico
v RB-II-4 RB-1I-CT3 5.748,00 4.240,76 IV+Atico
v RB-II-5 RB-II-CT3 3.317,00 2.447,22 IV+Atico
v RB-II-6 RB-II-CT3 4.967,00 3.664,55 IV+Atico
v RB-II-7 RB-II-CT3 4.928,00 3.635,78 IV+Atico
v RB-II-8 RB-1I-CT3 14.216,00 10.488,33 IV+Atico
v RB-II-9 RB-II-CT3 7.649,00 5.643,28 IV+Atico
v RB-1I-10 RB-II-CT3 10.874,00 8.022,62 IV+Atico
v RB-II-11 RB-II-CT3 7.409,00 5.466,21 IV+Atico
v RB-II-12 RB-1I-CT3 6.612,00 4.878,20 IV+Atico
v RB-1I-13 RB-II-CT3 6.151,00 4.538,08 IV+Atico
v RB-II-14 RB-II-CT3 8.406,00 6.201,78 IV+Atico
v RB-II-15 RB-II-CT3 4.357,00 3.214,51 IV+Atico
v RB-1I-16 RB-1I-CT3 11.903,00 8.781,80 IV+Atico
v RB-11-17 RB-II-CT3 10.768,00 7.944,42 IV+Atico
v RB-1I-18 RB-II-CT3 10.436,00 7.699,47 IV+Atico
v RB-II-19 RB-II-CT3 10.458,00 7.715,70 IV+Atico
v RB-11-20 RB-1I-CT3 8.255,00 6.090,37 IV-+Atico
TOTAL ORDENANZA RB-II-CT3 155.412,00 114.659,92

NORMA URBANISTICA 2: EDIFICACION COMERCIAL. USO TERCIARIO. TC-
CT3

M2 edificables: El nUmero maximo de m2 edificables sera el que determine
el Anexo de Datos Numéricos y el plano de Ordenacion. Se fija para cada
manzana una edificabilidad acorde con su superficie, dentro de cada UNIDAD
el proyecto de Compensacién podra agrupar la edificabilidad correspondiente a
varias manzanas y redistribuirla entre ellas.

Corresponde al Proyecto de Edificacion fijar la altura y ocupacion en planta
de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas
permitidas.

Altura: La altura maxima sera de CINCO PLANTAS.

Ocupacién: La ocupacion maxima sera del 70%. En planta de s6tano o
semisotano la ocupacién de las manzanas podra ser total sin que dicha ocupacion
cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el uso y destino sea el de
aparcamientos. En los espacios que excedan del ambito de la edificacion, la cota
de coronacion del forjado se situara 0,40 m por debajo de la rasante de la acera a
fin de permitir el ajardinamiento posterior de dicha superficie.

Vuelos sobre vias publicas:

Altura: La altura minima sobre la acera, calle o area peatonal, sera de 3,60 m.

Clase de vuelos permitidos:

Abierto = balcones y terrazas.

Semicerrados = tendederos.

Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

Desarrollo maximo, salientes y restante normativa aplicable de acuerdo con
las previsiones del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURCIA.-

Sobre espacios libres privados, no habra limitacién alguna a los cuerpos
volados.
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Parcela minima: Los propios bloques y frente minimo el conformado por el
propio bloque.

Alineaciones: Seran envolventes de la edificacion que en su interior pueda
desarrollarse.

Usos permitidos:

El uso caracteristico es el terciario de pequefios Talleres artesanales, talleres
domésticos, almacenes de venta, comercio, restauracidon, ocio, deportivo,
hospedaje, oficinas y Servicios Profesionales.

Usos compatibles. Se admiten los usos publicos de equipamiento a cargo de
la administracién o de entidades privadas.

Usos prohibidos: prohibido el uso industrial en todas sus categorias.
Aparcamiento: Garaje en sétano y superficie.
Tipologias:

Se conciben las edificaciones como bloques, abiertos o cerrados, exentos o
entre medianeras.

Condiciones estéticas:

Las fachadas recayentes a espacios libres se trataran con similares calidades
a las recayentes a vias publicas.

CUADRO RESUMEN ORDENANZA TC-CT3

U.A. Parcela Calificacion Superf. m2 Edificabilidad m?2 Alturas

I TCO1 TC-CT3 7.796,00 3.898,00 %

I TCO2 TC-CT3 12.097,00 6.048,50 %

1 TCO3 TC-CT3 4.622,00 2.311,00 '

I TC04 TC-CT3 2.905,00 1.452,50 v

1I TCO5 TC-CT3 4.864,00 2.432,00 %
11 TC06 TC-CT3 4.666,00 2.333,00 %

TOTAL ORDENANZA TC-CT3 36.950,00 18.475,00
NORMA URBANISTICA 3: ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PRIVADO:
RO-CT3.

Corresponden a este concepto los jardines, terrazas delanteras, terrenos
entre bloques y demas espacios no edificados incluidos dentro de parcelas de
propiedad privada, asi como las parcelas de titularidad privada destinadas a tal
efecto.

Admitiradn instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacion
de la parcela o de las parcelas que posean elementos comunes.

Uso: sera el especificado de su denominacién incluyendo las instalaciones
deportivas al aire libre.

Solo se permitira la instalacion de casetas desmontables, tales como kioskos,
almacén de Utiles, etc, asi como la instalacidn de piscinas.

NORMA URBANISTICA 4: PARCELAS DE DOTACIONES PUBLICAS: DE

Corresponden al Uso Equipamientos los destinados expresamente a
hacer posible la educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los
ciudadanos, asi como proporcionar los servicios administrativos basicos y otras
dotaciones analogas, asi como el alojamiento de casetas de control y servicios
para las infraestructuras de la urbanizacion, con exclusion de las funciones
caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.
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Las condiciones que se sefialan para los equipamientos seran de aplicacion
en las parcelas que el planeamiento destina para ellos y que quedan recogidos
en este Plan Parcial. Igualmente seran de aplicacion en los lugares que, aun sin
tener calificacion expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por estar estos
usos permitidos por la normativa de aplicaciéon en la zona en que se encuentren.

Las condiciones generales de edificacion de los equipamientos seran las
siguientes:

- La ocupacién podra llegar hasta el 100% de la parcela en planta baja, hasta
5 metros de altura, siempre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y la
ventilacion de los locales.

- Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo haréd en la misa
distancia que fuese de aplicacion en la zona para sus patios.

- La alineacién de la parcela es la definida en los planos de ordenacidn,
pudiéndose retranquear la edificacion.

- Equipamientos de titularidad publica: el indice de edificabilidad maximo
serda de 2 m2 /m2 vy serd independiente de la edificabilidad asignada al
correspondiente ambito o sector de planeamiento.

- Equipamientos de titularidad privada: el indice de edificabilidad maximo
sera de 0,30 m2 /m2 vy la edificabilidad computara dentro de la asignada al
ambito.

Los equipamientos dispondran de una plaza de aparcamiento asociada a la
edificacion por cada 100 m2 de superficie construida que puede ser incrementada
si se presupone concentracién de personas.

Equipamiento docente y centro de interés social:

* m2 . Edificables: El N.© maximo de m2 . edificables sera el que para cada
parcela se fije en el Anexo a la Memoria denominado “Datos Numéricos” del
presente Plan Parcial con un maximo de 2 m2 ./ m2 .-

* Altura: Maximo de 3 plantas y 10 m. de altura.-

* Vuelos: Se permiten.-

* Ocupacion: Libre.-

* Usos: Sera el correspondiente al servicio previsto para cada manzana y sus
instalaciones complementarias.-

Parque Deportivo:

EDIFICABILIDAD: 0,5 m2 ./ m2 .y altura de 1 planta.-

Espacios Libres:

EDIFICABILIDAD: De 0,05 m2 ./ m2 .y altura de 1 planta.-

NORMA URBANISTICA 5: ZONA DE USO ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y
USO PUBLICO. EV

Las superficies del sistema de espacios libres de uso publico estan
basicamente destinadas a resolver las necesidades primarias de estancia y
esparcimiento al aire libre de la poblaciéon residente en su entorno préximo o
frecuentemente usuaria del mismo.

Estos espacios se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de
personas. Su acondicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus
elementos fundamentales el arbolado, ajardinamiento y mobiliario urbano.
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Admitiran construcciones de caracter temporal o definitivo en régimen de
concesién administrativa o autorizacion como kioskos de periddicos, revistas,
golosinas, bebidas, restaurantes y locales recreativos con superficie inferior a 250
m2 en construcciones ligeras o desmontables. También se permiten instalaciones
deportivas o recreativas, e instalaciones abiertas para espectaculos y kioskos para
musica, aparcamiento publico en superficie o bajo rasante, instalaciones aéreas y
subterraneas de servicio publico e instalaciones subterraneas de infraestructuras.

NORMA URBANISTICA 6: SERVICIOS URBANOS. CENTROS DE
TRANSFORMACION. CT.

AMBITO: Se aplicaran estas normas a las infraestructuras basicas requeridas
por el Plan Parcial.

CONDICIONES DE HIGIENE: Habran de cumplirse las legislaciones sectoriales
y demas vigentes.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: Edificabilidad: 0.5 m2 /m2 .

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

OCUPACION: Ocupacién méxima: 50%.

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Siempre que no exista impedimento tecnoldgico
seran soterradas las instalaciones, excepto el transporte publico.

CONDICIONES PARTICULARES:

Los espacios libres de las parcelas asignadas seran tratados como elementos
de jardineria.

Los centros de transformacidon seran subterraneos segun establece el
PGMOU. Podran situarse en espacios libres y los Proyectos de Urbanizacién
podran relocalizar los previstos.

El sistema de recogida de basuras se pretende sea subterraneo.

N.4. NORMAS DE GESTION.

El SISTEMA DE ACTUACION SERA EL DE COMPENSACION, segun lo previsto
en el art. 180 de la L.S.R.M.

Art. 180. Caracteristicas del Sistema de Compensacion.

1. El sistema de compensacion podra utilizarse a iniciativa del propietario o
los propietarios que representen al menos el 50 por ciento de la superficie de la
unidad de actuacion, descontados los terrenos de uso y dominio publico, en su
caso.

2. En el sistema de compensacién los citados propietarios asumiran el
papel de urbanizador, constituidos en Junta de Compensacién, en cuyos 6rganos
plenario y de direccion estara representado el Ayuntamiento.

N.5. NORMAS DE URBANIZACION.

PROYECTOS DE URBANIZACION.

La ejecucion de las obras de urbanizacion contenidas en el presente Plan
Parcial se llevara a cabo mediante la redaccion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, pudiéndose definir fases para su ejecucién y desarrollo.

El proyecto de Urbanizaciéon tendran en cuenta las determinaciones del
Presente Plan Parcial y lo dispuesto en la Normalizacién en obras de Urbanizacion
del Excmo. Ayuntamiento de Murcia.
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Se procedera al reajuste y definicion de todos aquellos parametros de
servicios de infraestructuras que no afecten a las determinaciones del Plan
Parcial.

Las cotas de rasante de la red viaria podran modificarse si las caracteristicas
del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

En los espacios libres se respetaran los arboles existentes de mediano o gran
porte asi como especies singulares y protegidas y se estara a las disposiciones
que para los espacios libres presenta el Plan Parcial.

Los centros de transformacion podran situarse en espacios libres y los
Proyectos de Urbanizacion podran relocalizar los previstos.”

Murcia, 21 de diciembre de 2010.—El Secretario General del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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