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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

9733  Aprobacion definitiva del Proyecto de Plan Parcial del Sector ZM-AC1
“Desarrollo residencial en los dos grandes intersticios del Casco
de Aljucer”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 29
de julio de 2010, acordé aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
sector ZM-Acl “Desarrollo residencial en los dos grandes intersticios del casco de
Aljucer”.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposiciéon ante el mismo
organo que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia,
y, contra la resolucidn expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucidn, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccidn y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.© 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.© 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servird de notificacion para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no se
hubiese podido practicar y, en particular, a D. Angel Diaz Cerca, D.@ Encarnacion
Lépez Lépez, D. Antonio Moreno Galera, D.2 Aurora Lépez Lépez, D. Bernardo
Lopez Zaragoza, D.2 Carmen Gonzalez Ortega, D.2 Carmen Bernal Lépez, D.2
Concepcidon Sanchez Carmona, D.2 Dolores Martinez Lopez, D.2 Dolores Lopez
Zamora, D.2 Dolores Martinez Beas, D. Felipe Romero Ortega, D. Ginés Zamora
Martinez, Hros. de Fco. Javier Galera Guillamon, Hros. de Félix Lopez Lépez, Hros.
de Antonio Rojas Cabello, Hros. de Pedro Mompean Sanchez, D. Jesus Eduardo
Valera Carrillo, D. José Buendia Martinez, D. José Brocal Garcia, D. José Angel
Garcia Martinez, D.@ Maria del Pilar Botella Gonzalez, D. José Antonio Sanchez
Abelldn, D.2 Gema Belén Moreno Pérez, D. José Maria Gomez Gonzalez, D. José
Pedro Martinez Pastor, D.@ Josefa Lopez Pefalver, D.2@ Josefa Gomez Gonzalez,
D.2 Josefa Salas Cerezo, D.2 Josefa Lopez Garcia, D. Juan Lépez Montoya, M.
Carmen Martinez Llor, D. Juan Navarro Marin, D. Juan Antonio Sanchez Martinez,
D.2 Leocadia Sanchez Romero, D. Manuel Sadnchez Carmona, D.2 M.2 del Carmen
Franco Saura, D.2@ M.a Dolores Codina Lazaro, D. Miguel Sanchez Costa, D. Rafael
Martinez Pérez, D. Tomas Montalban Frutos, D. Victor Manuel Fernandez Martinez,
D. Enrique Ruiz Lépez y CARVIVON MURCIA S.L..

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:
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"6.1. - NORMAS GENERALES, CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.

Este Plan Parcial nace con la vocacion de no singularizarse respecto del Plan
General en la definicién de sus términos y conceptos. Es por ello que en todo lo
referente a este apartado se considera adecuado referirse a las especificaciones
contenidas en las Normas Urbanisticas del Plan General y las 0.0.M.M. del mismo.

6.2. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION.
6.2.1. Marco legal.
Sera de aplicacién a los efectos de gestion de suelo lo previsto en:

- El Decreto Legislativo 1/2005, de 10 junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

- El Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por R.D. 3.288/1.978, de
25 de agosto, en lo que no se oponga a las prescripciones de la Ley 1/2001.

- Lo previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia en lo
tocante a gestidon de suelos.

- Lo previsto en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

6.2.2. Sistemas de actuacion previstos.

La Unica unidad de Actuacidn prevista en este Plan Parcial se regira por lo
prescrito para el Sistema de Compensacion en el Texto Refundido de la Ley del

Suelo de la Region de Murcia. Caso de no obtenerse la cuota legal necesaria, se
propugnara el Sistema de Concertacion Indirecta.

6.2.3. Plazos de actuacion.
6.2.3.1. Constitucion de la Junta de Compensacién.

El plazo maximo previsto para la constitucidon de cada Junta de Compensacion
sera el de dos meses desde publicacién de la aprobacion definitiva del Programa
de Actuacion y Proyecto de Estatutos.

6.2.3.2. Proyecto de Reparcelacién.

El plazo maximo previsto para la presentacidon del Proyecto de Reparcelacidn
ante la Administracién serd de diez meses desde la constitucion de cada Junta de
Compensacion.

6.2.3.3. Proyecto de Urbanizacién.

El plazo maximo previsto para la presentacion del Proyecto de Urbanizacién
sera de un afio desde la constitucidon de cada Junta de Compensacion.

6.2.3.4. Proyectos de Edificacion.

El plazo maximo previsto para la presentacion de los Proyectos de Edificacién
individuales para la solicitud de la licencia urbanistica de edificacion sera el de 15
anos desde la aprobacion definitiva de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion,
distinguiéndose a tales efectos las tres siguientes fases: Fase primera: del 1.2 al 5.0
afo; Fase segunda: del 5.0 al 10° afo; y Fase tercera: del 10° al 15.° afio)

6.2.3.5. Obras de Urbanizacion.

El plazo maximo previsto para la finalizacion de las Obras de Urbanizacion
sera el de 10 afios desde publicacién de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién.

6.2.3.6. Obras de Edificacion.

El plazo maximo previsto para la finalizacion de las Obras de Edificacion Individuales
sera el fijado en la licencia urbanistica de edificacion y sus prérrogas justificadas.
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6.3.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Las aplicables a este Plan Parcial son las estipuladas por el P.G.0.U. de Murcia
para cada una de las calificaciones de los terrenos objeto de este Plan Parcial, las
generales y particulares propias de este Plan Parcial.

6.3.1. CONDICIONES TECNICAS.

Para las obras relacionadas y comprendidas en el ambito de este Plan Parcial,
se cumpliran las determinaciones dadas por el Ayuntamiento en sus Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Murcia y las del Plan Parcial en esta materia, asi
como las disposiciones obligatorias y en vigor que les afecten.

6.3.2. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Cumpliran con caracter general, todas las edificaciones, con las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Murcia para cada
tipo de edificacion prevista por este Plan Parcial.

6.3.3. CONDICIONES DE VOLUMEN.

Cumplirdn con caracter general las condiciones de volumen previstas
por las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Murcia para cada uno de los usos
previstos en el Plan Parcial, con una edificabilidad maxima del 0,60 m2/m2 mas
el 10% = 0,66 m2/m2 aplicada sobre la superficie bruta del Plan Parcial para el
RESIDENCIAL, sin contabilizar en esta edificabilidad la destinada a cesiones de
equipamientos publicos, ya que éstas no computan en el aprovechamiento del
sector (Art.106.2.° g del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 junio).

El resto de condiciones tales como ocupacion de parcela, retranqueos,
alineaciones, altura maxima y minima y demas condiciones, son las resultantes
de aplicar las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Murcia y las de éste Plan
Parcial.

6.3.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Cumplirdn con caracter general todas las edificaciones con las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Murcia con este fin y
las de éste Plan Parcial.

6.4. NORMAS DE EDIFICACION.
6.4.1.- RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA-RMe-Acl

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA VIVIENDA
PROTEGIDA- RMe/vp-Ac

1. Definicion

Edificacion residencial plurifamiliar en manzana cerrada y Edificacién
residencial plurifamiliar en manzana cerrada-vivienda protegida que define frentes
de fachada continuos sobre alineacion exterior. Su ubicacién en la ordenacion
responde al criterio de completar tipoldgicamente las manzanas colindantes con
el sector, cuya norma urbanistica es RM-Manzana cerrada tradicional. Sobre
estas Manzanas se situara el porcentaje de cesion del aprovechamiento lucrativo
perteneciente a la Gerencia de Urbanismo de Murcia.

2. Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Residencial Plurifamiliar (RMe y RMe/vp)
2.

3. Usos compatibles (solo RMe):

- Comercio local en planta baja.
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- Oficinas y servicios en planta baja o primera. Sin limitacién para
despachos profesionales.

- Restauracion y Ocio en planta baja.

- Hospedaje.

- Equipamientos.

- Garajes en planta baja, sotanos y semisotanos.

- Pequefios talleres y almacenes de venta en planta baja.

3. Condiciones de la edificacion

1. Condiciones de la parcela

Se considera como parcela minima a efectos de segregacién aquella
superficie igual a 300 m2, con 10 m de frente minimo de fachada.

2. Posicién de la edificacion

En aquellas manzanas en las que exista un espacio libre privado delantero
(RO), las edificaciones se alinearan exteriormente con el mismo.

3. Ocupacion

La ocupacion vendra definida por la alineacion exterior de edificacion (Plano

“0-2" de Ordenacién Pormenorizada. Alineaciones) y la interior, que se situara a
un maximo de 15 m de la exterior, pudiendo ser menor esta distancia.

En planta sétano o semisotano la ocupacidon podra ser el 100% de la
superficie de la parcela incluido RO, siempre que se destine a los usos prescritos
por el Plan General en su art. 3.2.2.

4 Edificabilidad y altura

La edificabilidad maxima sera la definida en el “Plano “0-3” de Parametros
Urbanisticos”, dicha edificabilidad tendra su envolvente maxima por parcela como
producto de la superficie de ocupacién maxima y el nimero de plantas (mas los
vuelos maximos autorizados y espacios bajo cubierta descritos en el art. 4.5.11.
del P.G.).

Los vuelos se regiran en todas sus condiciones por lo dispuesto en las
ordenanzas 0.0.M.M, excepto los vuelos sobre Espacio Libre Privado RO abiertos
a vial o a espacio libre publico que podran ser de 1,5 m.

El nimero maximo de plantas sera de 4, con la definiciéon de altura prevista
en normas de Plan General y 0.0.M.M.

3.5. Condiciones estéticas y medio ambientales

- En los materiales de fachada predominaran los colores claros, utilizando
preferentemente ladrillo visto, estucos u otros revestimientos continuos.

- Las barandillas de terrazas y balcones seran preferentemente de elementos
transparentes o transllcidos, prohibiéndose expresamente las balaustradas de
piedra natural o artificial.

- Los proyectos de edificacion determinaran la tipologia de residuos
generados, las operaciones de separacidn y recogida selectiva proyectada, la
forma en que se gestionaran, asi como el destino final de los mismos, todo ello
segun la normativa en vigor.

- Los edificios y viviendas deberan instalar captadores solares para uso
térmico, con objeto de aportar los porcentajes de las necesidades energéticas
previstos por la normativa sectorial y municipal correspondiente.
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- Se recomienda el empleo de materiales constructivos o soluciones
arquitectonicas que supongan una mejora de la eficiencia energética y limitacién
de las emisiones de CO2 en los edificios.

- En funcién de lo dispuesto en la normativa acustica en vigor, al solicitar
la cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupacion se cumpliran los
requisitos documentales previstos en la normativa vigente.

6.4.2.- RESIDENCIAL BLOQUE EXENTO - RBe/RBel- Acl
1. Definicidon
Edificacidon residencial de vivienda unifamiliar o plurifamiliar constituidas por

bloques alineados o retranqueados de espacios publicos formando condominios
con espacios libres privados (RO).

2. Condiciones de uso

1.

2. Uso caracteristico: Residencial Plurifamiliar - RBe
Residencial Plurifamiliar o Unifamiliar Adosada- RBel
Usos compatibles:

- Comercio local en planta baja.

- Oficinas y servicios en planta baja o primera. Sin limitacion para despachos
profesionales.

- Restauracion y Ocio en planta baja.

- Hospedaje.

- Equipamientos.

- Garajes en planta baja, sotanos y semisotanos.

- Pequefios talleres y almacenes de venta en planta baja.
3. Condiciones de la edificacién

3.1. Condiciones de la parcela

RBe: Se considera como parcela minima a efectos de segregacién cada una
de las manzanas completas que se grafian en el “Plano “0-3"” de Parametros
Urbanisticos”, incluyendo en las mismas el espacio libre privado anexo (RO)

RBel: Se considera como parcela minima a efectos de segregacién aquella
de superficie igual a 90 m2 con 6m de frente minimo de fachadas.

3.2. Posicion de la edificacidon y ocupacion

La ocupacion maxima vendra definida por las alineaciones reflejadas en el
“Plano “0-2” de Ordenacién Pormenorizada. Alineaciones”. Dicha ocupacién podra
ser menor, retranqueando voluntariamente la edificacion total o parcialmente de
las alineaciones maximas establecidas respecto de espacios publicos y espacios
libres privados (RO).

En planta sétano o semisoétano la ocupacién podra ser el 100% de la
superficie de la parcela incluido Ro, siempre que se destine a los usos prescritos
por el Plan General en su art. 3.2.2.

3.3. Edificabilidad y altura

La edificabilidad maxima sera la definida en el “Plano “0-3” de Parametros
Urbanisticos”, dicha edificabilidad tendré su envolvente maxima por parcela como
producto de la superficie de ocupacién maxima y el nimero de plantas (mas los vuelos
maximos autorizados y espacios bajo cubierta descritos en el art. 4.5.11. del P.G.)
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El nimero maximo de plantas (“Plano 0-3de Parametros Urbanisticos”), con
la definicidén de altura prevista en normas de Plan General y 0.0.M.M., sera:

- RBe: 5 + atico (con la definicién prescrita en el art. 4.5.12.del P.G.)
- RBel: 2 + atico (con la definicidn prescrita en el art. 4.5.12.del P.G.)

Los vuelos se regiran en todas sus condiciones por lo dispuesto en las
ordenanzas 0.0.M.M excepto los vuelos sobre Espacio Libre Privado RO, podran
serde 1,5 m.

3.4- Condiciones estéticas y medio ambientales

- En los materiales de fachada predominaran los colores claros, utilizando
preferentemente ladrillo visto, estucos u otros revestimientos continuos.

- Las barandillas de terrazas y balcones seran preferentemente de elementos
transparentes o translicidos, prohibiéndose expresamente las balaustradas de
piedra natural o artificial.

- Los proyectos de edificaciéon determinaran la tipologia de residuos
generados, las operaciones de separacion y recogida selectiva proyectada, la
forma en que se gestionaran, asi como el destino final de los mismos, todo ello
segun la normativa en vigor.

- Los edificios y viviendas deberan instalar captadores solares para uso
térmico, con objeto de aportar los porcentajes de las necesidades energéticas
previstos por la normativa sectorial y municipal correspondiente.

- Se recomienda el empleo de materiales constructivos o soluciones
arquitectonicas que supongan una mejora de la eficiencia energética y limitacidon
de las emisiones de CO2 en los edificios.

6.4.3.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RHe-RO).- Acl

1. Definicién

Edificacién residencial unifamiliar de libre disposicion dentro de una gran
parcela de 2.500'06 m2 definida en el Plan General como condicionante de

desarrollo del sector y proteccidon de “Torre Elena” y rodeada por Espacio Libre
Privado (RO).

2. Condiciones de uso

1. Uso caracteristico: Residencial unifamiliar y Espacio Libre Privado (RO).
2.

3. Usos compatibles:

- Oficinas y servicios profesionales

- Equipamientos

- Garajes en planta baja y sétano

3. Condiciones de la edificacion

3.1. Condiciones de la parcela

Se considera parcela minima a efectos de segregacién la coincidente con la
manzana prevista en la ordenacion de 2.521'95 m2.

3.2. Posicion de la edificacion

Las edificaciones podran adoptar cualquier tipologia (aisladas, adosadas vy
pareadas) y posicion en la parcela (alineada o retranqueada de espacio publico)
quedando el nacleo de la edificacién preexistente conocido como “Torre Elena”
exento respecto de futuras nuevas edificaciones unifamiliares, con una distancia
de proteccién de entorno de 10m.
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Las futuras edificaciones guardaran la misma distancia de 10m entre si.

No podran existir mas de 4 edificaciones en la parcela (incluyendo “Torre
Elena”)

3.3. Ocupacién

La ocupacion sera de libre localizacion dentro de la parcela. El porcentaje de
Espacio Libre Privado (RO) sera del 75% como minimo.

En planta sétano o semisétano la ocupacién podra ser del 25% de la
superficie de la parcela, siempre que se destine a los usos prescritos por el Plan
General en su art. 3.2.2.

3.4. Edificabilidad y altura

La edificabilidad méxima serd la definida en el “Plano 0-3 de Parametros
Urbanisticos”, dicha edificabilidad tendra su envolvente maxima por parcela como
producto de la superficie de ocupacién maxima y el nUmero de plantas (mas los
vuelos maximos autorizados por las 0.0.M.M. y espacios bajo cubierta descritos
en el art. 4.5.11. del P.G.)

El nimero maximo de plantas serd de 2 + Atico, con la definicién de alturas
prevista en las normas de Plan General y 0.0.M.M. y la de atico prescrita por el
articulo 4.5.12 del Plan General.

5. 3.5. Condiciones estéticas y medio ambientales

- En los materiales de fachada predominaran los colores claros, utilizando
preferentemente ladrillo visto, estucos u otros revestimientos continuos.

- Las barandillas de terrazas y balcones seran preferentemente de elementos
transparentes o transllcidos, prohibiéndose expresamente las balaustradas de
piedra natural o artificial.

- Los proyectos de edificacion determinaran la tipologia de residuos
generados, las operaciones de separacion y recogida selectiva proyectada, la
forma en que se gestionaran, asi como el destino final de los mismos, todo ello
segun la normativa en vigor.

- Los edificios y viviendas deberan instalar captadores solares para uso
térmico, con objeto de aportar los porcentajes de las necesidades energéticas
previstos por la normativa sectorial y municipal correspondiente.

- Se recomienda el empleo de materiales constructivos o soluciones
arquitectonicas que supongan una mejora de la eficiencia energética y limitacion
de las emisiones de CO2 en los edificios.

6.4.4.- ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (RO). Acl

1.- Definicidn.

Responden a la misma denominacion y definicion que figura en el P.G.0.U. de
Murcia en su articulo 3.7.1.-2.D.

“Corresponden a este concepto los jardines, terrazas delanteras, terrenos
entre bloques y demas espacios no edificados incluidos dentro de parcelas de
propiedad privada cuyas edificaciones tienen uso residencial”.
2.- Condiciones de uso.

Uso global: Espacio libre privado.
Usos y elementos compatibles:
- Vallados de parcela

- Rampas y escaleras
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- Piscinas

- Pavimentaciones

- Arbolado

- Rampas y acceso a garaje

- Cuartos y armarios de instalaciones al servicio de la edificacion

- Zonas de juegos

- Terrazas

- Pérgolas

- Chimeneas de ventilacién y otros elementos singulares

En casos justificados por la existencia de edificaciones limitrofes al Plan
Parcial con aperturas de huecos de ventilacién, iluminacion, paso y otras

instalaciones, este espacio RO podra ser adjudicado parcialmente a dichas
edificaciones con un minimo de 3’00 m de anchura.

En este sentido podran adjudicarse en casos justificados y siempre que sea
posible parcelas individuales de Espacio Libre Privado (RO) con el fondo minimo
especificado anteriormente para poder ser agrupado a las edificaciones limitrofes.

3.- Condiciones de edificacion

Sobre dichos espacios no se permite la edificacion (con la excepciéon de los
usos y elementos compatibles antes citados). Al estar vinculados a alguna de las
dos tipologias residenciales, si alguno de los elementos compatibles computase
en la edificabilidad seglin normas del P.G.0.U., dicha edificabilidad seria retraida
de la de la parcela a la que se vincula. Se podran realizar en su parte inferior
sétanos y semisétanos con destino garaje, elevados hasta en 1 m de media y
con las limitaciones contenidas en el art. 4.5.9. de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de Murcia.

6.4.5.- EQUIPAMIENTOS DE AMBITO LOCAL (DE) - Acl

Dentro de esta zonificacidon se incluyen los terrenos de cesién obligatoria y de
uso publico y destinados a interés publico y social, escolar y deportivo, tal y como
a continuacion se detalla:

6.4.5.1. EQUIPAMIENTO DOCENTE Y DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

(DE-2)- Ac1l:

1. Definicién.

Se corresponde con la parcela destinada y grafiada asi en el plano
correspondiente en el ambito Sur, a la edificacion de las reservas previstas por
el Anexo al Reglamento de Planeamiento con caracter publico y social, y por el
Decreto Legislativo 1/2005, de 10 junio (Art.106.f), ficha urbanistica del Plan

General de Ordenacién Urbana de Murcia y a lo dispuesto en el Capitulo 6 de sus
Normas Urbanisticas.

2. Condiciones de Uso.
Son los regulados por el articulo 106 del TRLSRM.
3. Condiciones de edificacion.

Esta parcela tiene la caracteristica de edificable y sobre ella se adjudica la
edificabilidad correspondiente a cada uno de estos usos como dotaciones con
caracter de servicio publico, al objeto de definir su indice de techo y demas
parametros basicos: altura y ocupacién, asi como parcela minima.

NPE: A-160611-9733



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 136 Jueves, 16 de junio de 2011 Pagina 28261

- Edificabilidad: 2 m2/m?2.

- Altura: 2 plantas a Espacio Libre y 4 plantas a viario con 15 metros de
fondo.

- Ocupacién: Hasta el 100% de la parcela.

- Parcela minima: Coincidente con la prevista como DE-2 (1.681'56 m?2).

4. Gestion.

Las parcelas sujetas a esta zonificacion se adjudicaran, mediante el Proyecto
de Reparcelacién al Ayuntamiento de Murcia.

6.4.5.2. EQUPAMIENTO DEPORTIVO (DE-1). - Acl

1. Definicion.

Se corresponde con la parcela destinada y grafiada asi en el plano
correspondiente, a la edificacion de las reservas previstas por el Anexo al
Reglamento de Planeamiento con caracter de parque deportivo, asi como por
la Decreto Legislativo 1/2005, de 10 junio (Art.106.f), ficha urbanistica del Plan
General de Ordenacién Urbana de Murcia y a lo dispuesto en el articulo 3.6.1. en
sus Normas Urbanisticas.

2. Condiciones de uso.
Son los regulados por el articulo 106 del TRLSRM.
3. Condiciones de edificacion.

Esta parcela tiene la caracteristica de edificable y sobre ella se adjudica la
edificabilidad correspondiente al uso deportivo como dotaciéon con caracter de
servicio publico, al objeto de definir su indice de techo y demas parametros
basicos: altura y ocupacién, asi como parcela minima.

- Edificabilidad: 2 m2/m2.

- Altura: 2 plantas a Espacio Libre y 4 plantas a viario con 15 metros de
fondo.

- Ocupacién: Hasta el 100% de la parcela.

- Parcela minima: Coincidente con la prevista como DE-1 (11.048,82 m?2).

4. Gestion.

Las parcelas sujetas a esta zonificacion se adjudicaran, mediante el Proyecto
de Reparcelacion al Ayuntamiento de Murcia.

6.4.6.- ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO (EV y EW).

1. Definicién.

Se corresponde con las parcelas destinadas y grafiadas asi en el plano
correspondiente, a las reservas previstas por el Anexo al R.P. con destino a
jardines publicos y areas de juego, asi como por la Decreto Legislativo 1/2005,
de 10 junio (Art.106.e) y ficha urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana
de Murcia y a lo dispuesto en el Capitulo 7 en sus Normas Urbanisticas. También
discurre sobre ellas el carril-bici.

También se corresponde con las Zonas Verdes Publicas de Protecciéon (EW)
descritas en el art. 3.7.6 del P.G.O.U.

2. Condiciones de uso.
Son los regulados por el articulo 3.7.4 y 3.7.6. del Plan General
3. Condiciones de edificacion.

Estas parcelas tienen la caracteristica de terrenos de uso y dominio publico.
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Son los regulados por el articulo 3.7.4 y 3.7.6. del Plan General
4. Gestion.

Las parcelas sujetas a esta zonificacién se adjudicaran, mediante el Proyecto
de Reparcelacién, al Ayuntamiento como cesidén patrimonial de terrenos de uso y
dominio publico.

6.4.7.- VIALES Y APARCAMIENTOS.

1. Definicién.

Son los terrenos restantes del Plan Parcial destinados a red viaria y/o
a aparcamiento (Art.106.h, 2.0 parrf. Texto Refundido LSRM 1/2005) y a lo

dispuesto en el articulo 3.8.1. de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. También
discurre sobre ellos el carril-bici.

2. Usos.

Espacios de uso y dominio publico destinados a posibilitar el movimiento de
los peatones y vehiculos motorizados y no motorizados.

3. Gestién.

De cesidn obligatoria al Ayuntamiento a través del Proyecto de Reparcelacion.
6.4.8.- SERVICIOS URBANOS (S.U.R).

1.- Definicion.

Corresponde a aquellas parcelas destinadas a albergar instalaciones adscritas

al funcionamiento de determinados servicios publicos e infraestructuras basicas
del sector urbano donde se ubican.

Estas parcelas seran de cesidn obligatoria al suministrador del servicio
publico eléctrico, y no computaran como superficie edificable.

2.- Condiciones de uso.

Se admiten los usos de infraestructuras basicas contenidos en el articulo
3.8.1.3 del Plan General y concretamente:

A) Instalaciones de captacion, regulacion y depdsito de agua para consumo
humano y riego.

B) Instalaciones depuradoras de agua potable.
C) Instalaciones depuradoras de aguas residuales y tanques de tormentas.

D) Instalaciones receptoras, distribuidoras y transformadoras de fluido
eléctrico.

E) Instalaciones productoras, almacenadoras y distribuidoras de gas y
derivados del petrdleo.

F) Instalaciones de captacién y distribucion de servicios de telecomunicacion
3.- Condiciones de la edificacidn.
3.1.- Condiciones de parcela.

Se considera parcela minima a efectos de segregacion aquella de superficie
igual a 20 m2.

3.2.- Posicion de la edificacion

Cumplirdn la normativa sectorial aplicable en cuanto a distancias a otras
propiedades y servicios publicos.

La separacion minima a linderos sera de 1 m, admitiéndose que estén
alineados con espacios publicos.
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3.3.- Ocupacioén.

No se establece limite.
3.4.- Edificabilidad y altura.
Hasta 1 m2/m2.

El nimero maximo de plantas sera de 1, con altura maxima de cornisa de 4
metros.

6.5.- NORMAS DE URBANIZACION.
6.5.1. GENERALIDADES.

Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos
requeridos por el Reglamento de Planeamiento (Capitulo VII del Titulo I), por
el articulo 159 de la Ley 1/2001 y por lo que se derive del cumplimiento de
las condiciones impuestas por el planeamiento y, concretamente, de lo indicado
en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion del
Ayuntamiento de Murcia.

Las condiciones minimas que deberan cumplir las infraestructuras de
servicios, a contemplar en la redaccion de los correspondientes proyectos de
urbanizacién, son las expuestas en los puntos siguientes.

6.5.2. RED VIARIA.
CALZADA

Las dimensiones y tipologia de la calzada y aceras cumpliran la Ley Regional
5/1995, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de promocion
de la accesibilidad general, el Decreto 39/1987 sobre supresién de barreras
arquitectdnicas, la Orden de 15 de octubre de 1991, de supresion de barreras
arquitectdénicas en espacios publicos y edificacion y demas disposiciones de
aplicacién.

En lo referente al trazado en alzado de las calles, la pendiente estara
comprendida entre un 2% y un 4% siendo la maxima admisible del 7%, salvo
expresa justificacion en casos especiales.

La anchura minima de los carriles de circulacién serd de 4m de direccién
Unica y 7’0 m los de doble direccién

Los aparcamientos se ubicaran contiguos a las aceras y al margen de las
bandas de circulacidon o, en su caso, en el interior de las parcelas. Todas las
plazas de estacionamiento situadas en la via publica tendran una dimensién
minima de 2,20 x 4,50 m. Se dispondran en fila o en bateria.

En caso de disponer medianas su anchura serda como minimo de de 1,80
metros, siendo obligatorio su pavimentacién o ajardinamiento. Para carriles-bici
de direccidén Unica el ancho minimo sera de 2’00 m.

Se disefiara un firme constituido por una base de zahorra artificial de 20
cm. de espesor y una de rodadura de mezcla bituminosa en caliente de 6 cm. de
espesor, con sus correspondientes riegos asfalticos de imprimacién y adherencia,
previa justificacion en base a la Instruccién 6.1.1.C. aprobada por Orden
FOM/3460/2003.

El material a emplear en el relleno estara exento de arcilla, margas 6
materias extrafias. Cada una de las capas tendra un espesor maximo que
permita, con los medios utilizados en obra, obtener el grado de compactacidn
exigido en cada una de ellas.
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En las calles se dispondran pasos peatonales donde existan corrientes
significativas de cruce, aunque tengan lugar en puntos en que interrumpa el
trafico de vehiculos. En estos casos los pasos de peatones conservaran el ancho
de la acera de acceso y como minimo tendran 2,5 metros.

ACERAS Y ZONAS PEATONALES

Las dimensiones de las aceras cumpliran la Ley de Accesibilidad de la Regién
de Murcia 5/1995, justificandose las soluciones de detalle que supriman las
denominadas barreras arquitectonicas.

En zonas peatonales se deberd estudiar la inclusidon de balizas u otros
elementos para impedir la circulacion de vehiculos.

El ancho minimo de aceras sera de 1,50 m. en areas de nuevo trazado.
Recomendable mayor o igual a 2,50 m. Las aceras de ancho mayor a 2,00 m. se
acompanaran de alineaciones de arboles.

La pendiente longitudinal sera como minimo del 1% y como maximo del 7%,
salvo casos excepcionales que deberan justificarse expresamente. La pendiente
transversal maxima sera del 3%.

El firme de las aceras estara compuesto por una capa de subbase de zahorra
artificial de 15 cm. se establecera un pavimento constituido por una base de
hormigon HM-20 de 15 cm. de espesor y losa del tipo terrazo antideslizante de
40x40x3 cm. sobre una capa de mortero de cemento. Los materiales a utilizar
seran:

- Baldosa de terrazo ranurado (Cumpliran las Normas UNE 127001 a 127007)
o de hormigdn bicapa de 40 x 40 cm. sobre solera de hormigén de 10 cm.

Adoquines de 60/80 mm. asentados en capa de arena sobre solera de
hormigon.

Granito o piedras naturales con elevada resistencia a la compresién y al
desgaste, con un espesor minimo de 3 cm.

Se dispondra pavimento tactil en al menos, 80 cm. de ancho en zonas previas
a vados, cambios de pendiente, colocacion de kioscos, etc. tal como indica la
normativa de accesibilidad en vigor. Este pavimento estara formado por:

- Baldosa de hormigén bicapa de botones
Adoquin de 20 x 20 de 6 cm. de botones

Gres Porcelanico compacto de botones colocado sobre solera de hormigon
maestreada recibido con cemento cola especial para gres porcelénico.

En zonas de actividad econdmica se autorizara la colocacién de pavimentos
continuos: de hormigdn impreso 6 fratasado con llana mecanica.

Los bordillos deberan ser de hormigoén bicapa u otro material autorizado por
los servicios técnicos. En vados se debera utilizar bordillo tipo CV-II para separar
el pavimento de acera del pavimento de calzada.

6.5.3. RED DE AGUA POTABLE.

La red de agua potable asi como los depdsitos de almacenamiento de agua
cumpliran lo indicado en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que
se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.
Para el calculo y disefio de la red de agua potable, se tendra en cuenta lo
indicado en la NTE-IFA (abastecimiento) y lo indicado por la Asociacion Espafiola
de Abastecimiento de Agua y saneamiento (AEAS).
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Se dispondra el sistema de abastecimiento de agua potable en red mallada
o anillos cerrados, con preferencia sobre el tipo de red ramificada. Las redes
deberan situarse preferiblemente bajo acera y, cuando no sea posible, bajo
calzada. En su defecto, cuando la traza no pueda discurrir bajo acera o calzada,
se utilizaradn terrenos de dominio publico legalmente utilizables y que sean
accesibles de forma permanente.

La dotacion minima a considerar sera de 2,50 litros/seg./ha.

Las secciones minimas de las zanjas seran de 0,40 x 1,00 m. Las tuberias se
alojaran sobre lecho de arena y los didametros indicados en el esquema propuesto
se calcularan en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Se dispondra de valvulas de corte en el arranque de todos los ramales para
asegurar un correcto aislamiento de éstos en caso de reparacién. Dichas valvulas
se alojaran en arquetas de hormigon prefabricado. Todas las valvulas a instalar
en la red de distribucion dispondran de junta elastica.

El consumo maximo para el calculo de la red de abastecimiento se obtendra
y justificara multiplicando el consumo diario medio por un coeficiente punta igual
o superior a 2,40. Se ejecutara la acometida general de agua desde el punto
de entronque dado por se servicio de aguas del Ayuntamiento, siguiendo sus
normas, con el trazado que figura en el plano correspondiente.

Materiales

El material de las conducciones sera fundicidon ductil para la red general
(salvo justificacion expresa aprobada por los Servicios Técnicos Municipales) y
polietileno de alta densidad para las acometidas. La presién del agua ha de ser
tal que en los puntos mas desfavorables de consumo se obtenga una presion
residual minima de 50 m.c.a. (5 atmosferas).

Las tuberias de fundiciéon a emplear en el Término Municipal seran como
minimo de didmetro nominal de 100 mm. para la red de abastecimiento de agua
potable y de 150 mm. para la red de agua contra incendios. El diametro debera
estar incluido dentro de la siguiente gama: 90, 100, 150, 200, 300, 400, 500,
600, 700, 800 y1.000 mm.

Las tuberias de fundicidén ductil seran de la serie K9, revestidas interiormente
con mortero de cemento y exterior cincado con capa de barniz.

Las tuberias de polietileno se utilizaran para la realizacion de acometidas.
También se podra utilizar para canalizaciones de distribucién de hasta 80 mm. de
didmetro interior (Didmetro exterior 90 mm.).

los didmetros exteriores normalizados estarén dentro de la siguiente gama:
25, 32, 40, 50, 63 y 90 mm., para las acometidas de didmetro nominal 20, 25,
30, 40, 50 y 63 mm.

Las tuberias, deberan ser, como minimo de presion nominal de 10 Kg./cm2,
El polietileno serd de alta densidad para canalizaciones de didmetro exterior
a partir de 63 mm., y de baja densidad para acometidas de diametro igual o
inferior a 50 mm.

Ubicacion y Montaje de Tuberias

Se respetaran las siguientes distancias minimas entre las redes de agua
potable y el resto de servicios:

Distancia (cm.) Electricidad Gas Saneamiento Telecomunic.

Cruce

30

30

100

30

Paralelo

40

50

100

40
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De forma general la red de saneamiento ird en una cota inferior al resto de
redes de infraestructuras, al menos, 25 cm. Excepcionalmente estas distancias
podran variar si las circunstancias lo exigen, previa aprobacion del Servicio de
Aguas.

Elementos hidromecanicos

Se entiende por elementos hidromecanicos los de cierre y regulacion, es
decir, aquellos elementos cuya maniobra permita aislar las diferentes redes entre
si 0 bien la extraccion de agua de la red para su uso posterior.

- Vélvulas de corte y regulacién

Como norma general la eleccién del tipo de vélvula atendera al didametro de
la tuberia:

- Para didmetros de hasta 200 mm. se utilizaran siempre valvulas de
compuerta.

- Para diametros superiores a 200 mm. se utilizaran siempre valvulas de
mariposa.

La presion minima de trabajo para todas las valvulas a instalar en el término
municipal sera de 10 atm.

- Ventosas

Se instalaran ventosas de tres funciones en conducciones de diametro
igual o superior a 150 mm., que permitan la evacuacién automatica del aire, la
desgasificacion permanente y la admisién de aire.

En conducciones de diametro inferior a 150 mm. se instalaran ventosas
bifuncionales de bola, con uniéon rosca NPT y partes.

- Valvulas de retencidn

Seran del tipo disco partido, tipo “Rubber Chek” o bien de obturador de
muelle axial a la conduccién y baja inercia, del tipo “Clasar”, o bien del tipo
de globo “Williams-Hager”, siendo el tipo claveta el menos recomendado para
su empleo. La presion nominal de estas valvulas correspondera a los calculos
hidraulicos que su empleo requiera en cada caso.

-Red de hidrantes

Los hidrantes de incendio, deberan cumplir la norma NBE-CPI-96, seran
aéreos del tipo denominado “Hidrante Contraincendios de Columna” segun
modelo homologado por el Ayuntamiento. El sistema de apertura de husillo
constara de dos bocas de salida de 70 mm. y una de 100 mm.

El hidrante tendra una toma de 100 mm. de didametro que se conectara a la
red mediante acometida independiente. La red se realizarad con conducciones de
fundicién ductil de didametro 150 mm. La instalacion del hidrante dispondra de
valvula de cierre de compuerta del mismo diametro que el hidrante.

Los hidrantes se situaran en lugares estratégicos, facilmente accesibles a
los Servicios de Extincion de Incendios y debidamente sefializados conforme a la
Norma UNE 23-033.

ACOMETIDAS DE AGUA POTABLE

Se entiende por acometida aquella instalacién compuesta por valvuleria,
accesorios y conduccion, que enlaza la red de distribucidon con la instalacion
interior del inmueble que se pretende abastecer. La acometida solo podra discurrir
por terrenos de dominio publico.
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La acometida respondera al esquema basico que se indica mas adelante, y
constara de los siguientes elementos:

i. Dispositivo de toma: colocado sobre la tuberia de la red de distribucion y
abre el paso de la acometida.

ii. Ramal: tramo de tuberia que une el dispositivo de toma con la llave de
registro.

iii. Llave de registro: estara situada al final del ramal de acometida en la
via publica y junto al inmueble. Constituye el elemento diferenciador entre la
Entidad suministradora y el abonado, en cuanto a conservacion y delimitacion de
responsabilidades se refiere.

Su instalacién, conservacién y manejo, sera realizada exclusivamente por
El Servicio Municipal de Aguas y sus respectivos costes en la instalacidn seran
satisfechos por el peticionario y/o usuario.

Cada finca o edificio tendra su propia acometida a la que normalmente se
accedera por su zaguan o zona comun. Una vez montada la acometida, y antes
de su tapado, se sometera la acometida a la presidn de la red, comprobando que
no existen pérdidas de agua.

6.5.4. RED DE AGUAS FECALES.

La Rede de Aguas Fecales debera situarse bajo calzada, siempre que ésta
exista, o, en su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y
que sean accesibles de forma permanente.

La separacion entre las tuberias de las redes de saneamiento y los restantes
servicios, entre generatrices exteriores, serd como minimo:

- 1.00 m. en proyeccién horizontal longitudinal.
1.00 m. en cruzamiento en el plano vertical.

En todo caso las conducciones de otros servicios deberan separarse
lo suficiente como para permitir la ubicacion de los pozos de registro de
saneamiento. Ninguna conduccién de otro servicio podré incidir en pozo de
registro de saneamiento.

El trazado de la red de saneamiento tendra preferencia sobre el de cualquier
otra conduccién.

Toda red, o tramo de la misma, de nueva construccién debera ser sometida a
pruebas de estanqueidad antes de su puesta en servicio.

Materiales que podran ser empleados en tubos y pozos

Las conducciones se implantaran por el eje de las calzadas. Los tubos de la
red de alcantarillado seran de hormigoén con indicacién de la clase resistente y de
medidas circulares u ovoides estandarizadas, recibiéndose sobre lecho de arena y
relleno con zahorra natural o artificial compactada al 98% del préctor modificado.

Para conducciones de elevado didmetro se podran plantear secciones con
geometria distinta a la circular (ovoides, cajones,...), siempre que se realicen
las transformaciones necesarias para garantizar la seccidn de paso equivalente.
Estas instalaciones especiales se llevaran a cabo bajo la supervisidén directa de
los técnicos de la Empresa de Servicios y previa aprobacién del correspondiente
proyecto.

Las tuberias deberan cumplir las prescripciones técnicas indicadas en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento
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de Poblaciones, Orden del 15 de Septiembre de 1.986 del Ministerio de Obras
Pablicas y Urbanismo.

Las pendientes maximas de la red se justificaran de acuerdo con los caudales
y secciones para que las velocidades maximas no excedan de 3 m/seg. y las
minimas no desciendan de 0,60 m/seg.

El didmetro minimo interior de la red de alcantarillado sera de 300 mm.

Los pozos de registro cumplirdn la norma EN-124 y seran de hormigon
prefabricado, de 1,20 metros de diametro interior, con tapas de fundicién ductil
reforzadas de 600 mm. de didmetro Clase D-400 para uso en calzadas.

Los pozos se situaran a una distancia maxima de 45,00 metros y en todos
los cambios de direccion. La boca del pozo estara centrada en el caso de
profundidades inferiores a 2,00 metros, y cuando superen los dos (2,00) metros
la boca sera excéntrica, dotdndose en ambos casos de los correspondientes pates
de polipropileno de bajada.

Acometidas de Alcantarillado

Se denomina acometida de saneamiento a aquella instalacién compuesta
por arqueta de registro y un conducto subterrdneo denominado albafal que
tiene la finalidad de evacuar las aguas residuales desde un edificio o finca a una
alcantarilla publica.

Sus condiciones se fijaran en funcion del tipo de propiedad servida, de
las caracteristicas del agua residual a evacuar, de los caudales, y del punto
de entronque a la red de saneamiento. Cada edificio, finca o local tendra su
acometida independiente.

Las acometidas se realizaran en PVC y tendran un didmetro minimo 200 mm.
y no podran tener una longitud superior a 40 metros, en caso contrario deberan
instalarse de diametro 300 mm. El trazado en planta de la acometida debera ser
en linea recta, no admitiéndose codos ni curvas.

Las acometidas a la red se haran siempre a pozos de registro, dejandose en
las aceras una arqueta de registro con dimensiones de 40x40 cm.

6.5.5. RED DE AGUAS PLUVIALES.

La Red de Aguas Pluviales debera situarse bajo calzada, siempre que ésta
exista, o, en su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y
que sean accesibles de forma permanente.

La separacién entre las tuberias de las redes de pluviales con las de fecales
y con los restantes servicios, entre generatrices exteriores, serd como minimo:

- 1.00 m. en proyeccién horizontal longitudinal.
1.00 m. en cruzamiento en el plano vertical.

En todo caso las conducciones de otros servicios deberan separarse lo
suficiente como para permitir la ubicacién de los pozos de registro. Ninguna
conduccion de otro servicio podra incidir en pozo de registro de la red de
pluviales.

Toda red, o tramo de la misma, de nueva construccién debera ser sometida a
pruebas de estanqueidad antes de su puesta en servicio.

Materiales que podran ser empleados en tubos y pozos

Las conducciones se implantaran a uno u otro lado del eje de las calzadas,
lo suficientemente separadas de la red de aguas fecales cuando exista. Los tubos
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de la red seran de hormigoén con indicacién de la clase resistente y de medidas
circulares u ovoides estandarizadas, recibiéndose sobre lecho de arena y relleno
con zahorra natural o artificial compactada al 98% del préctor modificado.

Para conducciones de elevado diametro se podran plantear secciones con
geometria distinta a la circular (ovoides, cajones,...), siempre que se realicen
las transformaciones necesarias para garantizar la seccion de paso equivalente.
Estas instalaciones especiales se llevaran a cabo bajo la supervisién directa de
los técnicos de la Empresa de Servicios y previa aprobacién del correspondiente
proyecto.

Las tuberias deberan cumplir las prescripciones técnicas indicadas en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento
de Poblaciones, Orden del 15 de Septiembre de 1.986 del Ministerio de Obras
Pablicas y Urbanismo.

Las pendientes maximas de la red se justificardn de acuerdo con los caudales
y secciones para que las velocidades maximas no excedan de 3 m/seqg. y las
minimas no desciendan de 0,60 m/seg.

El didmetro minimo interior de la red de alcantarillado sera de 300 mm.

Los pozos de registro cumplirdn la norma EN-124 y seran de hormigon
prefabricado, de 1,20 metros de didmetro interior, con tapas de fundiciéon ductil
reforzadas de 600 mm. de didmetro Clase D-400 para uso en calzadas.

Los pozos se situaran a una distancia maxima de 45,00 metros y en todos
los cambios de direccidon. La boca del pozo estard centrada en el caso de
profundidades inferiores a 2,00 metros, y cuando superen los dos (2,00) metros
la boca seré excéntrica, dotdndose en ambos casos de los correspondientes pates
de polipropileno de bajada.

Acometidas deSDE IMBORNALES

Se denomina acometida a aquella instalacion compuesta por arqueta de
registro y un conducto subterraneo que conecta la red y que tiene la finalidad de
evacuar las aguas pluviales recogidas por el elemento de captacién o imbornal.

Sus condiciones se fijaran en funcidn del tipo de propiedad servida, de las
caracteristicas del agua a evacuar, de los caudales, y del punto de entronque
a la red. Se dispondran imbornales en uno o ambos laterales de la calzada
preferentemente, sélo de forma excepcional los imbornales seran perpendiculares
al sentido longitudinal de la calzada.

Las acometidas se realizaran en PVC y tendran un didmetro minimo 200
mm., no pudiendo exceder su longitud de 40 metros, en caso contrario deberan
instalarse de diametro 300 mm. El trazado en planta de la acometida debera ser
en linea recta, no admitiéndose codos ni curvas.

6.5.6. REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

La distribuciéon en Media Tensidn dard suministro a los centros de
transformacion que se emplacen en el sector asi como a las parcelas de
equipamientos de dominio y uso publico mediante lineas subterraneas con
conductor HEPR-Z1 enterrado unipolar seco tipo MT XLPE 12/20 de aluminio con
seccién minima de 150 m2.

La red de baja tension arrancara de los centros de transformacién vy
alimentara los puntos de consumo situados en las cajas generales de proteccion.
Esta red se disefiara en bucles o anillos.
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La distribucidon en Baja Tension se realizara mediante lineas subterraneas con
conductor unipolar seco BT XLPE 0,6/1 de aluminio con seccién minima de 95 m2,

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension de aplicacion asi como en la normativa especifica
aprobada por IBERDROLA como compafiia suministradora de energia.

CENTROS DE TRANSFORMACION Y MANDO

La instalacién de centros de transformacion de energia eléctrica al interior
de las parcelas privadas es admisible, y no supone utilizacién de volumen
edificable. Los centros de transformacion podran ubicarse en sétanos, plantas
bajas o edificaciones exentas auxiliares. En ninguno de los casos el volumen se
contabilizard como edificado, a los efectos de computos de aprovechamiento.

En el caso de casetas externas, éstas se dispondran de modo que no
desentonen con la ordenacidon general ni supongan molestias en cuanto a
visibilidad, circulaciones, etc. Deberan contar con la debida aprobaciéon de los
Servicios Municipales.

En cualquier caso, los centros de transformaciéon deberan localizarse sobre
terrenos de propiedad privada, que no estén calificados como zona verde en el
planeamiento de aplicacién. Su aspecto exterior armonizara con el caracter y
edificacion de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacién solo se
admitira en urbanizaciones existentes, que no tengan la calificacion de espacios
verdes de dominio y uso publico en el planeamiento de aplicacidn, y solo en
aquellos casos que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la
prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacidon se realizarad en
precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las
obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dinamica urbana.

6.5.7. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

En el proyecto de urbanizacién se contemplaran los elementos de la red que
son necesarios para garantizar el correcto alumbrado de los viales de que se
trate, incluso si hubiera de salir del ambito espacial estricto, siendo propio del
mismo la determinacion de obras y costes adicionales que en las instalaciones,
servidumbres y elementos accesorios suponga, garantizando su conservacion en
caso de que el Ayuntamiento no los reconozca y reciba como propios de la red
municipal.

Se consideran instalaciones de alumbrado publico o exterior las que tienen
por finalidad la iluminaciéon de las vias de circulacién o comunicacion, los
parques, los jardines y las de los espacios comprendidos entre edificaciones que,
por sus caracteristicas o seguridad general, deben permanecer iluminados, de
forma permanente o circunstancial y, en general, todas las instalaciones que se
conecten a la red de alumbrado exterior.

A los efectos de ahorro energético se adoptara un sistema de reduccién de
flujo luminoso que podra ser: por reactancias de doble nivel con o sin hilo de
mando, para instalaciones con pocos puntos de luz, o bien por reductor de flujo
luminoso y estabilizadores de tensidon de cabecera de linea para instalaciones de
mayor entidad.

Condiciones de disefno

Los tipos de implantacidon basicos de los puntos de luz se adoptaran en
funcion de la relacion entre la anchura de la calzada y la altura de montaje del
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punto de la luz, de acuerdo con la relacidon ancho de calle y altura del punto de
luz siguiente:

Disposicidén Unilateral.........cccoeceeeveeveenennens 1
Disposicién al tresbolillo...............ccc..evvv..... de 1 2 1,3
Disposicidn pareada............ccceeeevvrvenenene... mayor de 1,3

En las vias de doble calzada, separadas por banda central no superior a 12
metros de anchura, las luminarias podran colocarse sobre baculos de doble brazo,
situados en dicha banda central cuando la anchura de cada calzada no exceda de
12 metros.

La altura de las luminarias sobre el plano de la calzada estara comprendida
entre 3 y 4 m. para areas de jardin y peatonales, y 9 m. para otros viales,
pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se trate de vias muy importantes,
plazas o cruces superiores. Para el calculo de la altura citada se tendra en cuenta
el ancho de la calzada, la potencia luminosa de las lamparas y la separacion entre
unidades luminosas.

Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se
utilicen para este servicio publico responderan a los tipos normalizados o
utilizados por el Ayuntamiento y seran analogos a los empleados en calles de
caracteristicas semejantes.

Las redes de distribucion del alumbrado publico seran independientes de la
red general y se alimentaran directamente del centro de transformacién mediante
circuito propio, o bien desde el punto que designe la compafiia suministradora de
la energia a peticién del Ayuntamiento.

Las acometidas de las redes de alumbrado publico se efectuaran
preferentemente dentro del centro de transformacién de las compaiias
suministradoras. Los centros de mando podra ser: manuales, unifocales,
multifocales o automaticos, segun la clase de instalacién de alumbrado publico y
sus caracteristicas serdn semejantes a las utilizadas por el Ayuntamiento.

El tendido de las redes de alumbrado publico y privado sera siempre
subterrdneo en nuevas urbanizaciones.

Las canalizaciones para alumbrado publico se realizaran mediante la
colocacién de conductos flexibles de doble capa y diametro entre 70 y 100
mm. en zanjas de profundidad no inferior a 0,40m., con capa de hormigén
de proteccion. Se colocaran uno o dos conductos dependiendo del nimero de
circuitos y la importancia de éstos.

En los cruces de calzada estos conductos se aumentaran en uno mas de
reserva y en este caso se hormigonaran hasta el nivel de la capa de rodadura del
pavimento.

Materiales

Se utilizaran aquellas fuentes de luz cuyo rendimiento luminoso, entendiendo
por tal la relacidn entre el flujo luminoso emitido y la potencia eléctrica consumida
(Mi/w) sea lo mas elevada posible, cuando resulte apropiada la temperatura
y el rendimiento cromatico, adoptandose la potencia idénea para cada tipo de
instalacion.

Las luminarias a emplear en el alumbrado publico viario seran conforme a la
norma UNE-EN 60.598-2-3 y la UNE-EN 60.598-2-5 y requeriran la aceptacion
previa del Servicio municipal correspondiente. Las luminarias a instalar seran
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tales que el flujo hemisférico superior instalado (proporcion en% del flujo de una
luminaria que se emite sobre el plano horizontal respecto al flujo total saliente
cuando la luminaria estd montada en su posicion de instalacion) no superara los
limites establecidos en la tabla siguiente:

Zona Flujo superior
Residencial < 15%
Urbana < 15%

El equipo auxiliar adoptado debera ser de Alto Factor (A.F.) adecuado para
suministrar a la fuente de luz las caracteristicas eléctricas que necesite para un
correcto funcionamiento, emisién de elevado flujo luminoso y bajo consumo
energético.

La red de alimentacién de los puntos de luz estard constituida por
conductores de cobre tipo RV 0,6/1 Kv. unipolares.

Se dispondra de un conductor de proteccidn para la red de puesta a tierra de
igual seccidn al de las fases distribuido por toda la red de alimentacion. La red de
mando para el sistema reductor de flujo se realizard con dos conductores, uno
para la fase de mando y otro para el neutro.

Los baculos y columnas estardn homologados, y deberan disponer del
correspondiente certificado de conformidad, emitido por Organismo competente,
donde conste que la empresa fabricante de los baculos y columnas a emplear
cumplen con las especificaciones técnicas que le sean de aplicacion. En todos
los casos, dispondran de portezuela, provista de cierre mediante llave especial
de mantenimiento, y que permita el alojamiento en su interior de la caja de
conexion y proteccion.

Los cuadros de mando y proteccidn se ubicaran en sitio visible y accesible,
lo mas cercano posible a los C.T. de la empresa suministradora. Se montaran en
armarios sobre peana de hormigdn, seran de tamafio adecuado a los elementos
a alojar en su interior (dejando un 25% de mas en reserva a posibles reformas o
ampliaciones) y dispondran de cierre de seguridad.

El accionamiento del encendido sera automatico, teniendo asi mismo la
posibilidad de ser manual, actuando sobre el circuito de fuerza mediante un
interruptor. El encendido automatico se gobernara mediante reloj astrondmico.

Se dispondra de un diferencial de media sensibilidad y rearme automatico
por cada circuito. Asimismo, se protegeran con magnetotérmicos unipolares cada
una de las fases de salida de todos y cada uno de los circuitos que partan del
cuadro de mando y proteccién.

En los centros de mando y proteccién se instalara, cuando sea necesario, el
armario homologado por la compafiia suministradora para el seccionamiento de
acometida y el equipo de medida con arreglo a la demanda de la instalacién.

Iluminacion

En las nuevas urbanizaciones y calles se adoptaran los valores luminicos en
servicio que se sefialan en la siguiente tabla. Dichos valores podran ser variados,
cuando nuevas técnicas de iluminacién ¢ las recomendaciones de los Organismos
competentes en la materia, lo aconsejen.

Las redes de alumbrado publico discurrirdn por las aceras en canalizaciones
subterraneas. Dispondran de un sistema de reduccion de flujo a base de
centralizacidon en el centro de mando o mediante sefial en cada una de las

NPE: A-160611-9733



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 136 Jueves, 16 de junio de 2011 Pagina 28273

luminarias. El poligono estara centralizado en varios centros de mando ubicados
junto a los centros de transformacion.

Los niveles de iluminacion serdn, como minimo, los siguientes:

Nivel de iluminacion Coeficiente de uniformidad

calzadas principales 20 lux 0,33

peatonales asociadas 10 lux 0,25

Itinerarios peatonales 5 lux 0,18

Los puntos de luz estaran constituidos por columnas rectas, situados a la
distancia necesaria para obtener el nivel de iluminacion necesario, con luminaria
y equipos para lampara de vapor de sodio alta presidn, instalados en la forma
reglamentariamente prevista.

Los centros de mando iran provistos de reloj horario y célula fotoeléctrica.

El material empleado en estas instalaciones debera disponer del Certificado
de Homologacion y aceptacion del Ministerio de Industria, cumplir lo especificado
en las Normas, disponer de sistema de utilizacidon nocturno mediante reductores
de flujo y ser previamente aceptado por el Ayuntamiento.

Todas las instalaciones eléctricas se ajustaran a la Reglamentacién actual
vigente para cada una de ellas y dispondran de la Aprobacién Previa por parte de la
Direccién General de Industria de la Comunidad Auténoma de la Regidén de Murcia.

6.5.8. RED DE DISTRIBUCION DE GAS NATURAL.

Al ejecutar la urbanizacion se dejaran realizadas las canalizaciones de los
servicios de las compafiias concesionarias de suministro de gas legalmente
autorizadas, para tantas como operen en la zona, a fin de evitar posteriores
roturas al pasar o implantar dichos servicios.

Para nuevos tendidos en suelo urbano y urbanizable Unicamente se admitira
la modalidad de canalizacién subterranea.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos vy
normas tecnoldgicas vigentes, asi como la normativa especifica aprobada de las
companias suministradoras de energia y gas.

REDES DE TELECOMUNICACION.

Al ejecutar la urbanizacion se dejaran realizadas las canalizaciones de los
servicios de las compafiias concesionarias de suministro de gas legalmente
autorizadas, para tantas como operen en la zona, a fin de evitar posteriores
roturas al pasar o implantar dichos servicios.

Para nuevos tendidos en suelo urbano y urbanizable Unicamente se admitira
la modalidad de canalizacién subterranea.

La distribucion se realizara cumplimentando la normativa de la Compafiia
Telefénica acerca de arquetas y canalizaciones en poligonos residenciales, y la
reglamentacidn vigente del Ministerio correspondiente. Asimismo contara con la
correspondiente autorizacidn por parte de la compania suministradora.

6.5.9. JARDINERIA Y RED DE RIEGO.
Las zonas verdes se urbanizaran de forma completa para su uso publico,
definiendo totalmente los espacios resultantes en el proyecto.

Las aceras de ancho mayor a 2 m. se acompafaran de alineaciones de
arboles. Se plantaran conservando la guia principal y con su tronco recto, con
tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los
primeros afos.
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En las zonas ajardinadas se utilizard un tipo de bordillo recto de dimensiones
20 x 10 cm. (MC.A2 20 x 10).

Todo el arbolado que se ubique en pavimentos rigidos debera contar con
alcorques de 1.00x0.80 m minimo. Estos no deben presentar resaltos con
respecto al pavimento exterior, siendo de piezas de bordillo especiales de
hormigdn o piedra natural, o marcos metalicos formados por perfiles L.

En el interior se debera rellenar con grava dejando el mismo nivel del
pavimento, 6 colocando una pieza especial de alcorque metalica 6 de hormigon.

Las especies recomendadas para plantacion de arboles son: citrus aurantium,
Morus sp sin frutos, Jacaranda mimosifolia, Choricia, Brachychiton acerifolia,
Tijuana tipu, Celtis australis, Ficus nitida, Pinus Pinea, etc.

El calibre minimo de los arboles a plantar debe ser de 14 cm.

Las zonas ajardinadas de jardines y zonas verdes deberan contar con arboles
de hoja caduca y arboles de hoja perenne. En general la vegetacién empleada
debe corresponder a la zona mediterranea, contando siempre con instalacion de
riego por goteo. Para la posicién de arboles en zonas ajardinadas debe estudiarse
el asoleamiento de la parcela.

INSTALACION DE RIEGO POR GOTEO

Sera obligatoria en todas las plantaciones, también en zonas de césped u
otras especies tapizantes. La tuberia sera de polietileno, dentro de tubo de pvc
corrugado de 63 mm. como minimo. La instalacidn incluird programadores, llaves
de paso, placas, tornillos, juntas y soportes, asi como la valvuleria necesaria.

El uso de aspersores en vez de riego por goteo deberd justificarse
expresamente.

En zonas verdes mayores de 500 m2 se debera incluir en el disefio del jardin
una caseta para herramientas de jardineria e instalacién de programadores,
valvuleria, etc.

En el proyecto de urbanizacidn se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

i. Los jardines tendran caminos interiores, con tratamiento duro o semiduro
para permitir su uso en dias de lluvia.

ii. El equipamiento minimo de las plazas y jardines sera el siguiente:

- Se colocara una fuente de agua potable por cada 2.500 m2 o fraccion.

Se colocaran dos papeleras, contenedores de desperdicios ligeros o similares
por cada 1.000 m2 o fraccion.

Se colocaran cuatro bancos por cada 2.000 m2 o fraccion.

En superficies superiores a 2.500 m2 habra de proyectarse, habilitarse y
reservarse una proporciéon minima del 1,25% para zona de juegos infantiles,
siendo éstos homologados.

Se colocara riego localizado y programador debidamente proyectado,
calculado vy justificado en funcién de la superficie, nUmero y tipo de plantas, etc.
No se admitiran tuberias con didametro inferior a 16 mm. El sistema de riego debe
ser enterrado para ocultarlo a los usuarios.

El equipamiento de jardines debera proyectarse y/o estar constituido por
piezas o modelos que tengan previstos la Seguridad, Salud e Integridad Fisica de
las personas y hayan sido pensados para no sufrir deterioros frente a los actos
vandalicos.
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La parte vegetal de los jardines estara compuesta preferentemente por
arbustos y arbolado autdéctonos o naturalizados, con variedad de especies y con
pocos requisitos hidricos. Asimismo se evitara, en lo posible, la plantacién de
especies cespitosas, a no ser que se disponga para su riego de agua no potable
en cantidad suficiente. La altura minima del tronco de los arboles sera de 2,20
metros con un didmetro de tronco no inferior a 6 cm. 6 18 cm. de calibre a un
metro de la base. La altura minima de los arbustos sera de 80 cm.

6.5.10. MOBILIARIO URBANO.

El mobiliario urbano a incluir en zonas verdes, zonas peatonales o aceras
deberd estar senalado en un plano especifico donde se determine su posicion y
caracteristicas, y debera ser aprobado por los Técnicos Municipales antes de su
colocacion.

No podra autorizarse la instalacion de mobiliario urbano en aceras, paseos,
medianas o en general, en espacios publicos, de anchura inferior a 3 m, o de
anchura superior si una vez instalado aquél no quedase un espacio libre de paso
de al menos 2 m. de ancho.

BANCOS

En aceras 0 vias peatonales donde se ubiquen bancos, deben disponerse al
menos 1 cada 25 metros lineales. Deberan instalarse en zonas que no dificulten
la circulaciéon, estudiar adecuadamente el soleamiento para que reciban sombra,
procurando alternar zonas de sombra por la mafana y por la tarde.

Los modelos de bancos a emplear deberan estar construidos con materiales
adecuados para la intemperie, y sus elementos de madera no presentar
deformaciones, grietas ¢ aristas astilladas. Se deberan presentar certificados de
calidad y garantia del fabricante.

PAPELERAS

En el caso de que la descarga de residuos se realice mediante giro del
recipiente, deberan llevar incorporado un dispositivo anti-retorno.

Deberan estar construidas con materiales rigidos y resistentes, con
caracteristicas antivandalicas.

JUEGOS INFANTILES

Se planificara adecuadamente la localizacién de las areas infantiles, debiendo

estar suficientemente protegidas de riesgos externos y ser facilmente accesibles,
especialmente para personas discapacitadas.

Los juegos deberan ser seguros y resistentes, asi como visualmente
atractivos, de forma que resulten estimulantes para los nifios. Se debe indicar por
medio de rétulos las edades adecuadas para cada juego.

Se instalaran en superficies creadas para tal fin, con las dimensiones
adecuadas para las caracteristicas de cada juego.

Los pavimentos de dichas superficies seran de materiales adecuados para
amortiguar golpes y caidas. Los bordes en cambios de pavimentos no deberan
tener resaltos. Deberan cumplir las caracteristicas de las NORMAS UNE-EN 1176,
UNE-EN 1177 Y UNE-EN 47101.

Se debera presentar certificado de homologacién y garantia del fabricante.
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6.5.11. SENALIZACION DE CALLES.

En el proyecto de urbanizacion se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

SENALIZACION VERTICAL

En lo relativo a sefializacién nueva a colocar, la forma, color, disefo, simbolos,
significado y dimensiones de las sefiales de obra deberan cumplir lo establecido
en el Catalogo oficial de sefiales de circulacion.

Se cumplira lo establecido en la normativa vigente y mas concretamente
en la Instruccién 8.1 I.C. de Sefializacion Vertical del Ministerio de Fomento y el
Reglamento General de Circulacion.

Las sefiales se dispondran en la acera de tal forma que no constituyan un
obstaculo para el peatoén, siendo la diferencia de altura entre el borde inferior de
la sefal o cartel y la acera igual o superior a 2,20 metros.

En lo relativo a colores, tipo de letra, nivel de reflectancia, cédigos, etc., se
ajustara a lo establecido en la Instrucciéon anteriormente citada.

En cualquier caso dentro del proyecto se incluird un plano de sefializacién,
con la disposicion de la misma en planta, independientemente del resto de planos
de sefializacidon necesarios (detalle, etc.).

SENALIZACION HORIZONTAL

El fin inmediato de las marcas viales es aumentar la seguridad, eficacia y
comodidad de la circulacion, por lo que cualquier actuacién vial se entendera
parte integrante del disefio.

Se deberan sefalar los distintos carriles de los viales, las zonas de
aparcamiento, delimitacion de carril- bici, etc.

Para la redaccién del Proyecto se tendra en cuenta lo establecido en la
normativa vigente y mas concretamente en la Instruccién 8.2 I.C. de Senalizacion
Horizontal del Ministerio de Fomento.

En lo relativo a los pasos peatonales la seguridad y comodidad de los
trayectos peatonales debe primar sobre los demas condicionantes de disefio. En
primer lugar debe asegurarse la comodidad de la trayectoria de los peatones, sin
desviaciones innecesarias.

En las calles locales y residenciales deben disponerse pasos peatonales
donde existan corrientes significativas de cruce, aunque tengan lugar en puntos
en que interrumpa el trafico de vehiculos.

Los pasos de peatones en lo posible conservaran el ancho de la acera de
acceso y como minimo tendran 2,50 metros.

El ancho de la banda del paso sera de 50 cm, para lo cual se hard que la
banda mas préxima al borde de la calzada o al bordillo quede a una distancia del
mismo comprendida entre 0 y 50 cm.

En lo relativo a los materiales a emplear para la sefalizacion horizontal, la
pintura serd la mas adecuada dependiendo su eleccion del tipo de pavimento
donde se disponga, de la climatologia, etc.

6.6.-NORMAS DE PROTECCION

Se considera innecesaria la redaccién de unas Normas de Proteccién
especificas para este Plan Parcial, siendo totalmente adecuadas las Normas de
proteccidn previstas en los titulos 9 y 10 del P.G.O.U.
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En cuanto a la proteccién especifica de la edificaciéon conocida como Torre
Elena, se considera suficiente lo previsto en el Art. 6.4.4.- Residencial Unifamiliar
(RHe-Ro) de las Normas de Edificacion del Plan Parcial.

6.7.- MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE ORDENACION PREVISTAS
EN EL PLAN PARCIAL.

En el Plan Parcial podré alterarse la composicién volumétrica prevista o el
tipo de edificaciéon mediante la realizacién de Estudios de Detalle, siempre y
cuando se realice por manzanas completas.

6.8.- CONCLUSION A LAS NORMAS URBANISTICAS.

Por todo lo expuesto se dan por concluidas las ordenanzas reguladoras, con
la salvedad de que lo no especificado en estos apartados, sera lo dispuesto por
las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Murcia y/o en su caso por las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Murcia.”

Murcia, 21 de marzo de 2011.—El Secretario General del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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