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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

16926 Aprobacion definitiva del proyecto de Modificacion del Plan
Parcial del Sector ZM-PT3, Puente Tocinos.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesidn celebrada el dia 25 de
noviembre de 2010, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
del Plan Parcial del sector ZM-PT3, Puente Tocinos.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
6érgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicidon del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Region de Murcia,
y, contra la resolucion expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccidon y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.?© 59.4 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo
Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio servira de notificacién para todos
aquellos interesados en el expediente que sean desconocidos, se ignore el lugar de la
notificacion o, intentada ésta, no se hubiese podido practicar y, en particular, Hros. de
Antonia Serrano Belmonte, Hros. de Juan Gonzalez Amante, Promociones Paco Rabadan
S.L., D.2@ Concepcidn Serrano Belmonte, D. Antonio Nicolas Balsalobre, D. Emilio Pina
Sanchez, Hros. de Josefa Serrano Pérez, D.2@ M.2@ Carmen Coll Amante, Hros. José
Zomeiio Martinez, D. Joaquin Carmona Hidalgo, D. José Antonio Serrano Martinez D.2@
M.a@ Dolores Jara Andujar, D. Juan Garcia Perefiiguez, D.2 Dolores Escudero Andujar, D.
Manuel Martinez Molina, D.2 Rosario Serrano Nicolds, D.2 M. Francisca Martinez Nicolas,
D.2 Yolanda Egea Satue y D.2 Maria Flores Giménez.

El texto de las normas urbanisticas de la referida Modificacién del Plan Parcial
es el siguiente:

1. NORMAS GENERALES.

1.1. APLICACION DE LA NORMATIVA.

Las Normas seran de aplicacién en el ambito del presente Plan Parcial de
Ordenacién, ZM-PT3. Ademas de estas Normas seran de aplicacién las Normas
contenidas en el documento del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de
Murcia, las Ordenanzas Municipales de Edificacién y cuantas disposiciones legales
que afecten a las edificaciones que se pretendan ejecutar.

1.2. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA EN ZONA DE USO RESIDENCIAL.

Se entiende como parcela genérica la envolvente poligonal que queda
definida por el viario circundante. Esta parcela genérica es la que alberga las
tipologias edificatorias.
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Las tipologias genéricas adoptadas en el presente Plan Parcial segun el
articulo 6.2.2 del PGOU son las siguientes:

a) Tipologias mixtas alineadas a vial (RX): piezas urbanas concebidas
como suma de proyectos unitarios de vivienda con variedad tipoldgica, siendo
su caracteristica principal la configuracion de las calles principales mediante
edificaciones plurifamiliares alineadas a vial, con la tipologia de Manzana Cerrada
Tradicional o la de Bloque Alineado a Vial, con el complemento de Viviendas
Unifamiliares Adosadas.

El interior de las supermanzanas determinadas por dichas calles principales
podra tener una ordenacidn mas libre con tipos edificatorios diversos: Bloque
Abierto, Vivienda Unifamiliar Adosada, Vivienda Unifamiliar Aislada en pequena y
gran parcela, y Colectiva Jardin.

En ocasiones también se indica esta tipologia genérica de crecimiento en
aquellos emplazamientos donde se pretende completar manzanas cerradas ya
existentes.

b) Edificaciéon Abierta (RS): piezas urbanas a ordenar mediante bloques
separados, con tipologias de Bloque Abierto o Bloque Alineado a Vial, donde
pretende crear espacios permeables que no interfieran con las areas adyacentes,
bien porque éstas sean especialmente sensibles (huerta o espacios a proteger),
bien porque cuenten con una trama suficientemente auténoma y no sea
necesario, ni aconsejable, establecer una continuidad con la misma.

Areas Residenciales Ajardinadas (RJ): extensiones residenciales prolongando
areas consolidadas, a desarrollar mediante tipologias de edificacion exenta sobre
parcela privada ajardinada, bien sea Vivienda Unifamiliar Aislada en pequefia o
gran parcela, o bien Colectiva Jardin; asi como mediante Viviendas Unifamiliares
Adosadas. Estas tipologias podran aparecer combinadas sobre un mismo espacio.
Siempre que no se supere un porcentaje del 10% de la superficie a ordenar,
podran incorporarse otros tipos edificatorios mas densos, pero siempre dispuestos
en espacios relativamente concentrados.

Segun el articulo 3.3.1 del PGOU, el uso residencial es el de aquellos edificios
o parte de ellos destinados a vivienda y comprende, en el caso relativo al
presente Plan Parcial, los siguientes usos pormenorizados:

. Vivienda en edificacion unifamiliar: es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso
y con acceso exclusivo Vivienda Unifamiliar Adosada o en Hilera: Las adosadas a
los dos linderos laterales y formando conjuntos.

. Vivienda en edificacién plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.

1.3. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA EN ZONA DE USO DE EQUIPAMIENTOS.

Segun el articulo 3.6.1 del PGOU, corresponden a este concepto los usos
destinados expresamente a hacer posible la educacion, enriquecimiento cultural,
salud y bienestar de los ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios
administrativos basicos y otras dotaciones analogas, con exclusion de las
funciones caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

El ambito del Plan Parcial desarrollado, comprende los siguientes usos
pormenorizados:

. Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica.
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. Docente o educativo, referido a la formacién intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no
regladas y la investigacion.

. Servicios de interés publico y social, como sanitario, asistencial y cultural.

El grado de especializacién funcional de los equipamientos es de ambito
local, correspondiéndose al primer nivel de prestacién de servicios y abarcando
la totalidad de los derivados de la aplicacién de los estandares reglamentarios
establecidos para el desarrollo de sectores del suelo urbanizable. En lo posible
deben disponer de una localizacion relativamente centrada con relacién a la trama
residencial circundante, y buena accesibilidad a través de recorridos peatonales
y transporte publico. En ocasiones, las zonas que por su calificacion se dedican
a estos equipamientos albergan agrupaciones de pequefios equipamientos
diferentes que en conjunto definen un espacio esencial en la vida publica y
articulacién urbanistica local. Se reflejan con las siglas DE.

1.4. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA EN ZONA DE USO DE ESPACIOS LIBRES.

La memoria del PGOU de Murcia aclara en su articulo 3.7.1 que este capitulo
comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto. Comprende asimismo usos de relacion peatonal
y de circulacion no motorizada, asi como usos de proteccion ambiental a través
de la creacién de espacios libres; ello sin incidir en los aspectos definitorios de los
usos agropecuarios y forestales.

Estos usos, de acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terrenos en que
se implantan, y a la localizacion de los mismos con relacion a la trama urbana
y a la estructura territorial, dan lugar a una diferenciacion que se refleja en las
siguientes zonas:

Espacios libres publicos y Zonas verdes: Son los espacios libres de
titularidad publica, ajardinados o arbolados, o susceptibles de serlo, con funcidn
expresamente dotacional al servicio de la poblacidn que los visita, disefiados
para encauzar diversas actividades que garantizan distintas posibilidades de
esparcimiento.

Dentro de ellos se distinguen tres categorias: Parques Metropolitanos VM,
Parques de Distrito o Pedania

VD, y Zonas Verdes EV.

Red de Sendas Verdes y Vias Pecuarias: corresponde al objetivo de configurar
una red de caminos acondicionados para encauzar recorridos peatonales, ciclistas
0 a caballo, con exclusion de vehiculos a motor, interconectando parques, zonas
verdes relevantes, hitos culturales y parajes rurales o de montafia a lo largo y
ancho de todo el término municipal.

Zonas Verdes Publicas de Protecciéon EW: son franjas de terrenos, en general
con vegetacion arborea o arbustiva, que cumplen funciones de filtro entre
dos o mas zonas de distintos usos asegurando su compatibilidad ambiental; o
de proteccién o complemento de arterias de trafico importantes, o de ornato
bordeando usos de especial significacion.

Espacios libres privados RO: corresponden a este concepto los jardines,
terrazas delanteras, terrenos entre bloques y demas espacios no edificados
incluidos dentro de parcelas de propiedad privada cuyas edificaciones tienen uso
residencial.
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1.5. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA EN ZONA DE USO DE VIAS PUBLICAS.
Se aplicaran en este punto las definiciones del articulo 3..8.1 del PGOU.

. Vias Publicas: Comprenden los espacios de dominio y uso publico destinados
a posibilitar el movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados.

En virtud de su funcionalidad y caracteristicas se distinguen las siguientes
categorias:

. Arterias de gran capacidad: autopistas, autovias y grandes avenidas
metropolitanas. Arterias y avenidas: se agrupan en este concepto los tramos
viarios que en union de las vias de gran capacidad constituyen el Sistema General
Arterial, asi como otros que junto con dicho Sistema conforman la red basica del
trafico rodado en el término municipal.

. Calles: son los restantes elementos viarios de la trama urbana, cuya funcién
principal es dar acceso a los usos situados en sus margenes. Las calles de nueva
apertura de ancho inferior a 7 metros no podran ser destinadas a trafico rodado,
conforme a las dimensiones minimas de calzada y acera del art. 9 de la Ley
Regional 5/95.

. Caminos: Comprenden las restantes vias de comunicacion que proporcionan
el acceso a las fincas colindantes.

1.6. DEFINICIONES.

Las definiciones principales que competen el desarrollo del Plan Parcial
segun el PGOU de Murcia con el fin de aclarar conceptos previos a las normas
urbanisticas son:

“...Articulo 4.2.3. Linderos.

Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes. Es lindero frontal el que delimita con la via que le da acceso,
son linderos laterales los restantes, llamandose trasero el linde opuesto a la frontal.

Articulo 4.3.1. Alineaciones.

En la definicidon de las alineaciones se utilizaran las siguiente definiciones:
Alineacion oficial de parcela: es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres, de
otras parcelas, privadas o publicas, edificables o no edificables.

La alineacién definida por el planeamiento se considerara obligatoria.

En las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicion de la alineacién
publica, se considerara como tal la linea marcada por la intersecciéon del
cerramiento de la parcela o, en su caso, de la fachada del edificio existente, con
el terreno.

En el caso de edificaciones aisladas se establece una linea envolvente
definida por los retranqueos a linderos, dentro de la que puede emplazarse
libremente la edificacidn, excepto en los casos en los que las Normas de zona fije
un determinado retranqueo obligatorio de la fachada.

Articulo 4.3.2. Rasantes.

Se entiende por rasante el plano que determina la inclinaciéon respecto del
plano horizontal de un terreno o via.

Articulo 4.3.3. Modalidades de edificacion.

Teniendo en cuenta las distintas condiciones de posicion dentro de la parcela,
se consideran los tipos basicos siguientes:
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. Edificacién aislada, la que esta exenta en el interior de una parcela, sin
que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes.

Edificacion entre medianeras, la levantada entre fincas colindantes
compartiendo o adosando paredes o medianeras.

Articulo 4.3.4. Separacion entre edificios.

Es la menor distancia medida en metros entre los planos verticales mas
salientes de las edificaciones.

Articulo 4.3.5. Posicion de la edificacion respecto a las alineaciones. Se
prevén las situaciones siguientes:

. En linea: cuando la linea de edificacién es coincidente con la alineacién.
Fuera de linea: cuando la linea de edificacion es exterior a la alineacion.

. Retranqueada: cuando la linea de edificacion es interior a la alineacion.

Articulo 4.3.6. Retranqueo.

Se entiende por retranqueo la anchura de la franja de terreno comprendida
entre el plano vertical mas saliente de la edificacidén (incluyendo los paramentos
verticales de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir) y la alineacion
de referencia, medida sobre una recta perpendicular a ésta.

Articulo 4.3.7. Medianerias.

Todos los paramentos de un edificio visible desde la via publica o desde suelo
no urbanizable, aun cuando se prevea que a corto plazo vayan a quedar ocultos,
deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de
las fachadas, hecho que debera quedar resuelto por el propietario del solar que
provoque la medianeria.

Articulo 4.4.1. Ocupacién.
Las condiciones de edificacién obedecen a las siguientes definiciones:

Superficie ocupada: es la comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccion de los planos mas salientes de la planta baja del edificio (excluyendo
los paramentos verticales de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir)
sobre el plano horizontal, descontando en su caso los patios de uso colectivo si
no estan edificados en planta baja.

Articulo 4.4.2. Edificabilidad méxima o coeficiente de edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad la relacién entre la superficie maxima edificable
y la superficie neta de la parcela.

Articulo 4.4.3. Cdmputo de la superficie edificada.

Se entiende por superficie construida o edificada la delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
edificada total de un edificio es la suma de las de cada una de las plantas que lo
componen.

Articulo 4.5.1. Altura maxima.

Se entiende por altura maxima la sefialada en el planeamiento como valor
limite de la altura de edificacidon. La altura se mide desde la rasante oficial en el
caso de edificacién alineada a vial.

En el caso de edificacion abierta o retranqueada, la altura se medira sobre la
rasante natural del terreno referida al baricentro de la planta de la edificaciéon. Si
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se modifica la rasante natural, dicha modificacién debe aparecer en el proyecto,
no permitiéndose muros de contencién de altura superior a dos metros.

Altura de cornisa: es la que se mide desde la rasante hasta la interseccion de
la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta con el plano de
la fachada del edificio. Altura de coronacion: es la que se mide desde la rasante
hasta el nivel del plano superior de los petos de proteccidon de cubierta. Altura
total: es la que se mide desde la rasante hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Articulo 4.5.2. Terrenos y calles con pendiente, sélido capaz.
En el supuesto de calles con pendiente, la altura en ningln punto podra
superar la maxima permitida.

La altura de la cara inferior del forjado de s6tano se permite hasta un
maximo de 1,5 metros sobre la rasante. El forjado del sétano no podra elevarse
en caso de pasaje publico.

Articulo 4.5.10. Plantas sobre rasante.

Para el cdmputo de las plantas sobre rasante se consideraran aquellas (o la
parte de ellas) que sobresalgan mas de un metro; las plantas bajas (porticadas

0 no); las entreplantas o entrepisos (salvo los autorizados dentro de las plantas
bajas); las plantas de piso (diafanas o no); los aticos; y los sobreaticos.

Articulo 4.5.12. Aticos.
Sera obligatorio el cumplimiento del Articulo 23 de las Ordenanzas de Murcia.
Articulo 4.5.15. Alturas libres.

El nimero de plantas y las alturas maximas de un edificio en ningln caso
podran superar las permitidas para la finca correspondiente, en aplicacion de la
normativa de zona que le corresponda..

1.7. REGIMEN DEL SUELO.
1.7.1. Clasificacion del suelo.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial de Ordenacion, constituyen el
sector ZM- PT3, de suelo urbanizable sectorizado incluido en el PGOU de Murcia.

1.7.2. Calificacion del suelo.

Segun el Plan General de Murcia:

El Plan Parcial establece la asignacién de usos pormenorizados y sus niveles
de intensidad mediante la calificacion del suelo, con asignacion de la edificabilidad
correspondiente y la ordenacion de los volimenes. La ordenacion pormenorizada
es la que resulta de la aplicacion simultanea de estas tres condiciones.

Las distintas calificaciones de usos del suelo quedan reflejadas en el plano de
zonificacion.

El Plan Parcial realiza la calificacion del suelo dividiéndolo en parcelas sujetas

a regulacién mediante la ordenanza correspondiente. Cada una de las parcelas
tendra fijados los parédmetros méaximos.

El Plan Parcial califica como zonas para uso dotacional publico aquellos
suelos de interés general que permiten los objetivos del planeamiento, viabilidad,
espacios libres, equipamientos y servicios.

El Plan Parcial califica como zona para usos residencial los demas suelos en
los que los particulares, en cumplimiento de la legislaciéon, pueden ejercer sus
facultades dominicales.

El uso caracteristico o global del sector es el residencial.
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1.8. CONDICIONES DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
1.8.1. Ejecucion directa.

Para iniciar el proceso de edificacidn no serd necesario Estudio de Detalle
siempre que el proyecto de edificacidon se realice conforme a la aplicacién
directa de los parametros de las Ordenanzas y a las condiciones particulares de
ordenacion interior de la manzana que le fuesen de aplicacion, tal como también
se sefiala en las Ordenanzas. El disefio de distribucion de edificaciones que figura
en los planos de detalle a escala 1:2.000 ha de tomarse solamente como un
ejemplo de la aplicacion de las condiciones, pero sin tener, como tal disefio,
caracter vinculante.

1.8.2. Ejecucién por Estudio de Detalle

El presente Plan Parcial admite la posibilidad de realizaciéon de Estudios de
Detalle sobre parcela o agrupaciones de estas y zonas de equipamiento. Segun
el PGOU:

“Su contenido tendra por finalidad: Adaptar y reajustar las alineaciones y
rasantes sefialadas en el planeamiento.

La ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacién desde el viario publico.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan, sinsobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y
dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacidn de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados...”

En el presente Plan Parcial figura la parcelacion del sector, que podra ser
objeto de variaciones a través de la formulacion del correspondiente Estudios de
Detalle y en concordancia con lo dispuesto en la Ley del Suelo Regional y demas
legislaciéon vigente.

Sélo se exigira la redaccion y aprobacidon de un Estudio de Detalle en el
caso de que para una parte o la totalidad de alguno de los grupos de manzanas
sefialados mas adelante, se plantee adoptar soluciones diferentes a las que se
derivan de la aplicacion de las Condiciones particulares de ordenacion interior de
las manzanas sefialadas en estas Ordenanzas. En este caso, el Estudio de Detalle,
debera ser conjunto para todo el grupo de manzanas que corresponda y sera el
instrumento que defina acabadamente los volimenes edificables y la adscripcion
de las parcelas correspondientes a cada uno de ellos o a sus fracciones o bien a
titularidad publica si fuera el caso.

Para cualquier parcelacién habra de tenerse en cuenta la superficie
definida como minima en cada una de las ordenanzas del presente Plan Parcial,
cumpliendo que todas las parcelas resultantes deberan contar con acceso directo
desde la via publica.

Para las parcelaciones y reparcelaciones que se hayan de realizar se
cumplirdn las determinaciones del art.175 al 177 de la Ley Regional 1/2001 vy los
del 71 a130 del Reglamento de Gestidon Urbanistica.
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El desarrollo de la actividad de ejecucion requerira la aprobaciéon o
autorizacion, con caracter previo y respecto a la totalidad de los terrenos
integrantes del sector de:

. El presente Plan Parcial.

. El proyecto de Urbanizacién.

. El proyecto de Compensacién o de Reparcelacion, con la finalidad de
formalizar la gestién urbanistica mediante la determinacidn de las parcelas
resultantes con sus parametros urbanisticos y la concrecién de los Derechos de
los Propietarios y de la Administracion.

. Los Estudios de Detalle, que concretarian el ambito a desarrollar, la
totalidad de una manzana o parte de ella.

. Las actuaciones edificatorias.

2. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION

2.1. MARCO LEGAL

Sera de aplicacién a los efectos de gestion de suelo lo previsto en:

. La Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regién de Murcia (en su titulo

V) y la ley 2/2002 de 10 de mayo, de modificacién de la ley 1/2001 (en lo que
afecta al titulo V).

. El Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por R.D. 3.288/1.978, de 25
de agosto, en lo que no se oponga a las prescripciones de la ley 1/2001. Lo previsto
en el Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia en lo tocante a gestion de suelos.

2.2. SISTEMAS DE ACTUACION PREVISTOS

La Unica unidad de Actuacidn prevista en este Plan Parcial se regira por lo
prescrito para el Sistema de Compensacion en la ley 1/2001 del Suelo de la
Region de Murcia.

2.3. PLAZOS DE ACTUACION

2.3.1. Proyecto de Reparcelacion.

El plazo maximo previsto para la presentacidon del Proyecto de Reparcelacidon
ante la Administracién serd de 6 meses desde la aprobacion del Plan Parcial y del
Programa de Actuacién.

2.3.2. Proyecto de Urbanizacion.

El plazo méximo previsto para la presentacion del Proyecto de Urbanizacion
de cada fase o de la totalidad de las mismas serd, al igual que en el caso del
Proyecto de Reparcelacidon, de seis meses.

2.3.3. Proyectos de Edificacion.

El plazo maximo previsto para la presentacion de los Proyectos de Edificacién
individuales para la solicitud de la licencia urbanistica de edificacion sera el de 20
anos desde la aprobacion definitiva de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

2.3.4. Obras de Urbanizacién.

El plazo maximo previsto para la finalizacién de las Obras de Urbanizacién de
cada Fase o de la totalidad de las mismas sera el de 5 afios desde publicacion de
la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién de cada fase.

2.3.5. Obras de Edificacién.

El plazo maximo previsto para la finalizacién de las Obras de Edificacion
Individuales sera el fijado en la licencia urbanistica de edificacién y sus prérrogas
justificadas.
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3. NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD.

las normas para la ejecucion de las obras de urbanizacidon del Plan Parcial
ZM-PT3 en Puente Tocinos, seran las especificadas en los apartados posteriores
y estaran de acuerdo con el MANUAL DE ELEMENTOS NORMALIZADOS por el
Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacion de la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Murcia, asi como, la NORMATIVA DE CONTROL DE CALIDAD EN
OBRAS DE URBANIZACION DE LA GERENCIA DE URBANISMO, vigentes.

3.1. MOVIMIENTO DE TIERRAS, EXPLANACION Y TERRAPLEN

El material de terraplén de relleno (explanada) serd como minimo:
seleccionado de préstamos S/PG3, y previamente aprobado por los Servicios
Técnicos Municipales.

La ultima capa, coronacidn, se ajustara a las pendientes longitudinales y
transversales del vial, a la cota precisa para que se pueda encajar con precisiéon
las distintas capas que compongan el firme del vial.

El relleno de zanjas para la instalacion de conducciones, se ejecutard con
zahorras, el material extraido sera transportado a vertedero.

3.2. RED DE SANEAMIENTO.
3.2.1. Condiciones de Calculo.

Las redes se prevén para aguas residuales y pluviales. La pendiente minina
admitida sera del 3 %o. Los caudales de aguas negras se tomaran iguales a los
caudales de abastecimiento.

El caudal maximo de aguas residuales no podra sobrepasar la velocidad de 3
m/s. El caudal minimo se comprobara para una velocidad igual o superior a 0,6
m/s.

Los diametros y espesores de conductos, se justifican tanto mecanica como
hidraulicamente.

3.2.2. Condiciones de disefio.

En calles de ancho igual o superior a 20 m, se instalara doble red de
alcantarillado.

La tuberia a instalar en las redes de alcantarillado serd de Hormigon
resistente a los sulfatos (cemento SR-MR) tendran la unién de campana con junta
elastica, el didmetro minimo sera de 300 Mm.

La tuberia se alojara en zanjas sobre lecho y cubierta de arena hasta 10 cm
sobre la generatriz superior, el tapado de zanjas se realizara con zahorras.

Su trazado en profundidad se ajustard a las definidas en el perfil longitudinal
correspondiente. En el mismo se fijara una profundidad minima de la generatriz
superior de la conduccién de 1’50 m y 0.80 m de anchura.

No permitiéndose variaciones maximas en profundidades respecto a las
definidas de +/- 5 cm.

Se preveran pozos de registro cada cambio de direccién y siempre como
maximo cada 45/50 ml. Los pozos se realizaran de hormigdn prefabricado en la
base y anillos prefabricados de hormigén de 1.20 metros de diametros interior
y tapa de fundicién ddctil clase D-400 de 60 cm, como minimo, con junta de
polietileno para evitar ruidos y cierre antirrobo, segin normas UNE 41-300-87
equivalente a la EN-124. Los pates de acceso al pozo estaran perfectamente
anclados y alineados y seran de material inoxidable. La tapa del pozo de registro
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llevard las siguientes inscripciones: “Aguas de Murcia”o, Escudo municipal,
Anualidad.

En el trazado y dimensionado de redes principales se tendran en cuenta las
posibles conexiones con actuaciones contiguas, basandose en la capacidad y
caracteristicas de las redes generales previstas y los posibles enlaces con zonas
perimetrales.

La acometida se ejecutard, siempre que sea posible, a pozo de registro y
excepcionalmente directamente a la red con piezas especiales.

Para la recogida de aguas pluviales se instalaran Imbornales de fundicidn
dlctil de 665 x 250 Mm., clase C-250, UNE-EN-124, unos a la red general por
medio de una tuberia de PVC de 200 Mm. de diametro PN 6, situados a 40 metros
de separacion en vial rodado y 20 metros en vial peatonal.

3.3. SERVICIO DE AGUA POTABLE.
3.3.1. Condiciones de calculo.

La dotacién media de consumo diario sera al menos de 250 I/hab/dia para
usos residenciales. La dotacion de agua para incendios se justificara dé acuerdo
con la NBE- CPI vigente u otras normativas de aplicacién.

Las redes de distribucién seran malladas tomandose un caudal punta de
al menos 2,4 veces el caudal medio, siendo las redes secundarias de forma
anillada - malladas. La presién minima sera de 1,5 atmédsferas en el punto de
abastecimiento a la vivienda o usuario.

En el trazado y dimensionado de redes principales se tendran en cuenta
las posibles conexiones con actuaciones contiguas, en base a la capacidad y
caracteristicas de las redes generales previstas y los posibles enlaces con zonas
perimetrales, su dependencia, y para conseguir equilibrios adecuados en las
mallas hidraulicas.

3.3.2. Condiciones de disefo.

Las redes de abastecimiento se realizaran con tuberias de fundicion ddctil,
con los didmetros necesarios y como minimo 100 Mm. La velocidad en las
tuberias no podra sobrepasar el valor dado por la siguiente expresién: V = 1’5 D
+ 0,05 (siendo V m/sg: velocidad en m/s y D: didmetro del tubo en mm.).

La red de abastecimiento y distribucidn se realizara con tuberia Fundicién
ductil, con un didmetro 200 mm, colocada en zanja cuya profundidad sera tal que
la generatriz superior de la conduccién quede con una cobertura minima de 110
m. y cubierta toda la tuberia de arena hasta 10 cm de su generatriz superior.
Su trazado sera totalmente paralelo a la red de saneamiento y a una distancia
minima de ésta y de las edificaciones de 1’50 m. medida en horizontal entre
las generatrices mas préximas. La valvuleria sera de fundicidn ductil GGG 50 de
compuerta con cierre elastico, alojada en pozos de registro con tapa de fundicidon
ductil D-400 de 60 cm acerrojadas con junta de polietileno.

Para la red secundaria, se realizara por las aceras y separada como minimo
1.50 de la edificacion, se instalaran tuberias de Fundicion ddctil y diametros
que oscilan desde 150 a 100 Mm. La tuberia se alojara en zanjas sobre lecho y
cubierta de arena hasta 10 cm. sobre la generatriz superior, el tapado de zanjas
se realizara con zahorras.
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La valvuleria se alojara en arquetas de hormigdn en masa HM20 sobre
solera de hormigén, de dimensiones interiores minimas 0'20x0'20x0'30 m, como
minimo, con tapa y marco de fundicion de aluminio, para acometidas.

Las acometidas NO deberan ser realizadas hasta una vez construidos los
edificios, pues su realizacidon a priori es fuente de fugas y pérdidas. En cualquier
caso, las acometidas seran de 16 2 pulgadas, que son los didametros normalizados
por AGUAS DE MURCIA, y 3 pulgadas para los acometidas contra incendios.

Las acometidas de 2 pulgadas se dejaran con valvula tipo AVK y trampillén
en la acera. Las acometidas de 1 pulgada se dejaran dentro de una arqueria de
hormigdn normalizada por Aguas de Murcia.

Se preveran los puntos de toma adecuados para el riego de zonas verdes
y espacios libres. En la red general se dispondran hidrantes para incendios de
didmetro nominal 100 y se conectard, a redes de didametro nominal minimo
de 150 mm., situados a distancias no mayores de 200 metros por itinerarios
publicos.

Todas las tapas de pozos de registro seran de fundicidn ductil con cierre
articulado segun normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la
inscripcién de “Aguas de Murcia - Abastecimiento”, Anualidad.

3.4. ViAs PUBLICAS.
3.4.1. Condiciones de disefio.

Las vias de la Red primaria tendran el ancho fijado por el Plan General. Las
vias de la red Secundaria respetaran el ancho minimo de 11.30 metros, siendo
en todos los casos el ancho minimo de acera de 1’50 metros. Todas las vias de la
red secundaria tendran anchos y distribucidn especificadas en las secciones tipo
normalizadas.

La red viaria se adaptarda a las medidas exigibles para la supresion de
barreras arquitectonicas y facilitar la accesibilidad y él transito de personas
discapacitadas.

En todas las aceras de ancho igual 6 mayor de 2’15 metros se instalaran
alcorques para arbolado en las de ancha igual o superior a 2.55 metros, con su
instalacion de riego por goteo correspondiente y automatizado.

3.4.2. Condiciones de los firmes.

El tipo de firme a emplear en calzadas se ajustara a la Instruccion 6.1-
I.C. y 6.2-1.C. de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
sobre firmes flexible y rigidos respectivamente, Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Obras de Carreteras (PG 3) y MANUAL DE ELEMENTOS
NORMALIZADOS por el Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacién de la
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Murcia, en funciéon del tipo y
composicion del trafico y de la naturaleza del terreno.

3.4.3. Ejecucién de las aceras.

Las aceras se remataran con de terrazo tipo Ayuntamiento de 40 x 40 cm,
sobre solera de hormigén HM-20 de 15 cm. de espesor. En las zonas de pasos de
vehiculos, la solera tendra un espesor minimo de 15 cm. con doble mallazo de
acero, dimensionado para el tipo de vehiculos previsto.

Los bordillos a utilizar en el borde de las aceras, seran de hormigon
prefabricado HM-20, bicapa de textura fina, con unas dimensiones minimas de
14/17x28x50 cm para delimitacién de isletas con calzada se instalaran bordillos
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12x22x20x50. En jardineria el bordillo serd de dimensiones 10 x 20 x 40 cm.
1 canto. El desnivel maximo de las aceras sera de 18 cm. en relacion con la
calzada, no permitiéndose desniveles por debajo de 15 cm.

En todas las aceras se estableceran elementos de enlace de estas con los
pasos peatonales a fin de facilitar el paso a personas con minusvalias fisicas.

3.4.4. Regulacion del trafico y sefializacion viaria.-

La regulacion del trafico se realizarad de acuerdo con lo especificado el
Reglamento general de Tréfico, Ley de Seguridad vial y demas normativa de
aplicacidn, asi como, las consideraciones de la Jefatura de Policia Local.

3.5. PARQUES Y JARDINERIA.
3.5.1. Parques.

En las calles peatonales y zonas especiales, el tipo de firme sera de
pavimentos blando, hormigdn con tratamientos superficiales, adoquines etc.

El mobiliario urbano a instalar en los parques, jardines y zonas verdes,
consistente en bancos, juegos infantiles, papeleras, fuentes, senalizacion,
farolas., sera del tipo normalizado por este Ayuntamiento.

Los juegos infantiles cumplirdn con las normativas de seguridad de acuerdo
con la legislacién vigente, debiendo realizarse con materiales plasticos, maderas
especiales, nunca de materiales metalicos oxidables.

En el area de seguridad de los juegos infantiles, que no serd inferior a una
franja de 2 metros alrededor del equipamiento, se instalara suelo amortiguador
(tipo baldosa de caucho), el resto del espacio de la zona de juegos se realizara
con pavimento blando de arenas o materiales molidos.

3.5.2. Jardineria.
A) Condiciones generales de disefio.

Las nuevas zonas verdes mantendran aquellos elementos naturales, como la
vegetacion original existente, cursos de agua o zonas humedas, configuraciones
topograficas del terreno y cualquier otro que conforme las caracteristicas
ecoldgicas de la zona, los cuales serviran de soporte a los nuevos usos, pudiendo
convertirse, en casos especificos, en condiciones principales de disefio.

Para las nuevas plantaciones se procurara el uso de especies ornamentales
autoctonas, o en su defecto de otras perfectamente adaptadas a las caracteristicas
climaticas de nuestro territorio, de bajo consumo de agua y tolerantes al riego
con aguas de salinidad moderada.

Las plantas que se utilicen deberan encontrarse en perfecto estado sanitario,
sin golpes ni magulladuras que puedan resultar infectados. Su tamafio debera ser
el adecuado para un desarrollo 6ptimo del vegetal, sin desequilibrios organicos
que provoquen enfermedades en el mismo o vuelcos por debilidad del sistema
radicular.

En todas las aceras de ancho igual 6 mayor a 2’55 metros se instalaran
alcorques para arbolado cada 8 metros, con su instalacion de riego por goteo
correspondiente y automatizado.

B) Red Riego

El riego de los jardines se realizarad con aguas subterraneas, siendo el punto
suministro a determinar por el departamento de Recursos Hidricos de Aguas de

Murcia. Se proyecta una red riego independiente de la red de agua potable para
el sector.
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1) Conducciones y accesorios: Las conducciones principales seran de
polietileno alta densidad de 16 AT, y las de distribuciéon o secundarias de
Polietileno de media densidad de 10 AT, como minimo, didmetros segun resulte
del célculo caudal correspondiente. Al inicio de cada sector de riego se instalara
una arqueta de control y mando, compuesta de valvuleria, filtros, contador,
equipo de control, electrovalvulas,

C) Plantacién.

1) Aportes de tierra: Las tierras vegetales empleadas cumpliran en sus
caracteristicas fisicas y quimicas las siguientes condiciones: menos del 20% de
arcilla; menos del 2% de carbonato calcio total y menos de 138 ppm de cloruros.
Minimo de 370 ppm de nitrogeno nitrico, 50 de fésforo expresado en P04 y 110
de potasio expresado en 6xido de potasio. Minimo de 5% de materia organica y
conductiva inferior a 2 m./cm.

2) Fertilizantes organicos: El estiércol a usar procedera de la mezcla de
cama y deyecciones del ganado, excepto gallina y cerdo, habiendo sufrido
fermentacion. Estara razonablemente exento de elementos extrafios y semillas
de malas hierbas.

3) Alcorques y hoyos de plantacion.

. Para palmaceas y arboles muy grandes las dimensiones seran de 1,5 x 1,5
al2x12x12m

. Para arboles grandes, de 1,20 x 1,20 x 1,2 a 1,00 x 1,00 x 1,00 metros.

. Para arboles pequefios de 1,00 x 1,00 x 1,00 metros.

3.6. EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO.

En el Proyecto de Urbanizacidn se han de prever los equipamientos y

mobiliario urbano necesario para el desarrollo de la actividad ciudadana, como
son: papeleras, bancos, sefializacion de calles, etc.

Todo el mobiliario urbano a instalar sera del tipo normalizado por este
Ayuntamiento sera el especificado en los planos adjuntos de detalle. El mobiliario
ird grabado con el Escudo municipal, Servicio municipal y Anualidad.

Se prevé, como minimo, el siguiente mobiliario urbano:

. Papeleras, 1 Ud. ¢/100 ml (vias principales 1 Ud/50 ml).

. Bancos, 1 Ud. c/ 100 ml (Viales > 12 metros).

. Sefializacion de calles, carteles en el inicio, final y cruces de calles. La
instalacion de estos carteles se realizara sobre poste de sujecion.

. Sefializacion trafico y vial, las necesarias de acuerdo con la legislacion de
aplicacién y siempre sobre poste de sujecion.
3.7. ALUMBRADO PUBLICO.

En el sistema de célculo se ha tenido en cuenta las recomendaciones de la
CIE en cuanto a las diversas categorias de calzadas, asi como los parametros
fundamentales para juzgar la calidad de una instalacién de alumbrado, como
son el nivel de iluminaciéon y la uniformidad. También se ha tenido en cuanta
lo previsto en el borrador de Ley de la futura Ordenanza municipal, con el fin
de conseguir un buen rendimiento, seguridad en el trafico y percepcion visual,
reduciendo la contaminacién luminica no existiendo deslumbramiento alguno.

Los niveles iluminacién y uniformidad media en calzada que se pretenden
alcanzar seran los siguientes:
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. Red primaria. 30 Lux / 0.40-0.60
. Red secundaria. 20 Lux / 0.60-0.60
. Calles peatonales y ZV. 20/10 Lux / 0.40

En las zonas peatonales y jardines podra preverse la no uniformidad de
iluminacién que realce la distribucion funcional de espacios.

La modalidad de instalacion elegida es la instalacién subterranea. Los
conductores se situaran en el interior del tubo de PVC G.P.7 de 100 mm de
diametro, a una profundidad de 0,40 m, como minimo. Junto a cada punto de
luz 6 cruces de calles, se instalaran arquetas de registro, formadas de hormigdn,
y con unas dimensiones de 0.40 x 0.40 x 0.60 con tapa de fundicién, con el
distintivo de “Alumbrado Publico - Ayuntamiento de Murcia.”

La distribucién sera trifasica (3F+N), la tension de servicios sera de 220/380
V. Todo el tendido se realizard con conductor de cobre, con un aislamiento
de 0.6/1 kv. La seccion minima de los conductores, sera de 6 mm?2. para las
condiciones subterraneas, de conformidad con la instruccion MIBT-009, del REBT.

Todos los puntos de luz estaran puestos a tierra por medio un cable de 16
mm2 de 0,6/1 Kv., grapa de conexién, pica y/o cobre desnudo de 35 mm2 de
seccién discurriendo alojado debajo de la solera inferior de la zanja, en contacto
con la tierra hasta el interior de la arqueta, derivando desde la misma, hacia la
farola, con el fin de conseguir una resistencia ohmica minima.

3.7.1. Punto de luz tipo.
A) Red viaria
. COLUMNA tipo AM-10, conicidad 13%o0, construida de chapa de acero

galvanizado en caliente de 8/12 altura, con portezuela en la base, redondo en
punta de 76 mm y espesor de 3/4 mm. (Segin RD 2642/1985 y OM 16/05/1989).

. LUMINARIA compuesta por: cuerpo y tapa en fundiciéon de aluminio
inyectado acabada en pintura poliéster secada al horno. Reflector facetado en
chapa de aluminio anodizada. Vidrio de cierre templado. Sellado al reflector y al
cuerpo. Mecanismo de regulacion de posicion de la ldmpara.

Separado el sistema Optico y espacio de alojamiento del u/e. VSAP-
100/250W 220V AF RF. Proteccién Grupo Optico IP-66, Receptéculo portaequipos
IP-65, Clase I.

. LAMPARA VSAP-100/250W., Tubular, alto rendimiento.

La interdistancia regular, en funcidén del ancho de los viales, y la disposicidon
se realizara unilateral, al trebolillo 6 pareada en la acera, junto al bordillo.

B) Zonas verdes

. COLUMNA construida de tubo de acero galvanizado en caliente de 4 metros
de altura, con portezuela en la base, redondo en punta de 60 mm y espesor de
3 mm. Doble tratamiento superficial de imprimacién al clorocaucho y esmalte
sintético de terminacion color gris RAL 9007

. LUMINARIA, tipo farol CERRADO, formada: Carcasa y Chasis de
poliamida PA reforzada con fibra de vidrio FV pigmentada en masa de color
VERDE y acoplamiento a columna del mismo material. Difusor transparente de
policarbonato estabilizado contra rayos ultravioleta de 4 mm de espesor, Bandeja
porte equipos independientes del chasis de poliamida con fibra de vidrio, con
reflector de lamas y UE para 100 W VSAP AF RF 220 V.
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. Bloque optico reflector en P.B.T. reforzado con fibra de vidrio aluminizado
con reglaje y sistema de cierre hermético, con desconexién eléctrica automatica
ala apertura de la carcasa y acoplamiento a columna de 60 mm de diametro.
(AISLAMIENTO CLASE II, BLOQUE OPTICO IP 669, RECINTO EQUIPO IP 559).

. Ldmpara VSAP-100 W tubular de alto rendimiento 10 KIm. La interdistancia
regular entre dos puntos sera de 10/15 metros.

Junto a la Caja General de Proteccién y Medida se colocara, sobre un
pedestal de hormigdn, UN (1) armarios de poliéster con fibra de vidrio de, para
alojamiento de equipo de mando y proteccién, compuesto: de Magneto térmicos,
conmutador, contactor, encendido automatico, mando reductor de flujo etc., todo
de acuerdo con lo especificado por Manual de elementos normalizados, de la
Gerencia de urbanismo.

3.8. ELECTRIFICACION.
3.8.1. Linea subterranea de media tension.

El punto de entronque serad en la LAMT SUCINA.02 que esta alimentada
desde la S.T.R. San Javier por medio de una derivacién de forma aérea hasta
llegar al Plan Parcial que se transformara en Linea subterranea de Media Tensidn,
con conductores unipolares tipo DHZ/1 2/20Kv AL 240 mm?2, dejando integrados
los centros de transformacién a instalar en el anillo proyectado.

Los conductores de la L.S.M.T. discurrira bajo zanja de 0,60 m. de anchura y
de 1,30 m. de profundidad media en aceras, en calzada se colocara bajo tubo de
200 mm. de didmetro de PVC y a una profundidad de 1,30 m. Se utilizara para
proteccion del cable una capa de arena de miga o de rio de 10 cm. por debajo,
15 cm., por encima del mismo, encima de la capa superior se dispondra una capa
protectora de rasillas o PVC, Una vez colocada la proteccién, se rellenara la zanja
con tierra de la excavacion, siendo de forma manual hasta una altura sobre la
proteccion de 25 cm., colocando una cinta de cloruro de polivinilo de “atencién al
cable”, a lo largo de toda la canalizacién.

3.8.2. Centros de transformacion.

Para dar suministro en baja/media tension al Plan Parcial se han proyectado
7 Centro de transformacién de distribucion para compafiia (CTD) equipados con
dos transformadores cada uno con una potencia maxima de 630 + 400 kvas,
con aparellaje en dieléctrico de SF6 compactos o modulares y los cuadros de
baja tensidn correspondientes, 5 centros de transformacién de abonado 6 clientes
(CTC) equipados con un transformados cada uno con una potencia maxima de
630 Kvas, con aparellaje en dieléctrico de SF6 compactos o modulares, mddulos
de medida, los cuadros de baja tensidn correspondientes.

Los edificios de los Centro de Transformacién proyectados constan
Unicamente de una envolvente de hormigdn prefabricado, en la que se encuentra
toda la paramenta eléctrica y demas equipos eléctricos.

3.8.3. Linea subterranea de baja tension.
A) Hipdtesis de partida.
El calculo de la previsién de carga, se efectla de acuerdo con lo previsto

en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidén vigente e Instrucciones
Complementarias de aplicacion con arreglo a las siguientes hipotesis:

Todas las viviendas se supone dispone de grado de electrificacién medio, o
sea, 5.75 Kw. nominales.
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La previsién de carga en las manzanas de uso terciario o equipamientos
locales comerciales se ha estimado en 100 W/m2 construidos.

La previsidon de carga para la instalacién de alumbrado publico se realizara
de acuerdo con lo establecido en MI BT 009 del REBT, considerando que la carga
minima prevista en VA es 1.8 veces la potencia en W. de las lamparas que
alimentan. Ademas, el factor de potencia considerado es de cosg = 0.8.

Para efectuar la prevision de carga que englobe a todos los edificios del
presente Proyecto, se suponen carga de cada uno de ellos, asi como, la necesaria
para alumbrado publico, aplicando al conjunto de todos ellos, un coeficiente de
simultaneidad de 0.4.

B) Descripcion de las lineas subterréneas baja tension.

La red de distribucidon de baja tensidon estara formada por ANILLOS, abriendo
los circuitos por el punto de minima tensién y alimentados desde los Centros de
Transformacién a instalar en el Plan Parcial.

Todas las lineas seran de cuatro conductores, tres para fase y uno para el
neutro y con secciones constantes.

Para la eleccidon de los distintos tipos de lineas desde el punto de vista de los
conductores, aparte de las limitaciones de potencia maxima a transportar (dato
suministrado por el fabricante) y de caida maxima de tension (no debera ser
superior del 5%), se han tenido en cuenta las perdidas en el conductor, asi como
la corriente de cortocircuito que se origine no sea superior a la recomendada por
el fabricante.

Los conductores utilizados en todos los anillos seran unipolares de aluminio,
segun recomendaciones UNESA 3304 y, de las siguientes caracteristicas:

. Aislamiento: Seco Termoestable de Polietileno reticulado y cubierta de PVC.
. Tensién nominal: 0,6/1 Kv.

. Seccidn de fase: 95, 150 6 240 mm?.

. Seccién de neutro: 50, 95 6 150 mm2.

. Todas las lineas seran de cuatro conductores, tres para las fases y uno para
el neutro.

Las zanjas para cables de baja tension seran de 0,6 metros de anchura
media y 0,9 metros de profundidad media. En el lecho de la zanja ird una capa
de 10 cm. de espesor de arena, sobre la que se situara el cable, por encima del
cable ira otra capa de 15 cm. de arena, ambas capas ocuparan la achura total de
la zanja.

Encima de la segunda capa de arena se colocara una capa protectora de
rasillas o PVC. Una vez colocada la proteccidn, se rellenara toda la zanja con tierra
de la excavacién, siendo de forma manual hasta una altura sobre la proteccién de
20 cm., sobre la tierra apisonada se colocara una cinta de cloruro de polivinilo de
“atencion al cable”, a lo largo de toda la canalizacion.

3.9. CANALIZACION TELEFONICA BASICA

Para el disefio de la red de canalizacidn telefénica se ha contactado con
los Servicios Técnicos de la CTNE, los cuales nos han facilitado todos los datos

necesarios a fin de que las obras e instalaciones proyectadas cumplan con las
especificaciones de la CTNE.
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En el dimensionado de la CANALIZACION se han tenido en cuenta las
maximas necesidades del servicio que se pueden prever, en funcién del contenido
del proyecto.

Ademas de todos los relativos a la construccidn sera precisa la utilizacién de
los materiales siguientes:

. Tubos rigidos de PVC con diametros que oscilaran entre 110 y 63 mm.
. Codos rigidos de PVC con angulos de 45.° y 90° grados.

. Limpiador adhesivo para encolar uniones de tubos y codos.

. Soportes de enganche de poleas para tiro de cable.

. Regletas y ganchos para suspension de cables.

. Tapas y cierres para arquetas tipos "D” “H” y “"M".

Cuando la canalizacién discurra bajo calzada, que va a ser en el mayor
numero de casos, la altura minima de relleno hasta el tacho del prisma de
canalizacidn, sera de 60 cm. Esta altura, podra reducirse 45 cm. cuando la
canalizacién discurra bajo acera, jardin o cualquier otro tipo de zona peatonal.

Todas las secciones de canalizaciéon principal se han disefiando con 6/4
conductos de PVC de 110 mmz2 de didmetro y 6, 4 6 2 conductos de PVC de
didmetro 63 mm en el resto de las canalizaciones. Desde los armarios de
distribucién de acometidas hasta las arquetas “M” se instalaran 2 conductos
de PVC, didmetro 63, hasta 8 acometidas. En dichas arquetas se ha previsto 1
conductor de PVC, diametro 40 mm por vivienda.

La eleccién del tipo de arqueta en cada momento de las bifurcaciones o
vértices secundarios de la canalizacion se ha tenido en cuenta la prevision de la
demanda que, definiendo el prisma de canalizacion, nos obliga a acudir a uno de
los tres tipos de arquetas homologados por CTNE. Se proyectan s arquetas tipos
\\DII \\HII y “M”.

4. NORMAS PARTICULARES. ORDENANZAS DE CADA ZONA.

Las Normas tendran por objeto regular las condiciones aplicables a las
actividades de construccién y edificacidon que se desarrollen en el ambito del Plan
Parcial ZM-PT3.

Las Normas aplicables seran las determinadas en el PGMOU de Murcia
en su Titulo 4 de Condiciones de Ocupacién y Edificacion de las Parcelas y las
Normas particulares de cada zona del Plan Parcial, reguladas en los siguientes
subapartados:

Légicamente, un plan de desarrollo como el presente Plan Parcial, ha
de pormenorizar con mayor exactitud las condiciones tipoldgicas de las zonas
genéricas. Asi, segun el articulo 6.2.2.4.c), dentro de las areas residenciales
ajardinadas “RJ]”, podemos discretizar entre viviendas unifamiliares adosadas,
pareadas, colectiva jardin, etc,....

A continuacion se desarrollan las calificaciones genéricas en sus
pormenorizadas con el fin de dar un maximo de informacion sobre la imagen
exacta de ciudad buscada y proyectada. Dicha pormenorizacién se grafia en el
plano “Ordenacién pormenorizada. Zonificacion”.

ZONA DE USO RESIDENCIAL

1. RESIDENCIAL AJARDINADA (RJ), son:

. ORDENANZA 1: VIVIENDA PLURIFAMILIAR: RB-PT3*
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. ORDENANZA 2: VIVIENDA UNIFAMILIAR FILA: UF

2. TIPOLOGIA MIXTA ALINEADA A VIAL (RX) es:

. ORDENANZA 3: BLOQUE ALINEADO A VIAL: RB-PT3

. ORDENANZA 4: BLOQUE ALINEADO A VIAL: RB-PT3 VPPO

. ORDENANZA 5: BLOQUE ALINEADO A VIAL: RB-PT3 VPPd

ZONA DE USO DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

. ORDENANZA 6: EDIFICACION DE EQUIPAMIENTOS. DE

. ORDENANZA 7: CENTROS DE TRANSFORMACION CT

ZONA DE USO DE ESPACIOS LIBRES.

. ORDENANZA 8: ESPACIOS LIBRES. EV

ZONA DE USO DEL VIARIO.

. ORDENANZA 9: VIARIO

4.1. ORDENANZA 1: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RJ])-RB-PT3*.

Su clave es RB-PT3*, con la siguiente normativa urbanistica:

4.1.1. Definicién.

La presente Ordenanza contiene la regulacidon de las edificaciones
unifamiliares con tipologia de residencial unifamiliar en hilera, o edificaciones
plurifamiliares con tipologia de bloque abierto alineado a vial, con retranqueo o
sin él respecto a las alineaciones oficiales establecidas. Su clave es RB-PT3*, La
regulacion aqui descrita para esta Ordenanza es Unica y especificamente aplicable
al ambito del Plan Parcial ZM-PT3 y a las manzanas sefialadas con esta Clave en
el Plano de “Ordenacién pormenorizada. Zonificacion”.

El espacio no ocupado por las edificaciones se considera como espacio
privado libre de edificacion y podra ser de caracter mancomunado, estar dividido
entre cada vivienda o bien repartido entre ambas situaciones, permitiéndosela
diferenciacion neta entre el espacio de propiedad publica y el de propiedad
privada. Los conjuntos de vivienda dispondran de vias interiores de servicio
procurando mayor capacidad de aislamiento en las zonas verdes privadas de cada
parcela (caso de viviendas unifamiliares) y liberando plazas de aparcamiento
en superficie de viario. Se buscara siempre la mejor orientacion para las zonas
verdes privadas.

La tipologia RB-PT3* representa la continuidad del tejido del Gran Puente
Tocinos pues obedece a los mismos parametros de ocupacion que se dan, para
las unifamiliares adosadas, en los planes ZM-PT1, ZMPT2, y PM-PT1. Asi, se
dispondra tal tipologia en los lindes del ambito.

4.1.2. Condiciones de uso.

Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el residencial, en edificio formado por varias viviendas
unifamiliares con accesos y elementos independientes. Se admite toda tipologia
de viviendas dentro del concepto plurifamiliar, teniendo en cuenta los conceptos
de calidad, medioambientales y tecnoldgicos.

Se admiten los usos publicos de equipamiento a cargo de la administracién o
de entidades privadas asi como comercio, restauracion y servicios profesionales
si bien desde el presente trabajo se plantean estos usos en las zonas genéricas
RX'y no RJ.
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Se autoriza aparcamiento en el interior de parcela o edificio, pero siempre en
planta sétano o semisétano.

Se deberd proveer obligatoriamente de al menos 1 plaza por cada 100 m?2
construidos o vivienda asi como cada 100 m2 de uso comercial.

Usos prohibidos: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

4.1.3. Condiciones de higiene.

Habran de cumplirse las 0.0.M.M. de Edificacién y demas legislaciones
vigentes.

4.1.4. Condiciones de manzana y de parcela edificable.

Es preciso diferenciar manzana y parcela para el entendimiento de las
presentes normas en el caso de uso residencial:

La manzana edificable es la superficie comprendida al interior de las
alineaciones oficiales que delimitan el suelo privado del publico. Es el sumatorio
de las parcelas edificables en ella comprendidas mas el conjunto de sus espacios
libres privados.

Parcela minima.

Se establece de modo general en 50 m2

Frente minimo de parcela edificable.

Se establece de modo general en 4 m. para Este segmento de alineacidn
tiene que corresponder necesariamente con una via de trafico rodado,
definiéndose en todo caso la forma de acceso a los aparcamientos, que seran

obligatoriamente subterrdneos y a los servicios de proteccién ciudadana en las
condiciones exigidas por la NBE-CPI.

Frente maximo de manzana edificable.

El que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano ORD. 1 ALINEACIONES
Y SUPERFICIES

4.1.5. Condiciones de ocupacién de manzana y de parcela.
Porcentaje de ocupacién maxima de manzana

Ver cuadro resumen por tipologias en la columna “% de ocupacion”, salvo en
el caso de que se tramite un Estudio de Detalle que precise el cumplimiento de
esta regulacion de otro modo.

Condiciones de ocupacién maxima de parcela RB-PT3*

La que resulta de las alineaciones grafiadas en el plano “"ORD.1
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA.

En el caso de las plantas sétano, no se limita la ocupaciéon de parcela,
siempre que légicamente no se sobrepasen los limites del suelo privado de la
manzana. En caso necesario se estara a los art. 3.3.3 y 4.3.5 de las normas del
PGOUMU. La superficie de manzana que no quede ocupada por la edificaciéon
debera de ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arbodreas o
arbustivas y a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan
en la mayor medida posible a la reduccién del efecto de reflexién calorifica y
sonora inherente al medio urbano construido.

Alineaciones y retranqueos

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

NPE: A-091111-16926



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 258 Miércoles, 9 de noviembre de 2011 Pagina 41574

4.1.6. Condiciones de la edificacion.
Altura maxima de la edificacion.

2 alturas (planta baja +1),altura maxima de cornisa de 7 metros. La planta
baja podra poseer hasta 4 metros de altura libre.

Longitud y anchura maxima de la edificacion.

El que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano ORD. 1 ALINEACIONES
Y SUPERFICIES

Edificabilidad.

El indice de edificabilidad maximo para uso residencial y aquellos compatibles
con el mismo, sera el reflejado para cada manzana en el Cuadro de Parametros
por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el mismo se refleja también
la Superficie maxima Construible por manzana. Ambos datos corresponden a
superficies construibles reales. segun el articulo 4.4.3. “"Cémputo de la superficie
edificada” de las Normas Urbanisticas del PGOU de Murcia.

4.1.7. Otras condiciones de la edificacion.
Alturas libres minimas de las plantas.

. Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

. Planta baja, 2.5 metros.

. Plantas de piso, 2,50 metros.
Entreplantas.

No se permiten entreplantas

Cuerpos volados y terrazas.

Si los vuelos se ejecutan sobre la propia parcela, seran como maximo de
1.25 m y la longitud de los vuelos serd como maximo del 75% de la fachada
afectada. Siendo la altura minima sobre la rasante de la parcela de 3 m.

Si los vuelos se ejecutan sobre espacio publico, se aplicaran las condiciones
de las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Sétanos y semisdétanos.

Se podran utilizar con el fin de establecer:

. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
. Aparcamiento y garajes.

Cubiertas.

La regulacion de los espacios bajo cubierta se cefiird a lo especificado en el
art. 4.5.11 del PGOU
Espacios Libres.

Las plantas bajas abiertas no computaran como superficie edificable excepto
los zaglianes de acceso a las viviendas en su parte cerrada. Estas plantas bajas
tendran una altura libre minima de 2.5 m.

Los Espacios Libres Privados resultantes una vez descontada la edificacion,
tendran una superficie no inferior al 50% ajardinada. Dentro de esta superficie se
encontrara ubicada la piscina, en caso de existir.

El resto del espacio se dedicara a Otros Usos tales como terrazas, zonas
deportivas, areas de relacion.

NPE: A-091111-16926



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 258 Miércoles, 9 de noviembre de 2011 Pagina 41575

Instalaciones.

Las instalaciones energéticas utilizaran gas natural como combustible, y/o
energias renovables u otras.

Debe preverse la instalacion de colectores solares que garanticen, al menos,
el 60% de la demanda de agua caliente sanitaria.

4.1.8. Condiciones estéticas.

Se valorara la homogeneizacion de las edificaciones por su composicién, ritmo de
vanos y macizos, alturas y uniformidad de cornisas asi como por el uso de materiales.

Los materiales podran usarse libremente en los pafios achaflanados de los
edificios pero no en el conjunto de fachada en donde se utilizara el mismo tipo de
revestimiento continuo. Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las
marquesinas, toldos fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacién
comercial del local, quedando prohibida la adicién de textos de articulos, precios
o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso. Las dimensiones de los letreros
anunciadores deberan cumplir las siguientes limitaciones:

. Saliente maximo 0,10 m.
. Longitud maxima menor de 1,5 metros.
. Altura maxima menor de 0,50 m.

Se prohibe la instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma
de aire enrasadas, siempre que estas se situen a un minimo de 3,50 m. de altura
sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de funcionamiento,
conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.

4.1.9. Condiciones ambientales.

Se remite a los articulos 9.11.3 y 9.11.4 de las normas generales del PGOU
de Murcia:

. En el proyecto de edificacidon se deberan justificar las garantias de confort
climatico y de aislamiento haciéndose valer los parametros como el Kg.

. Igualmente iran incorporados en los Proyectos de Edificacién las chimeneas
de ventilacidon correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m?2 (tiles de local.

. Sera obligatorio acondicionar espacios para la recogida selectiva de residuos
soélidos con el fin de reciclar.

4.2. ORDENANZA 2: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN FILA. (RJ]) UF.
4.2.1. Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulaciéon de las edificaciones
unifamiliares con tipologia de residencial en fila, con o sin retranqueo respecto a
las alineaciones oficiales establecidas.
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Su clave es UF. La regulacion aqui descrita para esta Ordenanza es Unica y
especificamente aplicable al @mbito del Plan Parcial ZM-PT3 y a las manzanas
sefialadas con la Clave UF en el plano “Ordenacién pormenorizada. Zonificacion”.

Esta ordenanza regula la edificacion residencial unifamiliar sobre una
parcela de tamafio pequefio, y donde el espacio libre ajardinado es un elemento
caracteristico de la trama urbana en la que se encuentra. El espacio no ocupado
por las edificaciones se considera como espacio privado libre de edificacién.

4.2.2. Condiciones de uso.
Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el residencial, en edificio formado por viviendas
unifamiliares con accesos y elementos independientes. Se admite toda tipologia
de viviendas dentro de los parametros establecidos.

Se admiten los usos publicos de equipamiento a cargo de la administracién o
de entidades privadas asi como comercio, restauracion y servicios profesionales
si bien desde el presente trabajo se plantean estos usos en las zonas genéricas
RX'y no RJ.

Se autoriza aparcamiento en el interior de parcela o edificio, pero siempre en
planta sétano o semisétano.

Se debera proveer obligatoriamente de al menos 1 plazas por cada 100 mz2
construidos o vivienda asi como cada 100 m2 de uso comercial.

Usos prohibidos: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.
4.2.3. Condiciones de higiene.

Habran de cumplirse las 0.0.M.M. de Edificaciéon y demas legislaciones
vigentes.

4.2.4. Condiciones de manzana y de parcela edificable.

Es preciso diferenciar manzana y parcela para el entendimiento de las
presentes normas en el caso de uso residencial:

La manzana edificable es la superficie comprendida al interior de las
alineaciones oficiales que delimitan el suelo privado del publico. Es el sumatorio
de las parcelas edificables en ella comprendidas mas el conjunto de sus espacios
libres privados.

Parcela minima.
Se establece en 100 m2
Frente minimo de parcela edificable.

Se establece en 6 m. Este segmento de alineacidn tiene que corresponder
necesariamente con una via de trafico rodado, definiéndose en todo caso la forma
de acceso a los aparcamientos, que seran obligatoriamente subterraneos y a los
servicios de proteccion ciudadana en las condiciones exigidas por la SI.

Frente maximo de manzana

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA",

4.2.5. Condiciones de ocupacién de manzana y de parcela.
Porcentaje de ocupacion maxima de manzana

Salvo en el caso de que se tramite un Estudio de Detalle que precise el
cumplimiento de esta regulacién de otro modo, el porcentaje de ocupacion
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maxima de manzana, sera el sefalado para cada manzana en el Cuadro de
Pardmetros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas.

La superficie de manzana que no quede ocupada por la edificacion debera de
ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arbdreas o arbustivas y
a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor
medida posible a la reduccidn del efecto de reflexién calorifica y sonora inherente
al medio urbano construido.

Alineaciones y retranqueos.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano “ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

4.2.6. Condiciones de la edificacidn.

Altura maxima de la edificacién.

Planta baja +1 hasta 7 metros de altura de cornisa.
Longitud y anchura maxima de la edificacion.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano “"ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

Edificabilidad.

El indice de edificabilidad y edificabilidad maxima para uso residencial y
aquellos compatibles con el mismo, sera el reflejado para cada manzana en el
Cuadro de Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el
mismo se refleja también la Superficie maxima Construible por manzana. Ambos
datos corresponden a superficies construibles reales. segun el articulo 4.4.3.
“Computo de la superficie edificada”

de las Normas Urbanisticas del PGOU de Murcia.
4.2.7. Otras condiciones de la edificacion.
Alturas libres minimas de las plantas.

. Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

. Planta baja, 2.50 metros.

. Plantas de piso, 2,50 metros.

Entreplantas.

No se permiten entreplantas.

Cuerpos volados y terrazas.

Si los vuelos se ejecutan sobre la propia parcela, seran como maximo de
1.25 m y la longitud de los vuelos sera como maximo del 75% de la fachada
afectada. Siendo la altura minima sobre la rasante de la parcela de 3 m.

Si los vuelos se ejecutan sobre espacio publico, se aplicaran las condiciones
de las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Sétanos y semisdtanos.

Se podran utilizar con el fin de establecer:

. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
. Aparcamiento y garajes.

La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad
asignada.
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Cubiertas.

La regulacion de los espacios bajo cubierta se cefiird a lo especificado en el
art. 4.5.11 del PGOU

Espacios Libres.

Las plantas bajas abiertas no computaran como superficie edificable. Estas
plantas bajas tendran una altura libre minima de 2.50 m. Los Espacios Libres
Privados resultantes una vez descontada la edificaciéon, tendran una superficie
no inferior al 50% ajardinada. Dentro de esta superficie se encontrara ubicada
la piscina, en caso de existir. El resto del espacio se dedicara a Otros Usos tales
como terrazas, zonas deportivas, areas de relacion.

Instalaciones.

Las instalaciones energéticas utilizardn gas natural como combustible, y/o
energias renovables u otras.

Debe preverse la instalacion de colectores solares que garanticen, al menos,
el 60% de la demanda de agua caliente sanitaria.

4.2.8. Condiciones estéticas.

Se valorara la homogeneizacién de las edificaciones por su composicién,
ritmo de vanos y macizos, alturas y uniformidad de cornisas asi como por el uso
de materiales.

Los materiales podran usarse libremente en los pafios achaflanados de los
edificios pero no en el conjunto de fachada en donde se utilizara el mismo tipo de
revestimiento continuo.

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos
fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominaciéon
comercial del local, quedando prohibida la adicién de textos de articulos, precios
o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso. Las dimensiones de los letreros
anunciadores deberan cumplir las siguientes limitaciones:

. Saliente maximo 0,10 m.
. Longitud maxima menor de 1,5 metros.
. Altura maxima menor de 0,50 m.

Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma
de aire enrasadas, siempre que estas se sitlen a un minimo de 3,50 m. de altura
sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de funcionamiento,
conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.

4.2.9. Condiciones ambientales.

Se remite a los articulos 9.11.3 y 9.11.4 de las normas generales del PGOU
de Murcia:
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En el proyecto de edificacion se deberan justificar las garantias de confort
climatico y de aislamiento haciéndose valer los parametros como el Kg.

Igualmente irdn incorporados en los Proyectos de Edificacidn las chimeneas
de ventilacidon correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m?2 (tiles de local.

Sera obligatorio acondicionar espacios para la recogida selectiva de residuos
soélidos con el fin de reciclar.

4.3. ORDENANZA 3: BLOQUE ALINEADO A VIAL. (RX)-RB-PT3
4.3.1. Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacion de las edificaciones
multifamiliares con tipologia de bloque abierto alineado a vial, con retranqueo o
sin él respecto a las alineaciones oficiales establecidas.

Su clave es RB-PT3. La regulacidon aqui descrita para esta Ordenanza
es Unica y especificamente aplicable al ambito del Plan Parcial ZM-PT3 y a las
manzanas sefaladas con esta Clave en el Plano de “Ordenacidén pormenorizada.
Zonificacion”.

Esta Ordenanza permite la ubicacién de edificios con o sin patios interiores,
es decir en bloques con o sin doble crujia, donde la vivienda tiene huecos a ambas
fachadas externas (a la calle y patio de manzana) estando dichas situaciones y
los requisitos especificos de los patios de manzana, parcela, de luces y de otros
tipos posibles definidos en el Plan General de Murcia.

El conjunto de edificios regulados por esta ordenanza debera ser previsto de
manera comun buscando la necesaria articulacién espacial y tridimensional con
el fin de evitar obstrucciones solares y crear un fragmento de ciudad articulado y
homogéneo.

4.3.2. Condiciones de uso.
Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el residencial, en edificio formado por varias viviendas
con accesos y elementos comunes. Se admite toda tipologia de viviendas
dentro del concepto plurifamiliar, teniendo en cuenta los conceptos de calidad,
medioambientales y tecnoldgicos. Se permite uso de vivienda en planta baja.

No se permite el uso de vivienda en el interior de la manzana o de parcela
de forma aislada. Se permiten aparcamientos publicos y comunitarios en planta
baja y s6tano o semisétano. Se permiten comerciales en planta baja. Ver cuadro
de superficies.

Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a vivienda
permanente, con una superficie maxima de 75 m2c y menor del 50% de la del
local.

Se permite el uso de oficinas y administracién publica en planta primera
con una superficie maxima de 500 m2c, siempre que disponga de acceso
independiente. Se permite el uso asistencial en planta primera. Se autorizan los
usos de oficinas y comercios siempre que sean menores de 500 m2c. Se autorizan
para academias y similares, en planta baja y primera, con una superficie maxima
de 200 m2. Se prohiben los usos de preescolar y guarderias. Se autoriza
aparcamiento en el interior de parcela o edificio, pero siempre en planta sétano
0 semisotano. Se debera proveer obligatoriamente de al menos 1 plaza por cada
vivienda asi como 100 m2 de uso comercial.
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Usos prohibidos: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.
4.3.3. Condiciones de higiene.

Habran de cumplirse las 0.0.M.M. de Edificacién y demas legislaciones
vigentes.

4.3.4. Condiciones de manzana y de parcela edificable

Es preciso diferenciar manzana y parcela para el entendimiento de las
presentes normas en el caso de uso residencial:

La manzana edificable es la superficie comprendida al interior de las
alineaciones oficiales que delimitan el suelo privado del publico. Es el sumatorio
de las parcelas edificables en ella comprendidas mas el conjunto de sus espacios
libres privados.

Parcela minima.

Se establece en 100m2

Frente minimo de parcela edificable.
Se establece en 6m?2.

Este segmento de alineacidon tiene que corresponder necesariamente con
una via de trafico rodado, definiéndose en todo caso la forma de acceso a los
aparcamientos, que seran obligatoriamente subterraneos y a los servicios de
proteccién ciudadana en las condiciones exigidas por la NBE-CPI.

Frente maximo de manzana

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA”",

4.3.5. Condiciones de ocupacién de manzana y de parcela.

Porcentaje de ocupacién maxima de manzana

Salvo en el caso de que se tramite un Estudio de Detalle que precise el
cumplimiento de esta regulacion de otro modo, el porcentaje de ocupacion
maxima de manzana, sera el sefialado para cada manzana en el Cuadro de
Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el caso de las
plantas s6tano, no se limita la ocupacion de parcela, siempre que I6gicamente no
se sobrepasen los limites del suelo privado de la manzana. En caso necesario se
estara a los art. 3.3.3 y 4.3.5 de las normas del PGOUMU.

La superficie de manzana que no quede ocupada por la edificacion debera de
ajardinarse dando prioridad a la plantacidén de especies arbdreas o arbustivas y a las
superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor medida posible a
la reduccion del efecto de reflexién calorifica y sonora inherente al medio urbano construido.

Porcentaje de ocupacion maxima de parcela edificable

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

Alineaciones y retranqueos.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano “"ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

4.3.6. Condiciones de la edificacion.
Altura maxima de la edificacion.

El nimero de alturas viene dispuesto en el plano “ORD.05.ALTURAS DE LAS
EDIFICACIONES".
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. 10 alturas, con una altura maxima de cornisa de 31 m.
. 7 alturas, con una altura maxima de cornisa de 22 m.

. 5 alturas, con una altura maxima de cornisa de 16 m.

. 4 alturas, con una altura maxima de cornisa de 13 m.
Longitud y anchura maxima de la edificacion.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA",

Edificabilidad.

El indice de edificabilidad y edificabilidad maxima para uso residencial y
aquellos compatibles con el mismo, sera el reflejado para cada manzana en el
Cuadro de también la Superficie maxima Construible por manzana.

Ambos datos corresponden a superficies construibles reales. segln el articulo
4.4.3. “"Cémputo de la superficie edificada” de las Normas Urbanisticas del PGOU
de Murcia.

En el mismo se refleja también la Superficie maxima construible por
manzana. Ambos datos corresponden a superficies construibles reales. segun el
articulo 4.4.3. “Computo de la superficie edificada” de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Murcia.

4.3.7. Otras condiciones de la edificacion.
Alturas libres minimas de las plantas.
. Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

. Planta baja, 3.60 metros si se destina a local comercial; 2.50m si se destina
a vivienda.

. Plantas de piso, 2,50 metros.
Entreplantas.

No se permiten entreplantas.
Cuerpos volados y terrazas.

Si los vuelos se ejecutan sobre la propia parcela, seran como maximo de
1.25 m y la longitud de los vuelos serd como maximo del 75% de la fachada
afectada. Siendo la altura minima sobre la rasante de la parcela de 3 m.

Si los vuelos se ejecutan sobre espacio publico, se aplicaran las condiciones
de las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Sétanos y semisdtanos.

Se podran utilizar con el fin de establecer:

. Las instalaciones al servicio de la edificacion.

. Aparcamiento y garajes.

. Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja y con acceso desde la misma.

. La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad
asignada.

Cubiertas.

Sobre las alturas de cornisa y respetando las alturas maximas de la
edificacidn se permitiran cubiertas inclinadas a dos o cuatro aguas, con una
pendiente maxima del 40% medida desde la cornisa del forjado o en su caso del
alero.
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También se permiten azoteas o cubiertas planas, rematadas en fachada
anterior y posterior con balaustradas permeables de cerrajeria metdlica lacada en
colores obscuros, con una altura maxima de 1,00 m. Desde el presente trabajo se
anima a la homogeneidad de las cubiertas entre edificios procurando utilizar en
mayor medida la cubierta plana. En este supuesto se autorizan:

. Trasteros, con 2.5 m de altura desde el Ultimo forjado y retranqueados 4 m
de fachadas. Sera uno por vivienda o local como elemento inseparable y méaximo
de 10 m2 dtiles. El acceso sera desde la escalera comun del edificio o desde la
terraza.

. Depdsitos o instalaciones generales del edificio.
. Elementos ajardinados de uso comun al edificio.

Asi como cuerpos de cubricidn de escaleras de acceso a la terraza o azotea
por encima de la cornisa de la edificacién, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

. Superficie maxima del cuerpo de escaleras menor de 25 mz2.

. Longitud maxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccion menor de
8 m.

. El volumen integro de dicho cuerpo de cubriciéon de escaleras estara
contenido debajo de los planos definidos por las aristas superiores de los aleros
de pendiente maxima 40%.

. No se autorizara uso residencial bajo cubierta inclinada.
. Se autorizaran superficies bajo cubierta inclinada cuando:

- Estén destinados a depdsitos, trasteros o buhardillas o instalaciones
generales del edificio.

- Las cubiertas de los edificios contaran con superficie accesible para la
instalacion de

captadores y acumuladores solares u otras fuentes de energias renovables.
Espacios Libres Privados.

Su clave es Ro. Las plantas bajas abiertas no computaran como superficie
edificable excepto los zaguanes de accesos a las viviendas en su parte cerrada.
Estas plantas bajas tendran una altura libre minima de 2.50 m.

Los Espacios Libres Privados resultantes una vez descontada la edificacion,
tendran una superficie no inferior al 50% ajardinada. Dentro de esta superficie se
encontrara ubicada la piscina, en caso de existir.

El resto del espacio se dedicara a Otros Usos tales como terrazas, zonas
deportivas, areas de relacion.

Instalaciones.

Las instalaciones energéticas utilizardn gas natural como combustible, y/o
energias renovables u otras.

Debe preverse la instalacion de colectores solares que garanticen, al menos,
el 60% de la demanda de agua caliente sanitaria.

4.3.8. Condiciones estéticas.

Se valorara la homogeneizacion de las edificaciones por su composicion,
ritmo de vanos y macizos, alturas y uniformidad de cornisas asi como por el uso
de materiales.
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Los materiales podran usarse libremente en los pafios achaflanados de los
edificios pero no en el conjunto de fachada en donde se utilizara el mismo tipo de
revestimiento continuo.

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos
fijos, etc., que

dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacion
comercial del local, quedando prohibida

la adicion de textos de articulos, precios o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
oscuros para las letras anunciadoras.

Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso. Las dimensiones de los letreros
anunciadores deberan cumplir las siguientes limitaciones:

. Saliente maximo 0,10 m.

. Longitud maxima menor de 1,5 metros.

. Altura maxima menor de 0,50 m.

Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma

de aire enrasadas, siempre que estas se sitlen a un minimo de 3,50 m. de altura
sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de funcionamiento,
conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.

4.3.9. Condiciones ambientales.

Se remite a los articulos 9.11.3 y 9.11.4 de las normas generales del PGOU
de Murcia:

En el proyecto de edificacion se deberan justificar las garantias de confort
climatico y de aislamiento haciéndose valer los parametros como el Kg.

Igualmente irdn incorporados en los Proyectos de Edificacidn las chimeneas
de ventilacion correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m2 utiles de local.

Sera obligatorio acondicionar espacios para la recogida selectiva de residuos
solidos con el fin de reciclar.

En el mismo se refleja también la Superficie maxima Construible por
manzana. Ambos datos corresponden a superficies construibles reales. segun el
articulo 4.4.3. “Computo de la superficie edificada” de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Murcia.

4.4. ORDENANZA 4: BLOQUE ALINEADO A VIAL. (RX)-RB-PT3 VPPO

Viviendas de Proteccién Publica. Destino Obligatorio

4.4.1. Definicién.

La presente Ordenanza contiene la regulacion de las edificaciones
multifamiliares con tipologia de bloque abierto alineado a vial, con retranqueo o
sin él respecto a las alineaciones oficiales establecidas.
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Delimita una zona destinada obligatoriamente a la construccién de viviendas
de proteccién publica salvo las partes sefialadas en el plano de ORDENACION
y en el Cuadro de Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas
para los bajos que van destinados a comerciales en las partes alli sefialadas.

Su clave es RB-PT3 VPPO. La regulacion aqui descrita para esta Ordenanza
es Unica y especificamente aplicable al ambito del Plan Parcial ZM-PT3 y a las
manzanas sefialadas con esta Clave en el Plano de “Ordenacion pormenorizada.
Zonificacion”.

Esta Ordenanza permite la ubicacién de edificios con o sin patios interiores,
es decir en bloques con o sin doble crujia, donde la vivienda tiene huecos a ambas
fachadas externas (a la calle y patio de manzana) estando dichas situaciones y
los requisitos especificos de los patios de manzana, parcela, de luces y de otros
tipos posibles definidos en el Plan General de Murcia.

El conjunto de edificios regulados por esta ordenanza debera ser previsto de
manera comun buscando la necesaria articulacién espacial y tridimensional con
el fin de evitar obstrucciones solares y crear un fragmento de ciudad articulado y
homogéneo.

4.4.2. Condiciones de uso.

Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el residencial, en edificio formado por varias viviendas
con accesos y elementos comunes. Se admite toda tipologia de viviendas
dentro del concepto plurifamiliar, teniendo en cuenta los conceptos de calidad,
medioambientales y tecnoldgicos. Se permite uso de vivienda en planta baja.
No se permite el uso de vivienda en el interior de la manzana o de parcela de
forma aislada. Se permiten aparcamientos publicos y comunitarios en planta baja
y sOtano o semisotano. Se permiten comerciales en planta baja. Ver cuadro de
superficies.

Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a vivienda
permanente, con una superficie maxima de 75 m2c y menor del 50% de la del
local.

Se autoriza aparcamiento en el interior de parcela o edificio, pero siempre en
planta sétano o semisétano.

Se debera proveer obligatoriamente de al menos 1 plaza por cada vivienda
asi como 100 m2 de uso comercial.

Usos prohibidos: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.
4.4.3. Condiciones de higiene.

Habran de cumplirse las 0.0.M.M. de Edificacién y demas legislaciones
vigentes.

4.4.4. Condiciones de manzana y de parcela edificable

Es preciso diferenciar manzana y parcela para el entendimiento de las
presentes normas en el caso de uso residencial:

La manzana edificable es la superficie comprendida al interior de las
alineaciones oficiales que delimitan el suelo privado del publico. Es el sumatorio
de las parcelas edificables en ella comprendidas mas el conjunto de sus espacios
libres privados.

Parcela minima.

Se establece en 100 m2
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Frente minimo de parcela edificable.
Se establece en 6 m2.

Este segmento de alineacidn tiene que corresponder necesariamente con
una via de trafico rodado, definiéndose en todo caso la forma de acceso a los
aparcamientos, que seran obligatoriamente subterraneos y a los servicios de
proteccién ciudadana en las condiciones exigidas por la NBE-CPI.

Frente maximo de manzana

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano “ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA”",

4.4.5. Condiciones de ocupacion de manzana y de parcela.
Porcentaje de ocupacién maxima de manzana

Salvo en el caso de que se tramite un Estudio de Detalle que precise el
cumplimiento de esta regulacion de otro modo, el porcentaje de ocupacion
maxima de manzana, sera el sefalado para cada manzana en el Cuadro de
Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el caso de las
plantas s6tano, no se limita la ocupacion de parcela, siempre que Idgicamente no
se sobrepasen los limites del suelo privado de la manzana. En caso necesario se
estara a los art. 3.3.3 y 4.3.5 de las normas del PGOUMU.

La superficie de manzana que no quede ocupada por la edificacion debera de
ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arbdreas o arbustivas y
a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor
medida posible a la reduccion del efecto de reflexion calorifica y sonora inherente
al medio urbano construido.

Porcentaje de ocupacidn maxima de parcela edificable

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano “ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

Alineaciones y retranqueos.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

4.4.6. Condiciones de la edificacién.

Altura maxima de la edificacién.

El nimero de alturas viene dispuesto en el plano “ORD.05.ALTURAS DE LAS
EDIFICACIONES”.

. 7 alturas, con una altura maxima de cornisa de 22 m.

Longitud y anchura maxima de la edificacion.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

Edificabilidad.

El indice de edificabilidad y edificabilidad maxima para uso residencial y
aquellos compatibles con el mismo, sera el reflejado para cada manzana en el
Cuadro de Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el
mismo se refleja también la Superficie maxima Construible por manzana. Ambos
datos corresponden a superficies construibles reales. segln el articulo 4.4.3.

“Cémputo de la superficie edificada” de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Murcia.
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4.4.7. Otras condiciones de la edificacion.
Alturas libres minimas de las plantas.
. Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

. Planta baja, 3.60 metros si se destina a local comercial; 2.50 m si se
destina a vivienda.

. Plantas de piso, 2,50 metros.
Entreplantas.

No se permiten entreplantas.
Cuerpos volados y terrazas.

Si los vuelos se ejecutan sobre la propia parcela, seran como maximo de
1.25 m y la longitud de los vuelos serd como maximo del 75% de la fachada
afectada. Siendo la altura minima sobre la rasante de la parcela de 3 m. Si los
vuelos se ejecutan sobre espacio publico, se aplicaran las condiciones de las
Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Sdétanos y semisétanos.

Se podran utilizar con el fin de establecer:

. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
. Aparcamiento y garajes.

. Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja y con acceso desde la misma.

La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad
asignada.

Cubiertas.

Sobre las alturas de cornisa y respetando las alturas maximas de la
edificacidn se permitirdan cubiertas inclinadas a dos o cuatro aguas, con una
pendiente maxima del 40% medida desde la cornisa del forjado o en su caso del
alero.

También se permiten azoteas o cubiertas planas, rematadas en fachada
anterior y posterior con balaustradas permeables de cerrajeria metalica lacada en
colores obscuros, con una altura maxima de 1,00 m. Desde el presente trabajo se
anima a la homogeneidad de las cubiertas entre edificios procurando utilizar en
mayor medida la cubierta plana. En este supuesto se autorizan:

. Trasteros, con 2.5 m de altura desde el ultimo forjado y retranqueados 4 m
de fachadas. Sera uno por vivienda o local como elemento inseparable y maximo
de 10 m2 dtiles. El acceso serd desde la escalera comun del edificio o desde la
terraza.

. Depésitos o instalaciones generales del edificio.
. Elementos ajardinados de uso comun al edificio.

Asi como cuerpos de cubricién de escaleras de acceso a la terraza o azotea
por encima de la cornisa de la edificacidn, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

. Superficie maxima del cuerpo de escaleras menor de 25 m2.

. Longitud maxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccién menor de
8 m.
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. El volumen integro de dicho cuerpo de cubricidon de escaleras estara
contenido debajo de los planos definidos por las aristas superiores de los aleros
de pendiente maxima 40%.

No se autorizara uso residencial bajo cubierta inclinada.
Se autorizaran superficies bajo cubierta inclinada cuando:

. Estén destinados a depdsitos, trasteros o buhardillas o instalaciones
generales del edificio.

. Las cubiertas de los edificios contaran con superficie accesible para la
instalacién de captadores y acumuladores solares u otras fuentes de energias
renovables.

Espacios Libres.

Su clave es Ro. Las plantas bajas abiertas no computaran como superficie
edificable excepto los zaguanes de accesos a las viviendas en su parte cerrada.
Estas plantas bajas tendran una altura libre minima de 2.50 m.

Los Espacios Libres Privados resultantes una vez descontada la edificacion,
tendran una superficie no inferior al 50% ajardinada. Dentro de esta superficie se
encontrara ubicada la piscina, en caso de existir.

El resto del espacio se dedicara a Otros Usos tales como terrazas, zonas
deportivas, areas de relacion.

Instalaciones.

Las instalaciones energéticas utilizaran gas natural como combustible, y/o
energias renovables u otras.

Debe preverse la instalacion de colectores solares que garanticen, al menos,
el 60% de la demanda de agua caliente sanitaria.

4.4.8. Condiciones estéticas.

Se valorara la homogeneizacién de las edificaciones por su composicion,
ritmo de vanos y macizos, alturas y uniformidad de cornisas asi como por el uso
de materiales.

Los materiales podran usarse libremente en los pafios achaflanados de los
edificios pero no en el conjunto de fachada en donde se utilizara el mismo tipo de
revestimiento continuo.

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos
fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendran exclusivamente la denominacién
comercial del local, quedando prohibida la adicién de textos de articulos, precios
o cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrdn, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso. Las dimensiones de los letreros
anunciadores deberan cumplir las siguientes limitaciones:

. Saliente maximo 0,10 m.
. Longitud maxima menor de 1,5 metros.
. Altura maxima menor de 0,50 m.

Se prohibe la instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma
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de aire enrasadas, siempre que estas se sitlen a un minimo de 3,50 m. de altura
sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de funcionamiento,
conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.

4.4.9. Condiciones ambientales.

Se remite a los articulos 9.11.3 y 9.11.4 de las normas generales del PGOU
de Murcia:

En el proyecto de edificacién se deberan justificar las garantias de confort
climatico y de aislamiento haciéndose valer los parametros como el Kg.

Igualmente iran incorporados en los Proyectos de Edificacion las chimeneas
de ventilacién correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m2 utiles de local.

Sera obligatorio acondicionar espacios para la recogida selectiva de residuos
solidos con el fin de reciclar.

4.5. ORDENANZA 5: BLOQUE ALINEADO A VIAL. (RX)-RB-PT3 VPPd
Viviendas de Proteccion Publica Destino discrecional.
4.5.1. Definicion.

La presente Ordenanza contiene la regulacion de las edificaciones
multifamiliares con tipologia de bloque abierto alineado a vial, con retranqueo o
sin él respecto a las alineaciones oficiales establecidas.

Delimita una zona destinada potestativamente a la construccién de viviendas
de Proteccidn Publica salvo las partes sefialadas en el plano de ORDENACION vy en el
Cuadro de Pardmetros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas para los bajos
que van destinados a comerciales en las partes alli sefialadas. Se ha previsto que sea
posible la eleccién de promocion entre vivienda libre o vivienda de proteccion publica,de
forma que se asignan a cada parcela dos edificabilidades una sin aumento de prima
en el caso de que se opte por edificacion de vivienda libre y otra con aplicacion de la
prima para hacer voluntariamente proteccion publica, los cuadros resumen recogen para
cada parcela la edificabilidad asignada en cada caso,ver plano de ORDENACION y en el
Cuadro de Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas Su clave es RB-
PT3 VPPd. La regulacion aqui descrita para esta Ordenanza es Unica y especificamente
aplicable al &mbito del Plan Parcial ZM-PT3 y a las manzanas senaladas con esta Clave
en el Plano de “Ordenacion pormenorizada. Zonificacion”.

Esta Ordenanza permite la ubicacion de edificios con o sin patios interiores,
es decir en bloques con o sin doble crujia, donde la vivienda tiene huecos a ambas
fachadas externas (a la calle y patio de manzana) estando dichas situaciones y
los requisitos especificos de los patios de manzana, parcela, de luces y de otros
tipos posibles definidos en el Plan General de Murcia.

El conjunto de edificios regulados por esta ordenanza debera ser previsto de
manera comun buscando la necesaria articulacién espacial y tridimensional con el fin de
evitar obstrucciones solares y crear un fragmento de ciudad articulado y homogéneo.

4.5.2. Condiciones de uso.
Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el residencial, en edificio formado por varias viviendas
con accesos y elementos comunes. Se admite toda tipologia de viviendas
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dentro del concepto plurifamiliar, teniendo en cuenta los conceptos de calidad,
medioambientales y tecnoldgicos. Se permite uso de vivienda en planta baja.
No se permite el uso de vivienda en el interior de la manzana o de parcela de
forma aislada. Se permiten aparcamientos publicos y comunitarios en planta baja
y s6tano o semisétano. Se permiten comerciales en planta baja.

Se permiten exclusivamente los despachos profesionales anejos a vivienda
permanente, con una superficie maxima de 75 m2c y menor del 50% de la del
local.En la parte indicada en el Cuadro de Parametros por manzana se indica en
cada bloque el destino de uso comercial en plantas bajas.

Se autoriza aparcamiento en el interior de parcela o edificio, pero siempre en
planta sétano o semisdtano.

Se debera proveer obligatoriamente de al menos 1 plaza por cada vivienda
asi como 100 m2 de uso comercial.

Usos prohibidos: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

4.5.3. Condiciones de higiene.

Habran de cumplirse las 0.0.M.M. de Edificacién y demas legislaciones
vigentes.

4.5.4. Condiciones de manzana y de parcela edificable

Es preciso diferenciar manzana y parcela para el entendimiento de las
presentes normas en el caso de uso residencial:

La manzana edificable es la superficie comprendida al interior de las
alineaciones oficiales que delimitan el suelo privado del publico. Es el sumatorio
de las parcelas edificables en ella comprendidas mas el conjunto de sus espacios
libres privados.

Parcela minima.

Se establece en 100 m=2

Frente minimo de parcela edificable.
Se establece en 6 m.

Este segmento de alineacion tiene que corresponder necesariamente con
una via de trafico rodado, definiéndose en todo caso la forma de acceso a los
aparcamientos, que seran obligatoriamente subterraneos y a los servicios de
proteccidon ciudadana en las condiciones exigidas por la NBE-CPI.

Frente maximo de manzana

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano “"ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

4.5.5. Condiciones de ocupacion de manzana y de parcela.

Porcentaje de ocupacidon maxima de manzana

Salvo en el caso de que se tramite un Estudio de Detalle que precise el
cumplimiento de esta regulacion de otro modo, el porcentaje de ocupacion
maxima de manzana, sera el sefalado para cada manzana en el Cuadro de
Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el caso de las
plantas soétano, no se limita la ocupacion de parcela, siempre que légicamente no
se sobrepasen los limites del suelo privado de la manzana. En caso necesario se
estarad a los art. 3.3.3 y 4.3.5 de las normas del PGOUMU.

La superficie de manzana que no quede ocupada por la edificacion debera de
ajardinarse dando prioridad a la plantacion de especies arbdreas o arbustivas y
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a las superficies de terreno sin pavimentar, a fin de que contribuyan en la mayor
medida posible a la reduccidn del efecto de reflexidn calorifica y sonora inherente
al medio urbano construido.

Porcentaje de ocupacion maxima de parcela edificable

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA".

Alineaciones y retranqueos.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano “ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA",

4.5.6. Condiciones de la edificacion.
Altura maxima de la edificacion.

El nimero de alturas viene dispuesto en el plano “ORD.05.ALTURAS DE LAS
EDIFICACIONES".

. 10 alturas, con una altura maxima de cornisa de 31 m.
. 7 alturas, con una altura maxima de cornisa de 22 m.

. 6 alturas, con una altura maxima de cornisa de 19 m.

. 5 alturas, con una altura maxima de cornisa de 16 m.
Longitud y anchura maxima de la edificacion.

La que resulte de las alineaciones grafiadas en el plano "ORD.01.
ALINEACIONES Y SUPERFICIES DE MANZANA",

Edificabilidad.

El indice de edificabilidad y edificabilidad maxima para uso residencial y
aquellos compatibles con el mismo, sera el reflejado para cada manzana en el
Cuadro de Parametros por manzana, incluido al final de las Ordenanzas. En el
mismo se refleja también la Superficie maxima Construible por manzana. Ambos
datos corresponden a superficies construibles reales. segun el articulo 4.4.3.
“Computo de la superficie”.

4.5.7. Otras condiciones de la edificacion.
Alturas libres minimas de las plantas.
. Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

. Planta baja, 3.60 metros si se destina a local comercial; 2.50m si se destina
a vivienda.

. Plantas de piso, 2,50 metros.
Entreplantas.

No se permiten entreplantas.
Cuerpos volados y terrazas.

Si los vuelos se ejecutan sobre la propia parcela, seran como maximo de
1.25 m y la longitud de los vuelos serd como maximo del 75% de la fachada
afectada. Siendo la altura minima sobre la rasante de la parcela de 3 m.

Si los vuelos se ejecutan sobre espacio publico, se aplicaran las condiciones
de las Ordenanzas Municipales de Edificacién.

Sétanos y semisdtanos.
Se podran utilizar con el fin de establecer:

. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
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. Aparcamiento y garajes.

. Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja y con acceso desde la misma.

La superficie por encima de 1 m de la rasante computara en la edificabilidad
asignada.

Cubiertas.

Sobre las alturas de cornisa y respetando las alturas maximas de la
edificacidn se permitiran cubiertas inclinadas a dos o cuatro aguas, con una
pendiente méaxima del 40% medida desde la cornisa del forjado o en su caso del
alero.

También se permiten azoteas o cubiertas planas, rematadas en fachada
anterior y posterior con balaustradas permeables de cerrajeria metélica lacada en
colores obscuros, con una altura maxima de 1,00 m. Desde el presente trabajo se
anima a la homogeneidad de las cubiertas entre edificios procurando utilizar en
mayor medida la cubierta plana. En este supuesto se autorizan:

. Trasteros, con 2.5 m de altura desde el ultimo forjado y retranqueados 4 m
de fachadas. Sera uno por vivienda o local como elemento inseparable y maximo
de 10 m2 d(tiles. El acceso sera desde la escalera comun del edificio o desde la
terraza.

. Depdsitos o instalaciones generales del edificio.
. Elementos ajardinados de uso comun al edificio.

Asi como cuerpos de cubricién de escaleras de acceso a la terraza o azotea
por encima de la cornisa de la edificacion, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

. Superficie maxima del cuerpo de escaleras menor de 25 m2,

. Longitud maxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccién menor de
8 m.

. El volumen integro de dicho cuerpo de cubricidon de escaleras estara
contenido debajo de los planos definidos por las aristas superiores de los aleros
de pendiente maxima 40%.

. No se autorizara uso residencial bajo cubierta inclinada.
. Se autorizaran superficies bajo cubierta inclinada cuando:

. Estén destinados a depdsitos, trasteros o buhardillas o instalaciones
generales del edificio.
. Las cubiertas de los edificios contaran con superficie accesible para la

instalacidn de captadores y acumuladores solares u otras fuentes de energias
renovables.

Espacios Libres.

Su clave es Ro. Las plantas bajas abiertas no computaran como superficie
edificable excepto los zaguanes de accesos a las viviendas en su parte cerrada.
Estas plantas bajas tendran una altura libre minima de 2.50 m.

Los Espacios Libres Privados resultantes una vez descontada la edificacion,
tendran una superficie no inferior al 50% ajardinada. Dentro de esta superficie se
encontrara ubicada la piscina, en caso de existir.

El resto del espacio se dedicara a Otros Usos tales como terrazas, zonas
deportivas, areas de relacion.
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Instalaciones.

Las instalaciones energéticas utilizaran gas natural como combustible, y/o
energias renovables u otras. Debe preverse la instalaciéon de colectores solares
que garanticen, al menos, el 60% de la demanda de agua caliente sanitaria.

4.5.8. Condiciones estéticas.

Se valorara la homogeneizacién de las edificaciones por su composicidn,
ritmo de vanos y macizos, alturas y uniformidad de cornisas asi como por el uso
de materiales.

Los materiales podran usarse libremente en los pafios achaflanados de los
edificios pero no en el conjunto de fachada en donde se utilizara el mismo tipo de
revestimiento continuo.

Se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las marquesinas, toldos
fijos, etc., que dificultan el transito en la calle.

Los anuncios comerciales contendrdn exclusivamente la denominacion
comercial del local, quedando prohibida la adicién de textos de articulos, precios
0 cualquier reclamo similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrdn, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras.

Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso. Las dimensiones de los letreros
anunciadores deberan cumplir las siguientes limitaciones:

. Saliente maximo 0,10 m.
. Longitud maxima menor de 1,5 metros.
. Altura maxima menor de 0,50 m.

Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma
de aire enrasadas, siempre que estas se sitlen a un minimo de 3,50 m. de altura
sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de funcionamiento,
conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.

4.5.9. Condiciones ambientales.

Se remite a los articulos 9.11.3 y 9.11.4 de las normas generales del PGOU
de Murcia:

En el proyecto de edificacion se deberan justificar las garantias de confort
climatico y de aislamiento haciéndose valer los parametros como el Kg.

Igualmente iran incorporados en los Proyectos de Edificacion las chimeneas
de ventilacidon correspondientes a los locales en planta baja, con nimero
suficiente, o minimo una cada 100 m2 utiles de local.

Sera obligatorio acondicionar espacios para la recogida selectiva de residuos
solidos con el fin de reciclar.

4.6. ORDENANZA 6: EDIFICACION DE EQUIPAMIENTOS.
4.6.1. Definicion.

Las presentes normas regularan las edificaciones previstas en las reservas
de suelo para dotaciones y equipamientos publicos. Las zonas a las que esta
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ordenanza compete estan grafiadas en el plano “Ordenacién pormenorizada.
Zonificacion”.
Las claves de nomenclatura en los planos y cuadros resumen son:

. Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica. DE-Dp.

. Docente o educativo, referido a la formacién intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no
regladas y la investigacion. DE-Do

. Servicios de interés publico y social, como sanitario, asistencial y cultural.
DE-S.

Las bases de la normativa vienen explicitamente dadas en la memoria
general del PGOU de Murcia en los articulos del Plan General:

. Articulo 3.6.6. Equipamientos de ambito local (DE).

. Articulo 3.6.7. Condiciones de edificacidon de los equipamientos.

4.6.2. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el equipamiento publico.

Usos prohibidos: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

Aparcamiento: Se dispondra de una plaza de aparcamiento por 100 m2
construidos.

4.6.3. Condiciones de higiene.

Habran de cumplirse las 0.0.M.M. de Edificacion y demas legislaciones
vigentes.

4.6.4. Condiciones de parcela.
La parcela minima edificable serd de 200 m?2.

Este Plan Parcial, conforme a la justificacién expuesta en las atribuciones y
cometidos de la misma, no define el destino concreto de los recintos o piezas de
equipamiento, aunque si se establecen las recomendaciones vinculantes sobre
el tipo de uso de reservas minimas de suelo en el ambito. De esta manera se
justifican las necesidades de planeamiento en relacidn con los estandares de la
red de equipamientos publicos.

4.6.5. Condiciones de ocupacién de parcela.

Como se ha comentado anteriormente no se trata de definir las condiciones
alfanumeéricas y sistematicas de ocupacidon en planta de las edificaciones. Se
plantea no obstante la norma vinculante de retranquear la edificacion a 2 de la
altura al lindero, y a 3 metros de la calzada o de zona verde.

4.6.6. Condiciones de la edificacién.

Altura maxima de la edificacién.

Se contemplan un maximo de 2 alturas con atico o 10 metros.
Edificabilidad y densidad.

La edificabilidad serd de 2 m2/ mz2.

4.6.7. Otras condiciones de la edificacion.

Alturas libres minimas de las plantas.

Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

Planta baja, 3 metros.
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Plantas de piso, 2,50 metros.
Entreplantas.

No se contempla tal posibilidad.
Cuerpos volados y terrazas.

Si los vuelos se ejecutan sobre la propia parcela, seran como maximo de
1.25 m y la longitud de los vuelos serd como maximo del 75% de la fachada
afectada. Siendo la altura minima sobre la rasante de la parcela de 3.60 m.

Si los vuelos se ejecutan sobre espacio publico, se aplicaran las condiciones
de las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Sétanos y semisétanos.

Se podran utilizar con el fin de establecer:

. Las instalaciones al servicio de la edificacién.
. Aparcamiento y garajes.

Cubiertas.

Sobre las alturas de cornisa y respetando las alturas maximas de la
edificacion se permitiran cubiertas inclinadas a dos o cuatro aguas, con una
pendiente maxima del 30% medida desde la cornisa del forjado o en su caso del
alero.

También se permiten azoteas o cubiertas planas, rematadas en fachada
anterior y posterior con balaustradas permeables de cerrajeria metdlica lacada en
colores obscuros, con una altura maxima de 1,00 m. Desde el presente trabajo se
anima a la homogeneidad de las cubiertas entre edificios procurando utilizar en
mayor medida la cubierta plana.

En este supuesto se autorizan:

. Depdsitos o instalaciones generales del edificio.

. Elementos ajardinados de uso comun al edificio.

Asi como cuerpos de cubricidn de escaleras de acceso a la terraza o azotea
por encima de la cornisa de la edificacién, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

. Superficie maxima del cuerpo de escaleras menor de 25 mz2.

. Longitud maxima del cuerpo de escaleras en cualquier direccion menor de
8 m.

El volumen integro de dicho cuerpo de cubricién de escaleras estara
contenido debajo de los planos definidos por las aristas superiores de los aleros
de pendiente maxima 40%.

Se autorizaran superficies bajo cubierta inclinada cuando:

. Estén destinados a depdsitos, trasteros o buhardillas o instalaciones
generales del edificio.

Las cubiertas de los edificios contaran con superficie accesible para la
instalacién de captadores y acumuladores solares u otras fuentes de energias
renovables.

4.6.8. Condiciones estéticas.

En el caso de las edificaciones con usos destinados a los equipamientos
se entiende la posibilidad de plantear mayor capacidad de libertad en aras de
conseguir hitos visuales, por ello se permitird todo tipo de materiales en fachada

NPE: A-091111-16926



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 258 Miércoles, 9 de noviembre de 2011 Pagina 41595

que cumplan los requerimientos normativos y tecnoldgicos en venta en el
mercado. No obstante, se prohiben las banderolas en planta baja, asi como las
marquesinas, toldos fijos, etc., que dificultan el transito en la calle. Los anuncios
comerciales contendran exclusivamente la denominacién comercial del local,
quedando prohibida la adicion de textos de articulos, precios o cualquier reclamo
similar.

Los anuncios se realizaran en colores no estridentes ni brillantes. Deberan
utilizarse colores de fondo neutros (blanco, marrén, crema, etc.) y colores
obscuros para las letras anunciadoras. Se prohibe todo tipo de anuncio luminoso.

Las dimensiones de los letreros anunciadores deberan cumplir las siguientes
limitaciones:

. Saliente maximo 0,10 m.
. Longitud maxima menor de 1,5 metros.
Altura maxima menor de 0,50 m.

Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, si
bien podran empotrarse en ella totalmente, dejando a la vista las rejillas de toma
de aire enrasadas, siempre que estas se situen a un minimo de 3,50 m. de altura
sobre la rasante de la acera en la vertical de la propia rejilla.

Quedan prohibidas terminantemente las alarmas sonoras de seguridad,
permitiéndose exclusivamente aquellas que emitan destellos luminosos
intermitentemente, con periodos de carencia iguales a los de funcionamiento,
conectadas directamente con los cuerpos de seguridad.

4.6.9. Condiciones ambientales.

Se remite a los articulos 9.11.3 y 9.11.4 de las normas generales del PGOU
de Murcia:

Sera obligatorio acondicionar espacios para la recogida selectiva de residuos
solidos con el fin de reciclar.

4.7 ORDENANZA 7: CENTROS DE TRANSFORMACION.
4.7.1 Definicién

Las presentes normas regularan las condiciones generales de desarrollo
de las superficies grafiadas como CT en el plano “Ordenacion Pormenorizada
Zonificacion”.

Son usos destinados a albergar los centros de transformacidon necesarios
para la red de distribucién de energia eléctrica.

4.7.2 Condiciones de uso.

El uso caracteristico es de Equipamientos con destino a Centros de
Transformacion de Energia Eléctrica.

4.7.3 Condiciones de parcela.

Las parcelas son las definidas en el Plano de Ordenacién Pormenorizada
Zonificacion.

4.7.4 Condiciones de ocupacion de parcela.

La ocupacion de la parcela puede ser total.,con retranqueo a linderos de 0,80 m.

4.7.5 Condiciones de edificacién

Altura de edificacién.

La altura maxima es de una plantay 3 m.
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Edificabilidad.

La edificabilidad total es la resultante al respetar el retranqueo a linderos.
4.8. ORDENANZA 8: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

4.8.1. Definicién.

Las presentes normas regularan las condiciones generales de desarrollo de
las superficies grafiadas con EVL y EV] en el plano “Ordenacién pormenorizada.
Zonificacidon” El uso de estos espacios libres queda regulado por los articulos
3.7.1y 3.7.2 del PGOU de Murcia.

Son usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios vegetados
y ordenados al efecto. Asimismo, usos de relacion peatonal y de circulacién no
motorizada, asi como usos de proteccion ambiental a través de la creacion de
espacios libres.

4.8.2. Condiciones de uso.
Se remite a los articulos del Plan general siguientes:
Articulo 3.7.4. Condiciones particulares de las Zonas Verdes (EV).

No se permite la ubicacion de centros de transformacion en el perimetro de
las zonas verdes.

Se valorara la incorporacion de una via carril bici a lo largo del eje verde que
atraviesa el Plan Parcial.

Se tendrd en cuenta en su disefio la cuantia de sombra proyectada en dicho
carril, la claridad de su trazado y preferencias de circulacion entre peatones,
ciclistas y trafico rodado.

4.8.3. Condiciones de higiene.

Habran de cumplirse las O0.MM de edificacion y demas legislaciones
vigentes.

4.8.4. Condiciones de parcela.

La parcela minima computable serd de 200 m2. tal que en ella sea inscribible
una circunferencia de 30 metros. En el caso de las zonas y areas de juego (EV]),
tan solo sera necesaria la inscripcion de una circunferencia de 12 metros.

4.8.5. Condiciones ambientales.

Si existe algun ejemplar de especie protegida segun la Orden de 17 de febrero
de 1989 sobre proteccidon de especies de flora silvestre de la Regidon de Murcia,
gue pueda verse afectado por las obras debera adoptar las medidas necesarias
para su preservacién, o bien cumplir con lo establecido en la autorizacién de la
Comunidad Auténoma para la destruccion o traslado de los ejemplares protegidos
por la legislacidn vigente.

Para el arbolado se utilizaran especies como olmo, almez, palmera canaria,
palmera datilera y pinos pifoneros y en general se debera prever el uso de
especies autéctonas que reduzcan gasto hidrico. Es también importante la
utilizaciéon de especies con hoja caduca con la idea de aportar sombra o luz en
funcidn de la estacion.

Se dara especial importancia al uso controlado del agua intentando reciclar
en la medida de los posible y buscando soluciones técnicas de riego dptimas.

Las técnicas de acondicionamiento y de eco-sostenibilidad deben ser los
parametros esenciales para las zonas verdes, buscando las mejores orientaciones,
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soleamientos y ventilaciones posibles asi como el apoyo al fomento de la fauna
como aves y técnicas de trabajo y cuidado de la flora no contaminantes.

Se plantea el dptimo uso de luminarias, haciendo hincapié en el disefno,
resplandor brillo y coste energético de las misma:

Deberan adaptarse a la jerarquia de viario en el que se implantan. Se
adecuaran automaticamente a los niveles de luz natural. No podran proyectar luz
en sentido ascendente.

Se plantea una via de carril bici por el bulevar recorriendo todo el sector y
llegando al parque de Levante.

Ver esquema vial en plano de ORD.06.1.

4.9. ORDENANZA 6: VIARIO.

Se remite en este caso al dibujo normativo y vinculante de las secciones de

viario previstas en el plan, siendo en cualquier caso necesario arbolar con hoja
caduca si la seccion supera los 12 metros de ancho.

En el plano ORD.06.1 vienen grafiadas las jerarquias de vias. También se
presenta un cuadro de superficies en el documento de memoria del Plan Parcial.
Para el conjunto del ambito de estas ordenanzas se remite al siguiente articulo
del PGOU: “Articulo 3.8.1. Definicidn y Usos Pormenorizados.”

Se dispondran obligatoriamente los elementos de la forma explicitada en el
dibujo de detalle:

. Barbacanas de accesibilidad en todos los pasos de peatones con una
longitud de 7 metros si la calle tiene un ancho minimo de 15 metros.

. Un arbol cada 6 metros.
. Los alcorques tendran 1x1 metros.

. El pavimento serda diferente en los cruces de viario entre barbacana y
barbacana del resto de la calle.

. Los bordillos de la acera con la calzada seran de un material mas claro.
. No se ubicaran bancos menores de 2 metros.

. Se aplicaran las normativas de accesibilidad vigentes, en los proyectos de
urbanizacién.

. Acceso a bomberos EN CASO de incendio y transportes de mudanzas. En
las parcelas A.1, A.2, A.3, By D, junto con su entorno de zona ajardinada privada
(RO) y zona verde (EVL1, EVL5), se realizarad un vial compatible con el acceso de
bomberos seglin marca el plano ORD.06. Dicho vial cumplira las especificaciones
de la seccidon SIS del Cédigo Técnico de la Edificacién.

Acceso a bomberos en caso de incendio y transportes de mudanzas. En las
parcelas (EVL1, EVL5), se realizara un vial compatible con el acceso de bomberos
segun marca el plano ORD.061

Dicho vial cumplira las especificaciones de la seccién SI5 del Coédigo Técnico
de la Edificacion.

5. CUADRO DE CUANTIFICACION
6. CONCLUSION A LA MEMORIA.
Con lo expuesto anteriormente se da por concluida la presente Memoria.”

Murcia, 7 de abril de 2011.—El Secretario General de Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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