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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

794 Resolucion de recursos de reposicion interpuestos contra la
aprobacion definitiva del proyecto de Plan Parcial del Sector ZU-Ab2,
La Alberca. Expte. 480/03.

Expediente. 480/03

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 27
de octubre de 2011, acordo resolver los recursos de reposicidon interpuestos por
Izquierda Unida + Los Verdes y la Asociacidon para la conservacion de la Huerta
de Murcia (Huermur), contra el acuerdo de aprobacién definitiva del proyecto de
Plan Parcial del sector ZU-Ab2, La Alberca.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial de
la Region de Murcia.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.2 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servird de notificacion para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacién o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar y, en particular, a Agrupacidon Socialista El Valle, D. Francisco
Ortufio Pefalver y Talleres Juanito Pifiero, S.L..

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:

“Titulo 1. NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA
Art. 1.1.1 alcance y ambito.

Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicacidon al ambito ZU-Ab2 vy
determinan, para cada uno de los distintos usos pormenorizados que se definen
en este Plan Parcial, las condiciones a las que se deben sujetar las futuras
actuaciones urbanisticas hasta la concrecién de los proyectos edificatorios que
culminen el proceso urbanistico comenzado con el PGMO.

Las determinaciones particulares y precisiones de caracter restrictivo de
las presentes Normas Urbanisticas prevaleceran en el ambito del presente Plan
Parcial frente a las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas
del PGMO de Murcia.

Para todo lo especificamente no definido en estas normas, se estara a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas del PGMO de Murcia, actualmente en vigor,
asi como las Ordenanzas Municipales de Edificacion que regiran en todos los
aspectos que éstas regulan: obras y usos objeto de licencia municipal, requisitos
de la ejecucién de las obras, forma de medir las alturas y volUmenes, normas
de seguridad en la construccion, asi como las actuaciones procedentes en el
supuesto de que se cometan infracciones urbanisticas.
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Art. 1.1.2 Terminologia y conceptos basicos.

Todos los conceptos y terminologia urbanistica utilizados en las presentes
Normas Urbanisticas corresponden a los definidos y utilizados en las Normas
Urbanisticas del PGMO de Murcia, y su sentido e interpretacidon son pues
coincidentes.

Art. 1.1.3 vigencia y revision del plan parcial.

El presente Plan Parcial tendra vigencia indefinida. Cualquier alteracién de las
determinaciones del presente Plan sera tramitada conforme a lo establecido en el
RD Leg 1/2005 TRLSRM.

No serd necesaria la modificacion del presente Plan Parcial para la adicién de
nuevos viarios de dominio privado complementarios a la red viaria basica del Plan
Parcial y que puedan ser exigidos por la ordenacion de la parcela que establezcan
los proyectos de edificaciéon que, en su caso, se redacten para la ordenacion y
edificacion previstas en este Plan parcial.

TITULO 2. ESTATUTO JURIDICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Capitulo 1. Derechos de los propietarios
Art. 2.1.1. Facultades del derecho de propiedad.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las
Leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento con arreglo a la clasificacion
urbanistica de los predios.

La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones establecida en el
planeamiento no conferird derecho a los propietarios a exigir indemnizacion,
salvo en los casos expresamente establecidos en las Leyes.

Art. 2.1.2. Derecho al aprovechamiento urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento
de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién en los supuestos y
condiciones fijadas en el RD Leg 1/2005 TRLSRM, en el Plan Parcial y en el PGMO.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el titular o
aprovechamiento subjetivo de un terreno sera, en suelo urbanizable, el resultado
de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del sector en que se
encuentre. A estos efectos, cada sector de suelo urbanizable integrara un area de
reparto.

En todo caso, el aprovechamiento lucrativo restante o exceso de
aprovechamiento, no atribuido a los particulares, correspondera siempre al
Ayuntamiento de Murcia.

El aprovechamiento de cada titular se determinara en el correspondiente
Programa o Proyecto de Reparcelacion, cuando se actie mediante Actuaciones
Aisladas o Integradas. En caso de suelo urbano no sujeto a estas Actuaciones se
procedera a través de las técnicas previstas en el RD Leg 1/2005 TRLSRM y en
estas Normas Urbanisticas.

Art. 2.1.3. Derecho a edificar.

El otorgamiento de la licencia con proyecto técnico de ejecucidon determinara
la adquisicién del derecho a edificar, siempre que el proyecto fuera conforme
con la ordenacion urbanistica. La licencia con proyecto basico sélo supone la
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adecuacion al planeamiento en el momento de su concesion, pero no genera
derecho alguno.

El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacion,
interrupcion maxima vy finalizacidén de las obras.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados,
mediante su declaracion formal, en expediente tramitado con audiencia al
interesado.

No podra concederse licencia de ejecucién de obras en aquellos casos que,
aun habiéndose obtenido licencia segln proyecto basico, el proyecto técnico de
ejecucion presentado sea disconforme con la ordenacién del PGMO, sin que ello
dé lugar a responsabilidad patrimonial de la Administracion.

Art. 2.1.4. Derecho a la edificacion.

La edificaciéon concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme
con la ordenaciéon urbanistica queda incorporada al patrimonio de su titular.

Para la autorizacion de escritura de declaracion de obra nueva terminada
por Notario o su inscripcion en el Registro de la Propiedad, el interesado
debera acreditar el otorgamiento de la correspondiente licencia de edificacién
y la expedicidn por técnico competente de la certificacion de finalizacion de la
obra conforme al proyecto aprobado. Para autorizar e inscribir escrituras de
declaracién de obra nueva en construccién, a la licencia municipal se acompanara
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de que la obra
realizada se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En este caso,
el propietario debera hacer constar la terminacion mediante acta notarial que
incorporara la certificacién del final de obra.

La edificacidn realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e
incompatible con este Plan Parcial, serd demolida sin indemnizacion, previa la
instruccion del correspondiente expediente de infraccién urbanistica.

La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente declarada
ilegal por contravenir la ordenacién urbanistica aplicable no queda incorporada al
patrimonio del propietario del terreno.

Capitulo 2. Deberes de los propietarios del suelo
Art. 2.2.1 Deberes de la propiedad en suelo urbanizable.

La programacion y transformacion del suelo clasificado como urbanizable
sectorizado comportara para los propietarios del mismo los siguientes deberes:

a) Proceder a la efectiva distribucidon equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, debiendo promover, en caso de iniciativa privada,
los instrumentos de gestidn y urbanizacién en los plazos previstos por el Plan y
Programa de Actuacién y costearlos en la proporciéon que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas
generales vinculados o adscritos al sector.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion el suelo destinado
a viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local
establecidos por el planeamiento, de conformidad con los estandares del RD Leg
1/2005 TRLSRM.

d) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los
sistemas generales y, en su caso, las obras necesarias para su ampliacion o
refuerzo requeridas por la dimensién y caracteristicas del sector, de conformidad
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con los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general, o, en su
caso, la cédula de urbanizacién o Programa de Actuacién.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos en que se
localice el 10 por ciento del aprovechamiento del sector.

f) Costear, conforme a lo establecido en el RD Leg 1/2005 TRLSRM vy, en
su caso, ejecutar las obras de urbanizaciéon del sector, de conformidad con el
planeamiento o el Programa de Actuacién, en los plazos previstos.

g) El resto de deberes que se derivan del RD Leg 1/2005 TRLSRM.
Art. 2.2.2 Deberes de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e
instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y
ornato publico.

Segun lo dispuesto en los articulos 67 y 68 del Reglamento de Gestion de
1978 la conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios se efectuara a cargo del Urbanizador
hasta la recepcién definitiva de las obras.

Una vez realizada por el Ayuntamiento la recepcién definitiva, la conservacion
sera a cargo de éste.

Art. 2.2.3 Aprovechamiento atribuible al ayuntamiento.

Dentro de los deberes de los propietarios de suelo urbanizable y como parte
del proceso urbanistico de transformacién urbana que supone el Plan Parcial esta
la cesién de aprovechamiento que en este caso corresponde al Ayuntamiento
de Murcia. Dicha cesidn, debera realizarse en terrenos edificables, libres
de cargas, de gastos de urbanizacion y demas afecciones o, en su defecto, y
a voluntad municipal, por su equivalente econémico, calculado en funcién del
valor de mercado de dicho aprovechamiento, que nunca sera inferior al valor
urbanistico. También se podra concretar con la cesién de los terrenos dotacionales
equivalentes referidos en el RD Leg 1/2005 TRLSRM. Se dara asi cumplimiento al
art. 80 del RD Leg 1/2005 TRLSRM en relacion con la obligatoriedad de ceder el
10% del aprovechamiento de referencia a la Administracién, urbanizado y libre
de cargas.

TITULO 3. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS

Capitulo 1. Tipos de usos
Art. 3.1.1 Uso global y uso pormenorizado.

Los usos asignados por el planeamiento pueden ser globales o
pormenorizados conforme determine el instrumento correspondiente.

1. Uso global es aquel que el Plan General asigna con caracter dominante o
mayoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos
pormenorizados por el propio planeamiento. En este Plan Parcial, de acuerdo con
lo que establece el Plan General, el uso global es el residencial.

2. Uso pormenorizado es aquél que el planeamiento asigna a una zona
concreta. El cambio de los usos pormenorizados requiere la modificacion del
planeamiento correspondiente.

Art. 3.1.2 Uso complementario, accesorio y compatible.

La asignacion de usos globales admite la implantacion de usos distintos del
dominante, bien sea como usos complementarios, accesorios o compatibles.

NPE: A-180112-794



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 14 Miércoles, 18 de enero de 2012 Pagina 2600

1. Son usos complementarios aquellos que por exigencia de la legislacion
urbanistica o del propio Plan General su implantacién es obligatoria en cualquier
caso como demanda el uso dominante y en una proporcionada relacidon con este.

2. Es uso accesorio aquél que complementa funcionalmente al dominante
pero cuya implantacion no es obligatoria.

3. Uso compatible es aquél cuya implantacion puede coexistir con el uso
dominante sin perder éste ninguna de las caracteristicas que le son propias
dentro del ambito o sector delimitado.

Art. 3.1.3 Uso prohibido.

Uso prohibido es aquél cuya implantacion esta excluida por el Plan General
o los instrumentos que lo desarrollen por imposibilitar la consecucién de los
objetivos de la ordenacion en un ambito territorial. En concreto se prohiben todos
aquellos usos que como aplicacién del Plan General, se detallan mas adelante.

Art. 3.1.4 Tipos de usos.

El Plan General recoge en el Cuadro de Tipos de Usos en el Art. 3.1.5. los
tipos de usos para su ambito de aplicacidon. El Plan Parcial estara en esto a lo
que se define en dicho cuadro. Los usos globales admiten como uso dominante
cualquiera de los usos pormenorizados incluidos en su epigrafe, y como usos
compatibles el resto de los usos pormenorizados en las condiciones establecidas
por el planeamiento.

Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el Cuadro de Tipos de Usos
se regulara analogamente por las condiciones generales y particulares de aquel
uso tipificado con el que sea funcionalmente mas semejante.

Capitulo 2. Uso residencial
Art. 3.2.1 Definicién y usos pormenorizados.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a
vivienda.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

- Vivienda en edificaciéon unifamiliar: es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto
uso y con acceso exclusivo.

- Vivienda en edificacién plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.

- Residencias especiales: comprende los edificios destinados al alojamiento
estable de personas que no configuren nucleos que puedan considerarse
familiares, y donde existen servicios comunes.

Art. 3.2.2 Vivienda exterior.

Se considera que una vivienda es "exterior" cuando todas sus piezas
habitables tienen huecos que abren a espacio abierto o a patio, y al menos dos de
sus piezas habitables abren huecos hacia calle o espacio libre publico, o espacio
libre privado que dé a espacio publico, o cumpla las condiciones minimas de los
patios abiertos a fachada.

Ninguna vivienda en edificio de nueva planta tendra pieza habitable alguna
con huecos de ventilacion e iluminacion a nivel inferior a la rasante definida para
la fijacidn de la altura.
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Sélo se autorizaran viviendas que sean "exteriores". En el caso de vivienda
de 2 piezas podran dar una pieza a calle y otra a patio.

Art. 3.2.3 Dotacion de aparcamiento.

Como minimo se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda.

Art. 3.2.4 Usos prohibidos.

Se estara a lo dispuesto en la norma correspondiente del Plan General en lo
que se refiere a usos prohibidos y otros usos permitidos con limitaciones.

Capitulo 3. Uso de servicios
Art. 3.3.1 Definicion y usos pormenorizados.

Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacién de servicios a las
personas, a las familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial,
restauracion, alojamiento, esparcimiento y recreo, finanzas, seguros, servicios
técnicos y profesionales, y similares. Este uso global comprende los siguientes
usos pormenorizados:

- Comercio.

- Oficinas y Servicios profesionales.

- Restauracién y Hospedaje.

- Espectaculos y Ocio.

- Hospedaje.

Art. 3.3.2 Uso comercial.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

- Centros Terciarios Integrados: Constituyen grandes conjuntos terciarios,
con una superficie superior a los 30.000 m2 que suelen integrar una importante
oferta comercial (en grandes superficies y comercio de detalle); recreativa (salas
de fiesta, atracciones diversas) y de restauracién, configurando por tanto espacios
integrados y abiertos de caracter urbano de altisima intensidad y diversidad de
relaciones, configuradoras de muy importantes niveles de centralidad.

- Grandes establecimientos: Son aquellos de gran dimensién dedicados al
abastecimiento general o especializado a las familias y hogares, que operan bajo
una misma firma comercial. La organizacion y articulacion interna de su espacio
tiene caracter privado. Tienen una superficie de venta de mas de 2.500 m2.

- Comercio local: Establecimientos comerciales de caracter general o
especializado con superficie de venta al publico inferior a 2.500 m2.

En los supuestos de centros terciarios integrados y grandes establecimientos,
se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de superficie. En todos
ellos se dispondran de espacio privado para carga y descarga. En los de comercio
local, una plaza por cada 100 m2 de superficie.

Art. 3.3.3 Uso de oficinas y servicios profesionales.

Comprende los usos desarrollados en oficinas de servicios diversos, los que
en atencién al mercado que sirven y a los condicionamientos ambientales y
urbanisticos de implantacion que se derivan del mismo se han de diferenciar en:

-Oficinas y despachos colectivos de Servicios personales y generales:
Comprende actividades de servicios a las personas, familias y empresas que
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suponen amplia frecuentacién de publico, y requieren por tanto favorables
condiciones de accesibilidad (Agencias de viajes; oficinas bancarias; agencias
inmobiliarias; registros; academias y centros de formacién técnica, y similares).
Se han de localizar en bajos o primera planta, excepto que lo hagan en edificios
destinados, como uso exclusivo o dominante a oficinas.

-Despachos profesionales y servicios equivalentes: Podran localizarse en
edificios residenciales, en cualquier planta, siempre que la superficie dedicada a la
actividad profesional sea inferior a 300 m2. Si contaren con acceso independiente
no se aplicara esta limitacion.

Art. 3.3.4 Usos de restauracion, espectaculo y ocio.

Comprende salas de reunion (actividades de relacién, acompafiada en
ocasiones de espectaculo, cafés, salas de fiesta y baile, juegos recreativos, bingos
y otros juegos de azar); bares y establecimientos para consumo de bebidas y
comidas; y para el desarrollo de actividades de espectaculo (cines, teatros,...).

Las instalaciones cumpliran el Reglamento de Espectaculos Publicos en vigor;
asi como las Condiciones de Proteccidn contra Incendios. Salvo en edificios de uso
exclusivo, se localizaran en plantas bajas y primera planta que cuente con acceso
interior desde la baja, cumpliendo el régimen de incompatibilidades establecido
en el articulo 3.3.4. del PGMO.

En nuevos edificios de uso exclusivo, sera obligatorio disponer de una plaza
de aparcamiento por cada 25 m2 construidos.

Art. 3.3.5 Uso de hospedaje.

Comprende los usos propios de la provisidon de alojamiento a que se refiera la
legislacidon sectorial correspondiente; asi como también los servicios asociados al
hotel (restaurante, salas de conferencia, y similares).

En nuevos edificios con este uso se dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada habitacidn.

Cuando el aprovechamiento urbanistico se determine por aplicacion de
indices de edificabilidad, se establece un 30% de prima de aprovechamiento para
uso hotelero, que se calculard en funcién de la edificabilidad que se destine a
dicho uso. En otro caso, la prima del 30% debera ser justificada mediante Plan
Especial.

Capitulo 4. Uso de equipamientos

Art. 3.4.1 Definicion y usos pormenorizados.

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a
hacer posible la educacién, enriguecimiento cultural, salud y bienestar de los
ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y
otras dotaciones analogas, con exclusion de las funciones caracteristicas de los
espacios libres y zonas verdes.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:
e Deportivo.
e Docente o educativo.

e Servicios de interés publico y social: Sanitario, Asistencial, Cultural
Administrativo publico, Mercado de abastos y Religioso.

o Cementerios.

e Defensa y carceles.
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El Plan Parcial califica las manzanas como equipamientos publicos pero no
asigna usos pormenorizados. Estos seran establecidos por el Ayuntamiento tras
su cesion respondiendo a las necesidades del ambito. En cualquier caso en dicha
asignacion se tendra en cuenta la limitacién de usos en funcion de los niveles
de ruido que se precisan en el Capitulo 11 de Regulacion de los niveles sonoros
ambientales del Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del PGMO.

Art. 3.4.2 Equipamientos de ambito local.

De acuerdo con la clasificacién establecida en el Plan General, los
equipamientos que se prevén en el Plan Parcial son de ambito local por ser
derivados de la aplicacidon de los estandares reglamentarios en suelo urbanizable.

La parcela minima para uso de equipamiento, sera de 1.000 m2, excepto en
el caso de parcela deportiva que serad de 1.500 m2.

El indice de edificabilidad de los equipamientos de titularidad publica
obtenidos por la gestion del Plan Parcial, sera como maximo de 2 m2t/m2s, y
sera independiente de la edificabilidad asignada por el Plan General al sector. La
edificabilidad de los equipamientos de titularidad privada incluidos en el ambito si
computara dentro de la edificabilidad asignada a dicho ambito.

Los equipamientos de nueva construccion dispondran, como norma general,
de una (1) plaza de aparcamiento para automéviles por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie construida, que seran incrementadas en los casos
previstos en el art. 3.6.8. del PGMO de Murcia.

Capitulo 5. Uso de espacios libres.
Art. 3.5.1 Definicion y usos pormenorizados.

Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto, asi como usos de relacion peatonal y de
circulacion no motorizada, y usos de proteccion ambiental a través de la creacion
de espacios libres.

En el caso de este Plan Parcial, los espacios libres proyectados en el sector
se corresponden con las categorias de Espacios Libres Publicos y Zonas Verdes o
Zonas Verdes Publicas de Proteccion, que recoge el PGMO.

Art. 3.5.2 Condiciones particulares de las zonas verdes (EV).

Se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas. Su
acondicionamiento atenderd a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

Admitiran usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta una
ocupacion maxima del 10% de la superficie de la zona verde.

Admitirdn pequefas construcciones de caracter temporal o definitivo en
régimen de concesidon administrativa o autorizacion, como kioscos de periédicos y
revistas, golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

Art. 3.5.3 Condiciones particulares de las zonas verdes publicas de
proteccion (EW).

Las zonas verdes de proteccion tienen por finalidad hacer de filtro entre
zonas de distinta calidad ambiental y de separacidén con vias de comunicacion;
las masas arboreas o arbustivas que las caracterizan pueden ser compatibles con
algunos de estos usos: paso de ramblas, vias de servicio para el trafico rodado,
carril bici y sendas peatonales; asi como usos deportivos sin edificacion.
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Si el tratamiento de la zona verde es tal que pueda satisfacer las necesidades
dotacionales del area, podra incluirse en el computo de la superficie exigible de
parques y jardines publicos.

Se estudiara la correcta resolucion de contencidn de tierras en las superficies
en pendiente, y se aplicaran las normativas sectoriales que les sean de aplicacion.

TITULO 4. NORMAS DE EDIFICACION DE CADA ZONA

Capitulo 1. Calificacion del suelo

Para una mejor sistematizacion de las Normas de edificacion, se ha seguido
la estructura y nomenclatura de las Normas asimilables del Plan General de
Murcia, la mayoria de las cuales se resumen para el suelo urbano en su art.
5.1.5., si bien con las variaciones adecuadas a la ordenacidn y criterios del Plan
Parcial.

Las de este Plan Parcial son las siguientes, conforme a las zonas establecidas
en los Planos de Zonificacién:

SUELO PRIVADO DEL SECTOR:

* Residencial bloque aislado (RB-A)

¢ Residencial unifamiliar aislada (RF-A)

¢ Residencial unifamiliar adosada (RD-A)

¢ Equipamientos privados (DE-A)

e Equipamiento privado deportivo descubierto (DE-B)

e Enclave terciario (RT-A)

SUELO PUBLICO DEL SECTOR:

e Zonas verdes publicas (EV)

e Zonas verdes publicas de proteccion (EW)

e Equipamiento publico de ambito local (DE)

¢ Infraestructuras basicas en general (BX)

e Red Viaria y Aparcamientos

SISTEMAS GENERALES VINCULADOS

e GU-Ab2. Parque Metropolitano de la Rambla de la Cadena (El Palmar vy la
Alberca), zona principal. Conexiones arteriales entre El Palmar y La Alberca.

Capitulo 2. Generalidades
Art. 4.2.1 generalidades, objeto y ambito.

Las presentes Normas tienen por objeto la regulacidén de las actividades de
edificacién y uso del suelo en el @mbito del Plan Parcial del Sector ZU-Ab2, y por
lo tanto las condiciones que han de tener en cuenta para su cumplimiento las
futuras edificaciones en todos y cada uno de los aspectos siguientes:

Usos permitidos.

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion).

Parcela minima.

Art. 4.2.2 condiciones estéticas de la edificacion y la parcela.

1. Se procurara que los materiales empleados en fachada, concuerden con el
caracter ambiental de la zona, calle o plaza, evitando en especial la acumulacién
o “muestrario” de muchos materiales diferentes, y evitando efectos discordantes
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entre las fachadas de una misma manzana, plaza o calle, contiguos o préximos, a
fin de obtener la armonia del conjunto.

2. A estos efectos, se construirdn como fachadas todos los paramentos
de un edificio visibles desde la via publica. En particular, cuando se trate de
edificios contiguos con diferentes alturas sera obligatorio tratar como fachada
el paramento que por tal causa queda visto, llegando a retirarse de la linea de
medianera para poder establecer en él aberturas si ello fuera necesario para
conseguir una composicion adecuada.

3. En los espacios libres de la parcela, los abancalamientos que hayan de
realizarse tendran que respetar en lo posible los perfiles originales del terreno.

4. Cuando exista desnivel entre la parcela y la rasante de la acera, originado
por el desmonte del vial, se dispondra un muro de 50 cm. de altura, situado en la
zona interior del linde frontal de la parcela, que evite la caida de rocas vy tierras
hacia el vial. En caso de no realizar dicho muro se acondicionara el talud hacia el
interior del linde de la parcela convenientemente para evitar la caida de tierras
sobre la acera.

5. La parcela podra cerrarse mediante valla, que coincidird con la alineacion
exterior, segun las siguientes condiciones:

a) A vial: hasta 0,80 m con elementos sélidos y opacos, y con elementos
ligeros y transparentes, o vegetales, hasta una altura de 2 m.

b) A medianera o lindero privado: hasta una altura de 2 m con elementos
solidos y opacos.

A excepcidn de la zona DE-A en la que las vallas a colocar en cualquier
lindero seguiran las condiciones del apartado a) anterior, ademas de que deberan
coincidir en cualquier caso con la alineacion de la parcela.

6. Cuando por las necesidades de las instalaciones deportivas que pudieran
proyectarse se precisen cerramientos de tela metalica superiores a 2 m., éstos
se retranquearan de lindes una distancia igual a su altura en el punto mas alto
medido sobre la rasante del terreno mas desfavorable. La altura maxima sera de
4,5 m. En el uso residencial no se permitiran paramentos de obra para formacién
de frontones.

7. El sistema de iluminacion de las parcelas sera preferentemente mediante
balizas o focos (sobre muros o en el terreno), evitando en lo posible los baculos
de iluminacion en altura.

Art. 4.2.3 Condiciones ambientales.

En la construccion se favorecera la utilizacion de materiales de bajo
coste energético y reducido efecto contaminante en su proceso de extraccion,
elaboracién industrial y de puesta en obra, asi como la de aquellos que sean
reutilizables o reciclables, de forma que agotada su vida Gtil no genere residuos.

Se favorecerd el uso de materiales de aislamiento que no contengan
CFC ni HCFC. Los materiales sintéticos mas recomendables son polietileno y
polipropileno-copolimero (PE y PPC) o el poliestireno expandido (EPS).

Se favorecera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de
derribo, después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras
autorizadas.

NPE: A-180112-794



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 14 Miércoles, 18 de enero de 2012 Pagina 2606

Se favoreceran las pinturas o barnices que cumplan normas de criterios
ecoldégicos (norma UNE 48.30094, pinturas y barnices de interior con
ecoetiquetado).

Se intentaran evitar las pinturas con disolventes.

Para minimizar el impacto de ruido, los acabados de fachada de las
edificaciones se procuraran hacer con material absorbente evitando los materiales
muy reflectantes (art.9.11.3, PGMO).

La distribucidon de voliUmenes sera tal que se intente proteger por efecto
pantalla las partes del edificio sensibles a las fuentes o direcciones del ruido y la
orientacidén presentara la menor superficie de exposicion a ellas.

Las zonas de servicios comunes se intentaran concentrar en areas que no
requieran un nivel alto de exigencias acusticas.

Se recomienda que las viviendas dispongan como minimo de dos fachadas,
orientacion opuesta que garantiza la maxima ventilacion cruzada de brisas
favorables, soleamiento e iluminacion con luz natural adecuada en zonas de
estar, cocinas y dormitorios, que reduce el consumo de energia e incrementa las
condiciones de confort.

En la distribucidén interior de la vivienda se recomienda favorecer la
orientacidn sur para las zonas de estar.

Se recomienda en las fachadas orientadas al Sur, prever mecanismos,
como galerias acristaladas, para la captacidn solar en invierno y una proteccién
de sombra en verano. Evitar estos mecanismos para las fachadas orientadas a
Norte. Prever la instalacién de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y
otros mecanismos, en las fachadas orientadas a poniente.

Los espacios con menos exigencias de confort térmico se podran utilizar
como barrera de proteccion del resto de habitaciones.

Se justificara en el proyecto de Edificacidon las garantias de confort y climaticas.

Se recomienda prever la recogida selectiva facilitando en las viviendas
espacio suficiente para la ubicacién de los diferentes recipientes, en la vivienda
individual o en espacios comunitarios.

Con respecto al ahorro de agua, se recomienda instalar sistemas que
permitan la reutilizacion del agua de lluvia. En las viviendas se podra instalar
sistemas de ahorro de agua en grifos, cisternas y duchas. Asi mismo se
recomienda contemplar la posibilidad de instalar sistemas que permitan el
aprovechamiento de las aguas grises, provenientes de lavadoras, lavabos o
baneras para el llenado de las cisternas de los inodoros.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, ha de favorecerse la
plantacion de arbolado en las zonas verdes (publicas o privadas) situadas junto a
las fachadas de los edificios. Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca
que permita pasar la radiacion solar en invierno y la tamicen, refrescando el
ambiente, en verano.

Los colores de terminacién de las fachadas se aconseja que sean claros con
el fin de proteger mejor del calor.

Art. 4.2.4 Prescripciones indicadas por la demarcacion de carreteras
del estado en Murcia

1. Para las nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado,
existentes o previstas, serd necesario que con caracter previo al otorgamiento
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de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables as! como la obligacion de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccidon
acustica Imprescindibles, en caso de superarse los umbrales establecidos en la
normativa europea (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002), transpuesta
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre
de 2003) y en su caso, la normativa autonémica. Dichos medios de proteccion
acuUstica seran ejecutados a cargo de los futuros promotores de los sectores
previa autorizacién del Ministerio de Fomento, y no podran ocupar terrenos de
dominio publico.

Dichos medios de proteccién acustica seran ejecutados a cargo de los futuros
promotores de los sectores previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no
podran ocupar terrenos de dominio publico.

El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iséfonas.
2. Para obtener la autorizacion de ejecuciéon de las obras se debera presentar
proyecto de construccién de la propuesta Informada, tai y como se establece en
el articulo 104.3 del Reglamento General de Carreteras.
CAPITULO 3. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (RF-A)
Art. 4.3.1 Definicion.

Edificacidon residencial unifamiliar sobre parcela donde el espacio libre
ajardinado es un elemento caracteristico de la trama urbana en la que se
encuentra.

Art. 4.3.2 Condiciones de uso.
Uso global:
Residencial
Usos compatibles:
Oficinas y Servicios profesionales.
Equipamientos.
Garajes en planta baja y sétano.
Art. 4.3.3 Condiciones de la edificacién.
Condiciones de parcela

A efectos de segregaciones, y posteriores modificaciones de la parcelacion
se considera la superficie minima de parcela de 400 m2 y un frente minimo
de fachada de 12 metros tanto si el vial es publico como privado. No obstante
se consideraran como edificables las fijadas en los planos de zonificacion del
presente Plan Parcial.

Posicién de la edificacion

La separacidon minima a viario publico sera de tres (3) metros y al resto de
linderos de un metro y medio (1,5). La edificacién podra adosarse a linderos que
separan parcelas privadas siempre y cuando haya acuerdo entre los propietarios
afectados con la consiguiente inscripcién en el Registro de la Propiedad de la
carga consistente en realizar las construcciones adosadas al lindero comun.

Se permitira la edificacion de construcciones auxiliares dentro de la parcela
sin separacion minima a viario publico ni al resto de linderos.

Se permitird la agrupacién de parcelas para agrupar edificaciones en caso
de que se concentren la superficie y la edificabilidad correspondientes a varias

NPE: A-180112-794



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 14 Miércoles, 18 de enero de 2012 Pagina 2608

parcelas, de modo que la edificacidn resultante tenga adscrita comunitariamente
el espacio libre que resulte de la actuacidon. En este caso se operara con las
condiciones de posicidn de la edificacidon y ocupacion descritas para este fin en la
norma RD-A (concretamente, el art. 4.4.3., en sus apartados de “posicion de la
edificacién, punto 2”, y de “ocupacién”).

Ocupacion

La ocupacion maxima sobre rasante sera del 70% de la superficie de la
parcela.

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de la parcela podra ser total.
Edificabilidad neta

La edificabilidad de cada parcela se indica en los planos de zonificacién, en
los cuadros numéricos de la memoria del Plan Parcial y en el art. 4.3.4 de estas
Normas Urbanisticas.

El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo, ya
gue se concretara en el proyecto de reparcelacion, no sobrepasando en ningln
caso la edificabilidad maxima prevista para la Unidad de Actuacion.

A efectos de posteriores segregaciones o nuevas parcelaciones la suma de
edificabilidades de las parcelas resultantes no superara en ningun caso el total
de la edificabilidad de las parcelas originales que se vean afectadas. En caso de
segregacion, el reparto de edificabilidad para cada parcela resultante se hara
proporcional a su superficie, salvo que los propietarios afectados acuerden un
criterio diferente.

Altura de la edificacidn

2 plantas, baja mas una, con posibilidad de una tercera, siempre que ésta no
ocupe mas del 40% de la ocupacién en planta de la edificacion.

Construcciones auxiliares

Son construcciones ligadas a la edificacion principal dentro de una parcela
con uso diferente al global, como barbacoas, instalaciones destinadas a dar
sombra a los vehiculos, casetas para depuradoras de piscinas, etc.

Compatibilidad acustica del uso propuesto

En el caso de que las zonas denominadas vivienda unifamiliar aislada RF-
A.01, RF-A.02, RF-A.04, RF-A.06, RF-A.07, RF-A.09, RF-A.10, RF-A.11, RF-A.12,
RF-A.14 y RF-A.18 se destinen a usos de suelo mas restrictivos desde el punto de
vista acustico (sanitario, docente, cultural, etc...) y de acuerdo con las is6fonas
representadas en los planos ORD 18.1 y ORD 18.2 (planos relativos a is6fonas
proyectadas del periodo diurno y nocturno y medidas correctoras sobre usos de
suelo) procedentes del Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Parcial ZU-Ab2
elaborado por la empresa INCOTEC, se tendra en cuenta:

- De acuerdo con los limites acusticos que marca el Decreto 48/98 (60/50
dB(A) dia/noche para uso sanitario-docente-cultural), las zonas RF-A.10 y RF-
A.12 estarian practicamente sometidas al completo durante la noche a valores
superiores a 50 dB(A), por lo que se debera optar por no situar uso sanitario-
docente-cultural en dichas zonas, o0, en su caso, proponer las medidas correctoras
necesarias que garanticen que se cumplen con los citados niveles.

- De acuerdo con los limites acusticos que marca el Decreto 48/98 (60/50
dB(A) dia/noche para uso sanitario-docente-cultural), en las zonas RF-A.01, RF-
A.02, RF-A.04, RF-A.06, RF-A.07, RF-A.09, RF-A.11, RF-A.14 y RF-A.18, habria
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areas que se colocan por encima de los 50 dB(A) durante la noche, por lo que se debera elegir la zona mas
alejada de la autovia para situar los posibles usos sanitario-docente-cultural en dichas zonas, o, en su caso,
proponer las medidas correctoras necesarias.

- El uso residencial estaria limitado en una pequefia zona de RF-A.10 donde en caso de ubicarse la edificacidon
deberia situarse en la zona mas alejada de la autovia y donde cumpla con el valor 65/55 dB(A) dia/noche que
marca el Decreto 48/98, o proponer las medidas correctoras necesarias.

Art. 4.3.4 Cuadro numérico.

CALIFICACION NORMA SUPERF. (m2s) EDIF. (m2t) ALTURA OCUPACION LIMITIZACION
ACUSTICA
RF-A. 01 RF-A 321111 1.110,00 2+A 70% SI
RF-A. 02 RF-A 4,250,04 1.510,00 2+A 70% SI
RF-A. 03 RF-A 7.797,87 2.770,00 2+A 70% NO
RF-A. 04 RF-A 4.565,53 1.620,00 2+A 70% SI
RF-A. 05 RF-A 5.415,02 1.980,00 2+A 70% NO
RF-A. 06 RF-A 8.124,43 2.880,00 2+A 70% SI
RF-A. 07 RF-A 5.337,79 1.940,00 2+A 70% SI
RF-A. 08 RF-A 3.951,33 1.250,00 2+A 70% NO
RF-A. 09 RF-A 7.878,26 3.000,00 2+A 70% SI
RF-A. 10 RF-A 12.047,75 4.140,00 2+A 70% SI
RF-A. 11 RF-A 3.048,16 1.080,00 2+A 70% SI
RF-A. 12 RF-A 2.041,12 720,00 2+A 70% SI
RF-A. 13 RF-A 2.041,12 720,00 2+A 70% NO
RF-A. 14 RF-A 6.137,12 2.160,00 2+A 70% SI
RF-A. 15 RF-A 2.041,12 720,00 2+A 70% NO
RF-A. 16 RF-A 6.137,12 2.160,00 2+A 70% NO
RF-A. 17 RF-A 2.041,12 720,00 2+A 70% NO
RF-A. 18 RF-A 6.130,24 2.160,00 2+A 70% SI
RF-A. 19 RF-A 989,29 360,00 2+A 70% NO
RF-A. 20 RF-A 757,58 250,00 2+A 70% NO
TOTAL RF-A 93.943,12 33.250,00

Capitulo 4. Vivienda unifamiliar adosada (RD-A)

Art. 4.4.1 Definicion.
Edificacién residencial unifamiliar adosada con espacios libres privativos en los retranqueos.
Art. 4.4.2 Condiciones de uso.
Uso global:

Residencial
Usos compatibles:

Talleres domésticos.

Comercio local.

Oficinas y Servicios profesionales.

Hospedaje.

Equipamientos.

Garajes en planta baja y so6tano.
Art. 4.4.3 Condiciones de la edificacion.
Condiciones de parcela

Se considera la superficie minima de parcela de 120 m2 y un frente minimo de fachada de 5 metros tanto si
el vial es publico como privado.

Posicion de la edificacion
1. Las viviendas se dispondran por regla general adosadas en hilera siguiendo la alineacion exterior definida
por el Plan Parcial para cada manzana, respetandose en todo caso los siguientes retranqueos minimos:
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- La separacion minima a vial principal, ya sea publico o privado, sera de tres
(3) metros.

- La separacion minima entre fachadas de cada grupo de viviendas adosadas
a sus contiguas sera de tres (3) metros; estos espacios de retranqueos y
separacion podran tener un uso privativo.

2. No obstante, se podran agrupar las viviendas y situarlas ordenadamente
en el interior de una misma parcela conformando predios con régimen de
propiedad compartida de los espacios libres comunes a todas las edificaciones,
mediante la formulacién de un Estudio de Detalle o Proyecto unitario de conjunto
cumpliendo lo siguiente:

- La actuacién abarcara, al menos, una manzana completa o parcelas con
una superficie mayor de 2.000 m2.

- El espacio libre resultante de agrupar las edificaciones estara adscrito
a éstas y se debera escriturar en régimen de proindiviso y divisién horizontal
regulado en la legislacion vigente. Aln asi, podran reservarse espacios
comunitarios de uso exclusivo para las diferentes edificaciones resultantes.

- El Estudio de Detalle, o el Proyecto en su caso, regulara la ocupacién de las
edificaciones, el retranqueo a linderos y viarios, la ordenacion volumétrica y las
vias privadas de acceso a dichas edificaciones.

3. Se permitird la edificacion de construcciones auxiliares dentro de la
parcela sin separacidon minima a viario publico ni al resto de linderos.

Ocupacion

La ocupacion maxima sobre rasante vendra determinada por las alineaciones
exteriores y las limitaciones de retranqueos minimos.

En planta de s6tano o semisétano la ocupacion de la parcela podra ser total.

Edificabilidad neta

La edificabilidad de cada parcela se indica en los planos de zonificacion, en

los cuadros numéricos de la memoria del Plan Parcial y en el art. 4.4.4 de estas
Normas Urbanisticas.

El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo, ya
gue se concretara en el proyecto de reparcelacion, no sobrepasando en ningun
caso la edificabilidad maxima prevista para la Unidad de Actuacion.

En caso de segregaciones la edificabilidad fijada se repartira
proporcionalmente a la superficie de cada parcela segregada, salvo que se
tramite un Estudio de Detalle que justifique las edificabilidades de las nuevas
parcelas. La suma de edificabilidades de las parcelas resultantes no superara en
ningun caso el total de la edificabilidad de las parcelas originales que se vean
afectadas por la segregacion.

Altura de la edificacién

2 plantas, baja mas una, con posibilidad de una tercera, siempre que ésta no
ocupe mas del 40% de la ocupacion en planta de la edificacion.

Construcciones auxiliares

Son construcciones ligadas a la edificacion principal dentro de una parcela
con uso diferente al caracteristico, como barbacoas, instalaciones destinadas a
dar sombra a los vehiculos, casetas para depuradoras de piscinas, etc.

Compatibilidad acustica del uso propuesto
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En el caso de que la zona denominada vivienda unifamiliar adosada RD-A.01 se destine a usos de suelo mas
restrictivos desde el punto de vista acustico (sanitario, docente, cultural, etc...) y de acuerdo con las iséfonas
representadas en los planos ORD 18.1 y ORD 18.2 (planos relativos a is6fonas proyectadas del periodo diurno y
nocturno y medidas correctoras sobre usos de suelo) procedentes del Estudio de Incidencia Ambiental del Plan
Parcial ZU-Ab2 elaborado por la empresa INCOTEC, se tendrd en cuenta:

- De acuerdo con los limites acusticos que marca el Decreto 48/98 (60/50 dB(A) dia/noche para uso
sanitario-docente-cultural), en la zona RD-A.01 habria una pequefa area que se colocaria por encima de los 50
dB(A) durante la noche, por lo que se deberd elegir la zona mas alejada de la autovia y donde cumpla con el
valor 60/50 dB(A) dia/noche para situar los posibles usos sanitario-docente-cultural en dichas zonas, o, en su
caso, proponer las medidas correctoras necesarias.

Art. 4.4.4 Cuadro numeérico.

CALIFICACION NORMA SUPERF. (m2s) EDIF. (m2t) ALTURA OCUPACION LIMITIZACION ACUSTICA
RD-A. 01 RD-A 4.749,53 3.824,36 2+A 100% SI
RD-A. 02 RD-A 5.474,78 6.569,74 2+A 100% NO
RD-A. 03 RD-A 5.378,76 6.454,51 2+A 100% NO
TOTAL RD-A 15.603,07 16.848,61

Capitulo 5. Plurifamiliar en bloque aislado (RB-A)
Art. 4.5.1 Definicion.
Conjunto de viviendas plurifamiliares en bloque aislado, en composicién libre dentro de la parcela.
Art. 4.5.2 Condiciones de uso.
Uso global:
Residencial
Usos compatibles:
Talleres domésticos y almacenes de venta en planta baja.
Comercio local en planta baja.
Oficinas y Servicios profesionales.
Restauracion, espectaculos y ocio.
Equipamientos.
Garajes en planta baja y sétano.

En plantas altas, despachos profesionales anexos a la vivienda y con una ocupacion maxima del 30% de la
misma.

Art. 4.5.3 Condiciones de la edificacion.
Condiciones de parcela

En caso de segregacion sera necesaria la tramitacion previa de un Estudio de Detalle o Proyecto Unitario de
conjunto segun lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo 5 de estas Normas. A tal efecto se considera la superficie
minima de parcela de 1.000 m2 y un frente minimo de fachada de 30 metros tanto si el vial es publico como
privado.

En cualquier caso, la ordenacion pormenorizada de las manzanas vendra determinada por el correspondiente
Estudio de Detalle o Proyecto unitario de conjunto.

Posicidn de la edificacion

Las edificaciones se ordenaran en forma de bloque abierto, con espacios libres comunitarios de caracter
privativo en la parte de parcela no ocupada.

La separacion minima a vial y linderos sera de cinco (5) metros, y entre bloques sera de diez (10) metros.

Se permitira la edificaciéon de construcciones auxiliares dentro de la parcela sin separacién minima a viario
publico ni al resto de linderos.
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Ocupacion
No se limita el fondo edificable y la ocupacidon podra ser del 70% de la

parcela. La superficie restante no ocupada por la edificacién se podra destinar a
usos privados comunitarios al aire libre, aparcamiento, jardin, etc.

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de la parcela podra ser total.

En caso de disponer locales comerciales en planta baja, las zonas colindantes
podran destinarse a pasajes o terrazas comerciales abiertas al publico.

Edificabilidad neta

La edificabilidad de cada parcela se indica en los planos de zonificacidon, en
los cuadros numéricos de la memoria del Plan Parcial y en el art. 4.5.4 de estas
Normas Urbanisticas.

El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo, ya
gue se concretara en el proyecto de reparcelacion, no sobrepasando en ningln
caso la edificabilidad maxima prevista para la Unidad de Actuacién.

En caso de segregaciones la edificabilidad fijada se repartira
proporcionalmente a la superficie de cada parcela segregada, salvo que se
tramite un Estudio de Detalle que justifique las edificabilidades de las nuevas
parcelas resultantes. La suma de edificabilidades de las parcelas resultantes no
superara en ningun caso el total de la edificabilidad de las parcelas originales que
se vean afectadas por la segregacion.

Altura de la edificacién

5 plantas, baja mas cuatro, con posibilidad de una planta mas, siempre que
ésta no ocupe mas del 40% de la ocupacion en planta de la edificacion.

Construcciones auxiliares

Son construcciones ligadas a la edificacion principal dentro de una parcela
con uso diferente al caracteristico, como barbacoas, instalaciones destinadas a
dar sombra a los vehiculos, casetas para depuradoras de piscinas, etc.

Compatibilidad acustica del uso propuesto

En el caso de que las zonas denominadas vivienda plurifamiliar en bloque
aislado RB-A.01, RB-A.02, RB-A.03, RB-A.04, RB-A.05, RB-A.06, RB-A.07, RB-
A.08 y RB-A.09 se destinen a usos de suelo mas restrictivos desde el punto de
vista acustico (sanitario, docente, cultural, etc...) y de acuerdo con las isé6fonas
representadas en los planos ORD 18.1 y ORD 18.2 (planos relativos a is6fonas
proyectadas del periodo diurno y nocturno y medidas correctoras sobre usos de
suelo) procedentes del Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Parcial ZU-Ab2
elaborado por la empresa INCOTEC, se tendra en cuenta:

- De acuerdo con los limites acusticos que marca el Decreto 48/98 (60/50
dB(A) dia/noche para uso sanitario-docente-cultural), la zona RB-A.07 estaria
practicamente sometida al completo durante la noche a valores superiores a 50
dB(A), por lo que se debera optar por no situar uso sanitario-docente-cultural
en dichas zonas, o, en su caso, proponer las medidas correctoras necesarias que
garanticen que se cumplen con los citados niveles.

- De acuerdo con los limites acUsticos que marca el Decreto 48/98 (60/50
dB(A) dia/noche para uso sanitario-docente-cultural), en las zonas RB-A.01, RB-
A.02, RB-A.03, RB-A.04, RB-A.05, RB-A.06, RB-A.08 y RB-A.09 habria pequefias
areas que se colocan por encima de los 50 dB(A) durante la noche, por lo que se
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debera elegir la zona mas alejada de la autovia para situar los posibles usos sanitario-docente-cutural en dichas
zonas, 0, en su caso, proponer las medidas correctoras necesarias.

- El uso residencial estaria limitado en unas pequefias areas de las zonas RB-A.07 y RB-A.08 donde en caso
de ubicarse la edificacion deberia situarse en la zona mas alejada de la autovia y donde cumpla con el valor
65/55 dB(A) dia/noche que marca el Decreto 48/98, o proponer las medidas correctoras necesarias.

Art. 4.5.4 Cuadro numeérico.

CALIFICACION NORMA SUPERF. (m2s) EDIF. (m2t) ALTURA OCUPACION LIMITIZACION ACUSTICA
RB-A. 01 RB-A 11.075,64 10.507,06 5+A 70% SI
RB-A. 02 RB-A 11.631,41 11.034,30 5+A 70% SI
RB-A. 03 RB-A 11.650,50 11.052,41 5+A 70% SI
RB-A. 04 RB-A 11.617,49 11.021,09 5+A 70% SI
RB-A. 05 RB-A 13.286,49 12.604,41 5+A 70% SI
RB-A. 06 RB-A 11.299,13 10.500,00 5+A 70% SI
RB-A. 07 RB-A 9.758,18 9.257,23 5+A 70% SI
RB-A. 08 RB-A 10.761,08 10.208,65 5+A 70% SI
RB-A. 09 RB-A 7.697,52 7.302,36 5+A 70% SI
TOTAL RB-A 98.777,44 93.487,49

Capitulo 6. Equipamiento privado aislado (DE-A).
Art. 4.6.1 Definicion.

Parcelas destinadas a usos de equipamiento privado, en edificios aislados en ordenacion abierta y parcelas
de baja ocupacién con espacios libres.

Art. 4.6.2 Condiciones de uso.
Uso global: Equipamientos de uso publico y titularidad privada.
Usos pormenorizados:

Docente o educativo: referido a la formacidn intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacion.

Deportivo: que se orienta a la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los siguientes usos: sanitario, asistencial,
cultural, administrativo, mercado de abastos y religioso.

Art. 4.6.3 Condiciones de la edificacion.
Condiciones de parcela

En caso de segregaciones la parcela minima serda de 2.000 m2s con 15 m. de fachada a viario. Sera
ordenado por el correspondiente Estudio de Detalle o Proyecto Unitario de Conjunto, mediante el cual se
disefiara pormenorizadamente el conjunto y justificara la armonia de composicién tanto en volumetria como en
materiales, colores etc.

Posicion de la edificacion
La edificacion se retranqueara como minimo cinco (5) metros a cualquier lindero, salvo en lindero a la
Autovia Murcia-Cartagena que ha de ser el indicado por la linea de Edificacion del Plano de Ordenacién 01.

Las edificaciones se ordenaran en forma libre respetando los retranqueos, con espacios libres privados en la
parte de parcelas no ocupada.

Se permitira la edificacion de construcciones auxiliares dentro de la parcela sin separaciéon minima a viario
publico ni al resto de linderos, salvo que las mismas estén incluidas dentro de franja delimitada por la linea de
Edificacion de la Autovia Cartagena-Murcia.

Ocupacion
La ocupacién maxima sobre rasante de la parcela sera del 70%.

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de la parcela podra ser total.
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La planta sétano o semisdtano, o parte de las mismas, se podra destinar a garaje o instalaciones al servicio
del edificio o de alguno de sus componentes, no computando estas superficies construidas, segun lo especificado
en el art. 4.4.3 del Titulo 1 del PGMO.

Edificabilidad neta

La edificabilidad de cada parcela se indica en los planos de ordenacidn, en los cuadros numeéricos de la
memoria del Plan Parcial y en el art. 4.6.4 de estas Normas Urbanisticas.

El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo, ya que se concretara en el proyecto
de reparcelacion, no sobrepasando en ningun caso la edificabilidad maxima prevista para la Unidad de Actuacion.

En caso de segregaciones la edificabilidad fijada se repartira proporcionalmente a la superficie de cada
parcela segregada, salvo que se tramite un Estudio de Detalle, que justifique las edificabilidades de las nuevas
parcelas. La suma de edificabilidades de las parcelas resultantes no superara en ningun caso el total de la
edificabilidad de las parcelas originales que se vean afectadas por la segregacion.

Altura de la edificacion

2 plantas, baja mas una.

Se permitira, en funcion de que el uso del edificio asi lo justifique, rebasar esta altura en una planta.

Compatibilidad acustica del uso propuesto

En el caso de que la zona denominada equipamiento privado aislado DE-A.01 se destine a usos de suelo mas
restrictivos desde el punto de vista acUstico (sanitario, docente, cultural, etc...) y de acuerdo con las is6fonas
representadas en los planos ORD 18.1 y ORD 18.2 (planos relativos a iséfonas proyectadas del periodo diurno y

nocturno y medidas correctoras sobre usos de suelo) procedentes del Estudio de Incidencia Ambiental del Plan
Parcial ZU-Ab2 elaborado por la empresa INCOTEC, se tendrd en cuenta:

- De acuerdo con los limites acUsticos que marca el Decreto 48/98 (60/50 dB(A) dia/noche para uso
sanitario-docente-cultural), en DE-A.01 habria una zona que se colocaria por encima de los 50 dB(A) durante la
noche, por lo que se debera elegir la zona mas alejada de la autovia y donde cumpla con el valor 60/50 dB(A)
dia/noche para situar los posibles usos sanitario-docente-cultural en dichas zonas, o, en su caso, proponer las
medidas correctoras necesarias.

Art. 4.6.4 cuadro numérico.

CALIFICACION NORMA SUPERF. (m?s) EDIF. (m2t) ALTURA OCUPACION LIMITIZACION ACUSTICA
DE-A. 01 DE-A 20.536,13 4.000,00 2 70% sI
TOTAL DE-A 20.536,13 4.000,00

Capitulo 7. Equipamiento privado deportivo descubierto (DE-B)
Art. 4.7.1 Definicion.
Parcelas destinadas a usos de equipamiento privado deportivo descubierto.
Art. 4.7.2 Condiciones de uso.
Uso global: Equipamientos de uso publico y titularidad privada.
Usos pormenorizados:
Deportivo: que se orienta a la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.
Art. 4.7.3 Condiciones de la edificacion.
Condiciones de parcela

En caso de segregaciones la parcela minima serd de 2.000 m2s con 15 m. de fachada a viario. Sera
ordenado por el correspondiente Estudio de Detalle o Proyecto Unitario de Conjunto, mediante el cual se
disefiara pormenorizadamente el conjunto y justificara la armonia de composicidn tanto en volumetria como en
materiales, colores etc.

Posicion de la edificacion

Se permitira la edificacién de construcciones auxiliares dentro de la parcela sin separacién minima a viario
publico ni al resto de linderos.
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Ocupacion

No se fija.

En planta de s6tano o semisétano la ocupacion de la parcela podra ser total.
Edificabilidad neta

La edificabilidad de cada parcela se indica en los planos de ordenacion, en los cuadros numéricos de la
memoria del Plan Parcial y en el art. 4.7.4 de estas Normas Urbanisticas.

El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo, ya que se concretara en el proyecto
de reparcelacién, no sobrepasando en ningun caso la edificabilidad maxima prevista para la Unidad de Actuacién.

En caso de segregaciones la edificabilidad fijada se repartird proporcionalmente a la superficie de cada
parcela segregada, salvo que se tramite un Estudio de Detalle, que justifique las edificabilidades de las nuevas
parcelas. La suma de edificabilidades de las parcelas resultantes no superara en ningun caso el total de la
edificabilidad de las parcelas originales que se vean afectadas por la segregacién.

Altura de la edificacion
1 planta.
Compatibilidad acustica del uso propuesto

De acuerdo con los limites acusticos que marca el Decreto 48/98 (65/55 dB(A) dia/noche para uso de areas
recreativas y deportivas no masivas), las zonas DE-B cumplirian con dichos limites.

Art. 4.7.4 cuadro numérico.

CALIFICACION

NORMA

SUPERF. (m2s)

EDIF. (m2t)

ALTURA

OCUPACION

LIMITIZACION ACUSTICA

DE-B. 01

DE-B

1.379,52

100,00

100%

NO

DE-B. 02

DE-B

3.337,23

100,00

100%

NO

DE-B. 03

DE-B

3.497,26

100,00

100%

NO

TOTAL DE-B

8.214,01

300,00

Capitulo 8. Enclave terciario (RT-A).

Art. 4.8.1 Definicion.
Terrenos ocupados o a ocupar por usos terciarios de caracter dominantemente comercial.
Art. 4.8.2 Condiciones de uso.
Uso global:

Comercial
Usos compatibles:

Oficinas y Servicios profesionales.

Restauracidn, espectaculos y ocio.

Hospedaje.

Equipamientos.

Estaciones de Servicio.

Espacios Libres.

Garajes en soétano.
Usos prohibidos:

Residencial.

Naves e instalaciones industriales.
Art. 4.8.3 Condiciones de la edificacion.
Condiciones de parcela
En caso de segregaciones la parcela minima sera de 1.000 m2.

Posicidon de la edificacion
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La edificacion se retranqueard sobre rasante como minimo cinco (5) m. a
cualquier lindero o vial, salvo en lindero a la Autovia Murcia-Cartagena que ha de
ser el indicado por la linea de Edificacidon del Plano de Ordenacion 01.

La edificacién podra adosarse a linderos que separan parcelas privadas
siempre y cuando haya acuerdo entre los propietarios afectados con la
consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad de la carga consistente en
realizar las construcciones adosadas al lindero comun.

Se permitira la edificacion de construcciones auxiliares dentro de la parcela
sin separacién minima a viario publico ni al resto de linderos, salvo que las
mismas estén incluidas dentro de franja delimitada por la linea de Edificacién de
la Autovia Cartagena-Murcia.

Ocupacion

No se fija.

En planta de s6tano o semisétano la ocupacion de la parcela podra ser total.
Edificabilidad neta

La edificabilidad de cada parcela se indica en los planos de ordenacion, en
los cuadros numéricos de la memoria del Plan Parcial y en el art. 4.8.4 de estas
Normas Urbanisticas.

El aprovechamiento de cada parcela ha de entenderse como orientativo, ya
gue se concretara en el proyecto de reparcelacion, no sobrepasando en ningun
caso la edificabilidad maxima prevista para la Unidad de Actuacion.

En caso de segregaciones la edificabilidad fijada se repartira
proporcionalmente a la superficie de cada parcela segregada, salvo que se
tramite un Estudio de Detalle que justifique las edificabilidades de las nuevas
parcelas resultantes. La suma de edificabilidades de las parcelas resultantes no
superara en ningun caso el total de la edificabilidad de las parcelas originales que
se vean afectadas por la segregacion.

Edificabilidad para el Uso de Hospedaje

Cuando una parcela se destine al Uso de Hospedaje, y segln lo especificado
en el art. 3.5.5. del Titulo 1 del PGMO, se podra establecer un 30% de prima
de aprovechamiento para uso hotelero, que se calcularad en funciéon de la
edificabilidad que se destine a dicho uso.

En el computo de edificabilidad no se contardn las superficies construidas
de las plantas s6tano y semisétano destinadas a garaje o instalaciones al
servicio del edificio, que en este uso se consideran las vinculadas a la prestacién
de servicios propios del establecimiento como gimnasio, spa, comedores, sala
de convenciones, vestuarios, aseos o similares. Para que tales superficies no
computen la cara inferior de su forjado de techo no podra sobrepasar en ningun
punto 1,00 metro de altura la rasante oficial o al cota definitiva del terreno en
contacto con el edificio. El forjado de s6tano no podra elevarse en caso de pasaje
publico.

Altura de la edificacion

La altura de la edificacion sera la indicada en los planos de ordenacién para
cada parcela, sin que pueda superar en ninguln caso las 5 plantas.

Compatibilidad acustica del uso propuesto

En el caso de que las zonas denominadas enclave terciario RT-A.01, RT-A.02
y RT-A.03 se destinen a usos de suelo mas restrictivos desde el punto de vista
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acustico (sanitario, docente, cultural, hospedaje, etc...) y de acuerdo con las iséfonas representadas en los
planos ORD 18.1 y ORD 18.2 (planos relativos a is6fonas proyectadas del periodo diurno y nocturno y medidas
correctoras sobre usos de suelo) procedentes del Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Parcial ZU-Ab2
elaborado por la empresa INCOTEC, se tendra en cuenta:

- De acuerdo con los limites acusticos que marca el Decreto 48/98 (60/50 dB(A) dia/noche para uso
sanitario-docente-cultural), las zonas RT-A.01, RT-A.02 y RT-A.03 estarian sometidas al completo durante la
noche a valores superiores a 50 dB(A), por lo que se debera optar por no situar uso sanitario-docente-cultural
en dichas zonas, o, en su caso, proponer las medidas correctoras necesarias que garanticen que se cumplen con
los citados niveles.

- El uso hotelero estaria limitado en unas areas de las zonas RT-A.01, RT-A.02 y RT-A.03 donde en caso de
ubicarse la edificacion deberia situarse en la zona mas alejada de la autovia y donde cumpla con el valor 65/55
dB(A) dia/noche que marca el Decreto 48/98, o proponer las medidas correctoras necesarias.

Art. 4.8.4 Cuadro numérico.

CALIFICACION

NORMA

SUPERF. (m2s)

EDIF. (m2t)

ALTURA

OCUPACION

LIMITIZACION ACUSTICA

RT-A. 01

RT-A

31.273,25

14.100,00

100%

SI

RT-A. 02

RT-A

7.402,14

5.000,00

100%

SI

RT-A. 03

RT-A

4.995,77

1.500,00

100%

SI

TOTAL RT-A

43.671,16

20.600,00

Art. 4.9.1 Definicion.

Capitulo 9. Equipamiento publico (DE)

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer posible la educacion,
enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios
administrativos basicos y otras dotaciones analogas, con exclusidon de las funciones caracteristicas de los
espacios libres y zonas verdes.

Art. 4.9.2 Condiciones de uso.

Las indicadas en el PGMO al respecto.

Art. 4.9.3 Condiciones de la edificacion.

Las indicadas en el PGMO al respecto.

Art. 4.9.4 Cuadro numérico.

CALIFICACION

NORMA

SUPERF. (m?2s)

DE.O1

DE

18.716,51

DE.02

DE

13.604,90

TOTAL EQ. PUBLICO

32.321,41

Capitulo 10. Espacios libres publicos (EV-EW)
Art. 4.10.1 Definicion.

Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios vegetados y ordenados al efecto,
asi como usos de relacion peatonal y de circulacidon no motorizada, y usos de proteccion ambiental a través de
la creacion de espacios libres. En el caso de este Plan Parcial, los espacios libres proyectados en el sector se
corresponden con las categorias de Zonas Verdes (EV) o Zonas Verdes de Proteccion (EW), que recoge el PGMO.

Art. 4.10.2 Condiciones de uso.
Las indicadas en el PGMO al respecto.
Art. 4.10.3 Condiciones de la edificacion.

Las indicadas en el PGMO al respecto.
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Art. 4.10.4 Cuadros numeéricos.

CALIFICACION NORMA SUPERF. (m2s)
EV.01 EV 55.507,90
EV.02 EV 1.227,51
EV.03 EV 768,00
EV.04 EV 768,00
EV.05 EV 1.535,56
EV.06 EV 768,00
EV.07 EV 2.129,41
EV.08 EV 768,00
EV.09 EV 768,00
TOTAL EV COMPUTABLES 64.240,38
CALIFICACION NORMA SUPERF. (m2s)
EW.01 EW 1.739,40
EW.02 EW 2.141,75
EW.03 EW 13.474,34
EW.04 EW 6.804,57
EW.05 EW 567,89
EW.06 EW 8.844,56
EW.07 EW 3.654,37
EW.08 EW 179,36
EW.09 EW 4.805,14
EW.10 EW 5.238,43
EW.11 EW 534,87
EW.12 EW 1.692,87
TOTAL EW PROTECCION 49.677,55

Capitulo 11. Infraestructuras basicas publicas en general (BX)
Art. 4.11.1 Definicion.

Tienen la consideracion de usos de Infraestructuras Basicas los suelos sobre
los que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento
y depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio
telefonico y de telecomunicaciones...

Art. 4.11.2 Condiciones de uso.

Las indicadas en el PGMO al respecto.

Art. 4.11.3 Condiciones de la edificacion.
Las indicadas en el PGMO al respecto.

Art. 4.11.4 Cuadro numérico.

CALIFICACION NORMA SUPERF. (m2s)

BX.01 BX 40,00
BX.02 BX 40,00
BX.03 BX 40,00
BX.04 BX 40,00
BX.05 BX 40,00
BX.06 BX 170,67
BX.07 BX 40,00
BX.08 BX 40,00
BX.09 BX 150,00
BX.10 BX 40,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 640,67

Capitulo 12. Sistemas Generales Vinculados (GU-AB2)
Art. 4.12.1 Definicion.

El suelo de los Sistemas Generales comprende los terrenos sobre los que
se asientan o proyectan las actividades o instalaciones fundamentales de la
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estructura general y organica del término municipal, que prestan servicios tanto
al nivel del municipio como a subsistemas del mismo o a ambitos territoriales
mas amplios.

Art. 4.12.2 Condiciones de uso.

Las indicadas en el PGMO al respecto.

Art. 4.12.3 Condiciones de la edificacion.

Las indicadas en el PGMO al respecto.

Art. 4.12.4 Cuadro numérico.

TITULO 5. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION

Capitulo 1. Delimitacion de unidades de actuacion y sistemas de
actuacion.

Art. 5.1.1 Criterios de delimitacion.

La delimitaciéon de Unidades de Actuacion se realizard, segun el art. 170.3
del RD Leg 1/2005 TRLSRM, “de forma que se permita la ejecuciéon de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de
los deberes de urbanizacién, cesién y equidistribucién. Ademas, las Unidades
podran ser discontinuas, si bien a los solos efectos de incluir terrenos destinados
a sistemas generales, y su aprovechamiento sera el de referencia del sector al
que se vinculen”.

Art. 5.1.2 delimitacion de unidades de actuaciéon y sistemas de
actuacion.

Se determina una Unica Unidad de Actuacién que permitird una gestion agil
del ambito.

La mercantil PROFU, S.A. representa mas del 50% de la superficie de la
Unidad de Actuacion (aprox. el 98,69% del total con aprovechamiento), pudiendo
iniciarse como sistema de actuacion el de Compensacion. El resto de propietarios
representan el 1,31% del total con aprovechamiento.

Capitulo 2. Plazos de actuacioén.

Los plazos maximos para la ejecucién de la actuacion prevista seran los que
siguen:

Art. 5.2.1 Unidad a desarrollar por compensacion.

Desde la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial y el Programa
de Actuacién, dentro del plazo maximo de 6 meses se deberan presentar
para su tramitacidén y aprobacién municipal el Programa de Actuacién y los
Estatutos del Programa de Actuacion de la Junta de Compensacién. En los 6
meses siguientes a la constitucion de la Junta se elaboraran el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion y se presentaran al Ayuntamiento
para su tramitacién.

Art. 5.2.2 Plazos para la ejecucion de la actuacion.

La ejecucion de las obras se realizard prestando especial atencién a la
realizacion de las conexiones con los servicios y sistemas generales, asi como la
ejecucion de las infraestructuras previstas.

En todo caso, todos los plazos y etapas aqui indicados se podran acortar si
asi lo desean los propietarios de las mismas.
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Parcial a origen:

e Constitucién 6 meses 6 meses
e Proyecto de reparcelacién 6 meses 12 meses
e Proyectos de urbanizacion 6 meses 18 meses
e Ejecucion de las obras 18 meses 36 meses
e Recepcion prov. y defin. 12 meses 48 meses

Art. 5.2.3 Plazos de edificacion

Dadas las caracteristicas de la actuacidon y su situacion se prevén los
siguientes plazos, en funcién de las tipologias, a contar desde la formalizacion del
acta de cesion de las obras de urbanizacion (recepcion provisional, art. 163 RD
Leg 1/2005 TRLSRM):

Edificaciones residenciales: 15 afios.
Edificaciones no residenciales: 15 afos.

Podra utilizarse lo previsto por la Norma del PGMO en el TITULO 1
(Disposiciones Generales) - Articulo 1.3.2. Licencia condicionada a obras de
urbanizacién.

Capitulo 3. Estudios de detalle
Art. 5.3.1 Ambito minimo.

El dmbito minimo del Estudio de Detalle sera, al menos, una manzana
completa. Se entiende por manzana completa las parcelas urbanas, privadas y
contiguas, con todas sus alineaciones definidas por este Plan Parcial y rodeadas
integramente de viario publico o espacio libre publico. EIl &mbito minimo se podra
reducir a una parte homogénea de la manzana si asi se define en la norma
concreta de cada zona.

Art. 5.3.2 Supuestos.

Se podran realizar Estudios de Detalle, con las finalidades y condiciones
previstas en el art. 120 del RD Leg 1/2005 TRLSRM, basicamente con el fin
de adaptar y reajustar alineaciones, u ordenar volimenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter
privado para el acceso a la edificacién desde el viario publico.

Para la zona RB-A, en principio, no es necesaria la formulacién de Estudio de
Detalle, siempre que la ordenacién se realice mediante un Proyecto Unitario de
conjunto, aunque sea desarrollado en varias fases, respetando los parametros
edificatorios definidos por estas Normas Urbanisticas.

Para la zona RD-A, en principio, no es necesaria la formulacién de Estudio de
Detalle siempre que las viviendas se dispongan adosadas en hilera en parcelas
independientes, siguiendo la alineacion exterior definida por el Plan Parcial para
cada manzana, y respetando los retranqueos minimos. Ahora bien, sera preciso
formular el correspondiente Estudio de Detalle cuando se pretenda agrupar las
edificaciones y situarlas ordenadamente en el interior de una misma parcela
conformando predios con espacios libres comunes a todas las edificaciones, salvo
que, la actuacién se realice mediante un Proyecto Unitario de conjunto de la
manzana completa o parcelas con una superficie mayor de 2.000 m2

Para la zonas RF-A, en principio, no es necesaria formulacién de Estudio
de Detalle. Ahora bien, se permite que en caso de que se pretendan agrupar
varias parcelas para conformar predios con espacios libres comunes vinculados
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comunitariamente a las edificaciones se opere con las condiciones descritas para
el caso en la norma RD-A.

Art. 5.3.3 Usos y edificabilidades.

La edificabilidad maxima del Estudio de Detalle sera la asignada en el Plan
Parcial y en su posterior Proyecto de Reparcelacion para cada una de las parcelas
0 manzanas afectadas.

Se admitiradn transferencias de edificabilidad entre dos o mas manzanas
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, siempre que se opere por
manzanas completas y tengan el mismo uso.

Se deberd justificar que con la modificacién no se disminuye el nimero de
aparcamientos previsto en el Plan Parcial, asi como dotarse a los nuevos viales
del mismo nivel de urbanizacion que el resto del viario del sector.

Capitulo 4. Parcelaciones y reparcelaciones.
Art. 5.4.1 Parcelaciones y reparcelaciones.

En las parcelaciones y reparcelaciones que puedan realizarse en la ejecucién
del presente Plan Parcial, se respetaran las determinaciones del RD Leg 1/2005
TRLSRM en sus arts. 87 al 91, asi como 175 vy ss., y del Reglamento de Gestion
Urbanistica en sus arts. 71 al 130. Se respetaran igualmente las dimensiones de
parcela minima que fijan las presentes Normas Urbanisticas.

TITULO 6. NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD
Art. 6.1.1 Criterios generales.

Con caracter general, los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen el
presente Plan Parcial deberan cumplir los requisitos y especificaciones que se
contienen en el Articulo 159 del RD Leg 1/2005 TRLSRM, asi como los articulos 67
a 70 del Reglamento de Planeamiento y la hormativa especifica del Ayuntamiento
de Murcia para el desarrollo de los trabajos de redaccidon de los Proyectos de
Urbanizacién.

El Proyecto podra realizar las adaptaciones de detalle exigidas por las
condiciones técnicas de la ejecucién respecto a parametros de trazado y
definicion de las infraestructuras o la cota de rasante si el trazado viario o la red
de infraestructuras lo precisaran. Estos ajustes no podran alterar las previsiones
del Plan Parcial en lo referente a las determinaciones de la ordenacién, el
régimen del suelo o la edificacidn, en cuyo caso sera necesaria la correspondiente
modificacion puntual del Plan Parcial.

Asimismo los Proyectos de Urbanizacion se redactaran teniendo en cuenta lo
que sobre barreras exteriores determinan las correspondientes normativas.

En el presente Plan Parcial se definen a nivel esquematico e indicativo
las redes, si bien el trazado y diseno definitivo y las hipotesis de Calculo para
las respectivas redes seran analizados individualmente en el proyecto de
urbanizacion.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Parcial.

En las parcelas privadas cada propietario resolverd sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros.
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Art. 6.1.2 Viales y aparcamientos.

Los tipos de firme y los materiales empleados en aceras, bordillo, y demas
elementos constitutivos de firmes y pavimentos, se proyectaran de acuerdo con
la instruccidon (6.1.C.) de Carreteras, y criterios que se recogen el Manual de
Elementos Normalizados del Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacion del
Ayuntamiento de Murcia.

El viario interior se proyectara con una uUltima capa de rodadura con
aglomerado asfaltico en caliente. Esta capa de aglomerado debera ser capaz de
soportar las demandas de resistencia a que estara sometida en funcion del tipo
de trafico que tendra que soportar el viario del Sector.

Los viales de un sentido de circulacion respetaran una calzada mayor o igual
a 4 m. En el caso de doble sentido la calzada serd como minimo de 7 m. (3,5 m.
por cada carril y sentido).

En todos los viales que tengan un ancho de 12 m. o mas se dispondran
alcorques, para la plantacion de arboles de sombra, que llevaran incorporado
sistema de riego por goteo.

La anchura de cada una de las aceras no sera inferior al 30% de la anchura
de la calzada y nunca menor a 1,5 m.

Los terraplenes se realizaran si es posible con materiales procedentes de
la propia urbanizacidn, si la campafia de ensayos que se lleve a cabo califica a
dichos materiales como adecuados en su mayoria, lo que permitiria su uso tanto
en coronacion, cimiento y nucleo de terraplén.

Art. 6.1.3 Redes de abastecimiento de agua.

Para el célculo y disefio de la red se seguiran las directrices dispuestas por la
Empresa suministradora Aguas de Murcia, la norma NTE-IFA (abastecimiento), y
los criterios establecidos por la Asociacion Espafiola de Abastecimientos de Agua
y Saneamiento (AEAS).

Las conducciones seran de fundicidon ductil de 100 mm. de didmetro como
minimo (FD@100), mallandose la red para obtener un mejor comportamiento de
las mismas.

La red llevara intercaladas valvulas de corte e hidrantes contraincendios.
Estos seran de didmetro nominal 100 mm. y se conectaran a redes con didmetro
nominal minimo de 150 mm., las cuales deberdn abastecerse en el punto de
entronque a través de una conduccidn de diametro igual o mayor a 150 mm.

En los viales de anchura mayor a 10 m. debera desdoblarse la red de
abastecimiento por ambas aceras.

La distancia minima de las conducciones a los paramentos o linea de
edificacion sera de 1,50 m.

Las acometidas de abastecimiento seran de 1 o 2 pulgadas, que son los
didmetros normalizados por AGUAS DE MURCIA, y 3 pulgadas para las acometidas
contra incendios. Se dejaran con tapén y sin llave de corte.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion ductil con cierre
articulado segin normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 vy llevaran la
inscripcién de “Aguas de Murcia-Abastecimiento”.

Las importantes diferencias de cotas existentes en el terreno de la futura
urbanizacién implican el establecimiento de terrazas de presién en el disefio de
la red interior de la urbanizacién. Se debera instalar un grupo de presién de tal
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manera que asegure una presion minima de 25 m.c.a. en las cotas mas elevadas
de la urbanizacion.

Art. 6.1.4 Red de saneamiento y pluviales.

El trazado propuesto para el nuevo colector dentro de la zona en estudio
Sangonera La Verde-El Palmar-La Alberca, se recoge en el anexo n°3. Los
proyectos de estas urbanizaciones deberan prever los aliviaderos de aguas
pluviales necesarios, de forma que el colector general propuesto, duplicado
del actual colector S-1, recoja como maximo un volumen de agua igual a cinco
veces el caudal medio residual. Los aliviaderos evacuaran a cauces publicos con
la capacidad suficiente para absorber el vertido generado en caso de lluvia. y
siempre, bajo la autorizacién del organismo competente. El aliviadero estara
provisto de sistema anti-DSU. que garantice la calidad medioambiental del
vertido en tiempo de lluvia.

En los viales cuya anchura supere los 20 m debera desdoblarse la red de
saneamiento por ambas calzadas para evitar las acometidas excesivamente
largas.

El didmetro minimo de las conducciones sera de 300 mm.

Los tubos seradn de hormigdn resistente a los sulfatos (cemento SR) y
tendran la unién de campana con junta de goma.

La pendiente minima admitida sera del 3 por mil
La distancia maxima entre pozos, no excedera de 45 m.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion ductil con cierre
articulado segin normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124 y llevaran la
inscripcién de "Aguas de Murcia - Saneamiento".

La velocidad minima para el agua en la red a efectos de proyecto sera de 0,5
m/seg y la velocidad maxima de 5 m/seg.

Art. 6.1.5 Red de riego.

Se proyectara siguiendo las especificaciones del Pliego de Condiciones
técnicas de la RUR de Aguas de Murcia.

Se prolongara la RUR actual con una conduccién general de PE110 mm. PN
16 que recorrera la urbanizacion. A dicha tuberia podra realizar dos acometidas a
ambos lados de la autovia, con PE@63 mm. PN 16, una valvula AVK protegida con
trampillon y una arqueta para alojamiento de contador de 40 mm., conectando
con los anillos de riego.

Las uniones de tuberias, por las presiones que soportaran, se haran con
manguitos electrosoldables, o con soldadura a tope.

Las valvulas generales seran del tipo AVK o similar que se instalaran al inicio
y al final de la tuberia @110 mm. y cada 200 m. como valvula de sectorizacioén,
protegidas por un trampilldon tipo RUR.

La Red General se cubrird con una cinta de color verde, con la palabra
RIEGO impresa en color negro, sujeta a la tuberia con abrazaderas de plastico,
se colocara horizonatalmente como cinta sefializadora de obligado cumplimiento.

Art. 6.1.6 red de infraestructura energética y alumbrado publico.

RED DE MEDIA TENSION Y CENTROS DE TRANSFORMACION.

Las lineas eléctricas se construirdn con las determinaciones siguientes:

Conductores de cobre o aluminio aislados
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Profundidad minima de las conducciones: 0,60 m.
Cobertura de aviso: 10 cm. por encima de la conduccion.
RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Se buscara la obtencion de unos niveles minimos de iluminaciéon media en
servicio para los distintos ambitos, de acuerdo con la normativa municipal:

Viario: Iluminancia media 25-30 lux
Uniformidad general 0,4%
Uniformidad longitudinal 0,6%
Jardines: Iluminancia media 15-20 lux
Uniformidad general 0,4%
Uniformidad longitudinal 0,6%

La disposicion de las luminarias sera unilateral, bilateral al tresbolillo o
pareada en funcién de la anchura de la calzada a la que dan servicio, de manera
que se alcancen los niveles anteriormente resefiados.

Las secciones de los circuitos a emplear se determinaran de forma que la
caida de tension en el punto receptor mas desfavorable no supere el 3% de la
tension entre fases, de acuerdo con la normativa vigente.

Todas aquellas luminarias que se encuentren dentro del limite de edificacidon
de la autovia o de sus vias de servicio,o se encuentren muy préximas al mismo,
incorporaran rejilla antideslumbramiento. En cualquier caso, el proyecto de
urbanizacién debera incluir un estudio luminico que certifique que no se produce
ningun deslumbramiento que menoscabe la seguridad vial respecto de la autovia
Murcia-Cartagena.

Art. 6.1.7 Red de telefonia.

Aln cuando la red telefdnica, se podra realizar por alguna o algunas
de las companias privadas que actualmente prestan ese servicio, para
homogeneizar las caracteristicas y demandas que se podran plantear
a cada una de ellas, se recomienda tener como referencia técnica de
minimos las Normas establecidas para este tipo de Urbanizaciones por la
Compaiia Telefénica, asi como el resto de la Normativa vigente, que tiene
por objeto la determinacion de las caracteristicas geométricas, funcionales
y estructurales de las canalizaciones subterraneas y elementos a ellas
asociadas, que constituyen el soporte de las redes de distribucidon en este
tipo de urbanizaciones.

Es de aplicacion el Real Decreto 279/1.999 regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones, por lo que cualquier otro
operador autorizado podra dar este servicio siempre y cuando reuna los
requisitos marcados por la legislacion vigente en la materia. Por ello en el
momento de la redaccién del Proyecto de Urbanizacidon se considerara la
posibilidad de realizar una red doble de telecomunicaciones, con el objetivo de
que puedan operar dos compaifiias.

Las condiciones técnicas de los elementos que compondran el esquema
basico de la red de comunicaciones se adaptara a las especificaciones contenidas
en el anexo IV del RD citado.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley
11/1998, de 24 de abril, General de Telecomunicaciones.
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Art. 6.1.8 Red de gas.

Tanto la elecciéon de materiales, secciones, etc, como para el calculo de las
necesidades de suministro, caudales y demas determinaciones se regiran por lo
exigido por la Compafiia Suministradora de Gas.

La conexidn a las redes existentes se realizara con tuberia de polietileno de
160 mm. de didmetro, SDR 17.6 para trabajar en media presién tipo “A”, 150 mbar.

TITULO 7. NORMAS DE PROTECCION, DE VALORES CULTURALES Y
AMBIENTALES

Capitulo 1. Proteccién de recursos hidroloégicos

Para la regulacién de la proteccién de recursos hidrologicos, se cumplira lo
gue se establece en el capitulo 2 del Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del
PGMO y aquellas disposiciones complementarias o de mayor rango que le puedan
afectar.

El Proyecto de Urbanizacion establecera las soluciones técnicas necesarias
para la evacuacion de las aguas pluviales de todas las ramblas y ramblizos
existentes que puedan afectar al presente plan parcial, con el fin de dar
continuidad al caudal de avenida tras la desaparicion de los mismos.

Con caracter previo a la aprobacion del proyecto de urbanizacion se debera
contar con informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Segura por
la afeccién a la zona de servidumbre de elementos hidrograficos, segun las
consideraciones realizadas por el Servicio de Medio Ambiente del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia.

Capitulo 2. Proteccidén de la vegetacion y la flora

Para la regulacién de la proteccion de la vegetaciéon y la flora, se cumplira lo
que se establece en el capitulo 3 del Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del PGMO
y aquellas disposiciones complementarias o de mayor rango que le puedan afectar.

Capitulo 3. Proteccién de los caminos tradicionales

Para la regulacion de la proteccion de caminos tradicionales, se cumplira lo
que se establece en el capitulo 4 del Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del PGMO
y aquellas disposiciones complementarias o de mayor rango que le puedan afectar.

Uno de los elementos que en el conjunto de los terrenos propios del sector
debe ser objeto de proteccidon o significacion es la Cafiada Real de Torreagiiera en
el tramo que discurre por el sector.

Se ha procedido a ajustar el nuevo trazado de la misma garantizandose asi
su continuidad y salvaguarda. Los usos que seran posibles en ella seran los que
establece la Ley de vias pecuarias y en concreto su articulo 16.

A continuacion se recogen indicaciones realizadas por la Unidad Técnica de
Conservacién de Suelos y Vias Pecuarias de la Direccién General de Patrimonio
Natural y Biodiversidad:

El tipo de acondicionamiento que se ha venido autorizando y
recomendando desde esta Unidad Técnica consiste, en general, en la mejora
del firme del terreno mediante un apisonado con o sin inclusién de arena o
albero, un encachado de zahorras o similar, eliminacién de baches o nivelacion,
siempre que ello no suponga la elevacidn o excavacion del camino, produciendo
una diferencia de nivel respecto del terreno colindante, asi como la creacion de
caminos peatonales, carriles bici o plantaciones lineales.
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A su vez desde esta Unidad Técnica, a la hora de autorizar cualquier
cruzamiento entre una via de comunicacion y una Via Pecuaria, se han adoptado
los siguientes criterios y especificaciones:

a) Cuando el cruce se ejecute mediante un paso a distinto nivel, se han
adoptado los criterios recogidos en el "Manual de Prescripciones Técnicas ara el
disefio de pasos de fauna y vallados perimetrales", publicado por el Ministerio
de Medio Ambiente. Por lo tanto, los pasos superiores multifuncionales se han
de disefiar con una anchura minima de 10'00 metros, mientras que los pasos
inferiores multifuncionales se han de disefar con una atura minima de 3'50
metros y un indice de apertura a 1'50 (IA=Ax H/L).

b) Cuando el cruce se ejecuta mediante un paso al mismo nivel, dicho cruce
se ejecutara de forma que quede claramente diferenciado el dominio publico
pecuario del vial proyectado (distinto tratamiento, sefalizacién horizontal con
pintura, etc.); a su vez debera sefalizarse la zona de cruce con sefial de paso de
animales domésticos y/o carteles indicadores de Via Pecuaria, ademas de instalar
dispositivos de seguridad en las infraestructuras que cruzan la Via Pecuaria,
para proteger el transito de ésta (bandas reductoras de velocidad, sefiales de
reduccion de velocidad, etc.).

Por otra parte, con caracter previo a la aprobacidon del proyecto de
urbanizacién se deberd contar con informe favorable sobre la posible afeccién
a la Via Pecuaria, segun las consideraciones realizadas por el Servicio de Medio
Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de Murcia.

Capitulo 4. Proteccion del medio ambiente

Art. 7.4.1 Medidas preventivas del estudio de incidencia ambiental
del plan parcial ZU-AB2 redactado por Incotec.

En el Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Parcial ZU-AB2 se recogen
medidas preventivas y correctoras de los potenciales impactos producidos por la
actuacién que a continuacién se reproducen:

e Para el desbroce de vegetacién:

- Se tratard, en la medida de lo posible, de eliminar la menor cantidad
de vegetacion posible, dejando algunas zonas cubiertas. Esta medida es
especialmente importante en la parte Sur del area, donde existe vegetacion
natural de interés para su conservacién, por contener elementos y formaciones
vegetales de mayor naturalidad y porte.

- Se tendra en cuenta la repoblacion de ejemplares de Pinus halepensis
(pino carrasco), algunos de cierta envergadura y con mas de medio siglo de vida.
Evitar en la medida de lo posible las talas innecesarias y respetar los ejemplares
de mayor porte.

- Seria conveniente mantener los ejemplares de Phoenix dactylifera que hay
plantados en la explotacidén de citricos, o en todo caso su transplante a las zonas
verdes del Plan Parcial.

- Las zonas ajardinadas podrian incluir especies autdctonas que ofrezcan
un valor ecoldgico mayor o equivalente al que tenia la vegetacion en el estado
preoperacional.

Para el movimiento de tierras:

- Realizar las operaciones en periodos del aino que presenten una probabilidad
de lluvias torrenciales baja o nula.
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- Impermeabilizar el terreno lo antes posible para estabilizarlo, sobre todo en
las zonas con pendiente, algo elevadas.

- Evitar interceptar cauces con depdsitos de tierra temporal.

- La tierra fértil que se extraiga del terreno y sea reutilizable debera
conservarse lo mas proximo posible a la zona de actuacion, con el objeto de ser
utilizada posteriormente en los ajardinamientos y zonas verdes.

- Las tierras sobrantes de la excavacion se enviaran a vertedero de inertes
autorizado.

- Para evitar las emisiones a la atmdsfera se debera rociar el suelo de
los caminos periddicamente con agua, en las zonas productoras de polvo y
especialmente en dias de fuertes vientos.

- El ruido que se genere se podra minimizar con el uso de maquinaria con
emision de ruido controlada y planificar esta tarea en franjas horarias diurnas
para no perturbar a las personas de las viviendas adyacentes.

e Para la urbanizacién y edificacion

- Los residuos de la construccidén que se generen se enviaran a vertedero de
inertes autorizado.

e Para el funcionamiento de las actividades

- Todos los residuos, asimilables a urbanos, como téxicos y peligrosos o
inertes, deberan ser gestionados adecuadamente, trasladandolos a vertederos
controlados.

- Las aguas residuales producidas en las diferentes actividades seran
evacuadas mediante saneamiento, enlazando a la red de alcantarillado, que sera
tratada en una estacién depuradora de aguas residuales.

- La zonas ajardinadas se podrian disefiar de una forma que favorezca la
integracion paisajistica del Plan Parcial con el entorno.

e Para el nivel de ruido generado por el transito de vehiculos en la Autovia
Madrid-Cartagena:

- Se propone como medida correctora directa la construccidon de barreras
acusticas compuestas por monticulos de tierra, de altura aproximada de 4 metros
y longitud de 651,95 m, que seran cubiertos por vegetacidon lo que representa
una superficie fonoabsorbente total de 2.607,80 m2 interpuesta entre las vias de
trafico existentes y las zonas que se han identificado como mas afectadas en la
parte noroeste del plan, hacia El Palmar. De esta manera se consigue reducir los
niveles sonoros observados en el estado preoperacional en las parcelas RB-A.01 y
RB-A.02 hasta valores ya aceptados segun la legislacidon regional.

- En la parte este del plan, hacia La Alberca, se mantendra la barrera acustica
existente al norte del nudo entre La Alberca y El Palmar que tiene una longitud
de 517,70 m con una superficie fonoabsorbente de 2.070,80 m2. Esta pantalla
se continuara hasta llegar al nudo de la autovia con 190,34 m, afiadiendo una
superficie fonoabsorbente de 761,36 m2. Al sur de dicho nudo se continuara
la barrera acustica, a ambos lados de la autovia, de las mismas caracteristicas
del que actualmente existe al norte del nudo, con unas longitudes de 1.249,89
m al oeste de la autovia y de 739,92 m al este de la autovia. Estas barreras
afiadiran una superficie fonoabsorbente de 7.959,24 m2. De esta manera, la
parcela DE-A.01, destinada, en principio, a la construccion de un colegio, y las
parcelas residenciales RB-A.07, RB-A.08, RB-A.09 y RF-A.01 que en la situacién
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preoperacional superaban los niveles permitidos para los usos establecidos,
reducen los niveles de ruido hasta valores aceptables.

- Se propone un paquete de medidas correctoras indirectas, dirigidas sobre
todo hacia la ubicacién de los edificios y el diseno de las viviendas.

+ Se procurara ubicar los edificios dentro de la parcela de forma que no se
vean afectados por niveles sonoros no aceptables para el uso residencial.

+ Se intentara un disefio de edificios escalonados que permita proteger las
viviendas de los niveles sonoros mas elevados.

+ Se sugieren ademas una serie de medidas de aislamiento del entorno del
receptor, que permiten obtener, con relativa facilidad aislamientos de mas de 30
dBA:

a) Usar ventanas de calidad, con carpinterias de clase superior a A3. Evitar
ventanas o puertas correderas, cuando se usen montajes que no sean dobles.
Usar vidrios laminados especiales debidamente certificados mediante ensayo.

Una buena solucion es disefiar las ventanas con doble carpinteria, es decir,
colocar una doble ventana dejando dentro de la cdmara formada el registro de la
persiana.

b) Evitar en lo posible cajas de persiana externas, ya que siempre aparecen
rendijas entre la persiana y la fabrica. Ademas la propia caja de la persiana suele
presentar un débil aislamiento acustico.

c) Los retranqueos y el uso de balconadas con petos y sofitos absorbentes
aportan incrementos de aislamiento frente al ruido exterior.

Art. 7.4.2 Medidas preventivas y correctoras del estudio de
afecciones sobre la Red Natura 2000 del Plan Parcial ZU-AB2 redactado
por ambiental S.L.

En el Estudio de Afecciones sobre la Red Natura 2000 del Plan Parcial ZU-AB2
se recogen medidas preventivas y correctoras que a continuacion se reproducen:

Los posibles efectos adversos del Plan Parcial residencial analizado sobre la
Red Natura 2000 son mitigables, incluso totalmente, mediante la adopcion de las
correspondientes medidas preventivas y correctoras.

En particular, se describen medidas complementarias a las establecidas
en el Estudio de Incidencia Ambiental, especificamente orientadas a mitigar
completamente los efectos adversos sobre la Red Natura 2000 para atenuar
o suprimir los efectos ambientales negativos de las actividades u obras, tanto
en lo referente a su disefio y ubicacién, como en cuanto a los procedimientos
anticontaminantes, de depuracidn y otros dispositivos genéricos de proteccion
ambiental.

Estas medidas se refieren tanto a la fase de construccion o ejecucién de la
actividad u obra proyectada como en la de su funcionamiento:

e Se adoptaran todas las medidas oportunas para la disminucidén de cargas
de combustible e interrupcion de la continuidad horizontal y vertical del mismo,
sobre la zona forestal situada en el Monte Publico, como medida de prevencién
de incendios forestales segun las directrices técnicas indicadas por el informe del
Servicio de Ordenacidn y Gestion de los Recursos Naturales.

Se creara en este sentido un area cortafuegos como perimetro de
proteccidn prioritario. Dicha area constara de dos bandas sometidas a diferentes
tratamientos. En la primera banda, la mas préxima al ambito del Plan Parcial, de
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20 m de anchura, debera tener una densidad maxima de pies arbolados de 250
pies/ha, con un distanciamiento entre pies no inferior a 6-7 m, y poda de los
mismos, y se desbrozara el estrato herbaceo y de modo selectivo segun especies
en los estratos arbustivos y subarbustivos. En la segunda banda, de 10 m de
anchura, podra existir una densidad maxima de 350 pies/ha, podandose ademas
todos ellos.

A continuacidon de estas dos bandas, se continuara con las actuaciones
selvicolas (Banda 3) hasta alcanzar una anchura de 100 m medidos desde el
limite de la zona forestal en toda la zona préoxima al Plan Parcial, limitandose las
mismas a un clareo selectivo de menor intensidad que en las bandas precedentes
(dejando una densidad de hasta 900 pies/ha), con el objetivo de disminuir las
altas cargas de combustible y dosificar la competencia, dirigiéndose las cortas
hacia los pies en peor estado vegetativo y a los dominados. Al tiempo que se
abren claros en la masa, se propicia la recolonizacién del sotobosque por especies
de matorral, lo que redundara en un incremento de la biodiversidad en el
ecosistema forestal. Igualmente se procedera a la poda del arbolado restante
para interrumpir la continuidad vertical del combustible.

Figura 4. Detalle de creacion del area cortafuegos. Fuente. DGPNB

Para alcanzar dicho objetivo, se llevaran a cabo las medidas selvicolas
necesarias, para cuya ejecucion existe el compromiso de colaboracién por parte
del Titular del Plan mediante la asuncién —como proceda- del coste econdmico de
los trabajos, como los que a continuacién se enumeran:

¢ Apeo de pies, desramado, tronzado y apilado en calle o lugares accesibles
a los elementos de saca.

e Desembosque mecanizado a cargadero.

e Carga y transporte de las trozas de madera

¢ Desbroces selectivos de matorral

¢ Poda mecanizada de ramas.

e Recogida y apilado de residuos forestales

e Eliminacion mediante astillado de residuos forestales.

El importe estimado de estas operaciones (a reservas de que se elabore el
correspondiente proyecto técnico o memoria técnica valorada) considerando una
densidad inicial en torno a 1.670 pies/ha es el siguiente:

eBandas 1 y 2 (superficie total 3,15 ha): 31.600 €
eBanda 3 (superficie total 7,11 ha): 45.500 €
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eHonorarios elaboracion del Proyecto o Memoria técnica valorada por parte
de profesional competente en materia forestal: 3.000 €.

TOTAL: 80.100 €

Este precio total estimado no incluye IVA.

Figura 5. Ubicacién del area objeto de actuaciones de selvicultura preventiva
propuesta. Fuente. Elaboracion propia

¢ Disposicion de hidrantes cada 100 m en las zonas perimetrales de la
actuacion colindantes con masas forestales con el objeto de favorecer las
eventuales actuaciones de extincidon que se debieran realizar en caso de incendio
fortuito.

e No se permitira el relleno o acumulo definitivo de las zonas colindantes
al sector residencial o su uso como vertedero de tierras sobrantes de las
excavaciones durante la ejecuciéon de las obras de urbanizacién y edificacion, con
especial atencion a la rambla colindante con el ambito del Plan Parcial, ramblizos
internos, y zonas forestales adyacentes (Monte PUblico/LIC/ZEPA).

¢ En la franja colindante de la zona residencial con el LIC, se han establecido
ya los usos que menor interferencia produzcan con los habitos las especies
de rapaces nocturnas protegidas presentes (buho real), como por ejemplo los
Sistemas Generales de Espacios Libres, a la vez que se debe minimizar el empleo
de iluminacién y de transito de vehiculos y maquinas.

e Se dotard como proceda a la Rambla del Puerto del caracter de corredor
ecoldgico, para lo cual, en los terrenos del Plan Parcial colindantes con el Dominio
Publico Hidraulico se estableceran parte de los Sistemas Generales de Espacios
Libres, dotandolos de las caracteristicas necesarias para que puedan desempeiiar
la funcién de corredor ecoldgico (revegetaciones, vallados blandos que eviten
la intrusidn externa, elementos diversificadores, etc.). Esta medida fomentara
la comunicacién ecoldgica del LIC/ZEPA y Monte Publico con el Reguerdn (rio
Guadalentin) a través de su cauce.

e Se dotara como proceda a la Via Pecuaria Cafada Real de Torreaglera,
en el interior del &mbito del Plan Parcial, del caracter de corredor ecoldgico,
siguiendo las directrices contenidas en el Informe de 2 de Julio de la Unidad
Técnica de Conservacidén de Suelos y Vias Pecuarias (Dir. Gral. de Patrimonio
Natural y Biodiversidad)
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e Con el objetivo de mejorar el estado de las zonas forestales, se propone
favorecer la evolucién de las formaciones vegetales registradas en la Directiva
Habitat, asi como de las masas de pinar de repoblacion (lo cual conllevara la
mejora de los habitats de interés comunitario presentes en el territorio), se
adoptaran y proseguiran medidas de recuperacion de matorrales y fruticedas
esclerdfilas mediterrdnea, aprovechando las actuaciones selvicolas a ejecutar
sobre la zona forestal colindante.

Con objeto de minimizar el riesgo de introduccién de especies exodticas
en el Lugar Natura 2000, no se realizardn en ningun caso introducciones de
especies de flora exdtica asi como tampoco aves acuaticas exdticas o domésticas
ni de peces, anfibios o reptiles acuaticos en los jardines. Esta medida debera
incorporarse en el Proyecto de Urbanizacion que se deriven del Plan Parcial, y en
los de ajardinamiento y zonas verdes.

No se utilizaran farolas u otro tipo de focos luminosos que incidan su luz
sobre los espacios forestales. Se instalara un sistema de iluminacién nocturno
que minimice contaminacidon luminica del entorno, con luminarias orientadas en
paralelo al horizonte de modo que proyecten toda la luz generada hacia el suelo,
con bombillas bien apantalladas, de la potencia necesaria para alumbrar el suelo
de acuerdo con los criterios de seguridad, pero no mas. Se intentara prescindir del
mayor numero de puntos de luz posible, del mismo modo, se emplearan sistemas
de iluminacién de bajo consumo, incluyéndose estos condicionantes en los pliegos
de condiciones del Proyecto de Urbanizacidon. Es también aconsejable emplear
con preferencia las luminarias que tengan el vidrio refractor de cerramiento plano
y transparente.

NORMAS BASICAS DE UTILIZACION DEL ALUMBRADO
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Figura 6. Recomendaciones para el uso de alumbrado.

e Las actividades constructivas tendran en cuenta como proceda la época
de reproduccion de las especies de aves protegidas presentes en la ZEPA,
normalmente comprendido entre los meses de enero vy julio.

e Durante toda la fase de obras, se establecerd un mecanismo de rescate
para la correcta gestion de todos aquellos ejemplares de fauna silvestre que
pudieran verse afectados por las obras. Esta medida se incorporara al Proyecto
de Urbanizacién como proceda y su cumplimiento sera controlado a través del
Programa de Vigilancia Ambiental. Los ejemplares rescatados seran entregados al
Centro de Recuperacién de Fauna Silvestre “El Valle”.
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e El abastecimiento eléctrico de la futura actuacion debera realizarse mediante
lineas soterradas siempre que esto sea técnicamente viable. En caso de ser necesaria
la instalacion de alguna linea aérea, esta debera cumplir con todas las garantias
posibles para evitar la electrocucién (disefio seguro) o colision de aves (dispositivos
salvapajaros), cumpliéndose en todo caso las prescripciones reglamentarias
aprobadas (Real Decreto 263/2008, de 22 de febrero, por el que se establecen
medidas de caracter técnico en lineas de alta tensidn, con objeto de proteger la
avifauna). El disefo de la citada linea evitara en la medida de lo posible la afeccion a
masas forestales con el objeto de reducir el riesgo de incendio. Se dotara a la misma
de un sistema de proteccién de aves, tal como se indica en los apartados siguientes:

e En los transformadores de intemperie, el puente de unién entre el
conductor y el transformador se deberia realizar con cable aislado y en conexidn
a éste a través de dispositivos, de probada eficacia, que la aislen.

e La conexion a la linea existente sera de derivacién simple y no contendra
cadenas de amarre o suspension mas elevadas que la propia estructura de apoyo.

e Todas las cadenas, ya sean de amarraje o suspension tendran una longitud
minima de 70 cm a fin de evitar electrocuciones.

e Por norma general, la citada distancia de 70 cm se mantendra entre todas
las estructuras conductoras y todas aquellas que puedan hacer cerrar el circuito y
derivar por tanto en electrocuciones.

e En cualquier zona, se prohibiran las siguientes acciones o actividades:

e Encender fuego cerca de zonas con vegetacion natural y, en general, donde
exista riesgo de incendio.

e Manipular combustibles, aceites y productos quimicos en zonas donde
se puedan producir vertidos que lleguen al suelo natural, afectando asi a la
microfauna y a la vegetacién natural.

e Circular con maquinaria fuera de los caminos o lugares previstos para ello.

e Se adoptaran medidas de sefializacidon, mediante dispositivos adecuados,
de las infraestructuras artificiales que pudieran suponer un riesgo para la fauna
silvestre por colision (vallado perimetral, tensores de alambre, lineas internas de
la instalacion, etc). Para el caso de vallados perimetrales, en caso de existir, se
colocaran placas rectangulares de un material plastico, de color blanco y con unas
dimensiones de 30 cm x 15 cm x 1 mm. Estas placas se sujetaran al cerramiento
en dos puntos con alambre liso acerado. Las placas seran colocadas en cada
cerramiento dispuestas en dos hileras a distinta altura y de forma alterna. Las
placas se colocaran a 2 m de distancia entre ellas:

Placa de plastice

Ny
\_\ x\\\?h B
\\ -\x‘“‘-&.

—2m.

Figura 7. Esquema de sefalizacién de un vallado. Fuente: Fernandez Garcia
et al, 2005
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Figura 8. Ejemplo de sefalizacion de un vallado.

Art. 7.4.3 Programa de vigilancia ambiental del estudio de incidencia
ambiental del Plan Parcial ZU-AB2 redactado por Incotec.

En el Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Parcial ZU-Ab2 se recoge
un programa de vigilancia ambiental para la actuacién que a continuacién se
reproduce:

Consistira en la asistencia técnica, especializada en medio ambiente, a la
direccion de la obra para el seguimiento y control de las medidas correctoras y
preventivas.

Ademas se presentaran informes al Ayuntamiento de Murcia sobre la gestién
de los residuos inertes que deberan ajustarse a las condiciones establecidas por
la ordenanza municipal.

Se propone que cada seis meses, desde el inicio de las obras hasta el final
de la urbanizacion, se elabore un informe sobre el grado de cumplimiento de las
medidas correctoras.

Art. 7.4.4 Programa de vigilancia ambiental del estudio de afecciones
sobre la Red Natura 2000 del Plan Parcial ZU-AB2 redactado por
Ambiental S.L.

En el Estudio de Afecciones sobre la Red Natura 2000 del Plan Parcial ZU-Ab2
también se recoge un programa de vigilancia ambiental para la actuacion que a
continuacion se reproduce:

Esta fase de vigilancia y seguimiento ambiental, permitiré detectar y corregir
diferentes alteraciones que no se pudiesen prever en este Estudio, permitiendo
determinar o cuantificar impactos no predecibles, y llevar a cabo nuevas medidas
correctoras, acordes con la nueva problematica aparecida.

Las actuaciones y/o mediciones que se realicen en aplicacién del Programa
de Vigilancia Ambiental tendran constancia cuando asi proceda en forma de actas,
estadillos, lecturas, etc., para una posible comprobacidn de su correcta ejecucion
y respeto en los trabajos a las condiciones establecidas y a la normativa vigente
que les sea aplicable.

El promotor privado deberd contar con una asesoria cualificada, desde el
comienzo de los trabajos (tanto en fase de planificacién y toma de decisiones
como en fase de obras) hasta el periodo final de la vigilancia ambiental. Esta
asesoria contara con un Asistente Técnico Ambiental que sera el encargado de
la ejecucién del Programa de Vigilancia Ambiental, integrando dicha dotacién
econdmica dentro de las partidas presupuestarias del Proyectos de Urbanizacidn
y proyectos complementarios que se deriven del Plan Parcial.
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El Programa de Vigilancia Ambiental detallard el modo de seguimiento de
las actuaciones, y describira el tipo de informes, la frecuencia y el periodo de
emisién, de manera que se garantice la aplicacion y el control de la efectividad
del Programa de Vigilancia Ambiental.

El Programa de Vigilancia incluird especificamente el seguimiento de la
posible afeccién a la avifauna durante la fase de obras de urbanizaciéon y a su
finalizacion.

Con el fin de comprobar la eficacia del Programa de Vigilancia y el
cumplimiento de las medidas correctoras incluidas en el presente EAN2000 y
cualesquiera otras que indique la Administracion ambiental competente, durante
la fase de obras de urbanizacion, se efectuard un informe semestral de las
actuaciones realizadas en el Programa de Vigilancia, de manera que se evalle la
eficacia de las medidas correctoras utilizadas, las posibles desviaciones respecto
de los impactos residuales previstos en este estudio y, en su caso, propondra
las medidas correctoras adicionales o las modificaciones en la periodicidad de
los controles realizados. Asimismo, se efectuara un informe del resultado del
Programa de Vigilancia a la finalizacion de las obras de urbanizacion.

Basandose en la experiencia y conclusiones obtenidas en el informe del
resultado del Programa de Vigilancia tras la finalizacién de las obras, se justificara
la finalizacion del citado Programa de Vigilancia ante el drgano encargado de la
Evaluacién de Repercusiones sobre la Red Natura 2000, o bien se propondra el
Programa de Vigilancia a cumplir en afios sucesivos.

¢ Fase previa:

Tras la aprobacidn definitiva del Plan Parcial, el Ayuntamiento de Murcia
remitird un ejemplar al drgano encargado de la Evaluacién de Repercusiones
sobre Red Natura 2000.

e Durante el desarrollo de la obras de la urbanizacidn derivada del presente
Plan Parcial.

Durante el periodo de ejecucién del Proyecto, con caracter semestral, y de
manera coordinada con el Programa de Vigilancia Ambiental establecido en el
Estudio de Incidencia Ambiental presentado ante el Ayuntamiento, se realizara un
informe ambiental suscrito por técnico competente, donde se justifique mediante
informacién, fotografias y cartografia la evolucién de las obras y los siguientes
aspectos:

- Desarrollo de las obras ajustado a las medidas correctoras establecidas
por el presente Estudio y por el Estudio de Incidencia Ambiental, asi como por
el propio Proyecto de Urbanizacién en sus Pliegos de Condiciones y cuales quiera
otras que hayan sido determinadas por el érgano encargado de la Evaluacion de
Repercusiones sobre Red Natura 2000.

- Control de las emisiones de ruido en entornos sensibles tanto en periodo
diurno como nocturno.

- Ademas, se debera informar a los operarios de los condicionantes del
desarrollo de las obras previo al inicio de las mismas.
e A la finalizacién de las obras de urbanizacion.

Finalizados los trabajos de urbanizacidn, segun el correspondiente plan de
etapas, se realizara un informe final de conformidad de los trabajos de desarrollo
edificatorio y funcionamiento del complejo con las condiciones establecidas en las
medidas correctoras del Estudio de Afecciones sobre Red Natura 2000, del Estudio
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de Incidencia Ambiental y cualesquiera otras medidas que haya determinado
el érgano encargado de la Evaluacion de Repercusiones. Dicho informe sera
elaborado por técnico competente y sera remitido al 6rgano autondmico con
competencias en la Red Natura 2000; abordara mediante informacion, fotografias
y cartografia los siguientes aspectos en particular:

e Comprobacion del correcto estado de conservaciéon y funcionamiento del
area de actuacion selvicola de prevencidn de incendios a ejecutar sobre terrenos
forestales colindantes con la urbanizacién, segun lo indicado en el apartado de
medidas correctoras.

e Seguimiento de la efectividad de las medidas correctoras para la
conservacion de la fauna y flora tales como:

e Ausencia de especies exéticas de fauna y flora en zonas verdes de la
urbanizacion.

e Ausencia de basuras y residuos en la franja forestal colindante con la
urbanizacién.

e Efectividad de los sistemas de iluminaciéon nocturnos en las proximidades
de la zona forestal.

Considerando un plazo de ejecucion de las obras de 30 meses, lo que
equivaldria a la realizacidon de 5 informes durante la fase de obras, mas un
informe tras la finalizacién de las mismas, el coste estimado para la elaboracion
de los informes contemplados en el presente Programa de Vigilancia Ambiental se
estima en 18.000 € (IVA excluido).

Por otra parte, y con caracter previo a la aprobacién del proyecto de
urbanizacién, se debera contar con informe favorable del Organo Ambiental de la
Comunidad Auténoma con respecto al cumplimiento de:

“Los condicionantes ambientales impuestos en los informes de fecha
30/9/2009 y 6/10/2009, referentes a su colindancia con un espacio de la Red
Natura 2000 (Lugar de Importancia Comunitaria Carrascoy-El Valle), tal y como
establece la Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, asi como
cualquier otro condicionante impuesto en posteriores informes.”

...todo ello segln las consideraciones realizadas por el Servicio de Medio
Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de Murcia.

Capitulo 5. Niveles sonoros ambientales

Para la regulacion sobre los niveles sonoros ambientales, se cumplira lo que
se establece en el capitulo 11 del Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del PGMO y
aquellas disposiciones complementarias o de mayor rango que le puedan afectar.

Con caracter previo a la aprobacidn del proyecto de urbanizacion se debera contar
con informe acustico favorable del 6rgano ambiental de la Comunidad Auténoma,
segun las consideraciones realizadas por el Servicio de Medio Ambiente del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia. Ademas, las edificaciones proyectadas junto al vial que
sale de la autovia Murcia-Cartagena deberan contar con el aislamiento necesario que
permita cumplir con los niveles de ruido fijados por la normativa vigente.

Capitulo 6. Fomento de la eficacia energética y utilizacién de energias
renovables

Se cumplira lo que se establece en el capitulo 12 del Titulo 9 de las Normas
Urbanisticas del PGMO y aquellas disposiciones complementarias o de mayor
rango que le puedan afectar.
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Capitulo 7. Reutilizacion de los residuos

Para la regulacion de la utilizacidon de los residuos, se cumplird lo que se
establece en el capitulo 13 del Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del PGMO y
aquellas disposiciones complementarias o de mayor rango que le puedan afectar.”

Murcia, 30 de noviembre de 2011.—El Secretario General del Pleno, Antonio
Marin Pérez.
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