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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

5599 Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Parcial del Sector ZG-SG-C1-4-1,
Bafios y Mendigo.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 28
de junio de 2018, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial en el
sector ZG-SG-C1-4-1, Bafios y Mendigo.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Regidn de
Murcia.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:
N.- NORMAS URBANISTICAS.
Predmbulo.

Las normas Urbanisticas del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable
de uso global industrial del Plan General Municipal de Ordenacién de Murcia
tienen por objeto reglamentar el uso de los terrenos y la edificaciéon en que se
materializaran las determinaciones de los diferentes documentos que componen
el Plan Parcial.

El objetivo béasico de este Plan Parcial es establecer las condiciones de
ordenacion con el suficiente grado de pormenorizacién para poder desarrollar un
sector de suelo urbanizable que representa una firme apuesta por la reactivacion
econdmica y generacion de empleo de Murcia.

Las presentes Normas, como instrumento de formalizacion urbana, pretenden
establecer las condiciones en que deben desarrollarse los usos y las edificaciones
de este sector de planeamiento, introduciendo el maximo de flexibilidad posible,
a fin de que los diferentes instrumentos de desarrollo de las mismas (Proyecto de
Reparcelacién, Proyecto de Urbanizacion, Proyectos de Parcelacion y Proyecto de
Edificacidon) cuenten con la superficie libertad de expresion, para poder aportar
lo que es propio a su ambito de actuacion de cara a materializar la imagen de
ciudad inducida en la ordenacién de este Plan Parcial.

N.1.- AMBITO TERRITORIAL.

El @mbito territorial de aplicacidén de las presentes Normas Urbanisticas es
el Sector de Planeamiento de Suelo Urbanizable de uso Econémico-Industrial
definido en la Normas Urbanisticas de PGMO de Murcia (Documento Adaptado al
Decreto Legislativo 1/2005)

N.2.- VIGENCIA Y MODIFICACIONES.

La vigencia de las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién es
indefinida. Para cualquier Modificacion de las mismas se estara a lo establecido en
los articulos 105, 106, 149, 150 del Decreto Legislativo 1/2005. Texto Refundido
de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, del Reglamento de Planeamiento en
los puntos que no entre en conflicto con la dicha Ley.
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N.3.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Los conceptos utilizados en el desarrollo de las presentes Normas
Urbanisticas son los que, a continuacion, se relacionan:

- Parcela: es la superficie deslindada como unidad predial y comprendida
dentro de las alineaciones exteriores.

- Linderos: lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de
sus colindantes.

- Superficie de parcela: Es la dimensidon de la proyeccidén horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

- Alineacion: Es la determinacién grafica contenida en el Plano de Alineaciones
y Rasantes del Plan Parcial que separa los suelos destinados a viales y espacios
libres del destinado a las parcelas.

- Linea de Edificacidon: Es la interseccidn del plano de fachada de la edificacion
con el terreno.

- Retranqueo: Es la anchura de la banda de terreno comprendida entre la
alineacién y la linea de edificacion.

. Area de Movimiento de la Edificacién: Es la superficie dentro de la cual
puede situarse la edificacién como resultado de aplicar la totalidad de las
condiciones que inciden en la determinaciéon de la posicion del edificio en la
parcela.

- Rasante: Es la linea que sefala el Planeamiento como perfil longitudinal de
las vias publicas tomada en el eje de las mismas.

- Ocupacién: Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por
la proyeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

- Cociente de Ocupacidn: Es la relacién entre la superficie ocupable por la
edificacion en una parcela y la superficie de la parcela. Se expresa en porcentaje.

- Cociente de Edificabilidad: Es la relacion entre la superficie total edificable
y la parcela neta. Se indicara mediante una fraccion que exprese la relacion de
metros de superficie edificada total por metro cuadrado de la superficie neta de
parcela.

- Altura Maxima: Es la dimension vertical del solido capaz, medida desde la
rasante en el punto medio hasta la cara superior del ultimo forjado, o cumbrera
en el caso de nave industrial.

+ Altura libre de planta: Es la distancia vertical entre la cota de pavimentacion
y la cara inferior del forjado de techo de dicha planta.

- Planta: Es toda superficie horizontal practicable y cubierta.
- Sétano: es la planta situada por debajo del suelo de la planta baja.

- Planta Baja: es aquella cuyo suelo esta situado entre los 50 cm por debajo
de la cota de referencia y los 100 cm por encima de ella.

- Planta Piso: es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

- Patio es todo espacio no edificado limitado por fachadas interiores del
edificio.

+ Cuerpo Saliente: Cuerpos de la Edificacion habitables u ocupables,
cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de fachada o de la alineacién de la
edificacion, o de la alineacién del espacio libre interior de la manzana.
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- Elemento Saliente: Son partes integrantes de la edificacion o elementos
constructivos no habitables ni ocupables, que sobresalen del plano de fachada, o
de la alineacién del espacio libre interior de manzana.

N.4.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Sobre las manzanas y parcelas de uso industrial definidas en este Plan Parcial
podran redactarse Estudios de Detalle que ordenen los volimenes de las mismas
y reajusten las alineaciones y rasantes definidas con el fin de que aparezcan
viarios interiores de caracter privado. Se realizaran segun lo dispuesto en los
articulos 120, 125, 127 y 142 del Decreto Legislativo 1/2005. Texto Refundido de
la Ley de Suelo de la Region de Murcia y en los articulos 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento.

N.5.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS.

Se deberan tener en cuenta las limitaciones a los usos establecidos para
las diferentes zonas de proteccion de la carretera establecidos en la Ley 25/88
de 29 de julio, de Carreteras y su Reglamento General (RD 1812/1994 de 2 de
septiembre).

Se exceptlan de la exigencia de licencia municipal aquellas obras a realizar
en las carreteras del Estado, tales como ensanches de plataforma o mejoras de
trazado, obras de conservacién, acondicionamientos, caminos agricolas o de
servicio, reordenacion de accesos, instalaciones de apoyo a la vialidad invernal,
elementos funcionales de las mismas, etc,.. en aplicacién del articulo 12 de la Ley
25/1988 de Carreteras.

Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccién deberan
afectar al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacién
no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes en aquellas. Asi mismo
se proyectaran las pendientes de los terrenos colindantes a modificar hacia el
exterior de la carretera

Para las nuevas construcciones préoximas a las carreteras del Estado,
existentes o previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento
de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes
de determinaciéon de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion
acusticas imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la
Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003)
y en el real Decreto 1367/2007 de 9 de Octubre y en su caso, en la normativa
autondmica vigente.

El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iséfonas.

Los medios de proteccion acustica no podran ocupar terrenos de dominio
publico.

Existe la prohibicién expresa que a tal efecto se establece en el articulo 24
de la ley 25/1988 de Carreteras, en relacién con la instalacién de publicidad en
cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera.

La iluminacién a instalar en los sectores no deberd afectar negativamente
a la seguridad del trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo,
con respecto a los viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento
se debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte, con
su alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario
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se instalaran medios antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los
promotores de los sectores, previa autorizacién del Ministerio de Fomento,
corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.

Se cumpliran todas las prescripciones y previsiones relativas a la Seguridad
ciudadana.

Se deberd informar por la Demarcacion de Carreteras del Estado el Futuro
Proyecto de urbanizacion.

N.6.- ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En la redaccién del Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollan,
fundamentalmente el proyecto de urbanizacién, se prevé la eliminacion de
las barreras arquitectdnicas que puedan ser originadas por elementos de la
urbanizacion y por el mobiliario urbano y las edificaciones a desarrollar en el
ambito de la actuacion, en cumplimiento con la normativa de la Consejeria de
Politica Territorial de Obras Publicas y Medio Ambiente de la Comunidad Autéonoma
de la Region de Murcia y de la O VIV 561, de rango estatal.

A este respecto la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores de
las vias publicas, tales como aceras u otros, sera de 1,80 metros.

Los pavimentos destinados al transito peatonal seran, en general, duros y
antideslizantes. Su textura y relieve permitiran un desplazamiento cémodo y sin
tropiezos.

En aparcamientos publicos y zonas de estacionamiento de vehiculos se
dispondra, por cada cuarenta plazas o fraccién, al menos, una plaza especial
para personas con movilidad reducida. Estas plazas tendran unas dimensiones
minimas de 2,20 metros de anchura por 5,00 metros de fondo, y se situaran
proximas a los accesos.
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El encuentro de la acera con la calzada, en los pasos de peatones, se
realizard mediante un vado de anchura no menor de 1,80 metros, pavimentado
con material antideslizante y distinto del resto. Su pendiente longitudinal sera
no mayor del 10% y no existird resalte alguno en sus encuentros con acera y
calzada.

Cruce a distinto nivel: ejemplo de aplicacion de la
sefalizacion tactil en vados de tres planos inclinados.
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Las sefiales de trafico, semaforos, faroles y otros elementos verticales que
deban situarse en aceras y vias peatonales se colocaran en el borde exterior
de las mismas. La altura libre de paso bajo placas de sefializacidon y elementos
similares no serd menor de 2,20 metros.

N.7.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION VOLUMEN Y USO.

Se cumpliran las determinaciones contenidas en el PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE ORDENACION DE MURCIA, salvo en aquellas cuestiones que, con
caracter limitativo, se sefalan en las NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE
ZONA del presente Plan Parcial, motivados principalmente por motivos acusticos
y una zona afectada por el area de influencia del aeropuerto; y las areas de
afeccidn de las dos lineas aéreas existentes.

Se ha incorporado plano normativo de servidumbres aeronauticas a
establecer incluidas en el plan director del aeropuerto de la Region de Murcia.

Las edificaciones y construcciones (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc..) modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus aspas, carteles, etc..)
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asi como el galibo de viario, no deben superar las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las servidumbres aeronauticas que afectan al ambito y que estan
reflejadas en dicho plano normativo de servidumbres aeronauticas.

N.8.- NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES.

Seran de cumplimiento las Normas para la Proteccidon del Patrimonio
Histdrico-Cultural y Natural contenidas en el Titulo 10 de las Normas Urbanisticas
del Plan General Municipal de Ordenacion de Murcia.

Este Plan Parcial no contiene elementos catalogados, ni de proteccion.
N.9.- NORMAS DE PROTECCION DE VALORES AMBIENTALES.

Con caracter general seran de cumplimiento las normas para la Proteccion
del Medio Ambiente contenidas en el TITULO 9 de las Normas Urbanisticas del
Plan General Municipal de Ordenacién de Murcia.

Con caracter especifico en los proyectos posteriores de urbanizacion y
edificacion se habra de aplicar:

- La red de saneamiento incorporara las medidas necesarias al objeto de no
afectar en ningun impacto (fugas, roturas...) a las aguas subterraneas. Las redes
de recogida para las aguas pluviales y las aguas residuales seran de caracter
separativo.

- El sistema de iluminacion publica estard dotado de luminarias que
minimicen el fendmeno de la contaminacion luminica, de acuerdo al documento
basico HE3 del Cddigo Técnico de la Edificacidon proyectadas bajo criterios de
eficiencia, ahorro energético y resplandor luminoso con el objetivo de iluminar de
forma adecuada evitando la emisién de luz directa a la atmoésfera y empleando
la cantidad de luz estrictamente necesaria para proteger y mejorar la calidad
del medio nocturno, asi como de los valores cientificos, culturales, paisajisticos,
ecoldgicos y de cualquier otra indole ligada al mismo.

- Se cumplirdn las medidas de ahorro de agua dispuestas en los articulos 2 y
3 de la Ley 6/2006 de 21 de julio de la CARM.

 Durante las obras para el desarrollo del sector se deberé garantizar el
correcto tratamiento de los residuos generales mediante gestores autorizados
en cumplimiento de la orden MAM/304/2002 de 8 de febrero y lo dispuesto
en la Ordenanza Municipal de Limpieza Viaria y Gestiéon de Residuos Urbanos
Municipales (BORM 22/08/2006) y el documento basico H3 del Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

- Posteriormente, en la nueva zona urbana generada con la ordenacion, el
servicio de residuos se hara cargo de la recogida de los residuos producidos
mediante recogida selectiva de monomaterial y multimaterial, empleando
contenedores normalizados, para las fracciones de papel, cartén, domiciliarias y
resto de residuos que no estén sometidos a recogida selectiva.

- Las emisiones gaseosas de las actividades que se desarrollan en el
ambito de la actuacion se ajustaran a los valores maximos admitidos por la
ley 38/1972 de 22 de diciembre de Proteccién del Ambiente Atmosférico,
su Reglamento (Decreto 833/1975 de 6 de febrero) y lo dispuesto en el
documento basico H53 del CTE.

- Los proyectos de edificacion fomentaran el uso de energias renovables,
mediante empleo de energia solar térmica, en cumplimiento del documento
basico HE4 del CTE.
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- Los proyectos de urbanizacion fomentaran, en su caso, la conservacion y uso
sostenible de la Biodiversidad protegiendo las especies de flora silvestre incluidas
en el Decreto 50/2003 de 30 de mayo, conservandolas o trasplantandolas a areas
ajardinadas publicas, siempre en épocas en las que no se produzca la nidificacion
de las aves.

- En la medida de lo posible, para las plantaciones de la Zonas Verdes se
emplearan especies de flora autdctona propias de la zona, y que se encuentren
en el Decreto 50/2003, de 30 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional
de Flora Silvestre Protegida. Seria interesante intentar reproducir los habitats de
interés comunitario que puedan identificarse por la zona.

- Se debera considerar la fragilidad paisajistica como factor limitante
para admitir actuaciones con un impacto significativo en la zona, y preservar
los valores de interés especial del paisaje, por lo tanto, sera necesario la
realizacion de un Estudio de Detalle con caracter previo a la posible autorizacion
de actuaciones que por su altura o especiales caracteristicas puedan tener un
impacto paisajistico en la zona.

- Para mejorar la conectividad ecoldgica de los corredores propuestos, el
futuro proyecto de urbanizacién podria tener prevista la creaciéon de adecuados
pasos de fauna, cuando existan intersecciones con los viales y los corredores.

+ En la superficie de via pecuaria, incluida dentro del ambito del Plan Parcial,
no podra plantearse ningln tipo de actuacion que no sea compatible con el
transito ganadero y los demas usos compatibles y complementarios especificados
en la Ley 3/95, de Vias Pecuarias.

- Si se pretende llevar a cabo alguna actuacidén o adecuacion de la via
pecuaria, se deberd pedir la correspondiente autorizacién a la Direccion General
competente en la materia, siendo compatibles la creacion de aceras peatonales,
carriles bici o plantaciones lineales.

- La via pecuaria no podra ser utilizada para el trafico de la maquinaria de
obras.

- Se debera evitar la utilizacion de los terrenos de la via pecuaria para
albergar las distintas lineas de infraestructuras y servicios del Plan Parcial, y en
el caso de que no sea posible hay que recordar que cualquier elemento situado
dentro del dominio publico pecuario podra instalarse previa autorizacion por
parte de la Direccion General de Patrimonio Natural y Biodiversidad y segun lo
dispuesto en la Ley 3/95, de Vias Pecuarias, por lo que deberia solicitarse dicha
ocupacion.

- En el plano 0.08 se recogen las medidas correctoras del impacto acustico
previsto, segun las lineas is6fonas calculadas en la Memoria Ambiental Acustica.
Sera obligatorio solicitar autorizacion a la Demarcacion de Carreteras del Estado
para la ejecucidon de las medidas correctoras que se contemplan.

- Se atenderan las recomendaciones (medidas correctoras del ISA y su adenda)
para conseguir confort sonoro: debera crear una barrera vegetal que actuara como
amortiguacién de ruido, se aplicaran medidas para minimizar el incremento del ruido
en fase de obra e instalacion de una pantalla acustica de metacrilato.

- Se atenderan las recomendaciones (medidas correctoras del ISA y su
adenda) para atender a la fauna protegida: adecuar el calendario a la época de
cria, recomendando ejecutar los principales trabajos de movimiento de tierras en
épocas de no nidificacion (otofo-invierno).
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- Toda infraestructura eléctrica que sea necesaria para la urbanizacion debera
respetar la normativa de proteccién de aves instalando salvapajaros, adecuando
los tendidos eléctricos.

- Se reservara espacio en el plan Parcial para ubicar un punto limpio-
ecoparque. Se reservara espacio en el plan Parcial para ubicar una estacidon de
analisis y control de la contaminacion del aire.

- Se dispondras un mecanismo de analisis y control de la contaminacion de
las aguas residuales.

Se tendran en cuenta las medidas correctoras de Proteccion Atmosférica y de
EIA del PGMO de Murcia.-

Con caracter especifico se tendra en cuenta lo referente al seguimiento del
plan, considerando los indicadores ambientales de seguimiento que establece la
Memoria Ambiental en su tabla 16, donde los objetivos ambientales segun la
importancia relativa son:

+ Vigilancia del jalonamiento del &rea afectada por la obra y de las zonas a
preservar (via pecuaria)

- Control de la ubicacién y uso de las instalaciones, almacenes y parque de
maquinaria.

- Control de la maquinaria de obra

- Control niveles sonoros

- Control de la calidad atmosférica

- Gestién integrada de tierras y materiales de obra

- Vigilancia de las operaciones de retirada y acopio de la tierra vegetal
- Vigilancia sobre flora y vegetacion

+ Gestion de los trabajos de restauracion de la vegetacion
- Control de las medidas para la proteccion de la fauna

- Control de la adecuacién morfoldgica y paisajistica

- Vigilancia de vertidos de gestién de los residuos

Y el seguimiento se realizara en tres fases:

Fase 1: Fase previa al inicio de las obras. Tiene caracter preventivo y el
equipo de seguimiento ambiental supervisara e informara de la correcta
realizacion de las actuaciones ambientales.

Fase 2: Fase de ejecucion de las obras. Deben detallarse al maximo los
procesos y acciones a realizar y sera llevado a cabo el seguimiento por un equipo
de vigilancia multidisciplinar.

Fase 3: Fase previa a la recepciéon de la obra. El equipo de vigilancia
multidisciplinar emitird un informe final con las labores de seguimiento efectuadas
durante la obra.

Ademas, si el 6rgano ambiental lo estima necesario se realizard un
seguimiento ambiental durante la fase de funcionamiento.

Cada Fase tiene unas acciones especificas a llevar a cabo y estan reflejadas
en la Memoria Ambiental.

N.10- NORMAS DE URBANIZACION.

La Ejecucion Material de las obras de Urbanizacidon correra a cargo de la
propiedad de los Terrenos.
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La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Parcial se
llevard a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizaciéon, segin
lo dispuesto en el art. 159 TRLSRM. No podran modificar las previsiones del
Documento que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas
por las condiciones técnicas de la ejecucion.

Los Proyectos de Urbanizacién tendran en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y
estaran en lo dispuesto en el “Manual de Elementos Normalizados en obras de
Urbanizacién y prescripciones de control de calidad en obras de urbanizacion del
Excmo. Ayuntamiento de Murcia”. Los Proyectos de Urbanizacién seran sometidos
a informe por la DG de Carreteras, la Demarcacién de Carreteras del Estado,
Red Eléctrica de Espafa y por la Direccién general de Medio Ambiente, por sus
respectivas competencias.

En los Proyectos de Urbanizacion se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion.
Igualmente las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse
si las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracién de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacién de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultdneamente modificacion puntual del Plan Parcial.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Murcia en proyectos de similares caracteristicas.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidén, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Parcial.

Condiciones sefialadas por REE en zonas de afeccidn de las lineas aéreas
existentes:

*La altura minima de los conductores sera:

1. circuito 400 KV: 10,30 m a rasante de carreteray 7,97 m a terreno.

2. circuito 220 KV: 8,50 a rasante de carreteray 6,76 m a terreno

*En cruzamientos con viales, los vanos de cruce y los apoyos deberan
cumplir condiciones de seguridad reforzada.

*Las distancias minimas entre a parte mas alta de luminarias y los conductores
sera de 7,30 m para el circuito de 400 KV y 5,50 m para el de 220 KV.

*Si los apoyos de los circuitos quedan con la actuacién en zonas de publica
concurrencia, es obligatorio el empleo de electrodos de difusién o anillos cerrados
para su puesta a tierra para que la resistencia de difusion sea inferior a 20 ohmios.
En este caso, se deberdn acometer las acciones pertinentes.

*Para garantizar la estabilidad de los apoyos, los movimientos de tierra en su
entorno deben efectuarse a una distancia de 25 m del apoyo. En caso de que la
distancia sea menor, se solicitara conformidad previa a REE y en cualquier caso
se adoptaran medidas para garantizar la estabilidad de los taludes.

*No es recomendable la conduccion bajo tierra a menos de 20 m de la pata
mas desfavorable de un apoyo para que quede asegurada la no interferencia del
servicio con el sistema de puesta a tierra y el drenaje de sobretensiones al terreno.
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*Se debe garantizar la servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica, con
el alcance que determina la Ley 24/2013 del sector eléctrico, para cualquier
actuacion en la zona de influencia de las lineas.

*Solo se admitiran las instalaciones bajo rasante dentro de las franjas de
proteccidn de las lineas eléctricas aéreas, marcadas en el plano 018.

Los proyectos de urbanizacién, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos una unidad de actuacién completa de las definidas en el
Plan, o etapa si aquellas no se definen. Si su @mbito es inferior al Plan, debera
tener en cuenta la repercusién que el Plan en su conjunto pueda tener sobre
el dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto. Debera
recoger un estudio de detalle de los cruzamientos de las vias pecuarias, donde
se especificard y detallard el “firme especial” de los mismos y el “tratamiento
blando” sobre franja afiadida a lo largo de todo el limite noreste del sector con la
vereda.

En las parcelas privadas cada propietario resolverd sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros.

Las obras de urbanizacién deberan realizarse de acuerdo a los siguientes
criterios que quedaran recogidos en el pliego de condiciones:

1. Las gravas y las arenas empleados en rellenos procederan de canteras o
plantas de tratamientos de residuos inertes debidamente autorizadas.

2. Los residuos generados durante las obras de urbanizacién, incluidos
escombros, deberan ser tratados mediante gestor autorizado.

3. Se adoptaran todas las medidas necesarias para evitar que vertidos
accidentales de aceites y otros residuos puedan producirse.

4. Debera jalonarse de forma adecuada el dmbito territorial de la actuacién
proyectada. Deberd prestarse especial atencién al jalonamiento de la zona de
obra que se desarrolle en las inmediaciones del area de conservacion y mejora.

5. Se adoptaran el resto de medidas correctoras propuestas en el estudio
de incidencia ambiental presentado con el plan parcial y programa de vigilancia
ambiental presentado.

6. Las labores de previas al desbroce de la vegetacidén (excepto en los
cultivos horticolas de regadio) no se haran en época de nidificacion de las aves,
es decir, entre marzo y agosto ambos inclusive.

Limitaciones del CTE y RSCIEI sobre accesibilidad y maniobra de vehiculos
de emergencia.

Todas las construcciones deberan cumplir las limitaciones que a continuacién
se enuncian, que son las mas restrictivas entre las expuestas en el CTE y en el
Reglamento de Seguridad contra Incendios de Establecimientos Industriales (RD
2267/2004).

Condiciones de aproximacién y entorno.
- Aproximacion a los edificios.

1. Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere
el apartado 1.2. deben cumplir las siguientes condiciones:

a. Anchura minima libre 5,0 m;
b. Altura minima de galibo 4,5 m;

c. Capacidad portante del vial 20 kNm2

NPE: A-180918-5599



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 216 Martes, 18 de septiembre de 2018 Pagina 23228

2. En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar limitado por la
traza de una corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m,
con una anchura libre para circulacién de 7,20 m.

3. Los edificios con una altura de evacuacién descendente mayor que 9
metros deben disponer de un espacio de maniobra que cumpla las siguientes
condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos

principales:
a) Anchura minima lbre. .. .o 5m
b) Altura [Ibre. ... (la del edificio)
c) Separacion maxima del vehiculo al edificio (desde el plano de la fachada
hasta el €je del Vial....ooiiiii 10 m

d) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal al edificio...... 30 m
€) PeNdiENtEe MAXIMA. .. ittt e ittt aa e eneneeaeneens 10%
f) Resistencia al punzonamiento del suelo.................... 10 t sobre 20 cm @

4. La condicion referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de
registro de las canalizaciones de servicios publicos situadas en este espacio,
cuando sus dimensiones fueran mayores que 0,15 m x 0,15 m, debiendo cefiirse
a las especificaciones de la norma UNE-EN 124:1995.

5. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano,
arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De igual forma, donde se prevea
el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran
elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan
interferir con las escaleras, etc.

6. En el caso de que el edificio este equipado con columna seca debe haber
acceso para un equipo de bombeo a menos de 18 m de cada punto de conexién a
ella. El punto de conexidn sera visible desde el camién de bombeo.

7. En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo se dispondra de
un espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos del servicio de extincion
de bomberos.

Medidas protectoras, correctoras y compensatorias propuestas por el ISA y
la Addenda.

- El Proyecto de urbanizacion debera incorporar la justificacion de la
compensacion del 100% de la pérdida de reservas de carbono y del 26% de las
emisiones de directa responsabilidad del promotor por las obras de urbanizacién.

+ Se debera incluir dentro del proyecto de urbanizacién un estudio de movilidad
que valore opciones de movilidad sostenible y plantee medidas de reduccién de las
emisiones. Se debera prever equipamiento para la electromovilidad.

+ Se deberd incluir dentro del proyecto de urbanizacidn un estudio de energias
alternativas que permita el 100% de autogeneracidén energética destinada a
alumbrado publico y otros elementos comunes de la urbanizacion.

- Se debera incluir dentro del proyecto de urbanizacion medidas para
evitar el sellado del suelo e incrementar su permeabilidad incluyendo zonas de
infiltracion forzada y soluciones constructivas permeables en aceras, viales y
demas elementos de urbanizacion.

- Se debera incluir en el proyecto de urbanizacion un proyecto especifico
de las obras que afecten a la vereda de Torre Pacheco con el nivel de detalle
y condiciones indicadas en la memoria Ambiental para su aprobacién por la
Direccion general de medio Ambiente.
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Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:
N.10.1.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
Condiciones de calculo:

- Caudal de calculo Se establecera una dotacion minima de 1,50 I/seg por
hectarea y una capacidad para la red principal de 75 I/seg. El calendario estimado
de disponibilidad es: En 2011 un 25%, en 2014 un 50% y en 2017 un 100%.

- Velocidad maxima: 2,0 m/s y Velocidad minima: 0,5 m/s. Presién
maxima: 60 m.c.a.

Condiciones de ejecucion:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 100 mm.

+ Presién en los puntos de consumo de 1 a 5 atmosferas.

- Hidrantes de didmetro minimo 100 mm conectados a tuberia de 150 mm
- Tapas de arquetas de fundicion ductil y cierre articulado.

Durante la de ejecucion:

Se tendran en cuenta las recomendaciones (medidas correctoras del ISA y
su adenda): aplicacién de medidas de ahorro, depuracidn, abastecimiento, etc;
Aplicacién de medidas para evitar vertidos durante la obra y la Aplicacion de
medidas encaminadas a realizar una gestion adecuada de residuos.

En el proyecto de urbanizacion se contemplara lo establecido en el art. 13
del real decreto 140/2003 de 7 de febrero por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano y sera sometido a informe
de la autoridad sanitaria y se realizaran los analisis convenientes a la puesta en
funcionamiento.

N.10.2.- RED DE ALCANTARILLADO.

- No se autorizan fosas sépticas.

+ Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.

- Distancia maxima entre pozos de registro: 45 m.

- Las tuberias de saneamiento seran de THA SR de didmetro minimo 300 mm
y clase minima 90.

- Pendiente minima: 3 por mil
- Velocidad maxima: 5 m/s

- Velocidad minima: La velocidad minima para las aguas residuales, que
garantizan la autolimpieza de la red, conviene que no baje de 0,6 m/s con la
seccion llena por término medio; y en las cabeceras de la red 0,70 m/s.

+ Tubos de hormigén armado vibrocentrifugado resistente a los sulfatos
- Tapas de arquetas de fundicion ductil y cierre articulado.

- Se colocaran en viales, zonas verdes y aparcamientos, imbornales de
Fundicién Ductil cada 25-50 m en funcién de las pendientes de las calles.

- Las acometidas a las parcelas privadas tendran una arqueta de registro
situada en el interior de la misma. Se realizaran en PVC de 200 mm color teja y
se conectara a la red mediante taladro con sonda rotativa y junta forsheda

- Se tendran en cuenta las recomendaciones (medidas correctoras del ISA y
su adenda): aplicaciéon de medidas de ahorro, depuracién, abastecimiento, etc;
Aplicacién de medidas para evitar vertidos durante la obra y la Aplicacion de
medidas encaminadas a realizar una gestion adecuada de residuos.
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N.10.3.- REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

El conjunto de las instalaciones de media tensidon y baja tension, asi como
la red de alumbrado publico cumplirdn rigurosamente los reglamentos que le son
de aplicacidén, asi como las Normas Particulares de la empresa concesionaria del
servicio publico de suministro de energia eléctrica, es decir:

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad
en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacién (R.D. 3.275/82 y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias MIE-RAT (O.M. de 6.07.84 y 23.06.88)

- Reglamento Técnico de Lineas Aéreas Eléctricas de Alta Tension (Decreto
de 28.11.68)

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (Decreto 2.413/73)

- Reglamento de Verificaciones Eléctricas (Decreto de 1.203.54 y R.D. 1.735/84)
- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo (O.M. de 9.03.71)
- R.D. 2.462/85

- Norma UNE 72.401.81

Los Centros de Transformacion podran situarse en espacios libres y zonas
de viario. Los proyectos de Urbanizacién podran recolocar los previstos, incluso
los localizados en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga
modificacién de las mismas ni del Plan Parcial.

Las lineas eléctricas se construiran con las siguientes determinaciones:
 Conductores de cobre o aluminio aislados.

- La red de media tension sera totalmente subterranea, formando anillos.
- Profundidad minima de las conducciones 0,60 cm.

- Cobertura de aviso: 10 cm por encima de la conduccion.

- Las caracteristicas de la energia responderan a una distribucién en trifasica
a cuatro hilos y 230/380 V y en utilizacion, en monofasica a 230 V y en trifasica
a 380 V.

N.10.4.- REDES DE ALUMBRADO PUBLICO.

- Profundidad minima de las conducciones: 0,40 cm.
- Secciéon minima de hilo: 6,00 mm2,

+ Niveles minimos de iluminacion:

18 lux para calles principales

12 para calles secundarias con trafico rodado

8 lux en calles peatonales y zonas verdes.

- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio

Altura de colocacion de 8 y 12 m en calles con trafico rodado y 4 m en zonas
peatonales y jardines.

Interdistancia 20 a 30 m.
N.10.5.- CALZADAS, APARCAMIENTOS Y ACERAS.

- Se cumplira todo lo especificado en el PG-3 y en el Manual de Elementos
Normalizados para Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Murcia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.

- Ancho minimo de aceras 1,50 m.
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- Longitud minima del area de espera 3,00 m.
- Pendiente maxima del érea de espera 10%
N.10.6.- ESPACIOS LIBRES.

En lo que a espacios libres se refiere se respetaran los elementos naturales
existentes y se cumplirdn las determinaciones para las zonas de espacios libres
incluidas en el presente plan.

N.10.7.- RED DE TELEFONIA.

Los conductos de telefonia irdn protegidos por un prisma de hormigoén
en masa HM20, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm
de la rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro diametro 110 mm,
atendiendo a las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacién
133 de la Asociacién Espanola de Normalizacion y Certificacion (AENOR). Las
arquetas de la infraestructura telefénica serdn de hormigén en masa o armado
H-20 correspondiendo con los modelos normalizados de la compaiiia.

N.11.- NORMAS DE GESTION.

Seran de aplicacién los articulos del TRLSRM correspondientes a los sistemas
de actuacién previstos para cada una de las Unidades de Actuacién, asi como las
determinaciones establecidas en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

Las manzanas y parcelas definidas en este Plan Parcial son divisibles
cumpliendo las condiciones de parcela minima que se establece en las presentes
Normas Urbanisticas para cara una de las zonas de calificacién pormenorizada.

Los proyectos de Parcelacién que se redacten deberan dar cumplimiento a
las condiciones de parcelacién que se establecen en las Condiciones Particulares
de cada una de las zonas y subzonas de calificacion pormenorizada que se
contemplan en el presente documento.

N.12.- NORMAS DE EDIFICACION.

Con caracter previo a la obtencion de la licencia de obras de los futuros
edificios y equipamientos:

- Serd necesario contar con declaracién ambiental favorable de la Comunidad
Auténoma por todas aquellas actuaciones del proyecto sujetas a evaluacion de
impacto ambiental de acuerdo con la Ley 1/95 de Proteccidon del Medio Ambiente
de la Regién de Murcia y la Ley 6/2001, de 8 de mayo, de la modificacidon del
Real Decreto Legislativa 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

- Los proyectos de obra determinaran la tipologia de los residuos generados,
la forma en que se gestionaran, las operaciones de separacion y recogida
selectiva proyectada, asi como el destino final de los mismos.

- Los edificios de equipamientos deberan instalar captadores solares para uso
térmicos que deberan aportar como minimo el 60%-70% (dependiendo de las
indicaciones del CTE) de las necesidades de agua caliente sanitaria.

- Conforme al art. 8 del decreto 584/1972, en su actual redaccion, la ejecucion
de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias
de construccion y similares) o plantacidn que se eleve a una altura superior a
los 100 metros sobre el terreno, requerird pronunciamiento previo de la Agencia
Estatal de seguridad aérea (AESA) en relacién con su incidencia en la seguridad
de las operaciones aéreas.
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Exclusién Industrias Contaminantes. Control de Sustancias Peligrosas.

En el futuro Poligono Industrial del sector SG-C1.3 no se admitirén industrias
incluidas en los grupos A y B del catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera.

Respecto al control de sustancias peligrosas se contemplara el cumplimiento
de lo determinado en los articulos:

- Articulo 5 del “Decreto N.°© 97/2000, de 14 de julio de 2000, sobre
determinacion organica de las actuaciones y aplicacion de las medidas previstas
en el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas”.

- Articulo 12 del “Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en
los que intervengan sustancias peligrosas”.

- Articulo 52 del “Decreto N.° 102/2006, de 8 de junio, por el que se
aprueban las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la
Regién de Murcia”.

Accesibilidad por fachada.

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado anterior de “Entorno
de los Edificios” deben disponer de huecos que permitan el acceso desde el
exterior al personal del servicio de extinciéon de incendios. Dichos huecos deben
cumplir las condiciones siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la
altura del alfeizar respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor
que 1,20 m.

b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, de 0,80 my
1,20 m respectivamente. La distancia maxima entre los ejes verticales de dos
huecos consecutivos no debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada.

c) No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la
accesibilidad al interior del edificio a través de dichos huecos, a excepcidn de
los elementos de seguridad situados en los huecos de las plantas cuya altura de
evacuacion no exceda de 9 m.

N.13.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

N.13.1.- Norma IP

Edificabilidad:

La edificabilidad neta maxima sera de: 0,767 m2t/m2s.
Condiciones de Uso

Uso caracteristico:

Almacenes e industrias en general, oficinas, servicios profesionales,
instalaciones ligadas a la actividad econdmica.

Usos compatibles:

- Restauracién

- Grandes establecimientos y/o comercio local.

- Equipamiento de ambito local de titularidad privada.
- Actividades de ocio y espectéaculo.

- Hospedaje.
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Usos prohibidos:

Usos residenciales. No obstante se permitira vivienda de portero o guarderia,
con un maximo de 150 m2 en una planta, siempre que en la parcela sea > 3.000
m2. Dicha construccion tendra que respetar los retranqueos a linderos.

En todas las parcelas de la manzana recayente a la A-30, por motivos de
inmision acustica, no se podran albergar mas que almacenes e industrias en
general, prohibiéndose el uso nocturno de las instalaciones, salvo que mediante
el uso de medidas correctoras en los propios proyectos de edificacion se garantice
la consecucién de los niveles exigidos..

Condiciones de la Ordenacidn.

Condiciones de parcela:

- Parcela minima: 1.400 m2

- Parcela maxima: Segun la dimension de cada manzana.
Parcelacion:

El otorgamiento de licencia de edificacidén exigird la previa inscripcidon en
el Registro de la Propiedad, como finca indivisible de la parcela sobre la que
pretenda levantarse la edificacion.

Agrupacion:

Se podran agrupar parcelas con la Unica limitacién del tamafio de la manzana
en la que estén incluidas.

Ocupacion:

La ocupacidn en planta no superara el 70% de la superficie de parcela neta,
con separaciéon minima a lindero frontal de 6 m, separacion minima a linderos
laterales de 4 m en el caso de tipologia pareada y aislada y separacion minima
a lindero trasero de 3,5 m en el caso de aislada, siendo en el resto de los casos
libre. En todo caso las separaciones a linderos estaran determinadas por las lineas
limites de edificacidn por influencia de las redes eléctricas y por las afecciones de
las autovias, recogidas en el Plano 002- Alineaciones y Rasantes y el Plano 018-
franjas de proteccién RED eléctrica de Espafia.

La ocupacion en sétano podra ser de toda la parcela, sin sobrepasar el nivel
de la rasante de las calles colindantes.

Altura:

La altura maxima de la edificacién sera de 2 plantas y 10 m de altura a
cornisa, con evacuacion descendente 7 m. Para alturas superiores sera necesaria
la realizacion de un Estudio de Detalle que evalle las repercusiones paisajisticas
12 metros. Con altura maxima de evacuacién descendente inferior a 9 m.

Para la zona afectada por la zona de influencia del aeropuerto (pequefio
tridngulo en el vértice suroeste de la zona calificada IP09 econdmico-dotacional)
se establecen las condiciones que cumplen las limitaciones de altura establecidas.

Las edificaciones y construcciones (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc..) modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus aspas, carteles, etc..)
asi como el galibo de viario, no deben superar las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las servidumbres aerondauticas que afectan al ambito y que estan
reflejadas en dicho plano normativo de servidumbres aeronauticas.
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Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondra aparcamientos para una plaza cada 200 m?2
construidos.

Otras Condiciones.
Servidumbre:

Posibilidad de perturbaciones en equipos informaticos y eléctricos en parcelas
contiguas a las franjas de proteccién de las lineas eléctricas.

Condiciones de higiene:

Las condiciones higiénicas y ambientales se regularan por las Ordenanzas
Municipales en la materia vigentes.

Condiciones estéticas:
La composicién sera libre.

Las parcelas podran cercarse con muros de obra u otro material opaco hasta
una altura de 0,80 m medidos en el centro de la fachada y el resto hasta 3,00 m
con construcciones ligeras o con setos verdes.

Las franjas perimetrales creadas por los retranqueos a linderos
podran dedicarse a vias de circulacién internas o aparcamientos. La franja
correspondiente a la fachada principal (al margen de los accesos necesarios)
tendra que destinarse en parte a zona ajardinada sin que la vegetacién sea
un obstaculo para la buena visibilidad del edificio, sobre todo en aquellas
instalaciones calificadas de “escaparate”.

Las franjas perimetrales de los solares deberdn ser destinadas a jardin o
arbolado. El proyecto de edificio industrial incorporara el detalle grafico de las
plantaciones y arbolado, con expresion de su nimero, especie, altura y situacion
en el solar. Dichas plantaciones y arbolado con densidad adecuada a la especie
escogida, deberan quedar terminadas el mismo tiempo que las construcciones,
debiendo permanecer en perfecto estado de conservacién y limpieza.

Para cualquier aspecto no definido en estas normas se estara a lo que se
estipulan las Ordenanzas Municipales de edificacion.

Condiciones de accesibilidad:

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones para la eliminacion de
las barreras arquitectonicas contenidas en el R.D. 556/1989 de 19 de Mayo del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, en el Decreto 39/1987 de 4 de Junio
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, y en la Orden de 15 de
Octubre de 1991 de la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio
Ambiente de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia sobre " accesibilidad
en espacios publicos y edificacion” y la ley 5/1995 “Condiciones de Habitabilidad
en Edificios de Viviendas y de Promocidn de la Accesibilidad General”. Ademas se
cumplirdn las determinaciones mas desfavorables entre el CTE y el RSCIEI.

Consumo de energia casi nulo;

Se debera cumplir la disposicion adicional segunda del Real decreto 235/2013
a los edificios que se construyan antes de diciembre de 2020.

Para garantizar el cumplimiento las licencias de obra de los edificios quedaran
condicionadas a que los proyectos constructivos incluyan los aspectos del disefio
y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplira con el
objetivo de consumo de energia casi nulo.
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De la misma manera, en los proyectos se destinard un capitulo a demostrar
que salvo inviabilidad técnica y/o econdmica se han proyectado para utilizar
materiales y métodos constructivos sostenibles y bajos en carbono. En la
memoria del proyecto se incluird la huella de carbono del proyecto constructivo
propuesto, destacando la reduccién en emisiones prevista respecto de disefios,
materiales y métodos constructivos habituales.

Se deberan estudiar y proponer actuaciones que permitan acercarse a la
autosuficiencia energética del funcionamiento de la urbanizaciéon en base a la
obtencion de energias renovables.

N.13.2.- Norma EW (Zonas Verdes de Proteccion).

Las zonas verdes de proteccion tienen por finalidad hacer de filtro entre las
zonas de distinta calidad ambiental y de separacion con las vias de comunicacién;
las masas arbdreas o arbustivas que la caracterizan pueden ser compatibles con
alguno de estos usos: paso de ramblas, vias de servicio para el trafico rodado,
carril bici y sendas peatonales; asi como usos deportivos sin edificacion.

Si el tratamiento de la zona verde es tal que pueda satisfacer las necesidades
dotacionales del area, entonces podra incluirse en el cdmputo de la superficie
exigible de parques y jardines publicos.

Se podran realizar dotaciones complementarias exigidas por las DPOTSI
(Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de Murcia)
y tanque de tormentas.

Se estudiara la correcta resolucion de contencion de tierras en las superficies
en pendiente, y se aplicaran las normativas sectoriales que le sean de aplicacion.

No se permite edificacion alguna
N.13.3.- Norma EV (Zonas Verdes de Ambito Local).

Corresponde a espacios libres al servicio de los usuarios del sector. Se
adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas.

Su acondicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

Admitiran usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta una
ocupacion maxima del 10% de la superficie de la zona verde.

Admiten construcciones de caracter temporal o definitivo en régimen de
concesion administrativa o autorizacion, como kioscos de periddicos y revistas,
golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

N.13.4.- Norma DE (Equipamientos de Ambito Local).

Comprende las manzanas destinadas a equipamiento con ambito de
servicio local.

Edificabilidad:
El indice de edificabilidad sera de 2 m2t/m2s. Dicha edificabilidad sera
independiente y no se incluird en el cdmputo de la edificabilidad propia del sector.

Condiciones de parcela:

La parcela minima de equipamiento en suelo urbanizable serd de 1.000 m2,
excepto en el caso de parcela deportiva que serd de 1.500 m2,

Ocupacion:
La ocupaciéon en planta no superara el 70% de la superficie de parcela neta,
con separacion minima a linderos de 3 m.
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En todo caso las separaciones a linderos estaran determinadas por las lineas
limites de edificacion pos influencia de las redes eléctricas y por las afecciones de
las autovias, recogidas en el Plano O02- Alineaciones y Rasantes.

La ocupacién en sdtano podra ser de toda la parcela, siempre que no
sobrepase el nivel de la rasante de las calles colindantes.

Condiciones de Uso.

Los usos seran el Social y el Deportivo, en toda la amplitud que el PGMO
recoge, para la manzana DEO1 y exclusivamente, por motivos de inmisién
acustica, los usos deportivos para la manzana DEO2.

Altura:

La altura maxima de la edificacidén sera de 4 plantas y 14 m de altura a
cornisa.

Las edificaciones y construcciones (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc..)modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus aspas, carteles, etc..)
asi como el gdlibo de viario, no deben superar las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las servidumbres aeronauticas que afectan al ambito y que estan
reflejadas en dicho plano normativo de servidumbres aerondauticas.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela en sétano o en superficie se dispondran aparcamientos
para una plaza cada 100 m2 construidos. En el caso de que pueda presuponerse
concentracion de personas se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 25
personas.

N.13.5.- Norma CT (Centros de Transformacion).
Comprende las parcelas destinadas a Centros de Transformacion.
Condiciones de Uso

El uso fijado es el de estaciones receptoras, distribuidoras y transformadoras
de fluido eléctrico. Su titularidad sera municipal.

Condiciones de Edificacién

El aprovechamiento serd de 1 m2/m2 neto, con una altura maxima de 3,00 m
y una ocupacion de parcela del 100%. La edificabilidad no computa dentro de la
lucrativa.”

Murcia, 3 de septiembre de 2018.—EIl Secretario General del Pleno,
Antonio Marin Pérez.
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