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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

1700 Aprobacion definitiva del proyecto de modificaciéon del Plan Parcial
del Sector ZG-SG-C1-Mp6, Los Martinez del Puerto.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 28
de enero de 2021, acordo aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion del
Plan Parcial sector ZG-SG-C1-Mp6, Los Martinez del Puerto.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia.

De acuerdo con el articulo 159 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regiéon de Murcia, la resolucion
municipal que se cita y el contenido integro del plan (aspectos ambientales
inclusive) se ponen a disposicidon del publico en la siguiente direccion electrénica:
http://urbanismo.murcia.es/infourb/

Por otra parte, el texto de las normas urbanisticas del referido proyecto de
Modificacidon de Plan Parcial es el siguiente:

“4.1. Introduccion

Las presentes normas determinan las condiciones a las que han de
sujetarse las parcelas del P. Parcial Objeto de esta Modificacion, segun los usos
pormenorizados que se fijan en el mismo. (No son de aplicacion a la UA1 del PP
anterior).

Los proyectos de edificacidon se ajustaran asimismo a las Normas Urbanisticas
del PGMO de Murcia.

En todos aquellos aspectos no definidos con detalle en estas normas se
estara a lo que determinen las del PGMO de Murcia.

También seran de aplicacion con caracter general las Normas de Proteccion,
Gestidn y Urbanizacion del PGMO.

Se estard a lo dispuesto en la legislacion estatal Ley 37/2003 del ruido, asi
como de su normativa de desarrollo RD 1367/2007, RD 1513/2005, y autondmica
vigente sobre ruido Decreto 48/98 sobre proteccion del Medio Ambiente frente al
Ruido en la Regién de Murcia.

Los proyectos de desarrollo de este Plan Parcial estaran sujetos a lo
establecido al RD 105/2008 por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccién y demolicidon y dispondra de un plan que refleje las
medidas adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en
relacién con los residuos de construccién y demolicion que se vayan a producir
en la obra, formando este parte de los documentos contractuales de la misma.
Se incluird en los proyectos de ejecucion de las obras un estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicidn, que contendrd como minimo lo indicado
en el Art. 4.1.a) del RD 105/2008.

NPE: A-150321-1700


http://urbanismo.murcia.es/infourb

Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 61 Lunes, 15 de marzo de 2021 Pagina 7267

Sera de obligado cumplimiento por el proyecto de urbanizacion la Ordenanza
Municipal de Areas Verdes y Arbolado Viario del municipio de Murcia, asi como
la de Contaminacién Luminica del Alumbrado Exterior y el RD 1890/2008. La
red de saneamiento prevista es separativa y asi se contempla en el proyecto de
urbanizacién de la UA1 ya ejecutada, también se han previsto TDU de laminacion
de escorrentias y se disponen puntos limpios.

4.2. Normas de accesibilidad

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones de la Ley 4/2017 de 27 de
junio, de accesibilidad universal de la Region de Murcia. Hasta que no se produzca
el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su vigencia, en los
aspectos de contenido técnico, las disposiciones prevista en la Ley 5/1995, de 7
de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y promociones
de la accesibilidad general de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, el
Decreto 39/1987, de 4 de junio, sobre supresion de barreras arquitectdnicas y la
Orden de 15 de Octubre de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publica y Medio Ambiente, sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion,
asi como el resto de normativa regional en vigor a la entrada de la presente ley,
siempre que no sean contrarias a las previsiones recogidas en la misma.

Se tendran en cuenta las disposiciones de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacidon de los espacios
publicos urbanizados.

De este modo la dimensidn minima de las plazas de aparcamiento para
minusvalidos es de 5,00 x 2,20 m como minimo, y poseen ademas una zona de
aproximacion y transferencia de 1,50 m de anchura.

4.3. Normas de proteccion de valores ambientales y culturales

Se cumplirdn con caracter general las normas establecidas en el Titulo 9y 10
de las Normas Urbanisticas del PGMO.

Ademas, se tendrdn en cuenta las medidas propuestas por la DG de Medio
Natural para el proyecto de urbanizacion y las medidas correctoras exigibles a las
parcelas en la licencia de actividad. Se enumeran en el apartado 4.4. Normas de
Urbanizacién.

Licencia de actividad:

1. Establecer la obligacidon de iniciar en el plazo maximo de tres anos la
compensacion (mediante energia solar fotovoltaica) del 26% de las emisiones
de directa responsabilidad (alcance 1 de la huella de carbono) por las obras del
edificio donde se desarrolla la actividad para la que se concede la licencia de
actividad.

2. Incorporar las medidas que permitan el ahorro en el consumo de agua
potable asi como el reaprovechamiento de aguas grises y del agua de lluvia.

3. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos a incluir en los
proyectos solicitantes de licencias de obra. Se propone la obligacién de que en los
proyectos de obras de industrias y actividades que se vayan a implantar en los
terrenos del Plan Parcial se instale una estacion de recarga por cada 40 plazas de
aparcamiento.

4. Informaciéon que suministrar para obtener la licencia de actividad solo
aplicable a grandes centros logisticos. La solicitud de licencia de actividad se
acompanfara de un anejo que permita documentar las emisiones de alcance 1 por
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transporte que los funcionamientos de los grandes centros logisticos generan y
los esfuerzos voluntarios que para reducir las citadas emisiones (especialmente
mediante electrificacion de la flota de transporte) se proponen.

4.4. Normas de urbanizacion

Se cumplirdn con caracter general las normas establecidas en el Titulo 9 y 10
de las Normas Urbanisticas del PGMO y demas ordenanzas del municipio aplicables.

Ademads, el proyecto de urbanizacién incorporard las siguientes
determinaciones:

- Calculard y compensara las pérdidas de reservas de carbono por la
transformacién de suelos que pasan de agricolas o naturales a viales, aceras,
edificios y aparcamientos.

+ Calcularéd y compensara las emisiones de directa responsabilidad del
promotor por las obras de urbanizacién en la fase de obras.

- Se contribuird a la electromovilidad mediante el equipamiento con puntos
de recarga de vehiculos eléctricos de un 10% de las plazas de aparcamiento.

+ Tendrd en cuenta el objetivo de cubrir mediante energias alternativas parte
del consumo eléctrico de los elementos comunes del nuevo espacio.

- Se almacenaran y aprovecharan las aguas pluviales capturadas del proyecto
de obras de urbanizacidn, para dotar de posible uso a los futuros usuarios de este
espacio de actividad econdmica realizando de esta forma emisiones evitadas.

- Incorporara especies vegetales en aceras que permitan su mantenimiento
con aguas pluviales.

- Se incluirdn en el presupuesto de obras de urbanizacién, las medidas
necesarias para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

- Se recopilara informacion de todo ello al término de las obras
- Se incluird un estudio de contaminacion por el trafico pesado generado.
Carriles bici y vias ciclables

En cuanto a la red de carriles bici, estos se proyectan segregados de acera y
calzada, de doble sentido, y deberan ajustarse a las consideraciones de la Oficina
Municipal de la Bicicleta: margenes de seguridad, balizamientos y sefializaciones.

4.5 Normas para las zonas de protecciéon del dominio puablico viario
de la autovia A-30

La proximidad a la Autovia A-30 genera una serie de afecciones.

Seran de aplicacidn las limitaciones a los usos establecidos para las diferentes
zonas de proteccion de la carretera establecidos en la Ley 37/2015 de Carreteras
y en el Reglamento General RD 1812/1994.

Las obras y servicios de construccion, reparacion, conservacion o explotacion
del dominio publico viario, incluyendo todas las actuaciones necesarias para su
concepcién y realizacion, no estdn sometidas, por constituir obras publicas de
interés general, a la exigencia de licencia municipal, ni a los actos de control
preventivo municipal a los que se refiere el articulo 84.1 b de la Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, ni por consiguiente del abono de
ningun tipo de tasas por licencia de obras, actividades o similares, en aplicacion
del articulo 18 de la Ley 35/2015 de Carreteras.

El Plan Parcial se encuentra afectado por las siguientes zonas de proteccion,
derivadas de la Autovia y del Carril, de acuerdo con la Ley 37/2015 de Carreteras:
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- Zona de servidumbre: delimitada interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién, a una distancia de 25 metros en autovias y de 8 metros en
carreteras convencionales.

- Usos permitidos: aquellos compatibles con la seguridad viaria y adecuada
explotacion de la via previa autorizacion del Ministerio de Fomento.

- Zona de afeccion: delimitada interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion,
a una distancia de 100 metros en autovias y de 50 metros en carreteras
convencionales.

+ Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar
arboles, se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento.

- Zona de limitacion a la edificabilidad: |la linea limite de edificacion,
se sitla a 50 metros en autovias y a 25 metros en carreteras convencionales,
medidos a partir de la arista exterior de la calzada mas préxima. La franja
de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion establecida
en las respectivas margenes de una via se denomina zona de limitacion a la
edificabilidad.

- Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccidn,
reconstruccion o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo,
o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes.

La limitacién de la edificacidon afecta al sistema general de Mejora Ambiental
y alguna zona verde de proteccion Ew. Las lineas de servidumbre se grafian en
los planos de ordenacion.

4.6. Proteccion del espacio aeroportuario

- Afecciones aclusticas: Parte del sector se encuentra dentro de las Huellas
de Ruido incluidas en el Plan Director del Aeropuerto Internacional Regién de
Murcia, aprobado por Orden FOM/1067/2006, del Ministerio de Fomento, de 29
de marzo de 2006 (BOE n.° 86, de 11 de abril), y por tanto estad sometido a las
afecciones acusticas originadas en la operacién de las aeronaves en el Aeropuerto
Internacional Regién de Murcia.

Teniendo en cuenta dicha afeccidn sdnica sobre el sector, los usos “Espacio libre
EV y Sistema General de Mejora Ambiental Parque Forestal, GG-ZG-SG-C1-Mp6”
contemplados dentro de la huella de ruido son compatibles con los niveles sonoros
presentes.

- Servidumbres aeronauticas: La totalidad del sector se encuentra
incluida en las Zonas de servidumbre Aeronduticas a establecer incluidas en el
Plan Director del Aeropuerto Internacional Region de Murcia, aprobado por Orden
FOM/1067/2006, del Ministerio de Fomento, de 29 de marzo de 2006 (BOE n.° 86,
de 11 de abril).

Las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas a establecer
incluidas en el Plan Director del Aeropuerto Internacional Region de Murcia,
determinan las alturas (respeto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
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aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o
via férrea, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

4.7. Seguridad ciudadana y emergencias

En el desarrollo del presente PP se tendran en cuenta los planes regionales
SISMIMUR y TRANSMUR. Entre los posibles riesgos el de un posible accidente
de mercancias peligrosas. También se tendra en cuenta el Plan Territorial de
Proteccidn civil del municipio.

4.8. Estudios de detalle

El Plan Parcial define pormenorizadamente las alineaciones, rasantes,
volumenes etc. De las edificaciones por lo que no se precisa planeamiento de
desarrollo alguno. Los Estudios de Detalle contemplados en el Art. 139 de la
LOTURM podran realizarse para alguna de las finalidades previstas en la Ley.

Singularmente se podra utilizar en el caso de trasvase de edificabilidad entre
parcelas, aunque sean de distinta Unidad de Actuacidn, siempre que se cumpla
la Norma especifica de su uso, en cuanto a ocupacion, linderos, altura etc. Esta
transferencia podra llegar a ser del 100% de la parcela cedente, siempre que
se justifique que el uso previsto (deportivo, parking...) puede establecerse sin
edificabilidad.

4.9. Normas urbanisticas
4.9.1. Norma Ixt.- Industrial Exenta.
Articulo 4.9.1.1. Definicion

Comprende las parcelas asi rotuladas en los planos del plan parcial
modificado.

Articulo 4.9.1.2. Condiciones de Uso
Uso caracteristico:

Almacenes e industrias en general, instalaciones ligadas a la actividad
econdmica, logistica y servicios en general.

Usos compatibles:

Restauracién

Grandes establecimientos y/o comercio local
Equipamiento de ambito local de titularidad privada
Actividades de ocio y espectaculo

Usos prohibidos:

Usos residenciales. No obstante, se permitira vivienda de portero o guarderia,
con un maximo de 150 m2 en una planta, siempre que la parcela sea = 3.000 m2,
Dicha construccion tendra que respetar los retranqueos a linderos.

Articulo 4.9.1.3. Condiciones de la Ordenacion

Condiciones de parcela:

Gran industria: parcelas superiores a 7.000 m2

Mediana industria: parcelas de superficie entre 2.000 y 7.000 m?2,

Pequefia industria: parcelas inferiores a 2.000 m2
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Parcelacion:

Se podran subdividir las parcelas mayores de 4.000 m2 en parcelas = 2.000 m?2
y que tengan como minimo 25 m de fachada a via publica.

El otorgamiento de licencia de edificacién exigirad la previa inscripcién en
el Registro de la Propiedad, como finca indivisible de la parcela sobre la que
pretenda levantarse la edificacion.

Agrupacion:
Se podran agrupar parcelas con la Unica limitacion del tamafio de la manzana
en la que estén incluidas.

Si de la agrupacion surgieran parcelas mayores de 7.000 m2 la ocupacion
seria la de este tipo (gran industria).

En la manzana D, las parcelas destinadas a pequefia industria no se podran
agrupar pues se incumpliria la reserva minima impuesta por el PGMO.

Adjudicacion:

La edificacion posible dentro de cada parcela podrd ser objeto de divisién y
adjudicacion como finca registral independiente con arreglo a la Ley de Propiedad
Horizontal, en parcelas denominadas de Mediana Industria y siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

- La superficie minima de local susceptible de adjudicacion independiente
serd de 250 m2 en planta y habra de tener un frente minimo de fachada, a vial
interior, de 10 m.

- Para dar acceso a las edificaciones que no tengan fachada a viales publicos
se realizara un vial perimetral privado de 9 m de anchura minima entre la fachada
de la nave y el lindero, de sentido Unico de circulacion, siendo el radio interior
del encuentro entre tramos rectos del vial de al menos 9 m. Alternativamente se
admitird una solucion de acceso mediante viales centrales interiores con un ancho
minimo de 13 m, con el mismo radio anterior de encuentro antedicho y de 25 m
de didmetro de la parte rodada de los fondos de saco, si los hubiere. Los espacios
libres privados de cada parcela quedaran de titularidad comuin e indivisa de cada
uno de los titulares de locales, en su cuota parte correspondiente, quedando
obligados a su conservacion y buen mantenimiento.

- Se presentara un Proyecto Unico de Edificacion, en el que se incluira la
subdivision interior y las obras de urbanizacién que hayan de realizarse en los
elementos comunes de la parcela y que asegure la dotacién de los servicios
urbanisticos de cada local resultante y la adecuada urbanizacion de los espacios
libres interiores de las parcelas, que habra de realizarse con materiales y
caracteristicas similares a los exigidos en Obras de Urbanizacion en Poligonos o
Unidades de Actuacion, pudiendo el Ayuntamiento exigir cuantas garantias estime
oportunas a cerca de su correcta ejecucion.

Ocupacion:

En parcelas tipo Ixt la ocupacion en planta no superara el 70% de la
superficie de parcela neta, con separacién minima a linderos de 3 metros en el
caso de pequefia y mediana industria y del 60% y 5 metros en el caso de gran
industria.

La ocupacidon en sétano podra ser de toda la parcela, sin sobrepasar el nivel
de la rasante de las calles colindantes.
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La edificabilidad asignada a cada parcela en el cuadro anexo a la norma,
puede ser mas limitante que la ocupaciéon maxima.

Edificabilidad:
La edificabilidad viene fijada por parcela en el anexo de esta Norma.

La manera de computar la edificabilidad sera la prevista en el Art. 4.4.3 de
las normas del PGMO “Cémputo de la superficie construida”.

Altura:

La altura de los edificios serd libre, en funcion de la actividad que se
pretenda desarrollar. Para altura de cornisa superior a 15 m sera necesario
justificar objetivamente las necesidades de la instalacién para sobrepasar dicha
altura en la peticion de licencia de obras de edificacion. Por la proximidad del
Aeropuerto Internacional Regién de Murcia en cualquier caso la altura no podra
superar los 25 m.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondra aparcamientos para una plaza cada 100 m?2
construidos.

Articulo 4.9.1.4. Otras condiciones
Condiciones de higiene:

Las condiciones higiénicas y ambientales se regularan por las Ordenanzas
Municipales en la materia vigentes.

Condiciones de estética:
La composicion sera libre

Las parcelas podran cercarse con muros de obra u otro material opaco hasta
una altura de 0,80 m medidos en el centro de la fachada y el resto hasta 3,00 m
con construcciones ligeras o con setos verdes.

Las franjas perimetrales creadas por los retranqueos a linderos
podran dedicarse a vias de circulacion internas o aparcamientos. La franja
correspondiente a la fachada principal (al margen de los accesos necesarios)
tendra que destinarse en parte a zona ajardinada sin que la vegetacion sea
un obstaculo para la buena visibilidad del edificio, sobre todo en aquellas
instalaciones calificadas de “escaparate”.

Para cualquier aspecto no definido en estas normas se estara a lo que
estipulan las Ordenanzas Municipales de edificacion.

Condiciones ambientales:

En el proceso constructivo se favorecera la utilizacién de materiales de bajo
coste energético y reducido efecto contaminante en su proceso de extraccién,
elaboracién industrial y de puesta en obra, asi como la de aquellos que sean
reutilizables o reciclables, de forma que agotada su vida util generen un minimo
de residuos.

Se utilizaran materiales de aislamiento que no contengan CFC ni HCFC.
Los materiales sintéticos mas recomendables son polietileno y polipropileno-
copolimero (PE y PPC) o el poliestireno expandido (EPS).

Se promovera el uso de aridos reciclados, procedentes de los escombros de
derribo, después de su tratamiento adecuado. En su defecto seran de canteras
autorizadas.
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Utilizar pinturas o barnices que cumplan normas de criterios ecoldgicos
(norma UNE 48.300-94, pinturas y barnices de interior con ecoetiquetado).

Se evitaran las pinturas con disolventes.

Las zonas de servicios comunes deberdn concentrarse en dreas que no
requieran un nivel alto de exigencias acusticas.

Prever la instalacidn de toldos exteriores, porches, umbraculos, pérgolas y
otros, en las fachadas orientadas a poniente.

Se favorecera la recogida selectiva facilitando espacio suficiente para la
ubicacion de los diferentes recipientes, en cada local individual o en espacios
comunitarios.

Dado el efecto termorregulador de la vegetacion, debe favorecerse la
plantacién de arbolado en las zonas verdes privadas situadas junto a las fachadas
de los edificios. Para ello es conveniente el arbolado de hoja caduca que permita
pasar la radiacién solar en invierno y la tamicen, refrescando el ambiente, en
verano.

Utilizacion de carpinterias de baja permeabilidad y alta estanqueidad al aire,
con doble acristalamiento o doble ventana.

Es preferible la utilizacion de lamparas de alumbrado de bajo consumo,
especialmente en espacios comunitarios y espacios exteriores con largos
periodos de encendido. Asi mismo es conveniente la utilizacidon de ldmparas LEDS
compactas antes que las ldamparas de fluorescencia o haldégenas.

Se proyectaran instalaciones que faciliten el ahorro y la reutilizacién del agua
en las infraestructuras del Plan Parcial.

Sera obligatoria la disposicién de estaciones de recarga de vehiculos
eléctrico, con una dotacidon de una cada cuarenta plazas de aparcamiento.

Condiciones para la Licencia de Actividad:

- Sera obligatorio el iniciar en el plazo maximo de tres afos la compensacion
(mediante energia solar fotovoltaica) del 26% de las emisiones de directa
responsabilidad por las obras del edificio donde se desarrolla la actividad.

- Sera obligatorio el incorporar las medidas que permitan el ahorro en el
consumo de agua potable, asi como el aprovechamiento de aguas grises y del
agua de lluvia.

Condiciones de accesibilidad:

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones de la Ley 4/2017 de
27 de junio, de accesibilidad universal de la Regién de Murcia. Hasta que no
se produzca el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su
vigencia, en los aspectos de contenido técnico, las disposiciones prevista en
la Ley 5/1995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de
viviendas y promociones de la accesibilidad general de la Comunidad Auténoma
de la Regidén de Murcia, el Decreto 39/1987, de 4 de junio, sobre supresion de
barreras arquitecténicas y la Orden de 15 de Octubre de 1991, de la Consejeria
de Politica Territorial, Obras Publica y Medio Ambiente, sobre accesibilidad en
espacios publicos y edificacidn, asi como el resto de normativa regional en vigor
a la entrada de la presente ley, siempre que no sean contrarias a las previsiones
recogidas en la misma.
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Anexo cuadro Ixt

PARCELA INDUSTRIAL EXENTA Ixt
Parcela Superficie (m2) Edificabilidad (m2) | Ocupacién méx.
D1 1.936 968
D2 1.945 973
D3 1.905 953
D4 1.980 990
D5 1.999 1.000
D6 3171 1.585
D D7 3542 34.156 1771 17.078 70%
D8 3.914 1.957
D9 2.880 1.440
D10 3.580 1.790
D11 3.580 1.790
D12 1.781 890
D13 1.943 971
E 203.119 194.250 60%
F1 25.450 9.269
F P 30888 113.716 11,248 41.414 60%
F3 28.672 10.442
F4 28.706 10.455
K 5.000 500 70%
N1 4.200 2.100
N2 3.944 1.972
N3 4.200 2.100
N M 4.200 32.687 2100 16.344 70%
N5 4.200 2.100
N6 4.165 2.083
N7 4.459 2.230
N8 3.319 1.659
fi 4.143 2.072 70%
TOTAL 392.821 271.658 -

4.9.2. Norma RTc.- Comercial.
Articulo 4.9.2.1. Definicion
Comprende las parcelas asi rotuladas en los planos del plan parcial.
Articulo 4.9.2.2. Condiciones de uso
Uso caracteristico:

Comercial

Usos compatibles:

Restauracién

Actividades de ocio y espectaculo
Oficinas

Usos prohibidos:

Usos residenciales. No obstante se permitira vivienda de portero o guarderia,
con un maximo de 150 m2 en una planta, siempre que la parcela sea = 10.000 m2,
Dicha construccion tendra que respetar los retranqueos a linderos.

Articulo 4.9.2.3. Condiciones de la Ordenacion

Condiciones de parcela

Ocupacion:

La ocupaciéon en planta no superara el 50% de la superficie de parcela neta,
con separacion minima a linderos de 10 metros.
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La ocupacion en sotano podra ser de toda la parcela, siempre que no
sobrepase el nivel de la rasante de las calles colindantes.

Parcelacion:

Se podréa subdividir en parcelas menores, con la condicion de que su
superficie sea = de 4.500 m2 y que tengan como minimo 25 m de fachada a via
publica.

Altura:

La altura maxima de la edificacidén sera de 4 plantas y 16 m de altura a
cornisa.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela en sétano o en superficie se dispondran aparcamientos
para una plaza cada 50 m2 construidos, conforme a lo dispuesto en el articulo
3.5.2.3 del PGOU de Murcia.

Articulo 4.9.2.4. Otras Condiciones
Condiciones de higiene:

Las condiciones higiénicas y ambientales se regularan por las Ordenanzas
Municipales en la materia vigentes.

Condiciones de estética:
La composicion sera libre

Las parcelas podran cercarse con muros de obra u otro material opaco hasta
una altura de 0,80 m medidos en el centro de la fachada y el resto hasta 3,00 m
con construcciones ligeras o con setos verdes.

Las franjas perimetrales creadas por los retranqueos a linderos podran
dedicarse a vias de circulaciéon internas o aparcamientos.

Para cualquier aspecto no definido en estas normas se estara a lo que
estipulan las Ordenanzas Municipales de edificacion.

Condiciones de accesibilidad:

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones de la Ley 4/2017 de 27 de
junio, de accesibilidad universal de la Region de Murcia. Hasta que no se produzca
el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su vigencia, en los
aspectos de contenido técnico, las disposiciones prevista en la Ley 5/1995, de 7
de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y promociones
de la accesibilidad general de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, el
Decreto 39/1987, de 4 de junio, sobre supresién de barreras arquitectonicas y la
Orden de 15 de Octubre de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publica y Medio Ambiente, sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion,
asi como el resto de normativa regional en vigor a la entrada de la presente ley,
siempre que no sean contrarias a las previsiones recogidas en el misma.

Anexo cuadro RTc

ENCLAVE TERCIARIO COMERCIAL RTc
Parcela Superficie (m2) Edificabilidad (m?) Ocupacion max.
A 13.839 2.500 50%
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4.9.3. Norma Rto.- Oficinas.

Articulo 4.9.3.1. Definicion

Comprende las parcelas asi rotuladas en los planos del plan parcial.

Articulo 4.9.3.2. Condiciones de Uso

Uso caracteristico:

Oficinas y servicios profesionales

Usos compatibles:

Hotelero

Restauracién

Actividades de ocio y espectaculo

Equipamientos publicos y privados

Usos prohibidos:

Usos residenciales (vivienda).

Articulo 4.9.3.3. Condiciones de la Ordenacion

Condiciones de parcela

Ocupacion:

La ocupaciéon en planta no superara el 50% de la superficie de parcela neta,
con separacion minima a linderos de 10 metros.

La ocupacion en sotano podra ser de toda la parcela, siempre que no
sobrepase el nivel de la rasante de las calles colindantes.

Parcelacion:

Se podra subdividir en parcelas menores, con la condicion de que su
superficie sea = de 4.500 m2 y que tengan como minimo 25 m de fachada a via
publica.

Altura:

La altura maxima de la edificacion sera de 6 plantas y 21 m de altura a
cornisa.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela en sétano o en superficie se dispondran aparcamientos
para una plaza cada 100 m2 construidos. En el caso de que se trate de una
instalacion hotelera habra que disponer una plaza de aparcamiento por cada
habitacidn.

Articulo 4.9.3.4. Otras Condiciones
Condiciones de higiene:

Las condiciones higiénicas y ambientales se regularan por las Ordenanzas
Municipales en la materia vigentes.

Condiciones de estética:
La composicidn sera libre

Las parcelas podran cercarse con muros de obra u otro material opaco hasta
una altura de 0,80 m medidos en el centro de la fachada y el resto hasta 3,00 m
con construcciones ligeras o con setos verdes.

Para cualquier aspecto no definido en estas normas se estara a lo que
estipulan las Ordenanzas Municipales de edificacion.
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Condiciones de accesibilidad:

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones de la Ley 4/2017 de 27 de
junio, de accesibilidad universal de la Regién de Murcia. Hasta que no se produzca
el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su vigencia, en los
aspectos de contenido técnico, las disposiciones prevista en la Ley 5/1995, de 7
de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y promociones
de la accesibilidad general de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, el
Decreto 39/1987, de 4 de junio, sobre supresién de barreras arquitectonicas y la
Orden de 15 de Octubre de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publica y Medio Ambiente, sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacién,
asi como el resto de normativa regional en vigor a la entrada de la presente ley,
siempre que no sean contrarias a las previsiones recogidas en el misma.

Anexo cuadro Rto

ENCLAVE TERCIARIO OFICINAS Rto
Parcela Superficie (m?2) Edificabilidad (m2) Ocupacion max.
B 11.016 2.000 50%

4.9.4. Norma EW.- Zonas verdes de proteccion.

Las zonas verdes de proteccion tienen por finalidad hacer de filtro entre
zonas de distinta calidad ambiental y de separacidén con vias de comunicacion;
las masas arbdreas o arbustivas que la caracterizan pueden ser compatibles con
alguno de estos usos: paso de ramblas, vias de servicio para el trafico rodado,
carril bici y sendas peatonales; asi como usos deportivos sin edificacion.

Si el tratamiento de la zona verde es tal que pueda satisfacer las necesidades
dotacionales del area, entonces podra incluirse en el cdmputo de la superficie
exigible de parques y jardines publicos.

Se estudiara la correcta resolucién de contencion de tierras en las superficies
en pendiente, y se aplicaran las normativas sectoriales que le sean de aplicacion.

No se permite edificacion alguna.

Anexo cuadro EW

ZONAS VERDES DE PROTECCION EW
Parcela Superficie (m2)
EW1 352
EW2 2.405
EW3 908
EW4 908
EW5 4.835
EW6 4.197
EW7 908
EW9 9.671
EW10 3.964
EW11 908
EW12 1.463
TOTAL 30.519

4.9. Norma EV.- Zonas verdes de ambito local.

Corresponde a espacios libres al servicio de los usuarios del sector,
se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas. Su
acondicionamiento atenderd a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.
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Admitirdn usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta
una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la zona verde. Se permiten
asimismo lagos de retencidon de pluviales. Se podran disponer carriles de
bicicletas, en este caso la superficie ocupada por el carril bici no computara para
el cumplimiento de las reservas exigidas por la LOTURM.

Se admiten construcciones de caracter temporal o definitivo en régimen de
concesion administrativa o autorizacion, como kioscos de periédicos y revistas,
golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

Anexo cuadro EV

ESPACIOS LIBRES AMBITO LOCAL EV
Parcela Superficie (m2)

EV1 17.531

EV2 2.964

EV3 9.087

EV4 23.493

EV5* 19.078
TOTAL 72.153

El area EV5* es sélo la parte de la EV5 que esta incluida en la UA2.

Las zonas EV4 y EV5 incluyen carriles bici. Para el computo de las reservas
obligatorias de la LOTURM, se considera las superficies de 21.741 m2 y 18.079
m?2 respetivamente, una vez descontado el carril bici.

4.9.6. Norma DE.- Equipamientos de ambito local.
Comprende las parcelas destinadas a equipamiento con ambito de servicio local.

La parcela minima de equipamiento en suelo urbanizable serd de 1.000 m2,
excepto en el caso de parcela deportiva que sera de 1.500 m2,

Articulo 4.9.6.1. Condiciones de edificacion

El indice de edificabilidad serd de 2 m2/m2. Dicha edificabilidad sera
independiente y no se incluird en el cdmputo de la edificabilidad propia del sector.

Articulo 4.9.6.2. Condiciones de uso
Existen tres parcelas de equipamiento en el sector; DE1, DE2, y DE3.

La parcela DE2, tiene por uso caracteristico el de servicios de interés publico
y social, que comprende el sanitario, asistencial, cultural, administrativo publico
y religioso.

Las parcelas DE1 y DE3 tienen por uso caracteristico el deportivo.

Articulo 4.9.6.3. Condiciones de la Ordenaciéon

Condiciones de parcela

Ocupacion:

La ocupaciéon en planta no superara el 70% de la superficie de parcela neta,

con separacién minima a linderos de 3 metros. En el uso deportivo la ocupacion
podra ser del 100%.

La ocupacién en sétano podra ser de toda la parcela, siempre que no
sobrepase el nivel de la rasante de las calles colindantes.

Altura:

La altura maxima de la edificacion serd de 3 plantas y 11 m de altura a
cornisa.
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Aparcamiento:

Dentro de la parcela en sétano o en superficie se dispondran aparcamientos
para una plaza cada 100 m2 construidos. En el caso de que pueda presuponerse
concentracion de personas se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 25
personas.

Articulo 4.9.6.4. Otras Condiciones
Condiciones de higiene:

Las condiciones higiénicas y ambientales se regularan por las Ordenanzas
Municipales en la materia vigentes.

Condiciones de estética:
La composicién serd libre

Las parcelas podran cercarse con muros de obra u otro material opaco hasta
una altura de 0,80 m medidos en el centro de la fachada y el resto hasta 3,00 m
con construcciones ligeras o con setos verdes.

Para cualquier aspecto no definido en estas normas se estara a lo que
estipulan las Ordenanzas Municipales de edificacion.

Condiciones de accesibilidad:

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones de la Ley 4/2017 de 27 de
junio, de accesibilidad universal de la Region de Murcia. Hasta que no se produzca
el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su vigencia, en los
aspectos de contenido técnico, las disposiciones prevista en la Ley 5/1995, de 7
de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y promociones
de la accesibilidad general de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, el
Decreto 39/1987, de 4 de junio, sobre supresion de barreras arquitectdnicas y la
Orden de 15 de Octubre de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publica y Medio Ambiente, sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion,
asi como el resto de normativa regional en vigor a la entrada de la presente ley,
siempre que no sean contrarias a las previsiones recogidas en el misma.

Anexo cuadro DE

EQUIPAMIENTOS AMBITO LOCAL DE

Parcela

Superficie (m2)

Edificabilidad (m2)

Ocupacion max.

Uso orientativo

DE1

17.883

35.766

100%

deportivo

DE2

9.582

19.164

70%

social

DE3

11.382

22.764

100%

deportivo

TOTAL

38.847

77.694

4.9.7. Norma su servicios urbanos.

Comprende las parcelas destinadas a centros de transformacion y otras

instalaciones de servicios urbanisticos.

Articulo 4.9.7.1. Condiciones de uso

El uso fijado es el de estaciones receptoras, distribuidoras y transformadoras
de fluido eléctrico. También son usos compatibles el de depdsitos de agua

potable, bombas de impulsién o similares.

Articulo 4.9.7.2. Condiciones de edificacion

El aprovechamiento serd 1 m2/m2 neto, con una altura maxima de 4,00 m y

una ocupacion de parcela del 100%
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Articulo 4.9.7.2. Titularidad

Estas parcelas son de titularidad publica, aunque tras las obras de
urbanizacion se cederan a las compafiias suministradoras de los servicios

urbanisticos correspondientes.

Anexo cuadro SU

SERVICIOS URBANOS SU

Parcela

Superficie (m2)

CT1

45

CT2

55

CT3

45

CT4

55

CT5

35

Su1

1.138

TOTAL

1.373"

Murcia, 2 de marzo de 2021.—El Secretario General del Pleno, Antonio Marin

Pérez.
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