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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

1756 Anuncio de aprobacion definitiva del “"Plan Especial de
Ordenacion y protecciéon de la zona arqueoldgica del Arrabal de
La Arrixaca Nueva”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesidn ordinaria celebrada
el dia 24 de febrero de 2022, acordd aprobar definitivamente el “Plan Especial
de ordenacién y proteccién de la zona arqueoldgica del Arrabal de la Arrixaca
Nueva”.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Regidn de
Murcia.

De acuerdo con el articulo 159 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regiéon de Murcia, la resolucion
municipal que se cita y el contenido integro del plan (aspectos ambientales
inclusive) se ponen a disposicion del publico en la siguiente direccién electrdnica:
http://urbanismo.murcia.es/infourb/desarrollo?SC=1576

Por otra parte, el texto de las normas urbanisticas del referido Plan Especial
es el siguiente:

Normas generales

Ambito de aplicacién

Las presentes Normas Urbanisticas seran de aplicacién en el BIC con
categoria de zona arqueoldgica del arrabal de la Arrixaca Nueva ubicados en San
Esteban, en Murcia.

Segun el decreto 12/2011, de 17 de febrero, de declaracion de BIC, la
delimitacién abarca a toda la zona excavada, delimitada por las calles Callején de
Burruezo, Jerénimo de Roda, y Portillo de San Antonio, desde aqui, por la calle
Acisclo Diaz hasta la cabecera de la iglesia de San Esteban, continla bordeando
la iglesia y actual Palacio de San Esteban hasta alcanzar de nuevo el Callején de
Burruezo.

Vigencia

La vigencia de estas NNUU se iniciarad el dia de la publicacion de su
aprobacién definitiva, y mantendra su vigencia indefinidamente, salvo posterior
revision, modificacion o sustitucion.

Objetivo

Los principales objetivos de las presentes ordenanzas son establecer de las
bases urbanisticas para posibilitar la coexistencia del Jardin de San Esteban con
la proteccidn de los restos arqueoldgicos y definir los criterios de proteccion y
puesta en valor de los restos arqueoldgicos.
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Relacion con el planeamiento vigente

Se propone la delimitacion de un ambito coincidente con el BIC-Yacimiento
Arqueoldgico, con nomenclatura propia de Plan Especial en Suelo Urbano «PY»,
Plan Especial del Yacimiento Arqueoldgico de San Esteban.

Las modificaciones y limitaciones a los usos previstos que introduce el PE
ZASE no precisan modificar el planeamiento de orden superior, pues no afectan a
la estructura general y organica del territorio.

Las determinaciones especificas del Plan Especial de Proteccidon Arqueoldgica
prevaleceran sobre el planeamiento urbanistico vigente cuando se opongan al
mismo.

En todos los aspectos no regulados especificamente por las determinaciones
del presente Plan Especial, seran de aplicacién las Normas del Plan General,
Ordenanzas Municipales sobre la edificacion y uso del suelo y planeamiento de
desarrollo que corresponda.

En cuanto a conceptos y normas fundamentales, se remite al PGOUM.
Otorgamiento de licencias/autorizaciones

Dado que el dmbito estd afectado por entorno de BIC y el yacimiento es
un BIC por si mismo, el otorgamiento de licencias/autorizaciones precisara
resolucion favorable de la Direccion General de Bienes Culturales.

Ambitos de proteccién

Dadas las diferencias de cota existentes entre el jardin y los restos
arqueoldgicos, se establecen dos ambitos de proteccidn que permitan hacer una
diferenciacion entre normas:

1. Jardin de San Esteban: El JSE esta protegido por ser un Sistema General
de Espacios Libres de Murcia. Para este ambito se estableceran NORMAS SOBRE
RASANTE.

2. Zona Arqueoldgica de San Esteban: La ZASE esta protegida por ser bien
de interés cultural. Para este ambito se establecerdn NORMAS BAJO RASANTE.

Normas sobre rasante

Delimitacion

Las normas sobre rasante se aplicaran en el Jardin de San Esteban, conforme
al area delimitada en los planos de ordenacion, correspondientes a la ZASE. La
rasante serd variable adaptando los accesos a las distintas cotas de los viales
que rodean el Conjunto de San Esteban, mientras que tanto en el perimetro
como en el en el interior del Jardin, la rasante se podra modificar, permitiendo y
facilitando de esta forma el uso contemplado bajo la misma; siempre y cuando
se mantenga la accesibilidad general mediante itinerarios peatonales adaptados
en el Jardin, segun la normativa vigente. Por ello, y en este mismo sentido, se
podran practicar huecos y perforaciones que permitan la iluminacién y ventilacion
del yacimiento.

Condiciones de uso

El Jardin de San Esteban tiene una calificacion zonal de Parque de distrito
o pedania (VD) formando parte del Sistema General de Espacios Libres de la
ciudad.

-Uso global: Parque de distrito o pedania (VD)

- Usos compatibles: Cultural
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- Usos prohibidos: El resto de los no mencionados

Se consideran como usos complementarios al uso cultural todos aquellos que
sean necesarios para la conservacion, puesta en valor y uso de la ZASE.

Condiciones de edificacion

La separacion minima del volumen de la edificacidon a los linderos sera de 10
m, pudiendo reducirse esta separacion a 7.00m en los voladizos y aleros. No sera
necesaria esta separacién a viario publico.

La ocupacion total maxima permitida sera del 5% de la superficie del ambito.

Cualquier construccion que albergue un uso tendra la altura limitada a 4,5
metros sobre la rasante de la plaza. Podra sobrepasarse la altura de 4,5 metros
para permitir que la ZASE sea visible desde el parque o si la musealizacion de los
restos arqueoldgicos lo precisa. En tal caso, debera justificarse debidamente.

Condiciones estéticas
Sera de aplicacidon la normativa estética definida en el PECHM.
Plazas de aparcamiento y superficie de carga y descarga

Dado que el uso global es de espacio libre, los nuevos edificios de uso
exclusivo no dispondran de plazas de aparcamiento ni para automéviles ni para
motocicletas.

Se permitird la instalacion de vados y accesos de vehiculos a la cota bajo
rasante, siempre de manera justificada, para poder trabajar en el yacimiento.

Condiciones de elementos urbanos

Se permitird el desplazamiento de los elementos urbanos catalogados por
el PECHM siempre que se justifique la necesidad de emplazamiento alternativo,
a fin de preservar y poner en valor la ZASE o de revitalizar fisica, econdmica y
socialmente el area. Se realizard siempre con la autorizacién de la DGBC y bajo
su supervision.

Condiciones de accesibilidad

El disefio de los espacios publicos urbanizados debera cumplir con las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad que se establecen en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por el que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacidon de los espacios
publicos urbanizados, basadndose en la aplicacion de los principios de igualdad de
oportunidades, autonomia personal, accesibilidad universal y disefio para todos.

Normas bajo rasante

Delimitacion

Las normas bajo rasante se aplicaran en la zona arqueoldgica de San
Esteban, conforme al area delimitada en los planos de ordenacién. La rasante
serd variable adaptandose a las distintas cotas de los viales que rodean el
Conjunto de San Esteban.

Respecto del Art. 26 “Formacidn de fincas y parcelas, relacidén entre ellas y
complejos inmobiliarios” de del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon
Urbana, hay que sefialar que no se considera necesaria la creacién o disposicion
de complejo inmobiliario alguno, por cuanto la titularidad integra del espacio
corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Murcia, con caracter demanial.
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Condiciones de uso
- Uso global: Cultural
- Usos prohibidos: El resto de los no mencionados

Se consideran como usos complementarios al uso cultural todos aquellos
que sean necesarios para la conservacion, puesta en valor y uso de la ZASE,
como pueden ser actividades de investigacion, estudio, divulgacion, recreacion,
de promocion turistica, etc.

Condiciones de edificacion

Los restos arqueoldgicos se protegeran de los agentes atmosféricos con
la construccion de una cobertura que soporte la carga de un jardin publico. La
construccion en la que se integren los restos hallados debe garantizar la puesta
en valor del yacimiento, asegurando la calidad y funcionalidad del espacio
resultante.

La dimensién de los soportes de la estructura de proteccién debera ser la
minima posible, teniendo en cuenta que las luces a salvar estardan marcadas por
los restos arqueoldgicos.

Podran localizarse juntos varios soportes cuando las cargas del jardin que
sustente asi lo exijan. Se recomienda el uso de secciones circulares para evitar la
direccionalidad de la estructura, porque mejora la estética aportando uniformidad
a una estructura no reticular y porque se adaptan mejor a las estructuras
murarias irregulares de la ZASE.

No podran instalarse elementos estructurales en aquellos lugares en los
gue su presencia implique una modificacién de la percepcidén del espacio del
arrabal de la Arrixaca. Se prohibe, por tanto, la instalacion de pilares en espacios
abiertos, como calles o adarves, en medio de crujias o espacios de habitacion y
en los espacios identificados como patios.

La ubicacidén idonea de los soportes estructurales seran los angulos rectos que
configuran los muros, es decir, las esquinas. En este sentido, las localizaciones
maés aceptables y con menor afeccidn visual son las crujias o espacios interiores
de los conjuntos de actividades. No se entendera por espacio interior, los patios,
que deberan quedar desprovistos de elementos estructurales para no afectar a la
visual abierta que tenian estos espacios. Se procurara que la afeccion sobre los
pavimentos documentados sea la minima posible, evitando colocar los soportes
sobre solerias cerdmicas siempre que sea posible. En todo caso la ubicacion
final de los elementos de apoyo contara con el correspondiente seguimiento y
aprobacion arqueoldgica.

La planta arqueoldgica de la ZASE traza un urbanismo cuasi ortogonal, por
lo que debera tenerse en cuenta dicha tendencia cuadrangular a la hora de situar
los soportes, siempre respetando los condicionantes expuestos anteriormente.
La disposicion de los ejes debera permitir trazar superficies cuadrangulares
artificiales que pueden ser cimentadas de manera modular.

La solucidn arquitectdnica puede ser tanto abierta como cerrada, pero en
cualquier caso, los restos deberan contar con un apropiado sistema de ventilacion,
natural o artificial, que debe ser justificado en proyecto.

La altura libre de paso en aquellas zonas del enclave que se prevea vayan a
ser visitables serd como minimo de 3,00 m. Los accesos a “zonas visitables” no se
contemplaran como parte de los mismos, por lo que no tendran que cumplir con
la altura minima de 3,00 m, sino con la establecida por las normas pertinentes de
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accesibilidad y seguridad de uso Orden VIV/561/2010. En las zonas de estudio, la
altura libre podra ser variable o incluso no existir.

Los edificios BIC que lindan con la ZASE serdn susceptibles de unirse a la
misma bajo rasante si con ello se consigue mejorar la comprension del yacimiento
y su evolucion histérica, asi como completar la musealizacidn.

Condiciones de cimentacion

La contencidén del terreno se realizara teniendo en cuenta que la dimensién
del conjunto arqueoldgico es superior a la del &mbito delimitado y por tanto, que
en un futuro puede ser necesaria la ampliacién del mismo. Por este motivo, el
muro perimetral de la ZASE debera ser una construccion reversible, con el fin
de poder ser retirado en el hipotético caso de que se quisiera ampliar el area
arqueoldgica.

El sistema de cimentacién de la estructura de proteccién definitiva debe
ser el que ocasione menos afeccion a los restos arqueoldgicos, compuestos por
estructuras, pavimentos y depdsitos estratigraficos. Se recomienda la cimentacion
profunda mediante pilotes o micropilotes.

La cimentacion debe permitir continuar con la investigacién arqueoldgica por
lo que, junto a cualquier proyecto de cimentacién debe presentarse un estudio
arqueolodgico que justifique la profundidad de la misma.

Condiciones estéticas

Se procurara que la percepcién visual de los elementos estructurales que
se levanten sobre el callejero andalusi sea la minima posible. Para ello, deben
emplearse colores que no confundan los elementos introducidos en el yacimiento
con los restos existentes, a la par que no destaquen mas que los mismos,
quitandoles el protagonismo.

También debe ajustar el dimensionado de los soportes de forma que estos
no llamen excesivamente la atencién ni por su gran dimension, salvado grandes
luces, ni por la infinidad de su nimero, consiguiendo secciones pequenas pero
generando el efecto “bosque de pilares”.

Plazas de aparcamiento

Los nuevos edificios de uso exclusivo no dispondran de plazas de
aparcamiento ni para automaoviles ni para motocicletas.

Normas de proteccion

Mientras no se proceda a ejecutar la cobertura de proteccion de los restos
arqueoldgicos, estos se protegeran de manera preventiva y temporal a base de
laminas de geotextil y grava, y se reforzara el sistema de drenaje y bombeo, y se
creara una red perimetral provisional de recogida de aguas pluviales. Se realizara
un mantenimiento de estos materiales de proteccion.

De modo excepcional, con la autorizacidon de la DGBC y bajo su supervision,
se podra retirar para llevar a cabo trabajos de investigacién o para la exposicién
temporal de areas puntuales. En todo momento las estructuras arqueoldgicas
contaran con la proteccidén adecuada, que variara segun las circunstancias.

Debido a la extensidon de la ZASE, en caso de que no fuera factible abordar el
proyecto en una Unica fase, se podran plantear varias fases de intervencion. En
cada fase, la materializacién del proyecto se ejecutara manteniendo la proteccién
preventiva temporal.
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Durante la ejecuciéon de las obras, la cubricion provisional de los restos
arqueoldgicos se retirara de manera planificada exclusivamente en aquellos
puntos en los que se vaya a realizar la cimentacion de la estructura. Para ello,
se contara con la intervencidn de los equipos de arqueologia y restauracion,
que llevaran a cabo el seguimiento y excavacion arqueoldgica y de conservaciéon
necesario para el correcto desarrollo de las obras.

Los bienes arqueoldgicos mas cercanos al punto de cimentacion se protegeran
de los dafios que los movimientos de tierra, los procesos de vibrado o al agua
empleada en obra puedan ocasionarles. Antes de iniciar cualquier cimentacion,
un técnico competente debe comprobar que los restos estan suficientemente
protegidos como para no ser dafiados por la maquinaria empleada para tal
fin. Las medidas de proteccién que deban tomarse seran siempre de caracter
reversible.

Tras la finalizacion de trabajos de intervencion deberd elaborarse una
memoria que contenga una descripcion detallada y pormenorizada en la que se
reflejen todos los tratamientos y actuaciones realizadas en la intervencion.

Todo bien mueble arqueoldgico aparecido sera depositado donde establezca
la Direccion General de Cultura en el permiso de Actuacién o en la Resolucién de
final de la actuacion.

Normas de proteccion ambiental

A continuacion, se enumeran una serie de normas y ordenanzas para
prevenir, reducir y corregir los efectos negativos en el medio ambiente por la
aplicacién del Plan Especial.

e Ordenanza de proteccion del medio ambiente contra la emisidn de ruidos y
vibraciones. Aprobacion definitiva (BORM el 9 de diciembre de 2014)

e Ordenanza Municipal de Areas Verdes y Arbolado Viario (BORM el 10 de
julio de 2012).

e Ordenanza municipal de Captaciéon Solar. BORM el sdbado 14 de mayo de
2011, n.° 109.

e Ordenanza de Proteccidon de la Atmdsfera. BORM el 5 de noviembre de 2011.

e Reglamento municipal del Servicio de alcantarillado y desagle de las aguas
residuales. BORM, 7 de julio de 1986.

¢ Ordenanza de Limpieza Viaria y Gestién de Residuos Urbanos o Municipales.
BORM, n.% 60, 12 de marzo de 2002.

e Normas para la Proteccién del Medio Ambiente. Plan General de Ordenacién
Urbana de Murcia. Extraido del documento refundido de aprobacién definitivo,
aprobado por el Pleno de la Corporacion el 31 de mayo de 2001.

¢ Ordenanza Municipal de Regulacién de la Eficiencia Energética y prevencién de
la Contaminacion Luminica del Alumbrado exterior. BORM el 14 de mayo de 2011.

e Ordenanza Definitiva sobre Residuos de la Construcciéon y Demolicidén del
Municipio de Murcia. BORM el 14 de mayo de 2011.

A continuacioén, se enumeran una serie de criterios de seguimiento ambiental:
Antes del inicio de las obras:

e Se contara con todas las autorizaciones de paso, ocupacion, uso, vertido,
etc. necesarias para el inicio de las obras, otorgadas por las autoridades
competentes en cada una de las materias.
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¢ Planificacién metodoldgica de las operaciones de vigilancia y sistemas de
control, con la programacion de todas las acciones, mediante la elaboracion de un
plano de sintesis y un calendario de todas las acciones sometidas a vigilancia, asi
como de un listado con las operaciones a realizar.

e Planificacion y programacion de las actividades formativas que se
realizaran durante la fase de construccion y la de explotacidon. Se impartiran a los
trabajadores recomendaciones de manejo responsable de materiales y sustancias
potencialmente contaminantes.

e Verificaciéon de que los equipos y maquinaria que van a ser utilizados
cuenten con los permisos y certificados de homologacién CE, segun normativa
vigente.

e Control del estado de la maquinaria y de sus efectos sobre la atmésfera.

e Definicidn de las directrices para una ejecucién ambientalmente correcta de
la obra por parte de los contratistas.

e Control de la localizacion de los lugares elegidos para la ubicacién de
depdsitos de materiales y puntos limpios.

e Comprobacién de la realizacidén del Plan de Gestién de Residuos de obra.

e Comprobaciéon de la realizacion del Plan de Gestidon de Residuos que se
generaran en todas las instalaciones.

e Realizacion del Plan de Actuacidn frente a Accidentes (vertidos, escapes,
etc.).

e Control de los jalonamientos previos en las zonas de actuacion.

Durante la fase de construccidn se efectuara un control y analisis constante
de la evolucidn de los trabajos, a fin de evitar que con su ejecucion se ocasionen
alteraciones de magnitud superior a la estrictamente necesaria.

e Se controlard que las operaciones de mantenimiento, repostaje vy
reparacion de la maquinaria a emplear en los trabajos se llevan a cabo en el lugar
especificamente destinado a ello, dentro del parque de obra. Se comprobara que
el parque de obra dispone de zonas impermeabilizadas y de un sistema de drenaje
que garantice la recogida de los posibles derrames y vertidos contaminantes.

e Se controlara la ejecucidon correcta de las medidas establecidas en relacion
a las deposiciones de polvo.

e Se controlara que la superficie de terreno utilizado para las diferentes
actividades sea el minimo imprescindible.

e Se vigilara el grado de cumplimiento al jalonamiento establecido. Se
restringiran los recorridos de la maquinaria pesada al interior de las zonas de
obra y accesos temporales establecidos, no pudiendo circular la maquinaria fuera
de los mismos.

e A medida que se lleven a cabo los depdsitos de tierras, se vigilarad que se
efectlen en las zonas de acopio previamente sefialadas.

e Igualmente se controlara el tratamiento de la tierra vegetal retirada y
acopiada para su posterior uso, que debera ser el adecuado.

e Se realizard una comprobacién directa de las zonas de acopio de materiales,
controlando que los materiales sobrantes se retiren a los lugares de destino de
la forma mas rapida posible. Se verificard que los materiales necesarios para las
obras son acopiados en los lugares habilitados para ello sefializdndose las zonas
de acopio de los materiales peligrosos, perjudiciales o altamente contaminantes.
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e Se controlara el traslado periddico de residuos, etc. a gestor autorizado,
solicitando incluso los comprobantes de entrada en los mismos, en el caso de
residuos peligrosos, aceites o lubricantes.

e Se vigilara el estado de las superficies que durante los trabajos hayan sido
desprovistas de vegetacion, hasta la recuperacidn de una cobertura vegetal, a fin
de controlar su evolucion y de prevenir la aparicién de procesos de erosion.

e Se comprobara la correcta ejecucion del punto limpio, su adecuado estado
de mantenimiento y la delimitacion de la zona de los mismos. Se comprobara que
las dimensiones del mismo son suficientes en relaciéon a los residuos generados.
Se documentara la adecuada gestion de cada uno de los residuos incluidos en el
punto limpio.

e Se controlara la calidad ambiental, verificando el estado de implementacion
de las medidas preventivas y correctoras de la contaminacidn acustica y de la
emision de polvo.

En el “futuro” Jardin de San Esteban, las plantaciones de las zonas verdes
se llevara a cabo, preferiblemente, con especies autdctonas, y en cualquier caso,
deberan estar adaptadas a las condiciones edéficas y climatoldgicas existentes en
la zona.”

Murcia a 28 de marzo de 2022.—El Secretario General del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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