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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

5780 Aprobacion definitiva de la modificacion puntual del PECHA que
afecta al inmueble situado en calle Pinares, Murcia.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 27
de marzo de 2025, acordd aprobar definitivamente la Modificacion de la ficha
2ED-044 del Catalogo PECHAM, referido al inmueble situado en C/ Pinares, de
Murcia.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Regidn de
Murcia.

La resoluciéon municipal que se cita y el contenido integro del plan se ponen
a disposicidon del publico en la siguiente direccion electrdnica: http://urbanismo.
murcia.es/

El texto de las normas urbanisticas modificadas es el siguiente:

Normas urbanisticas
1.- Normativa de caracter urbanistico.
Debera tenerse en cuenta la siguiente normativa:

- El planeamiento general en vigor del municipio, la orden de aprobacion y
las modificaciones aprobadas que, en su caso, le afecten.

- Ordenanzas Reguladoras del Plan del Conjunto Histdrico de Murcia.

- El cumplimiento de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacidén
territorial y urbanistica de la Region de Murcia (LOTURM); y el Reglamento de
Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio. Asi mismo,
debera considerarse el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacidon de los espacios
publicos urbanizados.

- Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado
por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de
gestidon de riesgos de inundaciéon, caudales ecoldgicos, reservas hidrolégicas y
vertidos de aguas residuales.

- Decreto del Teniente de Alcalde de Urbanismo y Transicidon Ecoldgica de 8
de abril de 2022 sobre la aplicacion del régimen especial previsto en el articulo
9 quater del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

- Resto de disposiciones sobre la materia contenidas en el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico y solicitar informe al Organismo de Cuenca.
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2.- Normas de proteccion, de valores culturales y ambientales.

El edificio en cuestidon se encuentra protegido. Su ficha de catalogacion
2ED-044 (adjunta en el anexo II). A continuacién, se desarrollan las Normas que
se especifican como proteccion.

FICHA DE PROTECCION. CONDICIONANTES DE LA ACTUACION
- Rehabilitacién manteniendo la estructura general del inmueble.
- Adecuacion ambiental de Planta Baja.

- Posibilidad de ampliar cuarta planta en C/ Pinares bajo la pendiente de
cubierta con tratamiento de medianeras.

- Posibilidad de ampliar cuarta planta alineada a fachada en C/ Peligros, sin
sobrepasar la altura de cornisa de 15.15 m.

Se entiende por estructura general del inmueble todo lo referente a la
fachada, altura de cornisa y estructura interna que conforma la escalera.

- La posibilidad de ampliacién de planta cuarta tanto en calle Pinares como
en calle Peligros, es una compensacion otorgada para fomentar la rehabilitacién
del patrimonio histdrico, lo que no prohibe de la utilizacién de los espacios bajo
cubierta en estricto cumplimiento con las ordenanzas Municipales, que puedan
generarse entre la pendiente de la cubierta original de la calle Pinares y la
pendiente permitida por las Ordenanzas Municipales desde la calle Peligros.13.

3.- Normas de gestion. Sistemas de gestion y plazos de actuacion.

Una vez aprobado el presente plan. Para proceder a actuar en el edificio en
cuestion se seguiran los procedimientos habituales siendo la documentacién para
la solicitud de licencias segun el articulo 30 del PECHA:

1. Las solicitudes de licencias de obras de conservacién, restauracion,
consolidacién y rehabilitacion que afecten al conjunto del edificio incluiran,
ademas de los documentos exigidos en las Ordenanzas Municipales de Uso del
Suelo y Edificacion, documentacion detallada sobre los siguientes extremos:

- Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé la fachada
del edificio, asi como documentacion fotografica que sirva de base para la
justificacion de las soluciones propuestas en el proyecto.

- Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacion
actual.

- Descripcidn fotografica del edificio y de sus elementos mas caracteristicos,
cuanto menos en fotografia 18x24, con montaje indicativo del resultado final de
la operacion.

- Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios.

- Descripcién pormenorizada del estado de la edificacidon con planos en los que
se sefialen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieren reparacion.

2. Las solicitudes de licencia de obras de conservacion, restauracion,
consolidacién y rehabilitacién que no afecten al conjunto del edificio completaran
los documentos exigidos en las Ordenanzas Municipales de Uso del Suelo y
Edificacidon en los extremos resefados en el articulo 22.2.

4.- Normas de urbanizacion y edificacion.

4.1. NORMAS EN BASE AL REGLAMENTO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

1. Serd necesario realizar estudio de inundabilidad del edificio en
cumplimiento con el Decreto de fecha 8 de Abril de 2022 que modifica el Real
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Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de
riesgos de inundacién, caudales ecoldgicos, reservas hidrologicas y vertidos de
aguas residuales se analiza la ubicacidn del solar sobre el que se pretende actuar.

El ambito se sitla fuera de la zona de policia, pero en una zona considerada
de alta inundabilidad, de flujo preferente e inundable con calados previstos de
1,20 m para una probabilidad baja o excepcional (T=500 afios). Es de aplicacion
lo establecido en el articulo 9quater (RDPH) Régimen especial en municipios con
mas de 1/3 de su superficie incluida en la zona de flujo preferente.

Se podra permitir como régimen especial la realizacion de nuevas
edificaciones o usos asociados en la zona de flujo preferente, siempre que

- El edificio se encuentra fuera de la zona de policia.
- No se aumenta el riesgo de inundacion por la actuacion en el edificio.

- La actuacion en el edificio no representa un aumento de la vulnerabilidad
de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas.

- No se incrementa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo.

- No se permitira la construccién de instalaciones que se encuentren entre
las contenidas en el articulo 9 bis.1.a), e) y h), ni grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién.

- Las edificacion, de caracter residencial, se disefara teniendo en cuenta
el riesgo y el tipo de inundacién existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo
de retorno de 500 afios, es decir, no debera existir uso vivienda en Planta Baja.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de
las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccién
se encuentra en zona de flujo preferente.

3. En el estudio de inundabilidad se fomentara la adopcion de medidas de
disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién
Civil y la normativa de las comunidades auténomas

Ademas de acuerdo con el Decreto de fecha 8/4/2022 el edificio se encuentra
en zona de Alta inundabilidad por lo que deberda cumplirse lo especificado en la
instruccion técnica para la aplicacion del régimen de alta inundabilidad.

USOS PROHIBIDOS

-Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos pudieran resultar
perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de su
arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales,
almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension

Centros penitenciarios

Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro de fabrica
estancos de cualquier clase

Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico hidraulico o
almacenamiento de residuos de todo tipo

Grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion
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Centros deportivos, escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de personas con discapacidad,
salvo que cumplan las condiciones previstas en apartado e)

Parques de bomberos, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, salvo que concurran las condiciones
previstas en apartado e).

Para realizar un cambio de uso, o implementar uno nuevo en el edificio,
ademas de las consideraciones anteriores, con el fin de que no se deduzca que el
nuevo uso incremente la vulnerabilidad de las personas y bienes frente a avenidas
se tendrd en cuenta el orden en funcién de su vulnerabilidad segin SI-CTE:

1. Hospitalario
. Residencial publico.

. Docente

2
3
4. Residencial vivienda
5. Publica concurrencia

6. Administrativo/Comercial/Industrial
7. Aparcamiento

La limitacién de caracter estatal sera:

Uso Limitacion por Zona de Flujo preferente Limitacion por Zona inundable

Si, teniendo en cuenta, en
Resto de usos en edificio Si, con condicionantes de seguridad la medida de lo posible,
condicionantes de seguridad

El promotor del titulo habilitante en materia urbanistica debera presentar
acompafiando al proyecto un ANEXO TECNICO DE JUSTIFICACION Y MEDIDAS EN
MATERIA DE INUNDABILIDAD.

4.2, CONSECUCION DE EDIFICIO DE ENERGIA CASI NULO.

Aunque la normativa actual obliga a los edificios de nueva planta a conseguir
edificios de consumo de energia casi nulo, excluye a los edificios protegidos
siempre que cualquier actuacion de mejora de la eficiencia energética alterase
de manera inaceptable su caracter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la
proteccidn oficial quien determine los elementos inalterables

Sin embargo, en este caso para garantizar el cumplimiento de esta
obligacion, la licencia de obras del futuro edificio quedara condicionada a que
el proyecto constructivo incluya los aspectos del disefo y demas elementos
necesarios que permitan justificar que se cumplira con el objetivo de consumo de
energia casi nulo.

En relacion con la construccién de edificios de consumo de energia casi nulo,
la definicion debera adecuarse a las exigencias reglamentarias establecidas en el
Documento Basico “"DB HE Ahorro de Energia” en lo referente a la limitacion de
consumo energético para edificios de nueva construccién o la normativa que la
sustituya

4.3. DETERMINACION DE LA HUELLA DE CARBONO.

Se determinara la huella de carbono del proyecto constructivo propuesto,
destacando la reduccidn en emisiones prevista respecto de disefios, materiales y
métodos constructivos habituales. La aprobacion del proyecto y en consecuencia
la licencia de obras y, en su caso, de actividad quedara condicionada a que
se incluya la informacién solicitada en un anejo especifico del proyecto con el
nombre de anejo: determinacion de la huella de carbono del proyecto.
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4.4. CAPTURA, ALMACENAMIENTO Y APROVECHAMIENTO DEL AGUA DE
LLUVIA.

Se imponen por tanto los objetivos de:

- Reducir el consumo energético y la emision de CO2 y otros gases
invernadero en el ciclo urbano del agua.

- Fomentar el ahorro y la eficiencia en el uso del agua a través de
mecanismos como la captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de
lluvia y la reutilizaciéon de aguas grises.

Los proyectos constructivos que se planteen deben disefiarse salvo
inviabilidad técnica para recuperar una buena parte de la lluvia caida sobre
las zonas impermeables de edificio. Si no es posible el aprovechamiento de la
totalidad del agua de lluvia capturada puede posibilitarse el almacenamiento para
uso de los servicios municipales de limpieza u otro uso alternativo.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, la aprobacion del
proyecto y en consecuencia la licencia de obras quedara condicionada a que
se incluya la informacién solicitada en un anejo especifico del proyecto con el
nombre de anejo: captura y aprovechamiento el agua de lluvia y aguas grises.

4.5. MEDIDAS AMBIENTALES DE EFECTO DIRECTO, INDIRECTO Y
AGREGADO.

EFECTO DIRECTO
MEDIDAS CORRECTORAS DEL EFECTO DIRECTO
Entre los efectos directos que se deben corregir, encontramos:

- El aumento de las emisiones de CO2 y de la energia consumida debidas al
aumento del nimero de viviendas y a la revitalizacion del inmueble, actualmente
inhabitado.

- El previsible efecto rebote, al mejorar las condiciones de las viviendas, y
por ello disminuir el gasto de los propietarios, los mismos tenderan a aumentar
el gasto.

Para corregir ambos efectos se debe conseguir que el edificio sea mucho mas
eficiente energéticamente que el edificio sin rehabilitar.

1. Se usara aislamiento térmico en todos los cerramientos que actualmente
no sean eficientes.

2. Se debe sustituir las carpinterias y vidrios de las mismas por otras
eficientes térmicamente, con el fin de conseguir un edificio con las minimas
pérdidas energéticas por la envolvente.

3. Se deben aislar con el mismo objetivo las cubiertas tanto nuevas como las
rehabilitadas.

4. Actualmente las normativas “obligan” a una contribucién solar minima
del 60% de la energia necesaria para Agua caliente sanitaria. Pero considerando
el efecto rebote, se considera necesario usar un sistema integral, de agua
caliente sanitaria y climatizaciéon (calefaccion y refrigeracion), como puede ser la
Aerotermia, que garantice un ahorro energético no solo en la generacion de agua
caliente sanitaria sino también en la climatizacién, consiguiendo de esta manera
que los usuarios no aumenten las cargas energéticas a sus viviendas por el efecto
rebote, con instalaciones de calefaccion o refrigeracion poco eficientes.
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EFECTO INDIRECTO
MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS EFECTOS INDIRECTOS

Las medidas correctoras que se estiman necesarias para atenuar o eliminar
este efecto seran las siguientes:

1. Ya que la rehabilitacion se basara en redistribuir interiormente las viviendas,
se debe tener en cuenta los materiales utilizados, por ejemplo el uso de tabiqueria
ligera es favorable segun la literatura consultada debido al facil transporte de los
materiales, la durabilidad estimada vy la facilidad de reciclaje de la misma.

2. En la rehabilitacion ademas se debe proceder a la eliminacion de materiales
que generen residuos potencialmente peligrosos como los fibrocementos.
La oportunidad de eliminar materiales usados antiguamente que si son muy
perjudiciales para el medio ambiente debe ser aprovechada, sustituyéndolos por
materiales actuales con poca carga medioambiental.

3. La reutilizacién de materiales debe ser una de las premisas de la actuacion,
pues dotar de nueva vida util a los materiales originales, evitando, primero la
eliminacién de los mismos y segundo el uso de nuevos materiales conseguira
un ahorro energético tanto en transporte de escombro, reciclaje, y proceso de
fabricacién de nuevos materiales.

EFECTO AGREGADO
MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS EFECTOS AGREGADOS

Para corregir los efectos negativos del aumento de viviendas en el inmueble
y de la reutilizacion de un edificio actualmente en desuso, se debera considerar
la red de transporte publico existente, asi como la limitacidon del acceso rodado
al inmueble debido a que se encuentra en una calle con vocacion peatonal,
ademas de que la actuacion no considera el uso aparcamiento en el inmueble.
Esto favorece el no incremento de circulacion en el interior de lo que se puede

|n

denominar “centro peatona

De esta manera se favorece el uso de aparcamientos fuera de la zona
peatonalizada (a modo de aparcamiento disuasorio) y potencia el desplazamiento
peatonal de los usuarios.

4.6. MEDIDAS AMBIENTALES PREVISTAS DURANTE LA REHABILITACION.
- Eliminacion de materiales que generen residuos potencialmente peligrosos:
1.0 Realizacion de Inventario de Residuos Peligrosos

2.0 Realizacion de Plan de Trabajo para la eliminacidon de los mismos, que
deberd presentarse para su aprobacién ante la autoridad laboral correspondiente
al lugar de trabajo segin RD396/2006.

3.9 La retirada y tratamiento de estos materiales debera ser realizado por
empresa inscrita en Registro de empresas con riesgo por amianto.

- Reutilizacién de materiales:

Durante el proceso de rehabilitacion se tratara de recuperar el mayor nimero
de materiales originales para su posterior utilizacion. En el proyecto de rehabilitacion
debera incluir el uso de materiales originales, en concreto se tratara de recuperar
piezas ceramicas vistas de fachada, tejas, rejas de forja, barandillas de fachada,
e incluso contraventanas de madera existentes en sustitucion de persianas. La
reutilizacién debera responder a la capacidad de dotar de nueva vida al material sin
menoscabar la rehabilitacion en si misma. Sera funcion de la direccion facultativa
determinar qué materiales seran reutilizados y cuales desechados.
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- Garantizar la eficiencia térmica de la envolvente:

- El proyecto de rehabilitacion estudiara la eficiencia térmica de los
cerramientos existentes, que debido a su masa, pueden ser considerados
térmicamente estables. Se proyectara el uso de aislamiento térmico en todos los
cerramientos nuevos y los detectados como poco eficientes.

- El proyecto de rehabilitacion contemplara el uso de carpinterias y vidrios
eficientes térmicamente.

- El proyecto de rehabilitacion contemplara el aislamiento de las cubiertas
tanto nuevas como las rehabilitadas.

- En el proyecto de rehabilitacion se estudiard la mejora energética
conseguida con las medidas correctoras antes mencionadas, comprobando la
sustancial mejora de la eficiencia térmica del edificio. Esta comprobacion podra
realizarse con soporte informatico como la herramienta unificada Lider-Calener o
similar.

- Nuevos materiales:

- El proyecto de rehabilitacion debe contemplar el uso de materiales con
poca huella ambiental como es el caso de la tabiqueria ligera.

- Ahorro de energia de las Instalaciones:

El proyecto de rehabilitacion contemplara el uso de sistemas de gran
eficiencia energética como la aerotermia, que integren las instalaciones de
calefaccion y refrigeracién de tal manera que evite el mencionado efecto rebote.

4.7. MEDIDAS AMBIENTALES PREVISTAS DURANTE LA FASE DE USO DEL
EDIFICIO.

- Libro del Edificio: Una vez finalizada la obra se realizara el libro del edificio,
estipulando los mantenimientos necesarios especialmente de los elementos que
hacen al edificio térmicamente eficiente. Haciendo especial hincapié en el uso
de los sistemas integrales instalados y en caso de sustitucién, la necesidad de
estudiar los sistemas para que sean al menos igual de eficientes.

- La baliza de control de accesos rodados deberd mantenerse. En este
caso la Unica medida posible es la “preocupacién” de los usuarios del buen
funcionamiento de la misma, ya que se trata de un beneficio para sus viviendas.

- Se valorara la posibilidad de adoptar algun tipo de convenio entre la
propiedad y el Ayuntamiento de Murcia que permita la consecucion de los
objetivos y metas incluidos en la Estrategia Local de Adaptacién al cambio
climatico, incluyendo medidas de monitorizacion de la gestion de residuos,
adopcién de sistemas constructivos de bajo impacto ambiental o mecanismos
para alcanzar una alta eficiencia energética del edificio.

4.8. ORDENANZA DE PROTECCION DE LA ATMOSFERA (BORM 05/11/2011).

El proyecto que se realice en el edificio en el que se pretende la aprobacion
del Plan Especial, debera cumplir todas las consideraciones y restricciones que se
definen en la Ordenanza de proteccién de la Atmésfera de la Regién de Murcia.
En concreto realizamos un resumen de las consideraciones mas relevantes segun
el tipo de edificacion que nos concierne.

MEDIDAS ESTABLECIDAS POR EL ORGANO AMBIENTAL RESPECTO AL
CUMPLIMIENTO DE LAS COMPETENCIAS MUNICIPALES

A) Se estableceran las medidas necesarias para garantizar que durante
los trabajos de obra, asi como de los proyectos derivados de la misma, se
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adopten las medidas necesarias al objeto de evitar la incidencia en la calidad
del aire, especial atencidn merecerd la prevencién de la emisiéon de material
particulado. En aquellos trabajos que generen polvo (explanaciones, transito de
maquinaria y vehiculos o descarga de materiales) se efectuaran riegos con la
frecuencia necesaria para mitigar el polvo en suspension. Los acopios de material
pulverulento de facil dispersion se realizaran en zonas protegidas que impidan
su dispersion. Se procedera a estabilizar los depdsitos o acopios de materiales
que deban conservarse determinados periodos de tiempo para ser utilizados
posteriormente, a fin de aminorar la dispersién de particulas solidas. Los vehiculos
que transporten tierra, escombros o cualquier otro material pulverulento tomaran
las medidas necesarias para que no se produzcan derrames o voladuras, como
por ejemplo la colocacion de una lona adecuada al tipo de material transportado.

B) Se garantizara que la maquinaria que trabaje en las obras haya superado
las inspecciones técnicas que en su caso le sean de aplicacién, y en particular en
lo referente a la emision de los gases de escape.

Proteccion de la atmosfera
1.- Salida de humos.

Las instalaciones de combustion domésticas y de locales donde se desarrollen
actividades y su funcionamiento se ajustaran al “Reglamento de instalaciones
térmicas en los edificios”, “Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles
gaseosos Yy sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11", asi como
a lo previsto en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmdsfera, Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, y demas
normativa que le afecte.

Articulo DISPOSICION

Art. 8 Prohibicion de lanzar Los humos, polvos, gases o vapores generados se evacuan mediante chimeneas
humos por fachadas y patios | en la cubierta del edificio
de viviendas

Art. 9 Evacuacion de los VIVIENDA
productos de combustion de
instalaciones domésticas y
locales donde se desarrollen
actividades LOCALES

Los procedentes de actividades se realizaran a través de chimeneas
independientes, estancas y exclusivas del local donde se ubique la actividad

Los productos de la combustion, usaran para su evacuacion Unicamente conductos
de humo especificos.

Art. 10 Criterios constructivos | Las chimeneas de focos de combustion deberan sujetarse a los criterios

de chimeneas de focos de constructivos contenidos en el CTE, “Reglamento de instalaciones térmicas en los
combustion edificios” y sus “Instrucciones técnicas complementarias” y norma tecnoldgica
ISH/1974 y demés normativa que le afecte o que sustituya a la citada. Los
conductos de evacuacion de gases seran preferentemente prefabricados
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Art. 11 Altura de las En VIVIENDAS

chimeneas de focos de Deberén estar separadas 3 m como minimo de cualquier elemento de entrada

combustion domésticos y de ventilacion, shunt y de los espacios donde pueda haber personas de forma

locales donde se desarrollen | hapityal, tales como terrazas, galerias, miradores, balcones, etc.
actividades

En LOCALES

La salida de humos al exterior se realizard EXCLUSIVAMENTE por la parte superior
de los propios edificios ( terrazas, cumbreras, etc.), mediante la utilizacion de
conductos estancos e independientes

En su instalacion, deberan situarse, de forma que se evite o reduzca al maximo
su visibilidad desde la via publica, de manera que el impacto visual que pudiera
producirse quede minimizado en la mayor medida posible.

Posicion de las bocas de salida (en relacion a elementos a 15 m.)

a) Sobrepasando como minimo en 1 m. la altura de cualquier obstéculo (cubierta
o0 cumbrera de edificios, shunt de ventilacion, torredn, habitaculos para trasteros,
etc. )

b) Sobrepasando como minimo en 2 mts. de altura del borde superior de cualquier
hueco de ventilacion ajeno (ventana, balcon, miradores, puerta de acceso, etc.).

¢) Sobrepasando como minimo en 3 mts. el suelo de las zonas de habitabilidad y
paso frecuentes (terrazas, galerias, zona de tendederos, etc.)

Articulo DISPOSICION CUMPLIMIENTO

Art. 12 Limitacion de Los niveles de emision de contaminantes y opacidad de los humos
emisiones. de focos fijos de combustion domésticos y de locales donde se
desarrollen actividades se adecuaran a lo dispuesto en el Real
Decreto 100/2011, de 28 de enero, y posteriores modificaciones o
norma que lo sustituya. Para los focos de combustion domésticos
por gas los limites seran los establecidos por el Real Decreto
919/2006, de 28 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento CUMPLE
técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y
sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11, y Real
decreto 1425/1992, de 27 de noviembre, por el que se dictan
las disposiciones de aplicacion de la directiva del Consejo de las
Comunidades Europeas 90 -396 - CEE sobre aparatos de gas o
normas que los sustituyan.

Art. 13 Bajos Los Bajos iran provistos de chimeneas independientes que

destinados a desarrollo | permitan la evacuacion de los gases producidos por las futuras CUMPLE
de actividades en actividades

edificios de nueva

El nimero de chimeneas se hara en funcion del nimero de bajos
comerciales que se prevean instalar en el edificio 0 en su defecto
una chimenea como minimo cada 200 m2 y didametro minimo de
30 cm.

construccion.
CUMPLE

2.- Climatizacion y ventilacion forzada de locales y viviendas.

Las instalaciones de climatizacién y ventilacién forzada de actividades y
viviendas deberan estar concebidas de manera que se eviten influencias nocivas
sobre la calidad del medio ambiente y espacios comunitarios, debiendo justificarse
en los proyectos/memorias de las instalaciones, todo ello con independencia de
las exigidas por otra legislacion que le sea de aplicacidon

La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto de la climatizaciéon y
ventilacidén forzada de locales y viviendas se realizard de modo que cuando el
volumen del aire evacuado sea inferior a:
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Dist. a elemento | Dist. al plano

Volumen de entrada de de fachada
evacuado por | ventilacion o zonas situado Si Salida de aire en fachada
chimenea de uso habitual. |enfrente o en
(misma fachada) angulo
0.2m3/s 2lm 22m la altura minima sobre la acera sera de 2,2 metros

y estara provista de una rejilla con inclinacién que
oriente el aire hacia arriba entre 0 y 45.0

0.2y15m?/s |21.5m 24'm la altura minima sobre la acera sera de 2,2 metros
y estara provista de una rejilla con inclinacion que
oriente el aire hacia arriba entre 0 y 45.°

>1,5m?/s Cumplir lo indicado para chimeneas de gases de combustion

Climatizacion
La localizaciéon de los Equipos de acondicionamiento de las viviendas se
reflejara en planos en el proyecto.

La recogida y evacuacion del agua producto de la condensacion de los
aparatos se canalizaran a desagles.

Ruido y vibraciones

En la redaccion del proyecto de rehabilitacion deberd atenderse
especificamente Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y en sus normas de
desarrollo, Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y
gestion del ruido ambiental y Real Decreto 1397/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Ordenanza
sobre proteccién del medio ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones
(BORM 09/12/2014), asi como aquellas que le sean de aplicacién.

Residuos

En la redaccion del proyecto de rehabilitacion deberad atenderse a la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construcciéon y demolicion (el productor de los residuos generados en
la construccién y/o demolicion debera cumplir con las obligaciones establecidas
en el, y en su caso, acreditar la separacion en fracciones en la misma obra que
establece su articulo 5.5.

El productor debera estar en posesion de la documentacion que acredite
que los residuos de la construccién y demolicién producidos en la obra han sido
correctamente gestionados conforme a su normativa de aplicacién, en la cual se
hara constar al menos, la identificacion del poseedor y del productor, nimero
de licencia de la obra, cantidad de residuos y su codificacion segin normativa
vigente y la identificacién del gestor de las operaciones de destino.

En obras sujetas a licencia urbanistica, la presentacion de dicha
documentacion sera requisito imprescindible para la devolucién del aval o fianza
que garantice el cumplimiento de tales obligaciones, conforme a dicho Real
Decreto y Ordenanza municipal por la que se regula la produccion y gestion de
los residuos de la construccion y demolicién (BORM 14/05/2011).

Ademas debera reflejarse en la memoria ambiental del proyecto el estudio de
gestion de residuos de la construccion.
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MEDIDAS ESTABLECIDAS POR EL ORGANO AMBIENTAL RESPECTO AL
CUMPLIMIENTO DE LAS COMPETENCIAS MUNICIPALES

A) Los residuos sdlidos y liquidos que se generen durante la explotacién y el
mantenimiento, no podran verterse sobre el terreno ni en cauces, debiendo ser
destinados a su adecuada gestion conforme a su naturaleza y caracteristicas.

B) Los residuos generados, previa identificacion, clasificacién, y
caracterizacion, seran segregados en origen, no se mezclaran entre si y seran
depositados en envases seguros y etiquetados. Su gestion se llevara a cabo de
acuerdo con la normativa en vigor, entregando los residuos producidos a gestores
autorizados.

C) Durante los trabajos de construccidn, se evitaran las acumulaciones de
residuos, escombros, restos de materiales de la construccién. Estos residuos,
como otros que se puedan generar de caracter peligroso o no (aceites usados
procedentes de la maquinaria, chatarras, etc.), seran gestionados de modo
adecuado, conforme a la normativa vigente.

D) En relacién con los materiales de construccién, se seleccionaran
materiales duraderos cuyo proceso implique el menor impacto ambiental posible
y que se hallen disponibles en el entorno o sean transportados al menor coste
ambiental. Se recomienda utilizar materiales reciclables y/o reciclados para las
obras de construccién

Ahorro de consumo de agua

Se deberan cumplir las prescripciones dispuestas en la Ley 6/2006 sobre
incremento de las medidas de ahorro y conservacion en el consumo de agua en la
Comunidad Auténoma de la regiéon de Murcia.

A) En Viviendas:

En todos los puntos de consumo se colocardn mecanismos conducentes a
lograr el maximo ahorro:

- Los grifos de los aparatos sanitarios dispondran de perlizadores o
economizadores de chorro, o similares, y mecanismo reductor de caudal de forma
que a presion de 2'5 Kp/cm2 tengan un caudal maximo de 5 lit./min.

Los mecanismos de las duchas incluirdn economizadores de chorro, o
similares, o mecanismos de reduccién de caudal, de forma que para una presion
de 2'5 Kp/cm2 tengan un caudal maximo de 8 lit./min.

- El mecanismo de accion de descarga de los inodoros limitara el volumen
de descarga a un maximo de 7 litros y dispondra de la posibilidad de detener la
descarga, o de un doble sistema de descarga para pequefios volimenes

- Todos estos elementos estardan dotados de los sistemas, instalaciones
y equipos necesarios para poder cumplir lo especificado en los tres apartados
anteriores y atender asi a las ventajas ambientales, sociales y econémicas que se
derivan del ahorro del consumo de agua.

B) Locales de publica concurrencia:

- Los grifos de los aparatos sanitarios dispondran de perlizadores o
economizadores de chorro, o similares, y mecanismo reductor de caudal de forma
que a presion de 2'5 Kp/cm2) tengan un caudal maximo de 5 lit./min.

- El mecanismo de accion de descarga de los inodoros limitara el volumen
de descarga a un maximo de 7 litros y dispondra de la posibilidad de detener la
descarga, o de un doble sistema de descarga para pequenos voliumenes.
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- Es obligatorio colocar en los puntos de consumo de agua potable en locales
de publica concurrencia, carteles bien visibles que indiquen: LA ESCASEZ DE
AGUA POTABLE NOS OBLIGA A HACER USO RESPONSABLE DE LA MISMA.

4.9. MEDIDAS PARA LA SALUD PUBLICA.

Tal y como indica la Direccién General de Salud Publica y Adicciones las
medidas para la salud publica a adoptar seran:

Las instalaciones que se proyecten en el edificio, tales como calefaccién y
refrigeracién, que utilicen agua en su funcionamiento y produzcan aerosoles que
puedan convertirse en foco de propagacion de la legionelosis, deberan ajustarse,
tanto en su disefio como durante su funcionamiento, al Real Decreto 865/2003,
de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencién y control de la legionelosis. Asimismo, en caso de detectar materiales
de construccion que sean potencialmente residuos peligrosos, como el amianto,
deberd manipularse y gestionarse por una empresa inscrita en el Registro de
Empresas con riesgo por amianto.

4.10. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR PARA GARANTIZAR LAS MEDIDAS
CORRECTORAS.

El promotor, con caracter previo a la aprobacién definitiva de la modificacion,
deberd incluir entre su documentacion un Programa de Vigilancia Ambiental y
un listado de comprobacion de las medidas recogidas en el presente Informe
Ambiental Estratégico. Asimismo, incluird un informe de seguimiento de las
medidas correctoras y de las comprobaciones realizadas y a realizar.

Murcia, 31 de octubre de 2025.—El Secretario General del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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