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IV. ADMINISTRACION LocAL

Puerto Lumbreras

704 Aprobaciéon definitiva del Plan Parcial y Programa de Actuacion
del Sector R-2.1 de las Normas Subsidiarias de Puerto
Lumbreras.

Correccion de error

Publicado en el BORM num. 297, de fecha 24 de diciembre de 2020,
publicacién nim. 7553, anuncio relativo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial
y Programa de Actuacién del Sector R-2.1 de las Normas Subsidiarias de Puerto
Lumbreras, de iniciativa particular, advertido error material por omision en la
publicacién en el mismo de los aspectos ambientales previstos en su legislacion
especifica y la normativa urbanistica del citado Plan Parcial, de conformidad
con lo previsto en el articulo 109.2.0 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se procede
a su rectificacion de oficio mediante la adicion al mismo de lo siguiente:

“4.- Normas urbanisticas
4.1.- Normas generales.
4.1.1.- Objeto y ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de estas Ordenanzas abarca toda la superficie del
presente PP.

El objeto es la redaccion de unas Normas Urbanisticas minimas de la
Ordenacién, que establezcan la regulacién del uso del suelo y de la edificacidon
publica y privada. El grado de desarrollo es el previsto en el Articulo 61 del
Reglamento de Planeamiento.

Seran de aplicacion subsidiaria las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Puerto Lumbreras, el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y los
Reglamentos en vigor.

4.1.2.- Calificacion del suelo.

El suelo queda zonificado en las siguientes zonas de Normativa homogénea:
Zona de Uso Terciario.

Zona de Centros de Transformacion.

Zona de Espacios Libres.

Zona de Equipamiento Comunitario.

Zona de Viales y Aparcamientos.

Zona de Equipamiento Ambiental.

4.2.- Normas de proteccion

4.2.1.- Proteccion de carreteras

Para las carreteras de la Red de Interés General del Estado (Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana), en el momento de la redaccién del
presente documento esta en vigor la Ley 37/2015, de 29 de septiembre y su
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Reglamento, aprobado por Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre y la
Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos
a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccidon de instalaciones
de servicio de carretera.

Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias
carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada
lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros
en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente
a dicha arista. Siendo la arista exterior de la explanacion la definida por la
interseccion del talud del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros
de contencién o de sostenimiento, con el terreno natural. En el caso de existir
cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o en terrenos llanos,
la arista exterior de la explanacidon coincidird con el borde de la cuneta mas
alejado de la carretera. En el caso de tramos urbanos y travesias en los que
exista encintado de bordillos separando la plataforma de los acerados, zonas
ajardinadas o medianas, la arista exterior de la explanacién coincidird con la
arista del bordillo mas cercana a la via mas exterior de la Red de Carreteras del
Estado.

Sélo podran realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de dominio
publico cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija,
por encontrarse asi establecido por una disposicion legal o, en general, cuando se
justifique debidamente que no existe otra alternativa técnica o econémicamente
viable, o con motivo de la construccién o reposicion de accesos o conexiones
autorizados. En todos los casos sera precisa la previa autorizacion del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

Se define como zona de servidumbre de las carreteras del Estado aquella
constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 25 metros
en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras
multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas aristas. En la zona de
servidumbre no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitirdan mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y la adecuada
explotaciéon de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

La zona de afeccidon de las carreteras del Estado esta constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por
la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y
autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y convencionales, medidos
horizontalmente desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o
talar arboles, se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.
En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccidon podran
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realizarse obras de reparacion o mejora, previa la autorizacién correspondiente,
una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento
de volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demas competencias concurrentes.

A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de
edificacion, que se sitla a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros
en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas préxima.
La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general. La franja de terreno
comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las respectivas
margenes de una via se denomina zona de limitacion a la edificabilidad.

Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccidn,
reconstruccién o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo,
o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes.
Ademas, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a
zonificacion e inmisidn acusticas conforme a la legislacion vigente en materia
de ruido, estaran sometidas, con independencia de su distancia de separacién
con respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento
de las zonas de servidumbre acUstica que se definan como consecuencia de los
mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, y de su posterior aprobacion tras el correspondiente
procedimiento de informacién publica.

La clasificacidn y la calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitacion
a la edificabilidad no podran ser modificadas en ningln caso si ello estuviere en
contradiccion con lo establecido en esta ley.

Cualquier actuacidn que se realice dentro de las zonas de proteccion de la
carretera, requiere autorizacion previa del Ministerio.

Los accesos de los diferentes sectores a las carreteras regionales deberan
realizarse bajo los criterios técnicos establecidos en la Orden de 16 de diciembre
de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de
servicio y la construccion de instalaciones de servicio de carretera (BOE n.° 21 de
24 de enero de 1998). A estos efectos, se tendréd en cuenta también lo indicado
en Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1IC
Trazado, de la Instruccién de Carreteras.

Toda actuacidén que se realice junto a los margenes de las carreteras
estatales, debera disponer de un drenaje independiente, con las pendientes hacia
el exterior de la carretera, para evitar el aporte de caudales para los que no se
han proyectado los drenajes existentes. Ademas, no se permitiran rellenos de
tierras con cotas superiores a la rasante de la carretera.

Se exceptuaran de la exigencia de licencia municipal las obras y servicios de
construccién, reparacion, conservacion o explotaciéon del dominio publico viario,
incluyendo todas las actuaciones necesarias para su concepcion y realizacion, las
cuales no estan sometidas, por constituir obras publicas de interés general, a los
actos de control preventivo municipal a los que se refiere el articulo 84.1 b) de la
Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local ni, por consiguiente, al
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abono de ningun tipo de tasas por licencia de obras, actividades o similares, en
aplicacién del articulo 18 de la Ley 35/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar
publicidad en cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera,
y en general cualquier anuncio que pueda captar la atencion de los conductores
que circulan por la misma. La citada prohibicidon se aplicara a todos los rétulos
y carteles, inscripciones, formas, logotipos o imagenes, cualquiera que sea su
tipo, dimensién, o elemento que los soporten. El Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana podra ordenar, incluso en las travesias, la retirada
o modificacién de aquellos elementos publicitarios o informativos que puedan
afectar a la seguridad viaria o la adecuada explotacién de la via, sin que ello dé
lugar a derecho a indemnizaciéon. Todo ello en aplicacion del articulo 37 de la Ley
35/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

4.2.2.- Proteccion de cauces y recursos hidricos

1.- Se protegen los cauces naturales y su vegetacion asociada, asi como las
infraestructuras de riego tradicionales (acequias, balsas,...)

2.- Cauces publicos

2.1. A ambos lados de los cauces, superficie delimitada por el nivel maximo de
crecida, se define una zona de servidumbre de uso publico de 5 metros de anchura.
En la cual se prohiben las construcciones o cerramientos de cualquier tipo, salvo
excepciones perfectamente justificadas y con el permiso del Organismo de Cuenca.

2.2. Exteriormente a la zona de servidumbre se define la zona de policia,
delimitada por una linea paralela al cauce distante de él 100 metros. Para
cualquier actuacién sera exigible autorizacion previa del Organismo de Cuenca,
debiendo ser compatible en cualquier caso con estas normas.

2.3. Delimitacidon del Dominio Publico Hidraulico y lineas de avenidas
extraordinarias de los cauces afectados por el Planeamiento.

2.3.1. Establecimiento.

a) En los casos de aquellos cauces publicos en los que dicha delimitacion
haya sido efectuada por la Confederacion Hidrografica del Segura, prevalece esta.

b) En los demas casos, los instrumentos de desarrollo urbanistico,
previamente a cualquier actuacidon, deberdn formular la correspondiente
propuesta de delimitacién del dominio publico hidraulico ante la Confederacion
Hidrografica del Segura.

Esta propuesta de delimitacidon, o linea de probable deslinde, debera
ser razonada y ajustada en lo previsto en el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, la cual se grafiara en los planos del instrumento urbanistico junto con
la delimitacion de las correspondientes zonas de servidumbre y policia, definidas
en el punto anterior. Si se estimara necesario, la propuesta de delimitacion se
sometera a informacion publica.

2.3.2. Prohibiciones y limitaciones

a) En las franjas de los margenes delimitados por la “via de intenso
desague” (simplificadamente y del lado de la seguridad, el cauce de avenidas
extraordinarias corresponde a la de 100 afios de periodo de retorno) se
prohiben los usos residenciales, siendo los Unicos usos permitidos aquellos
que no obstruyan el flujo de avenidas y no requieran estructuras, terraplenes
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o almacenamiento permanente de bienes y equipos, y que no afecten
desfavorablemente la capacidad de dicha via de intenso desage.

b) En la zona inundable (su limite se establece reglamentariamente por los
niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas de 500 afios de periodo
de retorno) que se caracterice como “zona de inundacién peligrosa” (velocidad
>1m/s, calado >1m, o velocidad por calado >0,5m/s) también se prohiben los
usos residenciales.

3.- Cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y los
margenes lo hagan necesario por la seguridad de las personas y los bienes, podra
modificarse la anchura de ambas zonas en la zona que reglamentariamente se
determine por el planeamiento o disposiciones aplicables a tal efecto.

4.- Cualquier proyecto de extraccién de aridos del cauce o sus margenes,
debera someterse al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, debiendo
incluir en la memoria un proyecto de restauracién ambiental.

5.- Queda prohibido la formacion de vertederos en los cauces o margenes de
los mismos.

6.- Queda prohibido el vertido directo o indirecto a cauce publico o terreno
privado capaz de producir la contaminacién de las aguas superficiales o
subterraneas. Los vertidos de saneamiento deben realizarse obligatoriamente a
la red de alcantarillado cuando la misma existiere o fuera obligada su extension
y establecimiento, cumpliendo con los requisitos legal y reglamentariamente
establecidos.

7.- Las aguas residuales industriales, antes de verter a las redes generales
de saneamiento, seran sometidas a un proceso de decantacion y/o depuracion
previa en la propia industria, cuando las condiciones y limites de composicion
del efluente no se ajusten a lo dispuesto en la Normativa Regional o Local sobre
aguas residuales. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red
de colectores deberdan cumplir las exigencias requeridas por el Decreto 16/99, de
22 de abril, sobre vertidos de aguas residuales industriales al alcantarillado.

8.- El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras prohibira cualquier vertido
industrial a la red municipal de saneamiento cuando por su composicién o
volumen no pueda ser tratado por la infraestructura municipal.

9.- Las autorizaciones de vertido de aguas residuales industriales a la red
de saneamiento se revisaran cada cuatro afios, pudiendo en todo momento
modificar las condiciones cuando las circunstancias que motivaron su permiso
hubieran cambiado o hubieran surgido nuevos condicionamientos.

10.- Se prohibe cualquier actuacion que pueda alterar de manera sustancial
las caracteristicas de calidad de las aguas y el estado natural de las surgencias de
agua (manantiales, cauces,...) excepto las que supongan una mejora ecoldgica o
cuyo aprovechamiento sea compatible con las premisas anteriores.

11.- La captacion de aguas superficiales, cauces o manantiales para
su aprovechamiento requerird siempre y, en todo caso, la autorizacion del
Ayuntamiento, como consecuencia de los cambios de uso que lleva aparejados;
sin perjuicio de las autorizaciones que corresponda otorgar al Organismo de
Cuenca y Consejeria competente en medio ambiente.

12.- Las obras o actividades en los cauces y en sus zonas de servidumbre
y policia requeriran, ademas de la licencia municipal, la correspondiente
autorizacién de la Confederacidon Hidrografica del Segura y de la Consejeria

NPE: A-050221-704



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 29 Viernes, 5 de febrero de 2021 Pagina 3692

competente en materia de medio ambiente, quedando prohibida en cualquier
caso, la ocupacion de los cauces, aunque sea con caracter temporal.

13.- Entre la amplia normativa, que afecta de alguna forma a los recursos
hidricos, se sefiala:

- R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico y posteriores modificaciones.

- R.D. 261/1996, de 16 de febrero, sobre la proteccidn de las aguas contra la
contaminacion producida por los nitratos procedentes de fuentes agrarias.

- R.D. 509/1996, de 15 de marzo, que desarrolla el R.D. 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas
residuales urbanas.

- R.D. 16/1999, de 22 de abril, sobre vertidos de aguas residuales
industriales al alcantarillado.

- R.D. 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para
determinadas sustancias contaminantes y modifica el R.D. 449/1986.

- Ley 3/2000, de 12 de julio, de Saneamiento y Depuracion de Aguas
Residuales en la Regién de Murcia e Implantaciéon del Canon de Saneamiento.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Ley 3/2002, de 20 de mayo, de Tarifa del Canon de Saneamiento.

- Resolucion de 10 de enero de 2003, por la que se hace publico el acuerdo
del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Murcia de 20 de
diciembre de 2002, por la que se aprueba definitivamente el Plan Genera de
Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales Urbanas de la Region de Murcia.

- R.D. 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el R.D. 849/1986, de
11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
que desarrolla los titulos preliminares I, 1V, V, VI y VIII de la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de Aguas.

- R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, el Reglamento de Planificacidon Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto
907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestién de riesgos
de inundacién, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas
residuales.

4.2.3.- Proteccion del medio ambiente
Proteccion del Medio Ambiente frente a Ruido.-

En general, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal (Ley 37/2003, de
17 de noviembre del Ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre otros,
Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto 1513/2005) y autondmica vigente sobre
ruido (Decreto 48/1998).

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes
o previstas, sera necesario que, con caracter previo al otorgamiento de licencias
de edificacidn, se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién
de los niveles sonoros esperables, asi como la obligacion de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de protecciéon acustica
imprescindibles, en caso de superarse los umbrales establecidos en la normativa
europea (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002), transpuesta en la Ley
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37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003),
el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de julio de 2007) y, en
su caso, en la normativa autondémica vigente. El citado estudio de ruido debe
contener los correspondientes mapas de iso6fonas.

En caso de ser necesaria la instalacion de proteccion acustica sera ejecutada
a cargo de los futuros promotores de los sectores, previa autorizacion del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, pudiendo ésta ocupar
terrenos de dominio publico.

En cumplimiento del Capitulo III del Decreto 48/98 de 30 de julio, sobre
proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Regidon de Murcia (articulos
13, 14, 15,16 y 17) se ha elaborado la memoria ambiental relativa al ambito en
desarrollo, la cual se adjunta a la documentacion del presente Plan Parcial.

“"Capitulo III del Decreto 48/98 de 30 de julio, sobre proteccion del Medio
Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia (articulos 13, 14, 15,16 y 17)

Articulo 13.

1. Todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos
urbano y urbanizable situados junto a autopistas y autovias, cuya redaccion
se inicie con posteridad a la entrada en vigor de este Decreto, habrian de ser
informados con caracter previo a su aprobacion definitiva por la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura y Agua a cuyo efecto contendran una memoria
ambiental que contemple el impacto acustico y las medidas para atenuarlo. El
contenido de dicha memoria se atendra a los criterios y directrices sefialados en
esta norma.

2. El informe de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua
elaborado en cumplimiento del apartado anterior, prestara especial atencién a
la valoracion y prevencién del riesgo que los nuevos receptores, especialmente
centros docentes y viviendas, pueden correr ante cada ubicacion proyectada,
las consecuencias ambientales para éstos y la conveniencia o no de realizar una
modificacion del planeamiento propuesto.

Articulo 14.

1. La distribucion de los usos del suelo, bien sean industriales, trazados de
vias férreas u otras infraestructuras, habra de hacerse por la administracion
urbanistica de forma que no supere los niveles de inmision establecidos en el
anexo I.

2. La zonificacion de los usos del suelo en dichas figuras de planeamiento
general se realizaran teniendo en cuanta las siguientes directrices:

- Ubicacidn de zonas industriales en areas dispuestas al efecto que garanticen
qgue en los receptores proximos no se produzcan, por su sola causa, niveles de
ruido superiores a los sefialados en el Anexo I.

- Ubicacién y trazado de vias férreas y de vias de penetracion con trafico
rodado pesado, en corredores dispuestos a tal efecto que garanticen que en
los receptores préximos no se produzcan, por su sola causa, niveles de ruido
superiores a los sefialados en el Anexo I.

- Ubicacién y trazado de autopistas, autovias y carreteras con trafico
interurbano, en bandas dispuestas a tal efecto que garanticen que en los
receptores préximos no se produzcan, por su sola causa, niveles de ruido
superiores a los sefalados en el Anexo I.
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Articulo 15.

Las figuras de planeamiento general y sus revisores incluiran entre sus
documentos y determinaciones lo siguiente:

1. Planos de informacién del nivel sonoro actual y previsible.
2. Criterios de zonificacion adoptados derivados de la lucha contra el ruido.
3. Medidas previstas para minimizar el impacto provocado por el ruido.

4. Limitaciones a la edificacion y a la localizacion de nuevos focos de emision
sonora concretados en las Ordenanzas Urbanisticas.

5. Necesidades de aislamiento acustico en funcion del nivel de ruido exterior
de cada zona.

6. Zonas para las que es necesario redactar Planes de Rehabilitacion Sonora.
Articulo 16.

En todas las edificaciones de nueva construccion la orientacion del edificio y
demas caracteristicas constructivas deberan garantizar que en el medio ambiente
interior no se superan los niveles establecidos en el Anexo II.

Articulo 17.

1. En las zonas de elevada contaminacion acustica que cuenten con planes
de rehabilitacion sonora a que se refiere el articulo 24 del presente Decreto, asi
como en zonas colindantes con autopistas y autovias, a la solicitud de la cédula
de habitabilidad de primera ocupacion ante el Ayuntamiento correspondiente, se
habra de presentar certificado expedido por entidad colaboradora en materia de
calidad ambiental que certifique que en el medio ambiente interior no se superan
en mas de 5 dB(A) los niveles establecidos en el Anexo II.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, se podra conceder la
cédula de habitabilidad condicionada a la adopcion de medidas correctoras por
parte del promotor, aunque se superen los citados niveles.”

Al objeto de garantizar el cumplimiento del articulo 13 del Decreto 48/1998
se establecen las siguientes consideraciones:

1.- Los usos pormenorizados que finalmente se propongan deberan cumplir
con los niveles de ruido establecidos en el Anexo I del Decreto 48/1998, de 30 de
julio, sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia,
asi como los objetivos de calidad acustica para cada area de acuerdo al Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

2.- El Plan Parcial incluye de forma explicita la delimitacion correspondiente
a la zonificacion acustica del ambito, tal y como establece el articulo 13 del Real
Decreto 1367/2007.

3.- En general, se estard a lo dispuesto en la legislacion estatal (Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre
otros, Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto 1513/2005) y autonémica vigente
sobre ruido (Decreto 48/98)

4.- Las normas urbanisticas recogen los valores limite de ruido en relacion
con los usos del suelo, que consideran los objetivos de calidad acustica
establecidos en el Real Decreto 1367/2007, asi como los niveles establecidos en
los Anexos Iy II del mencionado Decreto 48/1998.
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Valores limite de ruido en el medio ambiente exterior, en relacién con los
usos del suelo, (Segun Anexo II del Real Decreto 1367/2007 y Anexo I del
Decreto 48/1998)

indices de ruido

Tipo de area acistica .
Dia Noche

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del c. 65 60

Proteccion del Medio Ambiente. Gestion de residuos.-

Capitulo III. Directrices de prevencion y contencidn de efectos contaminantes,
de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regidon
de Murcia.

Articulo 26.

1. Las administraciones competentes en materia urbanistica deberdn
respetar las determinaciones indicadas por la legislacion y planificacion sectoriales
aplicables en materia de medio ambiente a la hora de autorizar cualquier tipo de
uso industrial, entre las cuales se encuentran las siguientes:

a. En emplazamientos y poligonos se debe realizar reserva de terreno para:
I. Gestién diferenciada de residuos

II. Instalacién de puntos limpios o ecoparques, facilitando asi la recogida
selectiva de residuos en aplicacion de la normativa y planificacion vigente en
materia de residuos.

III. La instalacion de dispositivos de vigilancia y control de la contaminacion
del aire, potencialmente producida en las actividades en ellos ubicadas.

Proteccion del Medio Ambiente. Movimientos de tierras.

Al objeto de garantizar la seguridad vial, durante las obras de urbanizacion
quedara prohibido realizar movimientos de tierra en los dias con prevision de
fuerte viento de modo que no se vea alterada la visibilidad y, por tanto, reducida
la seguridad vial de los usuarios de las carreteras préoximas.

4.3.- Normas de gestion, sistemas y plazos de actuacion

El sector objeto de ordenacion constituye en su totalidad un poligono Unico al
que se adscribe una unidad de actuacion Unica.

La gestion de este PP se realizarad por el Sistema de Compensacion.
El Sistema de Compensacion tiene por objeto la gestidn y ejecucidon de la
urbanizacion de los terrenos comprendidos en el ambito territorial del PP.
Los plazos previstos para ejecutar la urbanizacidon del Sector R-2.1 quedan
establecidos en el correspondiente Plan de Actuacion.

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacidén se podran iniciar las obras
de edificacién, que podran ser simultdneas a las de urbanizacion. En ese caso el
ayuntamiento deberd exigir al promotor las garantias especificadas en el articulo
186, apartado 4, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y
urbanistica de la Region de Murcia: “en los supuestos de ejecucion simultanea
de urbanizacidon y edificacién, el ayuntamiento exigird al promotor de esta el
compromiso de no utilizarla hasta que esté terminada la urbanizacion y se fijara
esta condicion en las cesiones de dominio o de uso de todo o parte del edificio”

En las solicitudes de las correspondientes licencias de edificacion se estara
a lo dispuesto en la legislacion vigente, pudiéndose estas conceder cuando se
aseguren las garantias que reglamentariamente se determinen.
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La construccion del edificio destinado a dotaciones comunitarias de la
urbanizacién se realizard conforme a las necesidades y conveniencias del Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras.

4.4.- Normas de urbanizacion
4.4.1.- Proyecto de urbanizacion

Segun el articulo 183, apartado 1, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia, “los proyectos de
urbanizacion tienen por objeto la ejecucion integrada de las obras de urbanizacion
incluidas en sectores o unidades de actuacion en desarrollo de las previsiones
fijadas en el planeamiento, conteniendo la supresion de barreras arquitectdnicas
y garantizando la accesibilidad”. En el apartado 3 del mismo articulo dice:
“Comprenderan todos los documentos necesarios para la completa definicién y
ejecucion de las obras comprendidas en su ambito, incluyendo una memoria y
anexos necesarios, plano de situacion en relacién con el planeamiento y planos
de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de
condiciones de ejecucion de las obras y servicios.”

4.4.2.- Red viaria
1 Trazado viario:

a) Alineaciones: Se adecuaran a las definidas en los planos del planeamiento
general y su planeamiento de desarrollo.

b) En los casos en que existan dudas entre la definicién cartografica y la
realidad y el Ayuntamiento lo considere necesario, la definicidon precisa de las
alineaciones se establecera por los Servicios Municipales correspondientes.

c) Rasantes: En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del
terreno circundante, evitdndose desniveles y movimientos de tierra innecesarios.
En todo caso, quedard garantizada la evacuacion de aguas pluviales por
escorrentia superficial.

d) Pendientes longitudinales: No podran superar el 6%, conforme a lo
dispuesto en el articulo 5.2.h) de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados.

e) La pendiente minima sera del 0,5%. Se admitirdn excepcionalmente
pendientes menores siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje
de la plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros,
etcétera.

f) Cruces en la calzada: En los cruces de calles de las nuevas urbanizaciones,
cuya calzada tenga una anchura igual o inferior a 7 metros, se realizaran
chaflanes.

g) Secciones transversales: La pendiente transversal maxima sera del 2%.

h) En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios
reservados al uso de vehiculos y los espacios peatonales. La anchura minima de
las calzadas destinadas a circulacion rodada en las calles de nuevo trazado de
un solo sentido no sera menor de 4,00 metros y en las de dos sentidos no sera
menor de 7,00 metros.

i) Todo itinerario peatonal accesible poseera una anchura libre de paso
no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de direccién de las
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personas independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento.
Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones
previstas por la normativa autondémica, se permitiran estrechamientos puntuales,
siempre que la anchura libre de paso resultante no sea inferior a 1,50 m.

j) En secciones de carretera en campo abierto, realizada por iniciativa
municipal, se respetaran las normas de trazado legal o reglamentariamente
exigibles.

k) El itinerario peatonal, en todo su desarrollo poseera una altura libre de
paso no inferior a 2,20 m.

I) Se deberd garantizar que el trafico que circula por los viales no afecte,
con su alumbrado, a la circulacidn de las carreteras estatales. Si fuera necesario
se instalaran medios antideslumbrantes que seran ejecutados por parte de los
promotores del sector, previa autorizacidén del Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana, corriendo igualmente el mantenimiento y conservacién a cargo
de la entidad de conservacién del sector.

m) En cuanto a los elementos de urbanizaciéon y mobiliario urbano se dara
cumplimiento a los articulos 13,14 y 15 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacidon de los espacios
urbanizados y a las demas disposiciones complementarias vigentes.

2 Pavimentacion:

a) Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de
proporcionar a éste una superficie de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del
pavimento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus colores y texturas, asi
como la funcién de la calle dentro de la estructura urbana.

b) El pavimento a utilizar en calles peatonales, aceras, y otros itinerarios
para peatones sera duro, estable, antideslizante en seco y en mojado, sin piezas
ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en todo
caso, impedira el movimiento de las mismas. Su colocaciéon y mantenimiento
asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes.

c) En las calles peatonales se recomienda el uso de pavimentos modulares,
adoquinados en piedra, prefabricados de hormigdn, cerdmicos, excepto hormigén
impreso. Estos materiales podran combinarse con planos de hormigoén visto, que
debera tener un tratamiento superficial adecuado (fratasado, cepillado, etc.).

e) Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccidén y de
advertencia siguiendo los parametros establecidos en el articulo 45 de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

3 Vias para bicicletas:

a) Las vias para bicicletas se definen como elementos de infraestructura
viaria reservados en su totalidad o en parte para uso ciclista. Tendréan su
propio trazado en los espacios publicos urbanizados, debidamente sefializado y
diferenciado del itinerario peatonal.

b) Las vias ciclistas deberan responder a las caracteristicas de consistencia,
seguridad y continuidad de itinerario. Toda via ciclista deberd ser objeto de
proyecto de ejecucidn, integrado o no en el proyecto de urbanizacion del entorno.
Este proyecto debera justificar adecuadamente la idoneidad de, al menos, los
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elementos siguientes: nivel de segregacion con respecto al trafico, trazado
en planta y perfil longitudinal, con rampas maximas, seccién transversal tipo,
pavimento utilizado en la via e intersecciones, solucién de los cruces con el viario,
sefializacidn horizontal y vertical aplicada.

c) Las vias ciclistas deberan disefiarse, proyectarse y ejecutarse de acuerdo
al condicionado y requerimientos que al efecto establezcan los servicios técnicos
municipales, en consideracion a las circunstancias concretas de cada caso.

4.4.3.- Alcantarillado

1.- En el presente documento de plan parcial se prevé una red unitaria, si
bien el proyecto de urbanizacidon podrad contemplar un disefo del sistema de
saneamiento de tipo separativo, con una red de aguas pluviales independiente de
la red de aguas negras, siempre y cuando se disponga de las autorizaciones de
los organismos competentes.

2.- Se dispondran pozos de registro cada 50 m como minimo, asi como en
todos los cambios de alineacidn y rasante y en las cabeceras.

3.- No se admitirdn alcantarillas de didmetro inferior a 30 cm, excepto en
acometidas domiciliarias y desagies de sumideros, cuyos didmetros minimos
seran 20 cm y 25 cm respectivamente.

4.- Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red
viaria o espacios libres publicos. Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento
minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior, sera de 1,50 m.
debiendo situarse a nivel inferior al de las conducciones de abastecimiento
circundantes.

5.- Podran utilizarse los materiales prescritos en las normas técnicas al efecto
aplicables o, en su defecto, que pudieren ser prescritos por los servicios técnicos
municipales.

6.- Salvo justificacién en contrario se utilizaran tuberias PVC de 315mm de
didmetro minimo con pozos de registro del mismo material.

7.- Las juntas deberan ser estancas. Se utilizard preferentemente la solucion
tipo clip o junta elastica en pozos y acometidas a la red. Se prohibe la utilizacién
de uniones rigidas de corchete, salvo que se justifique, mediante un tratamiento
adecuado, la impermeabilidad de las mismas.

8.- Se tendra especial cuidado en la impermeabilidad de modo que se evite la
intrusidn de aguas freaticas dentro de las conducciones.

Caracteristicas y condiciones de calculo,

A continuacién se fijan las condiciones de calculo y descripcion de las
principales caracteristicas de la evacuacion de aguas y saneamiento.

CONDICIONES DE EVACUACION

Se indica en este Plan Parcial los usos de la zona afectada, asi como las
necesidades de evacuacion de aguas residuales o atmosféricas que tendran
las plantaciones y la zona destinada a uso terciario. Todo ello para que se
justifique posteriormente, el calculo y dimensionamiento de la red y equipos
complementarios en el Proyecto de Urbanizacion.

Zona Uso Superficie Dotacion
R-2.1 Actividad econdmica terciaria 22.602,80 m2 m3/h

Estimacién del volumen de Aguas Negras Residuales:

Volumen de aguas negras residuales:
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Lo mas adecuado para el calculo es basar el volumen de aguas residuales
en el de aguas de abastecimiento, por lo cual, la norma practica clasica, por
demas conservadora, consiste en despreciar las pérdidas en las redes, tanto
de distribucién como de alcantarillado, y considerar unas aportaciones de agua
residual iguales a las dotaciones de agua para el consumo. El consumo pues, sera
el dato de partida para el calculo de la red de alcantarillado y su funcionamiento
correcto.

Dotacién de agua para zonas de actividad econdmica:
30 m? diarios por hora (y el consumo maximo de calculo se tomara igual al

medio diario)

Consumo previsto para jardines

Categoria de la instalacion.

Edificio o tipo de ¢ " B
Maxima Normal Economica

Jardines publicos, época estival (por m2) - 2

Jardines privados, época estival (por m2) - 4

CAUDAL INSTANTANEO
Actividad econémica
Q = 1,5 1/seg por hectarea = 1,5 x 1,42 = 2,13 |/seg

Jardines publicos

Q = 7 I/m2 parcela dia = 7 x 2.566,47 = 17.965,25 |/dia = 0,2 |/ seg.

Siendo:

Q Caudal instantaneo total en litros por segundo.

Estimacion del Volumen de Aguas Atmosféricas:

Caudal de aguas pluviales:

Por medio del método Racional se establece la relacién entre la lluvia caida
y el

Q = Cm. i. A/3.600

Siendo:

Q Caudal a evacuar en litros por segundo

Cm Coeficiente de Escorrentia medio = 0,85 a 0,90

i Intensidad de lluvia, en mm/h, para el periodo de retorno dado y una
duracion del aguacero igual al tiempo de concentracion = 45 mm/h.

A Superficie de la cuenca en m2 = 24.290,93

Q = 0,9 x 45 x 24.290,93 /3.600 = 273,27 |/s.

Caracteristicas de la red

Las caracteristicas de la red se ajustaran a las determinaciones del informe
técnico de la Entidad de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de la
Regidn de Murcia y el de la empresa concesionaria del Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras (Aqualia): las conducciones seran de PVC con un didmetro minimo
300 mm; la pendiente minima serad de 3 por mil; la distancia minima entre pozos

no excederd de 45 m vy las tapas de registro de los pozos seran de fundicién ductil
con cierre articulado segun Normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124.

La conexion a la red municipal se efectuara en el punto indicado por el citado
informe de la empresa concesionaria del Ayuntamiento de Puerto Lumbreras.
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Condiciones Técnicas
Respecto a los Materiales.

Todas las conducciones, acometidas, pozos de registro y demas instalaciones
de las redes de saneamiento, seran estancas.

Los tubos de las redes de saneamiento deberan ser de un diametro no
inferior a 315mm de PVC, color teja, Serie 5, corrugado o liso.

Las uniones a pozos de registro se haran con Clip o juntas elasticas.

Los pozos de registro seran de PVC estanco, con un diametro interior de 100
cm hormigonados en la base para facilitar la velocidad del fluido, siendo esta
superior a 0,6 m/s e inferior a 5,0 m/s. Debido a las caracteristicas del terreno
y a la no existencia de nivel fredtico se podran realizar también prefabricados en
anillos de hormigdn igualmente hormigonada la base y siendo estos terminados
con betun, pintura impermeabilizante u otros productos impermeabilizantes que
aseguren la estanqueidad del pozo de registro. Se dispondran en los cambios
de direccidon y en tramos rectos a una distancia no superior a 50 m, las tapas
de registro de los pozos seran de fundicion ductil con cierre articulado y segun
norma.

Las acometidas de saneamiento seran de PVC se realizaran a pozo de
registro de PVC liso o corrugado con clip o juntas elasticas o como anteriormente
se indica a pozos prefabricados en anillos de hormigdn impermeabilizados.

Respecto al didametro.

El didmetro minimo de las redes serd de 315 mm y de 160 mm para
acometidas.

Respecto a las pendientes.
La pendiente minima sera de 0,6%.

Debido al mal estado de la E.B.A.R. Poligono Industrial, para la utilizacion de
este punto de entronque se deben de realizar las siguientes mejoras en la actual
E.B.A.R.

Adecuacion de la E.B.A.R. para que la misma pueda funcionar con dos
bombas en alternancia, para ello es necesario adecuar el bombeo en cuanto a
guias, soportes, asiento impulsidn y realizacién de pata de pantaldn, asi como la
adecuacion de las tapas de registro vallado y sefializacién de la E.B.A.R.

Adecuacién del cuadro eléctrico para el funcionamiento en alternancia de 2
bombas boyas de nivel y de seguridad.

Revision de las instalaciones.

Las tuberias de gravedad, impulsiones y bombeos deberan ser sometidas
a pruebas de estanqueidad dejando la tuberia totalmente llena de agua, como
minimo 48 horas, comprobando que no existen en ningln caso vias de fuga de
agua.

Las tuberias de gravedad podran ser sometidas a inspeccién con cadmara de
television si asi se considera conveniente por técnicos del Ayuntamiento o por el
Servicio Municipal de Agua en cuya inspeccidon deberd estar presente personal del
servicio municipal de aguas y cuya grabacién se entregara copia al mismo.

En el caso de que surgieran fugas de agua residual rotura de pozos de
registro o tapas de registro en el plazo de garantia, estas seran reparadas de
inmediato por el promotor o en su defecto se procederd a la cancelacion del
vertido.
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En el caso de que los limites de cualquier parametro contaminante superen
en cualquier momento los limites exigidos por la ordenanza reguladora de
alcantarillado, el servicio municipal de aguas cancelara el vertido, con la posterior
notificacion al Ilmo. Ayto. de Puerto Lumbreras y al promotor o concesionaria de
la instalacion.

Esquema proyectado:

La red de saneamiento respondera al tipo unitario, canalizando las aguas
negras y blancas. Se prevé bajo viales peatonales o red viaria, mediante
canalizacién de tubo de P.V.C. sobre lecho de arena de 15 cm. de espesor. El
esquema de la red es del tipo ramificado, con cdmaras de descarga en cabeceras
si son necesarias y pozos de registro a distancias inferiores o iguales a 45 m.

Caracteristicas a tener en cuenta:

Velocidad del agua = 0,5 a 3 m/s

Seccion minima de alcantarilla 300 mm

Se dispondran camaras de descarga automatica en cabecera.

Pozos de registro. Seran visitables y se dispondran en los cambios de
direcciéon y como maximo cada 50 metros en los tramos rectos.

Calculo:

Para el calculo de los elementos de la red de saneamiento se adoptaran,
como caudales de aguas el medio y el maximo previstos para el abastecimiento
de agua potable. A los caudales obtenidos se les aplicard un coeficiente de
escorrentia segun la naturaleza de la superficie de que se trate.

Las dimensiones de las tuberias ser fijaran de acuerdo con el método
previsto por las N.T.E.-ISA, para las resultantes del calculo segun los tipos de
construcciones, para una pendiente del 9 por mil como maximo y para una
seccién minima de 300 mm.

4.4.4.- Red de agua

1.- Las instalaciones y proyectos de abastecimiento de agua potable a los
nucleos de poblacién de Puerto Lumbreras seguiran las determinaciones del Plan
Director de Agua Potable de Puerto Lumbreras o de los futuros planes y proyectos
que se realicen como continuidad al mismo.

2.- Disponibilidad de caudal y conexiones

a. Salvo causa justificada en contrario, el suministro en los suelos urbanos
se resolvera desde la red municipal, conforme a los criterios reflejados en el
planeamiento general y de desarrollo.

a. Cuando la procedencia del agua de suministro no sea la citada, deberd
adjuntarse al proyecto la autorizacién del érgano competente, analisis clinico
y bacterioldgico, descripcién de su procedencia, emplazamiento y forma
de captacién, la entidad o persona que se responsabiliza de la distribucion
domiciliaria, asi como de la garantia del suministro y del procedimiento de control
periddico de la potabilidad, para garantizar el cumplimiento de los requisitos de
calidad establecidos en los Reales Decretos 928/79, de 16 de marzo; 1423/82, de
18 de julio; 1138/90, de 14 de septiembre y 909/2001, de 27 de julio.

b. Se justificara documentalmente en el proyecto la disponibilidad de caudal
suficiente para un correcto suministro, exigiéndose una dotaciéon minima de 150
litros por habitante y dia. En cuanto a otros suministros, se considerara como
minimo los caudales y reservas necesarias para las instalaciones contra incendios.
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c. Se dispondran al menos dos puntos de toma de la red general, salvo
cuando ello sea desaconsejable, de forma justificada, por el escaso tamafio o la
propia disposicién de la actuacion.

d. Se garantizard en todo momento la no afeccién de los pozos de
abastecimiento por cualquier contaminante, sea cual sea su procedencia.

3.- Elevacién: Cualquier instalacion colectiva de elevacién debera disponer, al
menos, de dos bombas.

4.- Regulacidon: Los depdsitos, caso de ser necesarios, seran capaces de
regular, como minimo, la dotaciéon media diaria.

5.- Red de distribucion.

a) La red que se proyecte tendera a ser mallada, al menos en los conductos
de mayor jerarquia. Cualquier solucién que no respete este criterio sélo sera
admisible tras una justificacién detallada, en términos econémicos y funcionales.

b) La red dispondra de valvulas de cierre normalizadas, suficientes para
permitir su aislamiento en poligonos. Se situara obligatoriamente una valvula de
cierre en cada punto de toma a la red general. La valvuleria quedara alojada en
arquetas registrables situadas preferiblemente en zonas que no afecten al trafico
(aceras).

c) No se admitirdn conducciones de didmetro inferior a 100 mm, excepto en
fondos de saco, o en calles que dispongan de conducciones de abastecimiento
por ambas aceras, donde, si calculos justificativos asi lo avalan, podran aceptarse
didmetros no inferiores a 80 mm.

d) Se procurara que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su
generatriz superior sea de 1 m.

e) La tuberia debera situarse a un nivel superior al de las alcantarillas
circundantes.

f) Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje
suficiente para garantizar la estanqueidad y durabilidad de la red, en cualquier
caso, la presién de servicio serd como minimo de 10 atm. Los materiales y
calidades serdn como minimo los fijados en la reglamentacion correspondiente,
debiendo ser homologados por la entidad gestora del servicio.

g) Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable
desde la via publica.

h) El suministro de agua a los usuarios se ajustara, en su caso, a lo dispuesto
en el vigente reglamento municipal del servicio.

6.- Proteccion contra incendios.

a) La proteccién contra incendios se resolverd mediante hidrantes del tipo y
calibre determinados por los servicios técnicos municipales.

b) Los hidrantes se situaran a las distancias sefialadas por la normativa
vigente, asi como junto a los edificios de equipamientos y aquellos susceptibles
de mayor riesgo.

c) La instalacién se ajustara a la normativa legal en vigor, asi como en su
caso, al vigente reglamento del Servicio Municipal de Aguas.

Caracteristicas y condiciones de calculo,

A continuacién se fijan las condiciones de calculo y descripcion de las
principales caracteristicas del abastecimiento y distribucidon de agua potable:
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El abastecimiento de agua potable, asi como la de riego, se efectuaran
mediante redes malladas, siendo el entronque previsto el sefialado por el Servicio
Municipal Aguas (Aqualia), por medio de una conduccién suficiente para las
necesidades que se prevén.

La red interior se proyecta desde la toma de la red general que discurre por
la antigua N-340, desde la que se distribuye a todos los puntos de la ordenacion
mediante la canalizacién indicada, que discurrird enterrada bajo aceras o viales,
con conduccién para agua potable, hidrantes y riego. Dispondra de las llaves
de compuerta necesarias para aislar los tramos en caso de averia y valvulas de
retencidn para evitar retornos, todo ello segin los modelos especificados por el
Servicio Municipal de Aguas.

En el Proyecto de Urbanizacién se cumpliran las Normas Tecnoldgicas de
la Edificacion, asi como, la normativa regional sobre abastecimientos, y las
disposiciones propias de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Puerto
Lumbreras y de la empresa suministradora.

Caracteristicas de las redes:
El entronque a la red de agua potable se efectuara de la forma siguiente:
- Llaves de paso de tipo Belgicast embridadas y con volante.

- Tuberia de PE didmetro 110mm y presiéon 16 bar. como prolongacion del
punto de entronque existente hasta el nuevo sector R-2.1.

- Instalacion de 1 electro valvula reductora de 2 pilotos V-Por 100mmm
Bermad tipo 720-45-v. Que permita la reduccion de la elevada presion existente
en el punto de entronque aproximadamente 7 bar. hasta la presion éptima de
suministro en torno a 2,5 bar.

- Contador general 80mm tipo Actaris Clase C.
Multilog sms con 2 canales uno presion y otro caudal para toma via sm.

- Elementos de unidon necesarios para su correcta instalacion y segun
indicaciones de Aqualia Gestién Integral del Agua S.A.

- Los pozos de registro seran visitables de dimensiones suficientes para
garantizar el perfecto montaje y desmontaje.

Las redes de abastecimiento que discurriran por el sector seran supervisadas
y consensuadas por Aqualia Gestidon Integral de Agua, S.A.

En el sector se ubicaran los siguientes elementos:

Tuberia de 90mmm de PE de presidn 16 bar. Distribuida por todas las calles
del nuevo sector, estds deberdn estar totalmente malladas y separadas por
valvulas de corte en cada interseccion de calles.

Instalacién de 1 ventosa tipo Belgicast Trifuncional Automatica DN 50mm en
la parte mas alta del nuevo sector y segun indicacién de Aqualia.

La tuberia deberd ir cubierta con cama de arena de lavado de
aproximadamente 25 cm. quedando la tuberia totalmente cubierta.

El relleno de zanja se realizara con zahorra artificial para garantizar su
compactacion.

Durante la ejecucion de dicha obra Aqualia Gestién Integral de Agua, S.A.
sera la encargada de su supervision.

Red de agua potable e hidrantes contra incendios:
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Se contemplard una instalacién de hidrantes de incendio que cumplirad con lo
establecido en el CTE y las Normas UNE que le sean de aplicacion, asi como en su
caso, al vigente reglamento del Servicio Municipal de Aguas.

Estardan compuestos por una fuente de abastecimiento, red de tuberias y los
hidrantes necesarios.

Podra ser del tipo columna o arqueta.

Estaran situados en lugares facilmente accesibles, fuera de los espacios
destinados a circulacién, estacionamiento de vehiculos y distribucién, de tal
forma que la distancia entre ellos, medida por espacios publicos, no serd mayor
de 200 m.

La red hidraulica que abastece a los hidrantes debe permitir el funcionamiento
simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante dos horas con un caudal de
1.000 I/min y 10 m.c.d.a. de previsién.

En zonas consolidadas o en las que no se puede garantizar el caudal
mencionado, podra aceptarse un caudal de 500 I/min pero manteniendo la
prevision de 10 m.c.d.a.

Se adoptan los siguientes caudales.
1,5 1/s por hectarea
0,010 I/s por hidrante

Los hidrantes contra incendios tendran las caracteristicas y diametro
especificados por el servicio contraincendios municipal (100 mm de didmetro)
y se situaran a distancia no superior a 200 m desde cualquier punto de la
misma, seran del tipo superficial. Con un caudal tal, que dos hidrantes préximos
dispongan de un caudal de 1.000 I/minuto durante dos horas y con una presién
de 10 m de columna de agua. La red de entronque a los hidrantes sera de 150
mm de diametro.

Dotaciones:
Para zonas de actividad econdémica:

30 m3 diarios por hora (y el consumo maximo de calculo se tomara igual al
medio diario)

Red de riego:

En funcidn de las necesidades que para este fin se estima, sera necesario el
siguiente caudal.

De 5 a 7 I/m2 de parcela y dia.
4.4.5.- Redes de energia eléctrica

1.- La red de energia eléctrica se proyectara de acuerdo al Reglamento
de Baja Tensién, Reglamento de Lineas de Alta Tensidon, Reglamento sobre
Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas,
Subestaciones y Centros de Transformacion, y Real Decreto 1955/2000, de 1
de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacidon, suministro y procedimientos de autorizacidén de instalaciones
de energia eléctrica.(BOE n.°310 de 27 de diciembre de 2000) y cuantas
disposiciones vigentes en la materia le sean de aplicacién.

2.- Se resolvera en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo
con la compafiia suministradora.
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3.- Los tendidos de media y baja tension en los suelos urbanos discurriran
subterraneos, con las protecciones reglamentarias. El Ayuntamiento podra
excepcionar esta norma en suelo urbano consolidado, cuando la canalizacién
subterranea no sea técnicamente posible o el coste econémico sea totalmente
desproporcionado respecto de la instalacion a ejecutar. En las nuevas
urbanizaciones seran subterraneos en todos los casos.

4.- En suelo urbano consolidado, y cuando el caracter aislado de la
urbanizacién o edificacidon asi lo aconseje, se admite el grapado de cables a
fachada, prohibiéndose tanto su colocacién sobre palomillas como los vuelos
sobre calzada, resolviéndose los cruces mediante arquetas.

5.- El exterior de los centros de transformacion armonizaréd con el
caracter y edificacion de la zona. Sera obligatoria la ubicacidon de los centros
de transformacion en propiedad privada, integrados en la edificacion, o bien en
parcela aislada.

En el caso excepcional, debidamente justificado, de que estos tengan que
realizarse en edificacidon exenta, las condiciones estéticas y de volumen exigibles
seran las definidas en las ordenanzas de presente plan parcial.

6.- El tendido de baja serd subterraneo, discurriendo bajo las aceras, en
areas urbanas de nueva urbanizacién, asi como en aquellas donde, bien por
ser de edificacion abierta o bien por su calidad ambiental, la disposicion aérea
pudiera causar notables interferencias visuales.

7.- Se prohibe la instalacién de contadores de lectura vistos en fachada. Las
cajas se trataran con los mismos acabados de fachada.

8.- Se recomienda el uso de energias renovables, tales como la edlica o la
solar, para instalaciones de servicios domésticas en zonas exteriores a los suelos
urbanos y urbanizables, asi como para las instalaciones de agua caliente sanitaria
en implantaciones de gran consumo.

Prevision de cargas

A los efectos del calculo del consumo eléctrico, se considerara lo dispuesto en
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, y disposiciones complementarias.
Para los edificios comerciales, de oficinas o destinados a una o varias industrias la
demanda de potencia determinara la carga a prever en estos casos que no podra
ser nunca inferior a los siguientes valores:

Edificios comerciales o de oficinas. Se calculara considerando un minimo de
100 W por metro cuadrado y planta, con un minimo por local de 3.450 W a 230 V
y coeficiente de simultaneidad 1.

Edificios destinados a concentracion de industrias. Se calculara considerando
un minimo de 125 W por metro cuadrado y planta, con un minimo por local de
10.350 W a 230 V y coeficiente de simultaneidad 1.

Se considerara ademas la prevision de carga necesaria para el suministro
al alumbrado publico, cuya cuantia sera al menos la resultante de la aplicacion
de los coeficientes especificados en las normas de urbanizacidén para alumbrado
publico. Los casos especiales de consumo de equipamientos se justificaran
debidamente; no obstante, como previsidn se consideraran las siguientes cargas
para cada uno de ellos, salvo cuando se justifiquen:

Prevision de Cargas

Equipamiento escolar 5 Kw/100 m2

Equipamiento sanitario 5 Kw/100 m2

Equipamiento deportivo 2 Kw/100 m2

Equipamiento 3 Kw/100 m2
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La superficie, sobre la que se hara la prevision de carga de los equipamientos,
serd la mayor entre las dos siguientes: la superficie neta de parcela, o la
superficie construida existente o posible.

Criterios de disefio

La red de baja tension para dar servicio a las diferentes edificaciones se
realizara en anillos cerrados, partiendo de los Centros de Transformacién y
seccionados en los puntos de minima tension.

En los puntos de suministro se colocaran armarios de seccionamiento.

Todas las nuevas lineas seran subterraneas.

Los tendidos de lineas en media o baja tension aéreos, seran transformados
en subterraneos.

Los tendidos de Alta Tensidon no podran estar en los vuelos de espacios
parcelados edificables.

Los transformadores se ubicaran preferentemente en los centros de gravedad
de las cargas y a nivel de la calle; en parcelas privadas, con acceso directo desde
vial publico, aislados o integrados en la edificacién.

4.4.6.- Alumbrado publico

Criterios de diseio

Criterios de disefio: El alumbrado se contemplard desde la éptica funcional
(seguridad vial y ciudadana, orientacion, etcétera), y también como un elemento
caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche, debiendo cuidarse tanto
la forma de iluminar como el disefio de sus elementos vistos, que deberan
integrarse en tipologia y escala en el entorno circundante.

Niveles de iluminacion

Se definen a efectos de alumbrado publico cuatro niveles de iluminacion.
Por cada uno de estos niveles las caracteristicas del alumbrado medidas por la
iluminancia y luminancia seran las siguientes:

a. Iluminacién horizontal sobre calzada:

Tipo de Via Iluminancia
Calles o viales de 1.9 orden 25 luxes
Calles o viales de 2.9 orden 20 luxes
Calles o viales de 3.9 orden 20 luxes
Parques y jardines 4.9 orden 20 luxes
Vias peatonales 20 luxes

Los coeficientes de uniformidad minimos exigibles seran los siguientes:

Tipo de Via U. Media U. General
Calles o viales 1.0 orden 0,65 0,35
Calles o viales 2.9 orden 0,55 0,30
Calles o viales 3.0 orden 0,50 0,25
Parques y jardines 4.0 orden 0,30 0,25

a. Luminancia media de la calzada.

Tipo de Via Luminancia media
Calles o viales de 1.0 orden 2,0 cd/m2
Calles o viales de 2.0 orden 1,5 cd/m?2
Calles o viales de 3.9 orden 1,0 cd/m2
Parques y Jardines 4.0 orden 0,5 cd/m2
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Los coeficientes de uniformidad transversal y longitudinal serdn las siguientes:

Tipo de Via U. Transversal U. Longitudinal
Calles o Viales 1.9 orden 0,40 0,70
Calles o Viales 2.9 orden 0,25 0,35
Calles o Viales 3. orden 0,15 0,15
Parques y Jardines 4.0 orden 0,10 0,10

Para las plazas se seguira el criterio de iluminar las vias circundantes con
la intensidad luminosa correspondiente a la categoria del vial, y el interior se
iluminara dandole tratamiento de jardines.

Cuando la plaza en su interior sea paso obligado de peatones, la intensidad
de alumbrado en la zona de paso sera similar al de las calles circundantes.

El paso de un vial de una iluminacién determinada a otro de distinta
iluminacion se efectuara gradualmente.

Categoria de viales a efectos luminicos

El orden de un vial a efectos luminicos se definird en funcién de las
caracteristicas geométricas de las aceras y calzadas que lo conforman, teniendo
en cuenta que el vial pertenecera al orden superior que se obtenga de considerar
el ancho de aceras y el de calzadas. Los aparcamientos a efectos de esta
definicion se consideraran como parte de la calzada.

Tipo de Via Aceras
Calles o viales de 1.9 orden a3,0m.
Calles o viales de 2.9 orden 1,5m.<a<30m.
Calles o viales de 3.0 orden al5m.
Parque y jardines 4.° orden parque y jardines
Tipo de Via Calzadas
Calles o viales 1.9 orden c11,0m.
Calles o viales 2.9 orden 70m.<c<11,0m.
Calles o viales 3.0 orden c7,0m.
Parque y jardines 4.° orden Parques y jardines

Necesitaran de refuerzo de alumbrado peatonal las calles cuyas aceras sean
de un ancho superior a los tres metros, y no alcancen la iluminacion prevista para
parques y jardines.

El alumbrado de los viales perimetrales de la unidad de ejecucién, de
la unidad de actuacion, o de la ejecucién de una actuaciéon aislada, debera
proyectarse considerando su anchura total, aunque en su delimitacion solo se
incluya la mitad del mismo.

Limitaciones de consumo

Con el fin de limitar el consumo de energia eléctrica en las instalaciones de
alumbrado publico municipal, no se autorizara el establecimiento de alumbrados
cuya potencia instalada especifica sea superior a las siguientes:

Tipo de Via Potencia W/m2
Calles de 1.9 orden 1,5
Calles de 2. orden 1,2
Calles de 3.9 orden 1
Parque, jardines y paseos 1
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En todas las instalaciones de alumbrado publico estara prevista la reduccion
de iluminacién y de la potencia consumida a partir de la hora que determine
la Ley; la potencia en funcionamiento durante las horas de reduccidon estara
comprendida entre el 50 y 60% del total.

Para la reduccion se debera utilizar dispositivos que actien reduciendo el
flujo emitido por cada luminaria; en consecuencia, solo se admitira el apagado
alternativo de ldmparas cuando en cada luminaria se monte mas de una lampara,
de forma que no se produzca el apagado total del punto de luz a menos que
exista una averia.

Luminarias, columnas e implantaciones

Con el objeto de controlar la contaminacion luminica provocada por el
alumbrado publico las luminarias deberan esta orientadas en paralelo al horizonte
de manera que proyecten la luz generada sobre el plano del suelo.

Las luminarias que se instalen deberan incorporar los equipos auxiliares
de encendido (reactancias, condensador y posibles arrancadores); dispondran
de un reflector de alto grado de eficacia y el compartimento éptico estara
herméticamente cerrado.

Los dispositivos a instalar para la reducciéon de flujo seran compatibles con
los existentes en las instalaciones municipales, estando prohibidos aquellos que
usen elementos maviles electromecanicos o con contactos deslizantes.

En parques, jardines, pasos y donde el entorno lo aconseje podran instalarse
luminarias tipo globo o farol clasico siempre que sean de material antivandalico
e incorporen los equipos auxiliares de encendido, siendo preferible el empleo
de farol al del globo; en este caso, las alturas de montaje no seran superiores
a cuatro (4) metros. El empleo de luminarias tipo globo o similares, estara
prohibido en el caso de que no incorporen en su disefio elementos que impidan
el flujo hacia el hemisferio cenital, con el fin de que no provoquen contaminacion
luminica; podran exceptuarse de esta condicién, determinados puntos de luz o
proyectores, que tengan una funcidn de iluminacion complementaria o de realce
ornamental.

Cuando la altura de implantacion de las luminarias sea igual o inferior a
seis (6) metros, los materiales y formas constructivas seran de probada eficacia
frente a los actos vandalicos, debiendo soportar actos de estas caracteristicas sin
deterioro de sus elementos y sin que se desprenda la luminaria, o parte de ella,
de sus soportes.

En casos especiales, cuando se tenga antecedentes de existencia de
actos vandalicos intensos, se podra exigir que las luminarias tengan caracter
antivandalico incluso con alturas de montaje superiores a la expresada en el
parrafo anterior.

Cuando se proyecten e instalen columnas de chapa, deberan responder a
tipos homologados por el Ministerio de Industria. La instalacién de columnas
de otro material requerira justificacion satisfactoria, entretanto no se publique
normativa al respecto; de cualquier forma, sera requisito indispensable que
dispongan de placa de anclaje compatible con columnas de chapa de la misma
altura.

Para parques, jardines y, en general, columnas de altura inferior a seis (6)
m., se usaran columnas de fundicién u otro material que presente adecuada
rigidez, construidas de forma ornamental.
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No se permitira alturas de implantacion superiores a los catorce (14) metros,
a menos que los soportes estén dotados de mecanismos de elevacién y descenso
de las luminarias desde una altura no superior a la expresada.

Para la iluminacion de calles donde exista trafico rodado no se instalaran
luminarias a menos de seis (6) metros, de altura. En forma excepcional, se podra
autorizar alturas menores en calles con trafico rodado cuando en el momento
del proyecto existan arboles de gran porte que impidan la iluminacién desde las
alturas normales; o bien, en suelo urbano consolidado en remodelaciones de
calles de ancho reducido, para mejora de la accesibilidad de itinerarios peatonales
u otras razones técnicas, econdmicas u ornamentales, asi lo aconsejen.

Para la implantacion de las luminarias seran preferibles las siguientes
disposiciones:

Tipo de Via Disposicion

Calles o viales de 1.9 orden Bilateral pareada y/o central

Calles o viales de 2.9 orden Bilateral pareada y/o tresbolillo

Calles o viales de 3.° orden Unilateral

Parque y jardines 4.9 orden | seeeeeeeeeeeeeeceeeeeen

En aceras de cinco metros (5 m.) o mas se reforzara el alumbrado vial con
alumbrado peatonal.

No se situaran puntos de luz a menos de cinco (5) m., de las esquinas o en
lugares donde puedan causar deslumbramientos.

Los apoyos para los puntos de luz en las nuevas urbanizaciones se situaran
siempre en la via publica. Los apoyos al suelo se ubicaran a una distancia minima
de 0,60 m. (se recomienda al menos 0,80 m. en los casos que sea posible),
medidos desde el limite de la calzada y distando siempre al menos 10 cm.
del volumen de los posibles cuerpos volados autorizados, en su caso, por la
ordenanza de edificacién de la zona; en cualquier caso, entre la cara interior de
la columna y la fachada o cerramiento, o entre la cara exterior de la columna y la
calzada, debera quedar el espacio minimo que fije la normativa para la supresion
de barreras arquitectdnicas, si esto no fuera posible el apoyo al suelo seria
sustituido por apoyo a pared. No se situaran en el interior de parterres o zonas
de jardines.

Las cimentaciones para los apoyos deberan presentar un coeficiente de
seguridad al vuelco no inferior a 1'5; deberan estar dotados de cuatro pernos
de fijacidon roscados a M24 para columnas de altura superior a seis (6) m. y de
M20 para alturas iguales o inferiores a seis (6) m. La situacién de los pernos se
hara siempre de acuerdo con la normalizacidon establecida por el Ministerio de
Industria.

El aplomo de las farolas se conseguird mediante una correcta nivelacion
de la superficie superior a la cimentacion, quedando expresamente prohibido el
aplomado mediante el uso de tuercas bajo la placa de anclaje.

Alimentacion de las instalaciones

Como norma general, las instalaciones de alumbrado publico se proyectaran
para ser alimentadas con un sistema trifasico de tensiones de 380 V. nominales
entre fases y 220 V entre fases y neutro. Cuando la tensién disponible en el
sector, por parte de la empresa suministradora de energia, fuera 220 V entre
fases, los conductores se dimensionaran de acuerdo con la tension disponible,
pero en la instalacion se afiadird un cuarto conductor destinado a usarse como
conductor de neutro si en el futuro se pudiera alimentar a 380 V.
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El factor de potencia de la instalacién debera ser tal que en los consumos de
energia eléctrica no se produzcan recargos por este concepto; si el suministro
de energia se contratara en tarifa a la que no fuera aplicable complemento por
consumo de reactiva, el factor de potencia se mantendra en los valores similares
a los indicados para las tarifas en las que si lo sea.

La compensacioén inicial del factor de potencia debera realizarse en cada
punto de luz y no de forma concentrada.

Red de conductores

El tendido de conductores se realizard mediante canalizacidén subterranea
por terrenos publicos, no permitiéndose las canalizaciones subterrdneas ni los
tendidos aéreos por propiedad privada.

El tendido no podra discurrir bajo el pavimento destinado al trafico rodado
mas que en los imprescindibles puntos de cruce de calzada; tampoco se permitira
su paso bajo parterres de jardineria, salvo justificacién en contra y con las
medidas de refuerzo de proteccidn pertinentes.

Los conductores subterrdneos se tenderdn en zanjas dotadas de tubos que
permitan la facil reposicidon de los averiados. El nUmero de tubos por zanja sera
igual al de conductores pertenecientes a distintos circuitos; en los cruces de
calzadas deberd quedar como minimo un tubo libre. Se emplearan tubos rigidos
de PVC o corrugado convenientemente embebidos en hormigén en masa; para
las acometidas a los pies de las farolas podran emplearse tubo corrugado; en
cualquier caso, los didmetros a usar estaran comprendidos entre 60 y 100 mm.

Las zanjas estaran dotadas de arquetas, como minimo en los puntos que a
continuacidn se relacionan: en cada punto de luz, en cada cambio de direccidn,
en cada extremo de un cruce de calzada, cada 35m de zanja.

Cuando en un punto concreto coincida que habria de situarse arquetas por
mas de uno de los criterios antes enunciados, sera suficiente con colocar una.

Las arquetas que se sitlen en los cruces de calzada o en los puntos donde se
bifurque la canalizacién subterrdnea deberan ser de unas dimensiones minimas
de 40 x 40 cm; en los restantes puntos podran ser de menores dimensiones.

Las tapas de estas arquetas, una vez colocadas, deberan resistir sin roturas
ni deformaciones permanentes una carga de 500 Kg, aplicada en una superficie
de 10 x 10 cm. y estaran construidas en materiales cuyo hurto sea poco rentable
o estar debidamente fijadas a la arqueta para evitar esos actos.

Las canalizaciones de alumbrado publico deberan prolongarse hasta los
limites de todos los viales de la unidad de ejecucién, colocando al final de estas
una arqueta de continuidad para futuras conexiones con otras U.E., U.A., o con el
suelo urbano consolidado.

La red de conductores se disefiara de tal forma que la intensidad de calculo
a la salida del centro de mando no supere los 32 A., en ninguna de las lineas;
se entiende por intensidad de célculo la que resulte de aplicar a las ldmparas los
coeficientes previstos en la Instruccién Complementaria MI BT 009 del vigente
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, o en texto legal que la sustituya.

La red de conductores se disefiara procurando que del Centro de Mando
partan varias lineas de distribucidn con el fin de que una averia en la red afecta
a parte del alumbrado y no a la totalidad. Si esta solucidén no fuera técnica o
econémicamente aconsejable, en puntos estratégicos donde se instalen cajas de
derivacion se instalaran protecciones que permitan una sectorizacion similar.
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La alimentacion a puntos de luz que iluminen zonas verdes o interiores de
plazas constituird un circuito independiente del de las calles que las circundan.

En los conductores con seccién igual o superior a 25 mm2., no debera
conectarse ningln punto de luz; los conductores de estas secciones se emplearan
Unicamente como transporte de energia debiendo alimentar bien a un Centro de
Mando o bien a una caja repartidora en la que se sitlen protecciones para las
distintas lineas que partan de ella.

No se utilizaran conductores comunes para circuitos diferentes. Como
excepcion se permitird el empleo comun de un hilo del circuito de potencia para
misiones de control, en este caso, los conductores de control distintos del neutro
deberan ser unipolares y claramente diferenciables entre si y con respecto al
conductor principal.

No se admitirdn empalmes del cableado en las conducciones, debiendo estos
llevarse a cabo, solamente en los registros y puntos de conexiones previstos para
tal efecto.

Equipos de medida y centros de mando

Los equipos de medida deberan ubicarse en la via publica; si ello no fuera
posible o aconsejable se situaran en lugar accesible tanto al personal de la
Compaiiia Suministradora de energia como al de este Excmo. Ayuntamiento, pero
nunca en el interior de una propiedad privada. Se procurara que queden cerca del
Centro de Mando y también de los centros de transformacién y distribucién de
energia eléctrica.

Los equipos de medida se situaran en el interior de armarios dotados de
cierre por candado, estaran construidos de forma y materiales resistentes a la
intemperie y actos vandalicos, seran de modelo autorizado por la Compania
Suministradora de energia, y dispondran de mirillas u otros dispositivos que
permitan tomar la lectura de los contadores sin el auxilio del personal de la citada
empresa.

El circuito amperimétrico de los contadores trifasicos no se conectara
directamente a la red, sino que lo hara a través de transformadores de intensidad
de 5 A. de intensidad nominal secundaria.

Los mecanismos de control de encendido y proteccién de los circuitos
(Centros de Mando), se ubicaran, preferentemente, en armario separado del
equipo de medida; caso de que fuera aconsejable ubicarlos en armario comun,
los contadores estardn en compartimento separado y con puerta independiente al
Centro de Mando.

Los armarios de los Centros de Mando estaran construidos de forma vy
material resistentes a la intemperie y a los actos vandalicos vy, si fueran metalicos
estaran puestos a tierra; dispondran de cierre por candado.

Los Centros de Mando deberan ubicarse en la via publica, lo mas cerca
posible de la linea de fachada o cerramiento.

Los Centros de Mando podran ubicarse sobre una peana de 30 cm de altura
en aceras cuyo ancho no sea inferior a 1,50 m. Si la anchura de la acera fuera
menor, deberia instalarse en posicion elevada; siempre que se instale de esta
forma, la parte inferior del armario deberd quedar a una altura no inferior a 2,20
m., ni superior a 2,50 m.

Los Centros de Mando deberan contener los siguientes dispositivos:
interruptor general automatico de corte omnipolar, conmutadores de tres
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posiciones (0-apagado, 1-encendido automatico, 2-encendido manual),
contadores, magnetotérmicos de proteccién para el circuito de control,
controlador electrénico, con correccién automatica de horario en funcidon de
la fecha, reserva de programacién en caso de corte de corriente de hasta 24
horas y que no necesite de instrumentos especiales para su programacion,
magnetotérmicos y diferenciales independientes para cada linea de salida.

Debera asegurarse que no existan tensiones de contacto superiores a las
reglamentarias, debiendo calcularse e instalarse las protecciones necesarias
(combinacién de puesta y tierra y diferencial).

Proteccion carreteras

La iluminacion, a instalar, no debera producir deslumbramientos al trafico
que circula por las carreteras del Estado.

Al objeto de garantizar la seguridad vial, en la Red de Carreteras del Estado,
las columnas de alumbrado quedaran instaladas fuera de la zona de servidumbre
y a una distancia de mas de una vez y media su altura.

4.4.7.- Telecomunicaciones

Las instalaciones de redes publicas de comunicaciones electrdénicas se
realizaran de acuerdo a la vigente Ley General de Telecomunicaciones, de
acuerdo a las necesidades de redes publicas de comunicaciones electrénicas
del Municipio conforme a los informes emitidos por el Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio; garantizandose la no discriminacion entre los operadores y
el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector.

Los operadores de telecomunicaciones tendran derecho a la ocupacion de
dominio publico, a ser beneficiarios en el procedimiento de expropiacion forzosa
y al establecimiento de servidumbres y limitaciones a la propiedad de acuerdo
a la Ley General de Telecomunicaciones, sin perjuicio de las competencias en
ordenacion urbana de indole municipal.

El cableado de las redes de telecomunicaciones que se establezcan debera ser
subterraneo, asi como los distintos tipos de arquetas. El resto de los elementos de
las redes de telecomunicaciones, como armarios de control, centrales telefdnicas,
mastiles, antenas y otros sistemas radiantes, deberan integrarse en el entorno,
en la medida que sea posible de acuerdo al estado de la técnica, para minimizar
su impacto visual ambiental.

En el suelo urbanizable y no urbanizable los equipos de radiocomunicaciones
(casetas, mastiles y antenas) deberan, en la medida que el estado de la técnica lo
permita, integrarse con el entorno, para lo que deberan proveerse de sistemas de
ocultacion o camuflaje como pintura mimetizada, pantallas arbdreas artificiales,
etc.

Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la red de canalizaciones que
sea necesaria para dotar de este servicio.

4.5.- Normas edificacion.

Seran de aplicacion las Normas Generales y Particulares descritas en
las presentes Ordenanzas.

4.5.1.- Condiciones técnicas y de edificabilidad. Normas fundamentales.
Parcela minima.

Parcela minima edificable: es la establecida por el planeamiento en base a
las caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas para cada
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zona en que se divide el territorio. Deberd cumplir en todo caso, las siguientes
condiciones: la unidad de parcela edificable, resultante del planeamiento, no
habra necesariamente de ser coincidente con la unidad de propiedad, deberan
cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por el
Plan Parcial para cada zona de ordenanza, las parcelas minimas seran indivisibles,
debiendo hacerse constar obligatoriamente la condicidon de indivisible en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

No se define el concepto de parcela minima en las zonas de viario, zonas
verdes, centros de transformacién ni en las zonas destinadas a equipamientos.

En las zonas de uso terciario, se consideran parcelas minimas las definidas
en las presentes Ordenanzas. Seran por tanto indivisibles las parcelas que no
cumplan con la parcela minima de 1.000 m2,

En el presente Plan Parcial se permite cualquiera de las tipologias edificatorias
definidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Puerto Lumbreras,
quedando regulado su uso en las normas de edificacién establecidas para cada
zona de ordenacion.

Sétanos y semisotanos.

Quedan autorizados los sdtanos y semisotanos en la forma permitida
en los articulos 204 y siguientes de las Normas Urbanisticas de las NNSS de
planeamiento.

Cerramiento de parcela.

Los cerramientos de parcelas y de fachadas se realizaran con una valla. Las
vallas de cerramiento de las parcelas no sobrepasaran una parte ciega de 1 m
de altura, pudiendo ser el resto hasta una altura maxima de 2,50 m de celosia,
cerrajeria o seto verde. La altura se medira desde la rasante natural del terreno
o de la calle. Los materiales, texturas y colores utilizados estardn en consonancia
con los que se utilicen en las fachadas de las edificaciones, con el fin de que no
existan discrepancias entre ellos.

4.5.2.- Condiciones de volumen.

La suma de la edificabilidad de las parcelas resultantes, en cada una de
las manzanas, se correspondera con la edificabilidad maxima de las citadas
manzanas.

En base a las caracteristicas de la ordenacién, tipologia edificatoria prevista,
y a los efectos del calculo del volumen resultante, se establecen las siguientes
condiciones:

- Quedan incluidos en el conjunto del volumen edificable:

a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio, con independencia
del uso a que se destine, y “los cuerpos volados y los sétanos o semisdtanos,
cuando no estén destinados a aparcamientos o a alguna de las instalaciones
propias y para uso exclusivo del edificio.”, en cumplimiento de lo indicado en el
articulo 208 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Puerto Lumbreras

b) Las terrazas computaran por el total de su superficie en el caso de hallarse
cerradas por tres de sus caras y por la mitad en los demas casos.

c) los patios y soportales que se cubran si computaran a efectos de volumen
edificable.

- Quedan excluidos del conjunto del volumen edificable:

a) Los patios interiores descubiertos, aunque sean cerrados.
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b) Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podran
ser objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie total
edificable.

c) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan
a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de las instalaciones del
edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos,
paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

d) Las edificaciones que se proyecten en la parcela destinada a Equipamiento
Ambiental (EAM) no generaran edificabilidad.

4.5.3.- Condiciones de uso.

Usos prohibidos: Se prohibe cualquier uso no incluido en las presentes
Ordenanzas.

4.5.4.- Condiciones higiénicas.

Seran de aplicacidn las condiciones y ordenanzas de salubridad e higiene que
estén reglamentariamente en vigor para cada uno de los usos que se implanten
en el ambito del presente plan parcial.

4.5.5.- Condiciones de seguridad.

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de seguridad e higiene que
estén reglamentariamente en vigor para cada uno de los usos que se implanten
en el ambito del presente plan parcial.

4.5.6.- Condiciones constructivas.

Se ajustaran a lo dispuesto en la normativa reglamentaria en materia de
edificacion en funcidn de los usos que se implanten en el ambito del presente
plan parcial.

4.5.7.- Condiciones estéticas.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos, susceptibles de posterior
ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

Los rotulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en
cuanto a composicidn y colores utilizados y se realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable
- en todo momento - de su buen mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos exteriores tengan la misma calidad de
disefio y acabado.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal
manera que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria, decoracién exterior, etc.

4.5.8.- Condiciones de accesibilidad.

Tanto la presente figura de planeamiento como los proyectos que la
desarrollen garantizan el cumplimiento, en materia de accesibilidad, de:

- Decreto 39/1987, de 4 de junio, sobre supresién de barreras arquitectdnicas.
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- Orden de fecha 15 de octubre de 1991 de la Consejeria de Politica Territorio,
Obras Publicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en espacios publicos y
edificacion.

- Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre bienes
inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad.

- Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el
Codigo Técnico de la Edificaciéon (CTE), de 17 de marzo de 2006, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 4/2017, de 27 de junio, de accesibilidad universal de la Regiéon de
Murcia

4.5.9.- Reserva de plazas de aparcamiento.

Se establece en las ordenanzas particulares de cada zona una reserva de
plazas de aparcamiento para cada uno de los usos permitidos en el ambito del
Plan Parcial.

4.5.10.- Ordenanzas particulares de cada zona.
4.5.10.1.- Ordenanza de uso terciario (T).

Definicion: Esta formada por las areas previstas para este uso especifico,
grafiadas en los Planos de Ordenacion.

Ordenacion: La ordenacidon de la edificacion dentro de las parcelas
sera respetando los retranqueos con respecto a la delimitacién oficial de la
parcela o también, con el objeto de ordenar volimenes, se podra redactar el
correspondiente Estudio de Detalle todo ello a criterio de los Servicios Técnicos
Municipales.

Condiciones de la edificacion:
Parcela minima: No se admitiran parcelaciones con parcelas de superficie
inferior a 1.000 m, siendo esta la indicada en la Normativa Urbanistica de la

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de Puerto Lumbreras
para el sector R-2.1. apartado 3, Condiciones de Ordenacion.

Fachada minima: 20 m.

Tipologia edificatoria: Edificacion abierta (EA), segln articulo 167 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Puerto Lumbreras “es aquella constituida
por cuerpos de edificacidon, alineados o no con las vias publicas, con todas sus
fachadas exentas y retranqueadas respecto a los linderos interiores de solar.”
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Retranqueos:

“La distancia desde la edificacion a los linderos de la parcela y al eje de
cualquier calle, serd igual o mayor que un medio de su altura con minimo
de 3 metros y limitadas siempre por la alineaciéon en el lado de la calle. La
edificacion podra adosarse a un lindero, cuando exista compromiso notarial con
el colindante para proceder en la misma forma y con un desfase maximo, entre
la realizacion de ambas construcciones, de un afio, o en aquellos casos en que
se proponga y apruebe un Estudio de Detalle de ordenacién de volimenes, con
su correspondiente parcelacion, para una manzana completa.” En estos casos se
dara adecuado tratamiento al cerramiento, de modo que no se creen medianerias
vistas.

"La distancia entre bloques de una misma parcela no serda menor que la
altura del mas alto. Cuando los paramentos enfrentados sean muros ciegos o
sélo con huecos de servicios, esta distancia podra reducirse en un 30% con un
maximo de 4 metros.”

En todo caso, se tendra que dejar libre de edificacidn las areas delimitadas
por las lineas limite de edificacién del ramal de acceso y la Autovia A-7, asi como,
la zona de servidumbre del cauce publico.

Condiciones de volumen:

Ocupacion maxima: 70%

En el computo de la superficie ocupada se incluiran todas las edificaciones
que se lleven a cabo sobre la parcela, incluidas las construcciones secundarias,
siempre que de la disposicion de su cerramiento y de los materiales y sistemas

de construccién empleados pueda deducirse que se consolida volumen cerrado y
caracter permanente.

Altura de la edificacion: La altura de la edificacion serd libre sin que pueda
superar las 3 plantas.

En el computo del volumen edificado no se incluirén los volimenes construidos
en las soluciones constructivas de cubiertas, siempre que dichos volimenes no
tengan otro uso que le derivado de la solucion constructiva utilizada.

Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Gasolineras y areas de servicio
Usos compatibles:

Comercial.

Oficinas y Servicios profesionales.
Restauracion, Espectaculo y Ocio.
Hospedaje.

Equipamientos.

Espacios libres.

Garajes en soétano.

Industrial.

Usos prohibidos:

Residencial.
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Plazas de aparcamiento:

Con caracter general, sera obligatorio disponer de, al menos, una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2/techo destinados a uso comercial, oficinas o
despachos de servicios profesionales.

En el caso de los usos de areas de servicio, hospedaje, restauracion,
espectaculo y ocio, la reserva de plazas de aparcamiento serd de una plaza por
cada 50 m?2/techo.

Espacios libres privados:
Se corresponden con las zonas grafiadas en los planos como ELP1 y ELP2.

Condiciones de edificacion: No se podra ocupar el area delimitada como zona
verde (Espacios Libres Privados) con obras o instalaciones.

Condiciones de volumen: No se admite ningln volumen de edificacion.

Condiciones de uso: Deberan destinarse a zonas ajardinadas al menos en
un 50% de su superficie, permitiéndose ademas la ejecucion de superficies
pavimentadas que permitan el acceso a las parcelas en la proporcidn que se
justifique necesaria.

Centros de transformacion:

Se permite la construccién transformadores de energia eléctrica en las
parcelas de uso terciario, siendo la edificabilidad y ocupacién que generen
computables en el aprovechamiento de la parcela.

Los retranqueos seran aquellos que correspondan a la parcela donde se
ubique el centro de transformacion.

La superficie y la geometria con que se podran realizar las segregaciones
correspondientes para su posterior cesidén a la compafiia suministradora seran las
normalizadas para este tipo de instalaciones establecidas por la propia compafia y
que cumplan la normativa vigente en el momento de su implantacion efectiva y, en
todo caso, se correspondera con lo dispuesto en los planos del presente Plan Parcial.

4.5.10.2.- Ordenanza espacios libres (EL).

Definicidon: Estd formada por los parques y jardines publicos, areas
publicas destinadas destinados al disfrute de la poblaciéon y con un alto grado de
ajardinamiento y mobiliario urbano. Estan basicamente destinados a resolver las
necesidades primarias de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacion de
un entorno préximo.

Se corresponden con las areas asi grafiadas en los Planos de Ordenacion.

Ordenacion y usos:

Comprende los terrenos destinados a plazas, parques y jardines que tienen
como finalidad garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion;
posibilitar el desarrollo de juegos infantiles y deportivos no programados;
proteger y acondicionar el sistema viario; y en general, mejorar las condiciones
estéticas de los espacios urbanos.

Se permitiran los usos y actividades que sean absolutamente compatibles

con la utilizacidon general de estos suelos, y que sean compatibles con lo dispuesto
en el articulo 159 de las NNSS de Planeamiento de Puerto Lumbreras:

a. Parques y determinadas instalaciones deportivas, seran descubiertas al
aire libre, publicas y gratuitas, plantaciones de proteccion y acondicionamiento.
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b. Todos los usos accesorios preciosos para el funcionamiento de los usos
principales sefalados, tales como bares, cafés, quioscos, cabinas telefénicas,
oficinas de administracion de los parques e instalaciones de las redes de servicio
propias del destino de cada area particular.

c. Los usos incluidos en el apartado anterior, que sean de promocion privada,
seran objeto de concesidén administrativa.

Condiciones de edificacién: Se podra admitir la edificacion de pequefias
construcciones auxiliares destinadas a los usos permitidos.

No se podran instalar centros de transformacion en espacios libres publicos.

Se procurara mantener la topografia actual, evitando movimientos
innecesarios de tierra. No obstante, podran admitirse otras soluciones,
debidamente justificadas.

4.5.10.3.- Ordenanza equipamiento comunitario (EC).

Definiciéon: Es aquél que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su
salud y su bienestar, asi como para proporcionar los servicios administrativos
basicos.

Esta formada por el area prevista para tal fin en el presente PP, siendo los
usos los previstos en el articulo 106, apartado f) punto 2 “Uso global de actividad
econdémica: reserva minima del 5 por ciento de la superficie del sector con destino
a usos deportivos y sociales, en la proporcion adecuada a las necesidades propias
del sector”

Condiciones de la edificacion:

Tipologia edificatoria: Se podra adoptar cualquiera de las tipologias incluidas
en el articulo 167 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Puerto
Lumbreras

Condiciones de volumen:
Ocupacion maxima: 100%

Altura de la edificacién: La altura de la edificacién serd como maximo de
11,00 m, equivalentes a 3 plantas.

Condiciones de uso:
Usos caracteristicos:
Deportivo y Social
Usos prohibidos:

(segun art.192 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Puerto
Lumbreras)

Residencial

Comercial

Industrial

Garaje y Estacionamiento

Plazas de aparcamiento, y superficie de carga y descarga.

Los equipamientos de nueva construccién dispondran de una (1) plaza
de aparcamiento para automoéviles por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion superior a 50 m2, que seran, en los equipamientos
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en que pueda presuponerse concentracion de personas, al menos una (1) plaza
por cada veinticinco (25) personas de capacidad para todos los usos.

En los equipamientos de nueva construccion se debera prever diez plazas
de aparcamiento por cada 100 m2 o fraccidon superior a 50 m2 de superficie
construida con destino a bicicletas y motocicletas.

4.5.10.4.- Ordenanza centros transformacion (CT).

Definicion: Es de aplicacidon en las parcelas previstas para este uso
especifico y grafiadas en los Planos de Ordenacién (CT-1 y CT-2). Igualmente,
sera de aplicacion en las parcelas que se pudieran segregar para este uso y su
posterior cesidén a la compafiia suministradora.

Ordenacion y usos: Se permite la construccidon de transformadores de
energia eléctrica de una planta de altura.

La edificabilidad y ocupaciéon que generen seran computables en el
aprovechamiento de la parcela.

4.5.10.5.- Ordenanza equipamiento ambiental (EAM).

Definicion: Esta delimitada por el area prevista en el presenta PP para la
instalacién de un punto limpio donde poder llevar a cabo la recogida selectiva
de residuos tales como papel y carton, vidrio, plasticos y envases, aceites
vegetales y minerales, aerosoles, baterias de motor, fluorescentes y bombillas
de bajo consumo, pinturas, disolventes y envases con restos de estos residuos,
radiografias, CD, DVD, cintas VHS, téner y cartuchos de tinta para impresoras,
pequefios aparatos eléctricos o electrénicos, la gestidn diferenciada de residuos y
la instalacion de dispositivos de vigilancia y control de la contaminacién del aire.

Ordenacion y usos: Se permite la construccion de las instalaciones
necesarias para desarrollar la actividad con una altura méxima de 4 m.”

En Puerto Lumbreras, a 21 de enero de 2021.—La Alcaldesa- Presidenta,
M.2 Angeles Tunez Garcia.
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