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IV. ADMINISTRACION LocAL

San Javier
18962 Convenio urbanistico.

En sesidon celebrada el dia 8 de septiembre de 2009, el Pleno de la
Corporacion acordd aprobar un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de
San Javier y don Antonio Zapata Zapata, ubicados en el Paraje de Torre Octavio
de San Javier.

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 158.3.a) del Decreto
Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Regidn de Murcia, se procede a la publicacion del mismo, y se
hace saber que lo mantendra en régimen de consulta publica.

“San Javier, a 28 de octubre de 2009

Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de San Javier y don
Antonio Zapata Zapata

Reunidos
De una parte:

Dofla Josefa Garcia Hernandez, en su condiciéon de Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de San Javier con C.I.F. nim. P-3003500-], en representacion del
mismo y asistida por el Sr. Secretario de la Corporacién, . Alberto Nieto Meca
para dar fe del acto.

De otra parte:

Don Antonio Zapata Zapata, mayor de edad, vecino de San Javier (Murcia),
con domicilio en Calle Los Seguras n.0-1-, titular del D.N.I. n.© 22.947.190-K.

Intervienen

Don Josefa Garcia Hernandez, como Alcaldesa, en nombre y representacion
del Ayuntamiento de San Javier.

Don Alberto Nieto Meca, también por razén del cargo y para dar fe del acto,
de acuerdo con lo preceptuado en el art. 113, regla 6.2 del Texto Refundido de
Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abril.

Don Antonio Zapata Zapata, en su propio nombre y representacion.

Las partes manifiestan ostentar facultades y poder bastante vigente. Asi mismo
se reconocen reciprocamente la capacidad legal necesaria, en las representaciones
que ostentan, para la suscripcion del presente Convenio Urbanistico, al amparo de
las determinaciones contenidas en el articulo 11.1 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo ( B.O.E. n.°-154- de 26/6/2008) aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008
de 20 de Junio, asi como del articulo 158 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia (B.O.R.M. n.0-282- de 9/12/2005), aprobado por Decreto
Legislativo 1/2005 de 10 de Junio, y en su virtud,

Exponen

I.- Que el Ayuntamiento de San Javier ha cedido unos terrenos a la
Consejeria de Sanidad para la construccion de la infraestructura sanitaria
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denominada “Hospital Mar Menor”, siendo necesaria también la disponibilidad de
otros terrenos adyacentes que permitan la realizacién del vial para acceso a dicha
infraestructura.

I1.- Que D. Antonio Zapata Zapata es titular del pleno dominio de la totalidad
de una finca ubicada en el término municipal de San Javier, Partido de Pozo
Aledo, paraje de Torre Octavio, con una superficie escriturada de 17.338 m2.
Esta finca esta inscrita en el Registro de la Propiedad n.°-1- de San Javier con
el n.°-30381-, Libro 374, Folio 92. Es parte de la parcela catastral de referencia
30035A02100166 (Parcela 166 del Poligono 21, con superficie catastral de 30.974
m2). Dentro de su perimetro existen cuatro invernaderos del tipo denominado
“parral” con unas superficies aproximadas de 3.100 m2, 3.350 m?2, 3.850 m2 y
5.100 m2 respectivamente, construidos con estructura metéalica compuesta por
tubos de acero y alambre tensado y cerramiento exterior laminar de plastico
térmico translicido de 800 galgas. Disponen de riego por goteo impulsado
mediante motor eléctrico. De estos cuatro invernaderos Unicamente el de
5.100 m2 de superficie aproximada se encuentra incluido en su totalidad dentro
del ambito de actuacion del Proyecto de “Obras de adecuacion de parcelas y
conexiones con las redes exteriores de vialidad y servicio al nuevo Hospital del
Mar Menor” , asi como en el correspondiente Proyecto de Expropiacién Forzosa
por el procedimiento de Tasacidon Conjunta, aprobado definitivamente por el Pleno
de la Corporacion Municipal del Ayuntamiento de San Javier en sesion celebrada
con caracter extraordinario el dia 18 de Junio de 2009 y publicado en el BORM
n.°-148- de 30 de Junio de 2009.

Efectuada medicién topografica sobre esta parcela se obtienen los siguientes
resultados:

*).- Superficie afectada por el Proyecto de Obras: 6.975,10 m2,.

II1.- En las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal los terrenos
citados anteriormente tienen la clasificaciéon de Suelo No Urbanizable.

IV.- La propiedad pretende la cesidén anticipada de las superficies afectadas,
definidas en el expositivo II, que son objeto del presente Convenio para la
realizacion de los viales de acceso al nuevo Hospital Mar Menor.

V.- El Ayuntamiento de San Javier pretende la aceptacion de los terrenos
objeto del presente Convenio en base a la conveniencia de su ubicacion para la
ejecucion sobre ellos de una Avenida de acceso al nuevo Hospital Mar Menor.

VI.- El articulo 158 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region
de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, establece
la posibilidad de que las Administraciones Publicas puedan suscribir convenios
con particulares, con la finalidad de establecer condiciones detalladas para
ejecucién del planeamiento urbanistico, o para su formulacién o su modificacion.
Igualmente la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, en su articulo 88, establece que las
administraciones publicas podran celebrar convenios con personas de derecho
privado, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico, ni versen sobre
materias no susceptibles de transaccién y tengan por objeto satisfacer el interés
publico que tienen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico
especifico que en cada caso prevea la disposicién que lo regule. En igual sentido,
dicha posibilidad viene recogida en el articulo 111 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales Vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abiril.
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VII.- El compromiso adquirido por el Ayuntamiento a través de este
Convenio no supondrd, en ningun caso, condicionar, constrefiir o limitar las
legitimas facultades de planeamiento y gestion que le corresponden por virtud
de la legislacién urbanistica y la propia del Régimen Local, ni dispensara a la
PROPIEDAD de sus deberes urbanisticos establecidos en el Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2005,
de 10 de Junio.

VIII.- Que sobre los antecedentes que preceden, las partes proceden a
otorgar el presente Convenio Urbanistico, con sujecién a las siguientes:

Estipulaciones
Primera.- Objeto.

Constituye el objeto del presente Convenio Urbanistico la cesién a favor del
Ayuntamiento de San Javier, de los terrenos descritos en el exponendo segundo,
los cuales se destinaran a Sistema General de Comunicacion para el acceso al
Nuevo Hospital Mar Menor.

Segunda.- Aprovechamientos urbanisticos.

Como consecuencia de la cesion de dichos terrenos D. Antonio Zapata Zapata
percibird los aprovechamientos urbanisticos correspondientes a la superficie
de suelo afectada, 6.975,10 m2, en el Sector US-SJ-21 (Suelo Urbanizable
Sectorizado de Uso Global Residencial), por aplicacion de los parametros
urbanisticos que sean finalmente aprobados en el Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana. Estos aprovechamientos urbanisticos se concretaran cuando
se produzca la Gestién Urbanistica del mencionado Sector.

En el eventual supuesto de que transcurridos 5 afios desde la entrada en
vigor del presente convenio no se hubiesen materializado los aprovechamientos
urbanisticos establecidos en el parrafo anterior, D. Antonio Zapata Zapata podra
optar por una de las siguientes opciones:

A).- Mantener el Sector US-SJ-21, de Suelo Urbanizable Sectorizado de
Uso Global Residencial, como el Sector en el que se materializaran los indicados
aprovechamientos urbanisticos.

B).- Solicitar al Ayuntamiento de San Javier el inicio de los tramites necesarios
para el cambio del Sector US-SJ-21 por otro de los incluidos en el Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana, para la materializacién de sus correspondientes
aprovechamientos urbanisticos.

C).- Solicitar al Ayuntamiento de San Javier hacer efectivo el pago de
una indemnizacion econdmica consistente en el valor que ha sido aprobado
definitivamente de los Bienes correspondientes a D. Antonio Zapata Zapata
incluidos en el Proyecto de “Expropiacion Forzosa de los Bienes y Derechos que
es necesario ocupar para la ejecucion de las Obras de Adecuacion de parcelas
y conexiones con las redes exteriores de vialidad y servicio al nuevo Hospital
Mar Menor”, mediante acuerdo del Pleno de la Corporacion de fecha 10 de junio
de 2009, incrementado por la aplicacién del interés legal del dinero desde el
momento de la entrada en vigor del presente convenio hasta la fecha de la
solicitud del pago de la correspondiente indemnizacion econémica. El valor del
terreno, aprobado mediante acuerdo del Pleno de la Corporacién en su sesién
celebrada el dia 10 de junio de 2009, es de 86.583,27 euros.

No obstante lo manifestado anteriormente en esta estipulacién segunda,
antes de transcurridos 5 afios desde la entrada en vigor del presente convenio
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D. Antonio Zapata Zapata podra solicitar el pago en efectivo de la indemnizacion
econdmica expresada en el apartado C). Efectuado el abono correspondiente
por parte del Ayuntamiento de San Javier quedaran sin efecto las estipulaciones
segunda y cuarta del presente Convenio Urbanistico.

Tercera.- Toma de posesion de los terrenos.

Ante la necesidad de disponer de los terrenos para la realizacién del vial
de acceso a la infraestructura sanitaria, el Ayuntamiento de San Javier toma
posesion en este acto, a titulo de propietario, de los terrenos necesarios para la
realizacion del vial mencionado, debiendo el cedente suscribir la correspondiente
escritura publica de cesidn en el plazo de 15 dias naturales a partir de la fecha de
publicacion del presente Convenio Urbanistico en el Boletin Oficial de la Regidn
de Murcia, tras su aprobacion por el Pleno de la Corporacién del Ayuntamiento de
San Javier, siendo de cuenta de éste los gastos de notaria.

Cuarta.- Planeamiento, gestion y urbanizacion.

Don Antonio Zapata Zapata participara en el sector en el que se materializa
su aprovechamiento urbanistico de las obligaciones correspondientes a cualquier
propietario de suelo urbanizable en el momento de su desarrollo, conforme a lo
establecido en el Titulo II del Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo
y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado
por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, y del capitulo V del Titulo III del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2005, de 10 de junio.

Quinta.- Publicidad y régimen juridico de este convenio.

El presente Convenio Urbanistico, de conformidad con lo establecido en el
articulo 158.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, se
publicara en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia en el plazo de un mes desde
su celebracion y se mantendra en régimen de consulta publica.

El presente Convenio Urbanistico, de conformidad con lo establecido
en el articulo 158.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia, tiene naturaleza y caracter juridico-administrativo a todos los efectos,
comprometiéndose las partes a ejecutarlo en sus propios términos, por lo que
cualquier controversia que pudiera surgir en su aplicacién y desarrollo, debera
ser dirimida de conformidad con la legislacién administrativa de aplicacion a las
Entidades Locales.

Sexta.- Validez y resolucién del convenio.

El convenio urbanistico adquirira validez una vez que sea aprobado por el
Pleno de la Corporacidn del Ayuntamiento de San Javier.

El incumplimiento de cualquiera de las partes de las estipulaciones
establecidas en este documento, facultara a la otra para instar su resolucion.

Y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes el presente
Convenio por triplicado, en el lugar y fecha indicados.”

San Javier a 2 de noviembre de 2009.—La Alcaldesa, Josefa Garcia
Hernandez.
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