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IV. ADMINISTRACION LocAL

San Javier
17992 Aprobacidon definitiva del Plan Parcial La Aceiia I.

Por el Ayuntamiento Pleno, reunido en sesion ordinaria, celebrada el dia de
10 de octubre de 2013, se acordd aprobar definitivamente el Plan Parcial “La
Acefa 1.”, previsto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Javier,
disponiendo la publicacidn de dicho acuerdo en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia.

Ordenanzas reguladoras

7.6.- Ordenanzas particulares de zona.

7.6.1- Ordenanza “La Acefia I” (T-I): Terciaria-Comercial.

Sera de aplicacidon a las parcelas destinadas a edificacién de caracter
Terciario-Comercial.

Esta ordenanza es de aplicacion a todas las manzanas del Sector que el plano
de zonificacion, califica como tales en el presente Plan Parcial y sera de obligado
cumplimiento, para todo lo aqui no regulado, lo contemplado a tales efectos por
los contenidos del apartado 6.1.5 y las Normas Subsidiarias de San Javier.

A) Parcela Minima y n.° de Parcelas.
La parcela minima se establece en quinientos metros cuadrados (500,00 m2.).

La parcela con superficie minima no podra en ningun caso ser objeto de
subdivision o segregacidn si bien existe la posibilidad de agrupar varias de ellas
colindantes, a fin de formar una parcela mayor, en cuyo caso los parametros
urbanisticos de edificabilidad, ocupacién, etc., le seran de aplicacién a la nueva
parcela agrupada resultante.

La parcela minima dispondra de una fachada minima de 10,00 m. y en ella
se podra inscribir un circulo de 10,00 m. de didmetro.

B) Edificabilidad.

Las edificabilidades de aplicacién a la superficie de cada parcela neta, incluida
la superficie privada de Proteccién y Mejora Ambiental, tendrédn como indice de
edificabilidad:

- Para la parcela P 1-2 de uso Terciario-Comercial. 1,045968 m2(t)/m2(s).

- Para el resto de parcelas de uso Terciario-Comercial. 1,006497 m2(t)/m2(s).

C) Ocupacion.

La ocupacion maxima permitida sobre parcela neta edificable sera el total
de la superficie de la misma exceptuando la superficie destinada a Proteccion y
Mejora Ambiental y los retranqueos minimos indicados mas adelante.

D) Altura maxima reguladora.

La altura maxima sera de tres plantas y/o 15,00 m. medidos desde la rasante
del vial al que de frente la parcela hasta, la cara inferior del forjado de cubierta.

Se admiten s6tanos no computables en ocupacion ni en edificabilidad, y que
estén vinculados al uso Terciario-Comercial.
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Se admiten semisétanos, siempre que cumplan los parametros de ocupacion
y retranqueos de parcela, y no supere su altura libre maxima sobre la rasante
del vial al que de frente la parcela, 1,00 m., medido a cara inferior de forjado.
En calles con pendiente, se medira la altura del semisétano en el punto medio de
la parcela y no se podra superar la cota de 1,50 m. por encima de la rasante en
ningun punto del semisétano.

La altura minima entre plantas sera la que establece a tal efecto las Normas
Subsidiarias de San Javier.

E) Retranqueos.

El retranqueo de la edificacién serd como minimo de 5,50 m., a fachada/s. En
este espacio de retranqueo a viales, libre de edificacion, se ubicara la reserva de
“Proteccion y Mejora Ambiental”, con un fondo idéntico a todas las manzanas de
5,50 m. que, siendo de titularidad privada, se acondicionara como si de una zona
verde de uso publico se tratara, ampliandose asi de manera virtual el espacio
destinado a viales a los cuales da frente, pero no tendra tratamiento legal como
espacio publico en ningln caso. Las parcelas “P1.1” y “P1.2", quedan exentas de
esta obligacion de retranqueos a fachada.

Ademas se establece un retranqueo de 3,00 m. a otros lindes.

Se establece como condicién de control regulador del espacio de reserva
de suelo con destino a “Proteccién y Mejora Ambiental”, que todas las parcelas
de uso lucrativo sobre las que se desarrolle un proyecto de edificacion, deberan
conservar en los términos regulados en el presente P.P. la banda de 5,50 m.
paralela a la alineacion exterior de fachada. Se redacta una ordenanza especifica
a tales efectos.

Las superficies de reserva para Proteccion y Mejora Ambiental, se cuantifican
en la siguiente tabla:

SECTOR “LA ACENA 1”
UNIDAD DE ACTUACION UNICA
SUELO DE PROTECCION Y MEJORA AMBIENTAL TITUL. PRIVADA
EN PARCELA-(P1.1) 141,03 M2(s)
EN PARCELA-(P1.2) 640,35 M2(s)
EN PARCELA-(P2.2) 1.243,08 M2(s)
EN PARCELA-(P3.2) 1.694,37 M2(s)
EN PARCELA-(P4.1) 1.851,08 M2(s)
FRENTE P1.1 JARDIN (J1.1)
FRENTE P1.2 JARDIN (J1.2)
TOTAL SUPERFICIE POR TITULARIDAD 5.534,76 M2(s)
TOTAL SUP. DE PROTECCION Y MEJORA AMBIENTAL. 5.944,63 M2(s)

El mantenimiento de estos espacios correra a cargo de los titulares del suelo y
su mantenimiento sera “como si” de un Espacio Libre de titularidad publica se tratara.

La reserva del espacio, con destino a Proteccién y Mejora Ambiental
correspondiente a las denominadas manzanas “P1.1” y “"P1.2” se ha resuelto
como si de una sola parcela se tratara, por ser del mismo titular y estar afectadas
por edificacion consolidada, ubicandose la mayor parte del suelo afecto a dicha
Mejora Ambiental en la manzana “P 1.2” y el resto hasta el minimo exigido en
la manzana “P 1.1". El Proyecto de Reparcelacidn, regulara esta situacion ante
futuras transmisiones de propiedad.
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F) CONDICIONES DE USO.

Las edificaciones que se ejecuten en estas parcelas, deberan estar destinadas
al uso Terciario-Comercial en los términos que indica la Modificacion N° 40 de las
Normas Subsidiarias de San Javier, siendo estos:

a) Comercio.

b) Hosteleria.

c) Oficinas.

d) Equipamiento comunitario.

Ademas se debera redactar, si se conociera el uso futuro, simultdneamente
con el proyecto de “Edificacion”, el de “Actividad” a la que se destine, siendo
preceptivo, la obtencion de la licencia de actividad previamente a la de obras,
para poder comenzar la construccion y, asi, dar cumplimiento a lo regulado en el
art.© 218 del T.R.L.S.R.M.

G) EDIFICACIONES EXISTENTES AFECTADAS POR EL PRESENTE
PLANEAMIENTO.

Las edificaciones existentes que queden afectadas por la ordenacién que se
recoge en el presente Plan Parcial, seran objeto de demolicion en la parte que les
corresponda, debiéndose redactar por técnico competente, proyecto de demolicidén
especifico a tales efectos. Segun acuerdo de los promotores del presente Plan
Parcial, cada titular afectado, soportara a su costa, todos los costes que suponga la
demolicidn y las obras de reposicién, hasta tanto se redacte el proyecto definitivo
de edificacion conforme al presente planeamiento de desarrollo. Esta situacidn
transitoria supondra mayoritariamente que dichas edificaciones resultantes queden
en situacién de “Fuera de Ordenacidn”. Los titulares, asi afectados, renuncian a
cualquier indemnizacion a la que legalmente tuvieran derecho, respecto al resto de
titulares afectados por el presente Plan Parcial, segin acta del acuerdo tomado en
reunion celebrada el dia 28 de marzo de 2011.

H) APARCAMIENTOS.

Los usos Terciario-Comercial dispondrdn como minimo, en interior de
parcela de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos aunque para
Planes Parciales de Actividades Econdmicas esta cantidad se podra reducir al
50%,, y si como consecuencia del uso regulado en la normativa general de la
actividad, es mas restrictivo, sera de aplicacion, esta ultima. Del total de plazas
de aparcamiento en interior de parcela, se destinara un 5% de las plazas como
adaptadas para minusvalidos. Al igual que para la reserva de Proteccidon y Mejora
Ambiental, en las manzanas “P1.1” y "P1.2", la reserva de plazas de aparcamiento
obligatorio en interior de parcela, estas, se podran ubicar indistintamente en
una u otra parcela hasta completar el minimo regulado anteriormente para
ambas parcelas. Ademas, en las parcelas “P1.1” y “P1.2", se grafia en el Plano
0-16 las edificaciones sitas en el interior de dichas parcelas que seran objeto
de demolicidn, de tal modo que el futuro proyecto de edificacidon resuelva la
problematica de reserva de aparcamientos de uso publico en interior de parcela.
El correspondiente proyecto de reparcelacion, grabara estas dos parcelas en lo
que respecta al espacio de Proteccidn y Mejora Ambiental como al de nimero de
plazas de aparcamiento ante futuras transmisiones de propiedad.

I) SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS.

En tanto el Ayuntamiento no formule y apruebe una Normativa de supresion
de barreras, todos los lugares destinados a usos incluidos en esta categoria de
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usos Terciario-Comercial y de caracter publico tendran previstos en sus elementos
de uso comun medidas suficientes para garantizar la accesibilidad por los medios
mecanicos de elevacidon oportunos, si fuesen necesarios y con aplicacion de la
legislacidon Local, Autondmica y Nacional que le sea de obligado cumplimiento.

J) CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION.

Se estard a lo especificamente regulado por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de San Javier.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

Para aquellas situaciones referentes a vuelos, cornisas, rotulos, marquesinas,
etc., sera de obligado cumplimiento lo regulado a tales efectos por las NN.SS. de
planeamiento de San Javier.

Con respecto a las exigencias establecidas en el Decreto n.% 48/1998 de
30 de julio, sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Regidn
de Murcia, y mas concretamente a lo regulado en su art.® 16, serd obligatorio
la adecuacién de los futuros proyectos de edificacidn y sus respectivas licencias
de actividad que se desarrollen en las parcelas calificadas con esta ordenanza, a
las limitaciones establecidas en el Anexo II, del citado Decreto, para que no se
superen los niveles acusticos interiores alli exigidos. Ademas, tal y como se regula
en el art.%9 17, a la hora de solicitar la correspondiente licencia de apertura de la
actividad, se habra de presentar certificado expedido por entidad colaboradora en
materia de calidad ambiental que certifique que en el medio ambiente interior no
se superan en mas de 5 db(A) los niveles establecidos en el Anexo II del citado
Decreto.

K) GENERALIDADES.

Para todas aquellas otras situaciones no reguladas aqui, se estara a lo que
esté regulado, a tales efectos, por las Ordenanzas contenidas en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de San Javier.

7.6.2-ORDENANZA “LA ACENA I” (IN-1): ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL PUBLICO. (Centros Deportivos y Sociales).

Se emplazara en las zonas destinadas a Equipamiento de caracter Dotacional
Publico donde asi se califica en el presente Plan Parcial. La parcela destinada a
este uso es la Parcela P4.2-DQT, situada en la zona norte del sector.

Se reproduce a continuacidon la ordenanza municipal IN-1 que es de
aplicacién, con caracter general a todas las parcelas de Equipamiento Dotacional.

A) TIPOLOGIA.
Edificacién aislada en parcela.
B) CALIFICACION POR USOS.

El uso fundamental es el Dotacional y/o Equipamientos, con la restriccion
exclusiva de Centros Deportivos y Sociales.

C) AMBITO DE APLICACION.

Sera el grafiado en planos para la parcela calificada en el plano de
Zonificacion con el uso de Equipamiento-Dotacional del presente Plan Parcial.

D) ORDENANZAS DE APLICACION.

Exceptuando los usos, las Ordenanzas de Edificacién seran:
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- Alineacidn de calle. Seran las definidas y acotadas en los Planos de
ordenacion del presente Plan Parcial.

- Linea de fachada. Serd la definida en los planos de ordenacién del presente
Plan Parcial.

-Ancho de calle: Sera el definido en los planos de ordenacion del presente
Plan Parcial sin que posteriores mediciones puedan producir incremento de la
altura reguladora.

- Altura reguladora. Sera de 3 plantas y 10,00 metros medidos a cara inferior
del ultimo forjado o cornisa, en su caso, pudiéndose considerar como excepciones
los elementos puntuales exigibles por su funcionalidad, tales como campanarios,
depésitos de agua, torreones de escalera, instalaciones de aire acondicionado,
etc., o en su caso, cuando el programa de necesidades del Organismo Competente
asi lo exija.

- Profundidad edificable. No se fija, en el bien entendido que los lindes con
los colindantes tendran el caracter de medianera, establecido en el Cédigo Civil, y
sin que puedan efectuarse servidumbres no preexistentes.

- Medianeria y Manzana. La ocultacién de medianeras vistas en los casos que
la altura de estas no supere la altura reguladora, podra realizarse, y con el fondo
edificable, con el ancho de una crujia y un maximo de 5 metros de anchura,
medidos paralelamente a fachada. Las manzanas son las definidas en los planos
de ordenacion del presente Plan Parcial.

- Retranqueo de la edificacidon. No se fijan para Fachada, pero si para parcelas
con otros usos, que debera ser como minimo de 3,00 m., ahora bien, deberan
estudiarse de forma que, en caso de efectuarse a través de los paramentos
retranqueados, las dimensiones de iluminacién natural y/o ventilaciéon no sean
inferiores a las establecidas en las Normas de Habitabilidad, procurando no dejar
medianeras colindantes vistas o en su caso, tratarlas con calidad de fachada.

Los cuerpos volados de la edificacién ya sean abiertos o cerrados, no se
permitirdn a menos de 3,60 metros sobre la rasante de la acera y tendran un
vuelo maximo que no supere en ningdn caso 1/10 (un décimo) del ancho de la
calle, con un maximo de 0,80 metros.

Los aleros de cornisa, no podran sobresalir un maximo de 30 cm. sobre la
linea de vuelo maximo.

Los salientes de jambas, molduras, pilastras, etc., no sobresaldran mas de 5 cm.

En calles de ancho inferior a 4,00 metros no se autorizara ningun vuelo.

Las marquesinas podran construirse a partir de 2,60 metros sobre la rasante
de la acera y no superaran las tres partes del ancho de la acera ni el décimo del
ancho de la calle.

En las esquinas en chaflan el vuelo se contara a partir de de la alineacion del
mismo.

- Patios. La dimensién minima de los patios interiores, sera de ' de la
altura de los paramentos que lo encuadran con un minimo de 3,00 metros en
cualquier sentido y en el mismo se podra inscribir un circulo de 3,00 metros de
didmetro.

La superficie en m2., sera siempre igual o mayor que la altura en metros de
sus paramentos con un minimo de 9,00 m2,
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Los patinillos de ventilacion e iluminacidn se autorizaran siempre que sobre
el mismo no recaigan habitaciones vivideras, tengan un lado minimo de 1,00
metro y quede garantizado el acceso al mismo para registro y limpieza.

- Patios a fachada. Podran efectuarse, siempre y cuando se respete en
planta baja la alineacidn de calle. A partir de la 1.2 planta, en las restantes la
dimensién minima sera de 3,00 metros de anchura, con un minimo de 1/3 de la
altura y el fondo, medido ortogonalmente a fachada, seréd como maximo de 1,5
veces el ancho.

- Patios ingleses. Sera asimilable en sus medidas a los establecidos para
los patios interiores, pero considerando como altura reguladora la semisuma de
los paramentos edificables y midiendo ésta desde el alfeizar hasta el punto de
coronacion del paramento vertical y, en su caso, de la cubierta inclinada si ésta
tuviera una pendiente superior al 50%.

- Sétanos y semisdtanos. Se autorizaran cuando su uso quede vinculado
a aparcamientos, instalaciones o dependencias del edificio. En ningln caso se
autorizara la instalacion de industrias, talleres, etc., que no guarden relacién con
la naturaleza del edificio.

La altura maxima sobre rasante de la cara superior del forjado de techo del
semisétano no superara en ningun punto 1,00 metros.

E) CRITERIOS DE COMPUTO.

La forma de medicién de las cuantificaciones explicitas de la presente
Ordenanza sera las generales del Anexo 1V, «Criterios de COmputo Urbanisticos.

F) REGIMEN JURIDICO URBANISTICO.

Sera en todos los aspectos, consecuentes con el definido para el suelo

Urbano en el vigente Ordenamiento urbanistico a los efectos de derechos y
cargas, tramitacion y cualquier aspecto juridico administrativo.

Los usos asignados estaran dentro de los permitidos en el art.° 106.2,
centros deportivos y sociales en la proporcion adecuada a las necesidades propias
del sector.

7.6.3-ORDENANZA “LA ACENA 1” (T-II): ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS.

A) DEFINICION.

Los espacios calificados como zonas verdes o espacios libres, comprenden
aquellas areas destinadas a jardines publicos, parques, areas ajardinadas o
espacios libres, de uso y dominio publico y libre acceso, bien sean de Sistema
General 6 de Sistema Local. El uso fundamental es el concordante con el definido
en el Reglamento de Planeamiento, en su anexo para los sistemas de Espacios
Libres.

a) USOS.

Se permitiran los usos relacionados con los fines propios de la zona,
prohibiéndose aquellos que puedan desvirtuar el cumplimiento de las finalidades
y caracteristicas propias de su uso, admitiéndose:

- Jardines.

- Juegos de nifios.

- Parque deportivo publico.
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En este sentido no se admitiran instalaciones subterrdneas o en superficie
que impidan el desarrollo de la jardineria o arbolado o menoscaben la finalidad de
uso y disfrute del espacio de que se trate.

En estas Zonas se ubicaran las Areas de juego y recreo de nifios
adecuadamente tratadas con el fin al que dan servicio.

b) EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad permitida destinada a los servicios de mantenimiento de
estos espacios no podra sobrepasar en extension del 5% de la superficie total de
aquel en que se ubique.

- Tipologia constructiva. Por su condicion complementaria o de servicio al Uso
publico de la zona en que ha de ubicarse, sera apropiada a su finalidad dentro de
su condicion de edificacidon aislada. Tendra a ser posible, caracter desmontable
0, en su caso, establecerse en forma de concesién legal que pueda ser asumida
administrativamente en caso de no cumplir su finalidad.

- Parcela minima edificable. No se fija, ya que las distintas zonas del Sistema
de Espacios Libre grafiados en las Normas son indivisibles.

- Edificabilidad. No se fija indice concreto, siendo el volumen total el
resultante de la aplicacion del porcentaje de ocupacion y la altura maxima.

- Altura maxima. La altura de la edificacién sera la correspondiente a un
maximo de dos plantas sobre rasante, con una altura maxima de 7,00 metros
medidos a cara inferior del Ultimo forjado o cornisa en su caso. Se exceptla
de esta limitacidn las torres o elementos decorativos que pudieran interesar
funcionalmente su mayor elevacion, asi como, en los casos de una planta,
aquellos elementos que por su funcionalidad, lo requieran (por ejemplo,
pabellones deportivos y similares).

- Retranqueos. Las edificaciones seran de libre emplazamiento debiendo
estar retranqueadas de todos los lindes de la zona una distancia minima de 3,00
metros.

- Cerramientos. En caso de disponerse cerramientos limitativos, para
determinadas areas de los espacios libres, consecuentemente con el proyecto
de la concesion administrativa necesaria, éstos podran ser de seto vivo con o
sin malla intercalada, sin limitaciones de altura y tan sélo condicionadas a la
disposicién y ordenacién de los jardines y plantaciones.

- Criterios de Cémputo. La forma de medicién de las cuantificaciones
explicitas de la presente Ordenanza sera las generales del Anexo IV «Criterios de
Coémputo Urbanistico».

- Régimen Juridico Urbanistico. Sera el correspondiente al caracter demanial
que el sistema de espacios libres posee, consecuentemente cualquier edificacion
vendra limitada por la promocion de un organismo publico o bien concesion.

c) DOTACIONES.

Se debera utilizar plantas que sean autdctonas de la zona, distinguiendo
entre zonas de paseo y zonas de juego. Se deberd realizar un estudio de
conservacion de la jardineria, mediante la programacién de los riegos adecuados,
distinguiendo por estaciones anuales. Se debera programar la limpieza de los
espacios pavimentados y otros.

La utilizacion del mobiliario urbano del que se dote al espacio libre (bancos,
papeleras, juegos infantiles), seran los adecuados para el uso al que se destine.
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En el proyecto de Urbanizacion del presente Sector aparecerda una parte
especifica de jardineria, en el que se disefie, describa y valore detalladamente
todas las obras, instalaciones y plantaciones que integren los espacios
ajardinados, la vegetacion existente y/o de nueva incorporacién, su estado y
caracteristicas. Con este apartado se cumplird en todo momento, y sin excepcion,
la Ordenanza Municipal de Parques y Jardines del Excelentisimo Ayuntamiento de
San Javier.

7.6.4-ORDENANZA “LA ACENA I1” (T-III): ORDENANZA DE SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

Su morfologia sera la necesaria para cumplir su funcién como Servicio de
Infraestructura Urbana (Centros de Transformacion, Armarios Reguladores
de Abastecimiento, etc.), adecuadndose a la reglamentacion que los regula,
pudiéndose ubicar sobre parcelas distintas a las minimas explicitadas, soportando
su cesion aquella/s parcela/s que resulten afectadas por dicha instalacion y no
siendo preciso la modificacion del Plan Parcial por tal motivo.

Los Servicios de Infraestructura Urbana se adosaran a la linea de edificacion
donde se ubiquen y formaran un conjunto con la edificacidon que se proyecte. Se
permitird su acceso y control, por el servicio publico correspondiente, desde el
vial o desde la banda de proteccién y mejora ambiental a la cual da frente.

A) PARCELA MINIMA.

La parcela minima sera aquella que se necesite para ubicar el S.I.U. en su
interior. La previsidn inicial del presente plan parcial, para el caso de los dos C.T.
es de 40,94 + 21,92 metros cuadrados.

B) ALTURAS.
La altura maxima para cualquier S.I.U. sera de una planta o tres (3) m.
B) EDIFICABILIDAD.

Por tratarse de una dotacién con destino a servicio de infraestructura urbana,
su edificabilidad no computara en ningln caso a los efectos del aprovechamiento
lucrativo del presente plan parcial.

7.6.5-ORDENANZA “LA ACENA I” (T-IV): ORDENANZA DE SUELO DE
PROTECCION Y MEJORA AMBIENTAL.

A) DEFINICION.

Los espacios calificados como suelo de Proteccidn y Mejora Ambiental,
comprenden aquellas areas de dominio privado y uso publico que, a todos
los efectos, actuara como Espacio Libre destinado a espacios libres y de libre
acceso. El uso fundamental es el concordante con el definido en el Reglamento de
Planeamiento, en su anexo para los Sistemas de Espacios Libres. Esta franja debe
quedar expedita de vallado en todo su perimetro a excepcién del frente a resto de
parcela edificable.

Se ubica desde el presente Plan Parcial, dando frente a viales y con un
fondo frente a estos de 5,50 m. Excepcionalmente y siempre que se redacte un
proyecto de edificacion sobre la totalidad o el 50% de la parcela que teniendo
el uso Terciario-Comercial, complete toda la manzana; dicho proyecto podra
reubicar la totalidad o el 50%, segln se actle, de la superficie de Proteccién y
Mejora Ambiental constituyendo una agrupacién homogénea y en cualquier otro
emplazamiento dentro de la misma parcela, respetando siempre la Superficie
Resultante del Plan Parcial.
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b) USOS.

Se permitiran los usos relacionados con los fines propios de la zona,
prohibiéndose aquellos que puedan desvirtuar el cumplimiento de las finalidades
y caracteristicas propias de su uso, admitiéndose los regulados para Sistemas
Locales de Espacios Libres:

- Jardines.
- Paso peatonal.
- Paso rodado.

En este sentido no se admitiran instalaciones distintas a las de
infraestructura, bien subterraneas o en superficie, que impidan el desarrollo de la
jardineria o arbolado o que menoscaben la finalidad del uso y disfrute del espacio
de que se trate. Estos espacios no podran quedar vallados y deberan permitir el
acceso al publico en general. Se prohibird en los mismos, el estacionamiento de
vehiculos y almacenamiento de mercancias.

Dado que resulta inevitable atravesar la zona de Proteccién y Mejora
Ambiental para llegar a la edificacion que se proyecte en la parcela, se resolvera
esta circunstancia minimizando su impacto sobre el total de la zona de reserva,
limitandose el ancho maximo de accesos rodado y peatonal al interior de parcela a
5,00 m. Se integraran los pasos en la jardineria utilizando los mismos materiales
que para el resto de zona de reserva y se detallara la solucién aportada en los
proyectos técnicos propios de la edificacion, alternando a modo de encebrado,
reticulas, o similar el pavimento con la zona verde. El pavimento sera tal que
posea huecos interiores que permita aflorar la trama verde (césped), para no
desvirtuar su imagen como espacio libre.

Se limita a un solo acceso peatonal y otro rodado por parcela minima, en la
banda que nos ocupa, hasta el acceso a la edificacidon que se proyecte.

c) EDIFICABILIDAD.

Debido a sus caracteristicas, no se autoriza ninguna construccién en este
espacio.

Este espacio se podrd cubrir en un 50% de su superficie con elementos
no estructurales pero si con otros ornamentales y desmontables (toldos en
vuelo desde la edificacion, etc), y aquellos otros que sean compatibles y estén
regulados por la ordenanza que es de aplicacién a los espacios libres publicos
(zonas verdes).

d) EQUIPAMIENTOS.

Se debera utilizar plantas que sean autdctonas de la zona, distinguiendo
entre zonas de paseo y zonas verdes. Se deberd realizar un estudio de
conservacion de la jardineria, mediante la programacion de los riegos adecuados,
distinguiendo por estaciones anuales. Se debera programar la limpieza de los
espacios pavimentados y otros.

La utilizacion del mobiliario urbano del que se dote al espacio libre (bancos,
papeleras, juegos infantiles), seran los adecuados para el uso al que se destine.

€) MANTENIMIENTO.

Por tratarse de un espacio de uso publico pero de titularidad privada, el
mantenimiento de este espacio corre a cargo de los titulares del suelo y conforme
a lo regulado a tales efectos en las ordenanzas municipales.

San Javier, a 18 de octubre de 2013.—El Alcalde, Juan Martinez Pastor.
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